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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely: H-1073 Budapest, Erzsébet kort 6.

addszam:15507008-2-42

KSH sz&m:15507008751032101

bankszamlaszdm: OTP Bank Rt. 11784009-15507008

képviseli: dr. Szabo Zoltan polgarmester

mint elado, a tovabbiakban, mint Elado,

g
o

masrészrél a Sabor Kit.

székhely: 1056 Budapest, Szarka u. 1. fsz. 2.

levelezési cim: Budapest 1399 Pf. 701-421

adoszam: 12178328-2-43

cégjegyzékszam: 01-09-562644

bankszamlaszam: IC Bank 1088 Budapest Rakoczi u. 1-3.
14700002-12178328-70060018

képviseli: Georgette Avruch ligyvezet6 igazgato

mint vevo, a tovabbiakban, mint Vevo,

kozott, alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint.

Az adasvétel targya
Az Elad6 kizarolagos, 1/1-ed aranyl tulajdonat képezi a Févarosi Kerliletek Foldhivatalanal 34328

helyrajzi szam alatt nyilvantartott belteriileti a Budapest, VII. keriilet, Akacfa utca 49. szam alatti
1260 m2 nagysag( beépitett ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan). Az ingatlan lakoéptilettel beépitett.

Az ingatlanon fennall6 jogok és kotelezettségek
21. A Vevi tudomasul veszi, hogy az adas-vétel targyat képez6 ingatlanra a- Févarosi

Onkormanyzatnak -. jogszabalyban elirt - elgvasatlasi joga van. Az elévasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatot az Elado szerzi be és adja 4t a Vevének. ’
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2.2.

23.

24.

3.1

3.2

Az ingatlan az Eladd képviselétestiilete altal elfogadott és jovahagyott keriileti szabalyozasi
tervvel érintett, ezért azon a mindenkori Vevét terheld, az adasvételi szerzédés hatalybalépésétél

szamitott — a jelen adas-veteli szerzédésben megjeldlt hataridén belil - beépitési kételezettség
all fenn. v

Vev6 a jelen szerzGdés aldirasaval elismeri, hogy az Eladd részére az ingatlant is magaban
foglalé teriiletre vonatkozo 18/1999 (VI.15). Onkorményzati rendeletet (a tovabbiakban: OR),
fovabba a rendelet mellékletét képez6 szabalyozasi tervet atadta. A Vevs a szerzédés
alairasaval elismeri, hogy az ingatlan beeplthetosegere vonatkozd szabalyokat részletesen

- megismerte, azt részletesen tanulmanyozta és a jelen szerzédést erre tekintettel kototte meg.

Az ingatlanban [évG lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek béridk bérleti jogaval
terheltek.

das-vétel

A jelen szerzGdésben meghatarozott feltételek szerint Eladd eladja, Vevé pedig 1/1 tulajdoni
aranyban megveszi az 1. pontban meghatarozott lakdépiiletet annak minden alkotérészével és
tartozekaval egyitt a felek &ltal kialkudott 124.800.000,-Ft azaz Egyszazhuszonnégymillio-
nyolcszazezer forint + AFA 6.553.500.- Ft, azaz Hatmillio-otszazotvenharomezerdtszaz forint,
Osszesen 131.353.500.- azaz Egyzszazharmincmillio-haromszazdtvenharomezerdtszaz forint
vetelarert. A vetelarbol a nem lakas céljara szolgald helyiség értéke 26.214.000.- Ft, azaz
Huszonhatmillio-kettGszaztizennégyezer forint. A felek rogzitik, hogy a hatélyos szabalyozasi terv

'szerint az épiilet bontasra keril. Ezért Elado vallalja, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetd 8

napon belil allasfoglalast kér az AFA fizetési kotelezettsegre vonatkozdan az adohatosagtol és
ennek tartalma szerint a Felek a szerzdést a sziikséges mértékben modositjak.

A Vevd a jelen szerzGdés alairasaval elismeri, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant
megtekintette, az ingatlan kdzmdellatottsagat és a kozmivek kapacitasat ismeri. Az Eladot az
ingatiant szolgalé kdzmivek bévitésével vagy Uj kdzmli bevezetésével kapcsolatosan semmilyen
kotelezettség nem terhelj, a beruhézassal osszefuggesben felmerild kozmd-bevezetés illetve
bévités a Vevi feladata.
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3.3.

41.

Az ingatlan - a 2. pont szerinti, Vevs altal ismert jogokat kivéve — per-, teher- és igénymentes.

" 4. A vételar megfizetésének modja és feltételei

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a 3.1. pontban meghatarozott vételar értékallandosaganak
biztositasara a vételarat a szerzGdes alairasa napjan az MNB hivatalos devizaarfolyaman amerikai
dollarra (a tovabbiakban: USD) kell atszémitani. A Vev vételar fizetési kotelezettségének
esedékesse valasakor a szamlajan USD-ben elhelyezett vételarat, a szamla megterhelése napjan
érvényes MNB devizaarfolyam szerint kell forintra visszaszamolni, és ezt az Gsszeget kell a
Vevbnek vételar cimén az Elado javéra — a jelen adas-vételi szerzédésben rogzitett feltételek
bekovetkezésekor — az Eladd szamlaszdmara atutalassal teljesiteni.

4.3. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az USD-re atszamitott vételarat USD letéti szamlan helyezi

44,

_el a szamlajat vezetd bankndl, mint letéteményesnél (a tovabbiakban: letéteményes). A Vevd
kotelezettseget vallal arra, hogy a letéteményessel kotott letéti szerzGdésben feltétlen és
visszavonhatatlan felhatalmazast ad a letéteményesnek arra, hogy ha az Eladé a jelen szerzidés
1.sz. mellékletében felsorolt valamennyi bérlével (jogutodjaval) a kdzjegyz6 altal kozokiratba foglalt
bérlsi megallapodast, valamint az Elado tulajdonjoganak fenntartasara vonatkozo feliegyzés
torléséhez t6rténd hozzajaruld nyilatkozatat a letéteményesnek atadja, akkor a letéteményes a
Vevd minden tovabbi megkérdezése néelkil a letétben lévé USD-t a 4.1. pontban meghatarozott —
az atutalas napjan érvényes — MNB kdzéparanyos devizaarfolyamon véltsa at HUF-ra, és ezt az
Osszeget — vételarként - az Eladd OTP Bank Rt-nél vezetett 11784009-15507008 szamu
bankszamlajara utalja at. .

A Vevd a letéteményes bankkal az attdl a naptdl szamitott 10 banki napon beliil kiteles a 4.3,
pontban foglalt letéti szerzodest megkotnl és a vételarat letétbe helyezni, amikor az Eladé az
ingatlan bérlGine = 9 07esre vonatkozoan az elozetes megallapodast

' megkdtotte. A Vevd koteles a leteti szerzodés e : dni.
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4.5. A Vevé vallalja, ha a letéti szerz6dés megkotésére, és a vételar letétbe helyezésére vonatkozo
kotelezettségét megszegi, akkor a 11. napon az Eladonak a vételar 10%-anak megfelels ¢sszegii
kotbért fizet.

4.6. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, ha a bérldk kikdltoztetésének koltsege meghaladja a 3.1
pont szerint szamitott vételérat, Ggy a Vevo a tobblet koltséget az Eladé javara megfizeti. A Vevs
attdl a naptol szamitott 10 banki napon beliit kiteles a tobbletkdltséget — a 4.3 pontban foglalt
eljarassal — a letéteményes banknél letétbe helyezni, amikor az Eladd a tobbletkdltséget
eredményezd béridmegallapodast a Vev részére bemutatja.

47. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladé a felmerdild tobbletkdltségrél a Vevét elézetesen
értesiti és a Vevivel elézetesen egyeztet.

4.8. A vetelar megfizetese akkor mindsiil teljesitettnek, amikor az Eladd szamlajan a vételarat a
szamlavezet6 pénzintézet jovairja.

ésedelem, szerz6désszegés, elallasi jogok

51. A Vevb késedelmes fizetése esetén a Ptk. szerinti - az éves k(’jltségvetési térvényben
meghatarozott mertéki - késedelmi kamat kétszeresét koteles az Eladd részére megfizetni. Az
Eladot a Vevd 30 napon tali fizetési késedelme esetén azonnali elallasi jog illeti meg, amely jogat
az Elado a Vev6hoz mtezett egyoldald irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatj

5.2. Ha az Elad6 az 5.1. pont szerintj elallasi Jogaval 'ogszeruen él, gy az Elado az elallasrol kdteles a
. letétemenyest ertesiteni. A Vevs a 4.3. pont szerinti letéti szerzédésben felhatalimazhatja a
~ letéteményest, hogy az Elado elallasa esetén a letéteményes a letéti szamlan zarolt 6sszeget

felszabaditja, és a Vevd rendelkezésére bocsétja.

{ 5.3. A Vev0 a szerz6destdl elalihat, ha a bérleti jogviszonyok megsziintetésére vonatkozd bérls-
megallapodasok a jelen szerzédés hatalybalépésétdl szamitott 15 honapig nem fejezédik be. Ha
az.Elado ezen ideig a beriék 80 %-aval a bérls-megallapodasokat megkétotte, gy a Szerz6d6

“9 Felek a kidritésre meghatarozott idépontot legfeljebb tovabbi 3 honappai meghosszabbitjak.

6. Hozzajarulas a tulajdonjog bejegy éséhez, a tylajdonjog fenntartasa
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6.1. Az Elad6é a jelen adasvételi szerzGdes alairaséval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a Vevd
tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon. Az Eladd a vételar
hianytalan megfizetéséig - beleérive a bérl6-megallapodasokbol eredd  esetleges
tobbletkdltségeket is —az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI torvény 17. § (1) bekezdés
r. pontja alapjan tulajdonjogat fenntartja és ezen joganak feljegyzesét kéri. A

6.2. Az Eladd kotelezettséget véllal arra, hogy a tulajdonjog fenntartasanak torlésére iranyuld
nyilatkozatat a letéteményes banknél letetbe helyezi attdl a naptol szamitott 3 napon belil, amikor
a letéteményes az Eladét a letét szerzodes megkotésérd! és a vételar letéti szamlan torténd
elhelyezésérdl értesiti.
7. Birtokba-adas

7.1. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladé az 1. pontban meghatarozott ingatlant attél a
naptol szamitott 30 napon beliil kteles a Vev( birtokaba adni, amikor a vetelar ~ beleértve az
esetleges bérl6-megallapodasokbol. eredd tobbletkiltseget is — az Eladd banki szamlajan
jovairasra keriil. A birtokbaadasrol a Szerz6dé Felek jegyzokonyvet vesznek fel.

7.2. A Vevd a birtokba lépés napjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit, valamint viseli a
karveszélyt.

8. Szavatossag
8.1. Az Elado kijelenti és egyben szavatolja, hogy:

- a 2. pontban foglalt tajékoztatason kiviil az ingatian per-, teher- és igénymentes, azon
harmadik személynek semmilyen, az ingatlan eladasat, vagy beépitését akadalyoz6 joga
nem &ll fenn,

- az ingatlan — az adas-vételi szerz8dés idején rajta alld épilet lebontasat kdvetden
beépithetd, épitési tilalom alatt nem &ll, és beépitésére a Vevd &ltal is ismert kerlleti és
egyéb épitési eldirasokban foglaltak az iranyadok,

- azingatlant semmilyen ado- vagy koztartozas nem terheli.
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9.1. A Vevé koteles az ingatlanra ~ a jelen adasvételi szerzGdés hatalyba lépésétdl szamitott 45 napon
beliil — a jogszabalyi eldirasoknak megfeleld telekalakitasi kérelmet benyuijtani illetékes épitési
hatbsagahoz. ‘ :

9.2. A Szerzéd6 Felek megallapodnak, ha a Vevé jogszabalyoknak megfeleld telekalakitési kérelmét
az illetékes épitési hatosag elutasitja és ezaltal az érintett ingatian nem lesz beépithetd, gy a
jogerds elutasito hatarozat kézhezvételétsl szamitott 8 napon belill a jelen adsvételi szerzodést
felbontjak. A felbontas a szerz8dést annak létrejGttére visszamend hatallyal sziinteti meg. Ha a
jelen adas-vételi szerzédés felbontasanak idején a Vevs a vételarat mér tefjesitette az Elado
javéra, és az ingatlan birtokba-adasa is megtortént, akkor a Szerz6d Felek az eredeti allapotot
helyreallitiak. Az eredeti allapot helyreallitasa gy torténik, hogy az Elado a részére teljesitett
vételarat — évi 12% kamataival egyiitt, egy dsszegben, 3 banki napon beliil —visszafizeti a Vevd
részére, a Vevé pedig az ingatlant az Elado részére birtokba adja. A vételar utan nem illeti meg
kamat a vevét, ha a telekalakitasi kérelem elutasitasara azért kerlilt sor, mert az erre vonatkozo
kérelem nem a jogszabalyoknak megfeleléen kerlilt benyljtasra. Ha a telekalakitasi kérelem
elutasitasara a Vevd hibajabol keriil sor, gy a szerzédés felbontasét megelézéen a Vevé koteles
a telekalakitasi kérelmét a jogszabalyoknak megfeleléen Gjbol eldterjeszteni. Ebben az esetben a
felbontésra csak akkor kertilhet sor, ha a kérelem ezt kdveten sem teljesithets.

9.3. A Vevd kdteles az 1. pontban megjeldlt ingatlanra vonatkozd jogerds és végrehajthato
telekalakitasi engedély kézhezvételétdl szamitott 5 honapon belill épitési engedély iranti kérelmet
benyjtani az illetékes épitési hatosaghoz.

9.4. A Vevé vallalja, hogy a jogerds és végrehajthatd épitési engedély kézhezvételétdl szamitott 2 even

- beliil az ingatlant — az épitési jogszabalyoknak, épitési eléirasoknak, és a szabalyozasi tervnek

megfelelen — beépiti. Ha a Vev( a beépitési kitelezettségének a 2 év elteltével nem tesz eleget,

tgy koteles az Elado részére napi 50.000.-Ft kitbért megfizetni. A beépitési kotelezettseg akkor
mindsiil teljesitetinek, ha a Vevd az épiiletre a hasznalatba vételi engedélyt megkapja.

10. Az Elad6 k6telezeftségei

10.1. A Szerz6dé Felek megallapodnak, ha az OR alapjan elvégzett telekalakitas kovetkezteben
kézterilet részére torténd lejegyzés is torténik, &s emiatt az 1. pontban meghatarozott telekingatlan
alapteriilete csdkken, (gy az Elado a Vevd javara a kézterillet részére lejegyzett ingatlanrész utan
70.000 Ft/m2 azaz Hetvenezer forint/m? kartalanitast fizet. A kartalanitas a telekalakitast jovahagyo
jogerds hatéfogéglg;é%h _ : e et 30 napon belil esedékes feltéve, hogy a Vevé a vetelar
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fizetési kotelezettségének eleget tett. Abban az esetben, ha a Vevé a kartalanitas esedékessé
valasakor még nem fizetett, az Eladd kartalanitasi fizetési kotelezetiségének a vételar szamlajan
torténd jovairasat kovetd 30 napon beliil kdteles eleget tenni.

10.2. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adésvételi szerzédes hatélybalépéset kbvetben
az épliletben 16v6 bérlokkel a bérleti jogviszony megszintetésére vonatkozé megéllapodasok
megkotése irant az egyeztetéseket haladéktalanul megkezdi. Az Eladé vallalja, hogy a bérl6-
megallapodasokat az adasvételi szerz6dés hatalybalépésétdl szamitott 15 honapon beliil befejezi.
Ha a 15. honap végéig az Eladé a bérlok 80 %-aval a megallapodast megkotétte, igy a Szerz6dd
Felek a hataridé tovabbi 3 honapos meghosszabbitasaban allapodhatnak meg.

11. A szerz6dés hatalyba lépése

11.1. A jelen adasvételi szerz6dés akkor 1ép hatalyba, amikor a FGvéarosi Onkormanyzat elévasarlasi
a0 jogrol torténd lemondo nyilatkozatat az Eladd a Vevs részére — a jelen adasvételi szerzGdésben
meghatarozott barmilyen modon - atadja.

12. Egyéb rendelkezések

12.1.A felek rogzitik, hogy az eladé jognyilatkozatra jogosult képviseldje: dr. Szabé Zoltan polgarmester,
a vevd jognyilatkozatra jogosult képvisel6je: Georgette Avruch. Az Eladd képviselGje kijelenti, hogy
a 12.8. pontban hivatkozott hatérozat alapjan a jelen adasvételi szerz6dés megkétésére és
alairasara jogosult. A Vevd képviselSje kijelenti, hogy a ra vonatkozo tarsasagi szabalyok szerint a
jelen adasvételi szerz6dés- megkdtésére és alairasara korlatozastol mentesen jogosult, illetéleg:
erre a szitkséges felhatalmazassal rendelkezik.

12.2 Az értesitéseket a felek szerzédésben régzitett cimére lehet érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel,
postan, faxon és e-mail Utjan. A munkasziineti napon érkezett kildemények a kovetkezd.
munkanapon mindsilinek kézbesitettnek. A nem levélben kiildott ertesitéseket irasban is kozolni
) kell. Az értesités akkor szamit kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités modjatdl fliggben -
igazolt.

12.3.A tulajdonosvaltozassal k pcs7os tségek és illetekek a vevét terhelik.
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12.4.A felek egybehangzéan megallapitjak, hogy a szerz6dés megkotéset kozvetlenill megeldzden a
jelen szerzédéssel érintett ingatlant bejartak. A vevd igy az ingatlant a megtekintett allapotban
vasarolja meg.

12.5.A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, kérilményt vagy tényt a masik fél

elsl nem fitkoltak el illetve el nem hallgattak, amely a jelen szerzédes megkotéset és az e
i szerzédéssel kapcsolatos kdtelmek teljesitését és jogosultsagok gyakorlasat utdbb kortatozna vagy
! kizarna. ‘

Figyelemmel arra a kériilményre, hogy a szerz6dd felek a jelen megallapodéssal kapcsolatos
valamennyi 1ényeges kérdésrél egymast tajekoztattak, kijelentik, hogy utobb egyik szerzédé fel
sem hivatkozhat a jelen szerz6dés érvénytelenségére tévedés vagy megtévesztés jogcimeén.

12.6.Mind az eladd, mind pedig a vevd a jelen szerzédésben megjelolt képviseldi felel6sséglik
tudataban egybehangzoan kijelentik, hogy e szerz8dés megkotésekor onalld cégjegyzési (alairasi)
jogosultsaguk fennall, képviseleti jogkorik korlatozva nincs.

A vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotésekor nem all az 1993. &vi LXXXI. torvénnyel
modositott, a csédeljarasrdl, a felszamolési eljaréasrol és a végelszamolasrol szolo 1991. evi IL.
térvényben meghatarozott cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt.

12.7A felek a jelen megéallapodas teljesitésévet kapcsolatos jogok gyakorlasa, illetve kotelmek
teljesitése soran egymés érdekeinek és a tisztesseg kovetelményeinek figyelembevételével
kotelesek eljarni. A szerz6d6 felek egyméassal az e szerzGdes teljesitésével kapcsolatosan
egytittm{ikodni kotelesek.

Amennyiben a megallapodas teljesitésével vagy értelmezéseével ésszeﬁjggésben a szerz6do felek
kozott utobb jogvita alakulna ki, igy a szerz6dé felek a jogvitat kitelesek elézetesen egyeztetni, és
megkisérelni, hogy azt egyezséggel rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita alapjaul

} szolgald ok vagy kérilmény tudoméasra jutasatol szamitott 8 napon belil irasban kérheti az érintett
fél. ‘
gy [ : SABOR KFT.
e // 1056 Bp., Szarka u. 1. fsz. 2.
: 5ol £y L / Ceceddbszam: 12178328-2-43
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Az irasbeli megkeresés alapjan a mésik érintett fél tovabbi 8 napon belil koteles az egyeztetésen
részt venni. Az egyeztetésr§l annak eredményét is magaba foglalé irasbeli jegyzokdnyvet kell

késziteni.

A felek egymassal szemben kKijelentik, hogy az egyeztetés megkisériése elsfeltétele annak hogy a
szerzédéssel 6sszefliggd esetleges igenyuket birdséagi tton ervenyes:tsek

12.8.A felek kijelentik, hogy az ingatlanok eladaséra vonatkoz6 eljaras lebonyolitasa minden tekintetben
szabalyszerien tortént. Az eladasrol és a vételarrol az eladd Képvisels-testiilete 164/2001. (03.22)
sz&mU hatarozataban dontétt.

129.A felek képviselsi a jelen megallapodas alairasaval elismerik, hogy az esetleges jogvitak
tekinteteben magyar birésag rendelkezik kizardlagos joghatésaggal. A felek a jogvita elbiralasara a
FOvéarosi Birosag kizéarélagos illetékességét, illetve hataskarét kotik ki. '

A felek a jelen adasvételi szerzédést — mint akaratukkal mindenben megegyezbt — felolvasas és
értelmezés utén sajat kez(ileg, helybenhagydlag alairtak. A Vevs kepviselSje kijelenti, hogy a magyar
nyelvet ismeri, a szerzGdés tartalmat részére részletesen elmagyaraztak, igy a szerzGdéssel tejes
egészeben fisztban van, annak rendelkezéseit megértette.

A Szerz6do Felek meghatalmazzék dr. Gergely Tamas Ugyvédet (1133 Budapest, Vaci Gt 78/a.), a jelen

- szerzédés ellenjegyzésére és az ingatlan- nytlvantartasx eljarasban torténd képviseletiikre.

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv szabalyai az
iranyadoak.

A jelen adasveételi szerz6dés 10, azaz Tiz eredeti példanyban késziit, amelybdl a SzerzGdé Felek 5 - 5
példanyt kapnak.

Budapest, 2001. mércius 23.
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Ikt.sz.: 20-2348/2001

NYILATKOZAT
a foldhivatali bejegyzéshez

Igazolom, hogy a F6varosi Onkorményzat az egyrészrol Budapest VII. keriilet

Onkorményzata, mint eladd, masrészrél a Sabor Kft, mint vevé kozott 1étrejott adas-vételi

szerz6dés (amelynek targya a Budapest VII. keriilet

o 34328 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben az Akdcfa u. 49. sz. alatt talalhaté 1260 m?
alapteriiletli ingatlan, vételara: 131.353.500,-Ft

tekintetében az 1991. évi XXXIIL tv. 39 § (2) bekezdésében biztositott eldvasarlasi jogaval

nem kivan élni.

Budapest, 2001. méjus 09.
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