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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely letrejott egyrészrél a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata

Székhely: H-1073 Budapest Erzsébet krt. 6.
Adoszam: 15507008-2-42

KSH szam: 15507008751032101

Bankszamlaszam: OTP Bank Rt. 11784009-15507008

Képviseli. Dr. Szab6 Zoltan polgarmester
mint eladd, a tovabbiakban mint eladd,

masrészr6l a Dohany 50-52. Projekt Kift.

székhely: 1065. Budapest Bajcsy Zs. Gt 21.

levelezési cim: Budapest 1399. Pf. 701-421

addészam:12751909-2-42

cégjegyzékszam:01-09-701744

bankszamlaszam: INTER-EUROPA BANK 1055 Budapest Szabadsag tér 15.
11100104-12751909-01000003

képviseli: Mezé Jozsefné ligyvezetd igazgato

mint vevd, tovabbiakban, mint vevd,

kozott, alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:

1. Az adasvétel targya:

Az eladd kizardlagos, 1/1-ed arényﬂ tulajdonat képezi a Foévarosi Keriletek
Foldhivatalanal 34421 helyra;zu szam alatt nyllvantartott belterileti, a Budapest, Vil.
kerllet, Dohany utca 52. szam alatt taladlhaté 357 m? nagysagu beépitett ingatlan
(tovabbiakban ingatlan). Az ingatlanon kétszintes lakdépulet all.

2. Az ingatlanon fennalio jogok és kételezettségek

2.1. A Vevd tudomasul veszi, hogy az adas-vétel targyat képezé ingatlanra a
Févarosi Onkormanyzatnak — jogszabalyban eléirt — elévasarlasi joga van. Az
elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatot az Eladé szerzi be és
adja at a Vevének.

2.2. Az Ingatlan az Eladé képviselG-testllete altal elfogadott és jovahagyott kerileti
szabalyozasi tervvel érintett, ezért azon a mindenkori Vevé6t terheld, az
adasvételi szerzGdés hatalybalépeseétsl szamitott — a jelen adasvételi
szerzGdésben megjelolt hataridon beliil — beépitési kotelezettség all fenn.

2.3. Vevd a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy az Eladd részére az
ingatlant is magaban foglalo terlletre vonatkozé 18/1999. (VI.15)
Onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban OR), tovabba a rendelet mellékletét
képez$ szabalyozasi tervet atadta. A Vevé a szerzddés alairasaval elismeri,
hogy az ingatlan beépithetGségére vonatkozo szabalyokat részletesen
megismerte, azt részletesen tanulmanyozta és a elen szerz6dést erre

tekintettel kototte meg. é(’
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2.5.

Az ingatianban 4 darab lakas és 2 darab nem lakas céljara szolgalé helyiség
bérleti jogaval terhelt.

3. Az Adas-vétel

3.1.

3.2.

3.3.

A jelen szerzédésben meghatarozott feltételek szerint Eladé eladja, Vevd
pedig1/1 tulajdoni aranyban megveszi az 1. pontban meghatarozott
lakoépuletet annak minden alkoté reszével és tartozékaval egyitt a felek altal
kialkudott 58.557.500 Ft, azaz Otvennyolcmillié-dtszazotvenhetesezer-6tszaz
forint vételarért.

A vételarbol:
a teleknek: 41.980.000.-
a lakasoknak: 8.000.000.-
a nem lakas céljara szolgéald helyiségeknek:  6.862.000.-

+ AFA 1.715.500.- Ft
A Felek régzitik, hogy a hatalyos szabalyozas: terv szerint az épdlet bontasra
kerul

A Vev$ a jelen szerz6des alairasaval kijelenti, hogy az ingatlan vételarat
allapotaval, és jogi helyzetével aranyosnak tartja. A Vevd a jelen szerz6dés
alairasaval elismeri, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlant
megtekintette, az ingatlan kézmiellatottsagat és a kdzmilvek kapacitasat
ismeri. Az Eladot az ingatlant szolgald kézmiivek bévitésével vagy Gj kézmi
bevezetésével kapcsolatosan semmilyen kotelezettség nem terheli, a
beruhazassal 6sszefiggésben felmertlé kézmi-bevezetés, illetve bdvités a

Vevo feladata.

Az ingatlan — a 2. pont szerinti, Vev) altal ismert jogokat kivéve — per-, teher-
és igénymentes.

4. A vételar megfizetésének maodja és feltételei

4.1.

4.2.

4.3.

Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a 3.1. pontban meghatarozott vételarat
Vevd attél a naptol szamitott 10 napon belill kbteles megfizetni, amikor Eladd
az ingatlan bérléinek, hasznaldinak 100 %-aval a kikdltézésre vonatkozéan
kozjegyz0i okiratban foglalt megallapodast megkototte.

A Vevé véllalja, ha a vételar medfizetésére vonatkozd kotelezettségét
megszegi, akkor a 11. napon az Eladonak a vételar 10 %-anak megfelels

dsszegu kotbert fizet.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, ha a béridk kikoltoztetésének
koltsége meghaladja a 3.1. pont szerint szamitott vételarat, ugy a Vevd a
tobbletkoltseget az Eladd javara megfizeti. A Vevd attol a naptdl szamitott 10
banki napon belll koteles a tobbletkoltséget megfizetni, amikor eladd a
tobbletkditseget eredményezd bérlé megallapodast a Vevéd rzere bemutatja.
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4.4. A Szerz6db Felek megallapodnak, hogy az Elado a felmeriilé tobbletkoltségrél
"~ aVevot el6zetesen értesiti és a Vevével el6zéen egyeztet.

4.5. A vételar megfizetése akkor minésui teljesitettnek, amikor az Eladé szamlajan
a vételarat a szamlavezetd pénzintézet jovairja.

5. Késedelem, szerzddésszegés, ellatasi jogok

5.1. A Vevd késedelmes fizetese esetén a Ptk. szerinti — az éves koltségvetési
torvényben meghatarozott mértékl — késedelmi kamat kétszeresét koteles az
Eladd részére megfizetni, Az Eladét a Vevd 30 napon tuli fizetési késedelme
esetén azonnal ellatasi jog illeti meg, amely jogat az Eladé a Vev6hoz intézett
egyoldalu irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja.

52 A Vevd a szerzédéstdl elallhat—ha a bérleti jogviszonyok megsziintetésére
vonatkozé bérl6é megallapodasok, a jelen szerz6dés hatalybalépésétol

szamitott 18 honap alatt nem fejezédik be.
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6. Hozzajarulas a tulajdonjog bejegyzéshez, a tulajdonjog fenntartasa

6.1. Az Eladoé a jelen adasvételi szerz6dés alairasat adja ahhoz,
hogy a Vevé tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre keriiljon. Az Eladod a vételar hianytalan megfizetéséig — beleértve
a bérlé-megallapodasokbdl eredé esetleges tObbletkbitségeket is — az
ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. Evi CXLI térvény 17. § (1) bekezdés r.
pontja alapjan tulajdonjogét fenntartja és ezen joganak feljegyzését kéri.

6.2. Az Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonjog fenntartasanak
torlésére iranyuld nyilatkozatat attdl a naptdl szamitott 3 napon beltl megadja,
amikor a Vevé a 4.5. pont szerint a vételara megfizettet.

7. Birtokba-adas

7.1. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladé az 1. pontban
meghatarozott ingatlant attdl a naptél szamitott 30 napon belil kételes a Vevé
birtokaba adni, amikor a vételar -~ beleértve az esetleges bérl6-
megallapodasokbdl eredd tdbbletkdltséget is — az Eladd banki szamlajan
jovéirasra kerlit. A birtokba adasrol a szerz6dd felek jegyzékényvet vesznek
fel.

7.2. A Vevd a birtokba lépés napjatdl szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit,

valamint viseli a karveszélyt.
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8. Szavatossag

Az Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy:

- a 2. pontban foglalt tajékoztatason kivil az ingatlan per-, teher-, és
igénymentes, azon harmadik személynek semmilyen, az ingatlan eladasat,
vagy beépitését akadalyozé joga nem all fenn,

- az ingatlan -~ az adas-vételi szerz6dés idején rajta all6 épilet lebontasat
kovetSen beépithetd, épitési tilalom alatt nem all, és beépitésére a Vevs
altal is ismert kerlileti és egyéb épitési el6irasokban foglaltak az
iranyadok,

- azingatiant ado- vagy koztartozas nem terheli.

9. A Vevé kotelezettségei:

A Vevd véllalja, hogy a jogerSs és végrehajthato épitési engedély kézhezvételétsl
) szamitott 2 éven belil az ingatlant — az épitési jogszabalyoknak, épitési elbirasoknak
és a szabdlyozasi tervnek megfeleléen - beépiti. Ha a Vevd beépitési
kételezettségének 2 év elteltével nem tesz eleget, gy kételes az Eladé részére napi
50.000.- Ft kétbért fizetni. A beépitési kotelezettség akkor minésiil teljesitettnek, ha a
Vevd az épliletre a hasznalatba vételi engedélyt benyiijtja.

10. A szerzddés hatéalyba lépése

A jelen adas-vételi szerz6dés akkor lép hatalyba, amikor a Févarosi Onkormanyzat
el6vasarlasi jogrol térténd lemondo nyilatkozatat az Eladd a Vevd részére — a jelen
adasvételi szerz6désben meghatarozott barmilyen médon - atadja.

11.Egyéb rendelkezések

11.1. A Felek rogzitik, hogy az Elad6 nyilatkozatra jogosult képvisel6je: dr. Szabd
Zoltan polgarmester, a Vevd jognyilatkozatra jogosult képviselGje: Mezé
) Jozsefné. Az Eladd képviseldje kijelenti, hogy a 11.8. pontban hivatkozott
hatarozatai alapjan a jelen adasvételi szerz6dés megkétésére és alairasara
korlatozastél mentesen jogosult, illetbleg erre a szilkséges felhatalmazassal

rendelkezik.

11.2. Az ertesitéseket a felek szerzédésben rogzitett cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével, postan, faxon és e-mail Gfjan. A munkasziineti
napon érkezett kildemények a kovetkez6 munkanapon mindsiinek
kézbesitettnek. A nem levélben kuldott értesitéseket irashan is kdzéini kell. Az
értesités akkor szamit kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités modjatol
figgéen - igazolt.

11.3. A tulajdonos valtozassal kapcsolatos koltségek és illetékek a Vevét illetik.

11.4. A felek egybehangzéan megallapitjdk, hogy a szerzédés megkotéset
kozvetlenll megel6zéen a jelen szerzédéssel érintett ingatlant bejarjak. A
Vevd igy az ingatlant a megtekintett allapqtban va’sérol{z\;%/( ( ‘
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Ty t\( 1/\«‘\ .

e, b
108% B¢ ¢u R W2




11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, korilmeényt
vagy tényt a masik fél eldl nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a
jelen szerz6dés megkotését és az e szerz6déssel kapcsolatos kotelmek
teljesitéset és jogosultsagok gyakorlasat utdbb korlatozna vagy kizarna.

Figyelemmel arra a korilményre, hogy a szerzédé felek a jelen
megallapodassal kapcsolatos valamennyi lényeges kérdéstl egymast
tajékoztattak, kijelentik, hogy utdbb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a jelen
szerzGdés érvénytelenségére tévedés vagy megtévesztés jogcimeén.

Mind az Elado, mind pedig a Vevl a jelen szerz&désben megjeloit képviseldi
feleldsségik tudatdban egybehangzdéan kijelentik, hogy e szerzédés
megkotésekor 6nallé cégjegyzési (alairasi) jogosultsaguk fennall, képviseleti
jogkéril korlatozva nincs.

A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkoétésekor nem all az 1983. évi
LXXXI. Térvénnyel modositott, a csddeljarasrol, a felszamolasi eljarasroél és a
végelszamolasrél szold 1991. évi IL. térvényben meghatarozott cséd-,
felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras hatalya alatt.

A felek a jelen megallapodas teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlas, illetve
kotelmek teljesitése soran egymas érdekeinek és a tisztesség
kdveteiményeinek figyelembevételével kotelesek eljarni. A szerz6dé felek
egymassal az e szerzbdés teljesitésével kapcsolatosan egyuttmikodni

kotelesek.

Amennyiben a megallapodas teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefliggésben a szerz6dd felek kézott utdobb jogvita alakulna ki, (gy a
szerzdd6 felek a jogvitat kotelesek elb6zetesen egyeztetni, és megkisérelni,
hogy azt egyezséggel rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita
alapjaul szolgalé ok vagy korllmény tudomasra jutasardl szamitott 8 napon
belil irasban kérheti az  érintett fél.

Az irasbeli megkeresés alapjan a masik érintett fél tovabbi 8 napon belil
koteles az egyeztetésen reszt venni. Az egyeztetésrdl annak eredményét is
magaba foglald irasbeli jegyzdkényvet kell késziteni.

A felek egymassal szemben kijelentik, hogy az egyeztetés megkisériése
elbfeltétele annak, hogy a szerzédéssel Osszefiggd esetleges igényiiket
birdsagi uton érvényesitsék.

A felek kijelentik, hogy az ingatlanok eladasara vonatkozd eljaras
lebonyolitasa minden tekintetben szabalyszerlien tortént. Az eladasrél és a
vételarrdl az Eladé  Gazdasagi Bizottsaga 1079/2001.(07.18.),
1143/2001.(08.01.) és a 1245/2001.(08.29.) szadmu hatarozataiban dontétt.
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11.9. A felek képviselsi a jelen megallapodas  alairasaval elismerik, hogy az
esetleges jogvitdk tekintetében magyar bir6sag rendelkezik kizarolagos
joghatdsaggal. A felek a jogvita elbiralasara a Févarosi Birdsag kizarolagos
illetékességét, illetve hataskorét kotik ki.

A felek a jelen adasvételi szerz6dés — mint akaratukkal mindenben megegyezét -
felolvasas és értelmezés utan sajat keziileg, helyben hagydlag alairtak.

A Vevé képviseldje kijelenti, hogy a magyar nyelvet ismeri, a szerzédés tartalmat
részere részletesen elmagyaraztak, igy a szerzédéssel teljes egészében tisztaban
van, annak rendelkezéseit megértette.

A Szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Kohan Eva ugyvédet (1055 Budapest, Szalay
u. 3.11.2.) a jelen szerz6dés ellenjegyzésére és az ingatlan-nyilvantartasi eljarasban

torténd képviseletiikre.

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykdnyv szabalyai az iranyadéak.

A jelen adasvételi szerz6dés 10, azaz tiz eredeti példanyban késziilt, amelybdl a
Szerz4dé felek 5-5 példanyt kapnak.

Budapest, 2002. januar
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Dohany 50-52. Projekt Kt

képviseletében
Mez6 Jozsefné Ugyvezetd igazgatd

A szerzGdés a Gazdasagi Bizottsag hatarozatainak megfelel.
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Dr. Kalman Zsuzs;rﬁg\
jegyzé

Ellenjegyzem: C>// i

dr. Kehan Eve
Goryved
10585 By, Szaly
Tel Fuo, 137 4063
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