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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata

székhely: H-1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

addészam:15507008-2-42

KSH szam:15507008751032101

bankszamiaszam: OTP Bank Rt. 11784009-15507008

képviseli: Hunvald Gyorgy polgarmester

mint eladd, a tovabbiakban, mint Efado,

masrészrél a BASTYA PROJEKT Ingatlanfejleszté és Ingatlanforgalmazo Kft.
székhely: 1065. Budapest Bajcsy Zs. ut 21.1V. em.

levelezési cim: 1065. Budapest Bajcsy Zs. at 21.1V. em.

addszam: 12835249-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-705729

bankszamlaszam: 11100104-12835249-01000003

képviseli: Georgette Avruch ligyvezetd igazgatéd

mint vevd, a tovabbiakban, mint Vevd,

kozott, alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek szerint.

1.

2.1,

2.2.

2.3.

Az adasvétel targya:

A Foévarosi Kerliletek Foldhivatalanal 34156. helyrajzi szam alatt nyilvantartott
belteriileti, kozigazgatasilag a Budapest, VII. keriilet Kazinczy utca 47. Szam
alatt talalhaté 554 m2 nagysagu lakoéhaz, udvar, gazdasagi épiiletek
megnevezésii tehermentes ingatlan, a tovabbiakban ingatlan.

Felek régzitik, hogy a hatalyos szabalyozasi terv szerint az épilet bontasra kerl.

Az ingatianon fennallo jogi és egyéb terhek

A Vevd tudomdsul veszi, hogy az adasvetel targyat képezé ingatianra a
Févarosi Onkormanyzatnak — jogszabalyban el6irt — elévasarlasi joga van. Az
elbvasarlasi jog gyakoriasaval kapcsolatos nyilatkozatot az Elado szerzi be és
adja at a Vevének.

Az Ingatlan az Elado képvisel6-testiilete altal elfogadott és jovahagyott keruleti
szabalyozasi tervvel érintett, ezért azon a mindenkori Vevét terheld, az
adasvételi szerz6dés hatalybalépésétél szamitott — a jelen adasvételi
szerzédésben megjeldlt hataridén belil — beépitesi kotelezettség all fenn..

A Vevd a jelen szerz6dés alairasaval elismeri, hogy az Eladé a Vevd részére
az ingatlant is magaban foglalé teruletre vonatkozé 4/2000. (111.09.)
Onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban OR), tovabba a rendelet mellékletét
kepezé szabalyozasi tervet atadta. A Vevd a szerz6dés alairasaval elismeri,
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hogy az ingatlan beépithetdségére vonatkozo szabalyokat részletesen
megismerte, azt részletesen tanulméanyozta €s a jelen szerzédest erre
tekintettel kétotte meg.

2./4. A Vevé kijelenti, hogy a jelen adasvételi szerz6dés megkétése eldtt az ingatlan
kdzmiellatottsagardl és a kdzmiivek kapacitasarol tajékozodott. Az Eladot az
ingatlant szolgalo kozmiivek bovitésével vagy Gj kozmi bevezetésével
kapcsolatosan semmilyen kotelezettség nem terheli, a beruhazassal
dsszefuggésben felmerilé kdzmi-bevezetés illetve bovités a Vevo feladata.

2./5. Az ingatlanban 7 lakas van, melybdl 5 bérleti joggal terhelt, és 3 nem Iakés’
céljat szolgald helyiség van, amelyek bérleti joggal nem terheltek.

2./6. Vevé tudomasul veszi, hogy a szabalyozasi tervnek megfeleléen koteles az 1.
pontban jelzett ingatlanon a felépitményt lebontani a birtokba adastol szamitott
harom hénapon belil.

2/7. Eladoé tudomasul veszi, hogy a szabalyozasi terv szerint elvégezendé telek
alakitast kovetben az 1. Pontban meghatarozott ingatian alapteriilete -
kozterilethez torténé leszabalyozas miatt — csokken, és az Elado a
koztertletre eso teruletért koteles a Vevonek 70.000,-Ft/m2 aron kartalanitast
fizetni a telekrendezés targyaban sziletett jogerés hatarozatok keltétdl
szamitott 15 napon belll.

3. A vételar, és a fizetési feltételek

3./1. A Szerzdd Felek kolcsdnésen elfogadtak egymas tajékoztatasat, a Vevo az
1. pontban kérilirt ingatlant — miutan azt megtekintette, bejarta, allapotat
megismerte és elfogadta, tovabba a kerileti szabalyozasi tervének az
ingatlanra vonatkozo konkrét eléirasait attanuimanyozta, és tudomasul vette —
a jelen adasvételi szerzédés alairasaval megvasarolja ugy, hogy annak
tulajdonjogat 1/1-ed aranyban szerzi meg.

3./2. A szerzd6ddé felek az 1. pontban megjeldlt ingatlan vételarat Osszesen
68.116.000,-Ft azaz Hatvannyolcmillié szaztizenhatezer forintban allapitjak
meg. A vételar telekértékét 38.780.000,-Ft-ban azaz Harmincnyolcmillio
hétszaznyolcvanezer forintban, a felépitmény értékét 29.336.000,-Ft-ban (+
AFA), azaz Huszonkilencmillié haromszazharminchatezer forintban + AFA
allapitjak meg.

3./3. Szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a 3./2. pontban meghatarozott
vételarat a Vevo attél a naptdl szamitott 10 napon bellil kételes medfizetni,
amikor Eladé az ingatlan bérldinek 100 %-aval a kikoltdézésre vonatkozo
kodzjegyz6i okiratban foglalt megallapodast megkétotte.

3./4. Szerz6d6é felek megallapodnak abban, hogy ha a bérldék kikoltdzésének
koltsége meghaladja az 3./2. pontban meghatarozott vételarat, ugy a Vevo a
tébbletkoltséget az Eladé javara megfizeti. Vevd attdl a naptdl szamitott 10
banki napon belll koteles a tobbletkoltséget medfizetni, amikor Eladd a
tobbletkoltséget eredményezd bérld-megallapodast Vevd részére bemutatja.
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3.15. A Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy az Eladé a felmeriilé tébbletkoltségrol
- Vevét elézetesen értesiti, s Vevével elbzetesen egyeztet.

3./6. Eladé tudomasul veszi, hogy amennyiben Vevd részére atadott bérlék szamat,
adatait tartalmazo listan felul az ingatlanban tovabbi bérlé is talalhato, tgy
ezen bérld kihelyezesi kéltsége Eladét terheli.

3./7. Szerz6dé felek ugy allapodnak meg, hogy az ingatlan vételaranak kifizetése .
banki atutalassal torténik, és annak kiegyenlitését akkor tekintik."
szerzédésszerlinek, amikor az Eladé szamlgjan ezen osszeget a

szamlavezetd pénzintézete jovairja.
4. Késedelem, szerzédésszegés

4.1. A Vevo késedelmes fizetése esetén a Ptk. szerinti ~ az éves koltségvetési
térvényben meghatarozott mértékl — késedelmi kamat kétszeresét koteles az
Eladoé részére megfizetni, Az Eladét a Vevd 30 napon tuli fizetési késedelme
eseten azonnal ellatasi jog illeti meg, amely jogat az Eladé a Vevéhodz intézett
egyoldall irasbeli nyilatkozattal gyakorolhatja.

4.2. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéstél elallhatnak, ha a
szerzOdés alairasat kovetd harom éven belil a bérleti jogviszonyok
megszlintetésére vonatkozé megallapodasok nem jonnek létre.

5. Tulajdonjog atszallasa
5.1. Az Eladé kijelenti, hogy amennyiben a Budapest Févaros Onkormanyzata

elbvasarlasi jogaval nem kivan élni, gy az ingatlan vételaranak telies és
hianytalan kiegyenlitésével egyidejlileg - az atvételt igazold nyilatkozat

alairasaval — feltétlen eés visszavonhatatlan hozzajarulasat adja a Vevs

részére ahhoz, hogy az 1. pontban részletezett ingatlan tulajdonjoga a Vevé
javara 1/1-ed tulajdoni aranyban - vétel jogcimén — az ingatlan-
) nyilvantartasban bejegyzésre kerilljon. .

5.2. Eladé a teljes vételar kiegyenlitéséig — beleértve a bérlé megallapodasokbol
ered§ esetleges tObbletkdltséget is — az ingatlan nyilvantartasrél szolé 1997.
Evi CXLI térvény 17.§. /1/ bek. R. pontja alapjan tulajdonjogat fenntartja, és
ezen joganak feljegyzését kéri.

5.3. A Vevb tudomasul veszi, ha a Budapest Févaros Onkormanyzata az
elovasarlasi jogaval él, Ugy az adasvételi szerzédés az elévasarlasra
jogosulttal jon létre. :

6. Birtokba-adas

6.1. Szerzéd6 Felek megallapodnak, hogy az Elado az.1. pontban meghatarozott

ingatlant az utols6 bérls kihelyezésének napjan kételes Vevé birtokaba adni. A
birtokba adasrél szerzddé felek jegyzkényvet vesznek fel. :
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6.2. A Vevd a birtokba lépés napjatél szedi az ingatlan hasznait és viseli terheit,
valamint viseli a karveszélyt.

7. Szavatossag

Az Eladé kijelenti és egyben szavatolja, hogy:
- a 2. pontban foglalt tajékoztatason kivil az ingatlan per-, teher-, és

igénymentes, azon harmadik személynek semmilyen, az ingatlan
eladasat, vagy beépitését akadalyoz6 joga nem all fenn, .
- azingatlan épitési tilalom alatt nem all, és beépitésére a Vevé altal;
is ismert kerlleti és egyéb épitési elbirasokban foglaltak az
iranyadok, '
- azingatlant adé- vagy kdztartozas nem terheli.

8. A Vevo kbtellezettségei:

8.1. A Vevd vallalja, hogy a joger6s és végrehajthaté épitési engedély
kézhezvételétdl szamitott 2 éven belil az ingatiant — az épitési
jogszabalyoknak, épitési eldirasoknak, és a szabalyozasi tervnek megfeleléen
- beépiti. Ha a Vevd beépitési kotelezettségének 2 év elteltével nem tesz
eleget ugy koteles az Eladd részére napi 50.000.- Ft kétbért fizetni. A
beépitési kotelezettség akkor mindsil teljesitettnek, ha a Vevd az éplletre a

hasznalatba vételi engedélyt benydjtja.
9. A szerzédés hatalyba lépése

A jelen adas-vételi szerz6dés akkor ép hatalyba, amikor a Févarosi
Onkormanyzat el6vasarlasi jogrél torténd lemondo nyilatkozatat az Eladd a
Vevd részére — a jelen adasvételi szerz6désben meghatarozott barmilyen

médon - atadja.
10. Egyéb rendelkezések

10.1. A Felek rogzitik, hogy az Elad6 nyilatkozatra jogosult képviseldje: Hunvald
Gyorgy polgarmester, a Vevo jognyilatkozatra jogosult képviseltje: Georgette
Avruch. Az Elado képviseldje kijelenti, hogy a 10.8. pontban hivatkozott
hatarozat alapjan a jelen adasvételi szerz6dés megkotésére és alairasara
korlatozastél mentesen jogosult, illetdleg erre a sziikséges felhatalmazassal

rendelkezik,

10.2. Az értesitéseket a felek szerzbdésben rogzitett cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitbvel, postan, faxon és e-mail Ufjan. A munkasziineti
napon érkezett kuldemeények a kovetkez6 munkanapon mindsiinek
kézbesitettnek. A nem levélben kiildott értesiteseket irasban is kozolni kell. Az
értesites akkor szamit kézbesitettnek, ha az atvétel — az értesités maodjatol
fuggben — igazolt.

10.3. A tulajdonos valtozassal kapcsolatos koltségek és illetékek a Vevét illetik.
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10.4. A felek egybehangzéan megallapitjdk, hogy a szerzédés megkotését
kézvetlentll megel6zéen a jelen szerz6déssel érintett ingatlant bejarjak. A
Vevé igy az ingatlant a megtekintett allapotban vasarolja meg. :

10.5. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot,” korilményt
vagy tényt a masik fél elél nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a
jelen szerz6dés megkétését és az e szerzédéssel kapcsolatos kotelmek
teljesitését és jogosultsagok gyakorlasat utdbb korlatozna vagy kizarna.
Figyelemmel arra a korilményre, hogy a szerzédé felek a jelen.

megallapodassal kapcsolatos valamennyi Iényeges kérdést6l egymast:”

tajékoztattak, kijelentik, hogy utdbb egyik szerzdd6 fél sem hivatkozhat a jelen

szerz6dés érvénytelenségeére tévedeés vagy megtévesztés jogcimén.

10.6. Mind az Eladd, mind pedig a Vevd a jelen szerz6désben megjelolt képviselbi

felelésségiik tudataban egybehangzéan kijelentik, hogy e szerz6dés
megkotésekor 6nalld cégjegyzési (alairasi) jogosultsaguk fennall, képviseleti
jogkorll korlatozva nincs.
A Vevé kijelenti, hogy a jelen szerzédés megkotésekor nem all az 1983. évi
LXXXI. Torvennyel modositott, a csédeljarasrol, a felszamolasi eljarasrol és a
vegelszamolasrol szolé 1991, évi IL: tdrvényben meghatarozott cséd-,
felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras hataly alatt.

10.7. Afelek a jelen megallapodas teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlas, illetve
kotelmek teljesitése sordn egymas érdekeinek és a tisztesség
kévetelményeinek figyelembevételével koételesek eljari. A szerz6dé felek
egymassal az e szerz6dés teljesitésével kapcsolatosan egyittmikédni

kotelesek.

Amennyiben a megéllapodas teljesitésével vagy értelmezésével
Osszefliggésben a szerzé6d6 felek kozott utdbb jogvita alakulna ki, Ggy a
szerz0do felek a jogvitat kotelesek el6zetesen egyeztetni, és megkisérelni,
hogy azt egyezséggel rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél a jogvita
alapjaul szolgalé ok vagy korilmény tudomasra jutasarél szamitott 8 napon
beliil irasban kérheti az érintett fél. L

Az irasbeli megkeresés alapjan a masik érintett fél tovabbi 8 napon beltl
koteles az egyeztetésen részt venni. Az egyeztetésrél annak eredményét is
magaba foglald irasbeli jegyzokonyvet kell késziteni.

A felek egymassal szemben kijelentik, hogy az egyeztetés megkisérlése
elofeltetele annak, hogy a szerzédéssel osszefiiggd esetleges igényiket
birésagi uton érvényesitsék.

10.8. A felek Kkijelentik, hogy az ingatlanok eladasara vonatkozé eljaras
lebonyolitdsa minden tekintetben szabalyszerden tértént. Az eladasrol és a
vételarrdl az Eladd a Gazdasagi Bizottsag 913/2003. (07.16.) és az
1314/2003. (11.05. GABI) sz. hatarozataiban dontott.

10.9. A felek képvisel6i a jelen megallapodas alairasaval elismerik, hogy az
esetleges jogvitdk tekintetében magyar birésag rendelkezik kizarolagos
joghatdsaggal. A felek a jogvita elbiralasara a Févarosi Birésag kizardlagos
illetékességét, illetve hataskorét kotik ki.
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A felek a jelen adasvételi szerzédés — mint akaratukkal mindenben megegyezét -
felolvaséas és értelmezés utan sajat kezlileg, helybenhagyélag alairtak.

A Vevo képviselGje kijelenti, hogy a magyar nyelvet ismeri, a szerz6dés tartalmat
részére részletesen elmagyaraztak, igy a szerz6déssel teljes egészében tisztaban
van, annak rendelkezéseit megértette.

A Szerzédd felek meghatalmazzak dr. Kohan Eva {igyvédet (1022. Budapest,
Hankéczy u. 16.), a jelen szerzédés ellenjegyzésére és az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban torténé képviseletikre.

e

A jelen adasvételi szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgé\ris
Toérvénykonyv szabalyai az irdnyaddak.

A jelen adasvételi szerzédés 10, azaz tiz eredeti példanyban készilt, amelyb6l a
Szerzddé felek 5-5 példanyt kapnak.

Budapest, 2003. december 18.

Gyd : Geofgette Avruch

_/ polgarmester lgyvezetd
- az Onkormanyzat, mint elado6 Bastya Projekt Kft., mint vevé
- képyiseletében képviseletében

A szerzbdés a Képviseld-testilet dontésének megfelel.

@ lo/5\~ _.'\Q
dr. Kalman Zsuzsanna~—_

jegyz6

Ellenjegyzem:

Dr. Kohan Eva
tgyvéd

1022. Budapest,
Hankoczy u. 16.

..................................... /"
Budapest, 2003. december 18. Q/ X
{
Prinzné dr. Kohan Eva
egyéni Ugyvéd

Tel.: 213-8118, 08-30-990-5852
Levéicim: 1380 Rn PF- 184



BUDAPEST FO6VAROS ONKORMANYZATA

FOPOLGARMESTERI HIVATAL
VALLALKOZASI £S VAGYONKEZELESI UGYOSZTALY

Ikt.sz.: 20-288/2004

NYILATKOZAT
a foldhivatali bejegyzéshez

Igazolom, hogy a Févarosi Onkormanyzat az egyrészrél a Budapest Févaros VIL keriileti
Onkormanyzat, mint eladdé masrészrdl a Bastya Projekt Ingatlanfejlesztd és
Ingatlanforgalmazé Kft. mint vevé kozott 1étrejott adas-vételi szerzodés (amelynek targya a
Budapest VII. keriilf;t 34156 hrsz-t, 554 m” alapteriiletii — Kazinczy u. 47. szam alatti —
ingatlan, vételara: 68.116.000,-Ft + a felépitmény utan szamitott AFA) tekintetében az 1991,

évi XXXIIL tv. 39 § (2) - ben biztositott el6vasarlasi jogaval nem kivan élni.

Budapest, 2004. januar 30.

1052 Budapest V., VAroshaz utca 9-11. e Levélcim: 1840 Budapest 50., Pf. 1.
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