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ADASVETELI SZERZODES

ami létrejott egyrészrol Budapest Févaros VII. Keriilet, Erzsébetvaros Onkorményzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet korit 6.; statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01; adészama: 15735708-2-42; képviseli:
Vattamany Zsolt polgérmester) mint eladd (az ,Eladd”) megbizasabol és képviseletében eljar6 ERVA
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zartkriien Miikod6 Részvénytirsasag (roviditett
cégnév: ERVA Nonprofit Zrt.) (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; cégjegyzékszama: 01-10-043258;
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01; addszama: I2194528-2-42; képviseli: Dr. Csomor Sandor
vezérigazgatd), mint megbizott (a ,,Megbizott”), masrészr6l a Dekor Classic 97 Textilkereskedelmi Kft.
(cégjegyzékszam: Cg.01-09-670156; addszam: 12347166-2-42; statisztikai szamjele: 12347166-4641-113-01;
szekhely: 1072 Budapest, Dob utca 6.; képviseli Emri Béla tigyvezetd (magyar allampolgar), képviselet modja:
6nallo), mint vevo (a ,,Vevd”) (Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiittesen a ,,Felek™) kizott az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételek mellett:

1) Felek régzitik, hogy a Budapesti 2.Szamu Féldhivatal (a ,,Féldhivatal”) altal 2014. november 25. napjén

kiadott nem hiteles tulajdoni lap mésolatb6l megéllapithatoan Eladé kizardlagos tulajdonosa a Budapest VII.
keriilet 34221/0/B/2 hrsz alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartés szerint természetben a Budapest VII. keriilet,
Dob utca 6. pinceszint U-2. és foldszint U-2, szam alatti dsszesen 268 m? alapteriiletd, az ingatlan-
nyilvantartds szerint lizlet megnevezésii helyiségnek a kozos tulajdont részekbol hozzitartozd 1886/10.000
tulajdoni hanyaddal (a tovébbiakban ,Ingatlan™). Felek rogzitik, hogy Eladé tulajdonjoga az Ingatlan
tulajdoni lapja I1. részének 1. pontja alatt 75346/5/2006/06.02.23 hatdrozatszamon (jogcim: 1991. évi
XXXIIL tv. 1.§) keriilt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre. Eladé kijelenti, hogy a tulajdoni lap
masolatbdl megdllapithaté tulajdoni dllapot a valosdgnak megfelel, és ezen kijelentéséért szavatol.
Felek rogzitik, hogy bér a tulajdoni lap mésolatbdl nem éllapithatd meg, a téarsashaz szervezeti és mikodési
szabélyzata is rogziti, hogy a Dob utca 6. szam alatti tarsashdz 16098 miiemléki térzszamon nyilvéantartott
egyedileg védett miiemlék, azonban az épiiletet milemlékké nyilvéanité 13/2005.(1V.4.) NKOM rendelet (2.§)
a Magyar Allam részére elévasarlasi jogot nem kotott ki.

2) Felek rogzitik, hogy Elad6, mint bérbead6 és Vevd, mint bérld 2000. marcius 13. napjan bérleti szerzodést
kotottek az Ingatlanra (a szerzbdéskotés idépontjaban az Ingatlan még osztott ingatlan volt, harom részként
volt nyilvantartva, igy a Vevé harom kiillon bérleti szerzodést kotott), mely szerz6désbol megéllapithatoan a
bérbeaddi hozzéjérulast Eladé Polgarmesteri Hivatala adta, a hozzajarulas kelte: 00.03.03, szama:
387/2/99.X; a bérlet tartama: 00.02.01.01-t8] hatarozatlan ideig. Felek rogzitik, hogy Vevé a hivatkozott
bérleti szerzédés alapjan jelen adasvételi szerz6dés alairasdnak idépontjaban is bérldje és birtokosa az
Ingatlannak.

3) Felek rogzitik, hogy Vevé 2013. junius 20. napjan vételi szindéknyilatkozatot irt ald az Ingatlan
vonatkozédsaban, és szandéknyilatkozatat megkiildte a Megbizottnak.

4) Eladé kijelenti, hogy az Eladé Képviselb-testiiletének 18/2012. (IV.27.) 6nkormdnyzati rendelete (a
~Rendelet”) 10.§ (2) bekezdése alapjan megrendelésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA Kft.
(1039 Budapest, Széchenyi utca 4.) 2013. szeptember 02. napjan ingatlanforgalmi értékbecslést készitett az
Ingatlan vonatkozaséban, mely szerint az Ingatlan megéllapitott piaci-forgalmi értéke 29.800.000.-Ft, azaz
huszonkilencmillio-nyolcszazezer forint.
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Az értékbecslés az ¢épiilet vonatkozdsaban rdgziti, hogy statikai problémakra utalé repedések nem
tapasztalhatok; az épiilet vizszigetelése eloregedett, funkcijdt mar nem tudja betdlteni, emiatt a pincében €s
a felmend falakon kismérték(i vizesedések tapasztalhatok, bedzasokrél nincs informécio; az utcai
homlokzatrdl a vakolat helyenként, mig az udvari homlokzatrol tobb helyen is levélt; a fiiggdfolyosok
szerkezetei eloregedtek; a tetd allapota koranak megfeleld; az épliletgépészet avult, dltalanos felilvizsgalata,
javitasa indokolt; a meglévd halézatok a funkcidjukat be tudjdk tdlteni, az tzemeltetés e tekintetben
biztositott; az épiiletrdl 6sszességében rogzithetd, hogy kordnak megfeleld dltalanos miiszaki dllapotban van,
felujitasa indokolt; az épiilet karbantartasa esetleges, a miiszakilag indokolt feldjitasi ciklusok nem keriiltek
betartasra; generalis, mindenre kiterjedd (szerkezeti, ¢pitészeti, gépészeti- ¢és kozmiiellatasi) feldjitasa
indokolt.

Az értékbecslés rogziti, hogy az Ingatlan az épiilet foldszintjén helyezkedik el, megkozeliteni kozvetlenill az
utcarol lehet, a helyiségesoport bejarata az iizlettérbe nyilik, innen nyilik az iroda, az iroddn at kozelithet6
meg a varroda rész, amin athaladva a vizes blokkok, konyha, szabaszat ¢és a pincelejarat érheté el, a
pincelejarat egy el6térbe nyilik, amin keresztill a raktarba jutunk; az tizlet dél-keleti fekvésti, az izlettér utcai
iivegportallal rendelkezik, a bejarati ajté fémszerkezetii, a homlokzati nyilaszarok fém keretes iivegportalok,
a belst ajtok faszerkezetiiek; a burkolatok és felilletképzések részben jo, részben kopott allapotiak; a
helyiségesoport fiitését cirkéd gazkazan biztositja, a melegvizellatds elektromos itizemi bojlerrel torténik;
gazora, villanyora van, vizora nincs; az lizlet méiszaki allapota dsszességében megfeleld; a bérlo altal a
bérleti idészak alatt végzett beruhdzésok: elektromos- és vizhalozat feldjitdsa, gdzkazan, bojler cseréje,
homlokzati nyilaszarok felajitésa, bejarati ajto ivegezésének cseréje, vildgitds korszerisitése, burkolatcsere,
festés; az épiilet falszerkezete és gépészete nagyon rossz allapota, a pincehelyiség folyamatosan vizesedik,
allandé dohos szag érzddik, igy a pincehelyiséget csak korlatozottan lehet hasznalni; a foldszinti
helyiségekben is dllandé probléma a vizesedés a szomszédos épiilet (Dob utca 4.) udvara fel6l.

Eladé kijelenti, hogy megrendelésére a SATORI® ES TARSA MERNOKI IRODA Kft. (1039 Budapest,
Széchenyi utca 4.) a 2013. szeptember 02. napjan késziilt ingatlanforgalmi értékbecslést 2014. aprilis 16.
napjan aktualizilta, Az értékbecslés aktualizalasaban a szakértdk rogzitetick, hogy a kapott szobeli
informaciok alapjan az ingatlanon semmilyen valtozds nem toértént az elmult iddszakban, igy ismételt
helyszini szemlére nem keriilt sor. Kijelentett¢k tehat, hogy sem az ingatlanon, sem az ingatlanpiacon
(stagnalo piac) olyan mértékii véltozds nem tortént, mely a korabbiakban megallapitott érték modositasat
indokolna, az ingatlan kordbbiakban megallapitott értéke (29.800.000.-Ft) tovéabbra is érvényes.

Vevé 2014, aprilis 17. napjan kelt frasbeli nyilatkozataban akként nyilatkozott, hogy az Ingatlan forgalmi
értékét 32.450.000.-Ft, azaz harminckétmillid-négyszazotvenezer forintban fogadjak el, és kérték a vételarat
ezen érték figyelembe vételével hatdrozzik meg,.

Felek rogzitik, hogy Megbizott eldterjesztést készitett az Eladé Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga
2014, aprilis 25-i rendkiviili tilésére, melyben rogzitette, hogy Vevoé vételi kérelmet nydjtott be az altala
bérelt Ingatlan (helyiségegyiittes) vonatkozéasaban. Az elkészittetett értékbecslés szerint az Ingatlan forgalmi
Srtéke 29.800.000.-Ft, azaz huszonkilencmillio-nyolcszazezer forint. A 65/2014.(11.10.) szami Képviseld-
testiileti hatdrozat D.) bek. 1.) pontja kimondja, hogy a nem lakas célu helyiségeknél minden esetben a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizotisag, illetve a Képviselo-testillet egyedi dontése szikséges az
elidegenitéshez; Belsé-Erzsébetvarosban (Kéroly krt. — Kiraly u. — Erzsébet krt. — Rakéczi ut dltal hatarolt
tomb) nem lakas céli helyiség elidegenitésére kizarélag abban az esetben keriilhet sor, amennyiben a
helyiség forgalmi értéke meghaladja a bérldje altal jelenleg fizetett havi bérleti dij ¢s az Onkorményzat éltal
fizetett kdzos koltség killonbozetének a 120-szorosat (tehat 10 éven beliil nem térillne meg), vagy a bérld
olyan forgalmi érték elfogaddséra tesz nyilatkozatot, amely forgalmi érték meghaladja a jelenleg fizetett
bérleti dij és az Onkorményzat altal fizetett kozos koltség killénbdzetének a 120-szorosat.
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Jelen esetben a bérleti dfj és a kozds koltség killonbozetének 120-szorosa 32.446.080.-Ft, azaz
harminckétmillio-négyszaznegyvenhatezer-nyolcvan  forint. Azonban a bérlé  32.450.000.-Ft, azaz
harminckétmillig-négyszazotvenezer forint forgalmi érték elfogadasara tett irasbeli nyilatkozatot, azaz az
4ltala elfogadott forgalmi érték meghaladja a jelenleg fizetett bérleti dij és az Onkorméanyzat altal fizetett
kozos koltség killonbozetének 120-szorosat.

Az Elado Képviselt-testiiletének az Eladd tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésérdl szold 18/2012.(1V.27.) szami rendelete 28.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a
helyiség vételara a tulajdonosi jogok gyakorloja altal jovahagyott forgalmi érték 70%-a, ha a bérld és
jogelddje bérleti jogviszonya 10 vagy anndl tébb éve megszakitds nélkill fenndll. Ezt figyelembe véve a
helyiség vételara 22.715.000.-Ft.

Elado Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 379/2014.(04.25.) szamu

hatdrozataval tugy dontott, hogy

(i) az Ingatlant elidegenitésre kijeldli, és engedélyezi annak elidegenitését a helyiség jelenlegi bérldje, a
VevO részére. A vételar a 18/2012.(IV.27.) szami rendelete 28.§ (1) bekezdés b) pontja alapjan a
forgalmi érték 70%-a. A Vevd, mint bérlo altal elfogadott forgalmi érték 32.450.000.-Ft, azaz
harminckétmillio-négyszazotvenezer forint, a vételar 22.715.000.-Ft, azaz huszonkétmillio-
hétszaztizendtezer forint.

(i1) Vevd a vételarat az adasvételi szerzodés alafrasaig tartozik megfizetni az Elad6 szamara.

(iii) a szerzddés aldirasa napjan a bérleményt dijhatralék és egyéb fizetési kotelezettség nem terhelheti,
amelyet a Vevonek hitelt érdemlé médon kell igazolnia az Elado felé.

(iv) a Vevo az adasvételi szerzddés alairasaig koteles nyilatkozni arrdl, hogy dtlathaté szervezetnek mindsiil.

(v) abban az esetben, ha a bérld a hatdrozat kézhezvételétdl szamitott 90 napon beliil az addsvételi
szerzddést nem koti meg, a hatdrozat a hatalyat veszti.

Felek rogzitik, hogy Eladd megbizdsabdl a Megbizott 2014, majus 27. napjan eladasi ajanlatot tett a
Vevének, mint bérlének a 32.450.000.-Ft, azaz harminckétmillié-négyszazotvenezer forint forgalmi érték
alapul vételével a Rendelet 28.§. (1) bekezdés b) pontja szerint meghatirozott, ¢s az Eladé Képviseld-
testiilete Pénziigyi ¢és Keriiletfejlesztési Bizottsdga hatdrozataval jovahagyott 22.715.000.-Ft, azaz
huszonkétmillio-hétszaztizentezer forint vételaron azzal, hogy amennyiben Vevd az eladdsi ajanlatot
elfogadja, Ggy a vételdrat az adasvételi szerzddés alairasaig tartozik megfizetni az Eladonak.

Az eladési ajanlatot a Vevd a tértivevénybdl megallapithatéan 2014. jinius 02. napjan atvette.

Vevé 2014, julius 21. napjan kelt és a Megbizott altal 2014. julius 23. napjan érkeztetett irasbeli
nyilatkozataban kijelentette, hogy a megkiildott eladasi ajanlatot elfogadja, a vételt részben sajat t0kébol,
részben banki hitelbdl kivanja teljesiteni.

Felek rogzitik, hogy Megbizott elbterjesztést készitett az Eladd Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga
2014. augusztus 5-i rendkiviili tilésére, melyben rogzitette, hogy Vevo vételi kérelmet nyujtott be az dltala
bérelt Ingatlan (helyiségegyiittes) vonatkozasaban. A kérelem eldterjesztésre keriilt, és a Pénziigyi és
Kertiletfejlesztési Bizottsdg gy dontdtt, hogy az Ingatlant elidegenitésre kijeloli, és engedélyezi annak
elidegenitését az Ingatlan jelenlegi bérlje, a Vevo részére. A hatdrozat szerint a vételar a 18/2012.(1V.27.)
szamu rendelet 28.§ (1) bekezdés b) pontja alapjin a forgalmi érték 70%-a. A Vevd, mint bérld altal
elfogadott forgalmi érték 32.450.000.-Ft, azaz harminckétmillio-négyszizotvenezer forint, a vételar
22.715.000.-Ft, azaz huszonkétmillio-hétszaztizenstezer forint, A fenti hatarozatot a bérlé 2014. jalius 21.
napjan kelt levelében elfogadta, azonban a vételar egy részét banki hitelb6] kivanja fedezni, ezért sziikséges
a fenti hatdrozat médositasa.
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A 18/2012.(1V.27.) szdmu rendelet 28.§ (2) bekezdése szerint amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbél ‘
fizeti meg, az adasvételi szerzddésben — 90 napos fizetési hataridé kikotése mellett — az Onkorményzat a

tulajdonjogat fenntartja. Ez esetben a vevé a nettd vételar 10%-4t foglalé cimén koteles megfizetni az elado

részére. Ha a teljes vételarat a vevd az adésvételi szerz6dés alairdsat kévetd 90 napon beliil nem fizeti meg,

kérelmére a fizetési hataridé tovabbi 30 nappal meghosszabbithato.

I1) Eladd Képvisel$-testiiletének Pénziigyi és Keriletfejlesztési Bizottsdga 893/2014.(08.05.) szamu
hatérozatival tgy dontétt, hogy az Ingatlan elidegenitése targyaban hozott 379/2014.(04.25.) szamu
hatdrozatét a vételar megfizetése tekintetében térténd aldbbi médositassal fenntartja:

(i) A Vevd, mint bérlé dltal elfogadott forgalmi érték 32.450.000.-Ft, azaz harminckétmillio-
négyszazbtvenezer forint, a vételdr 22.715.000.-Ft, azaz huszonkétmilli6-hétszaztizendtezer forint,
melynek egy részét a Vevé banki hitelbél fizet meg.

(i) Vevbnek a vételar 10%-at, 2.271.500.-Ft, azaz kétmillio-kétszazhetvenegyezer-dtszaz  forintot
foglaloként az adésvételi szerzédés megkotéséig, a vételar fennmaradé részét 90 napon beliil kell
megfizetnie az Eladd szdmara.

12) Felek régzitik, hogy Eladé megbizasabol a Megbizott 2014. augusztus 25. napjan eladasi ajanlatot tett a
Vevének, mint bérlének a 32.450.000.-Ft, azaz harminckétmillio-négyszazotvenezer forint forgalmi érték
alapul vételével a Rendelet 28.§. (1) bekezdés b) pontja szerint meghatarozott, és az Eladé Képvisel-
testilete Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga hatérozataval jévahagyott 22.715.000.-Ft, azaz
huszonkétmillio-hétszaztizendtezer forint vételaron azzal, hogy amennyiben Vevd az eladasi ajanlatot
clfogadja, ugy a vételar 10%-at, azaz 2.271.500.-Ft, azaz kétmillio-kétszazhetvenegyezer-otszaz forintot
foglaloként az adasvételi szerzddés megkdtéséig, a vételar fennmaradé részét 90 napon beltil kell megfizetni.

Az claddsi ajanlatot a Vevo a tértivevénybi] megllapithatéan 2014. augusztus 27. napjan 4tvette.

13) Vevd az eladdsi ajanlatot az Elad6 ajanlati kétotiségének fennalldsa alatt 2014, oktéber 01. napjan kelt
frasbeli nyilatkozatéval elfogadta az Eladé eladasi ajénlatdt, és nyilatkozott, hogy az Ingatlant az eladasi
ajanlat szerinti feltételekkel meg kivanja vasérolni.

Vevé 2014, november 25. napjan kelt frasbeli nyilatkozatdval kijelentette, hogy a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVIL. torvény 3.§ (1) bekezdés 1.b) pontja szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

A Vevo dltal elfogadott eladasi ajanlatnak megfelelden Felek a kozsttik az Ingatlan adasvétele targydban
létrejott  megdllapodast az  ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéshez  szilkséges alaki és  tartalmi
kdvetelményeknek megfeleléen jelen szerzédésbe foglaljak.

14) Elado kijelenti, hogy az Nvt. 14. § (2) bekezdése és (4) bekezdése alapjan — figyelemmel Magyarorszag
2014. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2013. évi CCXXX. torveny 6.§ (5) bekezdés c) pontjéra — a jelen
szerzbdésben rogzitett jogligylet vonatkozaséban a Magyar Allamot torvényi elévasarlasi jog illeti meg,
Az dllami vagyonrol sz616 2007. évi CVL. torvény 66. § (2) bekezdése szerint a Magyar Allamot megillets
elévasarlasi jog gyakorlasdra a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. jogosult. Eladé véllalja, hogy a jelen
adasvételi szerzodést, mint teljes korii vételi ajanlatot a jelen szerzodés alairasat kovet$ 5 munkanapon beliil
tértivevényes kiilldeményként az eldvasarlasra jogosult részére megkiildi vagy igazolhaté médon
személyesen kézbesiti azzal a felhivéssal, hogy az MNV Zrt. a Magyar Allamot megilleté eldvasarlasi jogot
az eldvasdrlasi felhivds személyes kézbesitése esetén a jelen szerzodés kézhezvételét kovetd, postai
kitldeményként torténé feladasa esetén a feladdst kovets 35 napon belill jogosult gyakorolni. Felek egyezéen
kijelentik, hogy tudomassal birnak arrol, hogy jelen adasvételi szerz6dés az eldvasarlasra Jogosult Magyar
Allammal szemben hatélytalan (relativ hatlytalansag).
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Felek egyezéen rogzitik, hogy az eldvasarlasi felhivasban rogziteni kell, hogy az elévésarlasra jogosult
Magyar Allam e jogat az Ingatlan bérlé altal elfogadott forgalmi értéke, azaz netté 32.450.000.-Ft
(harminckétmillié-négyszazotvenezer forint) vételirként torténé megfizetése ellenében jogosult
gyakorolni.

Felek egyezben rogzitik tovabba azt is, hogy az eldvasarlasi felhivasban azt is rogziteni kell, hogy az
elévasarlasra jogosult Magyar Allam az Ingatlant csak a Vevével mint bérlgvel fennallg, a 2.) pontban
irt bérleti jogviszonnyal terhelten tudja megvasarolni, ugyanis ezen bérleti szerzédés a Magyar Allam
elévasarlasi joganak gyakorldsa esetén tovdbbra is fennmarad.

Felek egyezben rogzitik, hogy amennyiben az MNV Zrt. az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4ll6
jogvesztd hataridén beliil e jogarol irasban kifejezetten lemond (nemleges nyilatkozat), vagy nem
nyilatkozik (hallgatas), ugy a jelen addsvételi szerz6dés az elévésarlasra jogosulital szemben is hatdlyossa
valik. Eladé kotelezettséget véllal arra, hogy az eldvasarlasra jogosult nyilatkozatardl, vagy a
nyilatkozattételi hatdridd eredménytelen elteltérél a Vevot haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon beliil
igazoltan értesiti.

Felek egyezéen rogzitik, hogy amennyiben az MNV Zrt, az eltvasarlasi jogét jogszerlien gyakorolja, gy a
jelen adasvételi szerzodés az Elado és a Magyar Allam kozstt jon létre és a 2.) pontban hivatkozott bérleti
jogviszony a Magyar Allam, mint bérbeadé és a Vevd, mint bérlé kozott véaltozatlanul tovabbra is fennmarad
azzal, hogy az Eladé helyett a Magyar Allam lesz a bérbeadd. Felek rogzitik, hogy ebben az esetben —
amennyiben az MNV Zrt. a forgalmi értéket vételarként megfizeti — Elado koteles a Vevd részére a Vevod
altal megfizetett foglalot egyszeresen 10 napon beliil visszafizetni.

15) Felek rogzitik, hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 83.§ (2) bekezdése alapjén a Févarosi Onkorményzatot nem
illeti meg el6vasarlasi jog, miutan a Vevé az Ingatlan bérldje.

16) Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szolo 176/2008 (V1.30.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfelelden Eladé elkészittette az Ingatlan energetikai tantisitvanyat (SATORI ES
TARSA MERNOKI IRODA Kft.; 1039 Budapest, Széchenyi utca 4.; 2014. oktdber 13.; energetikai
tantsitvany azonositja: HET-00189593) mely szerint az Ingatlan mindségi besorolasa ,,G” atlagost
megkdzelitd. Korszeriisitési javaslat: nyilaszar6 csere, homlokzat illetve pincefodém hészigetelése, gépészeti
korszer(isités; a nyari tilmelegedés kockazata nem all fenn.

17) Elad6 az Ingatlanért feltétlen kellék-és jogszavatossagot véllal és kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és

igénymentes, addk, vagy adok modjan behajthato koztartozdsok nem terhelik, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, nem 4ll elidegenités alatt, azzal kapcsolatban 6t elszamoldsi kotelezettség nem terheli, tovabbd,
hogy azon harmadik személynek a tulajdonjog dtszallasét, illetéleg a tulajdonosi jogok gyakorlasat korlatozd
vagy kizaré semmiféle joga vagy kovetelése nem éll fenn, és ezen kijelentéséért szavatol. Ezen szavatossag
nem terjed ki az Ingatlant esetlegesen terheld, Vevd, mint bérld kotelezettségi korébe tartozé koziizemi
koltség hatralékra.
Elado kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlannak helyt adé tarsashdz hatalyos alapité okirata / alapité okirat
modositdsa nem tartalmaz olyan kikotést, amely szerint a tarsashdz tulajdonostarsait az Ingatlan
vonatkozdsdban elvasarldsi jog illeti meg. Eladé jelen szerzOdés aldiraséval egyidejlileg a hatalyos
tarsashazi alapité okiratot és a tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szervezetét atadja Vevé részére.
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18) Eladé és Megbizott kijelentik, hogy jelen szerzédés megkotése és a szerzddésben véllalt kotelezettségek

19

20

21

~—

—

~—

teljesitése korlatozas ald nem esik, képviseleti szabalyait, illetve tudomésa szerint harmadik felekkel
szemben vallalt kotelezettségeit nem sérti. Elado kiilén, tgyvéd altal ellenjegyzett okiratba foglaltan

szerzdés mellékletét képezi.

Vevé kijelenti, hogy a székhelye szerinti cégbirésagnal bejegyzett gazdasagi tarsasdg, tovabba, hogy jelen
szerzOdés, és annak alairdsa tarsasagi és képviseleti (cég) szabalyait, illetve tudomasa szerint harmadik
felekkel szemben vallalt kdtelezettségeit nem sérti. Vevo kijelenti, hogy tudomésa szerint a cég ellen csid-
vagy végrehajtasi eljaras nincs folyamatban,

Vevé kijelenti, hogy a Nvt. 3. § (1) bekezdésének 1/b) pontjaban megjelslt 4tlathato szervezetnek mindsiil
(tényleges tulajdonosa a cégkivonatbél megallapithato ket természetes személy; Magyarorszagon
rendelkezik adoilletéséggel; nem minésiil a tarsasagi adorél és az osztalékadérol SOl torvény szerint
meghatarozott ellenérzott kiilfsld; tarsasagnak), igy ra a jelen szerzédés targydt képezé Ingatlan a Nvt, 13. §
(2) bekezdésében foglaltak szerint atruhazhatd, és ezen kijelentéséért szavatol.

Eladé jelen szerzédés alairasaval eladja, Vevé pedig az 4ltala megtekintett és bérlgként megismert
allapotban megveszi az Ingatlant 22.7 15.000.-Ft, azaz huszonkétmilli6-hétszaztizendtezer forint
vételarért, Felek a forgalmi értéket és az annak alapjan szamitott, a Vevét terhel vételarat az Ingatlan
méretével és allapotaval kifejezetten aranyosnak tartjak killonds tekintettel az értékbecslés megallapitasaira.
Felek régzitik, hogy a vételarat AFA-fizetési koételezettség nem terheli (ltalanos forgalmi adérél sz6lg
2007. évi CXXVIL. tv. 86.§ (1) bekezdés j) pont).

Felek rogzitik, hogy Vevé a 22.715.000.-Ft, azaz huszonkétmillié-hétszaztizendtezer forint vételar 10%-at,
2.271.500.-Ft, azaz kétmilIi(‘)-kétszézhetvenegyezer-ﬁtszéz forintot egy osszegben megfizette az Eladonak
oly médon, hogy a 2.271.500.-Ft, azaz kétmil[i6-kétszézhetvenegyezer—ﬁtszéz forintot 2014. november 24.
napjan 4tutalta a Megbizottnak az OTP Bank Nyrt.-nél 11784009-2060045] szamlaszdmon vezetett
bankszamlajara. Eladé Jjelen szerzédés alafrasaval a Megbizott bankszamlajara tortént teljesitést sajat
kezéhez torténd teljesitésnek ismeri el.

Eladé kijelenti, hogy a 2.271.500.-Ft, azaz kétmillié-kétszézhetvenegyezer-('jtszéz a bankszamldn 2014,
november 25, napjan jévairasra keriilt, erre tekintettel a 2.271.500.-Ft, azaz kétmillié-kétszézhetvenegyezer-
Otszaz hidnytalan atvételét Eladd Jelen szerzdés alairasdval elismeri és nyugtatja.

Felek az egyértelmiiség kedvéért kijelentik, hogy a foglalé jogi természetét ismerik, az arrdl sz6lo ligyvédi
felvilagositast megértették. Ha a szerzodést teljesitik, a tartozas (vételar) a foglald osszegével csikken, ha
pedig a foglal6 a beszamitdsra nem alkalmas, vagy a szerzodds olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél
sem felelés, vagy mindkét fél felelds, a foglalo visszajar. A teljesités meghitsuldsaért felelgs személy az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni, A foglalo elvesztése, vagy
kétszeres visszatéritése a szerzbdésszegés kovetkezményei alél nem mentesit; a kotbér és a kartérités
sszege a foglalé dsszegével csokken,

Vevd jelen szerzddés alafrasaval kételezettséget vallal, hogy a fennmarad¢ 20.443.500.-Ft, azaz hdszmillio-
négysziznegyvenhiromezer-otsziz forint vételdrhatralékot jelen szerzédés alairdsanak napjatol
szamitott 90 napon beliil megfizeti az Eladénak oly modon, hogy a vételarhatralék Osszegét 4lutalja a
Megbizottnak az OTP Bank Nyrt.-nél 11784009-20600451 szamlaszamon vezetett bankszdmlajara. Elado
jelen szerz6dés alairasaval a Megbizott bankszamldjdra tortént teljesitést sajit kezéhez torténs teljesitésnek
ismeri el. Felek az egycrtelmiiség  kedvéért rogzitik, hogy a jelen pont szerinti vételarhatralék
vonatkozdsdban teljesitésnek az mindsiil, ha a vételarhatralék teljes dsszege a Megbizott jelen pontban
meghatdrozott bankszamlajan jévairasra kerdil, Felek régzitik, hogy Vevé a 20.443.500.-Ft, azaz htiszmilli-
négyszdznegyvenharomezer-tszaz forint vételarhdtralék egy részét banki kdlessnbél kivanja megfizetni,
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Vevé jelen szerzOdés alafraséval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a banki
kélesont folydsitd pénzintézet a banki kdleson Gsszegét kozvetleniil az Eladénak fizesse meg oly modon,
hogy a vételarhdtralék banki kélcsonbél fizetendd dsszegét a pénzintézet kozvetlentl a Megbizottnak az
OTP Bank Nyrt.-nél 11784009-20600451 szamlaszdmon vezetett bankszamlajdra utalja 4t.

22) Eladé jelen szerzédés alafrasival egyidejiileg killon letéti szerzddés mellett a HGBV-Szabd Ugyvédi
Irodandl (1056 Budapest, Duna utca 1.; iigyintéz6: Dr. Hornydk Gabor igyvéd) (a ,,Letéteményes™) 8 eredeti
példanyban letétbe helyezte a killén iven szovegezett, a jelen adéasvételi szerzddés alakisdgaival mindenben
megegyez0 ¢s az Inytv. altal tdmasztott valamennyi kévetelménynek mindenben megfeleld tulajdonjog
torlési, -bejegyzési engedélyt (az ,,Okirati Letét”), melyben feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja
ahhoz, hogy tulajdonjoga az Ingatlan vonatkozasaban az ingatlan-nyilvantartasbdl torlésre, Vevd
tulajdonjoga pedig adasvétel jogcimén 1/1 tulajdoni hanyadban az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzésre
kertiljon,

Felek rogzitik, hogy Elado a letéti szerzodésben a Letéteményest az Okirati Letét tekintetében akként
instrualja, hogy amennyiben a Magyar Allam, mint elévésdrldsra jogosult képviseletében eljaré MNV Zrt. e
Jjog gyakorldsra nyitva all6 jogveszté hatdridén beliil e jogarsl frasban kifejezetten lemond (nemleges
nyilatkozat), vagy nem nyilatkozik (hallgatds), tovébba Vevé a 21) pont szerinti vételdrhatralékot az Eladé
részére hataridén beltll megfizeti, Ggy Letéteményes az elévasarlasra jogosult nyilatkozatanak Eladé ltali
kézhezvételétol, vagy a nyilatkozattételi hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 5 munkanapon beliil — a
21) pont szerinti vételarhatralék hidnytalan megfizetését kovetden — jogosult és egyben kételes az Okirati
Letétet az Ingatlantigyi Hatésaghoz benyujtani és egyidejiileg kiadni a Feleknek. Felek az egyértelmliség
kedveért rogzitik, hogy amennyiben a jelen bekezdésben meghatdrozott kiadasi feltételek killonbozé
idépontokban val6sulnak meg, az Okirati Letét kiadaséra valamennyi feltétel bekdvetkezését kovetden nyilik
lehetség.

Amennyiben a Magyar Allam, mint elévasarlasra Jjogosult képviseletében eljar6 MNV Zrt. e jog
gyakorlasara nyitva 4116 jogvesztd hataridén belill az elévasarlasi jogat gyakorolja, Ggy a jelen szerzddés
szerinti forgalmi ¢érték vételarként Eladé részére a Magyar Allam altal torténd megfizetésével és a Vevo altal
fizetett foglalé Vevd részére térténd egyszeres visszafizetésével egyidejiileg Letéteményes jogosult és
egyben koteles az Okirati Letétet az Eladonak, mint letevének visszaadni.

Amennyiben a Magyar Allam, mint elévasarlisra Jjogosult képviseletében eljaré MNV Zrt. e jog
gyakorlasara nyitva 4ll6 jogvesztd hataridén belil e jogarél irdsban kifejezetten lemond (nemleges
nyilatkozat), vagy nem nyilatkozik (hallgatds), de a Vevé a vételarat hataridén beliil nem fizeti meg az
Eladonak, gy Letéteményes jogosult és egyben koteles az Okirati Letétet az Eladonak, mint letevének
visszaadni,

Amennyiben akdr az Elado, mint letev, akar a Vevé, mint kedvezményezett arrdl értesiti a Letéteményest,
hogy az adéasvételi szerzédéssel kapesolatosan birésag elétt peres vagy nemperes eljarast kezdeményezett,
vagy a masik fél ilyen eljarast kezdeményezett ellene, és ezt a birosag éltal érkeztetett kérelemmel vagy a
birésag végzésével igazolja, Letéteményes az Okirati Letétet kizarolag a jogerss birsdgi itélet birtokaban,
annak megfelelden, vagy a Felek mindegyike éltal alairt, teljes bizonyité erejli maganokiratba foglalt kozos
nyilatkozata alapjan jogosult felszabaditani.

Felek megéllapodnak, hogy jelen adasvételi szerzédés az aldiras napjat kdveté 5 munkanapon beliil az
Ingatlaniigyi Hatésaghoz benyujtasra keriil azzal, hogy az Eladénak a tulajdonjog dtszallasdra vonatkozo
tulajdonjog bejegyzési engedélyének a foldhivatalhoz térténd benytijtasaig a Felek kozosen azt kérik, hogy a
Budapesti 2. szdm( Korzeti Foldhivatal az Inytv. 47/A.§ (1) bek. b) alpontja alapjan tartsa fiiggében a
beadvany elintézését a bejegyzett jogosult (Eladé) altal a bejegyzési engedély megaddsara meghatérozott,
azaz az adasvételi szerz6dés foldhivatali benyijtdsatol szamitott legfeljebb 6 hénapos hataridé elteltéig,
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Vevd az Ingatlant az édltala megtekintett ¢s bérléként megismert dllapotban veszi meg ugy, ahogy az jelenleg
all. Elado jelen szerzddés alairdsaval egyidejiileg dtadja Vevonek az Ingatlan vonatkozasiban készittetett
értekbecslést és az energetikai tandsitvanyt. Vevd kijelenti, hogy az azokban foglalt megdllapitdsokat
megismerte, azokkal egyetért, azokat elfogadja, az értékbecslés és az energetikai tanusitvany
megdllapitasaival szemben kifogést nem emel.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Ingatlant a Vevd kotelezettségébe tartozd kdziizemi koltség
hétralék terheli, azt a Vevo a bérleti jogviszonya alapjan koteles a szolgaltatonak haladéktalanul megfizetni,
ebbdl eredden Vevod igényt sem az Eladéval, sem a Megbizottal szemben nem tdmaszt és nem érvényesit.
Vevd jelen szerzédés aldirdsaval kotelezettséget vallal, hogy az Ingatlan koziizemi szolgaltatoindl, illetve a
kozos képviseletnél az Ingatlan elidegenitésére tekintettel a sziikséges szerz6désmodositasokat és
bejelentéseket a tulajdonjog-torlési, -bejegyzési engedélynek a letétbdl a Vevo részére torténd kiadasdnak
napjatél szamitott 15 napon beliil foganatositja. Eladd ebben a Vevével egyiittmiikodik és részére minden
szitkséges segitséget és nyilatkozatot megad.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan a bérleti jogviszonyra tekintettel jelenleg is a Vevé birtokdban van, igy
kiilon atadds-atvételi eljarasra nincs szitkség. Felek rogzitik, hogy Elad6 az Ingatlan birtokat a tulajdonjog-
torlési, -bejegyzési engedélynek a letétbdl a Vevo részére torténd kiaddsanak napjan a Vevére atruhédzza.
Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog-torlési, -bejegyzési engedélynek a letétbdl a Vevd részére torténd
kiadasanak napjaig az Elado, a tulajdonjog-torlési, -bejegyzési engedélynek a letétb6l a Vevd részére torténd
kiadasanak napjatol Vevd jogosult az Ingatlan hasznait szedni, koteles a terheit viselni a 23) pontban
rogzitettek szerinti kivétellel, tovabbad viseli a karveszélyt.

Vevonek a Felek kozotti bérleti szerzodésbol eredd bérleti dij és egyéb bérloi fizetési kotelezettsége a
tulajdonjog-torlési, -bejegyzési engedélynek a letétbdl a Vevd részére torténd kiadasanak napjaig all fenn,
Felek jelen szerzédés alairdsdval megdillapodnak, hogy a tulajdonjog-torlési, -bejegyzési engedélynek a
letétbol a Vevo részére torténd kiaddsanak napjan a Felek kozotti bérleti szerzodés megszlinik.

Vevd szavatossdgot vallal azért, hogy az Ingatlan megvaséarldsa sordn altala eldadottak a valdsdgnak
megfelelnek, az dltala bemutatott iratok helyesek, az azokban foglalt tények a valésagnak megfelelnek, és a
szerzddés megkotésekor is fennallnak.

Felek jelen szerzddés alairdséaval meghatalmazzdk a HGBV-Szab6 Ugyvédi Iroddt (1056 Budapest, Duna
utca 1.), hogy a jelen szerzodéssel kapcsolatos ingatlan-nyilvantartasi eljards soran, tovabbd a torvényi
elévasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos felhivds sordn ligyvédei és ligyvédjeldltjei utjan teljes jogkdrben
képviseljen, helyettiik és neviikben eljarjon. Felek rogzitik, hogy jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos
visszterhes vagyonatruhdzési illetéket és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras igazgatasi szolgéltatasi dijat Vevo
koteles megfizetni.

Felek jelen szerzOdés alairasaval kifejezetten rogzitik, hogy a jelen szerzddés készitésére vonatkozo
megbizas nem terjed ki a jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos adénemekre, az addkkal kapcsolatos
eljarasra és hataridokre, az adok mértékére és adéoptimaliziciora; szerz6dést szerkesztd tigyvéd e kidrben
részletes tdjékoztatds adasara nem koteles, a tdjékoztatds elmaradasabol fakado felelsségét kizarja, amit
Felek kifejezetten tudomésul vesznek.

Felek rogzitik, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIIL. torvény (az ,,Itv.”) 19.§ (1) bekezdése szerint a
visszterhes vagyonatruhazasi illeték az Ingatlan forgalmi értékének 4%-a.

keriilet Erz; ﬁb? ;
eladé megbizasabol és kdpvae
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Dr. Csomor Sandor vezérigazgatd Dekor Classic’ . —vevl
képviseli: Emri Béla/ligyvezet

Ellenjegyzem:
Budapest, 2014. november 25.
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BUDAPEST FOVAROS V11, KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA/DEKOR CLASSIC '97 KFT.
ADASVETELI SZERZODES

Az Itv. 70. § (1) bekezdése szerint ha a visszterhes vagyonatruhdzasi illeték kiszabasa alapjdul feltiintetett,
illetdleg bejelentett érték az allami adGhat6sag megitélése szerint a forgalmi értéktdl eltér, a forgalmi értéket
az allami addhatosag dllapitja meg. Ugyanezen torvény ugyanezen paragrafus (2) bekezdése szerint az
allami adohatosag a forgalmi értéket helyszini szemle, dsszehasonlité értékadatok alapjan, valamint az
illeték fizetésére kotelezett nyilatkozata ismeretében — szilkség esetén kiilso szakérté bevondsaval — dllapitja
meg,

28

Nt

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi V. torvény), a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabélyokrél szolé 1993. évi
LXXVIIL toérvény, valamint a Rendelet rendelkezései iranyadok.

Eladé kijelenti, hogy belfoldi jogi személyiséggel rendelkezé helyi onkormanyzat, és képviselje a jelen
szerz6dés alairasdra a sziikséges felhatalmazéssal rendelkezik.

Vevd kijelenti, hogy belféldi jogi személyiséggel rendelkezo gazdasagi tarsasag, és képviseldje a jelen
szerz0dés alafraséra a szitkséges felhatalmazéssal rendelkezik, amely tényt a 30 napnal nem régebbi
cégkivonatdval és képviseldi alairasi cimpéldanyaval hitelt érdemléen igazol.

Felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzédés szerkesztésekor és aliirisakor sem
tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatésa alatt nem alltak.

Felek jelen 9 szamozott oldalbol, azon beliil 28 pontbol allé szerzddést, mint akaratukkal mindenben egyezot,
felolvasas és értelmezés utin jovahagyolag aldirtak azzal, hogy jelen szerzédés ligyvédi tényvazlatnak is
mindsiil.

Budapest, 2014. november 25.

Budapest Fvaros VIL. keriilet Erzsébetvéros Onkorményzat

eladé megbiZasa képviseletében eljard
ERVA Erzsébetvarfsi Onkor i Vagyonkezel Nonprofit Zrt.
i, .
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Budapest Févaros, Vil.keriilet Erzsébetvaros C)nkorménymta

Telefon: 462-3204, 46;’;*
Fax: 342-4732

pogqarmester
3 Budapest, Erzsébet krt, 6.
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MEGHATALMAZAS

Budapest Févaros VII keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt.
6, adészam: 15735708-2-42, torzskényvi azonositoé szama: 735704, statisztikai szamjele: 15735708-8411-
321-01, - tovdbbiakban Onkorményzat-) képviseletében eljar: Vattamany Zsolt polgarmester eziiton

meghatalmazom

az Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezels Nonprofit Zrt. (roviditett cégnév: ERVA Nonprofit
Zrt., székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12, cg.: 01-10-043258, addszdma: 12194528-2-42,
statisztikai szdmjele: 12194528-6832-573-01, 6nallé cégjegyzési és képviseleti joggal képviseli: dr.
Csomor Sandor vezérigazgaté - tovabbiakban ERVA Nonprofit Zrt.) meghatalmazottat, hogy a
Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Képviselo-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsaga 893/2014.(08.05.) szamu hatdrozatival médositott 379/2014.(04.25.) szamu hatarozata
alapjan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezé Budapest VII. keriilet belteriilet 34221/0/B/2
helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a Budapest VIL keriilet Dob u. 6. szdm alatti 268 m?2
alapteriiletti ,{izlet” megnevezésti nem lakés célu helyiségre és a kozds tulajdonban 4ll6 részekb6l
hozza tartozo6 1886/10000 tulajdoni hanyadra vonatkozé adasvételi szerzédést a Dekor Classic ‘97 Kft.
(székhely: 1072 Budapest, Dob u. 6., cégjegyzékszam: 01-09-670156, addészam: 12347166-2-42,
statisztikai szdmjele: 12347166-4641-113-01, képviseli: Emri Béla tigyvezets) vevével aldirja, valamint
arra, hogy a jogiigylet teljesedése érdekében a sziikséges tovédbbi jognyilatkozatokat, ide értve a
jelzdlogjogosulti nyilatkozatot megtegye. Jelen meghatalmazas a tulajdonjog dtvezetésére iranyuld
ingatlantigyi hatosag (foldhivatal) el6tti eljdrasban hasznélhato fel.

Budapest, 2014, oktéber Ao

Budapest Févaros VII. keriilat Er ebetvafos anformanyzat
kepv Vattamany \polgélmester
eladé, meghataliazé:

Ellenjegyezte: — £ o C/
Dr((fotthard Gabor, jegyz6

A meghatalmazast elfogadom.
Budapest, 2014. oktéber ,/0."

Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezel$ Nonprofit Zrt.
képv: dr. Csomor Séndor, vezérigazgatod
meghatalmazott

Ellenfegyzem:

Budapesten, 2014.

Dr. Hornyax (GAbor
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BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET ERZSEBETVAROS ONKORMANYZATA/DEKOR CLASSIC 97 KFT.
ADASVETELI SZERZODES KIEGESZITESE

ADASVETELI SZERZODES KIEGESZITESE

ami létrejott egyrészrdl Budapest Févaros VIL keriilet, Erzsébetviros Onkormanyzata (székhelye: 1073 Budapest,
Erzsébet korat 6.: statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01; adoszdma: 15735708-2-42; képviseli: Vattamany Zsolt
polgarmester), mint eladé (az ,,Elad¢”) megbizdsabdl és képviseletében eljaré ERVA Erzsébetvirosi Onkorményzati
Vagyonkezeld Nonprofit Zartkériien Miikidé Részvénytdrsasiag (roviditett cégnév: ERVA Nonprofit Zrt.) (1071
Budapest, Damjanich utca 12.; cégjegyzékszama: 01-10-043258; statisztikai szdmjele: 12194528-6832-573-01; addszama:
12194528-2-42; képviseli: Dr. Csomor Sandor vezérigazgat6), mint meghizott (a ,,Megbizott”), masrészrol a Dekor Classic
'97 Textilkereskedelmi Kft. (cégjegyzékszam: Cg.01-09-670156; adészam: 12347166-2-42; statisztikai szamjele:
12347166-4641-113-01; székhely: 1072 Budapest, Dob utca 6. képviseli Emri Béla iigyvezeté (magyar allampolgér),
képviselet modja: ondllo), mint vevé (a ..Vevé™) (Eladé és Vevo a tovabbiakban egyiittesen a .Felek™) kozott az alulirott
helyen és napon, az alabbi feltételek mellett:

1) Felek rogzitik, hogy 2014. november 25. napjan adasvételi szerzidést kotdttek az Elado kizarolagos tulajdonat képezo
Budapest VII. keriilet 34221/0/B/2 hrsz alatt felvett, az ingatlan-nyilvantartas szerint természetben a Budapest VII.
kertilet, Dob utca 6. pinceszint U-2, és foldszint U-2, szam alatti dsszesen 268 m? alapteriiletii, az ingatlan-nyilvintartas
szerint iizlet megnevezésii helyiség és a kozds tulajdonti részekbol hozzdtartozé 1886/10.000 tulajdoni hényad (a
tovédbbiakban ,Ingatlan”) vonatkozdsaban.

2) Felek a hivatkozott addsvételi szerzbdés 19. pontjaban megallapodtak abban, hogy Eladd az adasvételi szerzddés
alafrisval eladja, Vevé pedig az altala megtekintett és bérldként megismert allapotban megveszi az Ingatlant
22.715.000.-F1, azaz huszonkétmillio-hétszaztizendtezer forint vételarért. Felek rogzitették, hogy Vevd a 22.715.000.-Ft,
azaz huszonkétmillio-hétszdztizenstezer forint vételar 10%-at, 2.271.500.-Ft, azaz kétmillio-kétszazhetvenegyezer-
dtszdz forintot egy Osszegben megfizette az Eladonak oly modon, hogy a 2.271.500.-Ft, azaz kétmillig-
kétszazhetvenegyezer-otszdz forintot 2014, november 24. napjén atutalta a Megbizotinak az OTP Bank Nyrt.-nél
11784009-20600451 szamlaszdmon vezetett bankszamlajara, amely teljesitést az Eladd az Adasvételi szerzédés
aldirasaval elismert.

3)  Felek rogzitik, hogy Vevé a hivatkozott addsvételi szerzodés 21, pontjaban kitelezettséget véllalt, hogy a fennmaradéd
20.443.500.-Ft, azaz haszmillio-négyszaznegyvenhéromezer-ttszaz forint vételarhatralékot a hivatkozott adasvételi
szerzOdés aldirdsinak napjatdl szamitott 90 napon beliil megfizeti az Eladénak oly médon, hogy a vételarhatralék
bsszeget dtutalja a Megbizottnak az OTP Bank Nyrt.-nél 11784009-20600451 szdmlaszamon vezetett bankszamlajara.
Felek rogzitették, hogy Vevo a 20.443.500.-Ft, azaz huszmillié-négyszaznegyvenhdromezer-tszaz forint vételarhatralék
egy részét banki kolesonbél kivdnja megfizetni.

4)  Felek jelen okirat aldirasaval rogzitik, hogy Vevo a hivatkozott adasvételi szerzodés szerinti vételarhatralékot az Eladd
részére jelen okirat aldirdsanak idopontjdig még nem fizette meg, erre tekintettel Felek jelen okirat alairasaval az
vételarhatralék megfizetésére a Vevo részére nyitvaallé 90 napos hatdridot az Elad6 tulajdondban allo lakisok és nem
lakés céljdra szolgalo helyiségek elidegenitésérdl szo16, Elado Képviselo-testiiletének 18/2012. (1V.27.) 6nkorményzati
rendelete (a ,Rendelet™) 28.§ (2) bekezdése alapjan tovabbi 30 nappal meghosszabbitjak.

5) Felek rogzitik, hogy a hivatkozott adasvételi szerzidés jelen kiegészitéssel egyiitt érvényes. Felek rogzitik, hogy a
hivatkozott adasvételi szerzddés jelen kiegészitéssel nem érintett részeit valtozatlanul fenntartjik, azokat magukra nézve
kételezbnek ismerik el.

6) Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés-kiegészitésben nem szabélyozolt kérdésekben a Ptk. (2013. évi V. tdrvény), a
lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL
torvény, valamint a Rendelet rendelkezései iranyadok.

Felek jelen szerzodé-kiegészités alairasaval kijelentik, hogy a jelen szerzodés-kiegészités szerkesztésekor és alairasakor
sem tévedésben, sem téves feltevésben nem voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatésa alatt nem élltak.

Felek jelen 1 oldalbél, azon beliil 6 pontbdl allo szerzddé-kiegészitést, mint akaratukkal mindenben egyezit, felolvasas és
érielmezés utan jovahagyolag aldirtak azzal, hogy jelen szerzédés-kiegészités ligyvédi tényvazlatnak is mindsiil.

Budapest, 2015, februdr 24.
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Ellenjegyzem:
Budapest, 2015. februar 24.
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