KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriitt; 20135, majus 29. napjan 18,00 érakor a 1071 Budapest, Damjanich  u. 17. szam alatti
Tarsashaz kdrgylilésén,

Helyszin: Budapest, V1L keriilet, Karolyket.25, Lem. 1. BETIKSZ TEAM K. iroddjaban

Jeten vanmak: Banyai [stvannd - kdzos képvisell
tulajdenosok a jelenléti iv szerint

Ranyai Istvanné kozos képviseld kbszonti & megjelent tulajdonosokat, megallapitia, hogy a kbzgyiilés
Bsszehivisa szabilyszerien és idGben megtortént, majd megallapitja, hogy a 2015, mijus 29. napjanak 18,00
Grajara dsszehivott kbzgyilés 5650¢10000-ed tulajdoni hinyad jelenléiével hatdrozatképes,tekintettel arra,
hogy azor a tulajdonosok 16bb mint fele megjelent. A kozgylilés hatarozatait nyilt szavazassal
hozza. Bejelent, hogy a Téarsashézi torvény, az Alapitd okirat és SzMSy értelmében is a beruhdzas
megvalGsitdsihoz és a hatarozati juvaslatok elfogaddséhoz a jeleniévéd tulajdonosok tulajdoni
hanyada alapjan szamitott egyszer(l szavazatibbség szikséges,

Javasolia, hogy a napirendi pontok elfogaddsa €s targvalisa el6tt a jelenlévok vélasszék meg a

levezetd elndk, jegyzdkonyv-vezetd, valamint a jegyzokonyv-hitelesitdk személyét.
1. Napirendi pont

A kbzgyiités levezetd elundikének, a jegyzékinyv hitelesitGknek, valamint a jegyzékonyv vezetinek a
megvilaseidsa,

A kirzgytilés 5650710008-ed tulajdoni kdnyaddal hatirozatképes.

25, (05.29.). 1.5z hatdrozal:

A kozgylilés egyhangl hatdrozattal (5650/10000-cd 1GEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS meliett) megvilasztotta Banyai lstvinné kizos képviselit  levezetd elndknek és
jegyzdkonyy vezetdnek,

A kizgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2015 {05.29). 2,57, hatirozat:
A kozgylilés egyhangll hatdrozattal (5650/ 10000-ed IGEN szavazattal, §/10000-ed NEM és {/10000-¢4

TARTOZKODAS mellett) megvilasztotta Szabd Pétert és Cseh Gabriellat jegyedkimyv hitelesitonek,
A kbzgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.
2015 .(05.29). 3.5z hatdrozat;

A kzgyiilés egvhang( hatdrozattal (3650/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/ 10000-ed
elfogadia a meghirdetett napirendi pontokat.

1. Napirendi pont

A tarsashdz 2014, jamuar 1. napjatél 2014, december 31, napjdig terjedo iddszakra vonatkord
elszdmoldss, eifogadisira hatirozafhozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezelsi tevékenységének
jhvahagyasa,

Kozbs képviseld a kozgyiilésre sz616 meghivé mellékleteként minden udajdonostirsnak megkitldte a 2014,
janudr 01, napjatél 2014, december 31. napjaig terjedd idiszakes vonatkozd elszamolast és a 2015, dvre
vonatkozd kéitségvetds tervezetet,

Kozos képviseld tajékoztatja wiajdonosokat, hogy a thrsashdz elszamolasanak cllendrzésct a szAmvizsgdlod
bizottsag részérd] Cseh Gabriella elvégezte. Az ellenbrzéssel kupesotatban elmondja, hogy

a kdnyvelést renden tatalta, minden kifizetés mellet ott voltak a bizonylatok.




A'kozs képviseld részletesen bemutatia a 2014, €vi elszimolas egyes pontjait,
beszamolt a tarsashdzban elvégzett munkakedl, a koziizemi és szolgdllatol kifizetésekeGl, ismertetic a
tarsashaz bevételeit.

A kézgyfilés 5630/10000-¢d tulajdoni hinyaddal hatarozatképes.

2018. (05.29.), 4.52. hatdrozat:

A kizgyiilés (5650/10000-ed IGEN szavazautal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
a tarsashdz 2014, janudr 01. napjatol 2014, december 31, napjaig terjedd idOszakara vonatkozo elszimolasat
elfogadia,

A kbzgyiilés egyhangt hatarozattal (5650/1000-ed 1GEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és (/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a rezsicsBkkentés eredményeként elért megtakaritds Gsszegérdl thrént
tajékoztatist.

A kiszgyitlés 5659/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2015 (05.29.). S.sz. hatdrozat;
A kizgyiilés (5650/10000-¢d IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TART OZXKODAS mellett)
javahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. tigykezeldi tevékenysegét.

3. Napivendi pont
2013, évre vonatkozé koltségvetés tervezeténck megtirgyalisa és hatirozathozatal,

A kozgylilési meghivé mellékleteként elkiildtte 2015, évre vonatkozd kéltségvetés tervezetbdl a
tulajdonostarsak lathatjdk, hogy & kozods kolség emelésére a 2015, évben sziikség van, a Fundamenta
megtakaritis fizetése miatt, Ennek alapjan a javasolt kozbs koltség dsszege 220-Ft/m2/hé.

Gymma‘tiué kéri a tulajdonosok hozzijdrulisdt a takaritdi bér 5.000,-Ft/hd -al tirénd megemeléséhez.

Tobb tulajdonos nem javasolja a béremelést, viszont a homlokzat feldjitissal egyiitt a6 esetleges thbblet
takaritasért fizessen a tArsashaz plusz egy havi takaritasi dsszeget.

Kézis képviseld tijékoztatia a tulajdonostérsakat, hogy minden tlajdonostars névre sz6l6an kézhez fogja
kapni a 13, illetve a lakdsira vonatkozd 2015, évre sz0l6 fizetési kitelezetiségeket tartalmazé tajekoztatd
levelet,

A kbzgvitlés 5650/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2015. (05.29.). 6.sz. Hatdrozat:

A kiizgyiilés (5650/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM ¢s 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
elfogadta u 2015, évre vonatkozd koltségvetés tervezetet, igy a KGzbs kofiség eldleg 2015. junius 01-t6l
226,-Ft/m2/h6,melybol 9,- Ft/ho a feldjitasi alapot képezi.

A kbzgyiilés (5650/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
elfogadia a plusz egy havi takaritdsi dij (30.000,-Ft'hé dkifizetését, a homlokzat fellyjitasbol eredd 19bblet
takaritasert,

4.,5.,6. Napirendi pont
Utcai homlokzat felajitasaval kapesolatos megbeszélés, hatirozathozatal

Kazos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokataz- Tdrsashaz Alapitd okirat szerimt a kozos tulajdon
részét képezd - utcai homlokzat felujitdsa kapesan. Elmondja, hogy a munka épitési engedély
kiteles, bemutatia az épitési engedély dokumentacidt és annak hatosdgi jovahagydsat. A Bethlen
Gu.oldal felijitasa 4.692.471,-Ft melyhez a tirsashdz 4.000.000,-Ft vissza nem téritendd
tAmogatdst kapott a helyi bnkorményzattdl, a szerzédés aldirasra keriilt, a munkdt egy éven beliil el
kell végezni. A 692.471,-Fi-ot a tarsashaz a megtakaritasabol potolja.
A Damjanich u. oldal feltiitiasara  bekért arajanlat dsszege 2.117.839,-Ft, a finanszirozas médjardl
a kozgylilésnek dontenie kell. Baliké Lajos a korabban altala  javasolt homlokzati szigetelés
civégzéséhﬁz nem tartja sziikségesnek.



A kozgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatkepes.

2GS, (05.29.). 7.s7, Hatarozats _ ‘

A kdzgyilés (3650/10000-ed IGEN sravazatial, (710000-ed NEM és (/10000-ed TARTOZKODAS meliett)
fgy dontott, hogy az Alapitd okirat szerint a kozos tulajdon részét képez6 homlokzat feldjitasi
munkélatokat megrendeli. A Datajanich utcai homlokzat felgjitasdnak  2.117.839.-Ft, Gsszepdt
elfogadja, a kozgy(ilés a kivitelezési munkdt a Szenemuth Bt.~vel kivanja elvégeztetni.

7. Napirendi pont
Kivitelezt kivilasztasdra bizottsig megvilasztasa & felhatalmazdss a dintésre 2 megszavazott
koltségkereten belal

A bizoltsdg megvalasztdsira nem volt sziikség, a kbzgylilés az clbz6 napirendben  elfogadta a kivitelezés
Bsszegdt 8s a kivitelezdt.

8. Napirendi pont
Beruhdzas pénziigyi megoldasa, banki hitel felvételére ddntés, annak Osszepérdl, futamidejérol,
finanszirozé pénzititézetrol.

Hosszas vita Tolyt o finanszirozis médjziré!. Tébben javasoltdk a felajitas dsszegét, 2.2000.0600,-Ft —ot
céibefizetésként, tulajdoni hanyad ardnydban befizetni. Tohben a hitelfelvéteit javasoltak,

A kizgyilés 5650/10008-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2015. {65.29.}). 8.9z, Hatarozat:

A kizgyilés (1846/10000-ed IGEN szavazatial, 3804/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTGZKODAS
mellett)s homlokzat felijitis Gsszegét, 2.2000.000,-ot célbefizetésként, tulajdoni hdnyad ardnyidban
nem vallalia megfizetni.  1846/10000-cd tulajdoni hanyaddal a hitel felvételét nem tamogatjak,
kevesebb mint a jelenlévik egyharmada,

A kizgyiilés 5650/10000-cd tulajdoni hdnyaddal hatirozatképes,

A Kozgyiiles (3804710000-ed JGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 1846/10000-ud TARTOZKODAS
mellettyagy dontitt, hogy a homlokzat felfjitds brutid kilisépének 90%-at (1.900.000,-Ft) hitelbdl
finanszirozza a tarsashiz, melyet az UniCredit Banktol kivdn felvenni. A sajét erd mértcke igy 217.839,-F1,
melynek forrisa meglévd pénzeszkoz. Az UniCredit Banktol felvenni kivant 6sszeg 1.9000.000,-
Ft.kamattdmogatott kombi hitel 48 hénap futamidére. A tarsashaznak eldtakarékossigl szerzbdése van a
Fundamenta —Lakaskassza Zrt.-vel, A tirsashdz a szerzédéses Gsszegre, mint kdvetelésre zdlogjogot alapit az
UniCredit Bank javara, kozds képviseldt felhatalmazzak a zdlogjog hitelbiztositéki nyilvantartasba trténd
bejegyzds kizremitkOdesében.

9, Napirendi pont
Folybszamla nyitisrol dontés, amennyiben az UniCredittél igényli a hitelt tirsashiz ( OTP Bank
folyoszila megéartisa mellett,

A kizgyitlés 5650/106000-ed tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes,

2015, (05.29.). 10,57, Hatdrozat: ) )

A kizgviilés (5650/10000-ed IGEN szavazatial, 0/10000-cd NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
gy doatdtt, hogy a 1071 Budapest,Damjanich . 17, sz. Térsashdznak felujitasi szamlat nyit az
UniCredit Banknal, az OTP iizemeltetési szdmla véltozatlanul hagydsa mellett. Ezzel vallalja a
tarsashdz a brutté 1%%-al, nettd 0,3 %%-al magasabb kamatfizetést. A kdzgyllés a Tarsashaz kozos
képviseldjét bizza meg az eljdrds lefolytatisaval.




10. Napirendi pont
A banki hiteliigyben eljard , a hitelszerzédés, valamint a hitelszerzodés alapjan kozjegyzd
clétt tett egyoldala kitelezettségvallalé (€artozaselismerd) nyilatkozat aldirdsara, hiromoldald
egyiittmitkidést megillapodds aldirasdra, kbvetelést terheld zalogjog hitelbiztositéki
nyilvantartisba vételéhez tarsashaz képviseletére , a hitelhez sziikséges okmanyok
beszerzésére kizds képviseld megbizasa.

A kozgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2015, {05.29.). 11,57 Hatérozat:
A kozgviilds  (5650/10000-ed IGEN szavazattal, (/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS
mellet)megbizza a kbzds képviseldt a szerzbdések alairisaval és felhatalinazza a banki hitel felvételre, a
hitellel kapesolatos figyintézésre, hitelszerz0dés valamint a hitelszerz0dés alapjan Kozjegyzd elbtt tent
egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat €5 a hiromoldald egylittmikodési megllapodas aldirdsira. A
hitelhez szitkséges okményok, igazolasok tulajdonosok nevében t6riénd beszerzésére.

11. Napirendi pont
FULA szerzodés szerzodéses tsszegére ill. a havi megtakarvitdsi ratira vonatkozé dintés,
(marad, vagy csokkenté)
A kdzgylilés e napirendi pontban nem hozott hatirozatot,

12, Napirendi pont
Kizis képviseld felhatalmazasa, hogy a tirsashiz képviseletéhen hozzajiruljon abhoz, hogy a
Fundamenta-Lakiskssza szerzédéssel kapesolatban banktitoknak mindsiilé adatokrél a bank
a tulajdonosokat tijékoztassa

A kizgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatdrozatképes,

2815, (05.29.). 12.sz. Hatirozat:

A kizgyilés (5650/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODASSAL
felhatalmazzak o kozds képviseldt, bogy a hitelszerzbdés aldfrdsdval a tdrsashaz  képviseletében
hozzajdruljon ahhoz, hogy a Fundamenta-Lakdskassza szerzOdéssel kapesolatos banktitoknak mindsild
adatokrol a bank a lakdkat tajékoztathassa.

13, Napirendi pont
Kozds kiltség (sziikséges emelni, vagy nem, s az elfogadott 2015.évibol mennyi a felijitdsi céln,
mennyi a mitkodeést érintd)

A kbzgyiilés 5650/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatarozatképes.

A tulajdonosok javasolak céibefizetéssel  500.000,-Ft-ot 2015. jimius 30-ig tulajdoni hanyad aranydban
befizeti, melyet a tarsashdz sziikség esctén a fenti beruhdiassal dsszefiiged kiaddsokra forditja.

2015. (65.29.). 13.sz. Hatarozat:
A kbzgyiilés (5650/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TART OZKODASSAL
ligy dont, hogy a kbzds kdltség Osszegének tovabbi megemelésére a hitelfelvéte]l miatt nincs szitkség. A
tarsashaz 2015. évi koltségvetése a hitelttrlesziést elbirja,

A kizgyiilés (4494/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 1156/10000-ed TARTOZKODASSAL
elfogadta 500.000,-F-célbefizetés 2015, jinius 30-ig tulajdoni hdnyad aranyaban 10rénd befizetését, melyet
szitkség esetén a tarsashaz a fenti beruhazdssal i:‘:ss:«:efﬁ ged kinddsokra fordithatja,

Kéuziis képvisel$ tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy ax dnkormianyzat, a tulajdonosok  beleegyezdsét
kéri, hogv a tarsashiz homlokzatin Gereben Agnes részére emléktiblat helyezhessenek el.




2015, (08,29.}, 4.5z, Hatdrorat:

A tulajdonosok koszdnik s kezdeményezést, a kévéshez horzdjarulnak, miszerint Gereben Agncs
emléktablija 3 tarsashdz homlokzatira keriljon.

T8bb horziszdlis nem iévén a mai kozgyiilés 20:45 perckor lezirasra kerilt.
Leirva: 2015, phdjus 29. napjan 3
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