INGATLANFORGCGALMI SZAKERTO!I VELEMENY

W U ERTEKELESI BIZONYITVANY
A S - (OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest V. ker., Rottenbiller utca 54. fsz. 1.
Helyrajzi szam : 33969/0/A/48

Az ingatlan tipusa : tarsashazi lakas
Alaptertilet : 25 m?

Szobak szama | : 1

Eszmei hanyad : 133/10000
Kozm(ellatottsag o jelenleg tizemen kiviil
Fltési mod - o nincs

Komfortfokozat : szitkséglakds

Lakés mszaki allapota : romos

Bérlé neve : nincs

Az értékbecslés adatai:

Ertékbecslés célja | : piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle idépontja : 2014, méjus 13.
Az értékbecslés fordulénapja 2014, majus 21.
\ Az értékbecslés érvényessége Az értékbecslés 6 hdnapig ervenyes
| Megdllapitott fajlagos érték : 87 743,- Ft/m2

A vizsgdlt ingatlan megéllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
2 200 000,- Ft,
azaz kett6millio-kettfszazezer forint.
Megjegyzés: _
‘ » A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes &llapotara vonatkozik.

« A megallapitott érték altalanos forgalmi a6t (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2014. méjus 21.
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INGATLANFORGALMI SZAKERTHGI VELEMENY

ERTEKELESI BIZONYITVANY
(OSSZEFOGLALO ADATLAP)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan cime : Budapest VIL. ker., Rottenbiller utca 54, fsz. 2.
Helyrajzi szdm : 33969/0/A/8

Az ingatlan tfpusa : tarsashazi lakas
Alapterdilet : 12 m?

Szobdak szama : 1

Eszmei hanyad : 64/10000
Kozmiellatottsag : jetenieg tizemen kiviil
F{itési mod : nincs

Komfortfokozat : # szikséglakas

Lakas m(szaki &llapota : romos

Bérld neve : nincs

AL értékbecslés adatai:

Ertékbecslés célja : piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Helyszini szemle idépontja : 2014, méajus 13.

- Az értékbecslés fordulénapja 2014. majus 21.
Az értékbecslés érvényessége Az értékbecslés 6 hénapig érvényes,
Megallapitott fajlagos érték : 81 387,- Ft/m?

A vizsgalt ingatlan megallapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
1 000 000, Ft,

azaz egymillié forint.

Megjegyzés:
o A megallapitott érték az ingatlan igény-, per- és tehermentes allapotara vonatkozik.

o A megallapitott érték altalanos forgalmi adét (AFA) nem tartalmaz.

Budapest, 2014, majus 21.
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IGAZSAGUGYI MUSZAKI

SZAKERTO! VELEMENY

A BUDAPEST VII. KERULET
ROTTENBILLER UTCA 54. SZAM ALATTI
INGATLAN UDVARI EPULETRESZENEK
SZAKERTOI VIZSGALATAROL
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MEGBIzO:

ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZEL®D ZRT.
1071 Budapest VII. keriilet, Damjanich utca 12. szdm

I_(ESZfTETTE:

SATORI® ES TARSA MERNOK! IRODA KFT.
1039 Budapest Ill. keriilet, Széchenyi utca#. szdm
telefon: +36-1-250-90-15, fax: +36-1-240-35-92,

mobil: +36-30-941-63-82, e-mail: satori@satori.h
| SATOR oD 5T m mﬁk

Satori Sandor
wriikl. szerkezetépfts- és gazdasigimémik
s okl. igazségligyi szakmérnok & szakérts
okl. ingatlan szakért6 / ESSEC / EUFIM
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baiuhazas, ber!

Budapest, 2014. jtnius 03.

a Satori® és Tarsa Mérnbki lroda KFT az IRMAKSZFO/1742/2010. hatdrozattal, 009292 nyilvantartisi szimon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
beruhazas, beruhazas lebonyolitas, épltésgazdasag, épitésszervezés; épitbsgdpesités; épitéstechnolbgia;
épulerhz:ka épliletszerkezet; ingatlan-énékbecslés; tartdszerkezet (statika) szakter(ileteken
{https:/fszakertok. kim.gov.hu/Szakertok)



IGAZSAGUGY!I MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY

TARTALOMJEGYZEK

CIMOLDAL
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1./ A MEGBIZAS - A SZAKERTOI FELADAT
2./ A SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3./ SZAKERTOI MEGALLAPITASOK
3.1/ AZ £PULETRESZ SZERKEZETE
3.2/ AZ tPULETRESZ MUSZAKI _»w;_uo_;

3.3./ SZAKERTOI ERTEKELES

11



T TR,

IGAZSAGUGY!I MUSZAKI SZAKERTGOI VELEMENY

IGAZSAGUGYI MUSZAKI

- SZAKERTOI VELEMENY
A BUDAPEST VII. KERULET
ROTTENBILLER UTCA 54. SZAM ALATTI
~ INGATLAN UDVARI EPULETRESZENEK
SZAKERTOI VIZSGALATAROL

1./ A MEGBIZAS - A SZAKERTO! FELADAT

Az ERZSEBETVAROSI ONKORMANYZATI VAGYONKEZEL® ZRT. (1071 Budapest VI,
keriilet, Damjanich utca 12. szam) megbizast adott a SATORI® £S TARSA MERNOKI
IRODA KFT. (1039 Budapest Il kerlilet, Széchenyi utca 4. sz&m) szaméra. A Megbizés
szerint a Budapest VII. keriilet, Rottenbiller utca 54. sz&m alatti ingatlanon 1évé lakéépiilet
udvarén elhelyezkeds foldszintes épiiletrész mszaki allapotanak szakén6i vizsgalata a
feladat.

A SATORI® ES TARSA MERNOK! IRODA KFT. nevében Sitori Sandor okl.
szerkezetépit6- és gazdasdgimérnodk, okl. igazsagligyi szakmérnok és szakéns, okl.
ingatlan szakérté / ESSEC / EUFIM a megbizast elfogadta, szakéntSi véleményét a
kévetkezdkben adja meg:

. L ]
2./ A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakvélemény helyszini szemrevételezéses vizsgalati médszerre_i késziilt. A szemle
sordn a széban forgé ingatlan részletesen bejérasra keriilt. Feltdrasokra nem keriilt
sor. A szakért6 szdbeli konzultaciét folytatott a Megbizéval. A szakértéi munka soran
tisztazatlan probléma, megvélaszolatlan kérdés nem maradt. A szakértsi munka
soran kézrem(ikodott Muszely Péter okl, épitémérndk, igazsagiigyi szakérts,

KESZITETTE: ' "
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IGAZSAGUGY)I MUSZAKI SZAKERTS!I VELEMENY

Az alkalmazott altalanos diagnosztikai médszer ismertetése

Az éplletdiagnosztikai vizsglat a meglévs épiiletek altalanos és részletes éilapoté
meghatarozé médszere. Mivel minden esetben sszetett miiszaki &llapotrél van sz,
ez mindig egyltt jar az 4ltaldnos épitészeti, az épliletszerkezeti, a teherhordé

szerkezeti és adott helyzett6l flgg6en épuletgepészetl ‘és épllet elektromos
allapotfelméréssel.

A megépiilt szerkezetek diagnosztikai vizsgalata 6nmagaban is osszetett feladat.
Kapcsolatban van a rendeltetésszer( funkciéval, a tartészerkezeti rendszer
felépitésével (harantfalas, hosszf6falas, vazas, stb...), az épliletszerkezeti felépitéssel
. (alkalmazott épitGanyagok, rétegz&dések, szerkezeti vastagsagok, stb.), az akusztlka:
hészigetelési, valamint a vizszigetelési igényekkel, kévetelményekkel stb.

A felsorolt, latsz6lag nem kifejezetten épiiletszerkezeti problémaknak legtsbb
esetben hasznélati~funkcionélis vonzata is van, ami azt jelenti, hogy a szerkezetek
+Kapacitasdval” dsszefiigg.

A megéplilt szerkezetek diagnosztikai vizsgalatanak célja tehat, hogy a rendelkezésre
- 46 dokumentumok és az jabb vizsgalati adatok alapjan meghatirozza az adott
" megépiilt szerkezetek mszaki 4llapotat és ezt figyelembe véve dontsén azok
rendeltetésszerli  funkcionalis  hasznalatra  valé alkalmassagarsl,  késébbi
fejlesztésérsl. Az igy szerzett miszaki informaciok alapjan hatdrozhat6k meg az
éplilet tovabbi sorsaval kapcsolatos tovabbi hatdsagi teenddk.

‘A mdszaki allapot feliilvizsgalat tehat az altalénos éllapothsgélaton tdlmenden
: "Iényegében éplletszerkezeti felulv:zsgélatot jelent.

| _'_A_z épiletdiagnosztikai vizsgalatokat az alabbi sorrendben célszer( elvégezni:
* alapadatok beszerzése,

¢
* épiilet szerkezet-meghatarozas, épiilet szerkezet-azonositas,

» épillet szerkezetek mdszaki Allapotanak feliilvizsgélata, hibafelderités,
karvizsgalat,

* a _felﬂivizsgélati eredmények értékelése, épiilet szerkezet kévetelmények
igazolasa, épiilet szerkezetek min6sitése, dontések,

o esetlegesen a teherhordé szerkezetek rendeltetésszer(i hasznalatihoz
sziikséges miszaki teend6k meghatirozdsa az épllet fenntartisaval
kapcsolatban.

KESZITETTE: - ' 4
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IGAZSAGUGY!I MUSZAKI SZAKERTG! VELEMENY

Az alapadatokbél a vizsgalatot megel6z6en szerzett miiszaki informaciok segitséget
adnak a részletes épiilet szerkezet meghatarozashoz és legtébb esetben
meghatarozzék a vizsgalat lebonyolitasanak médszerét.

Az épiilet szerkezetek allapotat alapadatként — a korabbi szakvéleményeken kiviil —
helyszini szemrevételezéssel is meg lehet hatirozni. Ennek sorin a vizsgalat
id6pontjaban szemmel lathat6 kdrosodasok egy része is el6zetesen felmérhets és ez
a tovdbbi, részletes vizsgalatok modszerét meghatarozza (sziikséges feltarasok helyei,
anyagvizsgalatok, szilardsag stb.).

Mivel a szemrevételezés nem mindig ad egyértelm( szerkezet-meghatarozast, ezért
azt esetenként célszer(i kiegésziteni feltardsos szerkezet-meghatarozéassal is. A
vizsgalatokat megel6z6en el kell késziteni az éptilet alaprajzi vazlatterveit és az
észlelt karosodédsokat, vagy az éllapotra jellemz8 egyéb adatokat be kell jeléini. Az
épiletet fel kell osztani olyan vizsgalati egységekre, amelyek elemei az anyag, a
szerkezetfajta, a teherbirds, a terhek és a hasznalati kériilmények szempontjabdl
azonosnak vehetdk. A vizsgalati egységbe sorolas szemrevételezés és sziikség esetén
feltirds, vagy t4jékoztaté mérés alapjan végezhet. A feltirasos vizsgalatokat —
amennyiben ez sziikséges — anyagvizsgalatokkal kell kiegésziteni (szilardsag-
_ viisgélat,' korrézidvizsgélat sth.). A szilkséges feltdrdsok elkészitésének helyét és
" méretét jegyz&kdnyvben kell a vizsglatot végz§ szakértdnek elBzetesen kijelslni. A
feltarasok jellege a szerkezeti elemtdl fiiggGen (példaul: alapozas, fal, fodém)

- Véltozo. Anyagvizsgélatokat csak ennek elvégzésére jogositott szakérté végezhet. Az

__j.'-_ajn'ya-gv;i1158 4lat sz(kségességét az eljaréd szakérté donti el, a feltarasos vizsgélatoknal
-~ tapasztaltak alapjan. |

S Az anyagvizsgalatokat lehetSleg roncsolds mentesen, vagy kevés roncsoldssal kell
. '-':"'é|V-égeztetni. E szakvizsgéalatokat és a vizsgalatok helyét ezek figyelembevételével

- kell a szakértdnek kijelsini.
. :2‘.. : _ ) L ] .
Minden esetben a vizsgalé szakért8 donti el — a vizsgalat rendeltetésétsl és a

rendelkezésre 4116 alapadatoktol figg8en ~ hogy melyik eljarast atkalmazza.

A vizsgalt épﬁlet egyes szerkezeti egységeit illetve elemeit szabad kildnbozé
e'lj_-éréssal vizsgalni, de az ertani kbvetelmények kielégitését egy szerkezeti egységen
belil csak egyidejlleg érvényes el8irdsok szerint szabad igazolni. A hasznélati
tapasztalatokat minden esetben figyelembe kell venni.

KESZITETTE: 5
SATORI® £S TARSA MERNOKI IRODA KFT
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IGAZSAGUGY! MUSZAKI SZAKERTO!I VELEMENY

Hasznalati tapasztalatokon alapulé médszerek alapjan a szerkezet allapota &ltalaban

. megitéiheté:

* a 5zerkezetek helyzetvaltozasai,

* aszerkezetek alakvaltozasai, |

. é szerkezetek repedezettsé'ge,

* az esetleges helyi tonkremenetelek, illetve meghibasodasok, valamint

e a nem teherhordd szerkezetek tartészerkezetl okokra visszavezethets
elvaltozasai alapjan.

:"'észnéiati tapasztalatokon alapulé vizsgalat lényege az épiiletszerkezetek

-a :‘poténak kapacitasanak (teljesit6képességének) és varhatdé mokodésének

télése szemrevételezés &s sziikség szerinti kis feltarasok, esetleges roncsolas

_ mentés vizsgalatok alapjan, a szerkezetet rongal6 fizikai beavatkozasok (mintavétel,
cop :"_baterhelés, stb) nélkil,

'-'E:".'_g'{jelen esetben tekintettel arra, hogy az epulet szerkezetei feltarasok nélkiil is
. 'kbzvetlenul vizsgalhatok voltak, nem keriilt sor helyszini feltarasok elvégzésére.

-*-';_:__z_?'_szAKERTé: MEGALLAPITASOK

1-./-' AZ EPULETRESZ SZERKEZETE

. ':'-"i;_"'A vizsgélat targyat képez6 épliletrész az ingatlan ucb/arénak k&zépsd részén helyezkedik
'.el fﬁldszmtes lapostetés, hagyomanyos szerkezeti kialakitést. Az épiiletrész alapozasa
'- véihetéen vegyes szerkezet( sdvalap, felmen6é teherhordé és vélaszfalai

'hagyoményos tdmor téglaszerkezetGek. A lapostets fémlemez fedéssel ellatott. A
n_y[la_sfzérék faszerkezet&ek, a -homlokzat vakolt. A belss terek padozatburkolata
keramia ill. PVC, az oldalfalak tapétézottak, festettek, csempézettek.

KESZITETTE: - 6
SATORI® £5 TARSA MERNOK! IRODA. KET
009292 NYILVANTARTASI SZAMON BEJEGYZETT IGAZSAGUGYI SZAKERTG



IGAZSAGUGY!I MUSZAKI SZAKERTO| VELEMENY

3.2./ AZ EPULETRESZ MUSZAKI ALLAPOTA

Az épuletrész szemrevételezéses vnzsgélata alapjan a kovetkezc’S megallapitasok
tehetek:

Teherhordé szerkezet

Szerkezeti okokra visszavezethet$ repedések, karosodasok nem tapasztalhaték sem a

falakon, sem  a fodémen, csupdn a mennyezeten l4that néhiny vakolati
hajszélrepedés.

| 7 . és 2. kép: repédések a 2. szdmii lakds menn yvezetén

'S'Zigétél__és, labazat, oldalfalak

_p_’ﬁl'et vizszigetelése eltregedett, fuhkciéjét méar nem tudja betdlteni, igy a
felmend falakon jelentds mértékG vizesedések tapasztalhaték. A vakolat — féleg a
ldbazati részen — nagy feliileten levalt, a belsé terekben pedig tobb helyen intenziv
észe edés lathato.

3. és 4. kép: vizesedés-nyomok és vakolatlevdlds a lsbazaton

KESZITETTE:
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IGAZSAGUGYI MUSZAKI SZAKERTO! VELEMENY

dsz&rok korhadtak, vetemedettek, az tivegezés hidnyos, a mazolas részben
alt a szerkezetekrdl. ' '

9. és 10. kép: avult milszaki dllapoti ablakok

_ KESZITETTE: 8
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IGAZSAGUGY!I MUSZAKI SZAKERTOI VELEMENY

B rkolaték, feltletképzések

8 terek burkolatai kopottak, elhasznalddtak, a tapéta tébb helyen elvalt a faltol.
zeten néhany helyen beazas nyomai lathaték. '

13, 65 14. kép: falazatrd] levélt tapéta

15. és 16. kép: bedzdsnyomok a mennyezeten

_ KESZITETTE: 9
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IGAZSAGUGY! MUSZAKI SZAKERTSI VELEMENY

Tet6, badogozas

A bedzasnyomok alapjan vélelmezhets, hogy a tetdfedés helyenként karosodott
funkcuéjat nem tudja teljes korﬁen ellétnl.

o

17, 65 18. kép: az éplilet tetdszerkezete — az attikafalon dzdsnyomok, az
ereszcsatorndban megindult a vegeticio

} 'bzmﬁvek gépészet

2 épiiletben a gézellatas ki lett kapcsolva, a gazérékat leszerelték. Az elektromos
erelvények hlényoznak igy az éramellétés sem mikodik. Ftési berendezés nincs.

21. és 22, kép: gépészeti és elektromos szereli/én yek hidnyoznak

KESZITETTE: . '
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IGAZSAGUGYI MUSZAKE SZAKERTOI VELEMENY

3.3./ SZAKERTOI ERTEKELES

A helyszini szemle soran elvégzett szemrevételezéses vizsgalatok alapjan

megdllapithaté, hogy a vizsgdlt épuletrész erdsen avult, elhanyagolt m(szaki
él!apotban van.

Ta_rtésze_rkezetl problémék jelenleg nem tapasztalhaték (egyszer(i szemrevételezéses

vizsgélattal). A vizsgalt épiiletrész falazatanak alulrdl eredd vizesedési és a tetd
- I_rényébéi hat6 bedzési problémainak megsziintetése, valamint teljes (,generalis”)
~feldjitasa utan hasznélatra alkalmassa tehets, bar lakas céld hasznositasa vélhetéen
'-..nem-képz_e'lhetﬁ el gazdasagosan, fgy javasolt a funkciévaltas (pl. tarolé kialakitasa).

:"-_égiegyzendé ugyanakkor, "hogy amennyiben a karbantartasi ill. feldjitasi
uhkélatok a kézeljovében nem keriilnek elvégzésre, akkor akar ,veszélyes” 4llapot
ekovetkezhet hiszen a beazésok miatt- a mennyezeti vakolat vagy akar a
étﬁSZerkezet is olyan mertekben kérosodhat, hogy idével ezek leszakaddsa is
6vetkezhet

est, 2014, janius 03.

- Satori Sandor
okl. szerkezetépits- és gazdasagimérnsk
okl. igazsagiigyi szakmérnok és szakérnt

oki. ingatlan szakértd / ESSEC / EUFIM
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ERTEKBECSLES AKTUALIZALAS

NYILATKOZAT

. Alulf rott Ingatlan értékbecslék a
BEa Budapest VII. keriilet,
Rottenbiller utca 54, féldszint 2. szam
(helyrajzi szdm: 33969/0/A/8)
: alattl tarsashézi lakas piaci-forgalmi értékével kapcsolatban a kovetkez6 nyilatkozatot
“tesszlk: B
2014 Mdjusdban -elkészitettik a hivatkozott ingatlanra vonatkozé ingatlanforgalmi
6i. véleményt. A szakért6i vélemény helyszini szemrevételezéses ‘modszerrel

:ﬁttiifngatlan megallapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
1 000 000,- Ft,

azaz egymillié forint volt.

_Siébeli informaciék alapjan az ingatlanon semmilyen véltozas nem tortént az
8szakban, fgy ismételt helyszini szemlére nem keriilt sor.

antjﬂk tehat, _'hogy sem az ingatlanon, sem az ingatlanpiacon (stagnélé piac) olyan
mék( valtozas nem tortént, mely a korabbiakban megallapitott érték modositasat
koina,

g_tj]a_n_ kor_abbiakban megél_lapl’toft értéke tovabbra is érvényes.
' y:i_zl'atkozatunkat a mai naptél tovabbi hat hénapig tartjuk fenn.

dapest, 2015. majus 05.
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ERTEKBECSLES AKTUALIZALAS

NYILATKOZAT

Alulirott ingatian értékbecslGk a

| Budapest VII. keriilet,

Rottenbiller utca 54. foldszint 1. szam

__ | (helyrajzi szam: 33969/0/A/48)
m._wﬁ .qummmrmwwm lakas piaci-forgalmi értékével kapcsolatban a kovetkezs nyilatkozatot
tesszik: _
2014. majusiban elkészitettiik a hivatkozott ingatlanra vonatkozé ingatlanforgaimi
§2akértGi véleményt. A szakértéi vélemény helyszini szemrevételezéses modszerrel
készlt. |
: ‘A vizsgalt ingatlan megéllapitott piaci-forgalmi értéke kerekitve:
_ | 2 200°000,- Ft,

azaz kettémillio-kettdszazezer forint volt.

A kapott szébeli informécidk alapjan az ingatlanon semmilyen véltozas nem tortént az
elmalt id8szakban, igy ismételt helyszini szemiére nem keriilt sor.

Kijelentjiik tehat, hogy sem az ingatlanon, sem az ingatlanpiacon (stagnalé piac) olyan

-+ Iindokolna.
Az ingatlan korabbiakban megallapitott értéke tovabbra is érvényes.

Jelen nyilatkozatunkat a mai napté! tovabbi hat hénapig tartjuk fenn.

" Budapest, 2015. méjus 05.

f - méréki valtozas nem tortént, mely a korabbiakban megéllapitott érték modositasat



JEGYZOKONYV

Késziilt 2014, szeptember 25-én, a 1077 Budapest, Rottenbﬂler utca 54. szém alatti tarsashaz
kbzgyulesen, a tarsashaz udvaran:

~ Jelen vannak:

A tulajdonosok (meghatalmazottak) a mellékelt jelenléti {v szerint.
o A tarsashaz kozos képviseletét ellatd Garitri Kft. reszerol Gajdos Attilané kozos
képviseld és Fekete Gyorgyi.

~® Nagy Mihdly, Roénaszékiné Keresztes Monika erzsébetvarosi alpolgérmester
asszisztense. ' :

A megjelentek megallapitjidk, hogy az elézetesen kikiildstt meghivoban 18.00 6réra
meghirdetett kbzgylilés a tulajdonosok 34,81/10.000 (34,81%-0s) jelenléti ardnydval nem
hatarozatképes, ezért megismételt kozgytlés megtartésara kerdil sor a kikiilddtt meghivéban
megjeldlt idépontban, 18.15 érakor, véltozatlan napirenddel.

A megismételt kozgylilds a tulajdonosok 3481/10.000-es (34,81%) jelenléti ardnyaval
hatarozatképes.

A napirendi pontokat a tulajdonosok 100% ,igen” szavazattal elfogadjak.

L NAPIRENDI PONT:
Levezet6 elnok, jegyzikdnyv-hitelesitok és jegyzékonyvvezeto megvélasztasa

1/2014.09.25, szimu hatirozat: A kozgylilés egyhangtlag (igen: 3481/10.000, tartdzkodas:
0/10.000, nem: 0/10.000) megvélasztja Guti Laszlonét levezetd elntknek, Dr. Kis Tamdst
jegyzbkonyvvezetének, Orban Juditot és Tanczos Anikot jegyzbkonyv-hitelesitdnek, valamint
elfogadja az elére meghirdetett napirendi pontok tirgyaldsat.

I1. NAPIRENDI PONT

A tarsashaz 8-as és 48-as szamii albetétjének (a hazmesterlakdsnak) kérdése (egyesiilet,
alakitds, bontds), hatirozathozatal a benyijtandé vételi ajanlatrél illetve az
nkormanyzattal torténé megallapodasrél.

Guti Laszloné (I, emelet 22.): El6szor is szeretném megkdszonni mindenkinek, aki részt vett
szombaton a hats6 udvari sitt elhorddsdban, a munkdt. Ami a hazmesterlakast illeti, a
mostanaban t6rtént kozvetlen elézmények ismertek mindenki szdméra, januarban voltunk a

vagyonkezelénél, ott ethangzott egy 737 ezres ajanlat a két albetét koziil a nagyobbra,
marmint hogy ennyiért hajlandé lenne eladni a héznak az &nkorményzat. Ezutén a
vagyonkezeld olyan levelet kiildott, hogy a térsashiznak nem adhatja el, de pl. civil
szervezetnek 1gen Ertékbecslést végeztek, az ingatlan forgalmi értéke 3,2 milliés Ft.
Szeptember 11-én voltunk Rénaszékiné Keresztes Monika alpolgarmesternél, aki timogatta a
kérést, annyit kért, hogy a kizgylilés hatdrozzon a vételi szandék kinyilvanitasarsl, és dontson
arr6l, legfeljebb mennyit hajlandé fizetni a hazért. Kozben 10 taggal alakult egy egyesiilet a
tarsashazért, a blrosagl bejegyzés folyamatban van, remélhetdleg hamarosan bejegyzi a
birésag. Nincs més értelimes alternativa, mint az egyesiilet 4ltali megvétel, mert ha marad a



mostani dllapot, a kémény, mint tartozék a haz része, és ennek a visszaépitése a héz kdltsége,
illetve a csatornarendszer felijjitdsanak is a legnagyobb akadélya az udvar kdzepén all6 haz.

Egy tulaj donostars érkezésével a részvételi ardny 3678/10.000-re (3 6,78%~ra) moédosul.

Nagy Mihaly: Val6ban, szukseges egy széndéknyilatkozat a vetelrol €s egy éarajanlat
meghatarozasa.

Guti L.-né: Sziikséges tehat arrdl szavaznunk, hogy megvennénk -¢ & hézmesterlakast,
lebontatnéink-e, és legfeljebb mennyiért. Ertelemszertien az egyesilet venné meg az ingatlant,
és azt kbvetden lehetne bontatni, illetve bevinni a tirsashdz tulajdonaba az albetéteket.

Hamori Gyula (III. emelet 24. meghatalmazott) Csak akkor van értelme megvenni, ha utdna
lebontatjuk.

Jani Katalin (III. emelet 23.): Mennyibe keriilne a bontds?

Kis Tamas (III. emelet 25.): Az épiiletgépész, aki megnézte az udvart, azt mondta, hogy
nagysagrendileg 500 ezerbe. Nyilvan be kell majd kérni tobb 4rajénlatot.

- Cstrdgi Timea (II. emelet 12.): Hozzatette meg, hogy az epltoanyag egy része a csatorna

feltyjitasa soran felhasznalhato.

A napirendi pontban hozott hatarozatok:

r;2014 09.25. szamni hatdrozat: A kozgylilés megszavazza, hogy a tarsashaz lebontassa a 8-

as €s 48-as szamu albetétet, amennyiben azok a tarsashaz javéra eljaré Rottenbiller utca 54.
Szam1 Téarsashazért Egyesiilet tulaj donaba keriilnek.

Igennel szavazoOk aranya: 3438/10.000 tulajdoni hanyad, a megjelentek 93,5%-a.
Tartézkodok aranya: 240/10.000 tulajdoni hinyad, a megjelentek 6,5%-a.

Tartézkodott a III. emelet 23. szamu lakas tulajdonosa. A tobbi tulajdonostars igennel
szavazott.

3/2014.09.25. szami hatdrozat: A kozgylilés megszavazza, hogy a tarsashdz a bontis
eléfeltételeként kezdeményezze az ERVA-nal a 8-as és 48-as szam albetét megvasarldsat oly
modon, hogy a vételi ajénlatot ‘a tdrsashaz javéra eljaré Rottenbiller utca 54. Szamu
Tarsashazért Egyesiilet teszi meg, az addsvétel anyagi fedezetét pedig a tarsashéz biztositja.

Igennel szavazék aranya: 3438/10.000 tulajdoni hényad, a megjelentek 93,5%-a.
Tartézkodék aranya: 240/10.000 tulajdom' hanyad, a megjelentek 6,5%-a.

Tartozkodott a III. emelet 23 szamu lakés tulajdonosa. A tSbbi tula;donostars igennel
szavazott.

4/2014.09.25. szami hatirozat: A.kézgyﬁlés megszavazza, hogy a tarsashaz a 8-as és 48-as
szamu. albetét megvéasarldsira -a tdrsashdz javéra eljard Rottenbiller utca 54. Szimg

Térsashazért Egyesiilet részére legfeljebb 700 ezer forintot biztositson, ezen dsszeg magdban
foglalja a bontds koltségét. :

Igennel s_z_avaZék aranya: 3678/10.000 tulajdoni hanyad, a megjelentek 100%-a.

Valamennyi tulajdonostars igennel szavazott.



5/2014,09.25. szamn hatirozat: A k6zgy(ilés megszavazza, hogy a tarsashaz érdekében a 8-
as ¢€s 48-as szamu albetét megvasarldsa targyaban a Rottenbiller utca 54. Szam1 Tarsashazért
Egyesiilet vezetd tisztségvisel6i jarjanak el, felhatalmazza a t1sztsegv1seléket az ERVA-val
folytatandé targyaldsokra.

Igennel szavazok ardnya: 3678/10.000 tulajdoni hinyad, a megjelentek 100%-a,

Valamennyi tulajdonostérs igennel szavazott.

6/2014.09.25. szdmu hatérozatﬁ A kbzgyiilés megszavazza, hogy a térsashdz az addsvétel

fedezeteként atutalja a Rottenbiller utca 54. Szadmu Térsashazért Egyestilet szdmlajara a

legteljebb 700 ezer forintos dsszeget, amennyiben az ERVA ezen dsszegért hajlandé eladm az
albetéteket.

Igennel szavazok ardnya: 3678/10.000 tulajdoni hanyad, a megjelentek 100%-a.
~Valamennyi tulajdonostars igennel szavazott,
Nagy Mihély eltdvozik.

III. NAPIRENDI PONT
Lakéstakarék—szerzﬁdés megujitasa.

Gagdos Attiléné: A mostani szerzodes lejar, lenne értelme kotni egy u_] szerzOdést. Bertalan
Séndornak van ajanlata,

Bertalan Sandor (I1I. emelet 28.): 4 éves Fundamenta-szerz6dés az ajanlat, 8,3-10% kozotti
hozammal. 48 honapos konstrukcid, 45 vagy 50 ezres havi torlesztéssel. A futamid® lejartat
kdvetden 3 honappal lehet felvenni az osszeget, legfeljebb 6.170.000 forintot, ennek a fele
maga a lejart &sszeg és a kamat, illetve allami tdmogatds, a mésik fele hitelként vehetd fel, a
- kamata 6%. A szamlanyitdsi dij a 6.170.000 forint 1%-a, tehat 61.700 forint, ennek 15%-a a
kozvetltm jutalék, amit felajanlok a haz részere

7/2014.09.25. szami hatarozat: A kozgyiilés megsiavazza, hogy a tarsashaz lakdskassza-
szerzddeést kosson, melynek havi torlesztése 50.000 forint, futamideje 48 hénap.

Igennel szavazok aranya: 3678/10.000 tulajdoni hényad, a megjelentek 100%-a.
Valamennyi tulajdonostars igennel szavazott.

8/2014.09.25, szdmu hatirozat: A kdzgytilés megszavazza, hogy a tirsashdz a lakéskassza-
szerz6dést kisson a Fundamenta-Lakaskassza Zrt.-vel kosse meg.

Igennel szavazdk aranya: 3678/ 10.000 tulajdoni hanyad, a megjelentek 100%-a.

Valamennyi tulajdonostérs igennel szavazoti.

IV. NAPIRENDI PONT:



Felujitasi alap felemelése.

Guti L.-né: Jelenleg 22 forint/m2 a felujitasi alap, ezt kellene legalabb 30 forintra felemelni.
Ez nem jelent kdzos koltség-emelést, csupdn egy elkiilonitett tétel emelkedik a kozés
koltségen beliil. ' ' :
Hamori Gy.: Van értelme felemelni? Gyakorlatilag a héz egyik zsebébél a mésikba megy az
alap, amugy is a bevétel nagy része feltjitdsra megy. :

9/2014.09.25. szamt hatdrozat; A kdzgyiilés megszavazza, hogy a feltjitasi alap 2014.
oktober 1. napjatol a jelenlegi 22 Ft/m2-r6] 30 Ft/m2-re emelkedik.

Igennel szavazok arénya: 3678/10.000 tulajdoni hinyad, a megjelentek 100%-a.
Valamennyi tulajdonostars igennel szavazott.

V. NAPIRENDI PONT:
Egyéb tarsashdzzal kapcsolatos ligyek

Guti L.-n¢: T6bben jelezték a kutya- és macskaiiriilék kérdését. Kérnénk a kozds képviseletet,
hogy intézkedjen ebben, és hivjon sintért. :
Gajdos A.-né: Intézni fogjuk, : o

Kis T.: Mi a helyzet a nagy udvari ecetfa kérdésével? A kozgylilés elétt javasoltam, hogy
vegyiik fel napirendi pontnak, Rita azt mondta, hogy ne.

Gajdos A.-né: Igen, valéban ezt mondtam, Utdna érdekldtem, nem kell jegyz6i engedély a
kivagéshoz, ez egy invazids faként miikodd ecetfa, a foldszinti lakdsok vizesednek tole, és a
gydkere tonkretette a csatornat. Err6l volt irasos szavazas, a tobbség tigy dontstt, hogy ki kell
vagatni. Tabb 4rajanlat volt, a legkedvezobb 180 ezer, ez csskkenthets kozel 100 ezerre, ha a
fa elszallitasat valaki vallalja. Bertalan Sandor jelentkezett erre.

Banhdai Csilla (III. emelt 30.): Szakember megmondta, hogy nem a fitdl vizesednek a
lakdsok. Az, hogy igennel vagy nemmel lehetett szavazni, az nem szavazis. Hol van ebben az
indoklas? Elvesztetek valamit, amit késébb nem tudtok visszaszerezni.

- Bertalan S.: Egyszer mar volt szavazas errdl.

Tanczos Aniko (1. emelet 4/A.): Az udvar azon része, ahol a fa is van, lyukas, ott egyszeriien
nincs {6ld; L -

Tovébbiak nem hangzottak el, a kézgytilés befejezve 19.04-kor.

k.m.f, _
Gl b e
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ERVA Nonprofit Zrt.
Dr. Csomor Sandor vezérigazgat6 részére

Tisztelt Vezérigazgatd Ur!

Hivatkozva a Damésdi Bélanéval 2014. december 16-4n tdrtént cgyeztetésre, eziton
megerdsitem a Rottenbiller u. 54, szami tirsashdz onkormanyzati tulajdonban 1évd 8-as és
48-as albetétére (a hazmesterlakasra) vonatkozd, a Rottenbiller u. 54. szdmi Tarsashazi
Egyesiilet részérdl tortén6 vételi szandékat, az okokat a 2014. oktober 2-i levelemben
ismertettem.

A thrsashaz 2014. december 23-i rendkiviili kézgylilése Ggy modositotta a tdrsashdz altal az
egyesiilet részére rendelkezésre bocsatott &sszeget, hogy az kizarlag a vételar Gsszegét
tartalmazza. A kdzgylilési hatdrozat:

2/2014.12.23. szami hatarozat' A koézgylilés egyhangiilag (igen: 3885/10.000, tartozkodés
0/10. 000, nem: 0/10.000) Ggy hataroz, hogy a tirsashiz a 8-as és 48-as szamu albetét
(hazmesterlakas) megvésarlasira, az adasvétel fedezeteként a tdrsashdz javara eljard
Rottenbiller utca 54. szamit Tarsashdzért Egyesiilet részére legfeljebb 800 ezer forintot
biztosit.

Tajékoztatasul csatoltam a kizgyilés jegyz6konyvét.
Budapest, 20135. januar 4.

Tisztelettel:

Y/
Dr. Kis Tamas

- elndk, Rottenbiller u. 54. Szamu
Tarsashazi Egyesiilet '
¥ TSZ: 06-70-509-12-56
Cim: 1077 Bp., Rottenbiller u. 54
111/25,
E-mail: tamas@ar.hu
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{IL. NAPIRENDI PONT .

‘Hat4rozathozatal a térsashiz 8. és 48. szamu albetéteinek megvasarlasarol, a tarsashaz

- nevében eljard Rottenbiller u. 54. szdmd T:’trsaShézért Egyesiilet részére.
12-6/2014.09.25.sz4mi hatarozatok megerdsitése/ '

Stimegi Janosné: A héz ¢s az Snkorményzat kozbtti egyeitetés, illetve jogszabalyi valtozas

miatt van szilkség az ismételt szavazasra a kérdésben.

Kis T. A ‘hdzmesterlakas _'ugyé'be_n 2013. szeptember 17. dta zajlik informalis s formalis
egyeztetés a kérdésben a haz és a vagyonkezeld, illetve az dnkormanyzat kozott. Jelenleg ott
tartunk, hogy egy. februdr i8-an az gnkorményzat képviselé-tesmlete altal megszavazoll, a

.

helyi elidegenitési rendeletet érinté modositas miatt szilkséges az Ojraszavazas. A rendelet
értelmében az onkormanyzat eladhatja a tulajdondban 4ll6 ingatlant a tarsashdzi kozgylles
jogi személy egyarant. A hatarozatot a

altal megjelolt személynek, aki lehet magan- vagy

tulajdonostarsak minositett tobbségének keil tamogatnia a rendelet-modositas szerint, ez az

Bsszes tulajdonostars t5bbségét jelenti. Szeretném jelezni, hogy ha mar egyszer Ujra
szavazunk a kérdésrol, egyszersmind azt is meg kellene szavazni, hogy az atirassal, Ugyveddel

stb. jaro koltségeket atvallalja a héz, mert az egyesiletnek erre nines anyagi fedezete, illetve a
bontasi engedélyeztetési eljarast semgaz egyesiiletnek kellene elinditania, hanem a kozds

képviseletnek.

Siimegi Janosné: A jarulekos koltségeket, valamint a bontas varhaté koliségét tartalmazza a

- 2015, évi kdltségvetési tervezet.
. oo ’ o o
A napirendi pontban hozott hatérozatok:

" 3/2015;04.07. szadma hatdrozat: A kozgyllés megerdsiti a 3/2014.09.25. szému hatérozatot,
igy tAmogatja, hogy 2 tarsashaz kezdemenyezze az ERVA Nonprofit Zrt.-nél a térsashaz 8-as

1

&5 48-as szamu albetétjének megvasariasat a tArsashaz érdekében eljard Rottenbiller utca 54.

Szamu Tarsashazért Egyestilet javara.

| Igennel szavazok aranya: 5775/10.000 tulajdoni hanyad (57.75%), a megjelentek 96%-a,
- Tartdzkoddk aranya: 240/10.000 tulajdoni hariyad (2,4%), a megjelentek 4%-a.

Tartézkodott a Il emelet 23. szamu lakas .tul-ajdonosa_ A tobbi tulajdonostars igennel

szavazott,

 4/2015.04.07. szémib hatérozat: A kdzgylilés megerdsiti a 5/2014.12.23. szAmy hatérozatot,
tel
let

gy témogatja,' hogy 2 tarsashaz a 8-as és 48-as sgmi albetét megvasarlasara, az adasve
fedezeteként a tdrsashaz javara. eljaré Rottenbiller utca 54. szami Téarsashazért Egyest
részére leafeliebb 800 ezer forintot biztositson. o : Co

5

q

'Ig'e'nnei <zavazok aranya: 5775/10.000 tulajdoni hanyad (37.75%), & megjelentek 96%-2.
Tartozkodak aranya: 240/ 10.000 tulajdoni hanyad (2,4%), a megielentek 4%-a;

| 1.5/2.01.5.04.07 . $ZAmu hatarozat: A kozgytiles tatnogatia, hogy-a g.as és 48-as széml albetét

&

megvasarlasara a vételaron feliil forditando kolisegeket (tgyvedi koltség, atirasi dij) a -

tarsashaz biztositsa & tarsashaz javara eljaro. Rottenbiller -utca 54. szamu Tarsash‘azert
Fgyesiilet részere, tovabba a bontasi engedélyeztetési eljarast a  kozos §<epv1selet
" Kezdeményezze. ‘ ' ‘ AL ‘

Igeinael szavazok ardnya: 6015/10.000 _.tulajdoni hanyad (60.15%). Valamenhyi megielent'_

(ulajdonostars igennel szavazott.




