MEGALLAPODAS ,
Bérleti jogviszony helyreallitasarol, részletfizetés engedélyezésérol

A jelen megéllapodds (a tovabbiakban: ,,Megallapod4s”) 1étrejott egyrészrél az

Budapest Foviros VIL keriilet Erzsébetvaros (")nkormsinyzata [székhely: 1073 Budapest,
Erzsébet krt. 6.; addszam: 15507008-2-42; képviseli: Erzsébetvdrosi Onkormanyzati
Vagyonkezeld Zrt. (székhely: 1071 Budapest, Damjanich u. 12., cégjegyzékszam: 01-10-
043258, a céget nyilvdntarté birésdg, Févdrosi Birdsdg, mint Cégbirésdg, képviseli:
Molnér-Sipos Judit- - €5 ... .Bencze GYOIBY. )] (a tovabbiakban: ,,Bérbeads”)

vezérigazgatd-helyettas igazgatosagl elndk

masrészrol

KES Kereskedelmi Korlatolt Feleldsségii Tarsasdg (székhely: 1075 Budapest, Kiraly u.
21., cégjegyzékszam: 01-09-873489, a céget nyilvantartd birdsag: Févarosi Birésdg mint
Cégbirosag; képviseli: Késmérki Krisztina ligyvezetd) (a tovabbiakban: ,,Bérl¢™)

(a tovébbiakban egytittesen: ,,Felek™) kozott a mai napon az alébbi feltételekkel.

1. A Felek rogzitik, hogy egymassal 2003. november 26 1999.februar 1, és 2002,
december 20. napjan bérleti szerzédést (a tovabbiakban: ,Bérleti Szerz6dés”) kotottek a
Bérbeado kizardlagos tulajdonét képezé, Budapest, VII. keriilet, 34164 hrsz-on nyilvéantartott
100%-0s 6nkorményzati tulajdonu, természetben a 1075 Kirdly utca 21. szam alatti épliletben
taldlhato 167 m2 alapteriiletli utcai foldszinti, raktar céljara hasznalt papirbolt, a 64 m?2
alaptertiletii, utcai foldszinti, papirbolt céljara hasznélt, valamint a 89 m2 alapteriilet(i, udvari
foldszinti, raktdrozas céljara hasznalt, nem lakas céljara szolgald helyiségek vonatkozasaban
(a tovabbiakban: ,,Bérlemények”) vonatkozdséban.

2. Bérbeado a Bérleti Szerz6dést a Lakéstorvény 43. és 778-iban foglaltak alapjan 1 éves
felmonddsi idével 2005, 06.30. napjara sz616 felmondassal megsziintette.

3, Bérl6 kérelmezte Bérbead6tol a bérleti jogviszony helyreallitasat, melyhez a Budapest
Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 802/2011(X.28.)
szamu hatdrozatdval — amely hozzdjarulds a jelen megéllapodas elvalaszthatatlan mellékletét
képezi - a jelen megallapodésban foglalt feltételekkel jarult hozza.

4, Bérbeado jelen megéllapodds alairésaval kifejezetten hozzdjarul a Bérlemények
vonatkozasaban Bérld bérleti jogviszonydnak helyreallitaséhoz 2008, november 30. napjéra
visszamend hatallyal.

5. Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dést —amelyet kiilon okirat formajaban a
modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalnak - az aldbbiak szerint modositjak:
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6. A Bérleti Szerzédés 5./ a szerzddés idétartamérél rendelkezd / pontja helycbe az
alabbi rendelkezés 1ép:

A bérlet idétartama hatdrozott, a modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti
szerzddés mindkét fél dltali alafrasatol szamitott 5 év.

7. A Bérleti Szerzddés 6./ a bérleti dij mértékérdl rendelkezd / pontja az alabbiak szerint
modosul:

A Bérlo altal fizetendd bérleti dij mértéke:

Az utcai foldszinti helyiségek (167m2 és 64 m2) esetében: 21.876,- Ft/m2/év + AFA, azaz
421.113,- Ft + AFA/h6

Az udvari foldszinti helyiség (89 m2) esetében: 10.938,- Ft/m2/év + AFA, azaz 81.124,- Ft +
AFA/hé

8. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd jogosult a bérleti dij jelen pontban
meghatérozott Ssszegét évente, a KSH altal az el6z6 évre megallapitott hivatalos inflacids
ratanak megfelelden egyoldaltian megemelni.

9. Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy Bérbeadd nyilvantartdsa szerint 2011, oktober
31, napjaig fenndllé bruttd 35.643.088,- Ft, azaz Harmincétmillio-hatszdznegyvenharomezer-- .
nyolevannyolc forint dsszegii dijhatralékét, valamint ezen 6sszeg 2011. oktober 31. napjaig
szamitott 6.159.066,- Ft, azaz Hatmillio-egyszdzotvenkilencezer-hatvanhat forint Osszegii
késedelmi kamatat az alabbiak szerint megfizeti Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjdra.

10.  Bérbeadd vallalja, hogy a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt bérleti
szerzédés  alafrasdig  megfizet  bruttd  17.821.544,- Ft, azaz  Tizenhétmillio-
nyoleszazhuszonegyezer-otszaznegyvennégy forintot, amely dsszeg a kovetkezd tételekbol all
ssze: a jelen megallapodas 9. pontjdban meghatarozott késedelmi kamat fele, 3.079.533,- I't,
azaz Harommillid-hetvenkilencezer-ttszazharminchdrom forint, valamint a toketartozasbol
14.742.011,- Ft, azaz Tizennégymilli6-hétszaznegyvenkettéezer-tizenegy forint.

11.  Bérls a tartozds 9. pontban meghatdrozott dsszegét jelen megallapodas aldirasaval
kifejezetten elismeri.

12, Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a havonta esedékes bérleti dijak mellett a 10.
pontban meghatérozott 6sszeg megfizetése utan fennmaradé tketartozast, brutt6 20.901.077,-

Ft-ot, azaz Huszmillié-kilencszazegyezer-hetvenhét forintot 60 havi részletben fizet meg
Bérbeado részére.

13. Az els§ torlesztd részlet dsszege: 348.427,- Ft, azaz Haromszaznegyvennyolcezer-
négyszazhuszonhét forint, amely az els6 bérleti dij fizetés idépontjdval egyidejlleg esedékes.
A Bérld a fennmaradé tartozast 59 havi — az egyes részletek sszege: bruttd 348.350,- Ft, azaz
Héromszaznegyvennyolcezer-hdromszazétven forint - egyenld részletekben fizeti meg
Belbead(’)nak az esedékes havi bérleti dijakkal egyidejlileg. (}\ ’
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/14, Bérbead6é arra az esetre, amennyiben a Bérld a jelen megallapodasban foglalt
- feltételekkel megfizeti a dijhatralékat, valamint a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
bérleti szerzOdésben foglalt havi bérleti dijfizetési kotelezettségének is maradéktalanul eleget
tesz, a bruttd 6.159.066,- Ft Osszegli késedelmi kamat fele Osszegének, valamint a
részletekben  megfizetendé  hatralék utani  3.227.172,- Ft, azaz Harommillio-
kettdészazhuszonhétezer-egyszazhetvenketté forint 6sszegli kamat érvényesitésétol eltekint.
Bérbeadd tovabba villalja, hogy amennyiben a jelen pontban foglaltak teljesiilnek a Bérlével
tovabbi 5 év hatarozott idétartamra bérleti szerzédést két, amennyiben a felek a bérleti dij
Gsszegében meg tudnak éllapodni. Felek rogzitik, hogy ebben az esetben a bérleti dij
feltilvizsgéalatara és megéllapitdsira a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvdros
Onkorményzata jogosult,

15, Felek akként nyilatkoznak, hogy a bérleti jogviszony helyredllitdsa kapesan a jelen
megallapodasban rogzitetteken kiviil semmiféle tovabbi igényt nem tdmasztanak egymassal
szemben.

16.  Bérld jelen megallapodas aldirasaval kifejezetten véllalja, hogy jelen megéllapodas
alairdsatdl szamitott 8 napon beliil — sajat koltségén - kiozjegyz6i okiratban foglaltan vallal
kotelezettséget a bérleti dijak és a térleszt6é részletek hatdridében torténd megflizetésére, ..
valamint a bérleti szerzédés megsziinése esetére a helyiség kiliritésére. Ezen nyilatkozat
kozjegyz6i okiratba foglalasa a jelen megallapodas elvalaszthatatlan melléklete.

17.  Abban a nem vart esetben, amennyiben a Bérlé elmulasztja megfizetni az eldirt
hatdridében barmely torlesztd részletet, vagy a bérleti dijat- és azt a bérbeadd irdsbeli
felhivésdra 30 nap alatt sem teljesiti - a részletfizetési kedvezményét elveszti, és tartozésa
kiilon felszolitas nélkiil egy Osszegben valik esedékessé, azzal, hogy nemfizetés esetén a
Bérleti Szerzo6dés felmondaséara vonatkozo szabalyok az iranyaddak.

18. A Felek megéllapodnak, amennyiben a Bérld altal befizetett tsszeg az aktudlis havi
bérleti dij és az aktudlis havi torlesztd részlet egyiittes 6sszegénél kevesebb, akkor a Bérbeadd
a befizetett 6sszeget elsésorban a tartozés torlesztésére szamolja el.

A jelen Megéllapodasban nem szabdlyozott kérdésekben a mindenkor hatalyos Polgari
Toérvénykonyv, valamint a vonatkozd egyéb jogszabdlyi rendelkezések az iranyadok.

Jelen Megéllapodést a Felek elolvasds és kézos értelmezés, megértés utdn mint akaratukkal
mindenben megegyezét, jovahagyolag irték ala.

Budapest, 2011, december 21,
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