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Tulajdonos neve:

A 1077 Budapest, Als6 Erd8sor 12. sz. térsashéz elfogadja a Fszt. 6. szimtrgondnele-laes gsét, és eladdsat az
alébbiak szerint tajékoztatd jelleggel:

o A térsashéz értékbecslést készittetett nevezett ingatlanrél, melyben az ingatlan vérhaté piaci értékét 9.600.000,- Ft-ban
hataroztsk meg. Az ingatlan eladésra meghirdetésre keriil, elfogadas esetén kilrésra keriilnek megtekintési idépontok,
valamint vételi ajanlat tételre meghatérozott leadasi hatérido.

o Vételi ajénlatot zart boritékban lehet majd tenni, melynek bontését a kzds képviselé az SZVB tagjaival és az eljér6
tigyvéd jelenlétében fog kibontani, és a tarsashaz szdméra legkedvezbbb ajénlatot fogadjak el.

¢ Minimum vételi 4r javaslat 9.000.000,- Ft.

s Azonos Usszeglt ajanlatoknal a tArsashézi tulajdonos eldvasarlasi jogot kap.

e A tirsashéz felhatalmazést ad a kdzbs képviselének és az SZVB-nek, hogy az ingatlan killén albetétbe helyezésének,
valamint az eladasban eljdrjon.

» Pozitfv dontés esetén a tulajdonosok kotelezettséget véllalnak arra vonatkozdan, hogy az iigylethez szitkséges
valamennyi dokumentumot (Alapité okirat médosftss, felhatalmazas az adésvételi szerzbdés alafrasara a kozbs
képviselbnek eljuttatja.

Az alapité okirat &s elidegenités elfogadésahoz legalabb 4/5 -8dének egyetértése szltkséges:

A térsashdzi k6zos tulajdon elidegenftéséhez, és az alapité okirat médositdsahoz, ha az ingatlan 6néll6 ingatlanként
kialakithat6, vagy amellyel a meglevd kitlon tulajdon tirgya bévithets. A kozgyiilés hatérozatat kbzokiratba, vagy ligyvéd
altal ellenjegyzett magéanokiratba kell foglalni és a hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kdzds tulajdoni
hényadok megéllapitisarél, valamint a szavazds sorin kisebbségben maradt tulajdonostérsak figyelmét fel kell hivni arra,
hogy a hatérozat ellen a meghozatalatél szamitott 60 napon beltll frasban nyilatkozhatnak arré], hogy a hatdrozat ellen €lnek-
e keresetinditasi jogukkal. Amennyiben ezen hatéridében a kisebbségben maradt tulajdonostarsak nem tesznek irésbeli
nyilatkozatot, vagy gy nyilatkoznak, hogy nem élnek keresetinditasi jogukkal, a kdzgyilési hatérozat az ingatlan-
nyilvéntartasba tiriénd bejegyzésre alkalmas okirat lesz.

1/2017 KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT:
Dontés a Tarsashéz osztatlan kzds tulajdonsban 4116, az Alapité okirat szerint XIV, sorszammal jel6lt, 1 s2zobdb6l, 1 konyhabél 4llo,
dsszesen 30 m2 alapterliletii fildszint 6. sz4m alatti gondnoki lakés lakés killon tulajdonba helyezésér8l és ezzel 8sszefiiggésben a
tarsash4zi alapit6 okirat médosftasardl.
A hatérozat elfogadasshoz a THT. 10.-11. § bekezdése alapjan a tulajdonostérsak 8sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb 4/5-8s
tulajdonosi tobbségll hatdrozat szitkséges. :
/Vélasztisanak megfelels valaszt egyértelmilen hizza ala!/
Igen, elfogadom Nem, nem fogadom el

2/2017 KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT:

Dintés az alapit6 okirat médositasahoz szitkséges adatok kdzts képviselnek torténé Atadasarol.

/Vélasztasanak megfelels valaszt egyértelmiten hizza aldl/
Igen, elfogadom Nem, nem fogadom el
312017 KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT:

D&ntés arrél, hogy a klilén tulajdonba helyezett gondnoki lakast a tulajdonostarsak minimum 9.000.000,-Ft, azaz Kilencmilli¢- forint
vételdr ellenében addsvételi szerz6déssel értékesitsék a legjobb ajénlatot ado vasarld részére.

/Vélasztssanak megfelel$ valaszt egyértelmiien hizza aldl/
Igen, elfogadom Nem, nem fogadom el
4/2017 KOZGYULESI HATAROZATI JAVASLAT:

Ddntés az eladds pozitiv elfogaddsa esetén Ugyvédi megbizas megadésédrél



- az alapit6 okirat médosftdsanak elkészitése 200.000,-Ft+AFA, ,
- igény esetén a kdzgylilésen, egyeztetésen valé részvétel 15.000,-Ft+AFA/ 6ra.

/Vélasztisdnak megfeleld vilaszt egyértelmiien hiizza aldl/

Igen, elfogadom . Nem, nem fogadom el

Kitbltés ddtuma:

Tulajdonos aldirdsa:

Szavazni csak tulajdonos jogosult. Kiskord tulajdonos helyett a tdrvényes képvisel6je szavazhat, A tulajdonos tavollétében ﬁirésos, két
tani1 dltal hitelesitett meghatalmazéssal a meghatalmazott is szavazhat.

A szavazoblap leaddsdnak hatdrideje: 2017, mércius 16.
A szavazélap leaddsinak helger Kirdlynet Kft, 1068 Budapest, Kirély u. 86, II/7

Kiadva: Budapest, 2017. februdr 16.

A szavazis akkor érvényes, ha
: . A vilasz egyértelmiien be lett jelSlve
A tulajdonos neve és lakdsa olvashatdan lett kitbltve
Szerepel rajta a kitltés ddtuma
A tulajdonos aléirta a szavazélapot
A szavaz6lap hatdrid6ben beérkezett.

T

T. Tulajdonosok!

Kérem, hogy mérlegeljék a hatirozati javaslatot és sziveskedjenek visszajuttatni a szavazélapokat.

Az frasbeli szavazés szabilyait a 2003. évi CXXXIII. torvény (Tht.) 40.§-a ) rdgziti. A kbzds képvisels felhivia a kisebbségben
maradt tulajdonostdrsakat, hogy a hatérozat meghozatalétél szémitott 60 napon belill a kbzSs képviseld részére irdsban
nyilatkozzanak arrél, hogy élnek-e a tirsashdzakrél sz616 2003, CXXXIIL tv.-ben meghatirozott keresetinditési jogukkal. Ha a
meghatdrozott hatdridén belill a kisebbségben maradt tulajdonosok frasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a
keresetinditds jogukkal nem kivannak élni, gy a Térsashéz benyijtja 2 Szervezeti-Mkddési Szabdlyzatot, kdzgyiilési hatérozatot és
ennek mellékleteit az ingatlan-nyilvantartasba a térsashéz irataindl torténd elhelyezése érdekében.
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Budapest, 2017, februar 16.

1077 Budapest, Alsé Erdésor u. 12, Tdrsashéz
Kirdlynet Kft /kozos képviseld
Turbuly Roberta Andrea



KIRALYNET Ingatlanforgalinazé és @énzigyi Tandcsads Kf.

1068 Budapest, Kirdly u. 6.
Tel 06-20-S166565

ELOZETES TAJEKOZTATAS A TULAJDONOSOK RESZERE

Megbizds tirgya:
A Bp. VIL ker. Alsé Erdésor 12. sz. alatti térsashdz irdsbeli szavazas napirendi

pontokhoz az aldbbi informéciokat szeretnénk hozzaflizni:

Alulirott, Turbuly Roberta Andrea a KIRALYNET Kft. (1068 Budapest, Kirily u. 86.
11/7.) iigyvezeté igazgat6ja, mint a 1074 Budapest, Alsé Erddsor 12. sz. alatti tdrsashdz
kozos képviselGje, az alabbi tajékoztatast szeretném adni:

1.) Térsash4zi tulajdoni gondnoki lakds értékesitésének megvitatdsa:
A tarsashdz tulajdondban van osztatlan k6z8s tulajdonban egy gondnoki lakds. Ennek jov6jérél
sz6] a napirendi pont.

Kiadas: kordbban mar volt kiadva, de a bérl6 egy idé utin nem teljesitette a fizetési

kotelezettségét, és elég nehézkes volt 8t eltdvolitani az ingatlanbél. Az ingatlan allapota lelakott
erdsen feldjitasra szorul. Ahhoz, hogy normalis arban ki lehessen adni, kolteni kell ra.

A jelenlegi bérleti dijak a korabbi évekhez képest magasak, de a tarsashéz pénziigyi életében
jelent6s befolyast nem gyakorolnak.

Eladas: A kis lakdsok értékesithetdsége a belvarosban igen magas, viszonylag magas piaci

aron. Az ingatlan értékér6l hivatalos értékbecslés késziilt, mely szerint a jelen mfszaki
allapotdban min. 9.600.000,- Ft-ért eladhaté lenne.

Amennyiben a tirsashdz 9.000.000,- Ft-ot 6neréként tudna hasznositani hasonlé palyazati
kifrashoz, mint a tavalyi 6nkormdnyzati palyazat volt, akkor az 6nkormanyzattol plusz
12.000.000,- Ft ingyen pénzt kapnink a beruhdz4sainkhoz. Ez a tulajdonosoknak ésszesen
21.000.000,- Ft-os bevételt jelentene, ami 9.939,- Ft/m2 megtakaritis minden tulajdonos
magan-befizetésére. Természetesen a palydzat Kkiirdsa nem garantilhaté csak
feltételezheté az elmiilt évek tapasztalatai alapjin, de az eladdsbél 9.000.000,- Ft-os
drbevétel esetén onmagiban is 4.239,- Ft/m2 bsszegli befizetést spérolnak meg a

tulajdonosok.

A misodlagos haszon pedig az, hogy a feltijitisokkal az ingatlanok piaci értéke is

megnivekszik, a tulajdonosok sokkal jobb kérnyezetben élhetnek.



KIRALYNET Ingatlanforgalmazo és Pénzigyi Tandcsads Kft.
1068 Budapest, Kjrdky u. 86.
Tel: 06-20-5166565

Figyelembe véve az alabbi tényeket szeretnék javaslatot tenni a tirsashdz felé az eladédsra
vonatkozéan: .

e Ha az ingatlan kiadasra keriil, mely esetben minden felujitds és miszaki allapot
fenntartds a tarsashdzat érinti, a jelenlegi eladdsi 4arat a gondnoki lakds min 10. év
alatt termeli ki 85 %-os kihasznaltség n'xellett,‘ami viszonylag magas €rték.

* A fizetési moralt figyelembe véve a trsashdznak pénziigyi alap nélkiil feldjitast
kezdeményeznie felel6tlen, mert csak 60 %-a a tulajdonosoknak fizet havi
rendszerességgel, a tébbiek szakaszos'am, vagy felszdlitasokra fizetnek, egy résziik
arra sem, behajtdst kell kezdeményezni. |

¢ Ha a tirsashdz még most eladnd az ingatlant, akkor az abbdl befolyé Osszeget,
felvjitds esetén fajlagosan névelni tudja, hiszen erds pénziigyi bazisa van a
pélyadzatokon valé induldshoz, amiknek vissza nem téritendé ingyenes része
val6jaban noveli a tarsashaz felujitdsi alapjat.

Ezen kérdések megvitatdsa lenne a napirendi pont célja, megvitatva a technikai
kivitelezhet6séget is.

2.) Az ¢lsé napirendi pont elfogaddsa esetén a kapesolédé iigyvédi koltségek megvitatdsa,

dijanak elfogaddsa, alapité okirat médositdsdhoz, addsvételhez sziikséges dokumentumok

csatoldsa

» Az ligyvédi munkadijra vonatkoz6 ajanlat valamint az adésvételt és alapit6 okirat modositést
érinté dokumentumok elfogadasa csak és kizarélag abban az esetben vélik elfogadotta, ha az
adasvételhez elegendd szavazat gyiilik 8ssze. Amennyiben a tulajdonosok nem szavazzék

meg az ingatlan értékesitését, igy a kapcsol6d6 napirendi pontok nem relevansak.

Budapest, 2017, februar 16.

Tisztelettel:

Turbuly Roberta /K6z6s képviseld
Kiralynet Kft.



