BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Févaros VIL Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kot 6.
adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd, (képviseletében eljar: ERVA Nonprofit Zrt., mint Uzemeltet)
masrészrol a

PRIMA VEGA Kft.

sz€khely: 2310 Szigetszentmiklds, Losonczi u. 8/a. 1/A. 4. sz.
cégjegyzékszam: 13-09-180415

addszam: 25526082-2-13

képviseli: Foldi Katalin tigyvezetd,

mint Bérlé

kozott, az aldbbi feltételek szerint:

I
A SZERZODES TARGYA

1.1. Beérbeado bérbe adja, Bérlo bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV.
Kertileti Hivatala (tovdbbiakban: Féldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a
Budapest, beltertilet 34306/2 hrsz. alatt taldlhato, természetben a 1072 Budapest, Akacfa
utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett vasarcsarnok" megjellésti, vasarcsarnokként
funkcional¢ ingatlanban (a tovabbiakban: Vasdresarnok) annak pince szintjén taldlhaté
P28 szamu, 18,57 m? alapteriileti raktdr rendeltetés, jelen szerzédés 1. szamu
mellekletet képezd vazrajzon kék szinnel jellt helyiséget az 1. sz. mellékletben foglalt

miszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).
1.2. Felek egyezden rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény
birtokbaadasanak napja.

II.
A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA
2.1. A bérleti jogviszony hatarozott idére, 2017. majus 01-ig szol.

22. A Bérlé a Bérleményt koteles a Budapest Fovaros VI keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Pénzlgyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak -
399/2016.(04.28.) szamu hatarozataban foglalt — , raktarozas” profil szerint mitkodtetni.
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4.2.

4.3.

4.4.

Amennyiben a Bérlo a miikodtetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy a Bérbeado
jogosult jelen szerzédést egyoldalu nyilatkozataval azonnali hatallyal megsziintetni.

L S
BERLETI D1J

A Szerz6do felek
37.140.-Ft + AFA/hé

azaz mindésszesen Harminchétezer-egyszaznegyven forint + Afa/hé bérleti dijban
allapodnak meg (a tovabbiakban: Bérleti Dij).

Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési kotelezettség
kezdd napja: a Bérlemény birtokbaadasanak napja.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeadd altal a targyhénap 5. napjaig a
Bérbead6 nevében az Uzemelteté altal kibocsatott szamla ellenében atutaléssal a
targyhonap 15. napjaig teljesitendd. Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kitelezettség
kezddnapja honap kozbeni napra esik, ugy a kovetkez6 havi Bérleti Dijra vonatkozd
szamlaval egyidejiileg keriil kiallitasra a torthonapra vonatkoz6 aranyos Bérleti Dijrol
sz0l0 szamla, amelyet targyhot kdvetd honap 15. napjaig kételes kiegyenliteni a Bérlo.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt
szankciokat vonja maga utan.

V.
A BERLETI JOG ELLENERTEKE

A Bé¢rl6 koteles a bérleti jog ellenértékeként egyszeri hasznalatbavételi dijat fizetni (a
bérleti dij egy Gsszegben fizetendé fix része).

A Bérlemény egyszeri hasznalatbavételi dija: 464.250,- Ft + Afa, azaz
Négyszazhatvannégyezer-kettoszazétven forint + Afa.

Felek egyezden rogzitik, és a Bérbeadd nyilatkozza, hogy a Bérlot terhel6 4.2. pontban
foglalt egyszeri hasznalatbavételi dij osszege megfizetésre keriilt.

Szerz6do felek megallapodnak abban és a Bérlo kifejezetten tudomasul veszi, hogy
amennyiben a jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1.
pont) a megfizetett egyszeri hasznalatbavételi dij Gsszegét a Bérbead6 sem részben
(4.3. pont), sem egészben nem fizeti vissza, és annak visszafizetését a Bérlé6 nem
kovetelheti. Szerzodo felek megallapodnak abban és a Bérl6 kifejezetten tudomasul
veszi, hogy amennyiben a Bérlé a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhazza
(12.1.5. alpont) és az uj bérlével kotott kiilon megallapodasban a Bérleményre



vonatkoz6 bérleti jogviszonybol eredd jogait és kételezettségeit az 1j bérlére
atruhdzza, Ugy az 0j bérlé a bérleti szerzddés megkdtésének idején érvényes egyszeri
hasznélatbavételi dij és a Bérld altal teljesitett egyszeri hasznélatbavételi dij
Osszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a Bérbead6 részére.

V.
UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Berlo koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikddésével kapcsolatos
valamennyi tizemeltetési koltséget.

S.1.

= O

3.1.2.

Sajat ilizemeltetési koltségek

A Szerz0d¢6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajat koziizemi mérdoraval rendelkezik,
¢s a Bérlo koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vasarcsarnok kozos
teriiletén elkiilonitett helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer altal mért illetve
felszerelt almérdk (elektromos, hidegviz, fiités, hiités, 1égmennyiség mérdk) altal mért
fogyasztdsa szerint Bérbead6 részére, a Bérbeadd szamlaja alapjan megfizetni. A
mérdorak dlldsat a felek a Bérlemény birtokba addsakor rogzitik, és az Uzemeltetd a
targyhé utolsé munkanapjan igazolhatd és rekonstrualhatd adatként rogziti a
Bérleményhez tartozé almér6ordk allasat. Felek egyezoen megallapodnak abban, hogy
a Sajat lzemeltetési koltségekre vonatkozo fizetési kotelezettség kezddnapja: a
Bérlemény birtokbaadasanak napja.

Berl6 kotelezettséget vallal arra, hogy — Bérbeado 4ltal kibocsatott szamla ellenében —
az energia biztositdsaval 6sszefliggd készenléti dij aranyos részét is megfizeti.

5.1.3. A Bérl6 a Sajét lizemeltetési koltségeket — a kdziizemi szolgaltatok 4ltal kiallitott szamldk

Dl
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8.2.2.

¢s az almérdk szerint szamolt fogyasztas szerint - a targyh6t kdvetd hénap 15. napjéig
kiallitott szamla ellenében a targyhot kovetd honap utolsé napjaig kételes megfizetni.

Kozos iizemeltetési koltségek:

A Berl§ kételes megfizetni a Vasarcsarnok kozos hasznélatban 4116 teriileteinek teljes
kort tizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter aranyosan jutd, és afaval
novelt Osszegét (a tovabbiakban: Kozds iizemeltetési koltségek). A Kozos
lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiléndsen, de nem kizardlagosan: elektromos
aram, viz, csatorna, gaz, szemétszallitas, takaritds, Orzés védelem, kotelezd
karbantartds, napi karbantartds, biztositds, tiiz és munkavédelem, rovarirtas,
telekommunikéci6é, Uzemeltetéi Iroda fenntartasa. Felek egyezben megallapodnak
abban, hogy a Kozds lizemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezdénapja: a Bérlemény birtokbaadasanak napja.

Bérld tudomasul veszi, hogy szerzédésmodositast nem igényel az a koriilmény, ha a
Vasarcsarnok kozos lizemeltetési koltségei a jovében a Bérbeadd/Uzemeltetd éltal
hitelt érdeml6 médon igazoltan valtoznak.
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6.3.

A kozos lizemeltetési koltség beszedése, kezelése és nyilvantartdsa a karbantartasi
feladatok szervezése ¢és a rendeltetésszerli miikddés biztositdsa, azon id6pontig
dijmentes, ameddig az tzemeltetést az ERVA Nonprofit Zrt. Uzemeltetd végzi.
Ellenkez0 esetben a Vasarcsarnok kozos lizemeltetési dijat az Gj tizemeltetdvel kotott
kiilon megéllapodas rendezi.

A Vasarcsarnok kozos tizemeltetési koltségeinek az 5.2.6. alpontban meghatarozott
mertéke szerinti atalanydijat a Bérld elére, a targyho 5. napjaig kiallitott szamla
ellenében a targyho 15. napjaig koteles megfizetni. Amennyiben a K6zds tizemeltetési
koltsegekre vonatkozo fizetési kitelezettség kezddnapja honap kdzbeni napra esik,
ugy a kovetkez6 havi Kozds Uzemeltetési koltségekre vonatkozd szdmldval
egyidejlileg keriil kiallitdsra a torthonapra vonatkozé arnyos Kozds iizemeltetési
koltségekrol szolo szamla, amelyet targyhét kovetd hénap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérlo.

A Vasarcsarnok kozos iizemeltetési koltségeinek — a jelen okirat alairdsakor iranyadé
— kalkulalt mértéke (4talanydij): raktarra vonatkoztatva 1.500.-Ft/m*hé + AFA.
Bérlé tudomdasul veszi, hogy a Ko6zds lzemeltetési koltség kalkulalt mértéke,
atalanydija a jovére nézve véltozhat, ily modon Bérlo fizetési kotelezettsége is
emelkedhet, illetve csokkenhet. A Kozds lizemeltetési koltségek havi atalanydijanak
valtozasardl a Bérbeadd — az Uzemeltetd Gtjan — haladéktalanul irasban, igazolhato
modon koteles a Bérlét tajékoztatni, azzal, hogy a megvéltozott 4talanydijat a
tajékoztatas Bérld részére torténd megkiildését kdvetd honaptol jogosult érvényesiteni
a Bérbeadod.

Ezen kalkulaci6 az 5.1. pontban foglalt sajat lizemeltetési koltségeket nem tartalmazza.
A Vasircsarnok tényleges kozos iizemeltetési koltségeinek és az 4taldnydijak
elszdmolasa félévente utdlag torténik: targyév 1-6. honap elszamolasa targyév julius
31. napjaig, 7-12. hénap elszdmolasa targyévet kovet6 janudar 31. napjaig.

VL
BIRTOKBAADAS

Szerz06d6 felek egyezbéen rogzitik, hogy Bérlemény birtokbaaddsdnak napja: jelen
szerz0dés aldirasanak napja.

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérld a birtokbavételi adatlapban foglalt
miszaki tartalmat meghaladd belsdépitészeti és egyéb munkdk terveztetését és
kiviteleztetését, berendezését és a belsé technologidk kialakitasat Bérbeadd eldzetes
engedélye alapjan, sajat koltségén és kockazatéara végzi el.

Bérld kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasdhoz szilkséges szakhatosagi
engedélyek beszerzése a Bérl6 koltségén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen
felelOsséget nem vallal azért, ha a Bérlé tevékenységéhez sziikséges hatosagi, ill.
egy¢éb engedélyek nem keriilnek a Bérl6 részére kiadasra.

VIL.
A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
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Bérbeado koteles — a Bérleti Dijjal és a k6zos lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti
jogviszony idbtartama alatt a Bérlemény rendeltetésszeri és szerzOédésszer(i
hasznalatat biztositani.

Berlé tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a Kozds lizemeltetési kéltség jelen
szerzOdésben foglalt havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jovére nézve
valtozhat.

Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozoéan
olyan joga, amely Bérl6t a rendeltetésszerii hasznalatban korldtozza, vagy
megakadalyozza.

Bérbeado a bérleti jogviszony fennélldsa alatt kdteles az épiilet és a kdzos haszndlatra
szolgalo helyiségek allaganak karbantartdsarol, a kézponti berendezések, tovabb4 a
ko6z0s haszndlatra szolgald helyiségek berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl
gondoskodni.

A kozponti berendezések lizemképes édllapotban valo tartasa a Bérbeadd feladata,
melyek az alabbiak:

Elektromos hdldzatnal: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben
levo 16 fogyasztasmérokkel.

Vizhélézatnal: a mérdig tartdé nyomdvezeték a kozbe iktatott szakasz elzardkkal és
viztelenitd focsapokkal.

Csatornahalézatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbol kiinduld agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a
falban és falon kiviil levé dgvezetékeket.

Bérbeadot a hétralékos Bérleti dij, tizemeltetési koltségek (sajat és kdzds iizemeltetési
koltségek) €s azok jarulékai erejéig Bérlonek a Bérlemény teriiletén talalhatd
vagyontargyain zélogjog illeti meg.

Bérbeadé — zédlogjoga fennallasa alatt — megakadéalyozhatja a zéalogjoggal terhelt
vagyontargyak bérleménybdl térténé elszallitasat.

Ha a Bérlo — Bérbead6 engedélye nélkill — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és
mas megfeleld biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kovetelheti a dolognak Bérld

koltségén torténé visszaszallitasat. A dolog visszaszallitisaval Bérbeadé zalogjoga
feléled.

A Bérbead6 — Bérlé sziikségtelen haboritdsa nélkill — a bérlemény nyitvatartasi
idejében jogosult a hasznélatot ellendrizni és kovetelheti a rendeltetésellenes vagy
szerzOdésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérld kifejezetten tudomésul
veszi, hogy a Bérbead6 jogosult valamennyi szolgaltatdsat megsziintetni abban az
esetben, ha a Bérl6 fizetési kotelezettségének hataridében nem tesz eleget.

VIIL.
A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
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Bérlo a Bérleményt kizarolag raktarozas céljara, a 8.3. pontban irott médon jogosult
hasznalni.

Bérlot profilkétottség terheli. Profilvaltds esetén Bérbeadd irasbeli engedélye
sziikséges.

A tevekenység gyakorlasdhoz sziikséges hatdsagi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajarulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerz6dés
megkdtese nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése
alél.

Bérlé koteles a miikodéshez sziikséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését
koveté 3 napon beliil Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hatésagi engedélyek
hidnydban a Bérleményben a tevékenység nem kezdhetd meg.

Bérbeado Bérlének a mikodési engedély bemutatésara eléirt kitelezettségének 15
napot meghaladé késedelme esetén azonnali hatdlyt felmondassal élhet.

Bérld Bérbead¢ irasbeli hozzajaruldsat kdveten jogosult a tevékenységi kor
modositasdra. Bérbead6 az irasbeli hozzajarulast indoklas nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzajarulas beszerzésének elmulasztisa azonnali hatalyd felmondasi okot
keletkeztet Bérbeadd részére.

Bérlé a bérleményt jelen bérleti szerzédés és melléklete, valamint az tizemeltetési
szabdlyok, a szerz6dés targyat érintd megfelelden, szerzédésszerlien és
rendeltetésszertien koteles hasznalni.

Bérl§ felel6s minden olyan karért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes
hasznalat kovetkezménye. A Bérlé semminemi olyan tevékenységet nem végezhet, ami
a kornyezet allapotat veszélyezteti, illetve a kdrnyezetet szennyezi. Az esetleges
kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korli anyagi és erkdlesi feleldsséget viselni kell a
Bérlonek. A tevékenységére vonatkoz6 kornyezetvédelmi jogszabalyoknak, rendeletek
clbirasainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eléirdsok megszegése a bérleti
szerz0dés azonnali felmondését vonja maga utdn, és a teljes korti feleldsséget viselnie
kell. Veszélyesnek min6siilé hulladékot a kommunélis hulladéktarolé helyre lerakni
tilos.

Bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt kés6bb felmeriild hibakat és hianyossagokat
az eszrevételtdl szamitott 8 napon beliil irasban kételes Bérbeadénak/Uzemeltetének
jelezni,

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérl6 felelosséggel tartozik.

Bérl6t e korben karmegel6zési és karenyhitési kotelezettség is terheli.

Bérbeado kdteles a bejelentett hibak és hidnyossagok kijavitasara, megsziintetésére.
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8.15.
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8.21.

8.22.

8:23:

8.24.

Bérlé 1dgy felel az érdekkdrében a bérleményben tartdzkodd személyek
(alkalmazottak, megbizottak, albérld, szallitok stb.) 4ltal okozott karokért, mintha
azokat maga okozta volna.

Bérl6 feleldsséggel tartozik a hatosagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért
is.

Bérld kotelezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tlizvédelmi szabalyok
betartasara illetve betartatasara.

Berlé — Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitast
nem végezhet. Bérbeado az atalakitast indoklds nélkiil megtilthatja. Amennyiben a
Beérbead6 mint tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajarulasat
nem adja meg, vagy az illetékes hatésag a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az
atalakitasi, épitési munkakhoz sziikséges hatosagi engedélyeket nem adja meg, a
Bérbeaddval szemben a Bérlé semmiféle igényt nem tamaszthat. Az engedély nélkiil
vegzett atalakitas esetén Bérbeadd azonnali hatalyt felmondéssal élhet.

Az atalakitdst — Bérbeadd hozzajarulasa esetén — Bérld sajat koltségén és kockdzatara
végzi el. Bérld az atalakitdsi munkakhoz szilkséges hatdsagi engedélyeket a
munkalatok megkezdése el6tt kiteles megszerezni és Bérbeadonak atadni. A hatésagi
eljarasokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy megbizottja hozzajarulasanak
beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van sziikség.

Az engedély nélkiill végzett 4atalakitds esetén Bérlot teljes korti helyreallitasi
kotelezettség terheli és felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartasi kotelezettsége teljes korlien Bérldt terheli. Bérld sajat
koltségén koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak,
falazatdnak és berendezéseinek a folyamatos karbantartasarél, feltjitasarol, pétlasarol,
illetve cseréjér6l, valamint folyamatos tisztantartasukrol - kiilénés tekintettel az
tvegfeliiletekre -, és a higiéniai megfelel6ség biztositasarol,

A bérleti jogviszony megsziinése utan Bérl6t megilleti — az 4ltala sajat koltségén
letesitett és allagsérelem nelkiil leszerelhet6 berendezési targyakra vonatkoz6 — elvitel
joga. A szakszer(i leszerelés betartasdnak ellen6rzésére Bérbeado jogosult.

Berld dltal beépitett és az allagsérelem nélkill el nem tavolithaté épiiletelemek,
alkatrészek, tartozékok — téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdonava valnak.
A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérlé e kdrben megtéritési igénnyel nem léphet
fel, megtéritési jogarol jelen okirat alairaséval egyidejlileg lemond. Bérlé kifejezetten
tudomadsul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen 4talakitas nem keletkeztet

reszere tulajdonjogot, sem raépités, sem mas jogeimen.

Bérld koteles tlirni az épiilet karbantartasaval, feltjitasaval, illetve atalakitasaval jaro
munkék elvégzését és az esetlegesen jelentkez6 forgalomkiesés miatt Bérbeaddval

rrrrr

szemben kartéritési igénnyel nem 1éphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadd altal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak
elvégzése sziikségessé teszi a Bérlemény igénybevételét Bérlé koteles atmenetileg
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tevékenységét megsziintetni és — cserchelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybol
kikoltozni. Ezen idoszak alatt a bérleti jogviszony sziinetel.

Bérlo a bérleti jogat — Bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval és a profilkotottség
megtartasa mellett, és a vonatkozd jogszabalyok szerint — masra atruhazhatja vagy
elcserélheti. Az erre vonatkozo szerzodés irasba foglaldsa sziikséges.

A Bérlemény — bérbeaddi irasbeli engedély alapjan és a profilkotottség megtartasa
mellett, valamint a vonatkozo jogszabalyi el6irdsok - szerint albérletbe adhatd.

A bérbeadoi hozzajarulas iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozd szerzbdés egy
eredeti példanyat, valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél illetve albérld
nyilatkozatat arrl, hogy a bérleti szerzodés, a Hazirend és az {izemeltetés kialakitott
rendjét megismerte ¢s azt magara nézve kotelez6 erejiinek elfogadja.

Bérbead¢ az atruhazasra, cserére vagy albérletbe addsra iranyuld kérelem elbiralasa
soran a nevezett atvevire, cserepartnerre vagy albérlore vonatkozodan referencidkat és
egyeb informaciokat kérhet.

Bérbeadé az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérlé igazolja, hogy
egyszeri hasznalatbavételi dij vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy lzemeltetési
koltség biztositék fizetési kotelezettsége nem all fenn és a Bérleményre vonatkozé 1j
bérleti szerz0dést megkoti.

A vonatkozé szerzddés (atruhazasi, csere, albérleti szerzddés) Bérbeadd irasbeli
hozzajaruldsaval 1ép hatalyba.

Bérbeado indokolassal a hozzajarulasat megtagadhatja még abban az esetben is,
amennyiben Bérlo jelen szerzdédésben foglalt kitelezettségeit teljes korlien teljesitette.

Ha Bérl6 a bérlemény hasznalati jogat — bérbeadoi irdsbeli hozzajarulas nélkil —
barmely jogcimen vagy jogeim nélkiil harmadik személynek atengedi, tigy Bérbeadd
a bérleti szerzédést azonnali hatallyal felmondhatja.

Bérlé jelen pontban foglalt szerz6désszegése esetén a XI. pont rendelkezései
irdnyadoak.

Bérl6 halala esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokdja, sziiloje,
végrendelet szerinti Orokodse, valamint ezen személyek altal alapitott gazdasagi
tarsasag — a profilk6tottség megtartisa mellett — folytathatja.

Az egyéni vallalkozé Bérlé haldla esetén annak 6zvegye, 6rokose — a profilkotottség
megtartasaval — folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérlo vagy jogutddja gazdasagi tarsasagot, szovetkezetet alapit, vagy a bérloi
tarsasag 4talakul, a tarsasag, a szovetkezet, mint jogutéd a bérleti jogviszonyt —
valamennyi bérloi kotelezettség teljesitését kovetden — folytathatja.

Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérleményen beliil értéknovelé beruhdzasokat —
Bérbeaddé hozzajarulasa alapjan — sajat kockdzatara és koltségén eszkozolhet, ezek
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megtéritésére Bérbeadd semmilyen jogeimen nem kdotelezhetd. Az értéknoveld
beruhdzésok vonatkozasédban a 8.21. és 8.22. pontok megfelelden alkalmazanddk.
Berld az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a bérbeadoi hozzajarulas kézbesitését
kovetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhazasok jogeimén Bérbeaddval
szemben — a bérleti jogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kdvetelést
nem tamaszthat, beszamitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat
alafrasaval egyidejiileg lemond.

A Bérlo, tlizvédelemmel kapcsolatos kotelezettségei:

- a30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tiizvédelmi
Szabalyzatot elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente
ellenériztetni,

- dolgozdi részére az eldzetes tlzvédelmi oktatidsokat megtartani, az iddszakos
ismétl6do tiizvédelmi oktatast biztositani és azok tényét eléirdsszerlien okmanyolni,

- az Orszagos Tlzvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe
foglalt 212. — 215. §-okban el6irt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti
kisfesziiltségli erésaramu villamos berendezések idészakos tlizvédelmi feliilvizsgélatait
elvégeztetni a tlzveszélyességi osztilyba sorolasnak megfelelé idészakonként (C, D, E
osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozé Tlizvédelmi Szabalyzat eléirdsait betartani.

A Bérlo feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezé villamos
berendezések és késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti
érintésvédelmi feliilvizsgalata. Villalja, hogy az érvényes rendelkezések szerinti
idépontban és médon a sajat koltségére a felillvizsgdlatot elvégezteti, és az errdl
készitett jegyz6konyv 2 példanyat a Bérbeadonak annak kézhezvétele utan atadja.

A Beérl6 koételes tlimi, hogy a Bérbeadd évente szilkség szerint, de legalabb kétszer
megel6z6 jellegli, karbantartisszer(i rovar- és ragesaléirtast végeztessen, fiiggetleniil a
kartevok elszaporoddsdnak mértékétdl. Az irtds idOpontjarél a Vasarcsarnok
uzemeltetdje elozetesen tdjékoztatast ad.

A Berlé koteles a Bérleményében 1év6 iizletét megnyitni és folyamatosan mikodtetni.
Amennyiben ezen kotelezettségének nem tesz eleget, és azt a Bérbeadd irasbeli
felszolitdsara sem orvosolja, a Bérbeado jogosult a jelen szerzédést azonnali hatallyal
felmondani.

Berl6 koteles a Vasarcsarnok nyitvatartdsi idején beliil a térzsidoben (kdtelezé nyitva
tartds) a Bérleményében 1év0 lizletét nyitva tartani és azt miikddtetni. Amennyiben a
Bérld ezen kotelezettségét megszegi, és a nyitva tartast a Bérbeado felszolitisara sem
allitja helyre, vagy ezen kotelezettségszegés egy éven beliil ismétlodik, ugy a Bérbeadd
jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

IX.
SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Berl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti
szerz6dés rendelkezésein tul a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabély(oka)t
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valamint egyéb kotelezé rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozoéival, segitd csaladtagjaival valamint az
érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja. Mindezek megszegese
jelen bérleti szerzdédés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utén.

Bérbead6 nem biztosit konkurenciavédelmet Bérld részére. Bérbeado e tekintetben
semminemt  kartéritési felelosséggel nem tartozik és ezen korilmény
szerz6désmodositasra sem nyujt lehetdséget.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kivetkeztében rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megszlnik ¢és Bérbeadd 1)
bérlemény szolgaltatasara, cserehelyiség biztositasara nem koteles.

X.
BIZTOSITASOK

Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiztositasat
tlizveszélyre és elemi karokra vonatkozdan megkdti és folyamatosan fenntartja.

Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztast, amely a Bérbeadd
biztositasi dijanak emelkedését idézheti elo.

Bérlé a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegesével Osszefliggd biztositasi
dijnévekedés — mint okozott kar — megtéritésére koteles.

Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast kotni és azt a bérleti
jogviszony alatt fenntartani.

Bérl6 a biztositasi szerzodések megkdtését €s azok érvényét folyamatosan igazolni
tartozik Bérbeado felé.

Bérlonek a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt all6 vagyontirgyakra, az altala
izembe helyezett gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedd
vagyonbiztositast kell kétnie.

Berlo koteles biztositasat 0j értéken megkotni €s a biztositasi dsszeg értékallosagardl
folyamatosan gondoskodni.

Bérlo altal megkotott felelosségbiztositas a személyi felelosségre, a személyi sériilésre
¢s halalesetre terjed ki.

Bérlé az altala megk6tott biztositasi szerzOdések érvényességét évente koteles
Bérbeadonak igazolni.

Amennyiben Bérlo a biztositas megkotését vagy annak fenntartasat elmulasztja, vagy
a biztositds barmely okbol megsziinne, ugy Bérbeadd — valasztasa szerint — Bérld
koltségére jogosult a biztositast megkotni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal
felmondani.

10
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Szerz6do felek a kifizetésre kerlild kartéritési Osszegeket a kar helyreéllitasara
kotelesek forditani.

XI.
FELMONDAS-SZERZODESSZEGES

Bérbeadé jelen bérleti szerzédést azonnali hatallyal irasban felmondhatja, ha:

Bérl6 a jelen szerzodésben foglalt barmely fizetési kotelezettségét az elézetes irasbeli
felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hatdriddben nem fizeti meg,

Bérl6 a jelen bérleti szerzdédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét — elozetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hatarid6ben
—nem teljesiti,

Bérl vagy a helyiséget vele egyitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeaddval, a
Vésarcsarnok Uzemeltetdvel vagy a létesitményt hasznalé mas személyekkel szemben
a tarsadalmi egyiittélés normaival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanuasitanak,

Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien hasznalo személyek a bérleményt, a
kozds haszndlatra szolgalé helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbeado irasbeli
felszolitasa ellenére, az abban k6zolt hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott
kart nem allitjak helyre,

Bérld 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeadonak megfeleld
teljesitési hatarid tiizése mellett kzolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

Bérl6 a bérlemény hasznalati jogat — Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik
személynek atengedi, vagy albérletbe adja,

Bérlo tevékenységi korét — frasbeli hozzajarulds nélkiil — megvaltoztatja,
Bérl6 — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben 4talakitast végez,
Bérl6 Bérbead6 zalogjogat mas megfeleld biztositék nytjtasa nélkiil megsérti,

Bérl6 a mikodésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsira
vonatkozod kételezettségét hataridében nem teljesiti,

Bérl6 a Bérlemény biztositdsara vonatkozé biztositasi szerzodést nem koti meg, vagy
azt nem tartja fenn folyamatosan,

A Berld a Vasarcsarnokban — kiilon megallapodas alapjan — az 4ltala hasznalt 020. sz.
¢s 022. sz. kereskeddi asztalok haszndlatira kotott szerzOdést megszegi, és a
kereskeddi asztalokra vonatkozo szerzddést a Bérbeadd megsziinteti, vagy az barmely
okbodl megszlnik.

11
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Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatarozott egyéb esetekben.

Bérbeadé azonnali hatalyu felmondési joganak gyakorlasa esetén Bérlé 2 havi brutté
bérleti dijnak megfelelé meghitsulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsé
felszolitasara.

Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési iitemezése tekintetében
— a mindenkori piaci kereslet-kinalat helyzetétd! fliggden — egyedi megallapodast is
kothetnek.

Bérl az tizemeltetési kozos koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositasa
jogeimén un. kéltségbiztositékot nem fizet.

A bérleti jogviszony az azonnali hatilyu felmondésban meghatirozott idépontban
szlinik meg,.

A jelen bérleti szerz6dés rendes felmondassal nem sziintetheté meg,

A Berl6 orokdsei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivénjék folytatni - a jelen
bérleti szerzddést harminc napon beliil rendes felmondéssal felmondhatjak. A
felmondasi id6t

ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rékhagy6 halalatol;

hagyatéki eljaras esetén a teljes hatdly(i hagyatékdtad végzés jogerére emelkedésének
napjatol;

Ordklési per esetén a birosagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szémitani.

XIL.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

A bérleti jogviszony megszlnik, ha:

szerz0dd felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,

a Bérlemény megsemmisiil,

az arra jogosult azonnali felmondéssal él,

a bérldi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

Bérl6 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza az atruhdzé Bérls
vonatkozasaban,

Bérl6 bérleti jogviszonyadt a birdsdg megsziinteti,

a hatarozott id6tartam lejartaval,

a jogszabdalyban szabalyozott egyéb esetekben.

Bérlé koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerii, Bérbead6 4ltal
jovahagyott bérleti jog atruhdzasanak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és
tisztdn, rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbeadd birtokaba
visszabocsatani.

12



1285

12.4.

12.5.

13:1:

182,

13.5.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9;

Bérld a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen
clhelyezésre, cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A beérleti jogviszony megszinése esetén Bérlo felel6sséggel tartozik mindazon
karokért, amelyet a bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiiritéskor a bérlemény
allagaban okozott.

Bérlé visszabocsatasi kotelezettségének késedelme iddtartaméara a bérleti dijjal
megegyez0 mértekil hasznélati dijat koteles Bérbeadonak megfizetni.

o oXxoL
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerzOdés kizarolag irasban — szerz6d6 felek egyezd akarata alapjan —
mddosithato.

Szobeli megallapodassal vagy rdutalé magatartassal jelen bérleti szerzédés nem
modosithato.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen
rendelkezései a szerzddés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, vagy —a
masodik postai feladast kéveté 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajanlott killdeményként tovabbitottak és a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, illetve az
atvetelt megtagadta, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy "Nem kereste"
jelzéssel érkezett vissza.

Bérl6 koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Bérbeadénak
legkésébb a valtozast kovetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdaségi tarsasdg esetén Bérlo képviseldjeként eljaro személy koteles képviseleti
jogat alairdsi cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel
nem rendelkezhet, eredeti tarsasdgi szerzddéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel
igazolni.

Szerz6d8 Felek Afa alatt — az alairds idépontjdban hatalyos Afa-kulcs
meghatdrozasatdl fiiggetlenill — a mindenkor hatdlyos jogszabalyok szerinti Afa-
kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-5sszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerzddést a szerzodo felek atolvasas és értelmezés utan jovahagyolag
alairjdk. A Bérlo koteles a jelen bérleti szerzodést kdzjegyzoi okiratba foglaltatni.
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Budapest, 2016. méjus 01.

..... MARrITT
Budapest VIL keriilet Erzsébétvéros Onkormanyzata
képviseletében: ERVA Erzsébetvarosi Onkormanyzati
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.,
Dr. Csomor Sandor vezérigazgatd
Bérbeado

PRIMA VEGA Kft.
képviseletében: Foldi Katalin tigyvezetd

Bérld
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399/2016.(04.28.) sz. PKB hatarozat

- Klauzal téri Vasarcsarnokban egyéves hatarozott idére sz616 helyhasznalatra vonatkozé doéntések

1. Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata KépviselG-testiiletének
Pénziigyi és Kerliletfejlesztési Bizottsiga ugy dént, hogy hozzajarul ahhoz, hogy a PRIMA
VEGA Kft. (székhely: 2310 Szigetszentmikl6s, Losonczi utca 8/a. 1. ép. A. lhiz. 4.,
cégjegyzékszam: 13-09-180415, adészam: 25526082-2-13) a Budapest Févaros VII. keriilet
Klauzal tér 11.- Akacfa u. 42-48. szam alatti, 34306/2 hrsz.-on nyilvantartott Klauzal téri
vasarcsarnokban talalhaté 020-as, 022-es asztalt, illetve a P28-as raktarat, 1 év idotartamra,
z26ldség és gylimdlcs arusitas céljabsl kibérelje.

2. Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga lgy dont, hogy az Uzemeltetd képviseletében
felkéri az ERVA Nonprofit Zrt-t, hogy a PRIMA VEGA Kft.-vel (székhely: 2310
Szigetszentmiklés, Losonczi utca 8/a. 1. ép. A. lhdz. 4., cégjegyzékszam: 13-09-180415,
addszém: 25526082-2-13) a helyhasznélatra vonatkozé szerz6dést megkdsse.

Felel8s: Vattamany Zsolt polgirmester
Hatarid8: hatdrozat kérelmezé altali kézhezvételét kévets 30 hap

Végrehajtasért felelds: dr. Csomor Sindor — vezérigazgat6 — ERVA Nonprofit Zrt.

A fenti hatdrozatot a Bizottsdg egyhanguan (7 igen, 0 nem szavazattal, 0 tartozkoddssal) elfogadta.
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