Nem lakas céljéra szolgald helyiség

BERLETI SZERZODES

mely Iétrejott az 1993.¢vi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros
Onkorményzatéanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadé:

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros f)nkorményzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairdsanal képviseli az

ERVA Erzsébetvarosi On kormdnyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-11401)

2. Bérlo(k):
Székhelye:
Kézbesitési cim:
Adbszam:
Cégjegyzékszam:
Bankszamla szdm:
Képviseletére jogosult:
Személyi ig, szdma:
Sziiletési hely és id4:
Addazonosité jel:
Anyja neve:
Lakcime:

3. Bérbeaddi hozzéjarulas:

Dohdny Etterem Kft.

1119 Budapest, Albert u. 2-8. D eps 118,
1075 Budapest, Dohany u. 45.
24133568-2-43

01-09-992007

Biiyiikkol Nasrettin

235071 AK

Torokorszag, 1971. 03. 01.

8446993392

Biiyiikkol Hadice

1119 Budapest, Albert u. 2-8. D ép. 1/5.

PKB 290/2013.(03.25.), 1395/2013.(12.19.) és 6/2014.(01.21.) szamu

hatarozata alapjan
Kelte: 2014. 01. 29,

4. Bérlet targya:

Szama: 13/0047/4

Bérlemény azonosité: 20650-01/99/00/01 fsz.

20650-01/99/00/04 pince

J/



Cim: 1074 Budapest, Dohany u, 45,

hrsz.: 34560 (100 %-os onkormdnyzati tulajdonii épiilet)

54 m? alapteriilet(i utcai, f5ldszinti helyiség és

51 m* alapteriilet(i fsz.-bél megkozelithetd pinceszinti helyiség

Tevékenység: vendéglatas

5. Bérlet tartama: 2014. februar 01-tsl HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dij:

%

Bves bérleti dij fsz-re:  23.040,- F/m*/éy + AFA
(Havi bérleti dij: 103.680,- Ft/h6 + AFA)

Eves bérleti dij pinceszintre: 1.853,- Ft/m*/év + AFA
(Havi bérleti dij:  7.875,- Ft/hé + AFA)

Fizetendd havi bérleti dij: 111.555,- Ft/h6 + AFA
Viz + csatornadij: (ataldny alap): 0 m3/hé, mivel vizéraval rendelkezik

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 0 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdségi arral szamitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérsdt szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgéltatasi szerzddést megkdti, és a szerzidéskotés tényét a bérbeadd feld igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatosagi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felg.

A szerzédéskotéskor hatélyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 111.555,- Ft/hé + AFA

Dijfizetés kezdete: 2014. 02. 01.

Bérbeadé bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi a jelen szerzédés targyat képezé 4. pontban
meghatdrozott ingatlant (tovabbiakban: bérlemény), felek egyezben rogzitik, hogy a
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bérbeadd a bérleményt a bérls 4ltal megtekintett és mindkét fé altal Jol ismert dllapotéban,
illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsatja a bérld rendelkezésére,

A bérlemény birtokbaadésa atadds-atvételi Jjegyz8konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A Jegyzékényvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriils berendezési és
felszerelési targyakat, a kéziizemi fogyasztasmérk atadéds-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas voltara vonatkozo
megéllapitdsokat., A Jjegyzékonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaro személyek
mindegyike koteles alairdsaval hitelesiten]. A Jjegyz6konyv felvételével egyidejiileg a Felek
a Bérleményrél részletes fényképes dokumentaciét vesznek fel, amely a jegyzdkinyv
mellékletét képezi. A fényképes dokumentéciot Bérlé késziti el, sajat koltségén.

A jegyzdkdnyv jelen szerzédés mellékletét képezi.

A bérlo kiteles a bérbeaddt Crtesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és kételes megengedni, hogy a bérbeadd azokat clvégezze, tovabba a karok
elhdritasdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredé minden karért a bérl felel.

A bérld jelen szerz6dés alairdsaval egyidejileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket.

Bérlé jelen szerzGdés megkdtésével egyidejilleg kiteles 3 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld osszegii 6vadékot megfizetni az ERVA Nonprofit Zrt. OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600420 szamu szamlajira. Az é6vadék a bérl szerzodésébal,
illetve a migéttes szabalyokb6l bérlére harulé kitelezettségek nem teljesitése esetén
azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlé az arra valo felszolitast kivet
15 napon beliil kotelezettségének igazolt médon nem tett eleget. Az dvadékot, illetye
annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kovets 30 napon beliil
kiteles Bérbeado — vagyonkezel6 1itjin — visszafizetni a Bérlé részére, amennyiben az
fentick szerint felhasznalisra nem keriilt.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért 2 bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet, A helyiségbér bérlé 4ltali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamy pénzforgalmi szdmlajara 4tutalds Utjan, vagy
készpénz-atutalisi megbizas forméjaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, el6re, egy 6sszegben, a bérbeads
altal kidllitott szamla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatéarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezdédé hatallyal, a KSH 4ltal el6z6 évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratdnak megfeleléen a bérbeado egyoldaliian jogosult
megemelni.
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A szerz6dd felek megallapodasa szerint a bérls viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilonssen
a koziizemi szolgaltatasok (g4z, viz, elektromos aram) dijat.

Bérbeadé ezhton hozzéjarul ahhoz, hogy bérl§ sajét kéltségén telefonvonalat kéttessen be.

Bérl§ vallalja, hogy a kézszolgéltatoval jelen bérlemény birtokbavélelét kévets 7 napon
beliil a nala képzsdé hulladék rendszeres elszallitasa targyaban kiilgn szerzOdést kot

A bérlé kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi méréérakra vonatkozs szerzOdéseket a jelen
bérleti szerzddés alafrasatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére tiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeads felé hitelt érdemlden (kézlizemi szerzodéssel) igazolja.

A felek a bérl jelen kotelezettségvallaldsat a bérls lényeges kotelezettségének tekintik.

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdorainak szerzédései
a bérldre atirasra kertiljenek.

A bérld vallalja, hogy a kéziizemi szerzbdések egy masolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

A Bérleményt magéban foglalé tarsashaz részére fizetends kozds koltség mindenkori
Osszegét a bérleti dij magaban foglalja, és annak megfizetésérél a Bérbeadd kiteles
gondoskodni, {gy kiilén tarsashazi kizos kéltséget Bérlé nem koteles fizetni.

A bérlé a bérleményt kizarélag vendéglatas céljdra hasznélhatia - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i  hasznélat - a Dbérlemény barmely egyéb célq hasznalatdhoz,
hasznositasahoz kiilsndsen a bérlemény albérletbe adéséhoz - a bérbeads elézetes irasbeli
hozz4jaruldsa sziikséges.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetéscllenes hasznélatdbé] eredd karért. A bérls
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérlé a bérleményt a bérbeads engedelyével albérletbe adja, az albérls magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérls a bérleményt a bérbeadsd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyebként harmadik személy hasznélatdba adja, felelds azokért a kdrokért is, amelyek e
nélkil nem kévetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és a tarsashazkszosség, valamint az (")nkorményzat, mint tulajdonos
hozzijarul6 nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzéjaruldsok hianyaban a
tevekenység folytatasa nem kezdhets meg.

Amennyiben valamely hat6ség a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashdz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashdz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérl§ a bérbeadsval szemben semmiféle
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igényt, kivetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrol, hogy a hatdsagi eljérasokban az (")nkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjérulédsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van szii kség.

Felek megallapodnak abban, hogy a bérleményben a bérls 4ltal folyatni kivant
tevékenységhez sziikséges miiszaki allapot kialakitdsa, illetve a sziikséges hatosagi
engedélyek megszerzése a bérlé feleléssége, amelyet a bérlg sajat koltségén koteles
elvégezni,

A bérld a bérleti Jjogviszony teljes id8tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitdsarol, potlasarol, illet6leg cserdjérs.

A szerz6do felek rogzitik, hogy a bérlé jelen kotelezettségét a helyiségbér megéllapitasanal
- & helyiségbért cskkent tényezoként - figyelembe vették.

Ha a bérls a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében

Jjogosulatlanul olyan 4talakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeado vagy a

hatésdg engedélye lett volna sziikséges, a bérbead kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyredllitani.

A bérld koteles az 4tadds-atvétel; leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriil§ javitasi
¢s feltjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni,

A bérl§ jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozo berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlé kiteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési térgyak
allagét, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményre teljes korii
vagyonbiztositast kitni.

A biztosit4si kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabdl eredé minden kérért a bérls felel.

A bérbeadd

- @ bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznélatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbol
eredd kardnak megtéritését;
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- abban az esctben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets
veszély stlyossaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kisvetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
levé vagyontérgyain zalogjog illeti meg. A bérbeads mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitdsat.

A bérbeadd rendkiviili felmondaésra jogosult, ha

- bérlé a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizette meg €s ezt kivetden a
Jjogkovetkezményekre térténs figyelmeztetést és pothataridét tartalmazo felszolités ellenére
sem fizette meg;

- a bérlé a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevekenységet folytatja,

- a bérl6 a szerzédésben véllalt vagy jogszabdlyban el8irt egy€b Kkotelezetiségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egylittélés kdvetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen Magatartast tantsitanak;

- a bérld vagy a bérls tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezdsi ¢s felszerelési targyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljék;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd frasbel; hozzéjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb maodon
harmadik személ y hasznalataba adta;

- a bérleti szerztdés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor és a bérbeadd a bérlg részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja,

A bérleti szerzodés barmely okbé] t&rténs megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadéas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérg megéllapoddsa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — 4tadni. Bérlg a 23. pont szerinti
zélogjog sérelme nélkill, arra tekintettel, Jjogosult az 4ltala beszerelt &s 2 helyiség
allagsérelme nélkiil vagy az allagsérelem utdnj helyreéllitassal elszallithato berendezési és
felszerelési targyakat a bérleti szerzodés megsziinésekor elvinni, melynek kéltsége a bérlot
terheli.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkozoé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kbziizemi dij-, és egye€b tartozds nem terheli. A bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti,

A bérleti szerzéddés megsziinésekor a szerzéds felek kitelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett leltjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabélyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkélatok értékét bérbeadsd nem tériti meg részére a bérlet
Jjogviszony barmely okbél térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor,

W/
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A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - Jogszabély eltéré rendelkezése
hidnydban - a bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl§ kifejezetten hozzdjérul a mindenkor hatalyos, vonatkozé onkorményzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapulo
kételezettségek teljesftésének cllenérzése érdekében - torténd nyilvantartdsahoz.

Az Crtesitéseket a felek jelen szerzédésbhen rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével ¢s postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kévetkezd munkanapon minésiilnek kézbesitettnek. A bérlo  koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime csetleges véltozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irdsban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités ttjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem toriénik meg,
abban az esetben a felek, a bérl 4ltal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbes{tési
cimére kiildott, és a bérlé altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai tton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjén kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta,
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, »€lko1toz6tt”, | ismeretlen helyre kéltszott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kivets todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni,

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvényksnyvidl sz616
1959. évi IV. torvény, a lakdsok &s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl szl§ 1993, ¢vi LXXVIIL torvény rendelkezései, valamint
Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvéros Gnkormémyzata Képviselo-testiiletének
vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeleténck szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérl6 tudomésul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozds esetében, a
valtozds bekdvetkezésétdl szamitott § munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXX V] tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli.

Bérld kételes jelen szerzédés létrejsttétd] szamitott 15 napon beliil sajat koliségén
kézjegyz8i okiratban foglaltan kételezettséget véllalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbo| megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiliriti, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti,

Egyéb megéllapodasok:



Bérleti jog hatirozatlan idére torténd atruhizdsa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag 290/2013.(03.25.), 1395/2013.(12.19.), valamint 6/2014.(01.21.) szimu
hatarozata alapjan.

Atadé: Turkish Caravan Kft.,

atvevé: Dohdny Etterem Kft.

A bérlé ovadék-elszamoldssal kapcsolatos frasbeli kérelmére a bérleti szerzdédés
alairasat kovetéen a Turkish Caravan Kft. altal 6vadékként befizetett 453.076,- Ft-
bol (a brutté havi bérleti dij hdaromszorosa) 425.025,- Ft atvezetésre és beszimitasra
keriil a Dohiny FEtterem Kft. (jnl(orméllyzat felé fennallo Gvadék fizetési
kételezettségébe, a fennmarads 28.051,- Ft pedig a bérleti dijba, tekintettel arra, hogy
az atado és atveve cég képviseletre jogosult ligyvezetGje ugyanazon személy,

A bérleti szerzidés megkdtése nem mentesiti a bérlgt a tevékenységhez sziikséges
hatosagi engedélyek beszerzése alol; valamint ha az (")nkorményzat, mint tulajdonos
hozzajarulasat, vagy a hatésag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashaz megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, az (")nkorlnényzat‘tal
szemben igény nem tamaszthato.

Amennyiben a bérleti szerzédést a bérleti jog atvevije 2014, Januar 31-ig nem kit
meg, a bizottsagi hatarozatok hatalyukat vesztik.

Jelen szerzédés 8. pontjaban szereplé atadas-atvételi jegyzékonyv felvétele az atadé-
atvevd kozott torténik, a bérbeads képvisel6jének jelenléte nélkiil,

A szerz8dd felek jelen okiratot elolvastak, kézésen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezét Jovéhagyolag alairtak,

Budapest, 2014. januar 30.
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Budapest Féviros VII. keriilet Dohény Etterem Kft.
Erzsébetvaros Onkormaényzata képviseletében képviseli:

ERVA Erzsébetvirosi 0nk0rményzati Vagyonkezel

Nonprofit Zrt, Biiyiikkol Nasrettin iigyvezetd
képviseli:
dr. Csomor Sandor vezérigazgato
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