EGYEZSEGI SZANDEKNYILATKOZAT

A jelen szdndéknyilatkozat (a ,,Szandéknyilatkozat”) Budapesten, 2019. februar hénap 20. napjan
keriilt megtételre

)

2

a Sumbelt Property Ingatlanforgalmazé és Ingatlanfejlesztési Korlatolt Felel6sségii
Tarsasdg (korabbi nevén: Kiraly 27 Kft.; roviditett elnevezése: Sunbelt Property Kift.;
cégjegyzékszam: Cg. 03-09-128801; székhelye: 6000 Kecskemét, KShid utca 8. II. emelet 2.;
kinek képviseletében eljar: Gerzsenyi Péter iigyvezetd) mint vevd (,,Vevé 17); valamint

a Sunbelt Garden Ingatlanforgalmazé és Beruhazé Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(korabbi nevén: Kirdly Garden Kft.; roviditett elnevezése: Sunbelt Garden Kft.;
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-726045; székhelye: 1084 Budapest, Bérkocsis utca 20. fszt.; kinek
képviseletében eljar: Gerzsenyi Péter iigyvezetd) mint vevd (,,Vevd 2”; Vevd 1 és Vevd 2 a
tovabbiakban egyiittesen: ,,Vev§”) altal a fenti napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

ELOZMENYEK

(A)

(B)

©

(D)

(E)

()

(&)

A Vevé 1 mint vevd és a Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata mint
elad6 (az ,,Eladé”) kozott a Budapest VII. keriilet, Kirdly utca 25., 27. és 29. szdm alatti
ingatlanok (az ,,Ingatlan”) 1/1 hanyad szerinti tulajdonjoganak vétel jogcimén a Vevd 1 részére
torténd atruhézasa targyaban 2003. december 22. napjan adasvételi szerzddések jottek létre.

Az Ingatlan tekintetében a Vevé 1 javara a tulajdonjog fenntartéssal tortént eladas ténye az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyzésre keriilt.

Mivel az Elad6 részérdl az adasvételi szerzbdésekben az Ingatlan bérl8inek elhelyezése kapcsan
vallalt hatdridd - annak egy alkalommal tSrténd meghosszabbitasara tekintettel is -
eredményteleniil lejart, a Vevo 1 az Elad6 altal részére dtadott szerz6désminta alapjan eljart a
bérldk (hasznaldk) lakasbérleti jogviszonyanak kozos megegyezéssel torténd megsziintetése
targyaban.

Az adasvételi szerzddések tekintetében —~ az Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének 2008. januér
18-4n hozott dontése alapjan - 2008. januar 22-én kelt nyilatkozatdval az Eladé elallasi
szandékat fejezte ki. A Vevd 1 vitatta az Eladd elllasanak jogszerliségét, igy az elallas
érvénytelenségének megéllapitasa irant a Févarosi Torvényszék Gazdasagi Kollégiuma elétt
14.G.40655/2012. szamon pert inditott, amelyet a Févarosi {té16tabla 9.P£.21.655/2012/5. szdm
alatt meghozott jtéletében jogerdsen elutasitott. A bir6sdg az itélet indokolasaban ugyanakkor
megallapitotta, hogy az Eladét az adasvételi szerzodésektdl valé elallas joga nem illette meg,

Az Elad6 és a Vevd 1 kozotti tovabbi egyeztetés az Ingatlan tulajdonjogénak adésvételi
szerzOdések szerint térténd atruhdzasa targyaban nem vezetett eredményre.

A Vevd 2 mint vevd és az Elado mint elad6 kozott a Budapest VII. keriilet Kiraly utca 23. szam
alatti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad szerinti tulajdonjoganak vétel jogcimen torténd atruhdzésa
targyaban 2005. marcius 24. napjan adasvételi eldszerzédés jott iétre.

Az adésvételi el6szerzodésbdl eredéen allitott, a Vevd 2 Aaltal érvényesitett jog kapcsan
18.G.40.882/2011. szamon peres eljaras van folyamatban az adasvételi szerzédés létrehozasa

targyaban,
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SZANDEKNYILATKOZAT KIFEJEZESE

m A Vevo szandéka, hogy a fennalld vitds helyzetekhez kapesolodd barmely jogefmen fennalld
igényeik mihamarabb teljeskoriien és véglegesen rendezésre keriiljenek.

2) A Vevd egyrészrol (i) egyezség formajaban kivanja rendezni a fennallé vitds helyzeteket,
masrészrdl (ii) olyan tartalommal kivan szerzddéses jogviszonyt létrehozni, amely a jogos
maganérdekekre is tekintettel - az adasvételi szerzbdések iligyleti rendelkezéseinek
modositasaval és az adasvételi elészerzodésben foglaltak teljesitésével - a helyi lakossag
életminGségének és a keriilet versenyképességének javitisa érdekében, nagyobb figyelmet fordit
a fenntarthato fejlédést szolgald és jo mindségii kornyezet kialakitasara, a helyi épitészeti
értékek gyarapitasara ¢s védelmére, valamint az erOforrasok - korszerli és innovativ
technologidk alkalmazasaval fenntarthaté - kiméletes és a kdrnyezetbarat hasznosftasanak
elosegitésére.

3) A Vevd az egyezségi megéllapodas részeként az alabbi feltételeket kivanja biztositani az Eladé
részére:

i. fuggetlen nemzetkozi tapasztalattal rendelkezd értékbecsld altal elkészitett
értékbecslésben megallapitott forgalmi érték szerinti j vételar megfizetése;

ii. azi.) pont szerinti értékbecslésben megallapitott forgalmi értéken feliil tovabbi
100.000.000,- Ft, azaz Egyszazmilli6 Forint megfizetése;

iii. foglal6 és eldleg biztositasa Elado részére;

iv. atvallalt fejlesztések keretében 100 db parkolohely biztositdsa kozforgalom,
illetve helyi lakosok részére kedvezményesen a fejlesztéshez jelenleg elirt
parkolémérleg csokkentésével, jatszotér 1étesitése, kozkert 1étesitése,
elektromos parkolohelyek 1étesitése, taxi varakozohelyek 1étesitése;

v. minden peres eljaras megsziintetése, valamint;

vi. az ingatlan kitiritett 4llapotban torténd birtokbavétele (lakok kikoltoztetésének
bevarasa).

Budapest, 2019. februar 20.

Tisz Iellel:/
%SZyi Péter

ligyvezetd
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Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Erzsébet krt. 6.

Budapest, 2019. februar 20.

Tisztelt Onkorméanyzat!

Alulirott Gerzsenyi Péter, mint a Sunbelt Property Kft. és a Sunbelt Garden Kft. ligyvezetdje jelen
levelem mellékleteként kiildom egyezségi szandéknyilatkozatunkat szives elfogadasra.

Tisztelettel:

§
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Gerzsenyi Péter

tigyvezetd

Sunbelt Holding Zrt.
Székhely: 1024 Budapest, Romer Fléris u. 8.
Telefon: 06 1 633 3181 * Fax: 06 1 633 3182



