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INGATLAN OSSZESIT TT ERTEKELESI LAPJ,

Cime: ' Budapest, Klauzdl utca 26-28
| Helyrajzi szam: | 34296/0/A72

Ingatlan tipusa uzlethelyiség

Ertékelés tipusa:

placi-forgalmi ért €k meghatarozisa

Ertékelt jog: tulajdonjog
Jelenlegi késziiltsége 100%

Ertékelés hatérnapja: 2019.02.07.
Trtékelés érvényessége: 2019.05.07.

Ereékelés eredménye-

Targyi ingatlan piaci-forgalmi értékkel kapcsolatban a 2018.10.30-ai
szakvélemény feltlvizsglatra keriilt. ' 5

ingatlan ért

A kapott tijékoztatis alapjan az ingatlanon se mrilyen nemd valtozds

értékelés ota eltelt idBszakban, igy ismételt 1elyszini szemlére nem keriilt sc

Az el626 értékelés Ota eltelt idc’isz;ﬂ{ban jelentkezd ingatlmpiafci ar valtozas tender
vételre keriiltek, igy amennyiben az értékbecs ési pontossigot meghaladé vl o
1gy a koribban megilla pitott érték korrigaldsra k riilt. " '

Jelen Ingatlan  Frtékbecslés Szakvélemén

y egységes szerkezetl, a ke rabbi
fiiggetlenil, snmaggban érvényes. o

Piaci adatok ésszéhasorﬂitéséna.lapulé forgalmi énték: 85.250.000 Ft

azaz nyolcvandtmilli6-kétszazdtvenezer forint,

Budapest, 2019. februzir‘07.




Alapadarok

Meobizé neve: EVIN Erzsébetvirosi | ngatlangazdilkodssi Non ot
2 , £ g ; ]
- Az értékelés tipusa: Piact érték meghatarozisa '

Angatlan nyily, ?Ili.b tdst adatok:

Helyrajzi szam: 34296/0/A/2
Tulajdoni lap kelte: [ 20180559
Teriilet megnevezése | tizleth elyiség
Teriilete: ’ 206 m2
Wi , L :

Tulajdoni hanyadok; [1 /1 , i

Jogosult neve: | née VI Kerileti On kormdnyzat
| tularany: 1/1 e 5 g i

Lcirn: 1073 Budapest VII. ker. Erzsébet kot 6.

4z .@ka»f dltaldnos s jellenz6r:

Epités mddja: | [ 19. sz v toe, belsoudvaxm 5 mm
Alyapozés: o A pr;ncezert, mroloklgal
Szigetelés: ' | nincs kilsé hészigetelés
Fiiggéleges teherhords szerkezet: | hagyom inyos tégla fal,
Lets fénile’xja' i

nyeregtetS padlissal

E‘etoszerkezet fedése | kerdmia tetGeserép

Spiilet I\ulso burkolata - vakolat
'}‘pnlet épitési éve ‘ | 1870-es évek
- Epiilet allapota ; | kézepes llapori

 Szerkezeti hibak | | nem lithato ‘ :
' Nyﬂaszaxoh allapota = B illetve milanyagszerkezend Uveges
Fités " jellemz6en giz fités -
Helyiségek: : , o
- Az értékelt épiilethen taldlhat$ helyiségelk elhelyezkedésér a melléklet

alaprajzok tartalmazz4k,

Kozmivek
Viz | Vezetékes, fogyasztasa cgyedileg nemmérhets.
vilany | Van, fogyaszitisa egyedileg mérhord,

Nines

S




Az ingarlan:

Belmagassig

Thjolis:

e

foldszinti tizleth elvisé

7o

1066m5

pinceszint

o, kiszolgils helyisépel

13@;




Szakvélemény
ﬁ@?ﬁéﬁﬁiﬁﬂ?ﬂ]ﬁ

A rmddl ezés tunkre bocsatott, tulajdoni | 1p dttanulmdnyozisa utin 2018. okto
szakértéi szemle k rilt megtartisra a ingatlanon, az értékeléshez sz
ropzitése és el ' ‘

ellendrzése célighol.

Helyszini szemlén részt vevs személyek: Csongradi Katalin, sonda-Nagy T

6s kozvetitd

A szakértdi szemle sordn:

- megtbrtént az épiilet és benne az | 1gatlan bejirisa, a. nlszaki dllapot sze
- a rendelkezésre bocsitott dokumentu "bok szerinti ala,priajzi m¢

 felmérési adatlapon rogzitettik az ingatlzin ¢s az épiilet fbb jellen
- vizsgdltuk az ingatlan és 4 tarsashdzi épukr kozv.
ényképfelvételek Kkésziiltek, melyeket a m

Sy

tlen l\omvezeh‘*r
lieklef Tarmlmu

[
=+

ﬁ&@!ﬁz rean

Az értékelés moédszere:

Az értékbecslést piaci adatok ésszehason] tasdnak elve alapjin keriilt dkeszm

§'c>gsza,bé] ¥ (25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet) és ir anyelveknek rcnddke/e%
A piaci, forgalmi érték azt az ertéket mutatja, am ekkora osqzuzert az adott 1 16s;
kelléen nagy vzllészinm éggel lehet értékesitent

N

¥

A piaci paros 6sszehasonhté modszer bemutataua'

- alaphalmaz kivilasztisa: az Gsszeha sonlitd ;srizsg'zil?atokat egy
tartalmazé  alaph wlmazban kel elvé égez g

Zni, amely foldrajz elhel ly
ingatlanokéhoz hasonld, és az abban szerepls ing;extlanok tipusa
ingatlannal. I 5 ‘

e

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok klvalasziasa, ,adatta'

elemzés sorn az értékeldnekay, (‘.3392(;33]12%.30 nlits alapjul szolgald ismé
kell ismernie és ezeket egyenkérif és ezeket egyenként kell g
hozzimérni. Csak azonos értckformakat és csak azc

onos jogokat szabad B
 kilénbéz6 értékformak és jogok kozott karrekcits tényezSket kell alkalm:

= fajlagos  ériék meghatirozisa: a,

sszehasonlitd ingltlanok\rét
négyzetméterrel. ' ‘ :

- €rtékmédosit  tényezdk elemzése: a vizsgilt ingatlan  értékén
meghatirozisa értékmodositl tényezék figyelembevételdvel torténik. A
tényez8k kézil az alibbiakat minden ese‘tben vizsgdlni kell:

.




muszaki szempontok
épitészeti szempontok
~hasznalati szempontok
telek dottsigok
infrastruktira

kérnyezeti szempontok
jogi szempontok

O 0 o 0.0 0 o

- fajlagos alapértiék médositisa, szamitdsa: ¢

z értékmodositd ténye
hatdsit, szimszertien meg kell hatdrozni. A;

érick médosito tén

chasonlité ingatlan ok m¢

uk meg az értékelendd ingatlan fajls
g :

adositd

médositani a fajlagos alapértéket, majd az Sssz
értékeinek szdmtani atlagaként kay;

G

- vegs6 érték, forgalmi érték szdmitasa: a
kialakul6 fajlagos érték és az ingatlan faj

fajlagos alapérték

1gos értékébdl szamitott forealmi o

Pl

A piaci, forgalmi érték ‘megallapitisa sorin az falébbi felté
sziikséges: ' ' : '

= Komoly szandéki vevéi hajlandésig vagy elégséges

1d6 és kellé hatck
marketing munka potenciglis vevé felkutatisira (ez 1dG alatt az ingatlan
raltozasok nem kévetkeznek be), ' ; o

-t

Az énékelés fontosal b szempontiar:

Ny

- tertileti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak

>

- kérnyezet, megkozelithetség, parkoldsi lehetSség
- infrastruktira,

- jelenlegi hasznositas és hasznosithatésig,
~  azadott terlet egyéh jellemudi,

- azépilet épitésének ideje, épitési elbiraso
- egyéb védettségek és korlatozasok,

’:

- allapota, sziiksé

Sy

knak valé megfelelés,

s
£
=

’

ges feljitisok, karbantarto %Séigagfuftolsé feltjitds ideje és.
- kézmivesitettsépe ' i ‘

Ingatlan jogi rendezettsége:

A rendelkezésiinkre 416 dokumentumok (tulajdoni lap alapszin az ingatlan beazos

[avd

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetettel.

Az ingatlan kérnyezete: ,
Budapest VIL kertilet, K]yl utcabanhely

ezkedik az értékelends ngatlan.




A Klauzal utca a Klauzal teret ko bssze ¢ Rikoczi uttal. Fpiiletei jelle
végén, 1900-as évekhen épultek. A f¢

ros egyik legsirtibben Jake f
mindennapi bevisarlas lehetGséoe biztasitott kézelben taldthato kisell

en fekszik,

=
P}

kereskedelmi bo tokban Jol ellitott tert A ,k(")rrlyezf;l Ut

kézelben tobb BKY jarat megallohelye megtalilhaté néhany perces s

ingatlanunk ey a 1800-as évek vegen1879-ben épiilt téldszint plusy
toldszintién ¢és p nceszintenhelyezkedik el. Az épllet alapozisa Feltehetde
savalap. Falazata hagyominyos tomor téelabol éptilt, A f

Odém gerendis
szerkezet nyeregtetd, mely kerimia e

- kapott. Az ereszesatorna 1L
van, viz elvezetésre alkalmas. A kilsé homlokzat ke zepe

s allapotban

toreent. Az utcafronti valamint a belsé udvari homlokzat egységes.
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= Burkolatok:
- Fal/mennye:

Nyilaszarék:

pészet:

Kézmivek:

-

Szerk

Diagnosztikai vigs

Sziiks

vizhalé

Teljes . vezeték

Az elmilt években

Az ingatlan allapota:

cthel yiség ten

- Szaniterek, j6
- Melegviz, elel
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Ingatlan éreéke priacy dsszehasonlitd modszerrel

Ingatlan

Az Osszehasonlitas korébe bevon i

fi&lﬂféke]éncic’is‘z:empcm ok, | 1072 Bp. | Dobuteca Klauzil tér | Csa
fOldszint ~ Klavzdl  uren | TE BN N

utca
| | 2628 fii ”
alapterilet (m2) ' 6 4 1 480
Ajanlat dra (milli6 ft) : 138500000 72000000
Ajanlat ideje ' 2018 2018
Apanlat forrasa ; : OQIP Ip TP Ip
cgdr (Ft/m2) o | 406.250

)0.000
afanlat kériilménye, ideje asonld

A

Fajl. egy
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clhelyezkedés hasonld
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funkcionalitis tzlethelyisée | il thelyis | {izle thelyis
.« | &

ajinlat/eladds , g |
1

| clhelyezkedés o [ |

| épitési mod

hasznalhat Osig

‘ i
kézmivek ﬁ ' { 3 |
cplletnagysig V ' 1 1

Epités éve : L 1

1
i
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parkolas lehetéséo
L («\f

midszaki dllapot : 1

q
Ut
Iy

Tirsashaz -~ midiszaki, : i 1

5

cstétikai Al apota .
litt , ' 1
frés ' ' o 1 i | L5
Kaorrekeids egységir R 447891 420000 | 456.653
(Ft/m2) o - : | ' | '

Hasonlité atlagar m2-re 439523

| Becsiilt piaci énék (Fj) | 72.960.818

Piaci 6sszehasonlitison alapulé értékbecSiés alapjdn az ingatlan Qértéke .
' 72.960.818 Fi i




Ingatlar
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Ajdnlat dra (milli6 fr)
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20.700.000

Ajanlat ideje

2018

2018
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éSE a]

- 12.258,870 Fi

pjn az ing

atlan értéke

ATEET
bt




Az ingatlan ér{é[reir ssének dss: zesitése;

A piaci viszonyok t; nulmdnyozdsa, a helysyin
~az 6sszes befolydsolt tényezst ég korilmér

oy

bejaras tapaéztalatai utin val;
1yt alapos mérlegelés és értakelés
- Klauzal utea 26-28 fszt, félcihivatalban 2 34296/0/A
megillapitott piaci értéke: kL

as al*ap an az
ot ingatlan

X

2 helyrajzi szimc

85.250.000 Ft azaz nyolcvanstmillié-kétszazotvenezer forine

3

o~

Jelen értékbecslés kizarélag az alibbi feltét g T
~° Az ingatlan jog; helyzetének wzw' ata ~ beleértve az ingatlan + 1 dc‘an;ﬁ' ganak, ?:?‘:’ einek
 vizsgalatdt — nem képezte és nem is képezhette a mq gbizds tirgyir, gy ez el kapesolatos
adatok val6sig hiiségéért semmllyen felelésséget nem vallalhatunk. :

Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepld adatokat és téﬁy’elget: valésnak teki

feltételeztiik, hogy az ingatlan forgalc mil«;épessége ser
681]&. :

elek mellett érvényes. '

iy

3

[y

“"H‘Ui’

ovabbi
nmilyen médon kotlitozd

em

- Nem villalunk felel6sséget a piaci, gazdasigi kéxﬁlnﬁénvekben bekc"‘avcﬂg :

valtozdsokért, fgy a2 értékelés hatar 12pja utin bekévetk
megviltozisa esetén nem vagyunk ke gelczzlaet”jeli
Ujrairdsira. " '

<A jelentésberi szamitott crrekek
kondiciékat titkrozik.

i

2z | értékelés ]

g

et

‘ 1t;im:1pjénak “megf;

- Ertékbecslésiinkben hozziérts, felels, | a 16 gazda gondossigival eljrc
teltételeztink. 1

~ Ay értékbecslés‘en, mel]ékletben becsatolt dokumenmmok, kép‘ek,a)a}f'
az ingatlan bemutatist, azonosithatésigit célozagk. ' s

= Az értékbecslés soran feltétéleztiik, ho gy',v ingatlanon nem tallhato olyan rejety,
lathaté vagy foldfelszin  alatt dolgok, amelyek az
befolyasolhatjk . k
- Megbizisunknak nem képezte térgyﬁt geodézia,
kérnyezetvédelmi, valamint téldfelszin alatti dsvan
jogara vonatkozb vizsgalatok végzése. Fi

ingatlan mcmﬂ apitott

[}

statikai, t-ﬂ‘a“me hanikai, épiile
ykmcsek fdta‘asam s :1,3 k h:

¢ Montosnak tartjuk rOgziteni, lyen
ismeretekkel nem ig rendelkeziink. A hel ysplm szemle szemrevételezés Gtian tortént

= Jelen értékbecslés 4 megieldlt célra készil ég kizardlag arra hasznalhat f

felhaszndlas esetén semminem felel6sséget nem vallalunk,

= Jelen értékbecslést nem lehet nyilvinossder

',;mil}

)ar f

3ra hozni. és nem lehet abba ’
- publikdlt - anyagokban hivatkozni. Tarsasdgunk  nem vallal félez],os%c%,

kévetkezményként, véletlenszerten v gy bt

raforditasért (kiemelten a2 nem ért |

ntetésként felmertils vesztes foért, k
1asznot, opportunitycost-ot

stb).




anyagok feltirdsira  vonatkoy ban - vizsgilatot  nem vegeztink,
szakembernek nincs meg a képesitése arta, hog
artalmas anyagokat. i

vag

Glyes,

y felismerje a4 v

- Veszélyes anyagok példiul azbeszt, savak, mez

gazdasigi novény
sagetels anyagok jelenléte jelentéser
el

befolydsolhatja az ingatlan érté
régzésekor feltételeztik, hogy ilyen anyagok nem talilhaték

ckelés

o T

: az ingatl

= Amennyiben szikséges, ez {igyben Megrendel kételessége Kornyezetvédeln U szakérté
kiilon megbizésa. ' ' L '

Mellékletek:

- 1 sz. mellékler: Tulajdoni 12}p ,

= 2. sz melléklet: Alaprajz
. 2

- 8z. melléklet: Fotc')dokurnentécié
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