Nem lakés céljara szolgalo helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrej6tt az 1993.évi LXXVIIL térveny ¢s a Budapest Févaros V1L keriilet Erzsébetviros
Onl(cnmdnymlan‘lk vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete ala pjan.

SZ1I Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetviaros Onlkor manyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adbigazgatisi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-841 1-321-01)
jelen okirat aldirisanal képviseli az
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, D‘lmjﬂlllth u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Berlo(k): White Home Hungary Kift.
Székhely: 1055 Budapest, Honvéd u. 8. L. em, 2.
Kézbesitési cim: 1055 Budapest, Honvéd u. 8. 1. em. 2.
Addszam: 25591042-2-41
Cegjegyzek szama:  01-09-283966
Képviseli: Viaradi Nikolett
Adodazonosito jel: 8449370671
Sziiletési ido: 1990.01.13.
Anyja neve: Balogh Eva

3. Bérbeadoi hozzdjarulés:
PKB 672/2017.(09.04.) szamu hatirozata

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito:
emelet — 10220-01/99/03/01

Cim: 1074 Budapest, Dob u. 27.
Hrsz: 34251/2/A/38

18 m” alapteriiletii emeleti helyiség

Tevékenység: irodai és raktirozasi tevékenység

5. Bérlet tartama: 2017. oktéber 01-t6]1 — Hatdrozatlan idotartam
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6. Bérleti dijak:

18 m? alapteriiletii emeleti helyiscg: )
Eves bérleti dij: 13.824,- Ft/m?%/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 20.736,- Ft/ho + AFA

Viztcsatornadij: (ataldny alap): § m>/hé

Szerz6do felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 0 m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott mértékben
fogadjak cl.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzddést megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeado fel¢ igazolja, az e
szerzbdésben szereplé, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatosdgi arral

,

szamitott viz - csatornadij fizetési kotelezettsége megszilinik a bérbeadd felé.
A szerziddéskotéskor hatalyvos hatdsagi arral szamitott Viz + csatornadij dsszege:

2.628,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 23.364,- Ft/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

Felek megallapodnak abban, hogy a Bérld a jelen szerzodésbél eredd kotelezettségeiket
egyetemlegesen kotelesek teljesiteni.

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésckkel egyiitt bocsatja a Bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
hérld részére 1orénd atadasaval orténik.

A jegyzOkonyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriilé berendezési ¢s
felszerelési targyakat, a kéziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori dllasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotara, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzokdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A Bérls kiteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat clvégezze, tovabba a karok
clharitasahoz sziikséges intézkedéscket megtegye.

Az ériesités elmulasztasabél eredd minden karért a Bérld felel.
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A Bérlo jelen szerzodés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzédés megkotésével egyidejiileg koteles 3 havi bérleti
dijnak megfelelé Gsszegii 6vadékot megfizetni az Erzsébetvéaros C)nkorményxata orp
Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamil letéti szamlajara. Az Gvadék
a bérld szerz6désébdl, illetve a mogottes szabalyokbol bérlére harulo kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel, amennyiben a Bérls az arra valo
felszolitast kévetd 15 napon beliil kételezettségének igazolt modon nem (et eleget. Az
ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti Jogviszony megszinését kévels 30
napon beliil koteles a Bérbeadd — vagyonkezeld ugjan — visszalizeini a Bérld részere.
amennyiben az fentick szerint felhasznaldsra nem keriilt.,

Beérld a bérlemény hasznélataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovdbbiakban
helyiségbér — fizetnek. A helyiségbér Bérls 4ltali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyri-n¢l
vezetett  11784009-20600444  szamu pénzforgalmi  szamlajara atutalas  ijan, vagy
készpénz-atutalasi megbizds formajaban térténik.

A helyiségbér havi Iebontasban, a targyh6 1S, napjiig, clore, egy ésszegben, a bérbeado
altal kiallitott szdmla ellenében esedékes.

A szerz08d6 felek megéallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségber
Osszegét minden év 4prilis 1. napjatol kezdédd hatéllyal, a KSH altal elézd évic
megéllapitott hivatalos inflaciés ratdnak megleleléen a bérbeadd egyoldaltan Jjogosult
megemelni,

A szerzodé felek megallapodésa szerint a Bérlé viscli - a bérleti Jogviszony [ennallasa alat
- a helyis¢gbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséuet, killéndsen
a koziizemi szolgaltatisok (gaz, viz, elcktromos aram) dijat, a bérleményhes tarozo
telefonvonal dijat, a tarsashéz részére fizetendé szemétdijat,

A Berld kifejezetten véllalja, hogy a kéziizemi méréorakra vonatkoz6 szerzédésekel a jelen
bérleti szerz0dés alairasatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat neviikre atiratjak
(barmelyik bérls), és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemléen (kdzlizemi
szerzbdéssel) igazolja.

A felek a Bérld jelen kételezettségvallalasat a Bérld [ényeges kotelezetiségénck rekintik,

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizem meérdoraimak
szerzOdései a bérldre atirdsra kertiljenek.

A Berld vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példdnyat a bérbeado
rendelkezésére boesatjak.

A Bérld a bérleményt kizardlag irodai és raktdrozisi tevekenység céljara hasznalhatja - a
tovdbbiakban rendeltetésszer(i hasznalat -, a berlemény barmely egyéb céli hasznalatahoz,
hasznositdsihoz kiiléndsen a bérlemény albérletbe adaséhoz - a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérlo
munkaviéllal6i, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodd mas személyek magatartasacit,
mint a sajatjaért felel,
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Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasacrt,
mint a sajagacért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy haszndlataba adja, felel6s azokért a karokért is, amelyek ¢
nélkil nem kovetkeztek volna be.

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és a tarsashazkozdsség, valamint az Onkormaényzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzéjéruldsok hianyaban a
tevékenyséy folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tdrsashaz,
illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérld tudomdssal bir arrdl, hogy a hatdsdgi cljardsokban az Onkorméanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzéjaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatdl, és felszereltségétsl fiiggden szikség szerint - a bérleményt feldjitani, ¢s azt
rendeltetésszeril hasznalatra alkalmassé tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,

feluijitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl,

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében

jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a

hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérld koteles az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a  bérleményhez  tartozéd berendezéseket, felszereléseket rendesen  ¢s
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild javitasi
¢s feltjitdsi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezetiségét olyan iddpontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
lelszerclési  targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlo koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kortien
biztositani.



A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztisabol ered6 minden karért a bérld felel.

22. A bérbeado
- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkil ellendrizheti a hasznalatot;
- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megszintelését, tovabbé az ilyen haszndlatbél
eredd karanak megtéritését;
- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovibb folyik, vagy ha a bérlemény fenycgetd
veszely silyossdga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kévetelhet

23. A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
ovadékot meghaladja - a bérlének a bérlemeény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennll, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontéargyak elszallitasat.

24, Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotétt, vagy a lelidtel
bekdvetkezésével megsziinG szerzddés esetén a hatérozott id6 clteltével vagy a feli¢iel
bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esctben js megsziinik — ¢és nem alakul 4
hatarozatlan idétartamuva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeado
a megsziinest kdvetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik.

25. A bérbead6 rendkiviili felmondasra Jogosult, ha
- a bérlo a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
- a bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszeriicen vagy szerzOdésszerlien haszndlja, ideérive
kiilléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjelélt tevékenységel

folytatja,
- a bérlo a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egych kételezettségdt nem
teljesiti;

- a bérl6 vagy a bérlo tudomdsaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadéval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittclés kovetelményeivel
kirfvéan ellentétes magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak 4llagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado frasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egy¢b modon
harmadik személy hasznélataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbé] keriil sor ¢s a bérbeadd a bérlG részcre
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

26. A bérleti szerzdés barmely okbol térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérls

kételes a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és [elszerelés
targyakat - a felek eltérd megallapodasa hidnyéban - rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotban a bérbeadé részére — kiilén felszolitas nélkiil - 4tadni.
Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennalld jelen szerzddés targyat képezd bérleti Jogviszonybol eredd  kiveleléseinek
kicgyenlitéséig nem Jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak melldzcéséyel
sem.
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A bérleti szerzodés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozzé tartozo berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérlemeényt
kiziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerz6dd felek kotelesek egymaéssal mindenre
kiterjedten elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitasi munkélatok, illetve a jelen szerzOdésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatirozott, a bérldt terheld munkalatok értékét bérbeado — ettdl elterd tartalmu irasbeli
megallapodas hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony béarmely okbdl
torénd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezese
hidnydban - a bérls részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli teritést fizetni nem
koteles.

A bérlo kilcjezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé dnkorményzati rendelet
altal  meghatarozott adatainak a bérbeado altal - a bérleti  szerz6désen alapulod
kitelezetiségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartaséhoz.

Az ériesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkaszineti napon érkezett
killdemények a kovetkezé munkanapon mindsilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban. térlivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités uUtjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem torténik meg,
abban az esethen a felek, a bérld dltal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, ¢s a bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Pelek megallapodnak, hogy a postai tton megkiildott kildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, Lelkoltozott”, ,ismeretlen helyre koltozott” vagy mdas hasonlo jelzéssel érkezett
vissza). az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon
keévzbesitettnek kell tekintenti.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerzodésbdl fakadd bérleti dij
fizetési ¢s egyéh kotelezettségei vonatkozasdban fennallo dij fizetési kotelezetisége
cléviilési idejét a bérbeadd e dijak meglizetésére iranyuld irasbeli felszolitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL
(orvény. tovabba a Polgari Térvénykényvrol szolo 2013. évi V. térvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. kerililet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-
lestiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyadok.
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Berlé tudomésul veszi, hogy adataiban bekévetkezett csctleges viltozds esetében,
valtozds bekovetkezésétdl szamitott S munkanapon beliil a pénzmosds ¢s terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérol és megakadalyozasarol szl 2007, évi CXXXVL v, alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontban foglalt bérloi
kotelezettség elmulasztisa olyan lényeges szerzdésszegésnek minésiil, amely miatt a
bérbeadd jogosult a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Berlo koteles jelen szerzédés 1étrej6ttétdl szamitott 15 napon bellil sajat kéltségén
kézjegyz0i okiratban foglaltan kotelezettséget véllalni, hogy a bérleti dijat ¢s a kiilon
szolgaltatasok dijat hatdridében megfizeti, tovabba abban az csetben, amennyiben a bérleti
jogviszony barmely okbdl megsziinik, ugy a helyiséget [5 napon belil kiiiriti, ¢s a fennalld
esctleges tartozasokat megfizeti.

Egyeb megallapodasok:

Palydzat nélkiili bérbeadas a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 672/2017.(09.04.)
sz. hatarozata alapjan.

A bérleti szerzédés megkotése nem mentesiti a bérlot o tevékenységhez sziikséges
hatésiagi engedélyek beszerzése alol, valamint, ha az (")nk(}rnninyzat, mint tulajdonos
hozzijirulasat, vagy a hatésig a sziikséges engedélycket nem adja meg, illetve a
tarsashiz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivint tevekenységet, vagy nem
jarul  hozza a  bérlé altal kezdeményezett  rendeltetésmod  vilioziashoz, v
Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato,

A bérlemény birtokbaadasanak feltétele, hogy a bérlo - sajat koltségén kiallitot -
kozjegyz6i okiratban villaljon kotelezettséget a bérleti szerzédésben foglaltak
teljesitéséért, valamint bérbeadoi felmondds esetén a helyiség kiiiritéséért,

Bérlé koteles a bérleti jogviszony kezdetét6l 60 napon beliil hitelesitet( melékvizmérit
felszereltetni a helyiségben, és ezt hitelt érdemléen igazolni bérbeado felé, a mérd
felszereléséig viz- csatornadij dltalany fizetésre kitelezett.

Beérlo 131.674,- Ft dsszegii 6vadékot a bérleti szerzOdés aldirasat megelozden, 2017,
szeptember 19, napjian megfizetett.

A szerzédo felek jelen okiratot clolvastak, kézosen értelmezték, ¢és mint akaratuklal
mindenben megegyezit Jjovahagydlag alairtak.

Budapest, 2017, szeptember 20.

White Home Hungary Kft.
1055 Budapest, Honvéd u. g,
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