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628/2019. (08.01.) sz. PKB hatdrozat
- Tulajdonosi déntés nem lakds céli helyiség bérlé részére torténé elidegenitése targyaban

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros (")nkorményzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi
¢s Kerliletfejlesztési Bizottsaga tgy dont, hogy a 33319/0/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
[071 Budapest VII. keriilet Dembinszky utca 17. szam alatti ¢épiiletben, az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint 58 m?2 alapteriilett ingatlant a hozza tartozé 629/10000 tulajdoni
hanyaddal elidegenitésre kijeldli a helyiséget, a jelenlegi bérls, a Blissful Home Kft, (székhely:
1 1072 Budapest, Nyar utca 7. 4. em. 3., ad6szam: 26216638-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
308280, képviseli: Gydngyssi Tivadar-onallé, Horvath Rita-6nallo) részére.

A Pénzligyi és keriiletfejlesztési Bizottség felkéri az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodaési
Nonprofit Zrt.-t az elidegenitési dokumentacié elkészitésére.
Az elidegenitési dokumentéciot a Pénziigyi és Kerliletfejlesztési Bizottsag hagyja jova.

Felelds:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatiridd: azonnal

Végrehajtasért felelés: Olajos Janos — vezérigazgato — EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zrt.

A fenti hatdrozatot a Bizottsdg egyhangiian (7 igen, ) nem szavazattal, O tartozkoddssal)
elfogadia.
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HELYISEGBERL®O VETELI SZANDEKNYILATKOZATA

Alulirott, /)/ O // (/{, %/O/“fg Cé %/ vételi szandékot jelentek be meghizém nevében/sajt

részemre V) az aldbbiakban rogzitett azonositd adatokkal rendelkezd, megbizém daltal/sajct jogon
bérelt, 6nkormanyzati tulajdonban [évé nem lakas célu helyiség(egyiittes)re.

A helyiségbérld adatai:

Bérlo neve: ’?)LI%/U(/ [-OHE (/CIF\
Levelezési cim: O?Q /)2),(7 /{/JC/ - A /77\/ g

Cég esetén a képviseletére o A 1, V/ -
: S ee0yicr ‘ e
jogosult neve: CMZZ/)C//(B’ / v

Telefonszam: Q6 70954 74 A

Megvdsdrolni kivant helyiség (egyiittesjre vonatkozo adatok:

Cime: k@éﬂ e’/(/Z@,/A /IQQ/))@M&’M/P (/{:fl

Albetét szama: JANES
Alapteriilete (m?): ' §f
Epiileten beliili X 2 .
elhelyezkedése: U/ 7/(/(4 ! f\Lf?‘*J(
Bérleti jogviszony kezdete: O i) Q’] . ?.N}
A bérleményben jelenle
folyd )t,evékjenységg' Z O /) A

A_megvasarolni kivant helyiség(ek) épuileten beliili elhelyezkedése lehet: utcai foldszint, udvari {6ldszint, utcai pince, udvan
pince, alagsor, emelet, félemelet, + galérias helyiség.

Kérem, hogy elidegenitési szandék esetén eladasi ajanlatot kiildeni sziveskedjenek.

A személyes adatok védelmérdl szolo jogszabdly garancidi alapjan, jelen kérelemben feltiinterett
személyes adataim teljes korii kezeléséhez hozzdjdrulok.

Kelt.: Q O }Q) D 6 /{) 03 ///””\E/_/_M

/’“
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| / ¢ A{afairas)
A vételi szandéknvilatkozathoz mellékelni kell:

- nyilatkozat arrél, hogy nem all fenn a bérlével szemben elidegenitést kizar6 koriilmény

- amennyiben a bérl6 a bérleményben altala elvégzett (elvégeztetett) és beszamithatd értékndveld
beruhézasait érvényesiteni kivanja, a bérld nyilatkozatat a munkdk pontos megjelolésérol, elvégzésének
évérdl, és igazolt koltségeirdl. (A bérld javéara értéknodveld beruhazasként azok a munkalatok vehetdk
figyelembe, amelyeket a bérlé — a bérbeadoval a munkéalatok elvégzése elott kotott megdllapodas, vagy
a bérbeadd engedélye alapjan, a sziikséges hatésagi és mas engedélyek birtokaban a helyiség
kozmivesitésére; romos vagy pince helyiség helyreallitasara; iizlethelyiséggé (pl. étteremmé, mithellyé)
valé kialakitdsa; a helyiség alapteriileténelk névelése érdekében mint épitési, szerelési munkét ve&,zett,
¢s azokat az értékbecslé a szakértd jovahagyasdval a forgalmi értékbecslésben elismert, és annak
mértéke a bérleti jogviszony ideje alatt beszamitdsra nem kertilt.)

- sziikség esetén harmadik személy hozzajarulasa az elidegenitéshez (pl.: a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal jovahagydsa, ha a helyiség miemlék, vagy ilyen éptiletben van; a megyei (févirosi) Polgari
Védelmi Parancsnoksag elézetes hozzajarulasa légopince/ovohely elidegenités esetén)

Kitoltési atmutaté:
A nem kivant rész kihuzando!




BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadésa targyaban

amely Iétrejott az 1993.¢vi LXXVIIL 6rvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatédlyos rendelete alapjan.

SZ1: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekldm: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

Jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): BLISSFUL HOME Kft.
Sz¢khely: 1072 Budapest, Nyar utca 7. 4. em. 3.
Kézbesitési cim: 1072 Budapest, Nyar utca 7. 4. em. 3.
Adobszam: 26216638-2-42

Cégjegyzékszam: 01-09-308280
Képviseletre jogosult: Gydngyosi Tivadar (cégvezetd)
Horvath Rita (iigyvezetd)

Allando lakeim: 1072 Budapest, Nyar utea 7. 4. em. 3.
Szem. ig. szam: 118207LA

Sziiletési hely és id6:  Budapest, 1980. jalius 17.

Anyja neve: Mohacsi Ilona

Adodazonosito jel: 8414705057

Bérloi tevékenység: iroda
3. Bérbeadoi hozzajarulas:
PKB 151/2019. (02. 18.) szamu hatiarozata
4. Bérlet targya:
Cim: VII. keriilet 1071 Budapest, Dembinszky utca 17. fszt. -2,

Hrsz.: 33319/0/A/2
58 m* alapteriiletii utcai foldszinti helyiség




Bérlemény azonosito: 50370-01/99/03/02

5. Bérlet tartama: 2019. 02. 27. -t6l — hatdarozatlan idére
6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség

Eves bérleti dij: 13.440,- FUm2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 64.960,- Ft/ho + AFA, mely 6sszeg évente a
KSH altal megallapitott inflacio mértékével emelkedik.

Viz+csatornadij: (atalany alap): 17.4 m>/hé

Szerz0do felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526, Ft/m’/hé fogyasztasra vetitve a
mindenkor hatdlyos Févarosi Kozgyllési rendeletben megéllapitott hatésagi arral szamitott
mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgéltatasi
szerzOodést megkdti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben
szerepld, a szolgdltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megszinik a bérbeado felé.

A szerzodeskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

9.152,4- Ft/hé + AFA

Osszesen: 74.112.- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

7. A bérbeado a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-dtvételi jegyz6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.

A JegyzOkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriild berendezési és
felszereldsi targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori alldsat, valamint a
bérlemény miszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletikben eljard személyek
mindegyike koteles aldirasaval hitelesiteni.

9. A bérl6 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
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meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
clhdritasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlé felel.

A bérld jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzodés megkotéset megeldzden koteles a esokkent-noveld
tényezGk nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 Gsszegii ovadékot, azaz 247.498,
- Kt _megfizetni az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-
06530000 szamu Letéti szamlajara. Az dvadék a bérld szerzOdésébol, illetve a mogoties
szabalyokbol bérlore harulo kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként
hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlo az arra vald felszolitast kivetds 15 napon beldl
kotelezettségének igazolt modon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti d i
emelésével egyidejileg, tehat az dvadék dsszege a bérleti szerzédés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes
Osszeget vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvaddék
Osszegét a Bérl6 koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros Osszegére kiegésziteni,
a Bérbeado ezirdny felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval mar most hozzajdrulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérlé ltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett.
a Bérlemény fenntartaséhoz kapesolédd kiltségekbdl, tovabba csetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyéb. Bérlének felrohatd mulasziasbol., hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy
cgycbkeént a Bérlot terheld koltségbd! eredd kdvetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a
kovetelését a Bérbeadd az ovadékbol kozvetleniil kielégitse, az dvadék §sszegébdl levonja.
A Bérbeado jogosult tovabba az ovadék Gsszegét a Bérld altal okozott kérok kijavitasara
felhasznalni, a Bérls kiilon irdsos hozzdjarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kételezettsége beall, azaz a jogviszony tovibbi Bérléi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado koteles a jogszertien igénybe
nem vett ovadék  Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni.
kamatmentesen, miutan a Bérl§ a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeado
részére.

A bérl6 a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlg altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szam pénzforgalmi szamldjdra dtutalas atjan. vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban wriénik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhd 15. napjaig, elore. egy dsszegben. a bérbeadé alal
kiallitott szamla ellenében esedékes.




Amennyiben a Bérlo valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn koteles a Polgari Térvénykonyvben
meghatarozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatol kezdddd hatallyal, a KSH altal eléz6 évre megallapitott
hivatalos inflacios ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldalGan jogosult megemelni.

A szerzodo felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennélldsa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi kéltséget, kiillondsen a
kdziizemi szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendd fitésdijat és szemétdijat.

A bérlo kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérédrakra vonatkozod szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemlden (koztizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbead6 hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdorainak szerzédései
a bérlére atirasra keriiljenck.

A bérld vallalja, hogy a koziizemi szerzddések egy masolati példanyat a bérbeado

rendelkezésére bocsatja.
A Bérld koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingosagokra vonatkozé biztositas, stb.),

- aBérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatanak biztositasat meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, batorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megdrzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény
takaritasahoz kapcsolodo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérld a bérleményt kizardlag iroda céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszert
hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatahoz, hasznositasahoz, kiilondsen a
bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrdlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzdjarulasa mellett  jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatdsagok/birdsag felé.




15.

A berld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérl
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bérleményt kizérolag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajaruldsa mellett adhatja
albérletbe.

A bérl6 koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eléirja, a tarsashazkézosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
¢s hozzajarulasok hidanyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashdz Jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivéant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld  dltal
kezdeményezett rendeltetésmad valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A beérld tudomassal bir arrél, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjdrulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy 4atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

o

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény éllagatél.

allapotdtol. ¢s  felszereltségétol fuggben sziikség szerint - a bérleményt felujitani.
karbantartani, és azt rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassa tenni.

A berld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol.

felujitasarol. potlasardl, illetdleg cseréjérol.

A berld kételes azonnal elhéritani minden kart, ami tevékenységével. a bérlemény
hasznalataval Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Gigy a bérbeaddénak

Jogdban dll a sziikséges munkélatokat a bérls kdltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd.

vagy a bérld tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idotartam megjelsléscre
nincs sziikség.

A bérl az észlelést kivetden, koteles a bérbeadot azonnal. de legkésobb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek
clhéritasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbo] szarmazo karokért a bérls felelos.
A bérld tovabba felels, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérdl nem, vagy nem
iddben ¢értesitette a bérbeadot, illetve stirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeado
kéltségére - a hiba elharitdsardl a bérbeadd egyidejli Crtesitése mellett. A bérlé értesitését
kdvetd 5 (61) munkanapon beliil a bérbeadd kételes eljarni a bekovetkezett kar felmérése
¢rdekében, illetdleg amennyiben annak elhéritasa a bérbeadoi feleldsség kirébe esik, ugy
koteles a kar elhdritasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrovidebb
id6n beliil, de legkésdbb a bérlsi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
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Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemii targyaldsokat
folytatni és ennek eredményeként a hatarido targyaban kézdsen megegyezni a bérld érdekeit
szem elOtt tartva.

Ha a bérlo a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében

jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeado vagy a

hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti dllapotot
helyredllitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési €s felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartoz6 berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos ¢s a rendeltetésszerti hasznalattal felmeriilé javitasi
¢s feltjitasi munkdlatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény. és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak

allagat, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas voltdt ovni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérbeado

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkll évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek
idopontjat koteles a Bérlovel, legkésobb az ellendrzést megeldz6 harmadik napig kdzolni.
Az ellendrzés végrehajtasat a Bérlo koteles Iehetévé tenni;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt tfenyegetd
veszély stlyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij €s jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zélogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.
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A bérleti szerzodés barmelyik fé altali megsziintetése vagy megszlinése esetén, annak okatdl
fliggetleniil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisels-
testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozé kételezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a

Jovore nézve (Kozos Megegyezés).

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan ideji szerzédést barmelyik ¢l jogosult a
felmondasi idével, a felmondasi idével érintett honap 15. napjaig a kdvetkezd hdnap utolso
napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hatalyu felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megdllapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzodésszeriien haszndlja, ideértve
kiiléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben villalt vagy jogszabalyban elirt egyeb kotelezettségét nem teljesiti:
- a bérld vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlékkel, lakokkal szemben az egylittélés kovetelmeényeivel kirivoan
ellentétes magatartast tandsitanak. tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és
felszerelési targyak allagdt rongaljak, vagy rendeltetésellencsen hasznaljak;

- a bérlo a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatdba adta.

- azonnali hatalyt felmondds esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserchelyiség helyett egyéb kértalanitasra
is jogosult,

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor ¢s a bérbeadd a beérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérl6t terhel6 barmely
kotelezettségét a Bérld nem. vagy nem szerzédésszertién teljesiti. ¢s a Bérbeadd altal a
Bérlonek a kiildstt irdsbeli felszolitds ellenére a szerzodésszegés 8 (nyolce) napig tovdbbra is
fenndll, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi id6
betartdsaval, a felmondast kdvetd honap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd altal
gyakorolt azonnali hatdlyd felmondas esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld Gsszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsulasi kotbérként. A Felek rogzitik.
hogy nem koteles a Bérbeadd elézetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérlo
szerzOdésszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadotdl a szerzédés fenntartasat nem lehet
elvarni. A félreériések elkeriilés érdekében szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeado
azonnali hatalyt felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi ktbér megfizetése
nem mentesiti a Bérl6t a szerzodésszegéssel okozott karok megtéritése alol, a Bérbeadod

Jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.
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Ha a Bérlo vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartdsa szolgél a
felmondds alapjaul, a Bérbeado kételes a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel
- a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomasara

Jjutastol szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgald

magatartas folytatasatél vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irdsban kell
kézoIni.

Ha a Bérlo a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado
koteles a Berlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszolitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kdvetd honap utolsd napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst
napnal.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett {rasbeli, indokoléssal
ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatéallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszamolasi cljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti a
meghitsulasi kotbérre vonatkozd igényét.

A Bérlod tulajdondban 1évd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
meglizetéséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képezo dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt Kkiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével
sem.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a

JegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt

koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan haszndlat esetén a bérl6 haszndlati dij fizetésére kételes.

A bérlett szerzodés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek egymassal mindenre
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kiterjed6en elszamolni. Bérls tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felajitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozo jogszabalyokban
meghatarozott, a bérldt terheld munkélatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalma irasbeli
megallapodds hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd
megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyéaban
- a bérlo részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatéalyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerz6désen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az crtesitéseket a felek jelen szerzGdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérlé koteles székhelye. illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladékialanul. irasban.
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a
sz€khely-. illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérl6 altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildatt, és a
bérlo altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden ¢rtesitést vagy kozlést a szerzodést megkotd Felek egymas felé frasban kételesck
megtenni.

A Felek  kozoui  jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezetinek. illetve

kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités tjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai (ton 0rténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai tton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalu nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkoltozou,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd stodik m unkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;

az telefax utjan torténik: a visszaigazolo szelvény datumaval,

az clektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irasban. Kizarolag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz0d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrol, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megkotésétél kezdve a bérleti szerzddés
megszlinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képvisel6vel/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarol.
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A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekovetkezd
véltozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a mésik felet. A tajékoztatas elmaradasabol

személyekben ¢s elérhetdségében tortént valtozas esetén a Szerzddés modositasara nincs
sziikség.

Bérbeado elérhetéségei:
[ Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail:  evin@evin.hu

3. Kapcsolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetdségei:

I Telefon: 0670/431-7491

2. E-mail:  gyongyosi.tivadar@gmail.com

3. Kapcsolattartd neve: Gyongy6si Tivadar

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzodésbol fakado bérleti dij

izetési €s egycb kotelezettségei vonatkozasaban fenndll6 dij fizetési kotelezettsége eléviilési
idejét a bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok €s helyiségek bérletére,
valamint az clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL
torvény, tovabba a Polgari Térvénykonyvrol szolé 2013, évi V. térvény rendelkezései,
valamint  Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezesétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelozEsérdl ¢s megakadalyozasarol szold 2007, évi CXXXVIL tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kotelezettség
olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzodés [étrejottétdl szamitott 1S napon beliil sajat kdltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hatéridoben megfizeti, tovdbba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, 0gy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és visszaadja azt Bérbeado
birtokdba a bérleti szerzddésben meghatdrozott allapotban, ¢és a fennalld esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeadd ¢s a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés barmely okbdl toérténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megszinik. Megszintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlo kozjegyz0i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomésul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali  visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérls

kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv aldirdasakor a Bérbeado
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részére a Bérlemény Gsszes kulcsat visszaadja.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és
visszaadasara vonatkozo kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kiiirités és visszaadas napjaira
a bérleti szerzédésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatdrozott — a megszinds
idopontjaban hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlonek a bérleti szerzodés alapjan fennallo és
esedékesse valt, a bérleti szerzddésben meghatdrozott bérleti dij és egych fizetési
kotelezettségei, valamint az azok osszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérlo
Bérlemény teriiletén 1év6 vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleli szerzédés
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik. hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd
szamldn megjelolt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15.
(tizenotodik) napjaig.

Bérlo koteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv. illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belil megfizetni a
szolgaltatok irdnyaba, amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvels 8
(nyole) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado
részére 6riénd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési mod cgyikén)
igazol.

Jelen pontban foglalt kizjegyz6i okirat Bérbeadé részére torténd atadssa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:
A Berld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all. hogy a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan fenndllo jogait ¢s kotelezettségeit mas tarsasagra vagy cgyeb harmadik személyre
atruhazza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Beérlét kételes
értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozoan a Polgari
Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat
kdvetben kizarolag az (j tulajdonos koteles helytalini a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzédésbél eredé Jjogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzodést harmadik személyre nem Jjogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerzGdést barmikor jogosult atruhdzni a Bérlé hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerzodésbol eredd jogait a Bérls hozzdjarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.




A Felek a jelen szerzodés megkotésébol, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta
vitds kérdéseiket eldszor megkisérlik békés tton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil
a Felek kozot felmeriilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés Uton — az egyeztetés
kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil ~ tdrténd rendezése, gy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizarolagos illetékességét kotik ki.

36. A szerzodo felek jelen okiratot elolvastak, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2019. februar 27.
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INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: Budapest,Dembinszky utca 17. fszt.U-2
Helyrajzi szam: 3331 9/0/A/2

Ingatlan tipusa uzlethelyiség

Ertékelés tipusa: ptaci-forgalmi érték meghatirozisa
Frtékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegt késziltsége 100%

Tirtékelés hatarnapja: 2019.07.06.

Ertékelés érvényessége: 2019.10.06.

Errékelés eredménye:

Piact adatok 6sszehasonlitisan alapuld forgalmi érték az eredeti allapot szerint: 16.250.000 Ft

azaz tizenhatmillio-kettészazdtvenezer forint,

Piaci adatok &sszehasonlitasan alapuld forgalmi érték a meglévd allapot szerint: 26.530.000 Ft

azaz huszonhatmillio-Gtszizharmincezer forint.

Budapest, 2019. jalias 06.




Alapadatok

Megbizé neve: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Az értékelés tipusa: Piaci érték meghatarozasa

Ingadan nyivAnrartdst adatok:

Helyrajzi szam: 33319/0/A/2
Tulajdoni lap kelte: 2019.07.04.
L rész

Teriilet megnevezése | tzlethelyiség
Teriilete: 58 m2

IL tész

Tulajdoni hanyadok: |1/1

Jogosult neve:

név: VII Kertlett C")nkormzinyzat

tul.arany: 1/1

cim: 1073 Budapest VII. ker. Firzsébet korit 6.

Az épiilet dlialdnos jellemzdi:

Epités médja:
Alapozas:
Szigetelés:

Filiggdleges teherhord6 szerkezet:

Tetd formaja:
Tetészerkezet fedése
Epiilet kiils& burkolata
Epilet épitési éve
Epiilet allapota
Szerkezeti hibak
Nyilaszarok allapota
Flité¢s

Helyiségelk:

- Az értékelt épiiletben talalhatd helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elbelyezett

alaprajzok tartalmazzik,

19. sz. vége, belsSudvaros, 2 cmeleres lakdhaz

Alapincézett, tarolokkal

nincs kiilsé hészigetelés

hagyomanyos tégla falazat

nyeregtetd padlassal

keramia tetGcserép

vakolat

1890

kdzepes allapoti

nem lathaté

fa, illetve ;mianyag szerkezetl Uvegezett

jellemzéen gaz ftés

Koznuivek:

Viz Vezetches, fogyasziasa cgyedileg mérhetd.
villany Van, fogyasztasa egyedileg mérhertd.

gaz Van, fogyasztasa cgyedileg merhetd




Az ingatlan:

Belmagassae galérazorer, ajful: 3,0 m, palenan: 2.4 m
# g & ; 0, g

I'djolasa Nyugat

vendégrér 3Zm2

flirddszoba 6 m2

rakear 20m2




Szakvélemény

Szakértdi szemle

A rendelkezestinkre bocsatott, tulajdoni lap attanulményozasa utan 2019. julius 5-én helyszini
szakértdl szemle keriilt megtartasra az ingatlanon, az értékeléshez szikséges paraméterek

rogzitése és ellendrzése céljabol.

Helyszini szemlén részt vevo személyek: Csongradi Katalin, Gonda-Nagy Tamas ingatlan értékeld

és kozvetitd

A szakértSi szemle soran:
- megtortént az épijlet és benne az ingatlan bejarasa, a miiszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsatott dokumentumok szerinti alaprajzi méretcket ellendriztik és
felmérési adatlapon rogzitettitk az ingatlan és az épulet fobb jellemzéit,
- vizsgaltuk az ingatlan és a tarsashazi épulet kozvetlen kornyezetét,

- féenyképfelvételek késziiltek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Az értékelés modszere:

Az értékbecslést piaci adatok Osszehasonlitisanak elve alapjan keriilt elkészitésre, a vonatkozé
jogszabaly (25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az értéket mutatja, amekkora 6sszegért az adott idészakban az ingatlant

kelléen nagy valdszintséggel lehet értékesitent.

A piaci paros dsszehasonlitd modszer bemutatdsa:

- alaphalmaz kivilasztdsa: az Osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmaz6  alaphalmazban kell elvégezni, amely f6ldrajz elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonld, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgat
ingatlannal.

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivilasztasa, adatainak elemzése: az
elemzés soran az értékeldnekaz dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg
kell ismernie és ezeket egyenként és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz
hozzamérmi. Csak azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad 6sszehasonlitani a
kiilonbozé értékformak és jogok kozott korrekeids tenyezdket kell alkalmazni.

- fajlagos érték meghatarozasa: az Osszehasonlitd ingatlanokvételara osztva a
négyzetméterrel.

- értékmodositd  tényezdk elemzése: a vizsgilt ingatlan értékének pontosabb
meghatarozasa értékmodosito tényezdk figyelembevételével torténik. Az értékmodosito
tényezdk kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

e ———————————
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miiszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktira
kérnyezeti szempontok

O CcC 0 CcC O 0 0

jogl szempontok

- fajlagos alapérték moédositisa, szdmitasa: az értékmodositd tényezdk értckmaodositd
hatasat, szamszerden meg kell hatirozni. Az érték moédosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket, majd az 6sszehasonlitd ingatlanok modositott fajlagos
értekemek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelendo mgatlan fajlagos értékét.

- végsh érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmodositasa utan
kialakuld fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébol szamitott forgalmi érték.

A piaci, forgalmi érték megallapitisa soran az alabbi feltételezés felvétele volt

sziikséges:

- Komoly szandéku vevdi hajlandosag vagy elégséges idS és kellé hatékonysageal kifejtett
marketing munka potencidlis vev$ felkutatasara, (ez idé alatt az ingatlanpiacon jelentds

valtozasok nem kdvetkeznek be),

Az éridkelds fontosabb szemponijai:

- teriileti elhelyezkedés, nagysig, méret és alak,

- kérnyezet, megkozelithetdség, parkoldsi lehetdség,

- infrastruktara,

- jelenlegi hasznositis és hasznosithatdsig,

- az adott terlilet egyéb jellemzdi,

- az épulet épitésének ideje, épitési elbirasoknak vald megfelelés,

- egyéh védettségek és korlatozasok,

- allapota, szitkséges felijitasok, karbantartottsaga, utolsé feldjitas 1deje és annak mélysége,

- kézmivesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezésiinkre allé dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan az ingatlan beazonosithato.

Az ingatlan tetmészetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetettel.

Az ingatlan kéryezete:

Budapest VIL kertlet,Dembinszky utcaban helyezkedik az értékelendd mgatdan,

0
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A Dembmszky urea 1880-as évek elején, a Varosligeti fasortdl délre eltertld kidltertler
arosias cela rendezésckor, korabbi duléuehaol kialakitort utea, Mal nevét 1889-ben kapra, a
Roteenbiller utca 25-t61 a Ddzsa Gyorgy ut 66-1g hieddik.

Fpiletei jellemzéen az 1800-as évek végén, 1900-as években épiliek. \ fovdros cgvik
legsarabben lakort tertilerén fekszik, A mindennapt bevasdrtis lehetdsége biztositort a
kazelben talalhatd kisebb, nagyobl éelmiszer kereskedelni boltokban, Jél ellitore teritleten
fekszilk. A kornyvezo utcak forgalma csekély, A kézelben tibb BV jarar megallohelye s
megtalalhatd néhany perees séraval. Az éerékelendd ingatdanunk egy a 1800-as ¢vek vigén
1890-ben épiile toldszmre plusz kér emeletes lakoépilet foldszmtén helyezkedik el Az épiilet
alapozasa felicherden vegyes szerkezetd savalap. Falazata hagvomanyos tomor téglabol epilt.
A fodém gerendas szerkezerd, A retd, fa szerkezerd nyeregrerd, mely keramia fedést kapott.
Az ereszesatorna lathatoan j6 dllapothan van, viz elvezerésre alkalmas. A kitlsé homlokzat j6
allapothan van, bugkolata vakoelatal tortént. Az utcafront valamint a belsé advars homlokzat

Cg\‘SCgCS




Teriileti elhelyezkedése:

Foativészet Mizeum
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Az ingatlan allapota:

Urlerhelyiség tere:
- Burkolatok: jellemzden keramia burkolat, galérian laminalt parketta
- Fal/mennyezet: vakolt, festett

- Nyilaszarok: mllanyag, korszerQ

Gépészet:

- Szaniterek, Oyszerd illapotiak

- Meleg viz, elektromos kazan biztositja

- Fités: elektromos kazan biztositja

- Tihzhely: nines

- Kapcsoldk, csatlakozok: djszerd allapotaak

- Egyéb beépitett berendezések: galéria

Kédzmivek:

- Villamos halézat: elektromos kabelek cseréje megtértént
- Viz halézat: karbantartott

- Szennyviz elvezetés karbantartott

- Gazvezetékek: karbantartott

- hft nincs

Szerkezeti hibiak:

Dmgnosztikal vizsgalatot nem veégestem. Az épiiler milszaks allapota karbantarotr,

Szitkséges felajitasolk:

Az ingatlan energetikai feldjirasa megtortént. Jelenlegi allapotat rekintve jo allapothan van.

Az uteardl nyild bejaratt ajté valamint az ablakok cseréje megtortént. A villamos, viz,

gazhaldzar)o allapothan van.

Az ingatlanban az clmile iddszakban jelentds értéknéveld beruhazas toreént.




Tngatlan éreéke piaci gsszchasonlito modszerrel, credeti dllapot szerint

Ingatian Az dsszehasonlitas kdrébe bevont mgathanok
Firtékelendd szemponrok | 1071 Bp. | Peterdy Marek Hernad Nefelejes
Dembinszky | utea Jozsef utea | utca utca
u, 17 fszt. -2
alapteniler (m2) 58 64 55 62 51
Ajanlat dra (millio ) 31.200.000 | 25.500.600 | 31.800.000 | 23.400.000
Ajanlat ideje 2019 2019 2019 2019
Ajanlat forrasa OLP Ip OTP Ip TP Ip OTP Ip
Fajl. egyséodr (I't/m2) 520.000 463.636 512.903 458.824
ajanlat koriddménye, ideje hasonlo hasonld hasonlo hasonld
cthelyezkedes hasonld hasonld hasonld hasonlo
¢pitest mod hagyomanyos hasonld hasonld hasonld hasonlo
komplexitas jolsh jobl jobb jobl
kizmivek hasonld hasonld hasonlo hasonld
éplletnagysag hasonlé hasonlo hasonlo hasonlo
megkdzelithetdseg, hasonld hasonld hasonld hasonlo
muszaki allapot jO hasonld | rosszabb rosszably rosszahb
funkcionalitas tzlethelyiség | tzethelyis | Grlethelvis | tuzlethelyis | dzlethelyise
&g €g ¢y g
ajanlat/eladas 1 1 1 1
cihelvezkedés i 1 } 1
épitési mod 1 1 H 1
haszndlhatdsag (3,90 0,90 0,90 0,90
kézmivek (3,90 0,90 0,80 0,90
cpuletnagysag 1 1 i 1
épites eve | 1 i 1
parkolasi lehetdséy 1 1 H 1
miiszaks allapot (3,85 (3,85 0,85 {3,85
Tarsashaz muszaki, {1,90 0,90 0,90 (3,90
esztétikal allapora
lift i 1 1 1
flrés (4,90 0,90 0,95 0,95
[Korrekeios egységar 289.996 258.562 301.929 270.095
{(Iit/m2)
Hasonlitd adagar m2-re 280.146
Becstlt piaci érték (Fe) 16.248.468
Becsiilt érték kerekitve 16.250.000

Piaci Osszehasonlitison alapuld értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

16.250.000 Ft
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Ingatlan ériéke piaci dsszehasonlité mddszerrel, meglévd allapor szerint

Ingatlan

Az dsszchasonlitas koséhe bevont mgadanok

Eurtékelendd szempontok | 1071 Bp. | Peterdy Marek Hermnad Nefelejes
Dembmszky | utca Jozsef utea | utca urcs
w 17 fsar U2

alapterilet (m2) 58 60 55 62 51
Aganlat aea {mull:6 fr) 31.200.000 | 25.500.000 [ 31.800.000 | 23.400.000
Ajanlat ideje 2019 2019 2019 2019
Ajanlat forrasa O1TP ip 1P Ip QTP Ip TP Ip
Fajl. egységar (Fr/m2) 520.000 463.630 512.903 458.824
ajanlat korilménye, ideje hasonio hasonlo hasonld hasonlo
elhelyezkedés hasonlo hasonld hasonlo hasonld

épitést mod hagyomanyvos | hasonld hasonlo hasonld hasonld
komplexiras jobb jobb iobh jobl
kézmivek hasonld hasonlo hasonld hasonld
épliletnagysag hasonld hasonlo hasonld hasonla
meghkazelithetdséy hasonld hasonld hasonlo hasonléd
muszaki allapot 16 hasonlo rosszabb rosszabb rosszabb
funkclonalitas Gzlethelyiség | Gzlethelvis | dzlethelyis | fizlethelyis | dzlethelyisé

¢y ¢g ¢g 8

ajaniat/eladas 1 1 1 1
elhelyezkedés 1 i i ]
épirést mad 1 i 1 1
hasznalhatdsag 0,95 0,95 (1,95 0,95
kdzmivek 1 1 1 1
épuletnagysag 1 i 1 1
épiies eve 1 i 1 1
parkolast lehetaség I 1 1 1
mszaki allapot 1 1,05 1,05 1,05
Tarsashax muszaki, 0,95 0,95 0,95 (0,95
esztétikas allapora
hift 1 I 1 1
fGres 1 1 1 1
Kotrrekeios cgységir 469.500 139.353 486.040 434793

(Fr/m2)

Hasonlito atlagar m2-re 457.372
Becsiilt piaci éreek (Fr) 26.527.576
Becstilt éreék kerekitve 26.530.000

Piaci sszehasonlitason alapulé értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

26.530.000 Ft
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Az ingatlan éreékelésének dsszesiidse:

A piact viszonyok tanulmanyozisa, a helyszini bejaris tapasztalatai utan valamint figyelembe véve
az Osszes befolyasold tényezit és korilményt, alapos mérlegelés és értékelési szamitas alapjan az
Dembinszky utca 17 foldszint, foldhivatalban a 33319/0/A/2 helyrajzi. szamon nyilvantartott
mgatlan megallapitott piaci értéke: '

26.530.000 Ft azaz huszonhatmillio-6tszdzharmincezer forint
Megjegyzés:

- A helyszini felmérés alkalmaval latottak és hallottak alapjan rekonstrualtuk az eredeti
allapotot. ‘ ‘

- Munkink sorin nem vizsgaltuk, hogy a bérld dltal végzett munkilatok engedéllyel
torténtek e.

- A bérlé dltal végzett beruhazasok kozil nem vettitk figyelembe azokat, amelyeknél a
bérlére haruld javitasi, karbantartasi, esetleg csere kotelezettség miatt végzett.

- A meglév§ valamint az eredet allapot kozott kulonbség nem teljes mértékben egyezik a
bédld altal raforditott tényleges. Osszeggel. Ennek egyik oka az ingatlan piac jellemzo,
sajatossiga. Sok esetben egv-epy értéknévelé beruhazast nem lehet érvényesitent,
realizalol a vételarban. A raforditasok sok esetben folyamatosan, évek alatt torténnek.

Hzeknek a felqjitasoknak az értéke, mai aron szamolva avulhatnak.

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellete érvényes:

- Az ingatlan jogi helyzetének vizsgilata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a meghizas targyat, fgy ezzel kapcsolatos
adatok valésaghiiségéért semmilyen felelésséget nem vallalhatunk.

- Az ingatlan tulajdoni lapjin szeteplS adatokat és tényeket valdsnak tekintettitk, tovabba
feltételeztilk, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ala nem
esik.

- Nem villalunk feleldsséget a piaci, gazdasigi korilményekben bekdvetkezhetd esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatatnapja utin bekovetkezd események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetSek jelen tanulmanyunk téritésmentes
Ujrairasara.

- A jelentésben szamitott értékek az értékelés hatarnapjanak megfeleld pénzigyi
kondicidkat tikrozik.

- Ertékbecslésiinkben hozziérts, felelss, ,a j6 gazda gondossigival eljiré” tulajdonost
feltételeztink.

- Az értékbecslésben mellékletben becsatolt dokumentumok, képek, alaprajzok kizarolag az

ingatlan bemutatasat , azonosithatdsagat célozzak.

e
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Az értékbecslés sorin feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhaté olyan rejtett, nem
lathatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megéllapitott érteket
befolyasolhatjak. ‘

Megbizasunknak nem képezte tirgyit geodéziai, statikai, talajmechanikas, épiiletﬂzikai,:
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltirasira és azok hasznalati
jogira vonatkozd vizsgilatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen wranyd
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziil és kizdrdlag arra hasznalhato fel. Barmilyen mas
felhasznalds esetén semminemi felelGsséget nem vallalunk.

Jelen értékbecsiést nem lehet nyilvanossigra hozni. és nem lehet abban nyilvinosan
publikalt anyagokban hivatkozni. Téarsasagunk nem wvallal felelésséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszesiien vagy bintetésként felmeriild veszteségért, karért vagy
raforditisért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunitycost-ot sth.). Veszélyes
anyagok feltardsara vonatkozdan vizsgilatot nem végeztink. A vagyonértékeld
szakembernek nincs meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre
artalmas anyagokat.

Veszélyes anyagok példiul azbeszt, savak, mezigazdasagi novényvédd szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentSsen befolyasolhatja az mgatlan értékét. Az értckelés
elvégzésekor feltételeztitk, hogy ilyen anyagok nem talilhatok az ingatlanon.

Amennyiben sztkséges, ez tigyben Megrendeld kételessége kornyezetvédelmi szakértd

kiillon megbizasa.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
2. sz. melléklet: Alaprajz

3. sz. melléklet: Fotddokumentaciod
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1. sz. melléklet: Tulajdoni lap

Nerm hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdont lap

Nem hiteles tilajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap

Budapest Fivires Korminyduwvatala XIV. Keritlett Hivatala
Budapest, XTIV, Bomyak tér 5. 1590 Budapest, PL 101

TNemn biteles tulajdonti Inp - Teljes miasolat
WMeggrendelés spim: 8000004/ 227758/2019

BUDAPEST VII.XER.
Beltarilst

32219/0/a/2 helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap

Oitdal: til

26G19.07%.04

1071 RUDAFPEST VII.HER.

1. As eyyéh B0allé ingatlan adatai:

Dembiaseky wtca 17. Eoldewint. ajeé: iz,

LRESZ

ezwumel hanyad

megnaveten teriilet szzobak arama
ma eqéza/fél

avlekhal y 5 U U

Be jegyzd hatirvaevat:

Gzlethel yiséyg &3 4 U

Be jeqyzd hatdrovak:

140200 /2 05871008 07 a2

tulajdoni £ '?? . ¥
s
a5 /10050

torlé hatarozat:

629710000

1.
Tarzashaz
Rz alapitbé ckirat szarint hozzatartozd mellékhelyicéigek.
BHRESZ
1. tuwlajdeny hangad: 171

Pojegynd hatirosat, érkezésmi rdé:
1992, &wi MEMEII. fw. 1.

aredets Celwdbal

jogoim:
joegeim:
jegiliae: tolatdonoes
adw: VIL.RER. OURORMANYEAT

cim:

PAMDSNGIGSTLIT QLS
5 q0Qusan9Sr 27 8

1073 BUDRFEST VII.MER. Erzudbet hardl &
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