ettt

BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely 18trejott az 1993.¢vi LXXVIIL torvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZJ: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekiam 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szdmjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adéigazgatisi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szdmjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Vacarent Kft,
Székhely: 2030 Erd, Avar utca 45.
K.ézbesitési cim: 2030 Erd, Avar utca 45.
Adoszam: 23813047-2-13
Cégjegyzékszam: 13-09-154009
Képviseletre jogosult: Vaizer Attila
Allando lakeim: 2030 Erd, Avar utca 45
Szem. ig. szam: 819526TA
Sziiletési hely és idd: Budapest, 1968.12. 24
Anyja neve: Bene Erzsébet
Adoéazonosito jel: 8372472505

Bérldi tevékenység: iroda
3. Bérbeaddi hozzajarulas:

A PKB a 192/2019. (03. 11.) szam hatarozataval hozzajarult a helyiség
bérleti joganak atadasahoz.

Bérleti jog atadd: Danuvia Stadio Oktaté és Szolgaltato Kit.

Bérleti jog atvevo: Vacarent Kft.

4. Bérlet targya:
Cim: VIL keriilet 1074 Budapest, Dohany utca 22-24.
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Hrsz.: 34496/0/A/12, (nyilvantartott miiemléki érték)

129 m? alapteriile

tii félemeleti helyiség

Bérlemény azonosité: 10360-01/99/04/03

5. Bérlet tartamas 2019. 04. 15. — t6l, hataro

6. Bérleti dijak: félemeleti helyiség
Eves bérleti dij: 10.944,-

Fizetendd havi bérleti dij:

zatlan idére

Ft/m2/év + AFA

117.648,- Ft/h6 + AFA, mely 6sszeg évente a

KSH altal megéllapitott inflacio mértékével emelkedik.

Viz+csatornadij: (Atalany alap): 38.7 m>/hé

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij Ossze

gét fix 526, -Ft/m°/hé fogyasztésra vetitve a

mindenkor hatdlyos Févérosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatosagi arral szamitott

mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérl§ sajat koltségén mellékvizmérst szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgéltatasi

szerzOdést megkoti, és a szerzédéskotés tény

¢t a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben

szerepld, a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kdtelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerz8déskotéskor hatalyos hat6sagi arral sz

amitott viz + csatornadij Osszege:

20.356, - Ft/h6 + AFA

Osszesen: 138.00

4.- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadss napja: 201
A bérbeadd a bérleményt megtekintett és

berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bo
Kft. bérleti jog atadé rendelkezésére.

berld részére torténd atadasaval triént aD

9. 04. 15,

mindkét fé] altal jél ismert allapotaban, illetve
csatotta a Danuvia Stidié Oktatd és Szolgaltatd

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi JegyzOkdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a

anuvia 5tidio Oktato és Szolgaltatd Kft., mint

bérleti jog atadd részére. A helyiség kulcsait a Danuvia Stadié Oktaté és Szolgaltaté Kft.,
mint bérleti jog atadd bocsatja a Vacarent Kft.. mint bérleti jog atvevd részére.

Az Danuvia St(di6 Oktaté és Szolgaltaté Kft, mint bérleti jog atado és a Vacarent Kft. mint
bérleti jog dtvevé a helyiség birtokbaadasanak megtorténtérdl, dtadds- atvételi jegyzokon yvet
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10.

vesznek fel, melyet a Bérbeadod rendelkezésére bocsatanak.

A jegyzOkonyvben rogziteni kel a bérleménnyel egyiitt atadasra kerdilo berendezési ¢s
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérok Atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotdra, rendelteté sszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben cljaro személyek

mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni

A bérl koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkdlatok sziikségessége

meriil fel, és koteles megengedni, hogy

a2 bérbeado azokat elvégezze, tovabba a karok

elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden

karért a bérld felel.

A bérlé jelen szerzddés aldirasdval egyidejlileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. A Vacarent Kft. mint Bérlo jelen szerzddés megkotését megeldzoen az
Onkormanyzat részére a csokkento-noveld tényezdk nélkiili 3 havi brutto bérleti dijnak
megfeleld Osszegii 6vadékot, azaz 747.065, - Ft lenne koteles megfizetni, azonban a

jogatadd Danuvia Stadio Oktato és Szolg

napon Engedményezési Megallapodas

Jtato KAt ¢s a Vacarent Kft, kozot 2019. 02, 11
jott 1étre, melynek keretében az Engedményezd

(Danuvia Stadié Oktato ¢s Szolgaltato Kit.) a megallapodassal feltétlen és visszavonhatatlan

hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a targyi

snkorményzati ingatlan bérlése kapesan az altala

korabban befizetett 452.172,-Ft jogosultjaa megallapodas alairasanak n apjatol Engedményes

(Vacarent Kft.) legyen.

Danuvia Stadio Oktato és Szolgaltatd Kft. altal megfizetett 452.172,-Ft 6sszegl ovadék az

Engedményezési Megallapodas alapjan t

eszamitasra keriil, a Vacarent Kit. ovadékfizetési

kotelezettségébe. A Vacarent Kft 294.893.- Ft ovadék kiilonbozet osszeget megfizetett az

Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vez

szamlajara.

Az 6vadék a bérld szerzodésébol, i

kotelezettségek nem teljesitése esetén azo
az arra valo felszolitast kovetd 15 napo

eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az

etett 11784009-15507008-06530000 szamG Letéti

letve a mogdttes szabalyokbdl bérlore harulo
K fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlo
n beliil kotelezettségének igazolt modon nem telt

bvadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij

emelésével egyidejiileg, tehat az ovadék Osszege a bérleti szerzddés idotartama alatt nem

valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérb

ead6 a jelen pontban irtak szerint az ovadék teljes

Bsszegét vagy valamennyi részet felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az Ovadek

Bsszegét a Bérld koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros Gsszegére kiegésziteni,

a Bérbeadd eziranyu felszolitasatdl szam

itott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérld a jelen szerzOdés aldirdsaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérl6 dltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolodo koltségekbol, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyéb, Bérlonek felrohato mulasztasbol, hanyagsagbél keletkezett karokbol vagy
egyébként a Bérlot terheld koltségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlovel szemben, ezt a
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kovetelését a Bérbeadd az dvadékbol kizvetleniil kielégitse, az dvadék Osszegeébdl levonja,
A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék Osszeget a Bérl altal okozott karok kijavitasara
felhasznaini, a Bérld kiilon irasos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek minésiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérlsi
fizetési katelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado koteles a jogszeriien igénybe
nem vett oOvadék Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérlé részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutan a Bérld a Bérleményt jogszeriien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

LT, A bérld a bérlemény hasznalatéért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérls altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamldjara atutalds agan, vagy készpénz-
atutaldsi megbizas formdjaban tsrténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjdig, elore, egy 6sszegben, a bérbeads ltal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott Osszeg utdn kételes a Polgari Torvénykonyvben
meghatdrozott mértékii késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

ro

A szerzO8do felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatol kezddé hatallyal, a KSH altal el évre megallapitott
hivatalos inflacios ratdnak megfelelen a bérbeads egyoldaltan jogosult megemelni.

3. A szerz6dd felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti Jogviszony fennallasa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen a
kéziizemi szolgéltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendd flitésdijat és szemétdijat.

A berld kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi méréérakra vonatkozd szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatdl szamitott legkés6bb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemlben (kéziizemi szerzOdéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérdorainak szerzédései
a bérlére atirdsra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a kéziizemi szerzddések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsitja.




A Bérlo koteles viselni tovabba az aldbbi koltségeket:

. aBérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingbsagokra vonatkozo biztositas, stb.),

. aBérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszeri hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, bultorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megdrzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény
takaritasahoz kapcesolodd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérld a bérleményt kizarolag iroda céljara hasznélhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(
hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb celu hasznalatahoz, hasznositasihoz. kiilondsen a
bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeado clbzetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni  az illetékes
hatdsagok/birdsag felé.

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérlo
munkavallaléi, megbizottjai, €s a bérleményben tartozkodé mas személyek magatartasacrt.

mint a sajatjaért felel.

A bérlé a bérleményt kizardlag a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly el0irja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatisa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy 4a tulajdonos

Onkormanyzat a hozzajarulast megtag
helyiségben végezni kivant teveken)
kezdeményezett rendeltetésmod valtoza
igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

adja, illetve a tarsashdz jogszeriien megtiltja a
séget, vagy nem jarul hozza a bérlo  altal
shoz, a bérld a bérbeadoval szemben semmiféle

A bérlé tudomassal bir arrol, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzijarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitdsi

munka végzésére van sziikség.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagatol,

allapotatdl, és felszereltségétol fligg
karbantartani, és azt rendeltetésszerti has

jen szitkség szerint - a

bérleményt felgjitant,
znélatra alkalmassa tenni.
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A bérlé a bérleti jogviszony teljes idStartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
feltjitasirol, potlasarol, illetéleg cserdjérd.

A bérlo koteles azonnal elhéritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznélataval Gsszefliggésben keletkezett, Amennyiben a bérlé, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak
Jjogéaban all a sziikséges munkélatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
agy a bérld tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idétartam megjelolésére
nincs sziikség.

A bérlé az észlelést kdvetben, kiteles a bérbeadt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
koveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek
clharitdsa a bérbead¢ feladata. A késedelmes értesitésbd! szarmazo karokért a bérlo felelds.
A bérl6 tovabba felel$s, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérél nem, vagy nem
id6ben értesitette a bérbeadot, illetve siirgés esetben nem gondoskodott maga — a bérbead6
koltségére — a hiba elharitasardl a bérbeadd egyideji értesitése mellett. A bérl§ értesitését
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
¢rdekében, illetéleg amennyiben annak elhdritdsa a bérbeaddi feleldsség korébe esik, gy
koteles a kdr elharitasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrovidebb
id6n belil, de legkés6bb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hatarid6 kevésnek
bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemdi targyaldsokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targydban kdzdsen megegyezni a bérld érdekeit
szem elbtt tartva.

19, Ha a bérls a bérlemény. a bérleményhez tartozé berendezdsck, folszerclések tekinetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hat6sag engedélye lett volna sziikséges, a bérbead¢ kivansdgara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitdst, épitési munkat,

20. A bérls kiteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozod berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerti haszndlattal felmeriilé javitasi
¢s feltjitasi munkélatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan id6pontban és médon kételes teljesitenti, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

21, A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,

felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kovetkezménye.
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22.

23.

24,

25.

A bérls koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat Ovni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeado
. a bérld szitkségtelen haboritasa nélkill évente ellenérizheti a hasznalatot, melynek
idépontjat koteles a Bérlovel, legkésébb az ellenbrzest megel6zé harmadik napig kozdini.
Az ellendrzés végrehajtasat a Bérlo koteles lehetvé tenni;

_ kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbél
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik. vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossaga miatt az abbahagyas Kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, s kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
6vadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal

terhelt vagyontargyak elsza litasat.

A bérleti szerzédés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fuggetleniil a Budapest Fdvaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (111.26.) dnkorményzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij
megfizetésére vonatkozo kitelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés kozos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a
jovore nézve (Kozos Megegyezes).

Szerzodd Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan idejii szerzédést barmelyik fél jogosult a
felmondasi idével, a felmondasi id8vel érintett honap 15. napjaig a kovetkez6 honap utolso
napjéara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyqd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszertien vagy szerzOdésszeriien hasznalja, ideértve
kiilonosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyeb kitelezettségét nem teljesiti:
- a bérld vagy a bérld tudomésaval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel Kirivoan
ellentétes magatartast tanusitanak, tovébba a bérleményhez tartozo  berendezési €s
felszerelési targyak allagat rongéljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljil;

- a bérld a helyiséget a bérbeadd irdsbel hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.




- azonnali hatdlyt felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem kételes
cserchelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitasra
is jogosult.
- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor és g bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlst terheld barmely
kdtelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzodésszerién teljesiti, és a Bérbeadd altal a
Bérlonek a kiildott frasbeli felszolitas ellenére a szerzOdésszegés & (nyolc) napig tovdbbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzodést legalabb 15 (tizenst) napos felmondési id§
betartdsaval, a felmondést kdvetd hénap utolsé napjira felmondani. A Bérbeadd altal
gyakorolt azonnali hatdlyd felmondas esetén a Bérls kiteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak
megfeleld 6sszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsuldsi kotbérként. A Felek rogzitik,
hogy nem koteles a Bérbeadd eldzetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl¢
szerzodésszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeaddté] a szerzédés fenntartdsat nem lehet
elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé
azonnali hatdlyu felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi kotbér megfizetése
nem mentesiti a Bérlét a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése alol, a Bérbeadd
Jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartasa szolgél a
felmondas alapjaul, a Bérbeado kételes a Bérlst — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétd] valo tartézkodasia a tudomadsara
Jutdstol szamitott nyole napon beliil irasban felszélitani. A felmondést az alapjaul szolgald
magatartas folytatdsatdl vagy megismétlésétdl szamitort nyolc napon beliil frasban kell
kozolIni.

Ha a Berld a fizetésre megallapitott idop ntig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado
koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdshan
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kdvetd honap utolsd napjéra szélhat. A felmondasi idd nem lehet rovidebb tizenst
napnal.

A Felek az azonnali hatalya felmondas jogat a masik féinek cimzett irasbeli, indokoldssal
ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeads Jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerbsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl.
adoszam felfiiggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna vélik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeads érvényesitheti a
meghidsuldsi kotbérre vonatkozd igényét.

A Bérl6 tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeado Jjogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bésl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képezo dolgokat.




20.

29.

30.

jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlo
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra,
\tadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban

A bérleti szerz8dés barmely okbol torténd

megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a berld

kiteles a bérleményt kitiriteni ¢s elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozd
berendezéseket, valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési ¢és felszerelési

targyakat - a felek eltérd megallapodasa h

ianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas

allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennalls jelen szerzodés targyat képez6 bérleti jogviszonybodl eredo koveteléseinek

kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani,

sem.

A bérleti szerzédés barmely okbol torte
bérlemény, valamint a hozzé tartozo beren

bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség
foglalt jogosulatlan haszndlat esetén a bér

A bérleti szerzédés megsziinésekor a
kiterjedéen elszamolni. Bérlo tudomasu
4talakitasi munkalatok, illetve a jelen
meghatarozott, a bérldt terheld munkalat

még a bérlemény hasznalatanak mellozésével

‘nd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
dezési ¢és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
hogy a

& hasznalati dij fizetésére koteles.

szerz6dd felek kotelesek egymassal mindenre
veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
szerzbdésben és a vonatkozd jogszabalyokban
k értékét bérbeado — ettdl eltérd tartalmu irasbeli

megallapodas hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol torténd

megsziinésekor, illetve megsziintetésekor

A bérleti szerz6dés megszii

Sse esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban

- a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérlé kifejezetien hozzajarul a minden
altal meghatérozott adatainak a bérbead6 a

kor hatalyos, vonatkozo onkormanyzati rendelet
ltal - a bérleti szerzddésen alapuld kotelezettségek

teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésbe

n rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére

lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A bérld koteles székhelye, illetve

kézbesitési cime esetleges valtozdsat

a bérbeadd részére haladéktalanul, {rasban,

tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a

székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas

bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a

felek, a bérlé altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, ¢s a
bérld altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddest megkotd Felek egymas felé irasban kotelesek

megtenni.

A Felek kozotti jogviszony
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, koz

keretében

akkor tekintendd illetve

Iés, ha:

megérkezettnek,

- az személyes kézbesités utjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan




atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette: a postai Gton megkiildstt

felmondast vagy egyéb egyoldalii nyilatkozatot 2 kézbesités megkisérlésének napjan

kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités

volt eredménytelen, mert a cimzett a

azért
z iratot nem vette 4t (az nem kereste, elksltozotr,

a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon

kézbesitettnek kell tekinteni:

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus ton térténik: amikor a masik fél szamdra hozzaférhetévé valik.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi j
személyes kézbesités mellett.

postai kiildemény Gtjan keriilhet sor, vagy

og gyakorlasdra irasban, kizarolag tértivevényes

A szerz6dd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére

vonatkozé megallapodasukra tekintettel go
kézbesitdési cimen a jelen bérleti szerz

ndoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadot:
ddés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzédés

megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények 4tvételére jogosult

személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, ho
valtozasrol haladéktalanul irasban tdjékozt
szdrmazé kovetkezményeket a tajékoztatés
személyekben ¢és elérhetdségében tortént
szlikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

L. Telefon: 06-1-352-8654
2. E-mail:  evin@evin.hu

elérhetdségek biztositasarol.

gy a kapcsolattartdik személyében bekivetkez
atjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol
t elmulaszté fél viseli. A kapesolattartasra kijelolt
valtozas esetén a Szerzddés modositdsara nincs

3. Kapcesolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetdségei:
Telefon: 0630/3033030

E-mail:  vaiziati@email.com

!
2.
3
Felek kifejezetten megallapodnak abban, h
fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozas

idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iran

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozot

Kapcsolattarté neve: Vaizer Attila

0gy a berld jelen szerz8désbél fakado bérleti dij
aban fennall6 dij fizetési kotelezettsége eléviilési
yuld per kezdeményezése megszakitja.

t kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL
torvény, toviabba a Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. torvény rendelkezései,

valamint Budapest Févaros VII.

keriilet  Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatélyos

rendeletének szabdlyai megfeleléen iranyaddk.
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34.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
beksvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozdsarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi kotelezettség
olyan lényeges szerzOdésszegésnek minOsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés létrejttétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén kozjegyzoi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbdl megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és visszaadja azt Bérbeado
birtokdba a bérleti szerzodésben meghatarozott allapotban, és a fennallo esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kizjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérld
kotelezettséget véllal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokdnyv alairasakor a Bérbeadd
részére a Bérlemény 8sszes kulesdt visszaadja.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére €s
visszaadasara vonatkozo kdtelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartozkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira
a bérleti szerzodésben, illetve a rendkiviili felmonddsban meghatarozott — a megsziings
idépontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérls tudomasul veszi, hogy a Bérbeado a Bérlének a bérleti szerzodés alapjan fennallo és
esedékessé valt, a bérleti szerzbdésben meghatarozott bérleti dij ¢s egyéb fizetési
kitelezettségei, valamint az azok Osszege utdn jaré késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén 1évd vagyontargyai vonatkozasdban a Ptk. ¢s a jelen bérleti szerz0dés
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetcsi kotelezettségének a vonatkozo
szamlan megjelslt fizetési hatdriddig eleget tenni, de legkésGbb a mindenkori targyhdnap 15.
(tizen6todik) napjaig.

Bérls kiteles a kizszolgaltatéi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat, stb. dijat 1s)
szerinti dijak osszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgaltatok irdnyaba, amely tényt a bérbeado felhivasara, annak kézhezvételét kovetd §
(nyolc) napon beliil a fizewést igazolo kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado

I
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részére torténd megkiildésével (jelen szerz
igazol.

6désben meghatarozott kézbesitési mod egyikén)

Jelen pontban foglalt kozjegyz6i okirat Bérbead6 részére torténé atadasa a bérlemény

birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlo tudomdsul veszi, hogy a Bérbead
alapjan ferinallo jogait és kotelezettségeit

dnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre

atruhazza vagy a Bérlemény tulajdonjogdt atruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérldt koteles

értesiteni.

A Felek megdllapodnak, hogy a jelen

Bérleti szerz6désre vonatkozdéan a Polgari

Torvénykonyvrdl szl 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjdk, a Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat

kdvetben kizardlag az j tulajdonos koteles
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérlo a je

valamint a jelen szerz6dést harmadik szemé

helytallni a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan

en szerzOdésbol eredd jogait és kotelezettségeit,
lyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeado a jelen

szerzbdést barmikor jogosult atruhdzni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A

Bérbeadd a jelen szerzddésbol eredd j
engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megkotésébil, érv
vitds kérddéseiket eldszor megkisérlik békés
a Felek kozott felmeriilt barmely vitas k
kezdeményezésétsl szamitott 30 napon be
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illet

ogait a Bérl6 hozzéjaruldsa nélkiil jogosult

ényességébol és teljesitésébdl eredd mindenfajta
uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil

érdés, nézeteltérés békés dton — az egyeztetés

iil - rténd rendezése, ugy a Felek a jogvitds
ékes birdsdg kizarolagos illetékességét kotik ki.




36. Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga a 192/2019.(03.11.) szam alatt az alabbi hatarozatot
hozta:
Budapest Fvaros V1I. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Pénzligyi €s
Keriiletfejlesztési Bizottsaga Ggy dont, hogy hozzajarul a Danuvia Stidio Oktato és Szolgaltato
Kft. (székhely: 1036 Budapest, Pacsirtamezd utca 41 — 43, 51. ép. 42. lhaz. cégjegyzék szam: 01-
09-273234, addszam: 25404494-2-41, iigyvezetd: Vastag Csilla) humanszolgaltatas,
felndttképzeés céljara hasznalt helyiség bérleti joganak a VACARENT Kit. (székhely: 2030 Frd,
Avar utca 45., cégjegyzék szam: 13-09-154009, adészam: 23813047-2-13, lgyvezetd: Vaizer
Attila) részére, iroda tevékenység céljara, Latdrozatlan idére orténd atadasahoz az alébbi
feltételekkel:

A szerzddés megkotését megeldzden az Onkorményzat részére ovadékként: 747.065.- Ft. (a
csokkenté-noveld tényez6k nélkiili havi bruttd (196.080.- Ft/h6+AFA) bérleti dij haromszorosa)
ssszeget koteles megfizetni a bérld.”

A szerzOdés megkotését megeldzben az Onkorményzat részére dvadékként: 452.172,- Ft dsszeget
az Engedményezési megallapodas alapjan meghizetett a Vacarent Kft.

A Vacarent Kft 294.893,- Ft 6vadék kiilonbozet dsszeget megfizette.

A 2019.02.11.-én létrejott Engedményezési Megallapodas a (Danuvia Stadio Oktatéo ¢s
Szolgaltaté Kft. és a Vacarent Kft.) a jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi.

37. A szerzddd felek jelen okiratot elolvasték, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyez6t jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019. 04. 15. | VACAYSNY@;

Budapest Fovarag VII. kerlilet Vacarent Kft.

Erzsébetvaros Onkormanyzata Vaizer Attila
i
képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester képviseletre jogosult
képviseletében eljar: Bérlo

Olajos Janos
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgato

Bérbeado







ENGEDMENYEZE
amely létrejott az alulirott napon és helyen

egyrészrol Danuvia
Pacsirtamez6 utca 41-43. 51. ép. 42. Iph,;
igyvezetd), mint Engedményezd ,

mdsrészril VACARENT Kft. (Cg: 13-0

Stadié  Kft (cg:

\,{(;iy.,éu el

st [RERE;

SI MEGALLAPODAS

01-09-273234; székhely: 1036 Budapest,
ad6szam: 25404494-2-41; képv: Vastag Csilla

9-154009; székhely: 2030 Erd, Avar utca 45;

ad6szam.: 23813047-2-13; képv: Vaizer Attila igyvezets), tovabbiakban, mint Engedmeényes

kozott az alabbi feltételekkel:

1/ Felek rogzitik, hogy Engedményezo érvénye

s bérleti jogviszony alapjan bérltje a Budapest VIL

keriilet beltertilet 34496/0/A/12 hrsz alatt felvett, a természetben a 1074 Budapest, Dohdny utca

22-24. félemelet 1. sz. alatti irodahelyiségnek
Erzsébetvaros Onkorményzata, a tulajdonosi
Nonprofit Zrt. (EVIN, kordbbi nevén ERVA) gya

2/ A bérleti szerz6ciés, valamint a vonatkozo j
jogosult a bérlemény bérleti jogat atruhazni m
2019, februar 11. napjan megallapodassal jott |

3/ Felek rogzitik, hogy Engedményezd a b
jogeloédjének, az ERVA Nonprofit Zrt-

Az ingatlan tulajdonosa a Budapest VII. Keriilet
jogokat az Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
korolja.

ogszabalyi rendelkezések alapjdn Engedményez6
as szervezet részére. Erre tekintettel Felek kozott
étre a bérleti jog dtadasarol.

érleti szerz6dés megkotésekor atutalt az EVIN
ek 452172, Ft  (NégyszazotvenkettSezer-

egyszazhetvenkettd forint) kauciét, mely harom havi bérleti dijnak felel meg.

4/ Felek megallapodnak, hogy az Engedmén

yezd altal az Onkormanyzat felé mar teljesitett

kauciot jelen megallapodassal, a Ptk. 6:193. §-a alapjan engedményezi Engedmeényes részere, aki
ezen Osszeget készpénzben véllalja megfizetni Engedményezé tigyvezet6jének, amint a bérleti jog
atruhdzashoz az Onkormanyzat bizottsaga hozzdjarul. Engedményezé jelen megallapodassal
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajiruldsat adja ahhoz, hogy a Budapest VII. keriilet

belterilet 34496/0/A/9 hrsz alatt felvett i

igatlan bérlése kapcsan befizetett 452.172,- Ft

jogosultja a jelen megallapodas aldirdsdnak napjatél Engedményes legyen.

5/ Engedmeényes kijelenti, hogy a biztositék j

elenlegi statuszat ismeri, azaz az dsszeg az EVIN

jogelédjének, az ERVA Nonprofit Zrt. szamlajan jovairasra keriilt.

6/ Lngedményes tudomasul veszi, hogy az E

ngedményezd a teljes kord tajékoztatason kivil,

valamint a dokumer tacié dtadasan tdlmenden, ezen szerzdés aldirasat kovetden bekovetkezd
,vis major” esemény:=k konzekvenciaiért nem vallal felel6sséget, valamint anyagi visszatéritéssel,

felelGsséggel nem tartozik.

7/ Az engedmeényezés alapjan a bérleti szer
Engedményest illetil. Amennyiben az EVIN a

rz0dés mepgsziinése esetén a kaucid Osszege az
3/ pontban rogzitett engedményezési ellenérték

meglizetését kovet6en Engedményezinek teljesit, Engediményezd kotelezettséget vallal arra,

hogy az EVIN altal atutalt vagy készpénzben
Engedményes szamlajara.

Az Ingedményest terheli az EVIN-nel, mi
kapcsolatban az engedményezést kovetéen feli

8/ Felek kijelentik, hogy egymadssal szemben aj
megfizetésén, az EVIN értesitésén és az iratok 4

fizetett teljes Osszeget 3 napon belill atutalja az

1t bérbeaddval szembeni igényérvényesitéssel
nerilé valamennyi koltség és illeték.

slen szerz6déshdl eredden a kaucid ellenértékének
tadasan kivill méas kovetelést nem tamasztanak.




9/ Engedményes jogosult jelen szerzédést eredeti formajaban felmutatni és masolatban
becsatolni birésdg vagy mds hatosdg szamara abban az esetben, ha a jogutédlast az
engedményezési szerzédéssel kell igazolni.

10/ A jelen szerz6dés alairdsaval egyidejiileg 1ép hatalyba.

11/ Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédéshen fogzlalt barmely kikotést
az illetekes birésag vagy hatosag érvénytelennek nyilvanitja, a Felek az érvéaytelenséggel érintett
kikotést targyalasok Gtjan médositjdk. Az érvénytelenséggel nem érintett kikotések valtozatlan
tartalommal hatdlyban maradnak.
12/ A jelen szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

13/ Felek az engedményezési szerz6dés megszerkesztésére és ellenjegyzésére felkérik Dr. Téth
Kalmdn Tamds Ugyvédi Irodat (1054 Eudapest, Kdlman [mre utca 14. 1/4.; eljaro tigyvéd: Dr. Téth

Kalméan Tamas). Felek a megszerkesztett okiratokat egyben tényvazlatnak is tekintik, annak kiilon
fven torténd szovegezését nem kérik.

Felek jelen megallapodést, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagydlag aldirnak.

Budapest, 2019. februar 11.
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INGATLAN
ERTEKBECSLES
SZAKVELEMENY

INGATLAN:
Budapest VII. keriilet Dohany utca 22-24. félemelet 11

Készitette:
TECHNOPLUS Koérnyezetvédelmi Technologiai Fejleszté Kft
8372 Cserszegtomaj, Dr. Vajkai Aurél utca 46.
Y- (D2 /e
Tobias Zoltan Dudis Laszlo Gonda-Nagy Tamas
ugyvezetd ingatlanforgalmi értékbecslé ingatlankézvetito és értékeld
WO PLUS KFT.
TE‘C:}; Caeeszeglomal,

D.( Vara) Aurel uiea 48,



INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: Budapest, Dohany utca 22-24. félemelet I1
Helyrajzi szam: 34496/0/A/12

Ingatlan tipusa iroda

Ertékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegi késziiltsége 100%

Ertékelés hatdrnapia: 2019.08.24.

Ertékelés érvényessége: 2019.11.24.

Ertékelés eredménye:

Piaci adatok Osszehasonlitasan alapulé forgalmi érték: 41.190.000 Ft

azaz negyvenegymillié-egyszazkilencvenezer forint.

Budapest, 2019. augusztus 24.




Alapadatok

Megbiz6 neve: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Az értékelés tipusa:  Piaci érték meghatarozasa

Ingatlan nyilvantartdsi adatok:

Helyrajzi szam: 34496/0/A/12
Tulajdoni lap kelte: 2019.06.20.
L. rész

Teriilet megnevezése | iroda

Terilete: 129 m2

I1. rész

Tulajdoni hanyadok: |1/1

Jogosult neve: név: VIL Keriileti Onkormanyzat

tul.arany: 1/1

cim: 1073 Budapest VII. ker. Erzsébet korut 6.

Az épiilet altaldnos jellemzni:

Epités modja: 20. sz. eleje, belséudvaros, szecesszios stilusu lakdhaz
Alapozas: Alapincézett, tarolokkal

Szigetelés: nincs kiilsé hészigetelés

Fuggdleges teherhord6 szerkezet: | hagyomanyos tégla falazat

Tet6 formaja: nyeregtetd padlassal

Tet6szerkezet fedése keramia tet6cserép

Epiilet kiils§ burkolata vakolat

Epiilet épitési éve 1909

Epiilet allapota kozepes allapotu

Szerkezeti hibak nem lathat6

Nyilaszarok allapota fa, illetve, mdanyag szerkezetd tivegezett
Fiités jellemzéen gaz fatés

Helyiségek:

- Az értékelt épiiletben talalhaté helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett
alaprajzok tartalmazzak.

Kozmbovek:

Viz Vezetékes, fogyasztasa egyedileg nem mérheto.

villany Van, fogyasztasa egyedileg nem mérhetd. (méréora leszerelve)
gaz Van, fogyasztasa egyedileg nem mérhetd. (gazora leszerelve)

L
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Az ingatlan:

Belmagassag 3,2 m
Tajolasa Kelet
El6tér 18 m2
Irodak kilonb6z6 helyiségekben Gsszesen 90 m2
Mosdok 4 m2

Kozlekedd

17 m2




Szakvélemény

Szakérti szemle

A rendelkezésiinkre bocsatott, tulajdoni lap attanulmanyozasa utan 2019. augusztus 18-an helyszini
szakért6i szemle kertiilt megtartasra az ingatlanon, az értékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése
és ellenbrzése céljabol.

Helyszini szemlén részt vevé személyek: Gonda-Nagy Tamas ingatlan értékel6 és kozvetitd

A szakértdi szemle soran:
- megtortént az épilet és benne az ingatlan bejarasa, a miszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsatott dokumentumok szerinti alaprajzi méreteket ellendriztik és
felmérési adatlapon régzitettiik az ingatlan és az épilet f6bb jellemzabit,
- vizsgaltuk az ingatlan és a tarsashazi épiilet kézvetlen kornyezetét,

- fényképfelvételek készultek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Mddszertan

Az értékelés modszere:

Az értékbecslést piaci adatok Osszehasonlitasanak elve alapjan kertlt elkészitésre, a vonatkozo
jogszabaly (25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az értéket mutatja, amekkora 6sszegért az adott idészakban az ingatlant
kell6en nagy valoszintiséggel lehet értékesiteni.

A piaci paros 0sszehasonlité mdodszer bemutatasa:

- alaphalmaz kivalasztasa: az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmaz6 alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonld, és az abban szerepl§ ingatlanok tipusa azonos a vizsgat
ingatlannal.

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése: az elemzés
soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie és ezeket egyenként és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak
azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad Osszehasonlitani a kilénb6z6
értékformak és jogok kozott korrekeids tényezbket kell alkalmazni.

- fajlagos érték meghatarozasa: az Osszehasonlité ingatlanok vételara osztva a
négyzetméterrel.

- értékmodosité tényez6k elemzése: a vizsgalt ingatlan értékének pontosabb
meghatarozasa értékmodositéd tényezSk figyelembevételével torténik. Az értékmodositd
tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

o muszaki szempontok

e
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épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktara
kornyezeti szempontok

O O O O O O

jogl szempontok

- fajlagos alapérték modositasa, szamitasa: az értékmodositd tényezok értékmodositd
hatasat, szamszerGen meg kell hatarozni. Az érték modosité tényezok alapjan kell
modositani a fajlagos alapértéket, majd az Osszehasonlité ingatlanok moédositott fajlagos
értékeinek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelendé ingatlan fajlagos értékét.

- végsd érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmodositisa utan

kialakulo fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébdl szamitott forgalmi érték.

A piaci, forgalmi érték megallapitasa soran az alabbi feltételezés felvétele volt

sziikséges:

- Komoly szandéku vevéi hajlandésag vagy elégséges id6 és kell6 hatékonysaggal kifejtett
marketing munka potencialis vevé6 felkutatasara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon jelent6s
valtozasok nem kovetkeznek be),

Az értékelés fontosabb szempontjai:

- tertleti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak,

- kornyezet, megkozelithet8ség, parkolasi lehet6ség,

- infrastruktdra,

- jelenlegi hasznositas és hasznosithatosag,

- azadott tertilet egyéb jellemz4i,

- az épulet épitésének ideje, épitési elbirasoknak valdé megfelelés,

- egyéb védettségek és korlatozasok,

- allapota, sziikséges feltjitasok, karbantartottsaga, utolsé felujitas ideje és annak mélysége,

- kozmuvesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezéstinkre allé6 dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan az ingatlan beazonosithato.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltintetettel.

Az ingatlan kérnyezete:
Budapest VII. kertlet, Dohany utcaban helyezkedik az értékelend6 ingatlan.




A Dohany utca a Rakéczi tuttal és a Wesselényi utcaval parhuzamos, a kiskoérutat (Karoly
korutat) a Rottenbiller utcaval 6sszek6td, az Erzsébet korutat atszel, mintegy 1,6 kilométer
hosszu utca.

Epiletei jellemzéen az 1800-as évek végén, 1900-as években épiiltek. A févaros egyik
legstrabben lakott tertiletén fekszik. A mindennapi bevasarlas lehet6sége biztositott a kozelben
talalhato kisebb, nagyobb élelmiszer kereskedelmi boltokban. Jol ellatott tertileten fekszik. A
kornyez6 utcak forgalma csekély. A kozelben tobb BKV jarat megallohelye is megtalalhato
néhany perces sétaval. Az értékelendd ingatlanunk egy a 1900-as évek elején 1909-ben épiilt
lakéépiilet félemeletén helyezkedik el. Az épiilet alapozasa feltehetéen vegyes szerkezetd
savalap. Falazata hagyomanyos tomor téglabol épilt. A f6dém gerendas szerkezetli. A tetd, fa
szerkezetl nyeregtet6, mely keramia fedést kapott. Az ereszcsatorna lathatéan j6 allapotban
van, viz elvezetésre alkalmas. A kilsé homlokzat kézepes allapotban van, burkolata vakolattal
tortént. Az utca fronti valamint a bels6é udvari homlokzat egységes.

Fontos megjegyezni, hogy a belvaros egyik kereskedelmi és vendéglaté ipari szempontbodl
legkeresettebb teriiletén helyezkedik el az ingatlan. A kozelben talalhaté a Gozsdu udvar, ami
a belvarosi szorakoz6 negyed egyik kozpontja. A kozelben tobb étterem, kavézo, szinhaz
talalhat6. Rendkiviil jol ellatott teriileten fekszik.
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Az ingatlan allapota:

Ingatlan tere:

Burkolatok: sz6nyegpadld, valamint pve burkolat.

Fal/mennyezet: vakolt, festett. Helyenként omlik a vakolat a mennyezeten valamint az
oldalfalon.

Nyilaszarok: fa rendszerd, elhanyagolt allapotban

Gépészet:

Szaniterek, elhanyagolt allapotaak

Meleg viz, gaz cirké biztositja

Fatés: gaz cirko biztositja

Ttzhely: nincs

Kapcsolok, csatlakozok: elhanyagolt allapotaak
Egyéb beépitett berendezések:

Kozmuvek:

Villamos halézat: elektromos kabelek cseréje indokolt
Viz halézat: karbantartott

Szennyviz elvezetés

Gazvezetékek: karbantartott

lift nincs

Szerkezeti hibak:
Diagnosztikai vizsgalatot nem végeztem. Az épiilet miszaki allapota karbantartott.

Sziikséges felujitasok:

Az ingatlan energetikai felgjitasa sztikséges. Jelenlegi allapotat tekintve elhanyagolt allapotban

van.

A kilsé nyilaszarok illetve a meglévé ablakok cseréje esedékes. A jelenlegi futési rendszer

modernizalasa sziikséges. A belsé burkolatok, szaniterek cseréje esedékes.

Az iroda elhanyagolt miiszaki allapotban van.




Ingatlan értéke piaci dsszebhasonlité modszerrel

Ingatlan Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
Ertékelendd szempontok | 1074 Bp. | Nagydiéfa | Wesselényi | Dob utca | Klauzal
Dohany utca | utca utca utca
22-24. fe. 11
alapteriilet (m2) 129 120 132 118 140
Ajanlat ara (millio ft) 55.000.000 | 57.900.000 | 49.000.000 | 60.200.000
Ajanlat ideje 2019 2019 2019 2019
Ajanlat forrasa OTP IP. OTP IP. OTP IP. OTP IP.
Fajl. egységar (Ft/m2) 458.333 438.636 415.254 430.000
ajanlat kérulménye, ideje hasonlo hasonlo hasonlo hasonl6
elhelyezkedés hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlé
épitési mod hagyomanyos | hasonld hasonlo hasonlo hasonl6
komplexitas hasonlo hasonlé hasonl6 hasonlé
kozmiivek hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlo
éptletnagysag hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlo
megkozelithetség hasonl6 hasonl6 hasonl6 hasonlo
muszaki allapot r0ssz jobb jobb jobb jobb
funkcionalitas iroda iroda iroda iroda iroda
ajanlat/eladas 1 1 1 1
elhelyezkedés 1 1 1 1
épitési mod 1 1 1 1
hasznalhatosag 0,95 0,95 0,95 0,95
kézmivek 0,95 0,95 0,95 0,95
éptletnagysag 1 1 1 1
épités éve 1 1 1 1
parkolasi lehet6ség 1 1 1 1
miuszaki allapot 0,90 0,90 0,90 0,90
Tarsashaz muszaki, 0,95 0,95 0,95 0,95
esztétikai allapota
lift 1 1 1 1
fatés 0,95 0,95 0,95 0,95
Korrekcids egységar 335.984 321.545 304.404 315.214
(Ft/m2)
Hasonlit6 atlagar m2-re 319.287
Becsiilt piaci érték (Ft) 41.188.023
Becsiilt érték kerekitve 41.190.000

Piaci 6sszehasonlitason alapul6 értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

41.190.000 Ft




Az ingatlan értékelésének iosszesitése:

Fontos megjegyezni, hogy miemléki kbrnyezetben fekszik az ingatlan, emiatt egy esetleges felujitas

tobbletkoltséggel jarhat. A piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras tapasztalatai utan,

valamint figyelembe véve az Osszes befolyasold tényezét és koriilményt, alapos mérlegelés és
értékelési szamitds alapjan az Dohany utca 22-24 félemelet 11, foldhivatalban a 34496/0/A/12
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan megallapitott piaci értéke:

41.190.000 Ft azaz negyvenegymillié-egyszazkilencvenezer forint

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok val6saghtségéért semmilyen felel6sséget nem vallalhatunk.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovabba
teltételeztilk, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen moédon korlatozas ala nem
esik.

Nem vallalunk felel&sséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekévetkezhetS esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkez6 események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetek jelen tanulmanyunk téritésmentes
ujrairasara.

A jelentésben szamitott értékek az értékelés hatarnapjanak megfelel6 pénziigyi kondiciokat
tiukrozik.

Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, . j6 gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztink.

Az értékbecslésben mellékletben becsatolt dokumentumok, képek, alaprajzok kizardlag az
ingatlan bemutatasat , azonosithat6sagat célozzak.

Az értékbecslés soran feltételeztik, hogy az ingatlanon nem talalhaté olyan rejtett, nem
lathat6 wvagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét
befolyasolhatjak.

Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptletfizikai,
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati
jogara vonatkoz6 vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyd
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

Jelen értékbecslés a megjeldlt célra készil és kizardlag arra hasznalhat6 fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemd felel6sséget nem vallalunk.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni. és nem lehet abban nyilvanosan
publikalt anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszeren vagy buntetésként felmertlé veszteségért, karért vagy
raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunitycost-ot stb.). Veszélyes anyagok
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feltarasara vonatkozdan vizsgalatot nem végeztunk. A vagyonértékeld szakembernek nincs
meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

- Veszélyes anyagok példaul azbeszt, savak, mez8gazdasagi névényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatja az ingatlan értékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

- Amennyiben sziikséges, ez tigyben Megrendelé kotelessége kornyezetvédelmi szakértd

kiilon megbizasa.

Mellékletek:

- 1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
- 2. sz. melléklet: Alaprajz

- 3. sz. melléklet: Fotodokumentacio
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1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
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2. sz. melléklet: Alaprajz
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3. sz. melléklet: Fotédokumentacid
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Tisztelt EVIN Zrt!
Alulfrott Vaizer Attila a Vacarent kft.(2030.Erd, Avar u.45) {igyvezetSie az alabbi kéréssel fordulok Onékhoz.
Céglink az Ondk tulajdondban lévé 34496/0/A/12 hrsz. szamy ingatlant bérli, melyet dtvételekor alaposabban
atvizsgaiva az ingatlan allapotardl az alabbi észrevételeket tessziik. Sajnos a bérlemenyben a kdzmivek szinte teljes
hidnya tapasztalhatd, melyel ko261t kiemelkedd pmb%@mo a fatésrendszer alapvetd kiépltetlensége mellett, hogy a
kémény jelenlegi éllapotdban alkalmatian a miszaki el6irdsokban foglaltaknak, teljes dtalakitasa szlikséges. A

nyflészarak dllapota is teljes cserét indokol, az abia%«zk tom‘itei <, hianyosak. A villamos vezeték rendszerek - mar ahol
nem hiagnyoznak - elavultak és teljes felbjitasra szorulnak.

A feldjitasokkal kapcsolatban drajanlatokat kértiink be véllalkozdkidl, ezek Osszesitése utdn kb.21-23 millié forintos
kbltséggel szamolhatunk, hogy a bérleményt a mai kor kévetelményeinek megfeleld dllapotba hozhassuk.

Mivel a feltjitdsi koltségek a bérleti dijba t&rténd beszdmitas tekintetében ardnytalanul magas Osszeget érnének el,
ezért céglink szeretné jelezni vételi szandékat az ingatian tekintetében.

2019-05-23

Tisztelettel

Vaizer Attila b‘

tgyvezetd Q’BQQ}&%%



