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027/2019, (08.01.) sz. PKB hatarozat
- Tulajdonosi dontés nem lakas céli helyiség bérlo részére torténd clidegenitése targydban
- Modositd inditviny -

Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testitletének Pénziigyi
¢s Kertiletfejlesztési Bizottsdga ugy dont, hogy a 33837/0/A/18 helyrajzi szamu, természetben
a 1077 Budapest VII. keriilet Rozsa utca 20. szam alatti épiiletben, az ingatlan-nyilvantartas
adatai szerint 136 m? alapteriiletli ingatlant a hozza tartozd 736/10000 tulajdoni hanyaddal
clidegenitésre kijelohi a helyiséget, a jelenlegi bérl6, a Legend Hungary Kft. (székhely: 1147
Budapest, Ilosvai Selymes utca 155, fszt. 1., adoszam: 24989864-2-42; cégjegyzékszam: (1-
09-193301, képviseletre jogosult: Nagy Levente) részére.

A Pénzigyl ¢és Kerliletlejlesztési  Bizottség felkéri az  EVIN  Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.-t az elidegenitési dokumenticio elkészitésére.
Az elidegenitési dokumentécidt a Pénziigyi és Keriiletfejlesziési Bizotisag hagyia jova.

Felelés:  Vattamany Zsolt polgarmester
Hatarido: azonnal

Végrehajtasért felelgs: Olajos Janos — vezérigazgaté — EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

A fenti hatdarozatot a Bizottsag egyvhangiian (7 igen, () nem szavazaital, () tartozkoddassal)
elfogadta
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INGATLAN:
Budapest VII. keriilet Rozsa utca 20. fszt. U2

Készitette:
TECHNOPLUS Koérnyezetvédelmi Technologiai Fejleszté Kft
8372 Cserszegtomaj, Dr. Vajkai Aurél utca 46.
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INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: Budapest, Rézsa utca 20/A. fszt. U2
Helyrajzi szam: 33837/0/A/18

Ingatlan tipusa Egyéb helyiség

Ertékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegi késziiltsége 100%

Ertékelés hatirnapia: 2019.08.24.

Ertékelés érvényessége: 2019.11.24.

Ertékelés eredménye:

Piaci adatok Osszehasonlitasan alapulé forgalmi érték: 41.470.000 Ft

Azaz negyvenegymillio-négyszazhetvenezer forint.

Budapest, 2019. augusztus 24.




Megbiz6 neve:
Az értékelés tipusa:

Ingatlan nyilvantartdsi adatok:

Alapadatok

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Piaci érték meghatarozasa

Helyrajzi szam: 33837/0/A/18
Tulajdoni lap kelte: 2019.07.31.
L rész
Teriilet megnevezése | Egyéb helyiség
Tertilete: 136 m2
II. rész 1/1
Tulajdoni hanyadok: | név: VIL Keriileti Onkormanyzat
Jogosult neve: tul.arany: 1/1
cim: 1073 Budapest VIL. ker. Erzsébet korut 6.

Az épiilet altaldnos jellemzni:

Epités médja:
Alapozas:
Szigetelés:

Fiigg6leges teherhord6 szerkezet:

Tet6 formaja:
Tet6szerkezet fedése
Epiilet kiils§ burkolata
Epiilet épitési éve
Epiilet allapota
Szerkezeti hibak
Nyilaszarok allapota
Fiités

Helyiségek:

19. sz. utolsé harmada, belsGudvaros, 3 emeletes lakdéhaz

Alapincézett, tarolokkal

nincs kilsé hészigetelés

vegyes falazat, k6 valamint hagyomanyos tégla falazat

nyeregtetd padlassal

keramia tet6cserép

vakolat

1895

kozepes allapotu

nem lathatd

fa szerkezet ivegezett

jellemz6en gaz fltés

- Az értékelt épiiletben talalhat6é helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett

alaprajzok tartalmazzak.

Kozmnovek:
Viz Vezetékes, fogyasztasa egyedileg mérheto.
villany Van, fogyasztasa egyedileg mérhetd.
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gaz ‘ Van, a gazoéra jelenleg leszerelve.

Az ingatlan:

Jellemz6 belmagassag 3,75 m
El6tér 1 8 m2
El6tér 2 11 m2
Mosdok 3m2
Helyiség terek 6sszesen 114 m2




Szakvélemény

Szakérti szemle

A rendelkezésiinkre bocsatott, tulajdoni lap attanulmanyozasa utan 2019. augusztus 21-én helyszini
szakért6i szemle kertiilt megtartasra az ingatlanon, az értékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése
és ellenbrzése céljabol.

Helyszini szemlén részt vevé személyek: Gonda-Nagy Tamas ingatlan értékel6 és kozvetitd.

A szakértdi szemle soran:
- megtortént az épilet és benne az ingatlan bejarasa, a miszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsatott dokumentumok szerinti alaprajzi méreteket ellendriztik és
felmérési adatlapon régzitettiik az ingatlan és az éptlet f6bb jellemzabit,
- vizsgaltuk az ingatlan és a tarsashazi épiilet kdzvetlen kérnyezetét,

- fényképfelvételek készultek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Mddszertan

Az értékelés méodszere:

Az értékbecslést piaci adatok Osszehasonlitasanak elve alapjan kertlt elkészitésre, a vonatkozo
jogszabaly (25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az értéket mutatja, amekkora 6sszegért az adott idészakban az ingatlant
kell6en nagy valoszintiséggel lehet értékesiteni.

A piaci paros 6sszehasonlité mdédszer bemutatasa:

- alaphalmaz kivalasztasa: az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgat
ingatlannal.

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése: az elemzés
soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie és ezeket egyenként és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak
azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad Gsszehasonlitani a kilénb6z6

értékformak és jogok kozott korrekeids tényezdket kell alkalmazni.

- fajlagos érték meghatarozasa: az Osszehasonlitdé ingatlanok vételara osztva a
négyzetméterrel.

- értékmoddosité tényez6k elemzése: a vizsgalt ingatlan értékének pontosabb
meghatarozasa értékmodositéd tényezék figyelembevételével torténik. Az értékmodosito
tényez6k kozil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:
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muszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktara
kornyezeti szempontok

© 0O O O O O O

jogi szempontok

- fajlagos alapérték modositasa, szamitasa: az értékmodositd tényezok értékmodositd
hatasat, szamszerlen meg kell hatarozni. Az érték modosité tényezék alapjan kell
moédositani a fajlagos alapértéket, majd az Osszehasonlité ingatlanok moédositott fajlagos
értékeinek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelendé ingatlan fajlagos értékét.

- végs6 érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmodositisa utan
kialakuld fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébdl szamitott forgalmi értck.

A piaci, forgalmi érték megallapitisa soran az alabbi feltételezés felvétele volt

sziikséges:

- Komoly szandéku vevéi hajlandésag vagy elégséges id6 és kell6 hatékonysaggal kifejtett
marketing munka potencialis vevé felkutatasara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon jelentSs
valtozasok nem kovetkeznek be),

Az értékelés fontosabb szempontjai:

- tertleti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak,

- kornyezet, megkozelithet6ség, parkolasi lehet6ség,

- infrastruktira,

- jelenlegi hasznositas és hasznosithatosag,

- azadott tertilet egyéb jellemz4i,

- az épulet épitésének ideje, épitési elbirasoknak valé megfelelés,

- egycb védettségek és korlatozasok,

- allapota, sztikséges feltjitasok, karbantartottsaga, utolsé felujitas ideje és annak mélysége,

- kozmuvesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezéstinkre allé6 dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan az ingatlan beazonosithato.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltintetettel.




Az ingatlan kérnyezete:

Budapest VII. kertlet, Rozsa utcaban helyezkedik az értékelendd ingatlan.

A Rézsa utca az Andrassy utat kéti Gssze a Rozsak terével. Epiiletei jellemzéen az 1800-as évek
végén, 1900-as években épultek. A févaros egyik legsiribben lakott teriiletén fekszik. A
mindennapi bevasarlas lehetésége biztositott a kozelben talalhat6 kisebb, nagyobb élelmiszer
kereskedelmi boltokban. J6l ellatott tertileten fekszik. A kornyezé utcak forgalma csekély. A
kozelben to6bb BKYV jarat megallohelye is megtalalhaté néhany perces sétaval. Az értékelendd
ingatlanunk egy a 1800-as évek végén 1895-ben épiilt foldszint plusz ketté emeletes lakoéptilet
toldszintjén helyezkedik el. Az épiilet alapozasa feltehet6en vegyes szerkezetl savalap. Falazata
hagyomanyos tomor téglabol épult. A fodém gerendas szerkezetl. A tetd, fa szerkezet
nyeregtetd, mely keramia fedést kapott. Az ereszcsatorna helyenként hullamos, viz elvezetésre
részlegesen alkalmas. A kiils6 homlokzat kézepes allapotban van, burkolata vakolattal tortént.
Az éptlet bels6 udvari homlokzata kézepes allapotban van.




Teriileti elhelyezkedése:
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Az ingatlan allapota:

Helyiség tere:
- Burkolatok: jellemzéen keramia, valamint laminalt parketta.
- Fal/mennyezet: vakolt, festett

- Nyilaszarok: fa (gerébtokos, korszerttlen)

Gépészet:

- Szaniterek, kozepes allapotaak

- Meleg viz: gaz cirké biztositja

- Tatés: gaz cirké radiatorokkal.

- Ttzhely: nincs

- Kapcsolok, csatlakozok: kozepes allapotaak
- Egyéb beépitett berendezések: nincs

Ko6zmuvek:

- Villamos hal6zat: elektromos kabelek cseréje indokolt
- Viz hal6zat: karbantartott

- Szennyviz elvezetés

- Gazvezetékek: karbantartott

Szerkezeti hibak:

Diagnosztikai vizsgalatot nem végeztem. Az épiilet muszaki allapota elhanyagolt.

Sziikséges felujitasok:
Az ingatlan energetikai feldjitasa sziikséges. Jelenlegi allapotat tekintve elavult allapotban van.

A bejarati ajtok, valamint az ablakok, csatlakozok, szaniterek, burkolatok cseréje egy esetleges
felvjitas alkalmaval indokolt.

Az ingatlan avult miszaki allapotban van. Javasolt a teljes kora feldjitasa, atalakitasa. Jelenleg le
van szerelve a gazora.




Ingatlan értéke piaci dsszebhasonlité modszerrel

Ingatlan Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
Ertékelendd szempontok | 1077 Bp. | Izabella Dob utca | Vérosmart | Csengery
Rozsa utca 20. | utca y utca utca
fszt. U2

alaptertlet (m2) 136 142 125 155 131
Ajanlat ara (millio ft) 52.000.000 | 49.500.000 | 61.000.000 | 53.000.000
Ajanlat ideje 2019 2019 2019 2019
Ajanlat forrasa OTP Ip OTP Ip OTP Ip OTP Ip
Fajl. egységar (Ft/m2) 366.197 396.000 393.548 404.580
ajanlat kéralménye, ideje hasonl6 hasonl6 hasonl6 hasonlo
clhelyezkedés hasonlo hasonlo hasonlo hasonlé

épitési mod hagyomanyos | hasonld hasonl6 hasonl6 hasonlé
komplexitas hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlo
kézmuvek hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlo
épuletnagysag hasonlo hasonlé hasonlé hasonlé
megkozelithet6ség hasonlo hasonl6 hasonl6 hasonlé
muszaki allapot rossz jobb jobb jobb jobb
funkcionalitas egyéb helyiség iroda iroda iroda iroda
ajanlat/eladas 1 1 1 1
elhelyezkedés 1 1 0,95 0,95
épitési moéd 1 1 1 1
hasznalhatosag 0,95 0,95 1 1
koézmtvek 1 1 1 1
épuletnagysag 1 1 1 1
épités éve 1 0,95 1 1
parkolasi lehet6ség 1 1 1 1
muszaki allapot 0,95 0,90 0,90 0,90
Tarsashaz muszaki, 0,95 1 0,95 0,95
esztétikai allapota
lift 1 1 1 1
fatés 0,95 0,95 0,95 0,95
Korrekcios egységar 298.269 305.568 303.676 312.189
(Ft/m2)
Hasonlité atlagar m2-re 304.926
Becsiilt piaci érték (Ft) 41.469.936
Becsiilt érték kerekitve 41.470.000

Piaci 6sszehasonlitason alapul6 értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

41.470.000 Ft




Az ingatlan értékelésének osszesttése:

Fontos megjegyezni, hogy uzlethelyiség esetén kifejezetten negativ tényezének szamit és igy is

értékeltiik a belsé udvari megkézelithetSséget. Uzlet fenntartisa szempontjabdl az épiileten beliili

elhelyezkedése kifejezetten értékcsokkentd. A piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras

tapasztalatai utan, valamint figyelembe véve az Osszes befolyasolé tényez6t és korulményt, alapos

mérlegelés és értékelési szamitis alapjan az Rozsa utca 20/A. fszt U-2, foldhivatalban a

33837/0/A/18 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan megallapitott piaci értéke:

41.470.000 Ft azaz negyvenegymillio-négyszazhetvenezer forint

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok val6saghtségéért semmilyen felel6sséget nem vallalhatunk.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovabba
teltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen médon korlatozas ald nem
esik.

Nem vallalunk felel6sséget a piaci, gazdasagi kérulményekben bekévetkezheté esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkez6 események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetSek jelen tanulmanyunk téritésmentes
ujrairasara.

A jelentésben szamitott értékek az értékelés hatarnapjanak megfelelé pénziigyi kondiciokat
tikrozik.

Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, . j6 gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
teltételeztiink.

Az értékbecslésben, mellékletben becsatolt dokumentumok, képek, alaprajzok kizardlag az
ingatlan bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

Az értékbecslés soran feltételeztik, hogy az ingatlanon nem talalhaté olyan rejtett, nem
lathat6 vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét
befolyasolhatjak.

Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptletfizikai,
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati
jogara vonatkoz6 vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk régziteni, hogy ilyen iranyu
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

Jelen értékbecslés a megjeldlt célra készil és kizardlag arra hasznalhat6 fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemd felel6sséget nem vallalunk.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni. és nem lehet abban nyilvanosan
publikalt anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszertien vagy buntetésként felmerild veszteségért, karért vagy
raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunitycost-ot stb.). Veszélyes anyagok
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feltarasara vonatkozdan vizsgalatot nem végeztunk. A vagyonértékeld szakembernek nincs
meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

- Veszélyes anyagok példaul azbeszt, savak, mezbgazdasagi novényvédd szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatja az ingatlan értékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

- Amennyiben sziikséges, ez tigyben Megrendelé kotelessége kornyezetvédelmi szakértd

kiilon megbizasa.

Mellékletek:

- 1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
- 2. sz. melléklet: To6rzslap
- 3. sz. melléklet: Térképmasolat

- 4. sz. melléklet: Fotédokumentacio
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1. sz. melléklet: Tulajdoni lap

Nem hiteles nulajdoni lap Nem llifeles tulajdoni lap
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2.

sz. melléklet: Alaprajz

Belsd udvar
bejirat bejirat

Rézsa utca
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sz. melléklet: Fotédokumentacio

3.

iilet kulsd hom_lokzata

bejarat a helyiségbe
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el6tér, kozlekedd
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mosdoé

helyiség tere
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mennyezeti vakolat hiba

leazas nyomai
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kazan
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helyiség tere, radiator
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Tarolt cégkivonat - 01-09-193301 - Legend Hungary Korlatolt Felelésségli Tarsasag

IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEKTRONIKUS CEGELIARASBAN

KOZREMUKORG SZOLGALAT

Page 1 of 4

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-193301 cégjegyzékszdmiti Legend Hungary Korlatolt Feleldsségti Tarsaséag (1147 Budapest, llosvai

Selymes utca 155. fszt. 1.} cég 2019. julius 7. napjan hatélyos adatai a kovetkezék:

|. Cégformatdl figgetien adatok

1.

2/2.

3/2.

572,

8/1.

8/2.

8/3.

8/4.

8/5.

8/6.

https://www.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109193301/TaroltCegkivonat

Altalanos adatok
Cégjegyzékszam:01-09-193301

Cégforma: Korlatolt felelsségli tarsasag
Bejegyezve: 2014/08/01

A cég elnevezése

l.egend Hungary Korlatolt Feleldsségi Tarsaség

A véltozds idépontja: 2018/10/17

Bejegyzés kelte: 2018/11/06 Kézzétéve: 2078/11/08
Hatélyos: 2018/10/17 ...

A cég rividitett elnevezése

Legend Hungaty Kft.

A véltozés iddpontja: 2018/10/17

Bejegyzés kelte: 2018/11/06 Kbzzétéve: 2018/11/08
Hatélyos: 2018/10/17 ...

A cég székhelye

1147 Budapest, llosvai Selymes utca 155. fszt. 1.

A valtozas idépontja: 2018/10/17

Bejegyzés kelte: 2018/11/06 Kbzzétéve: 2018/11/08
Hatdlyos: 2018/10/17 ...

A létesitd okirat kelte

2014. jilius 2.

Bejegyzés kelte: 2014/08/01 Kézzétéve: 2074/08/06
Hatélyos: 2014/08/01 ...

2015. majus 28.
Bejegyzés kelte: 2015/06/26 Kézzétéve: 2015/07/01
Hatélyos: 2015/06/26 ...

2015. december 29.
Bejegyzés kelte: 2016/01/11 Kbzzétéve: 2016/01/12
Hatalyos: 2016/01/11 ..

2016. januar 11.
Bejegyzés kelte; 2016/01/14 Kbzzétéve: 2076/01/20
Hatdlyos; 2016/01/14 ...

2018. oktéber 17.
Bejegyzés kelte; 2018/11/06 Kbzzétéve: 2018/11/08
Hatélyos: 2018/11/06 ...

2019. jGnius 21.
Bejegyzés kelte: 2019/06/25 Kbzzétéve: 2019/06/27
Hatdlyos: 2019/06/25 ...

2019.08.27.
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902
an.

9/2.

9/3.

9/4.

9/5.

9/6.

9/7.

9/8.

9/9.

9/10.

9/11.

11.
11/1.

13.

A cég tevékenysége
7312'08 Médiareklam
Fotevékenység.
Bejegyzés kelte: 2014/08/01 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatdlyos: 2014/08/01 ...

7027'08 PR, kommunikacid
Bejegyzés kelte: 20114/08/01 Kozzétéve: 2014/08/06
Hatélyos: 2014/08/01 ..

737108 Reklamiigyndki tevékenység
Bejegyzés kelte: 2014/08/01 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/01 ...

6397 '08 Hirilgyntkségi tevékenység
Bejegyzés kelte; 2014/08/071 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/01 ...

732008 Piac-, kézvélemény-kutatas
Bejegyzés kelte: 2014/08/071 Kdzzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/01 ...

6399 08 M.n.s. egyéb informacids szolgéitatds
Bejegyzés kelte: 2014/08/01 Kozzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/01 ...

722008 Téarsadalomtudomanyi, human kutatds, fejlesztés
A véltozds idépontja: 2018/12/10

Bejegyzés kelte; 2018/12/12 Kbzzétéve: 2018/12/13
Hatdlyes; 2018/12/10 ...

1812°'08 Nyomds (kivéve: napilap)

A véltozas idépontja: 2019/05/20

Bejegyzés kelte; 2019/05/22 Kbzzétéve: 2019/05/23
Hatélyos: 2019/05/20 ...

187308 Nyomdai el6készitd tevékenység

A véltozds idépontja: 2019/05/20

Bejegyzés kelte; 2019/05/22 Kozzétéve: 2079/05/23
Hatéalyos: 2019/05/20 ...

791208 Utazédsszervezés

A véltozds iddpontja: 2019/05/20

Bejegyzés kelte: 2019/05/22 Kbzzétéve: 2019/05/23
Hatalyos: 2019/05/20 ...

8230'08 Konferencia, kereskedelmi bemutatd szervezése
A véltozds idépontja: 2019/05/20

Bejegyzés kelte: 2019/05/22 Kbzzétéve: 2019/05/23
Hatélyos: 2019/05/20 ...

A cég jegyzett t6kéje

Megnevezés | Osszeg Pénznem

Osszesen 3000 000 | HUF

A valtozds iddpontja: 2014/08/01
Bejegyzés kelte: 2014/08/01 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/07 ...

A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult{ak) adatai

https:/fwww.e-cegjegyzek.hu/?cegadatlap/0109193301/TaroltCegkivonat

Page 2 of 4

2019.08.27.
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13/6.

20.

20/1.

21.

21/2.

32

32/1.

45.

45/2.

49,

49/1.

59.

59/1.

60.

60/1.

Nagy Levente (an.. Magyaros Hajnal)

Sziletési ideje: 1982/05/02

1147 Budapest, llasvai Selymes utca 155. 1.

Addazonosito jel: 8421240234

A képviselet modja: onallé

A képviseletre jogosult tisztsége: igyvezetd (vezets tisztségviseld)

Page 3 of 4

A hiteles cégatairasi nyilatkozat vagy az iigyvéd aital ellenjegyzett aldirds-minta benydjtasra keriilt,

Jogviszony kezdete: 2019/06/21

A valiozas idépontja: 2019/06/21

Bejegyzés kelte: 2019/07/01 Kézzétéve: 2019/07/03
Hatdlyos: 2019/06/21 ...

A cég statisztikai szamjele
24980864-7312-113-01.

Bejegyzés kelte: 2014/08/071 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatdlyos: 2014/08/01 ...

A cég adoszama

Addszdm: 24989864-2-42.

Koztissdgi adészdm: HUZ4989864.

Adészam stétusza: érvényes adészam

Statusz kezdete: 2014/07/10

A véltozas idépontja: 2019/04/10

Bejegyzés kelte: 2019/04/11 Kbzzétéve: 20713/04/12
Hatalyos: 2019/04/10 ...

A cég pénzforgalmi jelzészédma
10404072-50526765-77701000
A szémla megnyitdsénak datuma: 2014/08/14.

A pénzforgalmi jelzészamot a Kereskedelmi és Hitelbank Zartkor(ien M(ikod6 Részvénytarsasag (1095

Budapest, Lechner dén fasor 9) kezeli.
Cégjegyzékszam: 01-10-0471043

Bejegyzés kelte: 2014/08/19 Kdzzétéve: 2014/08/20
Hatélyos: 2014/08/19 ...

A cég elektronikus elérhetdsége

A cég kézbesitési cime: nagy.levente.privat@gmait.com
A véltozas idépontja; 2018/10/17

Bejegyzés kelte: 2018/11/06 Kbzzétéve: 2018/11/08

Hatalyos: 2018/10/17 ...

A cég cégjegyzékszamai
Cégjegyzékszam: 01-09-193301

Vezetve a Févarosi Torvényszék Cégbirésaga nyilvantartasaban.
Bejeqyzés kelfte: 2014/08/071 Kbzzétéve: 2014/08/06
Hatalyos: 2014/08/01 ...

A cég hivatalos elektronikus etérhetdsége

A céq hivatalos elektronikus elérhetdsége: 24989864#cegkapu
A véltozds idépontja; 2018/06/26

Bejegyzés kelte: 2018/07/01 Kézzétéve: 2018/07/04

Hatalyos: 2018/06/26 ...

Europai Egyedi Azonosité

Eurdpai Egyedi Azonosfté: HUOCCSZ.01-09-193301
A véltozas idépontja: 2017/06/09

Bejegyzés kelte; 2017/06/09 Kdzzétéve: 2017/06/13
Hatalyos: 2017/06/09 ...

https://www.e-cegjegyzek.hu/?2cegadatlap/0109193301/TaroltCegkivonat

2019.08.27.



Tarolt cégkivonat - 01-09-193301 - Legend Hungary Korlédtolt Feleldsségl Tarsasag

. Cegformatol figgd adatok

1. A tag(ok) adatai
1/8. Nagy Levente {an.: Magyaros Hajnal)
Szilletési ideje: 1982/05/02
1147 Budapest, Hlosvai Selymes utca 155. 1.
A szavazati jog mértéke meghaiadja az 50%-ot.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2016/01/11
A véltozas idépontja: 2019/06/27
Bejegyzés kefte: 2019/06/25 Kbzzétéve: 2019/06/27
Hatdlyos: 2019/06/21 ...

1/9. Benke Konrad {an.: Szabd Hdiké)
Sziiletési ideje: 1990/07/23
7451 Kaposvér, Rezeda utca 73.
A tagségijogviszony kezdete: 20718/10/17
A véltozds iddpontja: 2019/06/21
Bejegyzés kelte: 2019/06/25 Kbzzétéve: 2019/06/27
Hatdlyos: 2019/06/21 ..

1/10. Fedor Balazs Ferenc {an.. Dr, Szabd Erzsébet)
Sziiletési ideje: 1984/12/24
1125 Budapest, Lorant 4t 24/A 1. em. 6.
A tagséagi jogviszony Kezdete: 2019/06/21
A véltozds iddpontja: 2019/06/21
Bejegyzés kelte: 2019/06/25 Kézzétéve: 2019/06/27
Hatdlyos: 2019/06/21 ...

Page 4 of 4

Késziilt: 2019/07/07 03:52:08.
Microsec zrt.

https://www.c-cegjegyzek.hu/7cegadatlap/0109193301/TaroltCegkivonat

2019.08.27.



amely Iétrejott az

Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

2. Bérlo(k):

Bérloi tevékenység:

3. Bérbeaddi hozza

4. Bérlet targya:

gt

BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa targyaban

1993.évi LXXVIIL torvény €s a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébet

Vagyonkez.:

SZJ: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szémjele: 15735708-8411-321-01)

Jjelen okirat aldirisanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Legend Hungary Kft.

Cégjegyzékszam: 01-09-193301
Képviseletre jogosult: Benke Konrad ,
Allando lakcim: 7400 Kaposvar Rezeda utca 73.

Szem. ig. szam: 011972RA
Sziiletési hely és id6:  Kaposvar, 1990. jalius 23,
Anyja neve: Szabé Ildiko

Adoazonosito jel: 8451280080

iroda
jarulas:

PKB 950/2018. (12. 05.) szamu hatarozata

Cim: VIL keriilet 1077 Budapest, Rézsa utca 20.
Hrsz.: 33837/0/A/18

140 m? alapteriiletii udvari foldszinti helyiség
Bérlemény azonosité: 41700-01/99/03/00

1

/Aros

Sz¢khely: 1147 Budapest, Ilosvai Selymes utea 155. fszt. 1
Kézbesitési cim: 1147 Budapest, Ilosvai Selymes utca 155. fszt. 1
Adoszam: 24989864-2-42 ?




5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

udva

dvari foldszinti helyiség
Eves

bérleti dij: 10.944,- Ft/m?/év +

Fizetend6 havi bérleti dij: 127.680,- Ft/ho + AFA, mel
altal megallapitott inflacio mértékével emelkedik.

KSH

Viz+csatornadij: (atalany alap): 42 m3/hé

Szerz6d6 felek a viz-
mindenkor hatalyos Foy
mértékben fogadjak el.

arosi Kozgyilési rendeletben

¢s csatornadij Osszegét fix 5

2019. 02. 01.-t6] — hatarozatlan idore

AFA

y Osszeg évente a

26, -Ft/m’/ho fogyasztasra vetitve a
megallapitott hatdsagi arral szamitott

Amennyiben a bérlo sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi

szerzOdést megkdti, €s
szerepld, a szolgdltatas

1 szerzOdéskotés ényét a bérbeado felé igazolja
igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi a

csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerzodéskotéskor hatdlyos hatosagi arral szamitott v

22.092,- Ft/hé + AFA

az e szerzddéshen
rral szamitott viz -+

z + csatornadij 6sszege:

9.

Osszesen: 149.772.- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét

berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

fél altal jol ismert

allapotaban, illetve

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzOkonyv alapjéan, a bérlemény kulcsainak a

bérl6 részére t6rténd atadasaval torténik.

A jegyzokonyvben rogziteni kell a bérleménnyel

felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori
bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas

megallapitdsokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy
mindegyike koteles alairaséval hitelesiteni.

egylitt atadasra ke

a képviseletiikbe

A bérlo koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munka

merlil fel, ¢s koteles megengedni, hogy a bérbead

2

rilé berendezési és
allasat, valamint a
voltara vonatkozd
1 eljard személyek

atok sziikségess¢.ge

0 azokat elvégezze, tovabba a karok




10.

elhamasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmul sztasabol eredd minden karért a bérlo felel.

A bérlo jelén szerzO0dés alairasaval egyidejiileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzodés megkotését megelzien koteles a csokkenté-noveld
tényezok nélkiili 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6vadék Gsszeget, azaz 810.768, -
Ft megﬁzetn az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-
06530000 szamu Letéti szdmlajara. Az dvadék a bérl6 szerzodésébsl, illetve a mogottes
szabalyokbd! bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként
hasznalhato fel, amennyiben a Bérlé az arra vald felszélitast koveto 15 napon beliil
kolelezettsegcnck igazolt médon nem tett eleget.

A Felek mcgéllapodnak abban, h og,y az 6vadék 6sszegét a Berbeado nem emeli a bérleti dij
emelésével agyidejileg, tehat az dvadék dsszege a bérleti szerz6dés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az ¢vadék
Osszegét a Bérl6 koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni.
a Bérbeadd unanyu felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérlo ajelien szerzbdés alafrasaval mar most hozza}arulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett,
a Bér lemeny fenntartdsdhoz kapcsolodd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol, hanyagsagbdl keletkezett karokbol vagy
egyébkeént a Bérlot terheld koltségbdl eredd kvetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a

kovetelését a
A Bérbeadd
felhasznalni,

Bérbeado az dvadékbol kozvetlentil kiclégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja.
jogosult tovabba az ovadék osszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara
a Bérld killon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes

teljesitése su

Amennyiben

yos szerzédésszegésnek mindsiil.

Bérbeado visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogvismny tovabbi Bérloi

fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeads koteles a jogszerlien igénybe

nem
kamatmentes
részere.

A bérlé a b
helyiségbér -
vezetett 1178
atutalasi meg

A helyiségbér
kiallitott szan

Amennyiben

vett Ovadék 0Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld rész

re visszafizetni,
en, miutan a Bérlé a Bérleményt jogszeriien visszaszolgaltatta a Bérbeadd

¢rlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban

fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
4009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjara atutalds Gtjan, vagy készpénz-
bizas formajaban t6rténik.

havi lebontasban, a targyho 5. napjdig, elére, egy osszegbun abu‘bcado altal
1la ellenében esedékes. ~

a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
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A bérld

-rendelkezésére bocsatja.

“A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztés

idejére, a megfizetni elmulasztott ©&sszeg utan koteles a Polgari
meghatarozott mértékd késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztas
teljesitése stlyos szerz0désszegésnek mindsiil.

A szerzd
Osszegét
hivatalos

dé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban megha
minden év dprilis 1. napjatédl kezdddd hatallyal, a KSH altal el6z
inflacios ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldaliian jogosult

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogvisze
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi ké
koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram, st))duat valamin
fizetendd flitésdijat €s szemétdijat.

kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérédérakra vonatko
helyiség
megtdrténtét a bérbeadd felé hitelt érdemlden (kdziizemi szerzédéssel) i
A bérbeadod hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bexlemcny koziizemi mérd
a bérlére atirasra kertiljenek. ~
A bérlo

véllalja, hogy a koziizemi s7er70desek egy masolati pél

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kolts
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingosagokra vonatkoz

- alBér
karbantartasi, fenntartési és javitasi munkék koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert
allapotanak megfeleld allapot megorzéséhez, fenntartasahoz, tov
takaritasahoz kapcsolodé valamennyi koltség.

teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A bérl6 a bérleményt kizardlag iroda céljara hasznélhatja - a tovabbiak
hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz, hasznosit
bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbead6 eldzetes irasbeli hozzajarul:
Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbead
hozz4jarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejele
hatdsagok/birdsag felé. |

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol ered

4

6t terheli a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak biztositds

Torvénykdnyvben
a, vagy késedelmes

arozott helyiségbér
6 évre megallapitott
megemelni.

ny fennéllasa alatt -

Itséget, kiilonosen a
t a tarsashaz részére

z6 szerzodéseket a

virtokba adasatdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
gazolja.

orainak szerz6dései

danyat a bérbeadd

¢gek (Bérleményre,
0 biztositas, stb.),
at meg nem halado

— birtokba adaskori
abba a Bérlemény

a, vagy késedelmes

ban rendeltetésszertl
isahoz, kiillongsen a
isa szilikséges.

irasbeli
illetékes

0 eldzetes
nteni  az

6 karért. A bérld
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munkavallaloi
mint a sajatjaért felel.

A bérld a bé
albérletbe.

A bérlo kot

, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartasaért,

rleményt kizardlag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja

eles a tevékenysége folytatdsihoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott

hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eléirja, a tirsashazkozosség, valamint az

Onkormanyz
és hozzajaru

Amennyiben
Onkormanyz
helyiségben

at, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
asok hianyédban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
at a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashdz jogszeriien megtiltja a
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal

kezdeményezett rendeltetésmdd valtozashoz, a bérld a bérbeadoval szemben semmiféle

igényt, kovet

elést nem tamaszthat.

A bérlé tudomdssal bir arrél, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos

vagy megbiz
munka végzé

A szerzo6dé
allapotatdl,
karbantartani,

A bérld a bé
bérlemény b
feltjitasarol,

A bérld ko
hasznalatdva

ottja hozzdjarulasanak beszerzése nem mellzhetd, ha €’plt€bl vagy atalakitasi
sére van sziikség.

felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bér Icm«vny allagatol,
¢s felszereltségétol fliggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani,
és azt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni. ?

rleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
urkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a kaxbantaltabaml
potlasardl, illet6leg cseréjérol.

eles azonnal elharitani minden kart,

, ami tevékeny ,cgsc,vcl a bérlemény
Osszefiiggésben keletkezett.

Amennyiben a bérld, a bubwdé értesitése

ellenére, az értesitésben adott idGtartamon beliil ennek nem tenne eleget. Gigy a bérbeadénak

Jjogaban all a sziikséges munkalatokat a bérl§ koltségére elvégeztetni. Haa veszély fenyegetd,

vagy a bérl6 tartozkodési helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idétartam megjeldlésére
nines szukseg,

A bérl6 az esdelcst kévetden, kteles a bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon criesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek
elharitdsa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbd] szarmazo karokért a bérld felelés.
A bérl tovabba felelds, ha valamely hiba elhéritasanak sziikségességérol nem., vagy nem
id6ben értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
koltségére — a hiba elhdritasarsl a bérbeado egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését
kdvetd S (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése
¢rdekében, illetbleg amennyiben annak elhdritdsa a bérbeaddi felelsség korébe esik, ugy
koteles a kar elharitasat a hivatkozott hataridén beliil megkezdeni és a leheté legrovidebb
id6n belil, de legkésobb a bérléi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
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A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben,

‘eredd kardnak megtéritését;

bizonyul, Ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemi targyalasokat
folytatni ¢s ennek eredményeként a hatarid6 targyaban kézésen megegyezni a bérld érdekeit

szem ¢ lou tartva.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében

jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez
hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bcrbeado kivansagara koteles
helyreal!ndm

Bérld tud()mésul veszi,
végezhet a Bérleményben barmilyen 4talakitast, épitési munkat.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és fe

valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfe

bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszerelés
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerli hasznalatt
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és modon kételes telj
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

illetve a bérleményhez
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltete

kdvetkezménye.

A bérlo koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozod berendezési és
allagat, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérlem
biztositani.

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden

Abérbeadd
-a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a ha
idopontjat koteles a Bérldvel, legkésébb az ellendrzést megeléz6 harm
Az ellendrzés végrehajtasat a Bérlo koteles lehetévé tenni;
- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat meg,swmete’%et tovabba az

- abban az esetben, ha az ilyen hdsmalat tovabb folyik, vagy ha a bé
veszély stlyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra,
rendkiviili felmondéssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyibe
ovadékot meghaladja - a bérldnek a bérlemény teriiletén levd vagyontar

hogy kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbe

a bérbeadd vagy a
az eredeti allapotot

li hozzédjarulasaval

szerelési targyakat,
leléen hasznalni, a
eket rendesen ¢€s
al felmeriild javitasi

esiteni, ahogy azt a

tartozo berendezési,
tsetlenes hasznélat

felszerelési targyak
ényt teljes kortGen

kéarért a bérld felel.

sznalatot, melynek
adik napig kozolni.
7 ilyen hasznélatbdl
rleményt fenyegetd

a bérleti szerzddést

1 annak Osszege az
gyain zalogjog illeti

meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal

terhelt vagyontargyak elszallitasat.
A bérleti szerzodés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése

6

esetén, annak okatol

i\“ Patma- \\d
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fuggetleniil a Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onlkorm;ziljylzzxt Képviseld-
testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén. '

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kozos megegyezéssel barmikor megszuntetheto a
jovore nézve (Kozos Megegyezés).

Szerz6d6é Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan ideji szerzédést barmelyik fél jogosult a
felmondasi id6vel, a felmondasi idével érintett honap 15. napjaig a kovu{kczo hénap utolséd
napjara felmondam (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyu felmondas)

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzodésszertien hasznalja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban meg;elo]t tevékenységet
folytatja,

-a bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb kéite!ezettségét nem teljesiti:
- a bérl6 vagy a bérld tudomasdval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egylttélés kovetelmenyeivel kirivoan
ellentétes magatartast tan@sitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak dllagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérl6 a helyiséget a bérbeado irdsbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe \/agy egyéb modon
harmadik személy hasznélataba adta.

- azonnali hatdlys felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bér bt:ado nem koteles
cserchelyiség biztositdsara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helycu egyéb kartalanitasra
is jogosult.
- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozudekbol keriil sor és a bér beado a bérlo részére
bekoltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kﬂltdlamt]a

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapién a Bérlot terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzédésszeriién teljesiti, és a Bérbeado altal a
Bérlonek a kiildott irasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyol c) naplg tovabbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi id6
betartasaval, a felmondast kovetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal
gyakorolt azonnali hatélyu felmondas esetén a Bérls koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfelelé Osszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghiusulasi kotbér ként. A Felek rogzitik,
hogy nem koteles a Bérbeadd elbzetes felszolitast kiildent, amennyiben a Bérlo
szerzbdésszegése olyan sutlyos, hogy a Bérbeadotol a szerz6dés fenntartasat nem lehet
elvari. A félreértések elkeriilés érdekében szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérbeado
azonnali hatdlyG felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi kotbér megfizetése

nem mentesi
jogosult ezen

Ha a Bérld
felmondas al

ti a Bérlot a szerzédésszegéssel okozott karok megtéritése aldl., a Bérbeadd
kartéritési igénye érvényesitésére.

vagy a Bér lcmcnyi vele egylitt hasznald szemelyck magataltasa szolgal a
apjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a kovetkezményekre f;gayt,lmeztuesscl

7
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- a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézko
jutastdl szamitott nyolc napon beliil irasban felszolitani. A felmondast

magatartds folytatasatdl vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon

kozoslni.

dasra a tudomasara
az alapjaul szolgalo
beliil irasban kell

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd

kiteles a Bérlét — a kovetkezményekre figvelmeztetéssel — a
felszolitani. Ha a Bérl6 a felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz

teljesitésre irasban
eleget, a Bérbeado

tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatarnapot kovetd hdnap utolséd napjara szélhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot

napnal.

A Felek az azonnali hatdly( felmondés jogat a mésik félnek cimzett irasbeli, indokolassal

ellatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadod jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal

felmondani abban ‘az esetben is, amennyiben a masik
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéh

féllel szemben jogerbsen

igazolt okbol (pl.

adoszam felfliggesztése, végelszamoldsi eljaras meginditisa, stb.) bizonytalanna valik a

tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbe
meghitsuldsi kotbérre vonatkozd igényét.

add érvényesitheti a

A Bérld tulajdonaban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat

képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabbd a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hidnydban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszolitas nélkil — atadni. '

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzddés targyat képezé bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek

kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével
sem. :

A bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartozo berendezési €s felszerelési targyak atadas-atvételekor a

jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlo arra vonatkozo nyilatkozatat,
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérldé kotelezettséget
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadéas-atvételéig fizeti, azzal,
foglalt jogosulatlan hasznélat esetén a bérld hasznalati dij fizetésére kote

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6d6 felek kotelesek e
kiterjedden elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleménybe
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerz6désben ¢s a vonatkoz

hogy a bérleményt
vallal arra, hogy a
hogy a 24. pontban
>les.

oymassal mindenre

n végzett felljitési,
6 jogszabalyokban
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meghatéarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettd] eltér6 tartalm irasbeli

megallapodas

hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti Jjogviszony barmely okbdl térténd

megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a bérbeadod - jogszabaly eltéro rendelkezése hianyaban
- a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérl§ kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozo Onkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeado altal - a bérleti szerz6désen alapul6 kételezettségek

teljesitésének

ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett sz€khelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérlé koteles székhelye, illetve

kézbesitési
tértivevényes

cime esetleges valtozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul, - irasban,

postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a

székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a

felek, a bérl
bérl6 altal at

altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a

nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkotd Felek egymas felé irashan kotelesek

megtenni.

A Felek k¢

yzOtti - jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve

kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan

atvette,

vagy az atvételt igazolhatdan megtagadta;

- az postai uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai aton megkiildstt
felmondast vagy egyéb egvoldalt nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t (az nem kereste, elkdltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo egyeéb jelzéssel érkezett

vissza),

az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik m unkanapon

kézbesitettnek kell tekinteni;

- az tele

fax utjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,

- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6dd Fele
postai kiildem

k rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlaséara irasban, kizarélag tértivevényes
ény Utjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz0dd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kizlésére és kézbesitésére

vonatkozo me
kézbesitési ¢
megsziinéséig
személlyel /ké

A Felek kote

gallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrol, hogy a jelen pontban megadott
men a jelen bérleti szerz6dés megkotésétél kezdve a bérleti szerzédés
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
pviseldvel/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarsl.

ezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattart6ik személyében bekovetkezd

valtozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol

9
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34.

- sziikség.

i
2. E-mail:
3,

szarmazo kovetkezményeket a tajékoztatast elmulaszto fél viseli. A kap
személyekben és elérhetdségében tortént valtozds esetén a SzerzOdés

Bérbeado elérhetdségei:
Telefon: 06-1-352-8654
evin@evin.hu
Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdélkodasi csoport

Bérlo elérhetdséget:

I Telefon: 0620/242-4693
2. E-mail: info.legendhungary@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Benke Konrad, Nagy Levente

csolattartasra kijelolt
modositasara nines

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz8désbdl fakado bérleti dij

fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallé dij fizetési kot
idejét a bérbeadd e dijak megtizetésére iranyulo per kezdeményezése m

elezettsége eléviilési
egszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,

valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo

993. évi LXXVIIL.

torvény, tovabba a Polgéari Torvénykonyvrdl szélo 2013, évi V. torvény rendelkezésel,

valamint Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorm

anyzata Képviselo-

testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabdlyai megfelelden iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétol szamitott S munkanapon beliil a pénzmosés €s terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVIL tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kitelezettség
olyan lényeges szerzOdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzodést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés 1étrejottétdl szamitott |5 napon beliil sajat koltségén kozjegyz6i
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, ugy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeadd
birtokdba a Dbérleti szerzodésben meghatdrozott éllapotban, ¢és a fenndlld esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbead6 és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérlo birtoklashoz és hasznélathoz vald jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlé kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérld
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzOkonyv aldirasakor a Bérbeado
részére a Bérlemény dsszes kulcsat visszaadja.
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35.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére és
visszaaddsra vonatkoz¢ kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartozkodas idejére koteles a késedelmes kiiirités és visszaadas napjaira
a bérleti szerzddésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megsziinés
idépontjaban hatalyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbead részére.

A Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennall6 és
esedékessé valt, a bérleti szerzédésben meghatdrozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Gsszege utén Jjaro késedelmi kamat erejéig a Bérls
Bérlemény teriiletén 1évé vagyontérgyai vonatkozaséban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés
alapjan zélogjogot érvényesithet.

A Felekr,éjgzitikwh‘,ogy,ai,,Bérlé') koteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozé
szamlan megjelolt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhonap 15.
(tizenotodik) napjdig. ‘

Bérl6 koteles a kdzszolgaltatdi szamlék (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamldkon megjelslt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgaltatdk irdnyaba, amely tényt a bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kdvets 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd
részére torténd megkiildésével (jelen szerzédésben meghatdrozott kézbesitési mod egyikén)
igazol.

Jelen pontban foglalt kézjegyzéi okirat Bérbeadé részére torténd étadésa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megéllapodasok:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak Jjogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés
alapjan fennallo jogait és kételezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre
atruhazza vagy a Bérlemény tulajdonjogat 4truhdzza. Errél a Bérbeads a Bérlot koteles
értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozoan a Polgari
Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat
kdvetden kizdrolag az 0] tulajdonos koteles helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzédés alapjan
terhel6 kotelezettségek teljesitéséért. 5

A Felek megallapodnak, hogy a Bérls a jelen szerzédésbél eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult dtruhazni. A Bérbeado a jelen
szerzodést barmikor jogosult atruhazni a Bérls hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerz6désbdl ered jogait a Bérld hozzajarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzddés megktésébsl, érvényességébdl és teljesitésébidl ereds mindenfajta
vitas kérdéseiket elészor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerdl
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a Felek kozott felmertilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés U
kezdeményezésétdl szamitott 30 napon belill — t6rténd rendezése, Ug
kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birosag kizardlagos ill

36. A szerz6do felek jelen okiratot elolvastak, kdzosen ériclmezték, €s mint ak

megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019. februar 1.
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