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706/2019. (08.05.) sz. PKB hatsrozat
- Onkorményzati vagyonhasznositissal kapesolatos dintések - _ /l ?’ } 1/\‘1 ??

Budapest Févaros VIL kertilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy a 34496/0/A/9 helyrajzi sz&mu, természetben a 1074 Budapest, VIL. Keriilet Dohany
utca 22-24. félemelet (milemlék, mitemléki jelentoségii teriilet-nyilvantartott milemléki
érték) szam alatti ingatlan-nyilvantartas adatai szerint 132 m? alapteriiletti nem lakés céljara
szolgald helyiséget a hozza tartozd 194/10000 tulajdoni hanyaddal elidegenitésre kijeldli a
jelenlegi bérl6, a Sprezzatura Kft.( Székhely: 2030 Erd, Avar utca 45., Adoszam: 25352335-
2-13, Cégjegyzékszam: 13-09-194732, képviseletre jogosult: Vaizer Attila) részére,

A Pénziigyi ¢s kertiletfejlesztési Bizottsdg felkéri az EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.-t az elidegenitési dokumentacio elkészitésére.
Az elidegenitési dokumentaciot a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag hagyja jova.

Felelds: Vattamany Zsolt polgarmester
Hatdridoé: azonnal

Végrehajtisért felelos: Olajos Jdnos — vezérigazgato - EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zrt.

A fenti hatdrozatot a Bizotisdg egyhanguan (7 igen, 0 nem szavazattal, O tartézkoddssal)
elfogadta.



BERLETI SZE‘RZ(’)DES

Nem lakés céljara szolgalo helyiség pérbeadasa targyaban

amely 1étrejott az 1993.évi LXXVIIL orvény €s a Budapest rovaros VIL keriilet Erzsébetvaros
C)nkonnényzaténak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZI Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna. 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(ad()igazgatési szam: 157 35708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-841 1-321-01)

jelen okirat alairasandl kepviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdz’ﬂkodlési Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel: 352-8655
(ad()igazgatz’lsi szam: 12194528-2-42,

statisztikal szamjele: 12194528-6832—573-01)

2. Bérto(k): Sprezzatura Kft.

Székhely: 2030 Erd, Avar utca 45.

Kézbesitési cim: 2030 Ford, Avar utca 45.
Adoszam: 25352335-2-13
Cégjegyzékszé m: 13-09-194732
Ké;)viseletrc: jogosult: Vaizer Attila
Allando lakeim: 2030 Erd, Avar utca 45
Szem. ig. szam: 819526TA
Sziiletési hely és ido: Budapest, 1968.12. 24
Anyja neve: ; Bene Erzsébet
Adoazonosito jel: 8372472505

Bérloi tevékenység: raktiarozas
3. Bérbeaddi hozzajarulas:

/\’PK.B‘ a 191/2019. (03. 11.) szamu hatarozataval hozzajarult a helyiség
bérleti joganak atad asahoz. i
Bérleti jog atadd: Danuvia Stadio Oktato ¢s Szolgaltatd Kit.
Bérleti jog atvevd: Sprezzatura K ft.

4. Bérlet targya: ‘
Cim: VIL keriilet 1074 Budapest, Dohany utea 22-24.
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Hrsz.: 34496/0/A/9, (nyilvantartott m tiemléki érték)
132 m? alapteriileti félemeleti helyiség, ajto: R4
Bérlemény azonosito: 10360-01/99/03/03

5. Bérlet tartama: 2019. 04. 15. - tol, hatarozatlan idére

0. Bérleti dijak: félemeleti helyiség
Eves bérleti dij: 10.944,- Ft/m%/év + AFA
Fizetendé havi bérlet dij: 120.384,- Ft/h¢ + AFA, mely Gsszeg évente a
KSH 4ltal megdllapitott inflicic meértékével emelkedik.

VfZ‘f‘CSEII()rI]EId[jZ (atalany alap): 7,38 m>/hé

Szerz6dé felek a vig- és csatornadij 6sszegét fiy 526, -Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a
mindenkor hatélyos Fdvaros; Kézgyiilési rendeletben megallapitott hatdségi drral Szamitott
-mértékben fogadjak el. ~

Amennyiben a bérlg sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatéval o szolgaltatasi
szerzodést megkoti, és g szerzOdéskotés tenyét a bérbeads fulé igazolja, az e szerz8désben
szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatsl a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizerdsj kitelezettsége megszinik a bérbeads felg.

A szerz6déskitéskor hatalyos hat6sdgi drral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

3.882, - Ft/ho + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaad4s napja: 2019, 04, 15,

7. A bérbeado a bérleményt megtekintett és mindkét fg) altal j8l ismert allapotéban, illetve

berendezésekkel, felszerelésekkel cgylitt bocsatotta a Danuvig Stidié Oktato és Szolgéltaté
Kft. bérleti Jjog atadé rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaaddsa atadds-atvétel; Jjegyzékényy alapjén, a bérlemény kulcsainak 2
bErld részére 1orténd ataddsaval wrtént g Danuvia Stidié Oktato ¢és Szolgéltaté Kft., mint
bérleti jog atad részére. A helyiség kulcsait a Danuvia Studis Oktats ¢s Szolgaltaté Kft..
mint bérleti jog atade bocsatja a Sprezzatura Kft., mint bérleti jog atvevs részére.

Az Danuvia Stidié Oktats ¢s Szolgaltaté Kft, mint bérleti jog dtadé és o Sprezzatura Kft.
mint  bérleti Jog dtvevs a helyiség birtokbaadésanak megiorténtérdl, Atadds- Atvétel;
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jegyzokonyvet vesznek fel, melyet a Bérbeado rendelkezésére bocsatanak.

A jegyzOkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilo berendezési €s
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérok atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotéra, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzokonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaro személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A bérlé koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeado azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabél eredd minden karért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket. A Sprezzatura Kft, mint Bérlo jelen szerzodes megkotését megeldzoen az
Onkormanyzat részére a csokkento-noveld tényezdk nélkiili 3 havi brutto bérleti dijnak
megfelel§ Osszegii ovadékot, azaz 764.438, - Ft lenne koteles megfizetni, azonban a

jogatado Danuvia Studié Oktato és Szolgaltatd Kft. és a Sprezzatura Kft. kozott 2019. 02.

11. napon Engedményezési Megallapodas jott létre, melynek keretében az Engedményezo
(Danuvia Stadié Oktato és Szolgaltatd K ft.) a megallapodassal feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adta ahhoz, hogy a Budapest VII. keriilet belteriilet 34496/0/A/9 hrsz. alatt
felvett ingatlan bérlése kapesan az dltala korabban befizetett764.439,-Ft jogosultja a
megallapodas aldirasanak napjatol Engedményes (Sprezzatura Kft.) legyen.

Danuvia Stadié Oktatd és Szolgaltatd Kft. altal megfizetett 764.439,-Ft 5sszegli ovadek az
Engedményezési megallapodas alapjan beszamitasra keriil, igy a Sprezzatura Kft. -nck
dvadékfizetési kotelezettsége nincs. '

Az ovadék a bérld szerzddésébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl bérlére harulo
kitelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérlo
az arra valo felszolitast kdveté 15 napon beliil kotelezettségének igazolt modon nem tett
eleget.

A Felek megéllapodnak abban, hogy az évadek sszegét a Bérbeado nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejileg, tehat az ovadék Osszege a bérleti szerzodés iddtartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes
Bsszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az 6vadék
Hsszegét a Bérld koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros Gsszegére kiegésziteni,
a Bérbeadé eziranyu felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérlo a jelen szerzddés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérlé altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartaséhoz kapcsolodo koltségekbol, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapesolodo egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy
egyébként a Bérlot terheld koltséghbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlovel szemben, ezt a
Kovetelését a Bérbeadd az ovadékbol kozvetleniil kielégitse, az dvadék Hsszegébol levonja.
A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék Hsszegét a Bérld altal okozott karok kijaviu»'lsﬁm
felhasznalni, a Bérld kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.




A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérldi
fizetési kitelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a Jjogszeriien igénybe
nem veit Ovadék 6Osszegét 30 (harminc) napon belil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutan a Bérly a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérl6 a bérlemény haszndlatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlé altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szami pénzforgalmi szamldjara dtutalas atjan, vagy készpénz-
atutaldsi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontésban, a targyho 15. napjaig, el6re, egy dsszegben, a bérbead6 altal
kiallitott szdmla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott Gsszeg utan koteles a Polgari Torvénykényvben
meghatarozott mértéki késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A Jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér
Osszegét minden €v aprilis 1. napjatdl kezdédé hatéllyal, a KSH altal eléz6 évre megallapitott
hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz6do felek megéllapodasa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fenndll4sa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilonsen a
koziizemi szolgéltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashdz részére
fizetendé fltésdijat és szemétdijat.

A bérls kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi mérdérakra vonatkozd szerzodéseket a
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (kdziizemi szerzGdéssel) igazolja.
A bérbeado hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi méréorainak szerzédései
a bérlére atirasra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a koéziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadd

rendelkezésére bocsatja.
A Bérlo koteles viselni tovabbd az aldbbi kaltségeket:

- a Bérlo dltal a Bérlemény tekintetében fenntartando biztositéasi koltségek (Bérleményre,



17.

illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositds, stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartdsi, fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, bltorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfelel allapot megorzéschez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény
takaritasahoz kapcsolodo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek minosiil.

A bérld a bérleményt kizardlag raktar céljara hasznéalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerti
hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatahoz, hasznositasahoz, kiilonosen a
bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeado clézetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként  bejelenteni  az illetékes
hatdsagok/birdsag fel€.
A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodod mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjacért telel.

A bérlé a bérleményt kizarolag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasa mellett adhatja
albérletbe. '

A bérld koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkdzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzdjarulo nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
és hozzajarulasok hianydban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérlo a bérbeadoval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tdmaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrol, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

-

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérl feladata - a bérlemény allagatol.
allapotatol, és felszereltségétol fliggden  sziikseg szerint - a bérleményt feldjitani.
karbantartani, és azt rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl.

o
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A bérld koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalatdval Gsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott iddtartamon beliil ennek nem tenne cleget, igy a bérbeaddnak

jogdban all a sziikséges munkalatokat a bérlé kéltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,

vagy a bérlo tartézkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve id6tartam megjelolésére
nincs sziikség.

A bérld az észlelést kdvetben, koteles a bérbeadot azonnal, de legkés6bb az ok felmeriilését
koveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek
clhdritdsa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a bérld felelds.
A bérl6 tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérdl nem, vagy nem
id6ben értesitette a bérbeadot, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbead6
kéltségére ~ a hiba elhdritdsarol a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A bérl§ értesitését
kbvetd 5 (5t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése
érdekében, illetéleg amennyiben annak elhéritdsa a bérbeadéi felelosség korébe esik, ugy
koteles a kar elhdritasat a hivatkozott hatariddn beliil megkezdeni és a lehet legrévidebb
id6n bell, de legkésébb a bérldi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszem{i targyaldsokat
folytatni ¢s ennek eredményeként a hataridd targyaban kozosen megegyezni a bérl6 érdekeit
szem elOtt rartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében

Jjogosulatlanul olyan atalakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a

hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen dtalakitast, épitési munkat.

A berlo koreles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartoz6 berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt. a bérleményhez tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokéasos és a rendeltetésszerti hasznalattal felmerild javitasi
¢s feltjitasi munkdlatokat sajat kdltségén elvégeztetni.

A berld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérl§ koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes koriien
biztositani.
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A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden kdrért a bérlo felel.

A bérbeado

- a bérlé szikségtelen haboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek
idopontjat koteles a Bérlgvel, legkésobb az ellenbrzést megel6z6 harmadik napig kozdlni.
Az ellendrzés végrehajtasat a Bérlo koteles lehetové tenni;

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbé az ilyen hasznal latbél
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszna]at tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély stlyossdga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmonddassal megsziintetheti, és kartéritést kivetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
6vadékot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levo vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢ alouos,d fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérleti szerzdés barmelyik fél altali megﬁzumctcx vagy megszinése esetén, annak okatol
fiiggetleniil a Budapest Fovéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kizos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a

jovore nézve (Kozos Megegyez¢s).

Szerz8dé Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzodést barmelyik fél jogosult a
felmondasi iddvel, a felmondasi iddvel érintett honap 15. napjdig a koverkez6 honap utolso
napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a bérlo a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszerden hasznalja, idecrtve
kiilonosen azt az esetet, hogy a bmlcmenyben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a bérld a szerz6désben vallalt vagy ]cmwabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti:
- a bérls vagy a bérld tudomdsdval a bérleményben tartozkodo harmadik szeméely a
bérbeadoval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési ¢s
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak:

- a bérld a helyiséget a bérbeado irdsbeli hozzajarulasa nélkul albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta.

- azonnali hataly( felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserchelyiség helyett egy€b kartalanitasra
is jogosult.




- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kzérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérlot terhelé barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerz6désszer(ién teljesiti, és a Bérbeado altal a
Bérl6nek a kiildott irdsbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovéabbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizenst) napos felmondasi idé
betartiasaval, a felmondast kdvetd honap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd altal
gyakorolt azonnali hatély( felmondés esetén a Bérlé koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak
megfeleld dsszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsulasi kotbérként. A Felek régzitik,
hogy nem koteles a Bérbeadd elbzetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérld
szerzOdésszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadotdl a szerzddés fenntartdsat nem lehet
elvarni. A félreértések elkertilés érdekében szerz8dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé
azonnali hatdly( felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulasi kétbér megfizetése
nem mentesiti a Bérlot a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeadd
Jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgil a
felmondds alapjdul, a Bérbeadd koteles a Bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel
~— & magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodasra a tudomasara
jutastol szamitott nyolc napon beliil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgald
magatartds folytatdsatol vagy megismétlésétl szamitott nyolc napon beliil irasban kell
kozolni,

Ha a Bérlo a fizetésre megallapitott idSpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
kételes a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a Bérld a felszolitdsnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kovetd honap utolsé napjara szdlhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenot
napnal.

A Felek az azonnali hatdlya felmondas jogat a masik félnek cimzett frasbeli, indokolassal
ellatott nyilatkozat tjan gyakorolhatjak.

Szerz0d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzédést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen
felszamolasi/végrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adoszam felfliggesztése,- végelszamolasi eljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a
meghitsuldsi kotbérre vonatkozo igényét.

A Bérl6 tlajdonaban lévd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld

koteles a bérleményt kiliriteni ¢s elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozzd tartozd
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berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzédés targyar képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével
sem.

A bérleti szerz0dés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésckor a
bérlemény, valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
Jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell a bérlo arra vonatkozd nyilatkozatét, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérld hasznélati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz0dés megsziinésekor a szerzodd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérlo tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabdlyokban
meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl t6rténd
megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzo6dés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban
- a bérlo részére miasik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérld kifejezetten hozzédjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé onkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeado altal - a bérleti szerzédésen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - t6rténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérld koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérl6 altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a
bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megko6td Felek egymas felé irasban kotelesck
megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek. illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatdoan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett FEl atvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldal( nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
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kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem Kereste, elkdltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekintenti;

- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazol6 szelvény datumaval,

- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irdsban, kizarolag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozo megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzddés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekovetkezd
valtozasrol haladéktalanul irdsban tajékoztatjak a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol
szarmazo kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelolt
személyekben ¢és elérhetdségében tortént valtozas esetén a Szerzddés modositasara nincs
sziikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

l. Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail:  evin@evin.hu

3. Kapesolattartd neve: Helyiséggazdalkodési csoport
Bérlo elérhetdségei:

Telefon: 0630/3033030
F-mail:  valziati@email.com
Kapesolattartd neve: Vaizer Attila

Lo b

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerz6désbol fakadd bérleti dij
fizetési ¢s egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennallo dij fizetési kotelezettsége eléviilési
idejét a bérbeadd e dijak megtizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL
torvény, tovabba a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény rendelkezésel,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testliletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosds €s terrorizmus finanszirozasa
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megel6zésérdl és megakadalyozasardl szolo 2007. évi CXXXVI tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt béridi kotelezettség
olyan lényeges szerzddésszegésnek minbsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzddést rendkiviili felmondéssal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzodés [étrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén kdzjegyzoi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megszinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeado
birtokaba a bérleti szerzOdésben meghatarozott allapotban, ¢és a fenndlld esetleges
tartozasokat megfizeti. '

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbdl térténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz ¢és hasznalathoz vald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megszinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérld kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény
Bérld altali visszaadasakor Felek atadéas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel. Bérlod
kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyz6konyv alairdsakor a Bérbeado
részére a Bérlemény Osszes kulcsat visszaadja.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kitiritésére ¢és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kitirités ¢s visszaadas napjaira
a bérleti szerzédésben, illetve a rendkiviili felmondéasban meghatarozott — a megsziinés
idopontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzodés alapjan fennallo ¢és
esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén 1évd vagyontirgyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés
alapjan zdlogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlod kételes a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo
szamlan megjelolt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15.
(tizenotodik) napjaig.

Bérlo koteles a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat. stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamldakon megjeldlt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgaltatdk irdnydba, amely tényt a bérbeadod felhivasara, annak kézhezvételét kivetd 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado
részére torténd megkiildésével (jelen szerzddésben meghatarozott kézbesitési mod egyikén)
igazol.




Jelen pontban foglalt kozjegyz6i okirat Bérbeado részére torténé ataddasa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodésok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban 4ll, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre
atruhazza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errdl a Bérbeadd a Bérlot koteles
értesitent.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozdan a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjogdnak atruhazasat
kovetden kizarolag az Gj tulajdonos koteles helytalini a Bérbeadot a bérleti szerzddés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerz6désbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzddést barmikor jogosult atruhdzni a Bérld hozzdjarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadd a jelen szerzddésbol eredd jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébol, érvényességébdl és teljesitésébodl eredd mindenfajta
vitas kérdéseiket elszor megkisérlik békés uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertil
a Felek kozott felmertlt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés dton — az egyeztetés
kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil — tdrténd rendezése, gy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeado székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kotik ki.




36. Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga a 191/2019.(03.11.) szam alatt az alabbi hatarozatot
hozta:

.Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének Pénziigyi ¢s
Keriiletfejlesztési Bizottsaga ugy dont, hogy hozzajirul a Danuvia Stadié Oktaté és Szolgaltato
Kft. (székhely: 1036 Budapest, Pacsirtamez utca 41 —43. 51. ép. 42. lhaz, cégjegyzck szam: 01-
09-273234. adoszam: 25404494-2-41, iigyvezetd: Vastag Csilla) huminszolgaltatas,
felnGttképzés céljara hasznalt helyiség bérleti joganak a Sprezzatura Kft. (székhely: 2030 Erd,
Avar utca 45., cégjegyzék szam: 13-09-194732, adészam: 25352335-2-13, ligyvezetd: Vaizer
Attila) részére, raktarozas tevékenység céljara, hatarozatlan idore tortiéné atadasahoz az alabbi
feltételekkel:

A szerzddés megkotését megelézden az Onkormanyzat részére dvadékkeént: 764.438,- It (a
csdkkenté-noveld tényezok nélkiili havi brutté (200.640,- Ft/ho+AFA) bérleti dij haromszorosa)
osszeget az Engedményezési megéllapodas alapjan megflizetett a Sprezzatura Kft.

A 2019.02.11.-én létrejott Engedményezési Megéllapodds a (Danuvia Stidié Oktato ¢s
Szolgaltaté Kft. és a Sprezzatura Kft.) a jelen szerzédés elvalaszthatatlan részét képezi.

37. A szerzddd felek jelen okiratot elolvastdk, kizosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2019. 04. 15.

Sprezzatura Kft.

Erzsébetvaros Cinkormémyzata Vaizer Attila
képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester képviseletre jogosult
képviseletében eljar: Berlo

Olajos Janos
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
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INGATLAN OSSZESITETT ERTEKELESI LAPJA

Cime: Budapest, Dohany utca 22-24. félemelet R4
Helyrajzi szam: 34496/0/A/9

Ingatlan tipusa raktar

Ertékelés tipusa: piaci-forgalmi érték meghatarozasa
Ertékelt jog: tulajdonjog

Jelenlegi késziiltsége 100%

Ertékelés hatdrnapia: 2019.08.24.

Ertékelés érvényessége: 2019.11.24.

Ertékelés eredménye:

Piaci adatok Osszehasonlitasan alapulé forgalmi érték: 40.770.000 Ft

azaz negyvenmilli6-hétszazhetvenezer forint.

Budapest, 2019. augusztus 24.




Alapadatok

Megbiz6 neve: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

Az értékelés tipusa:  Piaci érték meghatarozasa

Ingatlan nyilvantartdsi adatok:

Helyrajzi szam: 34496/0/A/9
Tulajdoni lap kelte: 2019.06.20.
I. tész

Teriilet megnevezése | raktar

Terilete: 132 m2

I1. rész

Tulajdoni hanyadok: |1/1

Jogosult neve: név: VIL Keriileti Onkormanyzat

tul.arany: 1/1

cim: 1073 Budapest VII. ker. Erzsébet korut 6.

Az épiilet altaldnos jellemzni:

Epités modja: 20. sz. eleje, belséudvaros, szecesszios stilusu lakdhaz
Alapozas: Alapincézett, tarolokkal

Szigetelés: nincs kiilsé hészigetelés

Fuggdleges teherhord6 szerkezet: | hagyomanyos tégla falazat

Tet6 formaja: nyeregtetd padlassal

Tet6szerkezet fedése keramia tet6cserép

Epiilet kiils§ burkolata vakolat

Epiilet épitési éve 1909

Epiilet allapota kozepes allapotu

Szerkezeti hibak nem lathat6

Nyilaszarok allapota fa, illetve ;mtanyagszerkezetd tivegezett
Fiités jellemzéen gaz fatés

Helyiségek:

- Az értékelt épiiletben talalhaté helyiségek elhelyezkedését a mellékletben elhelyezett
alaprajzok tartalmazzak.

Kozmbovek:

Viz Vezetékes, fogyasztasa egyedileg nem mérheto.

villany Van, fogyasztasa egyedileg nem mérhetd. (méréora leszerelve)
gaz Van, fogyasztasa egyedileg nem mérhetd. (méréora leszerelve)

L
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Az ingatlan:

Belmagassag 3,2 m
Tajolasa Eszak
Raktar egybefiiggd tere 90 m2
El6tér 13 m2
Raktar 2 29 m2




Szakvélemény

Szakérti szemle

A rendelkezésiinkre bocsatott, tulajdoni lap attanulmanyozasa utan 2019. augusztus 18-an helyszini
szakért6i szemle kertiilt megtartasra az ingatlanon, az értékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése
és ellenbrzése céljabol.

Helyszini szemlén részt vevé személyek: Csongradi Katalin, Gonda-Nagy Tamas ingatlan értékeld
és kozvetitd

A szakértdi szemle soran:
- megtortént az épiilet és benne az ingatlan bejarasa, a miiszaki allapot szemrevételezése,
- a rendelkezésre bocsatott dokumentumok szerinti alaprajzi méreteket ellendriztik és
felmérési adatlapon rogzitettiik az ingatlan és az éptilet f6bb jellemzébit,
- vizsgaltuk az ingatlan és a tarsashazi épilet kbzvetlen kérnyezetét,

- fényképftelvételek készultek, melyeket a melléklet tartalmaz.

Mddszertan

Az értékelés modszere:

Az értékbecslést piaci adatok Osszehasonlitasanak elve alapjan kertlt elkészitésre, a vonatkozo
jogszabaly (25/1997. (VIIL 1.) PM rendelet) és iranyelveknek rendelkezése szerint.

A piaci, forgalmi érték azt az érté¢ket mutatja, amekkora 6sszegért az adott idészakban az ingatlant
kell6en nagy valosziniséggel lehet értékesiteni.

A piaci paros 0sszehasonlité mdodszer bemutatasa:

- alaphalmaz kivalasztasa: az Osszehasonlité vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat
tartalmazé  alaphalmazban kell elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanokéhoz hasonlé, és az abban szereplé ingatlanok tipusa azonos a vizsgat
ingatlannal.

- Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése: az elemzés
soran az értékelének az Osszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan meg kell
ismernie és ezeket egyenként és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak
azonos értékformakat és csak azonos jogokat szabad Gsszehasonlitani a kilénb6z6

értékformak és jogok kozott korrekeids tényezbket kell alkalmazni.

- fajlagos érték meghatarozasa: az Osszehasonlité ingatlanok vételara osztva a

négyzetméterrel.

- értékmoddosité tényez6k elemzése: a vizsgalt ingatlan értékének pontosabb
meghatarozasa értékmodositéd tényezék figyelembevételével torténik. Az értékmodosito
tényez6k koziil az alabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

e
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muszaki szempontok
épitészeti szempontok
hasznalati szempontok
telekadottsagok
infrastruktara
kornyezeti szempontok

© 0O O O O O O

jogi szempontok

- fajlagos alapérték modositasa, szamitasa: az értékmodositd tényezok értékmodositd
hatasat, szamszerlen meg kell hatarozni. Az érték modosité tényezék alapjan kell
moédositani a fajlagos alapértéket, majd az Osszehasonlité ingatlanok moédositott fajlagos
értékeinek szamtani atlagaként kapjuk meg az értékelendé ingatlan fajlagos értékét.

- végs6 érték, forgalmi érték szamitasa: a fajlagos alapérték, értékmodositisa utan
kialakuld fajlagos érték és az ingatlan fajlagos értékébdl szamitott forgalmi értck.

A piaci, forgalmi érték megallapitisa soran az alabbi feltételezés felvétele volt

sziikséges:

- Komoly szandéku vevéi hajlandésag vagy elégséges id6 és kell6 hatékonysaggal kifejtett
marketing munka potencialis vevé felkutatasara, (ez id6 alatt az ingatlanpiacon jelent6s
valtozasok nem kovetkeznek be),

Az értékelés fontosabb szempontjai:

- tertleti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak,

- kornyezet, megkozelithet6ség, parkolasi lehet6ség,

- infrastruktdra,

- jelenlegi hasznositas és hasznosithatdsag,

- azadott tertilet egyéb jellemz4i,

- az épulet épitésének ideje, épitési elbirasoknak valdé megfelelés,

- egycb védettségek és korlatozasok,

- allapota, sziikséges feltjitasok, karbantartottsaga, utolsé felujitas ideje és annak mélysége,

- koézmuvesitettsége

Ingatlan jogi rendezettsége:
A rendelkezéstinkre all6 dokumentumok (tulajdoni lap) alapjan az ingatlan beazonosithato.

Az ingatlan természetbeni elhelyezkedése:
Megegyezik a tulajdoni lapon feltintetettel.

Az ingatlan kérnyezete:
Budapest VII. kertlet, Dohany utcaban helyezkedik az értékelend6 ingatlan.

e
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A Dohany utca a Rakéczi tuttal és a Wesselényi utcaval parhuzamos, a kiskorutat (Karoly
korutat) a Rottenbiller utcaval 6sszek6td, az Erzsébet korutat atszel, mintegy 1,6 kilométer
hosszu utca.

Epiletei jellemzéen az 1800-as évek végén, 1900-as években épiiltek. A févaros egyik
legstrabben lakott tertiletén fekszik. A mindennapi bevasarlas lehet6sége biztositott a kozelben
talalhato kisebb, nagyobb élelmiszer kereskedelmi boltokban. Jol ellatott tertileten fekszik. A
kornyez6 utcak forgalma csekély. A kozelben tobb BKV jarat megalldhelye is megtalalhatod
néhany perces sétaval. Az értékelendd ingatlanunk egy a 1900-as évek elején 1909-ben épiilt
lakéépiilet félemeletén helyezkedik el. Az épiilet alapozasa feltehetéen vegyes szerkezeti
savalap. Falazata hagyomanyos tomor téglabol épilt. A f6dém gerendas szerkezetl. A tetd, fa
szerkezetl nyeregtet6, mely keramia fedést kapott. Az ereszcsatorna lathatéan j6 allapotban
van, viz elvezetésre alkalmas. A kilsé homlokzat kézepes allapotban van, burkolata vakolattal
tortént. Az utca fronti valamint a bels6é udvari homlokzat egységes.

Fontos megjegyezni, hogy a belvaros egyik kereskedelmi és vendéglaté ipari szempontbodl
legkeresettebb tertiletén helyezkedik el az ingatlan. A kozelben talalhaté a Gozsdu udvar, ami
a belvarosi szorakoz6 negyed egyik kozpontja. A kozelben tobb étterem, kavézo, szinhaz
talalhat6. Rendkiviil jol ellatott teriileten fekszik.
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Az ingatlan allapota:

Ingatlan tere:

Burkolatok: nyers beton burkolat.
Fal/mennyezet: vakolt, festett

Nyilaszarok: fa, illetve fém rendszerd, elhanyagolt allapotban

Gépészet:

Szaniterek, nincs

Meleg viz, jelenleg nincs kialakitva

Ftés: jelenleg nincs kialakitva

Ttzhely: nincs

Kapcsolok, csatlakozok: elhanyagolt allapotaak
Egyéb beépitett berendezések:

Kozmivek:

Villamos halézat: elektromos kabelek cseréje indokolt
Viz halézat: karbantartott

Szennyviz elvezetés

Gazvezetékek: karbantartott

lift nincs

Szerkezeti hibak:
Diagnosztikai vizsgalatot nem végeztem. Az épiilet muszaki allapota karbantartott.

Sziikséges felujitasok:

Az ingatlan energetikai feltjitasa sziikséges. Jelenlegi allapotat tekintve elhanyagolt allapotban

van.

A kils6 nyilaszarok illetve a meglévé ablakok cseréje esedékes. Nincs fhtési rendszer kialakitva.

A belsé burkolatok, szaniterek cseréje esedékes.

A raktar elhanyagolt miszaki allapotban van.




Ingatlan értéke piaci dsszebhasonlité modszerrel

Ingatlan Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok
Ertékelendd szempontok | 1074 Bp. | Csanyiutca | Wesselényi | Dohany Kiraly utca
Dohany utca utca utca
22-24. fszt.

alapteriilet (m2) 132 125 144 112 150
Ajanlat ara (millio ft) 52.000.000 | 58.000.000 | 40.000.000 | 60.800.000
Ajanlat ideje 2019 2019 2019 2019
Ajanlat forrasa OTP IP. OTP IP. OTP IP. OTP IP.
Fajl. egységar (Ft/m2) 416.000 402.778 357.143 405.333
ajanlat kérulménye, ideje hasonlo hasonlo hasonlo hasonl6
elhelyezkedés hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlé

épitési mod hagyomanyos | hasonld hasonlo hasonlo hasonl6
komplexitas hasonlo hasonlé hasonl6 hasonlé
kozmiivek hasonlé hasonlé hasonl6 hasonlo
éptletnagysag hasonl6 hasonlo hasonl6 hasonlo
megkozelithetség hasonl6 hasonl6 hasonl6 hasonlo
muszaki allapot r0ssz jobb jobb jobb jobb
tunkcionalitas raktar raktar raktar raktar raktar
ajanlat/eladas 1 1 1 1
elhelyezkedés 1 1 1 1
épitési mod 1 1 1 1
hasznalhatosag 0,95 0,95 0,95 0,95
kozmiivek 0,95 1 1 1
éptletnagysag 1 1 1 1
épités éve 1 1 1 1
parkolasi lehet6ség 1 1 1 1
miuszaki allapot 0,90 0,90 0,95 0,95
Tarsashaz muszaki, 1 0,95 0,95 0,95
esztétikai allapota
lift 1 1 1 1
fatés 0,95 0,95 0,95 0,95
Korrekcids egységar 321.001 310.799 290.895 312.770
(Ft/m2)
Hasonlit6 atlagar m2-re 308.866
Becsiilt piaci érték (Ft) 40.770.312
Becsiilt érték kerekitve 40.770.000

Piaci 6sszehasonlitason alapul6 értékbecslés alapjan az ingatlan értéke kerekitve:

40.770.000 Ft




Az ingatlan értékelésének isszesitése:

Fontos megjegyezni, hogy miemléki kbrnyezetben fekszik az ingatlan, emiatt egy esetleges felujitas

tobbletkoltséggel jarhat. A piaci viszonyok tanulmanyozasa, a helyszini bejaras tapasztalatai utan,

valamint figyelembe véve az Osszes befolyasold tényezét és koriilményt, alapos mérlegelés és
értékelési szamitis alapjan az Dohdny utca 22-24 félemelet R4, foldhivatalban a 34496/0/A/9
helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlan megallapitott piaci értéke:

40.770.000 Ft azaz negyvenmilli6-hétszazhetvenezer forint

Jelen értékbecslés kizardlag az alabbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjoganak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok val6saghtségéért semmilyen felel6sséget nem vallalhatunk.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szereplé adatokat és tényeket valdsnak tekintettiik, tovabba
teltételeztiik, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen modon korlatozas ala nem
esik.

Nem vallalunk felel&sséget a piaci, gazdasagi korilményekben bekévetkezhetS esetleges
valtozasokért, igy az értékelés hatarnapja utan bekévetkez6 események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetek jelen tanulmanyunk téritésmentes
ujrairasara.

A jelentésben szamitott értékek az értékelés hatarnapjanak megfelel6 pénziigyi kondiciokat
tiukrozik.

Ertékbecslésiinkben hozzaérts, felelés, . j6 gazda gondossagaval eljaré” tulajdonost
feltételeztink.

Az értékbecslésben mellékletben becsatolt dokumentumok, képek, alaprajzok kizardlag az
ingatlan bemutatasat , azonosithat6sagat célozzak.

Az értékbecslés soran feltételeztik, hogy az ingatlanon nem talalhaté olyan rejtett, nem
lathat6 wvagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét
befolyasolhatjak.

Megbizasunknak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, éptletfizikai,
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok hasznalati
jogara vonatkoz6 vizsgalatok végzése. Fontosnak tartjuk roégziteni, hogy ilyen iranyd
ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés utjan tortént.

Jelen értékbecslés a megjeldlt célra készil és kizardlag arra hasznalhat6 fel. Barmilyen mas
felhasznalas esetén semminemd felel6sséget nem vallalunk.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni. és nem lehet abban nyilvanosan
publikalt anyagokban hivatkozni. Tarsasagunk nem vallal felel6sséget semmiféle
kovetkezményként, véletlenszertien vagy buntetésként felmertld veszteségért, karért vagy
raforditasért (kiemelten az el nem ért hasznot, opportunitycost-ot stb.). Veszélyes anyagok
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feltarasara vonatkozdan vizsgalatot nem végeztunk. A vagyonértékeld szakembernek nincs
meg a képesitése arra, hogy felismerje a veszélyes, egészségre artalmas anyagokat.

- Veszélyes anyagok példaul azbeszt, savak, mez8gazdasagi névényvéds szerek, egyes
szigetel6 anyagok jelenléte jelentésen befolyasolhatja az ingatlan értékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztiik, hogy ilyen anyagok nem talalhatok az ingatlanon.

- Amennyiben sziikséges, ez tigyben Megrendelé kotelessége kornyezetvédelmi szakértd

kiilon megbizasa.

Mellékletek:

- 1. sz. melléklet: Tulajdoni lap
- 2. sz. melléklet: Alaprajz

- 3. sz. melléklet: Fotodokumentacio
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1. sz. melléklet: Tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nein hiteles tulajdoni lap
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2. sz. melléklet: Alaprajz

elotér

raktar

raktar
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3. sz. melléklet: Fotédokumentacid

épiilet homlokzata
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bejarat az ingatlanba

raktar tere




raktar tere

epulet bels6 homlokzata




Tisztelt EVIN Zrt!

Alulirott Vaizer Attila a Sprezzatura kft.(2030.Erd, Avar u.45)} lgyvezet§je az alabbi kéréssel fordulok Ondkhoz.

Céglink az Onok tulajdondban 1évé 34496/0/A/9 hrsz. szam ingatlant bérli, melyet dtvételekor alaposabban
4tvizsgalva az ingatlan dllapotarol az aldbhi észrevételeket tesszik. Sajnos a bérleményben a kbzmivek szinte teljes
hidnya tapasztathaté, melyek kozott kiemelkedd probléma a flitésrendszer alapvetd kiépitetlensége mellett, hogy a
kémény jelenlegi dllapotéban alkalmatlan a mUszaki el6irasokban foglaltaknak, teljes dtalakitasa sziikseges. A
nyildszardk dllapota is teljes cserét indokol, az ablakok torottek, hidnyosak. A villarmos vezeték rendszerek - mar ahol
nem hidanyoznak - elavultak és teljes feldjitasra szorulnak.

A feltjitdsokkal kapcsolatban drajanlatokat kértink be véllatkozoktol, ezek dsszesitése utdn kb.21-23 millio forintos
koltséggel szamolhatunk, hogy a bérleményt a mai kor kdvetelmenyeinek megfeleld dllapotba hozhassuk.

Mivel a feltjitdsi koltségek a bérleti dijba torténd beszamitas tekintetében aranytalanul magas 6sszeget érnének el,
ezért cégiink szeretné jelezni vételi széndékét az ingatlan tekintetében.

2019-05-23
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