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Tisztelt Tulajdonostars! PBglbot w. 22,

A Tarsashazban a tulajdonosi igények és a jogszabalyvaltozasok miatt szikségessé valt a Tarsashaz
SZMSZ-nek modernizalasa, modositasa. Az Uj tervezet - amely tartalmazza a képviselet részére megkildott
javaslatokat, valamint a jogszabalyi valtozasok kévetését - jelen szavazélap meliékleteként megkiildésre
kerlil. A kamera rendszerre vonatkozé jogszabalyok szerint a teljes tulajdoni hanyad szerinti kétharmados
tébbségul igen szavazat szilkséges, kérem ezért a tulajdonosokat, hogy mindenképp juttassak vissza a
szavazolapot a kbzés képviselet részére. A szavazolapon egy hatarozatban csak egy valasz karikazhato be,

a szavazolapra irni tilos.
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A fentiek értelmében az alabbi irasbeli kozgytilési napirendi pontokat hirdetem meg:
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1. A mellékletben elSterjesztett SZMSZ tervezet elfogadasa 5
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irasbeli szavazas

A Tarsashaz koz0s kepviseltje -Hodi Agnes. — a fentiek értelmében a kdvetkezé hatarozati javaslatokat terjeszti el
irasbeli szavazasra:

rasbeli szavazas kezdete: 2019. augusztus 26.
[rasbeli szavazas befejezése: 2019 szeptember 30.

Felhivom a figyelmet, hogy az frasbeli kbzgyllés 67% részvétel esetén érvényes,

Hatarozati javasiatok:

2019. augusztus 26/1. sz. hatarozati javasiat
A Budapest, VII. ker. Asboth u. 22. szam alatti Tarsashaz kozgy(ilése .../1.000 th jelentét mellett

.../1.000igen, .../1.000 nem és ... /1.000 tartézkodas szavazattal ugy dontott, hogy a meghivé mellékleteként
megkuldott Tarsashaz Szervezeti és Miikédési Szabalyzatot elfogadja

Kérjik az irasbeli szavazélapot 2019. szeptember 30. napjéig a személyesen, a képviselet postaladajan keresztiil,

eselley levelben a 1081 Budapest, R4kéczl Ut 65. VI: em. 74. - Tarsashazi Kozos Képviselet — Hodi Agnes részére,
visszajuttatni sziveskedjék,

A Kbz6s Képviseld az irasbeli szavazas eredmenyerdl 8 napon belll irasban tajékoztatja a Tulajdonostarsakat, és/vagy
ugyanezen hataridén belll a szavazas részietes eredményét a Tarsashaz tertiletén kifuggeszti.

Budapest, 2019. augusztus 26,

Hodi Agnes;” |,
Kozos Kepviseld, -

At JjH
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Szavazolap a 2019. augusztus 26-an meghirdetett irasbeli szavazashoz:

2019. augusztus 26/1. sz. hatarozati javasiat

A Budapest, VII. ker. Asbéth u. 22. szam alatti Tarsashaz kozgydlése .../1.000 th jeleniét mellett

...[1.000igen, .../1.000 nem és ... /1.000 tartozkodas szavazattal gy dontott, hogy a meghivé mellgkleteként
megklldétt Tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatot elfogadja

Igen Nem Tartézkodom
A megfelel6 szavazat aldhizandé vagy bekarikazando, enélkiil érvénytelen a szavazat.

NEV emelet, ajto tulajdoni hanyad alairas







SZERVEZETI MUKODESI SZABALYZAT
A 1075 Budapest, Asboth utca 22. szém alatti, 34.213/10 helyrajzi szdmon (Budapest, VII. keriilet
1075 Budapest, Asbéth utca 22. TARSASHAZ névvel) bejegyzett tarsashaza  2019. napjan
tartott kozgy(ilésén, a tulajdonostarsak ___ %-os szavazataval, a __ /2019, szamu hatdrozatéban a

kovetkez6 Szervezeti — Miikdési Szabalyzatot alkotta.
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A (5bbszOr modositott 2013. évi V. térvény a Polgari Torvénykényvrél (tovabbiakban: Ptk.), a 2003.
evi CXXXIIIL térvény a tarsashazrol (tovabbiakban: Ttv.), mas vonatkoz6 jogszabalyok, valamint az
érvényes tarsashazi alapité okirat alapjan a tarsashaz miikodését, szervezetét jelen Szervezeti —
Mitkodési Szabalyzat (tovabbiakban: SZMSZ) hatarozza meg.

A jogszabalyok, és az alapitd okirat alapjan részletezi, kiegésziti, pontositja a tarsashaz szervezeti —
mikodési szabélyait, figyelembe véve a tarsashaz specialis adottsagait, rendeltetésszerl hasznalatat.
Az SZMSZ részekeént elfogadott hazirend (tovébbiakban: HAZIREND) célja, hogy rogzitse a héz,
mint lakéépiilet rendeltetésszerli hasznalatdra, allaganak védelmére szolgild szabalyokat,
kovetelményeket, valamint meghatdrozza a tarsas egyiittéléshez nélkiilozhetetlen alapvetd
szabalyokat az egymads iranti kotelezben eldirt magatartast. Lehetdvé teszi, hogy a tarsashdz, mint
lakéépiilet és a magantulajdon biztonsaga érdekében kamera rendszert 1étesitését és lizemeltetését,
tovabba az ingatlanok rdvid tdva bérbeadasat.

Az SZMSZ és HAZIREND hatalya kiterjed, illetdleg eléirasainak betartdsa kotelezd érvényd a
tulajdonosokra, mindazon személyekre (szervezetekre), akik (amelyek) a tarsashazban allandé
jelleggel laknak, dolgoznak, valamely lakonal ideiglenesen tartdzkodnak, latogatoba vagy més
cellal a tarsashaz, a lakoépiilet tertiletére belépnek.

Jelen szabélyzat elfogadasaval a tulajdonostarsak kotelezik a velilk egyiitt laké személyeket,
valamint azokat, akiknek lakdsuk hasznalatat atengedték illetve atengedik, hogy a kiilon
tulajdonukat megilletd birtoklas, hasznalat, hasznok szedése és rendelkezési joguk gyakorlasa soran

ne sértsek a tobbi tulajdonostarsnak, illetve lakénak a dologhoz ftiz6d6 jogat és térvényes érdekeit.



ATARSASHAZ JOGALLASA

1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kézossége (a tovéibbiakban: kozOsség) az altala viselt kozos
név alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos {igyek intézése soran jogokat
szerezhet, és kotelezettségeket véllalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozds tulajdon terheit. A perbeli
cselekviképesség a kozds képviseldt (az intézdbizottsag elndkét) illeti meg. A tarsashdznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan [Ttv.
3. § (1) bekezdés].

2) A tarsashdz jogképes, de nem jogi személy.

3) A lakasra vonatkoz6 rendelkezéseket — Ttv. eltérd rendelkezésének hidnyaban — megfelelden
alkalmazni kell a nem lakas céljara szolgald helyiségre [Ttv. 4. § (1) bekezdés].

4) A térsashaz neve: 1075 Budapest, Asb6th utca 22. szém Tarsashaz

5) A tarsashéz tevékenységi kore: Ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése (TEAOR: 7020)

1. AKOZOSSEG SZERVEI, HATASKORUK, JOGAIK ES KOTELEZETTSEGEIK

L AKOZGYULES

1.1.A kbzgytlés hataskore a tArsashazi torvény rendelkezései szerint:

1) A kozdsség legfobb dontéshozé szerve a tulajdonostarsakbél allo kozgytlés, amelyen valamennyi
tulajdonostars részt vehet [Ttv. 27. § (1) bekezdés].

2) A kdzgyiilés hatéroz [Ttv. 28.§(1)]:

a) az alapito okirat mddositasarél, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a kéz6s tulajdonban allé épiiletrészek hasznélatardl, hasznositisarél, fenntartasarol és a rendes
gazdalkodas korét meghaladé kiad4sok vallalasarol;

c) a kdzosséget terheld kitelezettségek vallaldsarol;

d) a k6zds képviselének vagy az intéz6bizottsag elnokének és tagjainak, valamint a szamvizsgalo
bizottsignak a megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol;

€) a kozdsség éves Kkoltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti
beszamoldjanak elfogadasardl, valamint a kozds képviseld vagy az intézbbizottsag részére a
jovahagyés megadasarol;

f) a kdz6s képviseld (az intézébizottsig elndke, tagja), illetdleg a szdmvizsgald bizottsag elndke,
tagja (az ellendrzési feladatot ellatd tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasarol, illetoleg

biintetéfeljelentés megtételérsl;
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g) polgéri jogi vita esetén permegel6zd kozvetitoi eljaras kezdeményezésérol;

h) minden olyan tigyben, amelyet a szervezeti-milkddési szabalyzat nem utal a kozds képviseld
vagy az intézObizottsag, illetbleg a szamvizsgalo bizottsag hataskorebe.

3) A kozgyiilés a kozds képviseldt, az intézd-, illetdleg a szamvizsgalé bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett kozos képviseld - intézébizottsig esetén annak elndke - a kozgyfilés
hatarozata alapjén, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében
kotcles az 0j kozds képviseld (intézébizottsdg) megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl
szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivoként ellatni a k6zosség ligyeinek intézését. [Ttv. 28.§
(3]

4) A kozdsség — a 14. §-ban meghatarozottak szerint — a szervezeti-miikodési szabélyzatot barmikor
madosithatja (Ttv. 15. §). [A Ttv. 14. §-a: a tarsashaz az 8sszes tulajdoni hanyad szerinti egyszeril
sz6t5bbségli hatarozataval modosithatja az SZMSZ-t, mely irdsbeli szavazas Gtjan is megtehetd. ]

5) Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld, illetbleg az intézdbizottsag
targyévi tigykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovéhagyas nem jelenti az esetleges kartéritési

igényrol torténd lemondast [Ttv. 48. (2) bekezdés).

AKOZGYULES MUKODES] SZABALYAI

A kozeviilés . kizarolagos” hataskére. az éves elszamolds elfogadasdnak szempontjai

1) Kizarolag kozgyiilésen targyvalhatd és hozhat hatarozatot

~ A kozos képviseldnek, illetéleg az intézébizottsig és szdmvizsgild bizottsag elnSkének és
tagjainak megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol;

— a tarsashdz éves koltségvetésének és elszdmolasanak az elfogadésérol, valamint a kozos
képvisel6 részére a felmentvény megadasarol.

2) Az éves elszamolas elfogaddsanak szempontjai:

A szamvizsgilé bizottsag az értékelési szempontok alapjan a dontés-elokészitd jegyzOkdnyv
tervezetben tesz javaslatot az éves elszamolas elfogadasara.

Amennyiben a kdzgyilés nem fogadja el az elszdmolast, Gigy az okokat és a sziikséges eljarasokat
hatdrozatban kell régziteni. Ha a tulajdonosi kifogasok nem a teljes elszamolast érintik akkor csak a

kifogasolt beszamold részt kell elutasitani.

A koézgylilés §sszehivasanak szabalyait
1) A kozgylilést a kozos képviseld hivia ossze. A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni, amellyel egyidejilileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban — jol lathato

helyen — ki kell fiiggeszteni.



2) Az irasbeli meghivds modja 4ltaliban a meghivénak a lakés ingatlan tarsashdzban léve
postaladaba és egyuttal a faliijsagon valé elhelyezése. Amennyiben valamely tulajdonostars jelzi,
hogy nem kapott meghivét, ugy a kdzos képvisel6nek soron kiviil kézbesitenie kell. Az a tulajdonos,
aki nem a tarsashazban lakik, kételes gondoskodni arrdl, hogy a tulajdonaban 1évék értesitsék a
meghivordl. Ha a levelezési cimét irasban megadja és kéri, ugy a kozos képviseld levélben koteles a
tulajdonos koltségére a meghivét elkiildeni. Amennyiben a tulajdonos bizonyité erejii teljes
maganokiratban, vagy kdzokiratban nyilatkozik elektronikus értesitési cimérél, valamint meghivé
fizikai kézbesitésérél torténd lemondasarsl ligy esetében az elektronikus értesitési cim hasznalando.
3) A meghivénak tartalmaznia kell a kézgyiilésen elnskld személy, a kdzgyiilési jegyzokonyv
vezetdje és a jegyzokonyvet hitelesitt két tulajdonostars megvélasztasara, valamint a szavazisra
elGterjesztett napirendi pontokat. A rendes, éves kozgyiilés napirendi pontjainak meghatirozasa a
Ttv.-t figyelembe véve a kozos képviseld feladata.

4) Barmelyik tulajdonostars — minden év december 31-ig, illetve a kozgylilést megeléz6 20
nappal kordbban — a napirend pontos meghatirozdsaval és az ok(ok) megjellésével —
kezdeményezheti mas napirend felvételét. Amennyiben a meghivoban nem szerepel javaslata, ugy a
tulajdonostérs a SZMSZ-ben foglaltak szerint jarhat el. A kovetkezd kozgyiilés napirendjére
kozgytilésen is tehetnek javaslatot a tulajdonosok.

5) A meghirdetett napirendben nem szerepls ligyben érvényes hatérozatot hozni nem lehet [Ttv.
34. § (4) bekezdés).

6) Siirgds esetet — igy kiildndsen: a kézds tulajdonban 41l épiiletrészek, épiiletberendezések,
vagyontdrgyak allékonysagat, biztonségat kozvetleniil veszélyeztet$ helyzet kialakuldsat — kivéve
az frasbeli meghivot legkés6bb a kozgyiilés idépontja elstt nyolc nappal meg kell kiildeni [Ttv. 33.
§ (2) bekezdés). Siirgds esetnek tekintendd meég az €let €s balesetveszély elharits, valamint, ha a
tarsashaz érdekének érvényesitése valik sziikségessé. A koz0s képviseld lehetség szerint
egyeziessen a szamvizsgalo bizottsag elndkével a slirgdsség megitélésében.

7) A koz06s képviseld — siirgds esetet kivéve — koteles hatérozati javaslatokat tartalmazd dontés-
elokészité irasbeli eléterjesztést (JegyzOkonyv-tervezetet) késziteni, és azt egyeztetni a
szamvizsgalé bizottsaggal. A kozos képviselének és a szamvizsgalé bizottsag elndkének alairdsaval
az irasbeli eloterjesztést (a dontés-el6készitd Jegyzbkonyv-tervezetet) mellékelni kell a meghivéhoz.
8) Amennyiben a kdzgyiilési meghivé kikiildését kévetben slirgds eset miatt sziikségessé valik
kozgytilési dontés, ugy az eredeti kozgyiilés id6pontjéra kiilon meghivéval 8sszehivhato rendkiviili
kozgyiilés és hatarozatképesség esetén a napirendi pontok dsszevontan targyalhatok.

9) Kézgyilést szitkség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, a
koltségvetés megallapitdsarol szolo kozgyiilést évente a szervezeti-miikodési szabélyzatban
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meghatérozott idépontig, de legkés6bb majus 31-ig meg kell tartani [Ttv. 35. § (1) bekezdés).

10)  Kotelezd a kozgyiilés 8sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kozos képviseld vagy az
intézé bizottsag elndke a kérés kézhezvételétol szamitott 30 napon beliili idopontra a kozgytlést
nem hivia Gssze, azt a harmincadik napot kovetdé 15 napon belili idSpontra a szamvizsgalod
bizottsag, ennek elmaradasa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban
megbizott barmely tulajdonostérs jogosult 6sszehivni. [Ttv. 35. § (2) bekezdés].

A kozos képviseld koteles egyeztetni a szamvizsgalo bizottsdg elndkével a kdzgylilés 6sszehivasat
illetden és véleménye ismeretében dont a kozgyiilés dsszehivasa kérdésében. Amennyiben nemleges
a dontése, ugy kezdeményez$ tulajdonostars(ak)at koteles szoban vagy irasban értesiteni a
kezdeményezés kézhezvételétdl szamitott 5 napon belil Nem lehet kezdeményezni olyan
napirenddel és okkal kozgytilés dsszehivasat, amelyben érvényes hatdrozatok sziilettek €s a korabbi
hatérozathozatal kériilményeiben lényeges valtozas nem tortént, tovabba ha a kérés jogszabalyba
itkozik.

Az SZMSZ, a hazirend, és a tiizvédelmi szabalyzat médositdsanak kezdeményezése esetén meg kell
jelsini, hogy kézgytilésen vagy irasbeli szavazas itjan kivanjak-¢ a dontéshozatalt.

Az indokolatlanul 8sszehivott kozgyiiléssel kapcsolatos koltségek és az okozott kirok megtéritése a

kozgytilés dsszehivasat kezdeményez tulajdonosokat terhelik.
AKOZGYULES HATAROZATKEPESSEGE, A MEGHATALMAZAS SZABALYAI

1) A kozgy(lés akkor hatrozatképes, ha azon az 8sszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a felével
rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak [Ttv. 36. § (1) bekezdes).

A kodzgylilés hatarozatképességének megallapitasara jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a
jelenlevé tulajdonostarsak vagy meghatalmazottaik kézjegytikkel latnak el.

2) A hatirozatképességet a koézgyiilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrol
torténd szavazast megeloz6en a kozgyiilés altal megvalasztott elnokld személy és a kozgyulési
jegyzOkonyv vezetbje allapitja meg [Ttv. 36. § (2) bekezdés]

3) A tulajdonostars altal {rdsban meghatalmazott 4ltaldnos képviseldt a kozgyilésre minden
esetben meg kell hivni.

A kozgyiilésen a tulajdonostirs meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
kézokiratba vagy teljes bizonyito erejii magéanokiratba kell foglalni és a kozgyiilés elnokének kell
atadni. Amennyiben kozeli hozzatartozok kdzotti meghatalmazas, vagy szervezet képviseldjérél van
s26, (igy a meghatalmazas lehet éltalanos jellegii és visszavonasig érvényes. A meghatalmazott a
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i
meghatalmazé utasitdsai szerint kételes eljarni €s neki felel ténykedéséért. A meghatalmazott nem
jarhat el, ha a szemben ill6, vagy ellentétesen érdekelt fél Gnmaga, vagy olyan személy, akit
ugyancsak 6 képvisel. A kozgyiilés elndke ellendrzi, hogy a meghatalmazas megtelel-e az
elbirasoknak. Az altalanos, illetbleg az eseti meghatalmazasra egyebekben a Ptk. 6:15.§, 6:16.§-
aiban foglalta az irAnyadok.

AMEGISMETELT KOZGYULES

1) Ha a kdzgyilés nem hatdrozatképes, vagy az elnokld személy a kozgylilést a
hatdrozatképtelenné véldsa miatt berekesztette, megismételt kozgyilést kell tartani [Ttv. 37. § (1)
bekezdés].

2) A megismételt kdzgyiilést a hatarozatképtelen kozgyiilést kéveté 15 napon belili idépontban
az eredetivel azonos — a hatdrozatképtelenné valt kozgyiilés esetén a kozgyilés berekesztését
kévetden fennmarado — napirenddel kell Ssszehivni. A megismételt kozgylilés az eredeti kdzgytilés
meghivdjaban az eredeti kozgytilés hatérozatképességétsl fiiggs feltétellel is kitlizhets [Ttv. 37. § (2)
bekezdés).

3) A megismételt kdzgyiilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes; ezt a
korilményt a megismételt kozgylilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol Ttv. a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meghatarozott aranyat koveteli meg a
hatdrozat elfogadasdhoz, ennek hianyaban a kérdésben hatirozat nem hozhatd [Ttv. 37. § (3)
bekezdés].

AKOZGYULES LEVEZETESE

1) Akdzgyllést altaldban az elokészitést végzd kozos képviseld, illetve megbizottja vezeti le. A
kozgyllés megnyitdsdt és a levezeté clnok megvalasztasat kévetden a hatérozatképesség
megallapitdsa, majd a jegyzokonyvvezetd és két tulajdonostars hitelesitd valasztasa kévetkezik. Ezt
kovetéen a napirendek elfogadasa, — vagy nem elfogadasa — kovetkezik. Az elfogadott napirendi
pontokat viszont a hatarozatképes kézgytilésnek meg kell targyalnia és a sziikséges dontéseket meg
kell hoznia. Ett] csak hatarozatképtelenség esetén lehet eltémi.

2) Alevezetd elndk jogosult a szt megvonni attdl a tulajdonostarstél, aki nem a napirendhez szol
hozzé, vagy olyan magatartist tanusit, amely a kozgytilést miikddésképtelen helyzetbe hozhatja.
Amennyiben a sz megvonisa nem jir eredménnyel, ugy felszolithatja a rendet felboritd

tulajdonostarsat a kozgyiilésrdl (helyszinrél) valé tavozasra, végsd soron pedig a kozgyiilést
berekesztheti.
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A JEGYZOKONYV ES A KOZGYULESI HATAROZATOK TARTALMI KOVETELMENYEL A
KOZGYULESI HATAROZATOK TARA

1) A kozgyilésen — a hatarozatot is tartalmazd — jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a
kozgylilésen elndkld személy és két tulajdonostars az alairasaval hitelesit [Ttv. 39. § (2) bekezdés].
2) A jegyzSkonyvvezetés alapja a tulajdonosoknak eldre megkiildott irasbeli eloterjesztés (dontés-
elokészitd jegyzOkonyv-tervezet). Az irasbeli eldterjesztésben (dontés-elokészitd jegyzOkonyv-
tervezetben) szerepld informaciokon kiviil a kozgyllésen elhangzottakbol csak azokat a javaslatokat
sziikséges a jegyzokonyvben rdgziteni, amelyek a déntéshozatalt alapvet8en befolyésoltak.

3) Amennyiben valamelyik hitelesité barmilyen oknal fogva nem irja ala a jegyz6konyvet, ugy a
{5bbi jelenlévé tulajdonosnak kell a jegyzSkonyvet alairasukkal hitelesiteni.

4) A hatarozatokat minden évben j sorszdmozassal ellatva kell vezetni. A jegyzOkSnyvben a
hatarozatoknal tulajdoni hanyadok szerint kell rdgziteni az igen, nem tartézkodott szavazatokat.

5) A hatarozatokban rogziteni kell minden olyan lényeges informAaciét, adatot és tényt, amelyek
egyértelmiivé teszik a feladatot és a végrehajtas korlilményeit.

6) A jegyzkonyvbe bérmely tulajdonostars betekinthet, €s arrtol — a masolasi koltseg
megfizetésével — masolatot kérhet [Ttv. 39. § (3) bekezdés]. A kozgyiilésen meghozott
hatarozatokrol a k6z6s képviseldnek vagy az intézébizottsag elndkének valamennyi tulajdonostarsat
irasban, a kozgylilés megtartdsatdl szamitott nyolc napon belul értesitenie kell [Ttv. 39. § (4)
bekezdeés].

7) A névre sz016 kozgylilési hatarozatokat tartalmazé jegyzokonyvet az érintett tulajdonosnak

tértivevényes ajanlott levélként meg kell kiildeni, vagy atadokdnyv, illetve atvételi elismervény

utjan atadni.

DONTESHOZATALAI (SZAVAZASI) SZABALYOK

1) A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arinyéaban illeti meg a szavazati jog
[Ttv. 38. § (1) bekezdés). A szavazat csak tulajdoni egységenként adhato le. Ha a Ttv. masképpen
nem rendelkezik, a kozgyiilés, illetéleg a megismételt kozgyiilés a hatarozatat ‘a_jelen levd

tulajdonostarsak tulajdoni hdnyada alapjin szimitott egyszeril szavazattotbbségével hozza
meg [Ttv. 38. § (2) bekezdés].

2) Valamennyi tulajdonos hozzajarulisa (aldirdsa) szitkséges:

o Az alapito okirat megvaltatasdhoz [Ttv. 10. § (1) bekezdés).

¢ A kozds tulajdonban 4ll6 részekben torténd épitkezéshez;



° Arendes gazdalkodas kdrét meghaladd kiadasok véllaldséhoz. [Ttv. 38.§ (3)]

3) Az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb 4/5-6s tobbségével hozott hatirozatok alapité okirat

modositasakor:

A kbz0sség a kozds tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogéat abban az esetben is gyakorolhatja, ha
az alapit6 okirat modositdsaval a tulajdonostarsak Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb 4/5-8s
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatirozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostérsakat a k6zos képviselé részére - a hatarozat meghozatalatél szamitott 60 napon beliil -
torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e az e torvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal. Ezen kozgyllési hatdrozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
alkalmas okirat, ha az abban meghatérozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak
irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditds jogaval nem
kivannak élni. A hatirozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozé kozds tulajdoni

hanyadok megallapitasardl. [Ttv. 10.§ (3)]

4) Az Osszes tulajdoni hanyad egyszerii _tobbségével hozott hatirozatok alapité okirat
mddositasakor:

* Akdzgylilésen résztvevok egyszeri tobbségével hozott hatdrozattal, az alapité okirat olyan
kijavitdsarél, amely a kiilon tulajdont nem é&rinté szamitasi hibat vagy nyilvanvald
adatelirast tartalmaz alapit6 okiratot igy javit ki S

* Az Osszes tulajdoni hdnyad egyszerii tobbségével hozott hatarozattal: az alapité okirat
modositasa akkor, ha csak a kiilén tulajdoni lakasok (helyiségek) Ssszevonasérdl, a lakés
(helyiség) megosztésirl, ha a déntés nem érinti a tébbi tulajdonostirs kozds tulajdoni
hanyadat.

5) Az &sszes tulajdoni hanyad minésitett 2/3-0s tébbségével hozott hatirozatok:

* Hitel vagy kélcson felvételérol;
o Lakastakarék pénztari szerzédés megkotésérol;
® Anem lakés céljara szolgal6 helyiség megvaltozott hasznalatardl;

e Kamera rendszer 1étesitésérol.

6) Az Gsszes tulajdoni hanyad egyszerii tibbségével hozott hatarozatok:
* Atarsashdz Szervezeti — Miikddési Szabalyzatanak megallapitasa [Ttv. 14.§(1)];

* Atarsashaz k6z6s képviseldjének a megvalasztasardl, felmentésérsl, dijazasarol;



A Szamvizsgald Bizottsag tagjainak megvalasztaséarol, felmentésérsl, dijazasarol;

A k6z8s képviseld (az intézébizottsig elndke, tagja), illetdleg a szdmvizsgdlé bizottsag
elnoke, tagja (az ellendrzési feladatot ellaté tulajdonostéars) ellen kartéritési per inditasarol,
illetdleg biintetéfeljelentés megtételérol;

Polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitsi eljaras kezdeményezésérdl. [Ttv. 28.§(1)]

A jelzalogjog bejegyeztetés elrendelésérol;

A tulajdonostarsak adatszolgaltatasi kotelezettségeinek megallapitasarol.

7) Specidlis dintéshozatali szabdlyok:

A Kozgyiilés, ha az épiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségének
megvaltoztatott  hasznalata  jogszabilyban  meghatdrozott  telepengedély-koteles
tevekenységhez vagy kizardlag izletben forgalmazhaté termék (lizletkoteles termék)
forgalmazéasara szolgdld flizlet lizemeltetésére jogositd miikddési engedélyhez kotott
tevekenységhez sziikséges a hat6sag erre irnyuld felhivasat kovetd harminc (30) napon
belil meghozott kozgylilési hatérozatdban a nem lakés céljara szolgald helyiség
hasznalatanak, hasznositasanak megvaltoztatisa esetén a lakhatds nyugalma — igy kiildndsen:
a zaj- €és rezgésvédelem, illetbleg a lakOkornyezetet veszélyeztetdé mas tevékenység
megeldzése — érdekében a hasznalat, hasznositis megvaltoztatdsit megtilthatja, vagy az erre
vonatkoz6 kiilon jogszabalyok eléirasainak figyelembevételével kikotdtt feltételt tartalmazo
hatarozatdval hozzdjarulhat, amely esetben a hatirozatnak tartalmaznia kell a lakhatas
nyugalmat tartalmazé magatartdsok részletezését és ennek alapjan a kozgyllési dontés
indokolasat. A jelen pontban régzitett hatdrozatot az Gsszes tulajdoni hdnyad szerinti — a
kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadanak (2/3-4nak) igenld
szavazatat is magaban foglalo — legalabb egyszer(i szavazattobbséggel hozza. A kizds
képvisel6 felhivasara a jelen pontban meghatdrozott hatdrozati javaslatrél a tulajdonostarsak
— a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban meghatarozott részietes szabalyoknak
megfelelden — irasban is szavazhatnak. Az irasbeli szavazas eredményét a k6zos képviseld —
a szavazasra megjelolt hatarid6t kovetd nyolc (8) napon belil — irasban koteles a
tulajdonostarsakkal k6z6lni. [Ttv. 18.§ (2)(3), 17.§(1)]

A jelzilogjog bejegyeztetésérol szolo hatarozat meghozatala sordn a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogaval, az 6 tulajdoni hanyadat a hatarozatképesség

megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni [Ttv. 30. § (2) bekezdés].
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8) Szavazategyenléség esetén meg kell ismételni a szavazast. Ha ismét szavazategyenléség
kévetkezik be, akkor 1ij kozgyiilést kell 5sszehivni az adott napirend kapcsén.
9) Hatdrozathozatal soran az utolsd javaslatot kell feltenni szavazasra, és ha ez nem keriil

elfogadésra, ugy mindig a sorban utolsé javaslatrol kell donteni.

KOZGYULESI HATAROZATHOZATAL IRASBELI SZAVAZASSAL

1) Irasbeli szavazas tarthat6 minden olyan iigyben, melyek nem tartoznak a kizarélag kbzgytilésen
targyalhaté napirendek kozé.

2) A tarsashaz listas (korozvény szerinti) szavazdssal bonyolitja le az irasbeli szavazist. A
tarsashdz hirdet6tabl4jan kell értesiteni a tulajdonosokat a szavazasrél. A listas irasbeli szavazas

akkor érvényes, ha az adott témaban megfelel a hatdrozatképességre és dontéshozatalra vonatkozé
szabalyoknak.

Az irasbeli szavazas eljarasi szabélyai:

* A szavazoiv hatoldalan szerepelnie kell a dontéshez sziikséges alapinformaciokat, megjelslve
a részletes informacidk beszerezhetoségének helyét, a szamvizsgald bizottsag véleményét, a
hatarozatképességi és doéntéshozatali (szavazasi) szabalyokat, a beérkezés hataridejét, a
szavazatleadds modjat, helyét, a szavazas eredményének kozlési hatdridejét, datumot, a kézds
képviselonek és szamvizsgald bizottsag elnékének alairdsat.

e  Elkiiloniilten a szavazbiven a hatarozat pontos szovegét, igen, nem tartozkodik rovatot,
tulajdonos aldirasanak helyét.

* Az irsbeli szavazast a kozgyiilés Ssszehivéséra, hatarozatképességére ¢és déntéshozataldra
vonatkozé szabalyok szerint kell lebonyolitani.

* A leadott szavazat érvényességi feltétele, hogy ha az adott témdban megfelel a
hatdrozatképességre és dontéshozatalra vonatkozé szabalyoknak, és a meghatdrozott hataridére a
szavazobivet a tulajdonosok alairtak, azaz ezzel leadtak szavazatukat.

3) Azirdsbeli szavazas eredményét Jjegyz6kényvben rogzitve a kozos képviseld és a szamvizsgald
bizottsag elndke allapitja meg, két tulajdonos hitelesiti. A koz6s képviseld a szavazas eredményérol

irasban értesiti a tulajdonosokat.
JELZALOG ELRENDELESENEK SZABALYAI

A kozgyilés a hatdrozatival a legaldbb harom honapnak megfelelé kézos koltség Osszegének

befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostérs kiilon tulajdonanak és a hozza tartozé kozos tulajdoni
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hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul
[30. § (1) bekezdés].

A hatarozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonostars nem é€lhet a szavazati jogaval, az 6
tulajdoni hanyadét a hatarozatképesség megallapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni [30. § (2)
bekezdés].

Az (1) bekezdés szerinti hatdrozatot a hatralékos tulajdonostars részére az e tOrvényben
meghatarozott jogorvoslat lehetéségének feltiintetésével kézbesiteni kell [30.§ (3) bekezdés].

A koz6s képviseld vagy az intéz6bizottsag elndke a hatralékos tulajdonostars kiilon tulajdonanak és
a hozzd tartozé ko6zos tulajdoni hanyaddnak jelzaloggal valé megterhelését — a kozgyiilés
osszehivasa nélkiil — akkor rendelheti el, ha erre 6t a szervezeti-milkddési szabalyzat felhatalmazza
[Ttv. 31.§].

A tarsashaz kozdssége jelen okirattal felhatalmazza a tarsashaz kozos képviselSjét, hogy kozgyiilés
sszehivasa nélkiil a hatralékos tulajdonos ingatlanjara a jogszabalyokban eldirtaknak megfelelden
jelzalogjog bejegyzést rendeljen el.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérdl szol6 kdzgyiilési hatarozatot, illetleg a kozos képviseld
vagy az intézdbizottsag elndke rendelkezését kbzokiratba vagy ligyvéd — jogkoérén belil jogtanacsos
— altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni [32. § (1) bekezdés].

A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése hat honapnak megfelel$ hatralékonként megisméteihetd
[32. § (2) bekezdés].

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdld hatralékot kiegyenlitették, a kozds képviseld vagy az
intézdbizottsag elndke a kiegyenlitést kovetd nyolc napon beliil koteles a jelzdlog torléséhez
sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy iigyvéd — jogkdrén beliil jogtandcsos —
altal ellenjegyzett maganokiratba ketl foglalni [32. § (3) bekezdés].

II. KOZOS KEPVISELO FELADATAI

A kozgyllés a tarsashazkozosség ligyeinek intézésére jelen SZMSZ alapjan kozos képviselot
valaszt.

1) Akoz6s képviseld vagy az intézébizottsag jogkorében eljarva kételes [Ttv. 43. § (1) bekezdés]:
a) a kOzgyllés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arr6l, hogy azok
megfeleljenek a jogszabalyok, az alapité okirat és a szervezeti-miikodési szabalyzat
rendelkezéseinek,

b) minden szitkséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartasanak biztositasa érdekében,

c) kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozds koéltséghez valod hozzajarulas 8sszeget €s



érvényesiteni a kozOsség ezzel kapcsolatos igényeit, a koz0s koltség megfizetéséhez vald

hozzajarulassal késedelembe esett tulajdonostarsakat — a késedelembe eséstél szamitott 8 napon

beliil - felszolitani. (A felszolitasban 15 napos hatéridét kell megszabni a pétlélagos teljesitésre

azzal, hogy ennek elmulasztasa esetén a kdzOsség birdsagi iton érvényesiti kovetelését.)

2) A kozds képviseld (az intézdbizottség elndke) koteles megérizni a foldhivatalhoz benyujtott
alapit okirat és szervezeti-miik6dési szabalyzat egy példanyat [Ttv. 43. § (3) bekezdés].

3) A kozds képviseld (az intézdbizottsag elndke) koteles a kdzgyiilés hatarozatairol és a
hatérozatok végrehajtasardl nyilvantartast (a tovdbbiakban: Kozgyllési Hatdrozatok Kényve)
vezetni [Ttv. 44. § (1) bekezdés].

° A Kozgyiilési Hatdrozatok Kényve — évenkénti bontdsban — a hitelesitett kozgytilési
JegyzOkonyv alapjan tartalmazza [Ttv. 44. § (2) bekezdés]:

a) akdzgylilés idopontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

b) a megszavazott hatirozatok sz6 szerinti szbveget €s a szavazaskor jelen 1€v tulajdonostérsak,
illetdleg a tulajdonostars 4ltal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,

¢) akozgylilési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,

d) akozgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradésa esetén ennek indokat.

o Ha a koz8sség a hatérozatot irisban hozta meg, a (2) bekezdés a) és b) pontjaiban emlitett
adatokat az irdsbeli szavazas alapjan, értelemszeriien kell feltiintetni [Ttv. 44. § (3) bekezdés].

4) A koz0s képvisel$ (az intézébizottsig elndke) a kiilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a szerz8do felek kérésére, résziikre — kételes a Kozgy(ilési Hatarozatok Konyvét, illetdleg
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozé hatérozatokat bemutatni [Ttv. 45. § (1) bekezdés).

5) A Kozgyllési Hatdrozatok Kényvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatdrozatokrol —
a masolési kdltség megfizetésével — masolatot kérhet [Ttv. 45. § (2) bekezdés).

6) A koz6s képvisel6 (az intéz8bizottsdg elndke) a killsn tulajdont érint$ tulajdonosviltozas
esetén — a tulajdonostars kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozdskoltség-tartozasrol.
Ha tartozas 4ll fenn, a nyilatkozatban a hétralék Osszegeét is meg kell jel6lni. Az irdsbeli nyilatkozat
tartalmaért fenndllé felelosségre a Ptk. szabélyai az iranyadoak [Ttv. 46. § (1) bekezdés].

7y A kozos képviseld, illetéleg az intéz6bizottsdg a szamviteli szabalyok szerint évenként
koltségvetési javaslatot koteles késziteni, amely tartalmazza:

a) a k6z0s tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiaddsokat kéltségnemenként,

b) a tervezett lizemeltetési, karbantartési és felujitasi munkékat, valamint

¢) a koézds koltséghez valé hozzéjarulds Osszegét-a tulajdonostarsak nevének feltiintetésével-, a

kiilén tulajdonban 1évélakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban.[Ttv.47.§]
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8) A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés és beszamolé alapjan a kdzds képviseld, illetve

az intézobizottsag éves elszdmolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztisanak a

szervezeti-miikddési szabalyzatban megallapitott szabdlya szerinti bontisban, ezen belill az

uzemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartdasokat és a felijitisokat az elvégzett munkak

részletezésében;

b) a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, ideérive a kozOsség javira még nem

teljesitett - lejart - kdvetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

¢) az a)-b) pont kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint részletezve;

d) a koz0sség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkéz leltarat;

€) a targyévhez tartozo, a k6zosség egészét terheld kotelezettségeket;

f) a kozds koltségekhez valdé hozzajarulds eldirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak nevének

feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti

bontésban, tovabba

g) a rezsicsdkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritdsok Osszegét koltségnemenként és
tulajdonostarsanként a kozos koltség megosztisinak a szervezeti miikédési szabalyzatban
megéllapitott szabalya szerinti bontdsban. [Ttv. 48.§(1)]

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgylilés a kozos képviselé vagy az intézdbizottsag
targyévi ligykezel6 tevékenységét jovahagyja. A jovahagyds nem jelenti az esetleges Kkartéritési
igényrdl €s a fogyasztovédelmi hatdsag 43/A. § (5) bekezdése szerinti eljarasardl vald lemondast.

[Ttv. 48.8(2)]

9) A kozds képviseld (az intéz6bizottsag elndke) - ha a kozgylilés e megbizatasa alél felmenti -
koteles az 1ij kozOs képviselé (az intézdbizottsag 0j elndke) részére a megvalasztisatol szamitott
harminc napon beliil irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a tarsashazra vonatkozd Osszes iratot, az errél
sz010 teljességi nyilatkozattal egyiitt, 4tadni. [Ttv. 48.(3)]

10) A ko6z0s képviseld feladat korét a Ttv., jelen SZMSZ és a Hazirend szabalyozza.

I1) A kozos képviselét a Ttv.-ben és SZMSZ-ben, Hazirendben, illetbleg a tiizvédelmi
szabalyzatban foglalt (felsorolt) feladatok ellatdsaért munkadij, illetve készkiadas (koltségtérités)
illeti meg, melyet minden évben a koltségvetési terv dllapit meg. A munkadij és készkiadas koltsége
a tarsashaz rendes miikodésére vonatkozik.

12) Rendkiviili feladatok ellatasa esetén (pl.: rendkiviili kozgyiilés, megismételt kozgytilés,
palyazatok, felujitas stb.) a munkadijat és a koltségeket a tarsashaz kiilon szamla alapjan egyenliti ki,
13) A koltségvetési terv elfogaddsa esetén a koltségnemenként meghatarozott koltségkereteken

beliil a k6zos képviseld jogosult dontéseket hozni. Az egyedi kézgyillési hatarozatokban régziteni
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szilkséges a kozOs képvisel6 feladat- €s hataskorét. A kozgyilések kozotti iddszakban a
kéltségvetést és az egyedi hatarozatokat nem érinté kérdésekben a kozos képviseld a szamvizsgalo
bizottsag véleményének kikérését kovetden donthet.
14) A kiilén tulajdonban tértént meghibésodas elharitisa nem képezi a kézos képviseld feladatat,
kivéve a kiilén tulajdonon beliil 1év6 kozos tulajdonban tértént meghibasodast.
15) A kOz0s képviseld siirgds esetet kivéve koteles kdzgylilésre a hatdrozati javaslatokat is
tartalmazo  irdsbeli el6terjesztést (dontés-elokészité jegyzokényv-tervezetet) késziteni. Ezt
egyeztetés céljabol megfeleld iddben a szamvizsgald bizottsag elndkének rendelkezésére kell
bocsatani. A kozos képviseld €s a szamvizsgalo bizottsdg véleményeltérését a tervezetben rogziteni
kell, és a tulajdonosoknak kikiildendé tervezetet a kozos képviselének és a szamvizsgalo bizottsag
elndkének ala kell irni. Amennyiben a szémvizsgalé bizottsag vagy miikgdésképtelensége esetén
egy tagja a tervezetre a kézhezvételt kévetd 5 napon beliil nem reagal, tgy a kézos képvisels
koteles a dontés-el6készité jegyzOkonyv-tervezetet a tulajdonosoknak megkiildeni.
16) Jelen SZMSZ alapjén a térsashaz felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a szamvizsgald
bizottsaggal egyeztetve bevétel elérése, illetéleg térités céljabol bérleti szerzddéseket,
megallapodédsokat k6sson. A kézvetleniil érintett tulajdonosok hozzajarulasét be kell kérni.
17) Az éves koltségvetés és elszamolas tartalmat és szerkezetét az éves rendes kozgylilésen
(legkésdbb majus 31-ig) kell jévahagyni.
18) Akoltségvetési terv targyalasakor eldszor az egyedi ligyekben sziikséges a dontéshozatal, majd
ezt kovetben lehet a teljes koltségvetési tervet jovahagyni. Az athuzédd kiadasokat
koltségnemenként kell betervezni.
19) A kézds képviseld jogkdrében akkor jar el kelld gondossaggal és teszi meg a sziikséges
intézkedést, ha maradéktalanul végrehajtja az SZMSZ-ben foglalt szabalyokat. Ha bizonyithaté
mddon nem kellé gondossaggal jar el és ebbdl adddéan kér éri a tarsashizat, akkor azt részben vagy
egészben a kozgyilés hatdrozata, vagy jogerds birdsagi hatarozat szerint kdteles megtériteni.
20) A koz0s képvisel koteles hatdrozati javaslatokat is tartalmazo éves elszamolast késziteni
irasban, amelynek tartalmaznia kell

— a tervezett €s tényleges kiadédsokat koltségnemenként, és a kozos koltség megosztasdnak az
alapito okiratban vagy szervezeti mikédési szabalyzatban megallapitott szabalyai szerinti
bontasban,

— a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

— a kiaddsok-bevételek kiilonbségének zéré egyenlegét, és a pénzkészletek kezelési modija

szerinti részletezését,

— a targyévhez tartoz6 kozosség egészét terheld kotelezettségeket,



— a kozos koltséghez vald hozzajarulas eléirasait és teljesitését tulajdonostarsankent,

— a kozos képviseld 150.000,-Ft feletti szdmlat — kiegyenlitése elott — koteles a szamvizsgalo
bizottsagnak bemutatni. A kiegyenlités tekintetében a kozos képvisel6t nem koti a szamvizsgald
bizottsag véleménye,

— a kozds képviseld jogosult a — kdzgyiilés altal meghatdrozott keretek kozott — a kozds
tulajdon bérbeadasara egyedi szerzddést kotni, gyakorolja tovabba a tarsashazkozosseg
alkalmazottai felett a munkaltatoi jogokat,

21) A kozds képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashdz mikodése megfeleljen a

szamviteli, adohatosagi és mas jogszabalybol adodo eldirasoknak.
IIL. A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG JOGKORE

A SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG (SZVB) FUNKCIOJA, HATASKORE A TARSASHAZI
TORVENY RENDELKEZESEI SZERINT

1) Abban a tarsashizban, amelyben huszonSt lakdsnal t&bb lakds van, a koz0sség
gazdéalkodéséanak ellenérzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani [Ttv. 27. § (2) bekezdés).

2) A legaldbb egy elntkbol és két tagbdl 4116 szamvizsgalo bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat
maguk koziil kell megvalasztaniuk [Ttv. 27. § (3) bekezdés].

3) A szamvizsgild bizottsag jogkorében eljarva [Ttv. 51. § (1) bekezdés]:

a) barmikor ellendrizheti a kozos képviseld, illetbleg az intézébizottsdg ligyintézesét,
havonként ellendrzi a kozosség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést €s az
elszamolast, valamint a szervezeti-mitkodési szabalyzat altal meghatérozott értékhatar felett a
bemutatott szamlakat,

c) javaslatot tesz a kozds képviseld, illetdleg az intézobizottsag elndke €s tagjai dijazasara,

d) sszehivia a kozgylilést, ha a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elntke az erre
vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

4) Abizottsag elndke és tagjai tekintetében a 49. § rendelkezései megfeleloen iranyadok [Ttv. 51.
§ (2) bekezdes].

5) A szamvizsgalé bizottsag tagjai koziil vilasztja meg elndkeét; dontéseit szotdbbséggel hozza
imeg [Ttv. 51. § (3) bekezdes).

6) A szamvizsgdlé bizottsdggal nem rendelkezd tarsashaz kozosségének ellendrzési jogkoret és

feladatait a  szervezeti-mikodési  szabalyzatban az (1) bekezdés rendelkezéseinek
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figyelembevételével kell megéllapitani; a szabalyzat elbirhatja, hogy e feladatokat évente a
kozgyilés hatarozatdval felhatalmazott tulajdonostars latja el [Ttv. 51. § (4) bekezdés). Feladata és
jogkdre az SZVB-vel azonos.

A szamvizsgald bizottsag ellendrzd funkciot tolt be, alapvetden véleményezési—javaslattételi
jogkdre van. Meghatarozott kérdéskorokben a tarsashazi torvény vagy a szervezeti-miikdési

szabalyzat felhatalmazésa alapjan intézkedési-dontési jogkorrel rendelkezik, melyek az ellendrzéu

funkciohoz kapcsolédhatnak.

SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG (SZVB) MUNKARENDJE
1) Az SZVB feladatait a tirsashdz SZMSZ, tlizvédelmi szabalyzat, hazirend elbirdsai szerint
végzi.
2) ATtv.27. § (2)(3) bekezdését figyelembe véve a tulajdonosok kéziil a tarsashéz legalébb 3 {6s
szamvizsgald bizottsigot valaszt a koézosség gazdilkodésanak ellendrzésére. A szamvizsgalo
bizottsagnak nem lehet tagja a kézos képviseld és kozeli hozzatartozdja, valamint 18 év alatti
személy. A kozgylilés kozvetlentil dont a szamvizsgalé bizottsdg elndkének személyérsl. A
szamvizsgdld bizottsdg hatérozatképes, ha a tagok tobb, mint fele jelen van. Szavazategyenldség
esetén az elndk szavazata dont. A szémvizsgald bizottsagi iiléseket megfelelden dokumentalni kell
(jegyz6konyv, emlékeztetd a dontésekrdl, allasfoglalasokrol). Az SZVB testiiletként miikodik.
3) Az SZVB feladat és hataskére

— El6zetes iddpont-egyeztetés alapjén barmikor a kézos képviseld tigyintézésének ellendrzése
és havonként a tarsashdz pénzforgalmanak ellendrzése.

- Véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatokat, kdzgyiilési hatarozat-tervezeteket, igy
kiilénosen a koltségvetést, az elszamolast, a szabalyzatok modositasat, palyazati anyagokat.

— A koz8s képviseldvel a megbizasi szerz8dés az SZMSZ, illetve kozgyiilési hatarozat keretei
kozbtt a szamvizsgald bizottsag elndke kéti meg a szamvizsgalo bizottsag jovahagydsa alapjan.

— A tlizvédelmi szabalyzat és a térsashdz gazdalkodasi és ellendrzési szabalyzatanak
elkészittetése, jovahagydsa.

— Véleményezi sziikség esetén a szamldkat, szerz6déseket.

— Beszdmol a kozgylilésnek a tevékenységérél, az ellendrzésekrdl, azok értékeléseirdl,

tapasztalatairol.

— Javaslatot tesz a kozos képviseld targyévi dijara, valamint az eléz6 év értékelése alapjdn
esetleges jutalmazasara.

— Tovabbitja a lakok, tulajdonosok 4ltal felvetett kdzérdekii kérdéseket, javaslatokat a kozos
képviseld felé. A szdmvizsgal6 bizottsag donti el, hogy mely kérdések rendezheték egymas kozott,
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és melyeket kell a sziikséges intézkedések megtétele miatt a kozos képviselonek tovabbitani.

— Amennyiben megsziinik a kozds képviselé megbizatasa és a tarsashaz a felmondasi id6
alatt nem valasztott Gj kdzos képvisel6t, akkor a tarsashaz iratait a szamvizsgalo bizottsag veszi at
és intézi tovabb az tigyeket.

— A ko6z0s hasznélatra szolgalta teriiletekre vonatkozdan javasolhatja a lakok, tulajdonosok
kérelmére a butorok, egyéb targyak, valamint épitkezésbdl szarmazo anyagok és eszkdzok
ideiglenes tarolasanak engedélyezését a kozos képviselonek.

— Ahavi pénzforgalom ellenérzésénél dontési jog az ellen6rzési modszerrol.

—Nem terjed ki a hatdskore a k6z6s képviseld utasitasara, feladatok, megbizasok adasara.

— Kozgyiilési napirendi pontra javaslattétel.

— Birtokvédelmi eljarasi kezdeményezése irasban a k6z6s képviseld fel.

~ A ko6z08s képvisel6 megbizasi szerz6désének jovahagyasa a kozos képviseleti feladatok
ellatasara.

— Tulajdonostérsi panasz kivizsgalasa a kozos képvisel6 tevékenységével kapcsolatosan.

— Kozgyiilés 6sszehivasa, ha a k6z8s képviseld e kotelezettségének nem tesz eleget, vagy a
szamvizsgalo bizottsag észrevételezése alapjan nem korrigalja a jogk6rét meghalado intézkedését.
4) Az SZVB elnokének feladat-hataskore:

— Siirgds esetben dsszehivando kozgylilés kérdésében a k6z6s képviselovel egyeztet.

— Tulajdonosok tulajdoni hidnyad szerint t6bb mint 1/10-e kezdeményezésére a kozgytilést
osszehivja, amennyiben a k6z3s képviseld nem tesz eleget kitelezettségének.

— Dontés-elokészitd jegyzOkdnyv-tervezetek alairasa.

— frasbeli szavazas eredményét rogzits jegyz6konyv aldirasa.

— SZVB {ilés Gsszehivasa (szoban vagy irasban).

— AKkozos képviseletre a megbizasi szerz6dés alairasa.

— Az SZVB részérdl tartja a kapcsolatot a k6z6s képviselovel, sziikség esetén gazdasagi
ligyintézdjével (konyveldvel).

— Az iigyintézéssel kapcsolatosan felmeriild panaszokat a k6zds képviselovel egyezteti. Ha ez
nem vezet eredményre, akkor sziikség esetén kezdeményezi a kozgyiilés 6sszehivasat.

—  Selejtezési jegyzokonyv alairasa.
5) A pénzforgalom havi ellen6rzésének alapdokumentécidja a ,,Bankszadmla forgalom”, valamint
HPénztarforgalom” c¢imii tablazatok. Az SZVB donti el, hogy a tiargyhora milyen ellendrzési
modszert valaszt:

a. Listas ellenérzés: a kapott tablazatok adatainak ellenérzése, bizonylatokkal val6 egybevetés

nélkiil;



b. Sziréproba szerinti ellendrzés; a tablazatok bizonylatokkal t6rténd ,,szarépréba”™ szerinti
egybevetése;
c. Tételes ellendrzés: A tablazatok adatainak tételes egybevetése a bizonylatokkal, eljaras
megegyezik a b. pontban foglaltakkal.
6) Az ellen6rzés helyszine az iratok Srzésének helye, azaz a kdzos képviselet. Az ellendrzésrsl
emlékeztetot kell készitenie a kozos képviseletnek, melyet az SZVB részérol ellendrzé tag vagy az
elndk irja ald. Az ligyintézés ellendrzése az iratok megtekintésével, szobeli és/vagy irasbeli
tajekoztatd kérésével torténhet. Az irasbeli tajékoztatd elkészitési hataridejéiil minimum 5

munkanapot kell adni.

A TULAJDONOSOK ELLENORZESI JOGKORE ES ELJARASI SZABALYOK

Az SZMSZ alapjan a tulajdonosok ellendrzési jogkére az ltaluk tortént befizetések és kotelezettség
— csbkkentések (kompenzacio, mellékvizmérééra stb.) dsszegének az elszamoléasban valo helyes, a
tenyeknek megfeleld rogzitésének ellendrzésére terjed ki. A tulajdonosok a targyévet kdvets honap
31-ig kézhez kapott tablazat alapjan ellenérzik, hogy befizetéseik beérkeztek-e a bankszamlara és
az adatrdgzités megfelelden tortént-e. Ha eltérést tapasztalnak, ugy még a kozgyiilés dsszehivasa
elétt a k6zos képviseldvel egyeztethetnek, aki a sziikséges korrekciot elvégezteti. A kozos képviseld
a kikiildé levélben az esetleges észrevételek hatéridejét 8 napban hatirozza meg. Ezt kévetéen az
SZVB véleményének ismeretében az elszamolas lezarhato, a kozgyilés &sszehivhatd.

A tulajdonosok év kézben abban az esetben egyeztet(het)nek a k6zos képviseldvel, ha fizetési

felszolitast, fizetési meghagyast stb. kaptak.

AZ ELLENORZES ALAPSZABALYAT

A tarsashaz tulajdonosai, illetve a szamvizsgald bizottsag az SZMSZ-ben meghatarozoit ellendrzési
jogkorrel rendelkeznek, mig a kozgylilés az ellendrzések tapasztalatait megismerve dont. A
tulajdonosok, illetve a szamvizsgald bizottsdg (elndke, tagjai) nem adhatnak utasitést, feladatot,
megbizist a kozos képviselonek. Az ellendrzések tapasztalataira fel kell hivni kozos képvisels
figyelmét és amennyiben a jogosnak vélt intézkedést elmulasztja, ugy a kozgyiiléshez fordulhatnak.
A koz6s képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panaszdval a szamvizsgald bizottsaghoz
fordulhat. A k6z0s képviselé jogkorében eljarva torténd intézkedését csak a kozgyiilés valtoztathatja
meg. Ha a kozds képviseld jogkorét meghaladéan intézkedett é&s a szamvizsgald bizottsag
eszrevételezése alapjan nem korrigal, Ugy a szamvizsgalé bizottsdg rendkiviili kézgyiilés
Osszehivasat kezdeményezheti a kozos képviselénél, és ha ennek nem tesz cleget, akkor az SZVB

hivhatja 6ssze.



IV. JOGORVOSLATI LEHETOSEGEK

Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabaly vagy az alapité okirat, illetdleg a szervezeti-miikddési
szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, barmely
tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatdrozat érvénytelenségének megallapitisat a
hatdrozat meghozatalatdl szamitott hatvan napon beliil. A hatdridé elmulasztasa jogvesztéssel jar
[Ttv. 42. § (1) bekezdés]. A keresetet csak tulajdonos nytjthatja be, a helyileg illetékes birosdghoz.
A kereset a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben
felfuggesztheti [Ttv. 42. § (2) bekezdés].

Ha a tulajdonostars(ak) a kiadott épitési engedély szerinti épitkezés kovetkezményeit sérelmesnek
tartja, akkor fellebbezéssel, vagy a hatarozat elleni keresettel kérheti(k) térvényes érdekei(k)

védelmét az engedély kiadasara jogosult hatosagnal.
V. TARSASHAZ TULAJDON VISZONYAI

TARSASHAZI KOZOS TULAJDON
Az épillet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak
kozos céljat szolgalé épiiletrész, épiilet-berendezés és vagyontargy akkor is kozos tulajdonba

tartozik, ha az a kiillén tulajdonban 4ll6 lakdson vagy nem lakds céljara szolgalé helyiségen beliil
van [Ttv. 1. § (2) bekezdés].

A TARSASHAZI KOZOS TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

1) Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklésara és hasznélatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét [Ttv. 23. § (1)
bekezdés].

2) A kozds tulajdoni részek birtokldsa, hasznalata és hasznosithatosdga modjanak altalanos
szabalyait jelen SZMSZ megfelel6 fejezetrészei, illetve a Hazirend tartalmazza és a kdzgyiilés ezen
kereteken beliil donthet.

3) Kozds tulajdonban 4allo épiiletrészek és a kozos telek birtoklasara és rendeltetésszerii
hasznalatara a jogszabalyok, a hatdsagi rendelkezések, illetleg a kizgyiilés hatarozatainak keretei
kozdtt a tulajdonostarsak mindegyike jogosult a t6bbi tulajdonostarsat megilletd hasznalat sérelme
nélkiill. Egyik tulajdonostars hasznélati jogat sem lehet hozzajaruldsa nélkiil elvonni, vagy

korlatozni. A hasznélatban azonban egyik tulajdonostars sem lépheti tul az okszerl sziikségesség
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mértékét €s a kozos hasznalatra szolé részekbdl semmit, sem foglalhat el sajat kizarélagos
haszndlatara kozgyiilés hozzajaruld hatirozata nélkiil,

4) Ha valamely k&zos tulajdonban maradé épitményrész, felszerelés, vagy berendezés
megrongalodik, vagy elpusztul, helyreallitasukré! azonnal gondoskodni kell. Olyan kér megtéritése,
melyet valamelyik tulajdonostars, vagy az 8 jogan haszn4lé més személy a kozds targyban vétkesen,
vagy a rendeltetésétd] eltérd hasznalattal okozott, az illetd tulajdonostarsat terheli.

5) A kozgyiilés elhatarozhatja, hogy a kiilon tulajdoni illetdségekhez tartozd épitményrészekre
epiiletbiztositasi szerzGdést kdt, melyen keresztiil a kézos tulajdont részek is biztositottak. A
biztositds részletes kérdéseiben a kozgyiilés hatéroz. Ha a kozds tulajdonban a kar bekovetkezik, a
biztositasi Gsszeget a karosult épiilet, épiiletrész helyreallitasara kell forditani.

6) A tulajdonos részére a kozés tulajdon egyes részeinek (helyiség, udvar, falfeliilet stb.)
kizarélagos, illetve tobblethasznélatat - ha az a tobbi tulajdonostérs érdekét nem sérti — a kozgyiilés
egyszerli szavazattobbségli hatarozatival engedélyezheti, meghatdrozva a hasznalat modjat,
részletes szablyait, a tobblet kizos kéltség hozzajérulas és/vagy a koltségtérités mértékét, adott
esetben az éves koltségvetési tervben. Hasonld moédon a nagyobb forgalommal jir6 (tdbblet
igénybevételt jelents) tevékenységet (életvitelt) folytatd tulajdonostars, (bérl6, hasznald) tobblet
kozos koltség hozzdjarulassal és/vagy koltségtéritéssel fedezi az 4ltala keletkezett (felvond
hasznalat, takaritds) tGbblet kéltségeket, melynek mértékét adott esetben az éves koltségvetési
tervben — a mindenkori kéz6s koltség red esé részének 12%-kal emelt Osszegben — kell
meghatarozni. Jelen SZMSZ felhatalmazza a kézos képviseldt, hogy az SZVB-vel egyeztetve
bevétel elérése céljabol bérleti szerzédéseket, illet6leg a tulajdonosokkal a hasznélatra

megallapoddsokat kdsson a kézés tulajdonra vonatkozéan.
A kozbs tulajdon fenntartas terheiért valo felelésség szabalyai

1) Akozdsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk —
vagy a szervezeti-milkodési szabalyzatban etté] eltéréen meghatarozott mérték — szerint felelnek az
egyszerl (sortartasos) kezesség szabalyai szerint [Ttv. 3. § (3) bekezdés].

A Ptk.-ban foglaltak szerint, ha a tirsashaz tartozasit nem egyenliti ki, akkor sziikség esetén az
egyszerti kezes(ek), a tulajdonostars(ak) mindaddig sortartési kifogdst emelhet(nek), amig e tartozas
nem mindsiil behajthatatlannak. Behajthatatlansag esetén a kiviil4llé harmadik személy végrehajtasi
eljaras soran érvényesitheti a tulajdonosoktél kovetelését a meghatérozott koz6s koltség viselés
szabalyai szerint. Amennyiben valamely tulajdonostirs a rdesé részt nem fizeti ki, uigy ennek

megfeleléen jelzalogjogot jegyeztethetnek a kiilén tulajdonara.



2) A kdzds képviseld koteles levélben és/vagy szoban felszolitani azt a tulajdonost, akinek — a
nyit6 egyenlegét is figyelembe véve — 3 havi kozos koltség eldleg dsszegének megfeleld fizetési
clmaradasa keletkezett. Amennyiben a felszdlitas eredménytelen, a kovetkezé eljarast kell
alkalmazni:

— tigyvédi fizetési felszdlitas,

— iigyvédi fizetési meghagyas kibocsatasa, ellentmondés esetén igyvéd megbizasa birésagi
eljaras elinditaséra jelzdlog és elidegenitési tilalom bejegyzésere, végrehajtasara,

_ hirom hoénapnak megfeleld kozos koliség hatralék esetén jelzalogjog bejegyzés

kezdeményezése a foldhivatalnal a 2.4.2. pontokban szabélyozottak szerint.

A KAMERA RENDSZER MUKODESENEK SZABALYAI

A kozds tulajdonban allo épiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo, zart
rendszerli miiszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban:
kamerarendszer) 1étesitésérdl és lizemeltetésérol a kbzgylilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legaldbb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostérsak igenld szavazataval donthet. Ebben
az esetben a szervezeti-mikodési szabélyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer
iizemeltetéséhez szilkséges - a személyes adatok védelmére vonatkozo eldirasokkal dsszhangban
megallapitott - adatkezelési szabalyokat.

A kozds képviseld vagy az intézdbizottsag Altal kotott szerzddés alapjan a kamerarendszer
iizemeltet6je a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magénnyomozoi tevékenyseg szabalyair6l
57616 térvényben meghatarozott személy lehet.

A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérol jegyzOkonyvet kell késziten, amelynek
tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositdséhoz sziikséges adatokat, az annak megismerésére
jogosult személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okat és idejét.

A kamerarendszer nem irdnyulhat a kiilén tulajdonban 4ll6 lakas vagy nem lakés céljara szolgalo
helyiség bejaratira vagy mas nyilaszarojara akkor sem, ha az a k6z0s tulajdonban allo épiileten,
épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer nem helyezheté el a kozos
tulajdonban és a tulajdonostarsak kozds hasznélatdban allé olyan helyiségben sem, amelyben a
megfigyelés - a helyiseg rendeltetésébdl fakadoan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 061t6z0,
illemhely).

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt teriiletre belépni,
ott tartozkodni szdndékozé személyeket tajékoztatni kell a személyes adatok védelmére vonatkozo
eléirasok alapjan sziikséges informaciokrol, igy Killonosen a kamerarendszer alkalmazisanak
tényérdl, az érintetteket megilletd jogokrol, az lizemeltetd személyérél és elérhetdségeirdl.
[Ttv.25.§(1)]
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ATARSASHAZI KULON TULAJDON

A tarsashaz kozdsségének kiilon tulajdona a 34.213/10/A/1-t61 a 34.213/10/A/1 9-ig terjed® helyrajzi
szamok alatt vannak a budapesti VIIL keriilet foldhivatal nyilvintartiséba felvéve a korabban
becsatolt alapité okirat és miiszaki rajzok alapjin. A kiilén tulajdoni tartozékok a nem nevesitett
tartozékon til minden olyan berendezés, felszerelési targy, épiiletszerkezet és epiiletrész, amely
kifejezetten csak a kiiln tulajdont szolgélja, igy kiilonosen:

— A lakdsok, helyiségek arammér6jétdl, az elektromos vezetéke és szerelvények, kdbelrendszerek

— A lakasok, helyiségek gazmérdjétol, a gazvezetékek és szerelvények

~ A lakdsok, helyiségek nyoméviz agvezetékei, és elzaro szerelvényei az alap, illetve felszalid
vezetekébe val csatlakozésaig

— A lakdsok, helyiségek vizlefoly6 agvezetékei, alap, illetve ejt6-vezeték csatl akozasdig

— A lakésok, helyiségek egyedi gazfutés szell6z6 szerelvényei, elvezetd vezetékei és tartozékai
(beleértve, az utca és udvar frontra kivezetett szellozéket, illetve a kiilén tulajdonhoz egyedileg
tartozo kémeény elsé vakolatat és beléseit), kdzponti fiités lakason beliili csOvezetékei, radiatorok és
ezek szerelvényei

— A lakésok, helyiségek (alap, teherhordo, lakaselvalaszto) falainak belsd vakolata és azok festése,
tapétazasa, burkolata — beleértve az erkélyburkolatok és korlatmazolasokat is —, és nem teherhordo
valaszfalai

— A kiil6n tulajdonok nyilaszaréi, (ablakok, lak4sbejérati) lizletportilok

— Kaputelefon-késziilék és lakson beliili vezetéke.

A tulajdoni ardnyok szamitasdnal az egyes kiilon tulajdonba tartozé helyiségek Ssszes alapteriilete

m?-re kerekitve vannak feltiintetve.
A KULON TULAJDONNAL KAPCSOLATOS JOGOK ES KOTELEZETTSEGEK

1) A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével [Ttv. 16. §].

2) Ha alakéépiilet kiilon tulajdonban 4116 nem lak4s celjara szolgalo helyiségének megvaltoztatott
hasznilata jogszabélyban meghatarozott telepengedély-kételes tevékenységhez vagy kizarolag
iizletben forgalmazhaté termék (lizletkoteles termék) forgalmazaséra szolgalé iizlet tizemeltetésére
jogositdé miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatdsig az engedélyrdl a (3)
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bekezdés szerinti - hataridében meghozott - kozgylési hatarozat figyelembevételével dont, feltéve,
hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandd jogszabalyokat nem sértik.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a hatdsag telhivasara a kozgytilés - harmincnapos hataridén belil
meghozott - hatarozattal

a) a 17. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt feltételek fenndllasa esetén - a szervezeti-mikodési
szabalyzat rendelkezéseivel és az erre vonatkozo kiilén jogszabalyokkal sszhangban - megtilthatja
a kiilén tulajdonban 16vé nem lakas céljara szolgalo helyiség hasznilata, hasznositasa modjanak
megvaltoztatasat, vagy meghatarozhatja hasznalaténak €és hasznositisanak feltételeit,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokSmyezetet veszélyeztetd mas
tevékenység megelézése - érdekében a haszndlat, hasznosits moédjanak megvaltoztatasat
megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozoé kiilon jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével
kikotott feltétellel is hozzajarulhat. A hatérozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavard
magatartasok részletezését és ennek alapjan a kozgyiilési dontés indokolasat. [Ttv. 18.8(2)(3)]

3) Akozosséga 18. § (2) és (3) bekezdésében emlitett kozgyillési hatarozatot az 6sszes tulajdoni
hanyad szerinti — a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak legalabb kétharmadéanak igenld
szavazatat is magaban foglalé — legalibb egyszerii szavazattdbbséggel allapitja meg [Ttv. 19. § (1)
bekezdés].

4) Uzlethelyiségek tulajdonosait érintdé kiilon kikdtések, hogy az izlethelyiségekben nem
folytathat olyan tevékenység, amely a tulajdonosok ¢s a lakok nyugalmat, a lakésok
rendeltetésszerti hasznalatét zavarnd, it alkalmazni szilkséges a jelen Szervezeti és Miikddesi
Szabalyzat korabbi rendelkezéseit!

5) Akizosség a lakéingatlanok révidtivi bérbeadasahoz kifejezett hozzajarulasat adja.

6) A tulajdonostars koteles oroklakasat j6 karban fenntartani és koteles a keletkezett hibakat sajat
koltségén kijavitani, illetve kijavittatni. Tilos az 6roklakdson olyan valtoztatast tenni, vagy azzal oly
modon banni, amely az épitmény 4llagat, vagy a tobbi tulajdonostars érdeket sértené. A tarsashaz
kiils6, vagy belsé egységes képét a kozgyiilés hozzajarulasa nélkiil senki sem valtoztathatja meg,.
Ezért a haz homlokzatan, erkélyein, tetézetén, kapubejaratan, lépcsdhazaban, udvaran stb. a haz
egységes képét, vagy miivészi hatisat banto feliratd tablat, vilagitast, vagy reklamot, napellenzot,
butordarabot, k6zos tulajdonban 1évé teriileten a kozlekedést akadalyozo viragtartot, stb. elhelyezni
nem szabad.

7) Az elézdekben foglaltak ellenére eljaré tulajdonostars a rendelkezések megsértésébol eredd
mindennemii karért telelds, és a kozos képviseld ltal a jogellenes allapot megsziintetésére biroilag
is kényszeritheté. Ha a tulajdonostérs, illetleg a laké nem tesz eleget fenntartasi, felUjitasi

kotelezettségének, a kozos képviseld a szamvizsgdlé bizotisig egyeteértd véleménye mellett
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felszélithatja a tulajdonostarsat, a tulajdonost kotelezettsége teljesitésére, illetve koteles a
szilkséges intézkedéseket megtenni (pl.: hatésdgok értesitése). Nagymértékii rovarfertdzés esctén
ennek megsziintetése érdekében a hasznalé a lakédsban, helyiségben a rovar-mentesitési munkakat
koteles elvégezni, illetbleg az illetékes kozegészségligyi hatdsag kotelezése, vagy a tdrsashaz
kozgytilési hatdrozata alapjan azt eltiirni.

8) A tulajdonostars koteles a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako
személy, valamint az, akinek lakasa hasznalatat dtengedte betartsa a jelen SZMSZ-ben és a hazi
rendben elbirt szabalyokat.

9) A tulajdonostérs koteles lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiildn tulajdonu lakdsaba a kézosség
megbizottja a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szilkséges
ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idSben bejuthasson a
tulajdonostars, illetéleg a bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil [Ttv. 20. § (1) bekezdés b) pont].
A kozbs képviseld, illetve megbizottja (miiszaki tigyeletes, karbantart6) csak a kozds tulajdont és
izemeltetést érinté tigyekben kételes/jogosult ellendrizni a kiilon tulajdonban 1év6 épiiletrészeket,
berendezéseket, illetve a fenntartdsi munkak elvégzését intézni, kiildndsen a kivetkezd esetekben:

~ €let- €s balesetveszély elharitésa (pl.: csétérés miatt, fodémkarosodas, gazszivargas)

— mellékvizmér 6rak hitelesitett mikdése

— vizes berendezések allapota

— higiénia stulyos megsértése.

10) A k6z0sség koteles megtériteni a 9. pont szerinti beavatkozassal okozott kért, [Ttv. 20. § 2)
bekezdés] kivéve a biztositd altal megtéritett részt, valamint a kiilén tulajdont rész meghibasodasa
okozta kart. A kozos tulajdoni részben (pl.: nyomd- és ejtévezeték) tortént meghibasodds
kdvetkeztében sziikségessé valé — a tarsashazat terhel — helyreallitasi kotelezettség a kémiives
helyreallito, illetleg a biztosito altal elismert kérosszegnek megfeleld munkaig terjed.

11) A tulajdonostérs kételes a lakésiban tervezett epitkezésrdl értesiteni a kozds képviseldt vagy az
intéz6bizottsag elnskét [Ttv. 20. § (1) bekezdés d) pont].

12) A tulajdonos a kiilon tulajdonat kiszolgalé kémény bélelését (felujitasat, atalakitasat) koteles
legalabb 15 nappal a munka megkezdése el6tt a FOKETUSZ-nek is bejelenteni. Ezzel kapcsolatos
minden kéltség a tulajdonost terhel.

A koz6s tulajdonu épiiletszerkezetet érinté épitkezés, illetve hatdségi engedélyhez kotott épitkezés
esetén a k6zos képviseld koteles kozgyiilési hatérozatot kérni az épitkezéshez valé hozzajarulashoz
az €rtesitéstél szamitott 15 napon beliil és ennek eredményérdél 30 napon beliil értesitenie kell az
¢pitkezét. Ha a tervezett épitkezés nem érint koz5s tulajdont részt, és nem engedélykoteles, ugy a
k6z8s képvisel6 hirdetmény Gtjan értesiti a tulajdonosokat, lakokat az épitkezésrdl (f6bb tartalma,
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kezdete, varhatd befejezése).
13) Minden helyiséghasznal6 a takarékos vizfogyasztas érdekében koteles a vizes berendezéseket
olyan allapotban tartani, hogy miiszaki meghibasodas miatt vizelfolyds ne legyen, anyagi kart
gondatlansagbol (szandékosan) ne okozzon. Ha igazolhaté médon nem tette meg a sziikséges
intézkedéseket, vagy gondatlansagbdl, esetleg szandékosan indokolatlan tdbblet vizfogyasztas
kovetkezik meg, vagy més anyagi kir (pl.. beazds) éri a tarsashdzat, Uigy annak anyagi
kévetkezményeit a karokozod koteles viselni.
14) Szilkséghelyzet esetén (pl.: csotorés, gazszivargas) a kozos képviselonek a tavollévd
tulajdondba vald bejutishoz értesitenie kell a rendérséget és az elhdritdst végzod szervezetet,
valamint biztositani kell az ingatlan 6rzését vagy megfeleld lezdrasat. A bejutds, lezaras,
koriilményeirdl két tanival aldirt jegyzokonyvet kell felvenni. A koltségek a sajat hibajabol
szitkséghelyzetet okozo lakétérsat terhelik.
15) A Ttv. Felhatalmazéaséval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostars koteles a kozos képviselonek,
bejelenteni kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast. (A tulajdonos valtozés bejelenthetd
az adasvételi szerz6dés bemutatisaval, vagy az eladé és vevd dltal aldirt nyilatkozattal, mely
tartalmazza a Ttv. 22. § (1) bekezdés b) pontban foglalt adatokat)
16) A Ttv. felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjén a tulajdonostérs koteles a kozds képviseldnek
bejelenteni lakcimét, az ingatlan-nyilvantartsban barki éltal megtekinthetdé személyes adatat,
illetSleg a jogi személy nyilvanos adatat. A bejelentésnek a kovetkezoket kell tartalmaznia:

— lakcim, értesitési (levelezési) cim, telefon

~ természetes személy adatai (csalasi és utonév, lednykori csalddi és utonév, anyja neve,
szliletési év)

— nem természetes személy adatai (név, székhely, képvisel6 (ligyvezetd), ligyintéz, cégjegyzék
szama, adoszdma, fo tevékenysége)
17) A Ttv. felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostars koteles a kdzds képviselének
bejelenteni haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.
18) A Ttv. felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostars kételes a kozds képviselének
bejelenteni a kiilén tulajdonat bérld, haszndlé személy (a tovébbiakban: bérld) Ttv. 22. § (1)
bekezdés b) pontnak megfeleld adatat.
19) A Ttv. felhatalmazasaval jelen SZMSZ alapjan a tulajdonostérs kételes a k6zos képviselonek
bejelenteni a kiilén tulajdondban laké személyek szamat.
20) A 18. és 19. pontban emlitett adatok bejelentése akkor irhaté el6, ha a koziizemi szolgaltatas,
illetéleg a kozponti fiités- és meleg viz-szolgaltatds dija a bérl6t terheli, vagy azt a bentlako

személyek szdma szerint kell a tulajdonostérsak kézott megosztani. A tulajdonostars koteles a bérlot
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a ra vonatkozd adat bejelentésér6l — ha erre vonatkozoan a szervezeti-miikddési szabalyzat
kotelezést tartalmaz — tajékoztatni.

21) Ha a (2) bekezdésben emlitett esetben a bérlé — irasbeli felszolitds ellenére — a fizetési
kételezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hétralék Osszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn. A bérld irasbeli felszolitasara, illetbleg a
hatralék megfizetésére vonatkozo részletes eldirasokat a szervezeti-mikddési szabalyzatban kell
megallapitani.

22) A fent felsorolt bejelentés megtételére a birtokbavételt, illetdleg a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartasba térténd bejegyzését kvetd a bejelentési hataridé 20 nap.

23) A kozds képviselé (az intézébizottsig elndke) a kiilén tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén — a szerz6do felek kérésére, résziikre — koteles a Kozgytlési Hatdrozatok Konyvét, , illetdleg
az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo hatarozatokat bemutatni [Ttv. 45. § (1) bekezdés].
24) A Kozgyiilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol —
a masolasi koltség megfizetésével — masolatot kérhet [Ttv. 45. § (2) bekezdés].

25) A koz0s képvisel (az intézébizottsag elndke) a kiilon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas
esetén - a tulajdonostars kérésére - kiteles irasbeli nyilatkozatot adni a kdzoskoltség-tartozasrol. Ha
tartozas all fenn, a nyilatkozatban a hatralék sszegét is meg kell jeldini. Az irasbeli nyilatkozat
tartalmaért fennallo feleldsségre a Ptk. szabalyai az iranyadodak.

(2) A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérdl tett szavatossagi nyilatkozata
a k0zoskoltség-tartozas alol torténé mentesség szavatoldsdra kiterjed akkor is, ha a szerzédés
megkdtése sordn a tartozas fennéllasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld (az intéz8bizottsag
clndke) e tdrvényben meghatarozott nyilatkozatanak megadasat. [Ttv. 46. § (1) (2) bekezdés].

26) A kiilon tulajdont helyiségek hasznalata, hasznositisa médjénak megvaltoztatasara, valamint a
tarsashdz rendes milkodésének, a lakhatds nyugalmat zavard cselekményekre vonatkozo6 részletezd

szabdlyokat jelen SZMSZ-ben foglaltakon tul a mellékletét képezd Hazirend tartalmazza.
GAZDALKODAS], KOZOS KOLTSEGVISELESI SZABALYOK

Koltségfelosztasi szabalyok

A koz6s koltséget a tulajdonostarsak kiilon tulajdonukat illetd koz6s tulajdoni hanyaduk aranyaban

viselik.

1) A viz-, csatornadijat, ahol ez kiépitésre keriilt mellékvizmérd éra alapjan a tulajdonosok

(bérlék, hasznalok, haszonélvezok) kozvetleniil fizetik a szolgaltatoknak.



2) Egyéb koltségfelosztasi és elszamolasi szabalyok

« Egyes koltségek (példéul késedelmi kamat, postai kozremiiksddi dij, tigyvedi kéltség hatralék
behajtasa esetén, illeték stb.) egyedileg terhelik a kéltséget okozo tulajdonost (koltségtéritések)

o Akézgylilés hatarozatdval a kiilén befizetés és az erre vonatkozé koltség felosztasanak modjat
(pl.: albetétre, lakok 1étszamara stb.) meghatarozhatja.

o Tobblet kozos koltség hozzajarulast fizetnek azok a tulajdonosok, akik a kozds tulajdon

t5bblethasznalata miatt tobbletkoltségeket okoznak, illetbleg a kozos tulajdont részben vagy

kizarolagosan tartdsan hasznaljak.

ELJARASI SZABALYOK

1) A pénzkezelés, az atutaldsok, kifizetések teljesitésének szabalyai

Készpénz a hazipénztarban mésnapig nem tarthatd, a pénzfelvételt kdvetéen azonnal rendezni
kell a kiadasokat. A vallalkozok csak kivételes esetben szamla ellenében és kisebb Osszegril
kaphatnak készpénzfelvételre jogosfto csekkutalvanyt, a szdmlék kifizetése alapvetden utalassal
torténhet. A készpénzfelvételre jogosité csekkutalvany, banki 4tutalasok aldirasa a kozos képviseld
feladat és jogkore, azaz a bankszamlak feletti rendelkezési jog a kozos képviselot illeti. Kifizetés
elétt a Szamvizsgalo Bizottsag elndkének be kell mutatni a 150.000,-Ft feletti szamlakat az alabbi
esetekben:

— nem tervezett koltségek-kiadasok, illetve varatlan meghibasodasok.

— tervezett karbantartasok, felujitasok.
2) Eljarasi szabalyok fedezethiany esetén

Atmeneti fedezethisny esetén elsésorban az lizemeltetést kozvetlenil befolyasold
szolgéltatasok dijat kell kifizetni. A gazdalkodas egyensiilyanak helyreallitasat kovetoen pétolni kell
a rendszeres atutalasi megbizdsoknal elmaradt dijfizetést. Ev kézben egy alkalommal a koz0s
képviseld max. 1 havi kozos koltségeldleg befizetésére szolithatja fel a tulaj donosokat.
3) A tarsashaz leltarozasi és selejtezési alapszabalyai
o Leltart kell felvenni azokrol az eszkdzokrdl, melyek a tarsashaz milkddéséhez felhasznalhato
(bélyeg, izz6, létra, kulcsok, szigort szamadésu bizonylatok stb.). A leltart az elszamold kozgyilést
megelézden, de legkésébb I11. 31-ig fel kell venni.
o Aziratokat és a targyi eszkdzoket selejtezésre egy listaval késziti eld a kozos képviselo, melyet
véleményezésre atad a szamvizsgilo bizottsignak. Ezt kovetSen keriilhet sor a selejtezésre

(megsemmisitésre) és a listat el kell az irattarba tenni, melyet a k6z0s képvisel és a szamvizsgalo



bizottsag elndke ir ala.
4) Tulajdonost terheld késedelmi kamat elszamolasa

Az a tulajdonos, aki befizetési kotelezettségének hatéridére nem tesz eleget, koteles késedelmi
kamatot fizetni a tulajdonostarsaknak. A késedelmi kamat mértékét a Ptk. szerint kell figyelembe
venni. A késedelmi kamat, mint befizetési kételezettség megallapitisa az elszamolé kozgytilés

hataskore.

A késedelmi kamat szamitast a kozOs képviseld végzi el, az alabbi szamitas szerint:

késedelem Gsszege x torvény szerinti kamat mértékével/365 nap x késedelmi napok szama

Mellékvizméré oraval kapcsolatos eljarasi szabalyok
© Ha a szdmla a mellékvizmér$ ordra vonatkozoan fogyasztast nem tartalmaz, ugy kiegyenlités
el6tt a kozds képviseld kérjen a dijbeszed6tél vagy a szolgaltatoto! tajékoztatast az okrdl.
*  Amennyiben a mellékvizméré 6ra meghibasodik, gy a tulajdonos a kiilén tulajdon m? szerint
viseli a kdltségeket.
® A bekdtési vizmérokon mért vizfogyasztisb6l kozos céli fogyasztisnak kell tekinteni az
alabbiakat: takaritishoz, locsolashoz felhasznalt vizmennyiség, esetlegesen a kozods tulajdont
részben tértént csotorés okozta vizelfolyds. Ennek fizetése a kiilon tulajdon m? alapjan tdrténik.
Ennek az un. technikai vizdijnak a mértékérdl az évi koltségvetési terv elfogadasakor a kozgylilés
hatéaroz.
* Amennyiben a tulajdonostérs, vagy a Vizmiivek Rt. a mellékvizmérdre vonatkozd koziizemi
szerzodést felmondja, a szdmldzds torlésének id6pontjatél a kilon tulajdon m’re jutd kozods
koltséget koteles fizetni.
* A mindenkor érvényes korményrendelet értelmében a mellékvizméré fogyasztasara
vonatkozéan a Vizmiivek Rt.-vel — a fogyasztas kiilon szamlizéasa céljabol, — a mellékvizorara
koziizemi szerzodést kotstt tulajdonostarsnak kotelezé elvégeztetni sajat koltségiikre a vizora
idészakos hitelesitését.
5) Tulajdonosokat terheld (kozos kSltséget nem képez) kiadasok
 Kiildn tulajdoni rész meghibasodésa elharitisanak — a tarsashéz 4ltal kifizetett — koltsége
e Egyedileg igényelt masolas kéltsége.
e Hibaclhéritas utdni helyreéllitis koltsége, amennyiben a biztositisi dijat az érintett kivanja
felvenni.

* Atulajdonost terhel6 egyéb kiadasok (tigyvédi kéltség, postakoltség, eljarasi illeték stb.).



A kdzvetlen iizemeltetési feladatok ellatasanak megszervezése és a hattér szolgaltatisok biztositasa
A kozvetlen lizemeltetési feladatok ellatasanak (hazgondnok, takarito stb.) és a hattérszolgaltatdsok
(gyorsszolgalat, karbantartok, épiiletbiztositss, kzmiivek, stb.) megszervezése, biztositasa a kdzds
képviselé feladata. A kdzremiikddk nevét, fobb tevékenységét és telefonszamat a falitysagon ki
kell fuggeszteni.

Az lizemeltetési feladatokat ellaték, illetve hattérszolgaltatsokat végzokkel az egytittmikddési

megéllapodasokat, szerzédéseket, illetdleg feladatkdri leirdsokat 5 évig kell megdrizni.

Eseti bizottsag

A tarsashiz egyes feladatok dontés-eldkészitése céljabol kozgylilési hatdrozattal 1étrehozhat

bizottsagot.
ERTELMEZO RENDELKEZESEK

A 2003. évi CXXXIIL térvény (tovabbiakban: Ttv.) 56. §-ban irt értelmezd rendelkezéseken til e

szabalyzat alkalmazaséban az egyes fogalmak jelentése a kovetkezd:

e Készkiadas: a kozos képviseleti feladatok ellatdsaval Osszefiggésben — a térsashaz
érdekében — felmeriilt koltségek, melyek nem képezik a kozos képviseld tiszteletdijanak
részet.

o Kozos koltség eldleg: a tulajdonosok 4ltal befizetendd, a kozgyllés altal hatarozattal
megéllapitott azon tervosszeg (tulajdonosonként tervezett ,hozzdjarulas”), mely -
elorelathalolag — biztositja a koltségvetési tervben rogzitett kotelezettségek teljesitéset.

o Hat honapnak megfeleld hatralék: a targyévi nyit6 egyenleg és az ingatlan utan teljesitett
befizetések nem érik el a kozgytilés altal elfogadott kételezettségek (targyévi kozos kdltség
eldleg és kiilon befizetési koltségek) felét.

o FEvkozi hatralék (tartozas): a targyévi kozos koltség eldleg, tovabbd a kozgyfilés altal
elfogadott kiilon befizetési koltségek targyévi nyitd egyenleggel korrigalt egyiittes Gsszege
és az éves teljesitett befizetések utani maradvanyok. Ha a befizetések éltal kapott kilonbozet
t&bbletet eredményez, ugy azt a kovetkezd targy év plusz eldjelii nyitojaként kell figyelembe

venni.,

o Kozgylilési hatdrozat: a trsashaz dontése, mely meghozhaté kézgyiilésen vagy irasbeli

szavazassal,
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* Rendes kozgylilés: az évenként — legkésdbb majus 31-ig — tartandé elszamolo, tervezd
kozgyiilés.
* Rendkiviili kdzgytilés: az éves rendes kozgyiilésen kiviil szilkségessé valo, illetve siirgss

esetekben dsszehivott kézgyiilés.

ZARO RENDELKEZESEK

A jelen Szervezeti és Mksdési Szabilyzatot és Hézirendet a 2019.. napjan tartott Tarsashaz

kdzgyiilése az szamu hatdrozataval hagyta jova, az 1. szamu mellékletként csatolt jegyzdkonyv és

jelenléti iv szerint.

Jelen szabalyozas a kozgyiilés altal tortént elfogaddsinak a napjan 1ép hatalyba. A jelen Szervezeti
és miikodési szabalyzatnak az illetékességgel rendelkezd ingatlan-nyilvantartishoz t&rténd

megkilldésérdl a kozos képvisel§ tartozik gondoskodni.

A jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzatban foglalt rendelkezések a Tarsashdzban talalhato
6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosaira, hasznaldira kotelezéek azzal, hogy az ingatlanok
tovabb értékesitése soran az eladé koteles gondoskodni a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat
vevd altali megismerésérl. A jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzatban nem szabalyozott
kérdésekben a Térsashaz Alapité Okirata, a Térsashdzakrol szol6 2003. evi CXXXIII. torvény és a

Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013, évi V., torvény rendelkezései az iranyadok.

CoNoPontWest’ 97 Kft.
Hodi Agnes iigyvezetd

K8z6s képvisel

Ellenjegyzem Budapesten, 2019, napjéan dr. Butor Agnes tigyvéd (1055 Budapest, Balaton utca
25., kasz: 36058192):
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TUZVEDELMI SZABALYOK

1) A tarsashaz az épiilet lakéinak testi épsége, a személyek szervezetek tulajdona vedelme
érdekében a haz lakéinak, az épiiletben béarmilyen tevékenységet folytatd személyeknek,
szervezeteknek, valamint a haz kezeldinek tizvédelmi feladatait, kotelezettségeit TUZVEDELMI
SZABALYZATBAN hatarozza meg. Az utasitds hatilya kitetjed az épiilet egész terilletére, az ott
folytatott tevékenységre, tovabba széllitasra és tarolésra, valamint az épiilet teriiletén barmilyen
céllal tartozkodo, vagy tevékenységet folytatd személyre. Az utasitds végrehajtasaért valamennyi
tulajdonos és bérld anyagilag és biintetdjogilag felelss. Az utasitasban foglaltak végre nem hajtdsa
szabélysértési, vagy biintetdeljarast vonhat maga utan.

2) A térsashéz tlizvédelmére vonatkoz6 tiizvédelmi szabalyzatot szakemberrel a kdzos képviseld
dolgoztatja ki és a szamvizsgalo bizottsag hagyja jova. A tlizvédelmi szabalyzatot minden
tulajdonosnak kézbesiteni kell, legfontosabb részeit a falitjsagon ki kell fiiggeszteni. A jovéhagyott
tiizvédelmi szabdlyzat 1 példany4t minden lakésba el kell juttatni, 4t kell vetetni, kivonatat ki kell
fiiggeszteni. A tlizvédelmi szabalyzatban foglaltakat valamennyi lakénak tudomasul kell vennie, és

be kell tartania.

AZ EGYUTTELES SZABALYAI (HAZIREND)

1) A szervezeti-miikodési szabalyzatban meg kell hatarozni a kiilén tulajdonon beliili épitési-
szerelési munka, és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalo
szabalyait (a tovabbiakban: hdzirend); e szabalyok nem lehetnek ellentétesek az épitésre, illetdleg a
zajszint hatérértékére a lakoépiilet tekintetében iranyadé kiilon jogszabalyok rendelkezéseivel [Ttv.
26. § (1) bekezdés].

2) A kozosség a hazirendben meghatdrozza a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészek, teriiletek és
helyiségek hasznalatara vonatkozd részletes szabalyokat is [Ttv. 26. § (2) bekezdés).

3) A tarsashaz HAZIRENDJE jelen SZMSZ melléklete. A koz8s képviseld a tarsashaz koltségére
koteles lemésoltatni, és valamennyi lakdsba eljuttatni a lakoéptilet {izemeltetési és hazirendjét,

illetve 1 példanyt a falitablan el kell helyezni.
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HAZIREND
AHAZIREND célja, ho gy rogzitse a hiz, mint lakdépiilet rendeltetésszerli hasznélatara, allaganak
védelmeére szolgalo szabalyokat, kdvetelményeket, valamint meghatérozza a tarsas egyiittéléshez

nélkiildzhetetlen alapveté szabalyokat, a lakok egymas irdnti — kotelezéen elsirt magatartasat.

1.

A Hazirend el6irasainak betartisa mindazon személyekre kotelez6 érvényti, akik a hazban laknak,
dolgoznak, vagy valamely lakonal ideiglenesen tartézkodnak, melyek betartaséért a hazban 4llandé
jelleggel tartozkodok felelnek.

2.

A lakoépiilet allaginak védelme minden lakét/hasznalét arra kdtelez, hogy

. a lakasokat és a nem lakas céljara szolgalé helyiségeket,
° a kdz0s hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket, valamint a k6z0sségi helyiségeket,
o a lakoépiilet kdzponti berendezéseit és tartozékait (kaputelefon, kabeltelevizié haldzat, stb.

rendeltetésének megfelel6en, a kdmyezet sérelme nélkiil, gazdaségosan hasznalja.

3,

A lakéépilletben (lakdsokban) és a hozzatartozod kézosségi és kozés haszndlatra szolgalo
helyiségekben és teriileteken napszaktol fiiggetleniil tartézkodni kell minden, masok nyugalmat
zavaré magatartastol ¢s tevékenységtol.

o Televizid, radid, lemezjatszd, vide6- és egyéb berendezések Ggy miikodtethetdk, hogy

masok nyugalmait ne zavarja.

° Zajt okoz0 héztartasi és egyéb gépek hasznélata, valamint zajjal jaro épitési, szerelési munka
végzése:

munkanapokon: 8 ¢s 19 6ra

szombaton: 8 és 14 ora

vasamap és linnepnapokon: 9 és 13 6ra kdzott engedélyezett.

Ez a szabalyozas nem érinti az azonnali beavatkozast igényld hibaelhéritasi vagy €letveszély
elharitasra iranyul6 munkavégzést.

4.

A lakoépiilet kapujat dllanddan zarva kell tartani. Az épiiletbe valé bejutést a kaputelefon és
tavmikodtetést kapunyito szerkezet biztositja.

Senki nem engedhet be — se a tavmiikodtetével, se a sajat kulcesal torténd be- vagy kimenetelnél —



szamara ismeretlen személyt a hazba.

5.

A lakéépiilethez kapesolodd kozteriiletek, ajtok, ablakok, udvar, kapu, terasz, jardak, stb. tisztan
tartasara a koztisztasagrol szolo rendelet szabalyai az irdnyadok. Napkdzben — nyitva tartasi idében
— az lizletek kotelesek a jarda tisztasagarél gondoskodni.

6.

Tilos a lakoépiiletben szemetelni. A haztartasi szemetet a lakok az erre rendszeresitett tarold
edényekbe helyezik el és onnan a kzds képviseld szillittatja el.

A tarold edényekbe kizarolag haztartisi szemét onthetd. A nem haztartasi személy (elhasznalt
berendezés, butorok, nagyobb targyak, tormelékek stb.) clszallitasarol a laké koteles gondoskodni.
7.

Porképzodéssel jaro takaritast végezni, lakastextiliat porolni, tisztitani:

munkanapokon: 9 és 18 ora
szombaton: 9 ¢és 12 6ra
kozott lehet,

Az {gy okozott szennyezddést a lakonak, a tisztitas befejezését kovetden el kell tavolitania.

8.

Az épiiletbdl targyakat kidobni, barmilyen folyadékot kionteni tilos. Kozds tulajdoni részeken
névényeket apolni csak mésok érdeksérelme nelkiil szabad.

9.

Aki barmilyen anyag széllitdsa vagy lerakéasa 4ltal a kozds hasznalati helyiséget vagy teriiletet
beszennyezi, koteles a szennyez8dést sajat koltségen haladéktalanul megsziintetni.

10.

A lakéépilet kozos tulajdona részein (épillet tetézetén, homlokzatin, falfeliiletén)
hirdetéberendezés, kirakatszekrény, hirdetmény, falragasz, ceg és cimtabla, antenna, klima-,
elszivo-, és egyéb berendezések elhelyezése csak a kozgyilés hozz4jarulasaval, hatarozata szerint
és bérleti szerzodés, illetSleg megallapodas kotésével torténhet.

Ez a hozzajarulds nem mentesit egyéb jogszabalyban megkovetelt hatésagi engedély beszerzése alol.
Az engedély (hozzajarulas) nélkiil elhelyezett targyakat, plakatokat, az elhelyezd sajat koltségén
kételes eltavolitani vagy a kozos képviseld tavolittatja el az elhelyezd koltségére.

11.

A kdz6s hasznalatra szolgalo helyiségeket (pince, padlés, stb.) a hasznalat idején kiviil zarva kell
tartani.

A k8z6s hasznalatra szolgalo teriiletek csak rendeltetésitknek megfeleléen hasznalhatok. Ezeken a
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teriileteken — meghatarozott céllal ideig, és helyen — butorok és egyéb targyak, valamint
cpitkezésb8l szarmazé anyagok és targyak taroldsat a kézds képviselé engedélyezheti a
Szamvizsgalo Bizottsag véleményének kikérésével a megbeszé€lt idGpontig.

Korlaton ruhat szaritani tilos.

12.

Tlizveszélyes anyagokat raktarozni, tarolni, tiizveszélyes tevékenységet folytatni csak a tarsashaz
tiivédelmi szabélyzatdban elbirt modon lehet.

13

A lakoépiilet koz6s hasznélatra szolgalo helyiségeiben és teriiletein 4llatot tartani, a lakasban tartott
allatot oda kiengedni, etetni, kobor 4llatot, valamint madarat az épiiletbe szoktatni nem szabad.

A lakasban tartott 4llat okozta szennyezddést, annak gondozdja haladéktalanul koteles feltakaritani.
Egyebekben pedig az allattartds rendjére vonatkozo keriileti Onkorményzati rendelet, valamint az
allattartdsra vonatkozo egyéb mas jogszabalyok szerint kell eljami.

14.

Kozossegi problémdkkal a Szamvizsgalé Bizottsighoz lehet fordulni, A Szamvizsgalo Bizottsag
donti el, hogy mely kérdések rendezheték egymas kozott &s melyeket kell a sziikséges intézkedések
megtétele miatt a k6z0s képviseld, illetve az Onkormanyzat, vagy mas hatosagok felé tovabbitani.
15.

Stirgds  hibaelhdritasi szolgaltatassal kapcsolatos informaciokat, eljarasi szabalyokat a kozos
képviseld kiilon tajékoztatdban teszi kozzé.

16.

Az épiiletbiztositassal kapcsolatosan a karbejelentést a kzos képviselonek kell bejelenten.

17.

A hazirend megsértdivel szembeni eljarasi szabalyok

A hézirend be nem tartasdnak jogkdvetkezményeit a vonatkozo jogszabélyok rendelkezései szerint
kell érvényesiteni. A gyermekek hazirendet sértd magatartasaért, az altaluk okozott karért — a Ptk.

rendelkezései szerint — gondozojuk, kivételes esetekben maga a karokozo6 felel.
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