Nem lakas céljdra szolgil6 helyiség

BERLETI SZERZODES
a modositisokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros

1. Bérbead6:

2. Bério(k):

Onkorméanyzatinak 28/2000(XI11.23.) sz. rendelete alapjan.

S8ZJ:  Vagyonkez. 7020125(20%)
Viz-csatorna:  4100910(20%)
Reklam: 7440 (20%)

Budapest Foviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzatinak
Adoigazgatasi szam: 15507008-2-42

megbizasabol

Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

Adoigazgatasi szam: 12194528-2-42

MILL-R PAPIR BT.

Székhelye: 1147 Budapest, Fiirész u. 113. L. em. 15.
Kézbesitési cim: 1076 Budapest, Thokdoly it 40.
Adészam: 20975515-2-42

Cégjegyzékszam: 01-06-740499

Bankszimla szim: 11714006-20403515

Képviseletére jogosult: Miller Andrea

Szem.ig.szam: 085830 DA

Szilletési hely és id6:  Budapest I'V. 1976. 12. 18.
Adobazonosito jel: 8401633559

Anyja neve: Hegyi Agnes

Béri6 lakcime: 1147 Budapest, Fiirész u. 113. 1. em 18.

3. Bérbeaddi hozzajirulas:

4. Bérlet targya:

Kt. 41/2008.(11. 18.) sz. hatirozata alapjin
Kelte: 2008. 02. 18. Szama:
Bérlemény azonosité: 62970-01/99/03/05
Cim: 1076 Budapest, Thokoly ut 40.
Hrsz:33034/0/A72

Kereskedelem (nyomtatvany, papir-irészer) céljara szolgalé
16 m? alapteriilet{i utcai foldszinti helyiség
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5. Bérlet tartama: 1993. 02. 01. - HATAROZ{&TLAN IDEIG

6. Bérleti dijak:
Fives bérleti dij: 25 206,- Ft/m?/év +AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 33 608,- Ft/ho +AFA: 6 721,- Ft/ho
Viz+csat dij: (dtalany alap): 0 m>/hé

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij osszegét fix O /m>/h6 fogyaszidsra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyiilési rendeletben megéllapitott hatésagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajit koltségén meliékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a
szolgaltatasi szerzbdést megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az ¢
szerzbdésben szerepld, a szolgaltatis igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi 4rral
szAmitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerz6déskotéskor hatdlyos hatosagi érral szamitott Viz+csatorna dij dsszege:

0,- Ft/hé +AFA: 0,- Ft/h6

Osszesen: 33 608,- Ft/h6 +AFA dssz.: 6 721,- Ft/hé

Jelen bérleti szerzddés szerinti dijfizetés kezdete: 2008. 11. 01.

7. A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a bérlét a rendeltetésszeri hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossdgra az eladénak a tulajdonjog dtruhdzasaért valé szavatossdgara irdinyadd
szabélyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérls elallas helyett azonnali
hatallyal felmondhat.

8. A bérbeads a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal j6l ismert illapotéban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsétotta a bérld rendelkezésére.

Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés az 1993. 05. 10-én megkotott és azéta tobbszor
médositott bérleti szerzédés modositasa, ennek megfeleléen a birtokbaadds a bérleti
jogviszony kezdetekor megtortént, kiilon birtokbaadast felek nem tartanak, jegyzokonyvet
nem vesznek fel.

9. A bérld koteles a bérbeadét értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok
elharitasihoz sziikséges intézkedéscket megtegye.

Az értesités elmulasztasabo! eredd minden karért a bérlo felel.
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A bérlé jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg mem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket.

A bérlé a bérlemény hasznlatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovibbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése csekk Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a bérbeadd
4ltal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér
osszegét minden év dprilis 1. napjétél kezdddd hatallyal, a KSH altal el6zd évre
megallapitott hivatalos inflacios ritinak megfelelden a bérbeadé egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerz6dd felek megéllapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennélldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon felil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kilondsen

a koziizemi szolgiltatdsok (giz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérls a bérleményt kizarélag kereskedelem (nyomtatvany, papir-irészer) céljara
haszn4lhatja - a tovibbiakban rendeltetésszerd hasznalat -, a bérlemény barmely egyéb céli
hasznalatahoz, hasznositisdhoz Kiilsndsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeado
elézetes irasbeli hozzajérulasa szitkséges.

A bérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaléi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkod6é mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérietbe adja, az albérlé magatartasacért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérlemenyt a bérbeadé engedélye nélkill albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalataba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatashhoz szilkscges, jogszabéalyban meghatarozott
hat6sigi engedélyeket, és a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozz4jarulé nyilatkozatat beszerczni, a hivatkozott okiratok és hozzdjarulasok hianyiban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashéz,
jlletve a tulajdonos Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashiz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenyscget, a bérld a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem timaszthat.

A bérls tudomassal bir arrdl, hogy a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy

stalakitdsi munka végzésére van sziikség.
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A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl6 - a bérlemény dllagatol, allapotatdl, és
felszereltségétdl filggden, szilkség szerint - koteles a bérleményt felujitani, €s a
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a Kkarbantartisardl,
felijitasarol, potlasardl, illetleg cseréjérdl.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megéllapitasanal
- a helyiségbért cskkentd tényez6ként - figyelembe vették.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan 4talakitdsi munkdlatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivanségdra koteles az eredeti dllapotot
helyredllitani.

A bérlé kiteles az atadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésitknek megfeleloen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerti hasznalattal felmeriild javitasi
és feldjitasi munkdlatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és modon kdteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetbleg a berendezések éllapota sziikségessé teszi. '

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes haszndlat
kivetkezménye. '

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési tirgyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol ered minden karért a bérld felel.

A bérbead6

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kvetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznilatbél
ered6 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegeto
veszély stlyossaga miatt az abbahagyas kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kirtéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levé vagyontérgyain zalogjog illeti meg. A bérbeaddé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontérgyak elsz4llitasat.
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A bérbead6 rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérlé a helyiségbért a fizetésre megallapitott idpontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben gazdasigi tevékenységet nem folytat,

- a bérl6 a szerzddésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérls tudomésival a bérleményben tartzkodé harmadik személy a
bérbeadéval vagy mas bérlokkel, lakékkal szemben az egylttélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tanGsitanak;

- a bérld vagy a bérlé tudoméisival a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartoz berendezési és felszerelési tirgyak dllagit rongiljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérls a helyiséget a bérbeadé irasbeli hozzdjaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznéilatiba adta;

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeado a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy méas médon kértalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt Kkiiiriteni és elhagyni, tovdbbd a bérleményt, a hozzd tartozé
berendezéseket, valamint az 4tadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
tirgyakat - a felek eltérd megéllapodasa hianyéban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
4llapotban a bérbead6 részére — kiilon felszolitds nélkiil — 4tadni.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozoé nyilatkozatét, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-dtvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymaéssal mindenre
kiterjedGen elszamolni. Bérld tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
stalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok éri€két bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okb6l tdrténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbead6é - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyéban - a bérld részére mésik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzajérul a mindenkor hatalyos, vonatkozé Snkormanyzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadé dltal - a bérleti szerzédésen alapulo
kitelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A munkasziineti napon érkezett
killdemények a kovetkezd munkanapon mindsillnek kézbesitettnek. A bérld kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozdsit a bérbeadd részére haladéktalanul,
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irdsban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités itjin bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozds bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildstt, és a bérlé altal at nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megillapodnak, hogy a postai Gton megkilddtt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,.elkoltozott”, ,.ismeretlen helyre koitézott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd 5t6dik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdlyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL térvény rendelkezései, valamint
Budapest Févaros VII. keriilet Frzsébetvaros Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének
28/2000 (XI1.23.) szami rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozds esetében, a
valtozas bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosis és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasérdl sz6lo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kételezettség olyan lényeges szerzGdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbead6 jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Felek kifejezetten kotelezettséget véllalnak arra, hogy jelen megéllapoddsukat 60 napon
beliil kdzokiratba foglaljak.

Egyéb megallapodésok:

Bérleti szerzodés bérleti dij tekintetében torténé modositisa a Képviselo- testiilet
41/2008.(11.18.) szdmii hatarozata alapjan.

A szerz6d6 felek jelen okiratot elolvastak, kozdsen értelmezték, €s mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2008. november 3. IM'Hm Papir
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