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BEVEZETO RENDELKEZESEK

Az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest 33872 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 1077. Budapest Dob utca 89. szam alatti Tarsashéaz (a tovabbiakban: tarsashaz)
tulajdonostarsai (a tovabbiakban: tulajdonostars) a Tarsashaz Alapité Okirata alapjan a
tarsashdzakrol sz6lo 2003. évi CXXXIII. toérvény (a tovabbiakban: Tht.) 13. §
rendelkezéseiben foglalt kotelezettségiiknek megfelelden az aldbbi Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatot (a tovabbiakban: SzMSz.) fogadjak el.

A szabalyzat megalkotasanak a célja.

Az SzMSz. megalkotasanak a célja hogy biztositsa a tarsashaz biztonsagos, szabalyszert,
szakszer(, eredményes €s koltségtakarékos mikodésének szabalyos feltételeit, a tulajdonosok
érdekeinek érvényesitését, az egyiittélés szabdlyainak a betartasat, kiterjedjen minden olyan
szabalyozandé esetre, amely varhatéan a mikodés soran el6fordulhat. A tulajdonostarsak elé
tlizott cél az, hogy a felmertilo ellentéteket kikiiszoboljék, és megfeleld egyetértésben jarjanak
el a tarsashaz miikodtetése soran.

A Hazirend a jelen SzMSz. melléklete, célja hogy rogzitse a haz, mint lakdépiilet
rendeltetésszerli haszndlatdra, allaganak védelmére szolgald szabalyokat, kovetelményeket,
valamint meghatarozza a tarsas egyiittéléshez nélkiil6zhetetlen alapvetd szabalyokat, a lakok
egymas iranti — kotelezden eldirt — magatartasat.

Az SzMSz.-t a tarsashazi kozgytilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer
szavazattobbségli hatarozataval allapitja meg, illetve modositja. Az SzMSz. a tarsashaz
alapitd okiratanak elvalaszthatatlan részét képezi, és az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell
csatolni.

I1.
A TARSASHAZTULAJDON EGYSEGE

(1) A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet
fenntartasa €s a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet €s
kotelezettségeket vallalhat, o6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit. A perbeli
cselekvOképesség a kozos képviselot illei meg. A tarsashaznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben
hatalytalan.

(2) A lakasra vonatkozé rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a nem lakas céljara
szolgalo helyiségre. A Tht. rendelkezéseit megfeleléen alkalmazni kell a nem lakéas
céljara szolgalo helyiségekbdl allo6 minden egyéb épiiletre, amelyben a nem lakas céljara
szolgalo egyes helyiségek a tulajdonostarsak kiilon tulajdondban, mas részei a
tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak.

(3) A tarsashazban 1évo lakasok, nem lakas céljara szo6lo helyiségek az egyes
tulajdonostarsak kiilon tulajdonédban vannak.
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A Kiilon tulajdonként meg nem hatdrozott épiiletrész, éplilet-berendezés, helyiség és
lakas, a tulajdonostarsak kozos tulajdonaban vannak. A tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban van a telek is. A tarsashazi lakds a koz6s tulajdonbdl a tulajdonostarsat
megilletd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlan.

A tarsashaztulajdonnal kapcsolatban a Polgari Térvénykonyv rendelkezéseit a Tht.-ben

nem szabalyozott kérdésekben kell alkalmazni.

I11.
A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONYA

1. A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

A tulajdonostars jogai

(D

2)

A3)
“4)

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznélat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostérs a kiilon tulajdonaval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra
vonatkoz6 hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A kiilon tulajdonban allé lakéasra,
nem lakds céljara szolgaldé helyiségre a tulajdonostarsak javara eldvasarlasi jog az
Alapité Okirat alapjan létesiilhet.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostéars 6nalldan is felléphet.

A tulajdonostars kiilon tulajdonat rovidtava bérleményként, un. Airbnb keretében
egyedileg, kozgyilési hatarozat utan hasznosithatja. A kézgytlés a hatarozatot az &sszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattobbséggel allapitja meg. A
tulajdonostars koteles a kiilfoldi bérlojének, fizetévendégének az anyanyelvén, vagy az
altala beszélt, értett nyelven a tarsashaz hazirendjét és az egyiittélési és magatartasi
szabalyok vonatkozo6 részét az SzMSz.-bdl ismertetni és azt kiilén a tulajdondban allo
ingatlanban/ bérleményben elérhetd helyen kifliggeszteni.

A tulajdonostars kotelességei

)

A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdondban allé lakast,

b) betartani a jelen szabalyzat kiilon és a kozos tulajdoni részek birtoklasara,
hasznalatdra és hasznositasara vonatkozé rendelkezéseit,

¢) lehetévé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdont lakasaba a kozosség megbizottja a
kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a
sziikséges ellenérzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennallasa
miatt a lakdson beliil sziikséges hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a
bentlako sziikségtelen haboritasa nélkiil. A kdzosség koteles a tulajdonostarsnak
megtériteni a beavatkozassal esetlegesen okozott kart. Ha a hiba elharitasara a
tulajdonostars hib4jabdl nem keriilhetett sor, koteles a keletkezett kart megtériteni.




d) sziikséges intézkedést megtenni annak érdekében, hogy a vele egyiitt lakd
személy, illetve az, akinek a lakds haszndlatat atengedte, a kiilon tulajdoni
illetdség hasznalatat ugy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tobbi tulajdonostars
jogat és torvényes érdekét,

e) bejelenteni a kiilon tulajdonban tervezett épitkezést a kozos képviseldnek,

f) tulajdonénak atruhdzasa vagy meghatarozott idore torténd atengedése esetén az uj
tulajdonost vagy hasznalét (haszonélvezé, bérld stb.) tdjékoztatni a jelen
szabdlyzatban foglalt kotelezettségekrol.

(6) A tulajdonostars haladéktalanul koteles gondoskodni a kiilon tulajdonat érintd
meghibasodasok elhdritasar6l, amelyek a kozos, vagy kiilon tulajdonban allo
ingatlanrészek, berendezések, vagy felszerelési targyak karosodasat idézhetik el6. A
kozos képviseld jogosult ezen kotelezettségét elmulaszté tulajdonostars terhére és
koltségére a felszolitast kovetden minden sziikséges intézkedést megtenni a karosodas
elkeriilése, megsziintetése, és kovetkezményeinek felszdmolasa érdekében. Amennyiben
a karosodas azonnali beavatkozast igényel, ugy haladéktalanul — felszdlitas nélkiil is —
intézkedhet a kar elhdritasa végett.

(7) A tulajdonostars felel mindazokért a karokért, amelyeket a hasznalé (bérlé stb.) az
ingatlan, vagy a k&zos tulajdonban 1évé vagyonrészek rendellenes hasznalataval vagy

egy€b magatartasaval okoz.

(8) A Tarsashaz kizardlag a tulajdonosokkal all jogviszonyban, a bérld befizetéseit a
tulajdonos javara konyveli.

A haszndlat, hasznositds modjanak megvaltoztatdsa

(9) A lakoépiilet kiilon tulajdonban 4allo lakds illetve nem lakds céljara szolgdlo
helyiségében tilos a szerencsejaték szervezésérdl szolo toérvény hatalya ala tartozo,
illetbleg szexualis vagy erotikus szolgdltatasra iranyuldé tevékenység folytatasa,
valamint szexudlis termék és segédeszkozok arusitasa, vagy forgalmazasa, tovabba az
ilyen jellegt tevékenység végzése.

(10) A kozgytilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerint legalabb egyszerl szavazattobbséggel
hozott hatarozata sziikséges:

a) a Kkiilon tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata,
hasznositasa mdodjanak megvaltoztatasahoz, vagy meghatarozhatja hasznalatanak
és hasznositasanak feltételeit amennyiben a lakéépiilet kiilon tulajdonban 4llé nem
lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott hasznélata jogszabalyban
meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag tizletben
forgalmazhaté termék (lizletkoteles termék) forgalmazésara szolgdld iizlet
lizemeltetésére jogositdé miikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges,

b) a lakhatas nyugalma - igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokornyezetet
veszélyeztetd mas tevékenység megel6zése - €rdekében a haszndlat, hasznosités
modjanak megvaltoztatasat megtilthatja vagy ahhoz az erre vonatkozé kiilon
jogszabalyok eldirasainak figyelembevételével kikotott feltétellel is hozzdjarulhat.
A hatérozatnak tartalmaznia kell a lakhatds nyugalmat zavar6 magatartasok
részletezését és ennek alapjan a kozgyilési dontés indokolésat.



(11) A felsorolt kérdésekben a hatarozati javaslatrol a tulajdontarsak — a kozos képviseld
felhivasara — irasban is szavazhatnak. Az irasbeli szavazas eredményét a kozos
képviseld - a szavazasra megjelolt hataridét kovetd 8 (nyolc) napon beliil - irasban
koteles a tulajdonostarsakkal k6zolni.

A tulajdonostdrs bejelentési és adatszolgdltatasi kotelezettsége

(12) Jelen szabélyzat felhatalmazza a kozos képviselot, hogy a tarsashazban a lakokrol
folyamatos nyilvantartast vezessen. A nyilvantartashoz a tulajdonostars koteles az
ingatlan birtokba adasétdl, illetve az ingatlan nyilvéantartasi bejegyzést6l szamitott 15
(tizenot) napon belill a kozos képviselének bejelenteni:

a) kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes adatat,
illet6leg a jogi személy nyilvanos adatat,

¢) a kiilon tulajdonat bérld, hasznaldé személy (a tovabbiakban: bérld) b) pontnak
megfelel6 adatat,

d) akiilon tulajdondban lakoé személyek szamat,

e) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezd személy nevét.

(13) A tulajdonostars koteles a bérldt, illetve a haszonélvezét a ra vonatkozé
adatbejelentésrol tajékoztatni.

A kiilon tulajdonban végzett épitési munkdk

(14) Az épittet6 tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely
miatt az alapitd okiratot nem kell modositani, de a munka az alapité okiratban k6zos
tulajdonként megjelolt éptilet berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos
épliletrész, épiilet berendezés miiszaki allapotanak megvaltozasaval jar egyiitt, az €piilet
biztonsaganak, allékonysaganak megorzése érdekében koteles az ilyen munkaval
kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb kétharmadanak
irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

(15) Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostars hozzajarulé nyilatkozatanak beszerzése
nélkiil jogosult a lakadsaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd
okiratot nem kell médositani és az (14) pontban emlitett kriillmények nem éllnak fenn.

(16) Ha a (15) pontban emlitett munka olyan lakdsmegosztast vagy lakasosszevonast
eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott
tulajdoni hanyada véltozatlan marad, a kdzgyiilés az Osszes tulajdoni hanyad szerinti
legalabb egyszerl szavazattobbségli hatarozataval az alapité okiratot modosithatja. Az
épittetd tulajdonostars koteles a lakasban tervezett épitkezésrél a munkalatok
megkezdése eldtt a kozds képviseldt tajékoztatni, a tulajdonostarsakat pedig a
tarsashazban torténd kifliggesztéssel.

(17) A kozgyilés (16) pontban emlitett hatirozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat, a hatdrozatot kozokiratba vagy tgyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. Ezen mddositas koltségét az érintett tulajdonostars koteles
viselni.




(18) A munkalatok soran keletkezett épitési hulladékot és tormeléket a kozos képviselé altal

meghatarozott helyen lehet tarolni, majd az épittetd tulajdonostars a sajat koltségén
koteles elszallittatni, amennyiben a megallapodott idépontig ezt nem teszi meg, Ggy a
kozos képviselé az érintett terhére azt elszllittathatja. A tulajdonostars az épitési
hulladék és tormelék tarolasaval illetve elszallitdsaval okozott kart haladéktalanul
koteles megtériteni.

(19) Kiilon tulajdonba tartozé ingatlanon beliili vagy azon kiviili tartoszerkezetet

(alaptesteket, pincei és felmendfalazatokat, fodémszerkezeteket stb.), valamint a kozos
tulajdont fofalat - kiilondsen annak elbontasat vagy athelyezését — érintd munkara
kizarolag azt kovetden keriilhet sor, hogy megfeleld engedéllyel rendelkezd statikus
statikai szempontbdl az élet- €s vagyonbiztonsagra, a tarsashaz éllékonysagra nem
veszélyesnek mindsiti a tervezett munkalatokat és azok varhat6 eredményét.

A kozos tulajdonnal kapesolatos beavatkozdsok lehetdvé tétele a kiilon tulajdonban

(20) A tulajdonostars illetve a vele egyiitt lako személy, valamint az, akinek lakasa

hasznalatat atengedte koteles lehetévé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdonu lakaséaba a
kozosség megbizottia a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel
osszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason beliil sziikséges hibaelhdritas, valamint a fenntartasi munkak
elvégzése céljabol arra alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostars, illetéleg a
bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil. Az e beavatkozassal esetlegesen okozott kart a
kozosség koteles megtériteni.

2. A Kozos tulajdonnal kapcsolatos jogok és kotelezettségek

Altaldnos rendelkezések

(1)

)

)

Ko6z6s tulajdon a tarsashaz épiiletének, berendezésének minden olyan része, amely nem
szerepel az Alapité Okiratban kiilon tulajdonként, igy az épiilethez tartozo telek is a
tulajdontarsak kozos tulajdondban all. A kozos tulajdonra vonatkozo, az egyes
tulajdonostarsakat megilletd eszmei hanyad és a lakasra, valamint nem lakas céljara
szolgalé helyiségekre vonatkozo tulajdonjog — a tarsashézi torvényben meghatarozott
esetek kivételével — egymastol fliggetleniil nem ruhazhat6 4t és nem terhelheté meg.

Az épiilet tartdszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet-berendezés €s vagyontargy.
illetve az épiilet homlokzata (az épiilet kiilsé sikja, beleértve a tetdtér kiilsé sikjat is)
akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban allé lakason vagy nem
lakas céljara szolgalo helyiségen beliil van.

A k6z6s tulajdon védelmében barmelyik tulajdonostars Gnélldan is felléphet.



A kozos tulajdon birtokldsa, haszndlata

4

)

(6)

Minden tulajdonostars jogosult a k6zds tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatéra,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat €s jogos érdekét.
A hasznélatban egyik tulajdonostars sem lépheti tul az okszerl sziikségesség mértékét
és a kozos haszndlatra szolgdlé részekbol semmit sem foglalhat le a kozgytilés
hatarozata, vagy jelen SzZMSz. erre vonatkozé el6irasa nélkiil kizar6lagos haszndlatra.

A kozgytllés a birtoklas, hasznalat és hasznositds modjat meghatarozhatja. A kozos
tulajdon egyes részeinek kizardlagos, vagy tobblethasznalatat — a t6bbi tulajdonostars
érdeksérelme nélkil — a kozgyllés egyszerli szavazattobbségli hatdrozatdval
engedélyezheti, meghatdrozva a hasznalat moédjat, és annak részletes szabalyait,
valamint a koltségtérités mértékét. A dontést kovetden a kozos képviseld irasbeli
megallapodast kot.

Ha valamelyik tulajdonostars, illetve hasznal6 a k6zos tulajdoni részekben kart okoz, és
ha ez a kar mashonnan — pl. a biztositotél — nem tériil meg, ugy ez a tulajdonostars
koteles a sajat koltségén a hibat elharitani, vagy okozott kart megtériteni a kdzgytilés
altal meghatarozott hataridén beliil.

A kozos tulajdon elidegenitése

(7

)

©)

Az alapité okirat mddositdsdhoz - ha Tht. masként nem rendelkezik - valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlaniigyi
hatosagnak.

A Tht. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy kivételével (4z
épiilet tartoszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsagat (dllékonysdgdt), a
tulajdonostdrsak kozos céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontdrgy
akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban dllé lakdason vagy nem
lakas céljara szolgalo helyiségen beliil van.) az alapitd okirat felhatalmazast adhat arra,
hogy a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat a kzosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglevé kiilon tulajdon
targya bovithet6. Ebben az esetben a kozgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad legalabb
kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazatdval donthet az
elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozd koézos
tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A  kozgyllés hatarozata az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapcesolatos - a (8) pontban emlitett - elidegenités jogat
abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapit6 okirat médositasaval a tulajdonostarsak
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyo6todos tobbsége egyetért. Ebben az
esetben a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a k6zos
képviseld részére - a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil - torténé irasbeli
nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-e a Tht.-ben meghatarozott keresetinditési
jogukkal.

(10) Az emlitett kozgyllési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas

okirat, ha az abban meghatdrozott hataridén beliil a kisebbségben maradt
tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a




keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon
tulajdonhoz tartozo k6zos tulajdoni hanyadok megallapitasarol.

(11) A hatarozatot kdzokiratba vagy tigyvéd vagy kamarai jogtandcsos 4ltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

(12) A kozgytlés hatarozata alapjan - ha az (7)-(9) pontban meghatarozott feltételek egyike
sem all fenn - barmely tulajdonostars kérheti a birosagtol, hogy a kozos tulajdonban allé
olyan épiiletrészre, amely 6nallo ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevo
kiilén tulajdon targya bovithetd, megsziintesse a ko6zos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.

Eovéb, a kozeyililés hozzdjarulasdhoz kotott tevékenységek

(13) A tarsashaz kiils6, vagy bels6 egységes képét megvaltoztatni, a tarsashaz homlokzatan,
erkélyein, tetdzetén, Kkapubejaratan, lépcséhazaban reklamtabla, tetdantenna
kihelyezésére csak a kozgyulés hozzajarulasaval kertilhet sor, a vonatkozd szabalyok
eldirasainak betartasaval. A hozzajarulashoz a tulajdonostarsak egyszerti szotobbséggel
elfogadott hatarozata sziikséges.

Kamerarendszer

(14) A kozos tulajdonban allo épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgalo,
zart rendszerli muszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a
tovabbiakban: kamerarendszer) létesitésérol €s tlizemeltetésérdl a kozgytilés az Gsszes
tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak
igenl6 szavazataval donthet.

(15) A kozos képviseld altal kotott szerzodés alapjan a kamerarendszer ilizemeltetdje a
személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozoi tevékenység szabalyairdl sz6l6
torvényben meghatarozott személy lehet.

(16) A kamerarendszer altal készitett felvételek megismerésérol jegyzokonyvet kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell a rogzitett felvétel azonositasahoz sziikséges
adatokat, az annak megismerésére jogosult személy nevét, tovabba az adatok
megismerésének okat és idejét.

(17) A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilon tulajdonban allé lakas vagy nem lakés céljara
szolgalo helyiség bejaratara vagy mas nyildszardjara akkor sem, ha az a kozos
tulajdonban 4ll6 épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezhetd el a k6zds tulajdonban ¢s a tulajdonostarsak kdzos
hasznélatdban 4ll6 olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés - a helyiség
rendeltetésébdl fakaddan - az emberi méltosagot sértheti (pl. 61t6z6, illemhely).

(18) A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt
teriiletre belépni, ott tartdzkodni szandékozo személyeket tajékoztatni kell a személyes
adatok védelmére vonatkozé elbirasok alapjan sziikséges informaciokrol, igy kiilonosen
a kamerarendszer alkalmazasanak tényér6l, az érintetteket megilleté jogokrol, az
lizemeltetd személyérol és elérhetdségeirdl.




Klimaberendezés kihelyezésének feltételei, szabdlva

(19) A klimaberendezés telepitésének szandékat a Tarsashaz kozos képviseletén irdsban be

kell jelenteni.

(20) Ezt kovetden helyszini bejaras soran a telepités helyét, a kondenzviz ,.kezelésének™

modjat egyeztetni kell.

(21) A telepités altalanos feltételeire a Kkeriileti Onkormdanyzat képviseld-testiiletének

rendelete az irdnyado.

Iv.
A TARSASHAZ FENNTARTASAVAL JARO KOLTSEGEK
FELUJITASI ALAP

1. A kiilon tulajdon fenntartasaval jaro koltségek viselése

(1)

A kiilon tulajdon fenntartasaval jard koltségek a kiilon tulajdon - mindenkori
tulajdonosait terhelik. A tulajdonostars haladéktalanul koteles gondoskodni a kiilén
tulajdonat €rintd meghibasodasok elharitdsar6l, amelyek a kozos, vagy kiilon
tulajdonban allo ingatlanrészek, berendezések, vagy felszerelési targyak kéarosodasat
idézhetik el6. A kozos képviseld jogosult ezen kotelezettségét elmulasztd tulajdonostars
terhére €s koltségére az irasbeli felszolitast kovetéen minden sziikséges intézkedést
megtenni a kdrosodas elkertilése, megsziintetése érdekében.

2. A kozos tulajdon fenntartasaval jaro koltségek viselése

6]

2)

3)

(4)

)

A kozos tulajdonba tartozd épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgald
helyiség ¢és lakas fenntartasanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghalad6 kiadas (a tovabbiakban egyiitt: kozos koltség) a tulajdonostarsak
négyzetméter aranyosan: Ft/ m2/hé viselik.

A kozOsséget terheli a strang vezetékek javitasanak koltsége az agvezeték ledgazasaig, a
villamos halozat javitasanak koltsége a mérddra bekotés€ig, a gazvezeték javitdsa a
lakasban talalhaté mérooraig.

A kémény jaratok bélelésével kapcsolatos koltségmegoszlas:
a) a kémény hasznalojat terheli a bélelés koltsége abban az esetben, ha az
lakaskorszertisités miatt valik sziikségessé,
b) akémény hasznaldjat terheli a bélelés koltsége a padlastér padozat szintjéig abban
az esetben, ha az szakhatdsagi hatarozat miatt térténik. A padlastér padozat feletti
részének bélelési koltsége kozos koltség terhére torténik.

A koz6sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak négyzetméter
aranyosan felelnek az egyszert (sortartasos) kezesség szabélyai szerint.

A tarsashaznak épiilet biztositassal kell rendelkeznie, amit a k6z6s képvisel6 kot meg,
majd tdjékoztatja a tulajdonosokat, hogy a biztositdé mely esetekben és kinek
(tulajdonosnak vagy a kdzosségnek) tériti meg a bekovetkezett kart. A biztositas alapjan
kapott kartalanitas teljes 6sszegét a helyreallitasra kell forditani.




A kozos koltség szamitdsa

(6)

()

(8)

©)

A tarsashazra felmeriil6 koziizemi dijak, ilizemeltetési és karbantartasi koltségek
0sszegébdl levonasra keriil a viz- és csatornadij, ez az alapdsszeg.

A hivatalos vizmérével nem rendelkezé tulajdonostars viz- és csatornadijanak szamitasa
tgy torténik, hogy az osszes alapteriiletbol levonasra keriil a vizoérds albetétek
alapteriilete. A tarsashaz fo6 vizmérdjén évente leolvasott vizmennyiség csokkentésre
keriil a vizoras albetétek altal felhasznalt vizmennyiséggel, valamint az altaluk fizetend6
technikai vizfelhasznalassal és IV. fejezet 2./(10) pontban foglalt rajuk jut6
vizmennyiséggel. Az igy megallapitott kiilonbdzetnek megfeleld éves viz-€s csatornadi]
elosztasra keriil a vizéraval nem rendelkezé albetétek alapteriiletével, melynek
eredménye a vizéra nélkiili albetétek altal 1 m2 alapteriilet utan fizetendé viz- és
csatornadij 6sszege. Az 1 m2 utan fizetend6 viz-és csatornadij Osszege felszorozva a
vizéraval nem rendelkez6 albetétek alapteriiletével és elosztva 12 honappal megadja az
albetét tulajdonosa altal fizetendd havi viz-és csatornadij atalany 0sszegét.

A hivatalos vizmérdvel nem rendelkez6 albetétek tulajdonosai kozos koltségként a IV.
fejezet 2./(6) pontban meghatarozott alapgsszeget és a IV. fejezet 2./(7) pontban
szamitott viz-és csatornadijat fizetik meg.

A hivatalos vizmérovel rendelkezéd albetétek tulajdonosai kozos koltségként a IV.
fejezet 2./(6) pontban meghatarozott alapdsszeget €s a kozgytlés altal megszavazott
technikai vizdijat fizetik meg.

(10) A kozgylilés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerli szavazattobbséggel

magasabb mértékii kozos koltséget is meghatarozhat azon tulajdonosok részére, akik az
ingatlant iizleti tevékenységre vagy rovidtava lakas kiadasra hasznaljdk. Ez a hatérozat
irasban is meghozhato.

(11) Miiszaki hibabol adodd (pl. csotorés, stb.) vizelfolyas tobbletkoltsége a tarsashaz

tulajdonosait négyzetméter aranyosan terheli attol fuggetleniil, hogy rendelkeznek-e
egyedi vizoraval, vagy sem.

Kozos koltség biztositasa

(12) A kozos koltség biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek mértékeét

és esedékességét a kozos képviseld javaslatara évente a kozgylilés hatdrozza meg a
targyév januar 1. napjatol december 31. napjaig terjedd idészakra. Az €ves kdzds
koltség kotelezettségét a tarsashaz kozgytlése egyszerii szotobbséggel a minden targyév
majus 31. napjaig megtartott éves rendes kozgytilésén allapitja meg. A targyév januar 1.
és a kozgyiilés megtartdsa kozotti iddszakban a tulajdonostarsaknak az el6z6 évi
elfogadott kotelezettséget kell eldlegként megfizetni. A kozgytilés megtartasat kovetd
hénaptél az ujonnan megallapitott kotelezettség megfizetésére koteles a tulajdonos.
Amennyiben a kozgylilés az el6z6 évi mértéktdl magasabb Osszegli kozds koltséget
allapitott meg, gy januar 1-t6l a kdzgyulés idopontjaig terjedd idoszakra vonatkozo
kiilonbozetet a tulajdonos targyév junius 30. napjaig kételes megfizetni egy Gsszegben.
Amennyiben a kozgyilés az eloz6 évi mértéktdl alacsonyabb sszegil kozos koltséget
allapitott meg, igy januar 1-t6] a kozgyulés idopontjaig terjedd idészakra vonatkozo




kiilonbozetet a tulajdonos éltal a kovetkezo idészakra fizetend6 kozos koltség sszegébe
be kell szamitani.

(13) A kozos koltséget minden targyho 15 napjaig kell megfizetni.

(14) A koltségvetésbol nem fedezhetd, rendkiviili koltségek felmeriilése esetén a kdzgytilés
tobbségi hatdrozattal eldirhat négyzetméter-aranyos (pl. gazvezeték csere, elektromos
halozat felujitasa, stb.) befizetési ktelezettség teljesitést.

(15) Maradvany. A targyévben fennmaradd Osszeg (maradvany) a tarsashdzk6zosség
tulajdondban marad, nem keriil felosztasra. A maradvany Osszegét a tarsashdz a

tovabbiakban is a k6z6s koltség szamlan kezeli.

A kozos koltség késedelmes fizetésének kovetkezményei

(16) A kozgytlés a hatarozataval a legalabb harom hoénapnak megfelelé kozos koltség
Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonanak és a hozza
tartozd kozos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valdo megterhelését rendelheti el a
hatralék megfizetésének biztositékaul. A hatarozat meghozatala soran a hatralékos
tulajdonostars nem élhet a szavazati jogdval, az 6 tulajdoni hanyadat a
hatarozatképesség megdllapitasakor figyelmen kiviil kell hagyni.

(17) A kozos koltség befizetésérol a kozos képviseld tulajdonosonként havi bontdsban
kimutatast vezet.

(18) A 30 (harminc) napi késedelembe esett tulajdonostarsat a kozos képvisel irdsban
felszoélitja a ko6zos koltség hatralék megfizetésére 15 (tizendt) napos hataridével, majd
nem teljesités esetén tigyvédi fizetési felszolitas, ezen felszolitasok eredménytelensége
esetén a kozosség fizetési meghagyasos eljarasban érvényesiti a kovetelését.

(19) Ha a tulajdonostars a felszolitdsban leirtakkal nem ért egyet, ugy a befizetett csekkel
egylitt egyeztetésre keresse fel a kozos képviselot 8 (nyolc) napon beliil. Amennyiben a
tulajdonostars hatralékat befizette, de ezt a k6zos képviselo felé nem jelezte, ugy az
ebbdl ered6 koltségek a tulajdonostarsat terhelik.

(20) A kozos koltséget késedelmesen fizetd tulajdonostars a Ptk-ban meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot és a kovetelés érvényesitésével felmeriilt postai, eljarasi és tigyvédi
koltséget is kiteles megfizetni.

(21) A kozos képviseld jelen SzZMSz. felhatalmazasa alapjan a kozgytlés dsszehivasa nélkiil
a legalabb 3 (harom) havi k6z6s koltség-hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdondnak €s a hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadanak jelzélogjoggal vald
megterhelésére a hatralék megfizetésének biztositékaul végrehajthato okirat, vagy az
adds tulajdonostars tartozas elismerd nyilatkozata alapjan rendelkezhet. A ko6zos
képvisel6 rendelkezését kozokiratba vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni.

(22) A jelzéalog bejegyzésének elrendelése 3 (harom) havi hatralékonként megismételheto.

(23) A kozos képviselonek a hatralékos tulajdonostars részére - az ismert lakdhelyére vagy
levelezési cimére - igazoltan, postai szolgaltato utjan megkiildott felszolitasat a
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kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a hatralékos
tulajdonostars az atvételt megtagadta. A masodszor megkisérelt és atvétel nélkiil, ,,nem
kereste” jelzéssel a kozos képviselohoz visszaérkezett felszolitast, a postai kézbesités
masodik megkisérlésének napjat kovetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkod6 hatralékos tulajdonostars nyilvantartasba vett j
laké- vagy tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv
adatszolgaltatasa alapjan vagy egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 1j
lakd- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre, telephelyre az el6zé pont szerinti médon
megkisérelt és eredménytelen kézbesités esetében all be.

(24) Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozds képviseld a

kiegyenlitést kovetd 8 (nyolc) napon belill koteles a jelzalogjog torléséhez sziikséges
engedélyt kiadni, az engedélyt kozokiratba vagy tugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A jelzalogjog torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékost
terhelik.

(25) Amennyiben a tulajdonostarsnak tobb cimen all fenn fizetési kotelezettsége, akkor a

befizetett sszeg eloszor a koltségekre, aztan a kamatokra és végiil a fOtartozasra (pl.
k6zos koltség) kertil elszamolasra.

3. Felujitasi alap

(1

)

A tulajdonostarsak a kozos tulajdonban 1évé épiiletrészekkel kapcsolatos felujitasi
munkék fedezetének biztositasara felujitasi alapot képeznek. A felujitasi alap
létesitésérol, a hozzajarulas mértékérdl a kozgytilés egyszerti tobbségi hatarozattal dont.

A felujitasi alap pénzeszkozeit hitelintézeti szdmldn kell elhelyezni. Az alap
pénzeszkozei csak a kozgyllés hatarozata alapjan a Tht. értelmezd rendelkezései
szerinti feldjitasi munkalatok koltségeinek fedezésére hasznalhatdk fel.

A felujitasi alaprdl a kozos koltség alapra (lizemeltetési szamla) valo atutalashoz, vagy a
felajitasi alap mas célra torténé felhasznalasahoz, tovabba az alap megsziintetéséhez a
kozgyilés egyszerii tobbségl hatarozata sziikséges.

A befizetett felujitasi alap a tulajdonosok részére egyénileg semmilyen okbo6l nem
fizethet6 vissza.

Felujitas: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb fOszerkezetére kiterjedo,
idészakonként sziikségessé valo olyan altalanos javitasi épités-szerelési munkak
végzése, amelyek az eredeti miiszaki allapotot - megkozelitleg vagy teljesen -
visszaallitjak, illetbleg az eredeti hasznalhatésagot, {izembiztonsdgot az egyes
szerkezetek, berendezések Kkicserélésével vagy az eredetitél eltéré kialakitasaval
novelik.

A felyjitas lehet:

a) teljes felyjitds: a miiszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére kiterjedd
kiils6-bels javitasi munkak elvégzése,

b) részleges felujitds: az épiilet legalabb egy foszerkezetére kiterjedd, teljes
felujitdsnak nem mindsiild, de abba belathaté idoén beliil beillesztheté éltaldnos
javitasi munkék elvégzése,

c) korszerfisités: meglévd épiilet, épiiletrész, épiiletberendezés rendeltetésszerli €s
biztonsagos  hasznalatra  alkalmassagat  javitd,  haszndlati  ¢értékét,
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Q)

teljesitoképességét,  lizembiztonsagat noveld  épitési-szerelési  munka.
Korszerisitésnek kell tekinteni a megujuld energiaforrdsok (napenergia, szél,
geotermikus energia stb.) alkalmazasara, a kozponti fiitd- és melegviz-ellatd
berendezésnek az energiaracionalizalassal, a levegdtisztasdg-védelemmel
Osszefliggd atalakitdsara vagy cseréjére vonatkozo, tovabba az épiilet
energiahatékonysagat szolgaldé épliletszerkezeteken végzett épitési-szerelési
munkat is.

A felgjitasi alap képzésével kapcsolatban a tulajdonostarsakat terheld fizetési
kotelezettség négyzetméter alapu. A felujitasi alap hozzajarulas mértékét a kozos
képviseld és a szamvizsgald bizottsag koteles évente feliilvizsgalni, és amennyiben
sziikséges, megfelel6 modosito inditvanyt tenni a kdzgyilés részére.

A feltjitasi hozzéjarulast a tulajdonostarsak a kozos koltséggel egylitt kotelesek a
tarsashdz szamléjara befizetni. v

4. A bankszamla feletti rendelkezés

M

)

A kozgyiilés felhatalmazza a k6zos képviselot, hogy a tarsashaz nevében lizemeltetési
bankszamlat nyisson. A bankszamla feletti rendelkezési jogot, annak modjat a
mindenkori kdzgytilési hatirozatok és az ez alapjan megkotott megbizasi szerzédések
tartalmazzak.

A bankszamla feletti rendelkezés esetén a rendelkezést alairok a kifizetés
szabalyossagaért teljes feleldsséggel tartoznak.

V.
A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. A Kozgyiilés

(1)

)

A kozosség legfobb dontéshozéd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés, amelyen
valamennyi tulajdonostars részt vehet.

A kézgyilés kizardlagos hataskorében hataroz:

a) az alapito okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol;

b) a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek haszndlatardl, hasznositdsarol,
fenntartasardl és a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadasok vallalasarol;

c) akozosséget terhel6 kotelezettségek vallalasarol;

d) a kozos képviseldnek vagy az intézObizottsag elnokének és tagjainak, valamint a
szamvizsgald bizottsagnak a megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol;

e) a kozosség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok
szerinti beszamoldjanak elfogadasarol, valamint a kozos képviselo vagy az
intézobizottsag részére a jovahagyas megadasarol;

f) a kozos képviseld illetdleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési
feladatot ellaté tulajdonostars) ellen Kkartéritési per inditasarol, illet6leg
biintetfeljelentés megtételérol;

g) polgari jogi vita esetén permegel6z6 kdzvetitdi eljaras kezdeményezésérol;
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4)

h) minden olyan ligyben, amelyet a szervezeti-mikodési szabalyzat nem utal a k6zos
képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsag hataskodrébe.

A kozgylilés hatdrozatanak - szd szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont targyat, a
megszavazott dontést, tovabba a teljesités érdekében megszavazott feltételek esetén a
hatdrozat végrehajtasanak modjat, illetdleg feltételeit.

A kozgytlés a kozos képviselot illetdleg a szamvizsgald bizottsagot barmikor
felmentheti. A felmentett kozos képviseld - intézobizottsag esetén annak elndke - a
kozgytlés hatarozata alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és
valtozatlan dijazas ellenében koteles az j kozos képvisel6 megvalasztasaig, de
legfeljebb felmentésétdl szamitott kilencvenedik nap leteltéig ligyvivoként ellatni a
kozosség ligyeinek intézését.

A kozgyiilés osszehivdasa, a meghivo tartalma

)

(6)

(7

®)

A kozgyullést sziikség szerint, de évente legalabb egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrdl, koltségvetés megallapitasardl szold kozgyilést évente, de legkésébb
m4ajus 31-ig meg kell tartani (rendes kozgyiilés).

A kozgytlést a kozos képviseld hivja ossze. A kozgyiilésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivo egy példanyat a tarsashazban -
jol lathat6 helyen - ki kell fiiggeszteni.

A tulajdonostars altal irdsban meghatalmazott altalanos képviselot a kozgytlésre
minden esetben meg kell hivni. Az éltalanos és az eseti meghatalmazasra egyebekben a
Ptk. rendelkezései az irdnyadok.

A kézbesités térténhet:

a) személyes atadassal,

b) vagy a postaladakba vald bedobassal (A levélszekrény utjan torténd értesités
esetén a meghivé levélszekrénybe torténd helyezésekor a szdmvizsgald bizottsag
egyik tagjanak jelen kell lennie és az értesités megtorténtét irdsban igazolnia
kell. Amennyiben ez nem lehetséges, a kihelyezés tényét datumozott fényképpel
kell rogziteni.),

¢) elektronikus Uton e-mailben vagy

d) ajanlott levélben postai kézbesités utjan, amennyiben a tulajdonostars
életvitelszertien nem lakik a hazban és a postazasi (e-mail) cimét a kozos
képvisel6nek irasban bejelentette. Az értesitési cim be nem jelentésébdl eredd
felelosség a tulajdonostarsat terheli. A postazas koltsége a tulajdonostarsat
terheli.

Az irasbeli meghivot legkésobb a kozgyilés idépontja eldtt nyole nappal meg kell
kiildeni, kivéve a siirgés esetet - igy kiilonosen: a kozos tulajdonban allo épiiletrészek,
épliletberendezések,  vagyontargyak  allékonysagat,  biztonsagat  kozvetleniil
veszélyeztetd helyzet kialakulasat - .

A kozgytlés év kozben is, amikor sziikséges, barmikor ©sszehivhato (rendkiviili
kozgyiilés).

Kotelez6 a kozgyiilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend és az ok ¢és a kozgylilési hatdrozatra tett javaslat
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megjeldlésével frasban kérték. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétol szamitott
30 (harminc) napon belilli idépontra a kozgyllést nem hivja Ossze, azt a 30.
(harmincadik) napot kovetd 15 (tizendt) napon belili idopontra a szamvizsgalo
bizottsag, ennek elmulasztisa esetén az Osszehivast kérd tulajdonostarsak, vagy az
altaluk irdsban megbizott barmely tulajdonostars jogosult dsszehivni.

(9) A meghivonak tartalmaznia kell:

a) akozgyllés idépontjat és helyét;

b) a kozgyilés levezetd elndke, a kozgyllési jegyzokonyv vezetdje €és a
jegyzokonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztdsara, valamint a
szavazasra el6terjesztett napirendet;

¢) részkdzgylilések tartasa esetén az erre a koriilményre t6rténd utalast;

d) a megismételt kozgyiilés iddpontjat és az eltérd hatarozatképességi szabalyra
vonatkozo figyelemfelhivast.

(10) A meghivéhoz mellékelni kell a szavazasra elterjesztett napirendre vonatkoz6 irasos -
kiilondsen az éves koltségvetésrol és elszamolasrol sz61o - elbterjesztéseket.
A kozgylilés levezetd elnokének és a kozgyillési jegyzokonyv vezetSjének ugyanaz a
személy is megvalaszthato.
A meghirdetett napirendben nem szerepld iigyben érvényes hatarozatot hozni nem lehet.

A kozgyiilés hatdrozatképessége

(11) A kdzgytilés akkor hatérozatképes, ha azon az osszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a
felével rendelkez6 tulajdonostarsak jelen vannak. A hatdrozatképességet a kozgytilés
megnyitasat kovetden, tovdbba az egyes napirendekrdl torténd szavazast megelézden a
kozgyiilés altal megvalasztott levezetd elndk és a kozgyllési jegyzdkonyv vezetdje
allapitja meg.

(12) A kozgyiilésen kizarolag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal. Barmelyik
tulajdonostars szavazati jogat allando, vagy eseti meghatalmazott utjan is gyakorolhatja.
A meghatalmazast kozokiratba, vagy két tanu aldirasdval hitelesitett teljes bizonyito
erejli maganokiratba kell foglalni. A meghatalmazasokat a kdzgyftilés anyagaval egyiitt
kell megorizni.

A megismételt kozgyiilés

(13) Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, vagy a levezetd elndk a kozgytlést
hatérozatképtelenné valasa miatt berekesztette, megismételt kozgytilést kell tartani.
A megismételt kozgy(lést a hatarozatképtelen kozgytilést kovetd 15 (tizendt) napon
beliili idépontban, az eredetivel azonos - a hatarozatképtelenné valt kozgytilés esetén a
kozgyiilés berekesztését kovetden fennmarad6 - napirenddel kell Osszehivni.
A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgyillés meghivojaban az eredeti kozgyilés
hatarozatképességétol fiiggd feltétellel a hatarozatképtelen kozgyulés napjara is
kitizheto.
A megismételt kozgyiilés a jelenlevok tulajdoni hényadara tekintet nélkiil
hatarozatképes; ezt a koriilményt a megismételt kozgytilés meghivdjaban fel kell
tiintetni azzal, hogy ahol a tulajdonostérsak tulajdoni hényada alapjan szamitott
meghatdrozott aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, ennek hidnyaban a
kérdésben hatarozat nem hozhato.
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A kozgviilés lefolytatdsa, hatdrozathozatal

(14) A kozgyiilés levezetd elnokot, jegyzokdnyvvezetSt és a tulajdonostarsak koziil két
hitelesit6 tagot valaszt.

(15) A kozgytilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk ardnyaban illeti meg a szavazati
jog.

(16) A kozgytlés, illetdleg a megismételt kozgylilés a hatarozatdt a jelen levo
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszeri szavazattobbségével
hozza meg, kivéve, ha a t6rvény, vagy az alapito okirat, illetéleg a SZMSz. masképpen
nem rendelkezik.

(17) A kiilon tulajdonba tartozo ingatlan jelzaloggal torténd terhelésekor az a tulajdonostars,
akinek a k6z6s koltség hatraléka van, nem szavazhat.

(18) A kozgytlésrél jegyzokonyvet kell felvenni. A jegyzOkonyvet a kozgyilés levezetd
elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ald, és azt a kozgylilésen erre megvalasztott két
tulajdonostars hitelesiti. A kozgytilésen a jelenlévokrol kiilon jelenléti ivet vezetnek, azt
a tulajdonostarsaknak, vagy meghatalmazottjaiknak ala kell irni.

A jegyz6konyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl - a masolasi koltség
megfizetésével - masolatot kérhet.

(19) A kozgytlésrol felvett jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell kiilonosen:

a) akozgyilés helyét, idejét,

b) a levezetd elndk, a jegyzOkonyvvezetd és a jegyzOkonyv hitelesitésére
megvalasztott két tulajdonostars nevét,

¢) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol
lévé tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét a jegyzOkonyvhoz
mellékelt jelenléti iv tartalmazza,

d) akozgytlés hatarozatképességének megallapitasat napirendi pontonként,

e) atargyalt napirendek dsszefoglaldsat,

f) kozgyilés altal meghozott hatdrozatokat szo szerint és a szavazas eredményére
vonatkozd adatokat.

(20) A kozos képviselének a kozgylilésen meghozott hatdrozatokat a kozgytilés
megtartdsatol szamitott nyolc napon beliil a tarsashdzban jol lathato helyen ki kell
fliggesztenie, tovabba ezzel egyidejiilleg azokrol valamennyi tulajdonostarsat irasban
értesitenie kell.

(21) Az 6sszes tulajdonostars egvhangu szavazata sziikséges:

a) az alapitd okirat modositdsahoz — a Tht-ban, valamint jelen SzZMSz.-ben foglalt
kivételekkel,

b) a tarsashazi tulajdon megsziintetéséhez,

c) az egész ingatlan nmegterheléséhez, elidegenitéséhez, vagy 4allaganak
megvaltoztatasahoz.

d) arendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok vallalasdhoz .
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(22) Az 0sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb négyotodos  (4/5)
szavazattobbséggel meghozott hatarozat sziikséges:

a) A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos — kivéve az épiilet tartészerkezetei,
azok részei, az épiilet biztonsagat (allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat
szolgélé épiiletrész, épiiletberendezés és vagyontargy- elidegenités jogat abban az
esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat modositasaval a tulajdonostarsak
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az
esetben a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a
k6z6s képviselo részére - a hatarozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon
beliil - torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrdl, hogy €lnek-e a térvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

b) A kozos tulajdonban 1évé zart légtert épiiletrészekben, teriileteken, illetve
helyiségekben a dohanyzas engedélyezéséhez.

(23) Az 0sszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb kétharmados (2/3) tobbségével
rendelkez6 tulajdonostdrsak igenl6 szavazataval gyakorolhatja a kozgytilés:
a) a ko6zos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jogat, (ha erre az alapitd okirat
felhatalmazast ad),
b) az elektronikus megfigyel6 rendszer (kamera rendszer) létesitését,

(24) Az 0Osszes tulajdoni hanyad szerint szamitott legalabb egyszerii szavazattobbséggel
meghozott hatdrozat sziikséges:
a) az SzMSz. elfogadéasdhoz, médositasahoz,
b) az alapité okirat mddositasahoz, ha a kiilon tulajdont ingatlanban elvégzett épitési
munka olyan lakdsmegosztast, vagy lakasdsszevonast eredményez, amely alapjan
a tobbi tulajdonostars alapitdé okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
valtozatlan marad.

Az irasbeli szavazds és az eredmény megdllapitdasanak szabalyai

(25) A kozgyulési hatarozat a tulajdontarsak jelenléte nélkiil, irasban is meghozhat6. Ebben
az esetben a kozgytlési napirendre vonatkozdan a kozos képviseld felhivasahoz
mellékelt irdsbeli hatdrozati javaslatrdl - ha szamvizsgald bizottsag mukddik, irasbeli
véleményének ismeretében - a tulajdonostéarsak irdsban szavaznak.

(26) Az irasbeli szavazds soran a tulajdonostarsak a kozos képviseld felhivasara irdsban
nyilvanitanak véleményt igennel, vagy nemmel szavaznak a ko6zos képviseld altal
eldterjesztett hatarozati javaslatrdl, vagy jelzik, hogy tartozkodnak a szavazastol.

(27) A szavazéas megszervezésérdl a kozos képviselé gondoskodik.

A kézbesités torténhet személyes atadassal, vagy a postaldaddkba vald bedobassal,
elektronikus uton e-mailben vagy ajanlott levélben postai kézbesités utjan, amennyiben
a tulajdonostars életvitelszeriien nem lakik a hdzban és a postazési (e-mail) cimét a
koz6s képviselonek irasban bejelentette. Az értesitési cim be nem jelentésébol eredd
felelosség a tulajdonostarsat terheli. A postazas koltsége a tulajdonostarsat terheli.

A levélszekrény utjan torténd értesités esetén a meghivo levélszekrénybe torténd
helyezésekor a szamvizsgald bizottsag egyik tagjanak jelen kell lennie és az értesités
megtorténtét irdasban igazolnia kell. Amennyiben ez nem lehetséges, a kihelyezés tényét
datumozott fényképpel kell rogziteni.
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(28) Az irasbeli szavazas felhivasanak tartalmaznia kell:

a) a hatarozati javaslat teljes szovegét,

b) a hatdrozati javaslatra adhato lehetséges szavazatokat (igen, nem, tartozkodom),

c) aszavazat leaddsanak helyét, idejét és modjat,

d) ahatarozati javaslat eldontéséhez sziikséges ismereteket,

e) az érvényes, illetve eredményes dontéshez sziikséges szavazati arany
megjelolését,

f) azt a hatarnapot, amely napon leadott, illetve megérkezett szavazat még
érvényesnek szamit.

(29) A szavazat leaddsanak hataridejét ugy kell meghatdrozni, hogy a napirend és a
hozzécsatolt hatdrozati javaslat szovegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének
utolsé napja kozott legalabb 8 (nyolc) nap, az SzZMSz. elfogadésa, és modositasa esetén
legalabb 15 (tizenét) munkanap teljen el.

(30) Az irasbeli szavazas akkor érvényes, ha azon a tulajdoni hanyadok tobb mint felével
rendelkezd tulajdonostars vett részt. Az irasbeli hatarozathozatal eredményességére, a
hatarozatképességre ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a kozgytilési szavazasra.

(31) Eredménytelen az irdsbeli szavazds
a szervezeti-miikodési szabdlyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott
érvényes €s azonos irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjan szadmitott egyszeri tobbséget,
minden mds esetben: ha az irasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok ardanya nem ¢éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott mértékét.
A szavazatok Osszeszamlalasakor csak a tulajdonostars altal alairt vagy elektronikusan
megkiildott szavazolap vehetd figyelembe. A valaszadas nélkiil visszakiildott, de alairt
szavazodlapokat tartdzkodasként kell beszamitani. A javitott, vagy kiegészitett, valamint
az elkésett szavazat érvénytelen. Az irasbeli szavazas soran a tulajdonostarsakat csak
teljes bizonyit6 erejii maganokiratba, vagy kdzokiratba foglalt meghatalmazassal biro
személy képviselheti.

(32) A kozds képvisel6 a szavazatokat értékeli, Osszeszamolja. A  szavazatok
Osszeszamlalasarol és a hozott hatarozatrdl jegyzokonyvet kell felvenni, amelyet a
kozos képviseld irja ala és a szamvizsgald bizottsag elndke (akaddlyoztatdsa esetén
annak egyik tagja) hitelesiti. Az irasbeli szavazas eredményérdl (eredménytelenségérol),
a hatdrozat tartalmérol, elfogadasanak idépontjar6l és a szavazati aranyrdl a kozos
képviseld6 a szavazasra megjelolt hatarid6t kovetd 8 (nyolc) napon belil irdsban
tajékoztatja a tulajdonostarsakat a kdzgyiilési hatarozatokra vonatkoz6 rendelkezések
szerint. Ha az irasbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével
rendelkez6 tulajdonostarsak modositd javaslatot tesznek, a kdzos képviseld 60 (hatvan)
napon beliil kételes a kozgytilést 6sszehivni.

(33) Az irasbeli szavazasrol szolo felhivas, a hatarozati javaslat, az 9sszegyijtott szavazatok,

és a hatarozatokrol szolo irasbeli értesités egy példanyat, valamint a jegyzOkonyvet az
iratok ko6zott meg kell 6rizni.
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(34) Nem hozhaté dontés kozgyilés tartdsa nélkiil az éves elszamolds és koltségvetés
elfogadasa, valamint a jovahagyas megaddsa kérdésében.

A kozeviilés hatdrozata elleni jogorvoslat

(35) Ha a kozgyiilés hatérozata jogszabélyba, az alapitd okiratba vagy a szervezeti-miikddési
szabalyzatba {itkézik vagy a Kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar,
barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatarozat érvénytelenségének
megéallapitasat a hatarozat meghozatalatdl szamitott 60 (hatvan) napon beliil.

(36) A kereset a hatarozat végrehajtisat nem gatolja, a birésidg azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

(37) Ezen szabalyt a kozos képviseld dltal hozott rendelkezésekre is megfeleléen alkalmazni
kell.

A kozeyiilési Hatdrozatok Konyve

(38) A kozds képviseld koteles a kozgylilés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasarol
nyilvantartast (a tovabbiakban: Kozgytilési Hatarozatok Konyve) vezetni.
A Kozgyiilési Hatarozatok Konyve - évenkénti bontasban - a hitelesitett kozgytilési
jegyzokonyv alapjan tartalmazza:
a) akozgyllés idopontjat, a hatdrozatképesség aranyat,
b) a megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét €s a szavazaskor jelen 1€vo
tulajdonostarsak, illetdleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, ¢s
a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem, tartézkodott bontasban,
c) akdzgyllési hatarozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat,
d) akozgylilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

Ha a kozOsség a hatarozatot irasban hozta meg, az a) és b) pontban emlitett adatokat az
irasbeli szavazas alapjan, értelemszertien kell feltiintetni.

(39) A kozos képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén - a szerz6dé felek
kérésére, részikre — koteles a Kozgyutlési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozd hatarozatokat bemutatni. A Kozgytlési
Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol - a
masolasi koltség megfizetésével - masolatot kérhet.

2. A kozos képviseld

(1) A kozosség ligyintézését a kozos képviseld vagy az intézobizottsag latja el.
A legalabb egy elnokbdl és két taghol allo intézobizottsagot, illetdleg a szamvizsgalo
bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat maguk koziil kell megvalasztaniuk; az
intézobizottsag elnokének jogallasa és feleldssége azonos a kozds képviseld Tht.-ben
meghatarozott jogallasaval és felelosségével.
A kozos képvisel6t a kozgyllés egyszerli szavazattobbséggel hatarozott vagy
hatarozatlan id6re valasztja meg.
A kozgyilés hataskdrébe nem tartozo tigyekben a kozos képviselé dont.
A koz6s képvisel6 munkajaért és a rabizott pénzeszkozok felhasznalasaért teljes anyagi
felelosséggel tartozik.
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A kozos képviseld hatdskore

(2) AKko6zos képviseld jogkdrében eljarva koteles

a)

b)

d)
e)

g)

h)

1)
k)

D

n)

a kozgyllés hatdrozatait elokésziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy
azok megfeleljenek a jogszabalyok, az Alapit6 Okirat és az SzMSz.
rendelkezéseinek,

minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsdnak biztositasa
¢rdekében, igy az épiilet kozos tulajdonban 4ll6 szerkezeti elemeit, gépészeti
berendezéseit folyamatosan ellendrizni, a vagyon- és allagmegévas érdekében a
szlikséges feladatokat elvégeztetni, rendkwuh kiadast igényld felujitds esetén
rendkiviili kozgytlést 6sszehivni,

kozolni ¢s beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltséghez vald
hozzajérulds Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit,
szilkség esetén rendelkezni a harom havi kozos koltséggel hatralékba kerdilt
tulajdonostars kiilén tulajdonanak jelzdloggal valoé megterhelésérsl koteles
megbrizni az ingatlaniigyi hatdsdghoz benyujtott alapité okirat és szervezeti-
miikodési szabalyzat egy példanyat,

megkotni a tarsashazat érinté szerzédéseket,

Osszehivni €s levezetni a kozgytlést, amikor ez sziikséges és indokolt, de legalédbb
évente egyszer a torvényi elirdsoknak megfeleléen,

nyilvantartast vezetni a kozgylilés hatérozatairdl (Kozgyiilési Hatdrozatok
Konyve) és a hatarozatok végrehajtasarol,

vezetni a lakOnyilvéntartast, a nyilvantartasba vett adatokrél kizarélag a kdziizemi
szolgaltatd, valamint a birosag részére tajékoztatast adni,

a tulajdonostars kérésére a kozoskoltség-tartozasrol irasbeli nyilatkozatot adni a
kiilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén, amennyiben tartozas all fenn, a
nyilatkozatban a hatralék 6sszegét is meg kell jel6lni,

a napi gazdalkodas korébe nem tartozo feldjitdsi munkakra és beruhazasokra
legalabb harom kiilonbozé vallalkozotol érajanlatot kérni és a szamvizsgdlo
bizottsdg bevondsdval donteni a tarsashdz szamdra legelényGsebb ajanlat
elfogadasarol,

a tulajdonostarsaknak az épitkezésrol szol6 bejelentését megvizsgalni, és sziikség
esetén dontés végett tovabbitani a kdzgytiléshez,

tevékenységérdl tajékoztatni a kozgyiilést, sziikség esetén beszerezni a kdzgyilés
hatarozatat az intézkedés jovahagyasa tekintetében,

elvégeztetni a jogszabalyokban eldirt tlzvédelmi- és biztonsagtechnikai
vizsgélatokat,

a jogszabdlyok el6irasainak megfeleléen konyvelni, vagy konyveltetni és
teljesiteni az eldirt nyilvantartasi, adatszolgaltatasi, bevallasi és befizetési
kotelezettségeket,

a  rezsicsokkentések  végrehajtasahoz  kapcsolodéan  tajékoztatni  a
tulajdonostarsakat a Tht. 43. § szerint a rezsicsokkentések eredményeként
keletkezé megtakaritasokrol.

(3) A kozods képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot
készit, amely tartalmazza:

a)
b)

a kozés tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltség
nemenként,
a tervezett lizemeltetési, karbantartasi és felujitasi munkakat, valamint
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(4)

3

(6)

(7)

c) a kozos koltséghez valé hozzajarulas Osszegét - a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével -, a kiilén tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek szerinti bontasban.

A szamviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszamolé alapjan a kozos képviseld
elszamolasa tartalmazza:

a) a tervezett és tényleges kiadasokat koltség nemenként €s a kozods koltség
megosztasat, ezen belill az lizemeltetési kiadasokat, valamint a karbantartasokat €s
a felgjitasokat az elvégzett munkdk részletezésében,

b) atervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

c) az a)-b) pont kiilonbségének zaré egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

d) akozosség tulajdonat képezd vagyontargyak targyi-eszkoz leltarat,

e) atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,

f) a kozos koltségekhez valo hozzdjarulas eldirdsat és teljesitését — a
tulajdonostarsak nevének feltiintetésével -, a kiilén tulajdonban 1év6 lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti bontasban, tovabba

g) a rezsicsokkentések eredményeként jelentkezO megtakaritasok Osszegét
koltségnemenként és tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolas elfogadasa esetén a kozgyilés a kozos képviseld targyévi ligykezeld

rrrrr

valo lemondast.

A kozos képviseld a kozgylilés hatdrozata alapjan tarsashazkezeldi tevékenységet is
ellathat.

A kozgyiilés a kozos képviseldt barmikor felmentheti, a kozos képviseld a kozgyiilés
el6tt mondhat le. A felmentett kozos képviseld - a kozgytlés hatdrozata alapjan, az
abban meghatérozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazas ellenében - koteles az
j kozos képviseld megvalasztasaig, de legfeljebb felmentésétdl szamitott 90
(kilencven) nap leteltéig tigyvivoként ellatni a kozdsség ligyeinek intézeseét.

A felmentett k6zds képviseld koteles az 0j kozos képviseld részére a megvalasztasatol
szamitott 30 (harminc) napon beliil irasbeli jegyzokonyv alapjan, a tarsashazra
vonatkozo dsszes iratot, az errdl sz6l6 teljességi nyilatkozattal egytitt dtadni.

Képviseleti jog

®)

©)

A kozos képviseld — az V. fejezet 2./(9) pont rendelkezésének kivételével - jogosult a
kozosség képviseletének ellatdsara a birosag és mas hatdsag elétt is. E jogkorének
korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

Epitésiigyi hatosagi eljarasban - amennyiben a tarsashaz kozossége tigyfélnek mindsiil -
annak képviseletére a kozos képviseld jogosult, azonban az uj épitmény épitésere,
valamint a meglévé épitmény tomegének megvaltoztatdsira jogositd, tovabba a
tarsashaz kérelmére hozott épitési engedélyt valamennyi tulajdonostérsnak kézbesiteni
kell.
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Osszeférhetetlenségi szabdlyok

(10) Nem lehet kozo6s képviseld, és nem lathat el tarsashaz-kezel6i tevékenységet:

a) aki biintetett el6életi,

b) aki ilyen tevékenység folytatasat kizard foglalkozastol eltiltas hatalya alatt all,

¢) az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetdleg amely ilyen
tevékenységével Osszefliggben keletkezett, joger6sen megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

d) Uzletszerien végzett tarsashaz-kezel6i, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki
nem rendelkezik a Tht.-ben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget a
torvény szerinti nyilvéntartasba vételre vonatkozo bejelentési kitelezettségének.

(11) A koz6s képviseld — ha a kdzgyiilés igy hatarozott - koteles a részére kiallitott hatosagi
erkolesi bizonyitvanyt, illetéleg a kozos képviselet ellatasaval, a tarsashaz-kezel6i
tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges koztartozasrol, valamit a székhelye vagy
lak6helye szerint illetékes elsd foku birdsagtol, a végrehajtasra atadott tartozas aldli
mentessé€gerl szolo igazolasokat, Uzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, illetdleg
lizletszerien végzett ingatlankezel6i tevékenység esetén a hatosagi nyilvantartasba
vételrdl szo6l6 igazolasat a kozgytilés hatdrozataban megjeldlt hatariddig beszerezni, és
azt a kozgylés hatdrozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

(12) A tarsashazi torvény értelmében a kozds képviseld megvélasztasat kovetden, de
legkésobb a Tht.-ben szerepld hataridéig koteles bejelenteni az illetékes foldhivatalnal a
személyi adatait. Ett6l az idoponttdl kezdodéen évente a szamviteli torvény szerint
késziilt, a kozgytilés altal jovahagyott beszamolot is be kell nyujtaniuk az ingatlaniigyi
hat6saghoz.

3. A szamvizsgalo bizottsag

(1) Abban a tarsashdzban, amelyben huszonét lakasndl tobb lakds van, a kozosség
gazdalkodésanak ellendrzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani. A legalabb egy
elnokbdl €s két tagbdl allé szamvizsgald bizottsagot a tulajdonostarsaknak sajat maguk
kozil kell megvalasztaniuk. A szamvizsgald bizottsag tagjai koziil vélasztja meg
elnokét, dontéseit szotobbséggel hozza meg.

(2) A szamvizsgald bizottsag jogkorében eljarva:

a) barmikor ellenérizheti a kozos képviseld tigyintézését, havonként ellendrzi a
koz6sség pénzforgalmat,

b) véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonésen a szamviteli
szabalyok szerinti konyvvezetés €s beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast
¢s a kovetkezd évi koltségvetést, valamint a szervezeti-miikodési szabalyzat 4ltal
meghatéarozott értékhatar felett a bemutatott szamléakat,

c) javaslatot tesz a kozos képvisel6 dijazasara,

d) Osszehivja a kozgytlést, ha a kozos képviselé az erre vonatkozd kotelességének
nem tesz eleget,

e) Tevékenységérol ¢és az ellendrzés eredményérél koteles beszamolni a
kozgytilésnek.
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&)

C))

)

A bizottsdg elndke és tagjai tekintetében a Tht. 49. § rendelkezései megfelelden
iranyadok.

A szamvizsgalo bizottsaggal nem rendelkez$ tarsashdz kozosségének ellendrzési
jogkorét és feladatait évente a kozgyiilés hatdrozataval felhatalmazott tulajdonostars is
ellathatja.

Ha az (2) pont szerinti feladatok ellatasa szamvizsgald bizottsdg vagy a (4) pontban
emlitettek szerint felhatalmazhaté tulajdonostars hidnya miatt nem biztosithato, e
feladatok ellatdsdval a szamvitelr6l sz6lo tdrvény szerinti kényvviteli szolgaltatds
végzesére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és
a szamvitelr6l szolo toérvény szerinti nyilvantartasban szereplé személy vagy olyan
gazdalkod6 szervezet is megbizhatd, amelynek van ilyen tagja vagy alkalmazottja.

4. A gazdasagi ellenorzés segitése

(D

)

3)

A gazdasagi ellendrzést segitd személy.

Ha a kozdsség éves pénzforgalma meghaladja a huszmillié forintot vagy az alapitd
okirat szerint kiilon tulajdonban 1év6 lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
szdma meghaladja az Gtvenet, a szamvizsgalo bizottsag, feladatellatasanak segitésére -
az €ves elszamolds €s a kovetkezod évi koltségvetési javaslat el6zetes vizsgalatara €s
véleményezésére - gazdasagi ellenérzést segitd személyt kell igénybe venni. Gazdasagi
ellendrzést segitd személy a szamvitelr6l sz6l6 torvény szerinti konyvviteli szolgaltatas
végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkezd és
regisztralt személy lehet.

Nem kotelez6 az gazdasagi ellenérzést segité személy igénybevétele, ha:

a) azellendérzési feladatok ellatasa a Tht. 51. § (5) bekezdés alapjan biztositott,

b) aszamvizsgdlo bizottsag elndke vagy tagja mérlegképes konyveloi vagy okleveles
konyvvizsgaloi képesitéssel rendelkezo és regisztralt személy, vagy

c) a kozos képviseld, mérlegképes konyvel6i vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezé ¢és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy
ingatlankezel6i szakképesitéssel rendelkezik és megfelel a Tht. 52-55. § szerinti
feltételeknek.

A gazdasagi ellendrzés segitésével olyan gazdalkodé szervezet is megbizhat6, melynek
tagja vagy alkalmazottja rendelkezik az (1) pontban meghatarozott szakképesitéssel. A
gazdalkodo szervezet megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segité természetes személyt
is meg kell nevezni.

(4) A gazdasagi ellenérzést segitd személy jogai és kotelezettségei:

a) A gazdasagi ellenOrzést segité személy feladata: az éves elszamolds és a
kovetkezd ¢évi koltségvetési javaslat tervezetének el6zetes vizsgalata ¢s
véleményezése.

b) Betekinthet a kozosség szamviteli nyilvantartasaiba - ideértve a pénzforgalommal
kapcsolatos iratokat is -, az azt aldtdmaszté bizonylatokba, dokumentumokba,
valamint a ko6z6s képvisel6tol, az intézObizottsag elnokétol, tagjaitdl és a
szamvizsgalo bizottsag elnokétol, tagjaitol felvilagositast kérhet.
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¢) Tanacskozési joggal vesz részt az emlitett kozgytlési napirendi pont targyalasan,
amelyre Ot kotelezd meghivni. A gazdasagi ellendrzést segité személy a
véleményérdl és vizsgalatanak eredményérdl irasban koteles tajékoztatni a

kozgytlést.
r r VI. . r
A TARSASHAZ SZERVEINEK TORVENYESSEGI
FELUGYELETE

(1) A tarsashaz miikodésének, a tarsashaz szerveinek ¢és e szervek miikodésének
torvényességi feliigyeletét a jegyz6 latja el. A torvényességi feliigyelet nem terjed ki az
olyan tigyre, amelyben birdsagi, hatosagi eljarasnak van helye.

(2) A torvényességi feliigyeletet gyakorlo jegyzo hivatalbdl ellendrzi, hogy a tirsashaz
a) alapitd okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok moédositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,
b) miikodése, kozgytlilési hatdrozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapitd
okiratnak és szervezeti-mikodési szabalyzatnak, és
c) mikodése megfelel-e a kozgytilési hatarozatokban foglaltaknak.

(3) A kozos képviselo koteles a jegyzével egyiittmikodni, a jegyzét a torvényességi
feliigyelet lefolytatdsdhoz sziikséges dokumentumok rendelkezésre bocsatasaval,
valamint a helyszini ellendrzés soran a helyszinen is segiteni.

(4) Ha a jegyz6 a miikodés (2) pontban iitkdzését allapitja meg, a tarsashazat felhivija a
miikodés torvényességének helyredllitasara. Ha a tarsashaz a jegyzo felhivéasa alapjan a
felhivastél szamitott 60 napon beliill a miikddés torvényességét nem 4llitja helyre, a
jegyzd a mikodés torvényességének helyredllitasara vonatkozd birdsagi kotelezés
érdekében a hataridé eredménytelen elteltétél szamitott 30 napon beliil birdsaghoz
fordulhat. A pert a tarsashaz ellen kell meginditani és a polgari perrendtartasrol szolo
torvény altalanos szabalyai szerint lefolytatni. A per a tarsashaz cime szerinti jarasbirosag
hataskorébe és illetékességébe tartozik.

(5) A birdsag a jegyzo keresete alapjan:

a) megsemmisitheti a kozgyiilés (2) pont b) alpontjéba iitkdz6 hatarozatat és sziikség
szerint Uj hatarozat meghozatalat rendelheti el,

b) a miikodés torvényességének helyreallitasa érdekében Gsszehivhatja a kozgytlést
vagy arra a jegyzOt vagy a szamvizsgalo bizottsagot jogosithatja fel, illetve

c) - ha a tarsashdz mikodésének torvényessége a kozds képviseld, illetve az
intézObizottsdg jogsértd magatartdsa miatt az a) vagy b) alpont szerint nem
biztosithatd - szazezert6l 6tmillié forintig terjedd, a jogsértés sulyaval aranyos
birsag megfizetésére kotelezheti a kozos képviseldt, illetve az intézdbizottsag
elnokét és tagjait.

(6) Ha a jegyz6 a keresetében az (5) pontban c) alpontjanak alkalmazasat kéri, a pert a k6zos
képviselovel, illetve az intézdébizottsag elndkével és tagjaival szemben is meg kell

inditani. Ha a tarsashaz és a kozos képviselo, illetve az intézObizottsag elndke kozott
érdekellentét all fenn, a birdsag a tarsashaz képviseletére hivatalbdl {igygondnokot rendel
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(7)

(1)

)

ki. A kiszabott birsag megfizetésében a tarsashazat helytéllasi kotelezettség nem terheli.
A kiszabott birsag megfizetéséért az intézObizottsag elndkének és tagjainak felel6ssége
egyetemleges.

Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a k6zos képviselo élhet. A bejelentés soran a
bejelentd helyett meghatalmazott is eljarhat. A tulajdonostarsnak a bejelentéshez csatolni
kell a tulajdoni jogat igazolé nem hiteles 30 (harminc) napndl nem régebbi tulajdoni lap
masolatat (szemlét), meghatalmazott esetén az ligyre vonatkozd hatdlyos jogszabalyi
eldirasoknak megfelelé meghatalmazast, kozos képviseld bejelenté esetén a
megvalasztasardl szol6 kozgytlési hatarozatot tartalmazo 0j jegyzékonyvet.

VIL
A BIROSAGI ELJARAS MEGELOZESE

A kozOsség és a tulajdonostars, illetdleg a kozosség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitaban - ha az érintettek megallapodni nem tudnak - a kdzvetitoi
tevékenységrdl szold kiilon torvény rendelkezései alapjan permegel6zd kozvetitdi
eljarast lehet kezdeményezni.

Az (1) pontban emlitett eljaras a vitaban érintett felek irasbeli — a kozosség tekintetében
kozgytilési hatarozat alapjan 1étrejott — k6zos megegyezésével kezdeményezheto.
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_ VIIL
HAZIREND

(1) A Tarsashazban laké, tartozkodd, dolgozd személyek egymads iranti magatartasat a
Hazirend tartalmazza. A Hazirendet a T4rsashéz hirdet6tablajan kell kifliggeszteni.

(2) A Hazirend hatélya a tulajdoni formatol fiiggetleniil kiterjed minden lakés és nem lakas
céljara szolgald helyiségre és mindazon személyekre, akik a lakoéptiletet hasznaljak,
allando, vagy ideiglenes jelleggel ott tartozkodnak. A Hazirend eldirasainak betartisaért a
tulajdonosok, illetve a hazban allandé jelleggel tartozkodok felelnek.

1. A tarsashaz tisztasaga

(1) A tarsashaz tisztasigara, 4llagara, illetve ennek megdrzésére minden lakétars a tole
elvarhat6 legnagyobb gondossaggal kételes vigyazni. Tilos a tarsashazban szemetelni: a
hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szelektiv, illetve hagyomanyos
szemeéttaroloban kotelezé elhelyezni.

(2) A tarsashdz takaritasit a tarsashaz altal megbizott véllalkozo végzi. A kozgytlés ettédl
eltéréen rendelkezhet.

(3) Szeméttarolok hasznalatara kiilon dijazds nélkil csak a tulajdonosok jogosultak,
kizarélag a hdztartasi hulladékok elhelyezésére. Egyéb hulladékot, €pitési tormeléket
minden tulajdonos sajat koltségén koteles elszallittatni. Az évenkénti lomtalanitas
alkalmaval a megadott id6pontban az eléirt médon a haz elé kell kihelyezni az elhasznalt
berendezési targyakat, egyéb lomot.

(4) A lakasfeltjitas, vagy lakdsban zajlé porral, szemeteléssel jaré munkak, anyagszallitas
esetén a munkalatok megrendelGje a feltjitas/szallitds ideje alatt koteles a kozds
tulajdonu teriileteken okozott szennyezddés eltakaritiasarél minden nap (az adott napi
munka befejezését kovetden) gondoskodni.

(5) A kiilon tulajdonban jelentkezd esetleges rovar- vagy més kartevé-fertézést a kdzds
képviselének haladéktalanul jelezni kell. A kozos képviselé a mentesitési munkat a
lakdson beliil a tulajdonos koltségére, a kozos tulajdonu ingatlanrészek tekintetében a
kozos koltség terhére soron kiviil elvégezteti. A rovarmentesitést végzOk munkajat -
kozegészségligyi vagy jarvanyiigyi hatosag kételezése alapjan - el kell tiirni.

2. Allagvédelem

(1) Az ¢épiiletet, a lakasokat, a nem lakds célu helyiségeket, a kozos teriileteket, a haz
kdzponti berendezéseit (viz-, gdz-, csatorna, aramellatasi vezetékek) rendeltetésiiknek
megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkiill kell hasznalni. Ezek javitasaval jaro
kimaradasok idejérdl a tulajdonostarsakat elére értesiteni kell. Tulajdonosi pincékben,
bérbe adott alagsori helyiségekben a kozmiivek szerelvényeihez (viz-, gaz-, elektromos
gerinchaldzatok stb.) a hozzaférést mindenkor biztositani kell.

(2) A kiilon tulajdonban folytatott felujitas, karbantartas soran a kozos teriileteken keletkezett
hibak, sériilések kijavitdsarol a munkalatokat végeztetd koteles gondoskodni. A kozos
tulajdonu teriiletek hasznalata soran okozott sériilés megsziintetésérdl a sériilés
okozojanak kell haladéktalanul gondoskodnia.

(3) Az épiilet koziizemi vezetékeihez hozzanyllni tilos, csak a kozos képviseld
hozzdjérulasaval lehet. Szerelést, ledgazast csak szakiparos végezhet.

(4) Kiilsé nyilaszarok, racsok mazolasanal, szinvalasztasanal a haz dsszképét figyelembe kell
venni.
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3. Tiizvédelmi rendelkezések

(1) A tarsashéz k6zos hasznélatu teriiletein és helyiségeiben (udvar, kapubejard, 1épcséhaz,
folyosok, elektromos mérék helységei stb.) éghetd anyagot tarolni, tlzveszélyes
tevékenységet folytatni tilos.

(2) A kiilén tulajdonba tartozé ingatlanok eltti teret, folyosot, 1épcsdhazat, kapualjat,
menekiilési dtvonalat eltorlaszolni még atmenetileg sem szabad. Amennyiben a
tarsashazzal ~szemben barmilyen koltség kiszabasa vagy egyéb hatranyos
jogkdvetkezmény alkalmazasara keriil sor az illetékes hatésag vagy szerv (pl:
katasztrofavédelem) részérdl, ugy ezen koltségeket és hatranyos kovetkezményeket a
tarsashaz a vétkes tulajdonostars(ak)ra haritja at.

(3) Kozos tertileteken nyilt ldngot hasznalni tilos.

(4) Tilos dohanyozni a kézods tulajdonban 1évo zart légterti épiiletrészekben, teriileteken,
illetve helyiségekben.

(5) A kiilén tulajdonba tartozé albetétekben fokozottan tliz- &s robbanasveszélyes
anyagokbol (pl. foltbenzin) egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni.

(6) Tilos a helyiségek ablakaibol, erkélyébdl égb targyat, gyuféat, dohany terméket kidobni. A
helységhez tartozo erkélyen tiizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint més égheté
anyagot (pl. textilia) tarolni tilos.

(7) Az orszagos, valamint helyi jogszabalyokban, tovabba hatésag vagy birdsag 4ltal eldirt
tizvédelmi rendelkezéseket minden tulajdonostars, bérld koteles megtartani.

4. Biztonsagi szabalyok

(1) A térsashaz kapujat napkdzben is csukva kell tartani.

(2) Kulcesal valamennyi tulajdonostarsat el kell latni. A kapu hivorendszer (kaputelefon)
hasznalati modjat ismertetni kell.

(3) A pince és padlas bejarojat allandéan zarva kell tartani, az ott tartozkodas esetét kivéve.

5. Koznvugalmi rendelkezések

(1) A lakoépiiletben és a hozzd tartozd kdzos hasznalatra szolgalo teriileteken (kapualj,
lépcsdhdz, udvar) — napszaktol fiiggetleniil - tartézkodni kell minden, masok nyugalmat
zavaro, zajos magatartastol és tevékenységtol (max 65 dB).

(2) Televizid, radid, vided, magné és hasonld késziilék napszaktol fiiggetleniil csak tgy
miikddtethetd, hogy az masok nyugalmat ne zavarja.

(3) Az épiiletekben olyan felujitasi munkat végezni, ami mésokat zavar, illetve egy¢éb hangos
tevékenységet folytatni munkanapokon 8 és 17 6ra, szombaton 9 és 12 6ra kozott lehet.

(4) Unnep- és pihendnapokon, illetve vasarnap a kéznyugalmat megzavard hanghatéssal jaro
tevékenység nem végezhetd.

(5) Gyerekek jatszotér nincs kijelélve! Tilos az udvaron labdézni, focizni, biciklizni,
zajongani!

6. Kozos tulajdonu helviségek, teriiletek hasznalata, valamint tarolasi szabalyok

(1) Az alapité okiratban megjelolt kozos tulajdonu helyiségek és teriiletek csak
rendeltetésiiknek megfeleléen, és mas tulajdonosok érdeksérelme nélkiil hasznalhatok

(2) Epitési anyagok a koz0s teriileteken csak a munkalatok befejezéséig, és a kozos képvisel
elézetes engedélyével tarolhatok. A térolt anyagok a kizlekedést nem akadalyozhatjak, és
nem lehetnek, tiiz- és robbanas veszélyesek.
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(3) Kozos tulajdonu teriilet lezdrasa, elkeritése, eltorlaszolasa, a folyosoi, 1épes6hazi vagy
udvari kozlekedés akadalyozasa még ideiglenesen is tilos, ez tlizvédelmi eldirds. A
jogellenes helyzetet a kozés képviseld felszolitaséra a megadott idépontig meg kell
sziintetni.

(4) Kerckpar, babakocsi tarolasa a kozos teriileten csak abban az esetben engedélyezett, ha
masok szabad kozlekedését nem gatolja és nem {itkdzik a Tlzrendészeti eldiras
rendelkezéseibe.

(5) Az ¢piilet tetdzetén, homlokzatan hirdetd berendezést, fényrekldamot, cég- és cimtablat,
illetve barmilyen eszkozt elhelyezni kizarélag a Kozgyiilés elézetes hozzajarulasaval
lehet. A hozzajarulds nem mentesit az egyéb jogszabélyban esetlegesen megkovetelt
hat6sagi engedély beszerzése aldl.

7. Allattartis

(1) Veszélyesnek nem mindsiilé ebet, macskat, diszmadarat, diszhalat és mas - jogszabalyi
rendelkezés alapjan tarthat — allatot
a) kizarolag kiilon tulajdoni ingatlanon beliil,
b) a tarsashaz nyugalmaénak, tisztasdganak biztositasaval, élet- és vagyonbiztonsag
veszélyeztetése nélkiil,
c) az allattarté felelésségével,
d) kozegészségiigyi, kornyezet- és természetvédelmi, kozbiztonsagi, allatvédelmi és
allategészségiigyi jogszabalyok el6irasainak megfeleléen lehet tartani.
(2) A tarsashazban, illetve az egyes albetétek teriiletén veszélyes éllatot tartani tilos.
(3) A tarsashaz kozos teriiletein allatot tartani, allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot,
valamint madarat az épiiletbe szoktatni tilos.
(4) Az allat okozta szennyez6dést, annak gondozéja koteles haladéktalanul feltakaritani, az
allattartasbol eredd - a kozos teriileteken is érzékelhetd - szaghatast kételes megsziintetni.
(5) Az éllatot a lakdson kiviil, a kozos teriileten a szokésos méretii porazon kell vezetni. Nag
termet(i, harapds, timad¢ vagy felugral6 természetl kutyara a pérazon kiviil szajkosarat
is kell tenni.
(6) Az ebtartas mértékét €s modjat a fovarosi és a keriileti Onkorményzati rendelete és egyéb
jogszabalyok rendelkezései szabjdk meg.

8. Rongalas, kdrokozas

(1) A rongalasok helyreallitasanak koltségeit a karokozénak kell megtéritenie.

(2) Minden tulajdonos felel6s a vendége magatartasaért és anyagilag is felel a vendége éltal
okozott karért.

(3) Csapok nyitva felejtésébol, automata mosdgép, mosogatogép helytelen hasznalatabol
ered6 beazas és hasonlo természeti karok helyreallitasi koltségei a karokozot terhelik.

9. Tajékoztatasi kotelezettség felajitas, karbantartas, hibaelharitas esetén

(1) A tulajdonos vagy a bérld a kiilon tulajdonban végzendé zajjal, porképzddéssel,
anyagszallitassal jaré nagyobb feldjitdsi, 4talakitdsi munka megkezdésének iddpontjarol,
varhat6 id6tartamdrol a munkakezdést megelzden, de legkésébb 5 (6t) nappal korabban,
a falijsdgon elhelyezett t4jékoztaté hirdetmény utjan koteles értesiteni a
tulajdonostarsakat, tovabbé szoban vagy levélben a kozos képviselét.




(2) Veszély vagy életveszély elhéritasahoz sziikséges azonnali munkédk esetén az érintett
tulajdonos vagy laké a hiba észlelése utdn vagy az elhérités kezdetén haladéktalanul,
szoban koteles tajékoztatni az érintett lakdsokban tartozkodokat.

10. Szabalysértés

(1) A F6varosi és a Keriileti Onkorményzat szabdlysértési rendeletei mérvaddak

a) masok nyugalmanak megsértésével,

b) a hdztartasi vagy egyéb g€p hasznalataval, épitési, szerelési munka végzésével,

¢) az allatok tartdsdra, etetésére illetéleg kobor 4llat befogadasara vonatkozé
eléirasok betartasaval,

d) a kozds hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek, valamint a k6zosségi
helyiségek hasznélatara vonatkozé szabdlyokat betartasaval Osszefliggd vitas
kérdések és szabalysértések esetén.

(2) A Tarsashaz kozossége a kozos teriileteken okozott karok rendezésének iigyére
Kozgyilési hatdrozatot hozhat az eseti kdrokozasok pénzbeli megvaltasara. Ennek
beszedése a kozos képviselé feladata a terhelt fél kozos koltségéhez hasonléan az ott
felsorolt szabalyok szerint.

(3) A hazirend szabdlyait - a hasznalat Jogeimétdl fliggetleniil - a lakas, illetdleg a nem lakas
céljara szolgalo helyiség mindenkori hasznéloja kételes betartani.

IX.

EGYEB RENDELKEZESEK

(1) Jelen Szervezeti és Miikdési Szabélyzatban foglalt rendelkezések hatélya kiterjed
minden tulajdonostarsra, illetve azok jogutédaira.

(2) Jelen Szervezeti és Miikodési Szabélyzat az elfogadasat kévetd napon lép hatalyba.

(3) A tarsashéztulajdonra a Tht.-ben, az Alapit6 Okiratban és a Szervezeti &s Miikodési
Szabalyzatban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Jelen Szervezeti és Miikodési Szabilyzatot a Budapest Dob utca 89. Térsashaz
tulajdonosai 2020........................... kozgyiilésen az isszes tulajdoni hinyad ..... % igen
szavazataval hozott 2020. (......) ...... szamu hatiarozatukkal fogadtak el.

Budapest, 2020.......................

; /

$els fowen

Benké Janosné

Benké és Tarsai 2003 Bt. képviseletében
Kozos képviselo
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