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Kozgyiilési meghivé

Budapest, VII. keriilet Nyar u 14. sz. Tarsashaz Ikt.sz.: K/ LEV /7020 /90
Tulajdonosai részére Ugyintéz6: Zobolyak Krisztina

Targy: Elszamolo kézgyiilési meghivo.

Tisztelt Tulajdonos/ok!
Eziton meghivjuk a Budapest VII. keriilet, Nyar u. 14. sz. Tarsashaz elszamol6 kozgyiilésére.

A kozgyiilés ideje: 2020. julius 29. 16:30 ora
A kozgyiilés helye: Bp. VIL Nyar utca 14. Tarsashaz udvara
Napirendi pontok
1. Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal
2. 2019. év elszamolasanak elfogadasa. Hatarozathozatal
3. 2020. év koltségvetés elfogadasa. Hatarozathozatal
4. GDPR szabilyzat rendszer tajékoztatisa, és elfogadasa. Hatdrozathozatal.
5

sre s

A Kozos Képviselet megerdsitése a Tarsashazak kotelezo regisztraciojara vonatkozo torvény végett.

hatarozathozatal

SZVB vilasztas. hatarozathozatal

7. Szervezeti és Miikodési Szabilyzat elfogadasa. Hatarozathozatal. A Szervezeti és
Miikodési Szabalyzatot az sszes tulajdoni hanyad szerinti tobb mint 50+1%-s
szavazatarannyal fogadja

8. [Egyéb, a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhaté.

&

Amennyiben a kézgyiilésen megjelenni nem all médjaban, ugy kérjik meghatalmazottja Gtjan képviseltesse
magat. Amennyiben a kozgyiilés a tulajdonosok hianyaban nem hatarozatképes, ugy az ismételt kozgyiilés
2020, jalius 29.-én 16:45-kor az 2003.évi CXXXIIL tv. alapjan kerill megtartasra. Ezen esetben a
megjelentek szamatol fiiggetlenill az elére meghirdetett napirendi pontokban a koézgyiilés hatarozatképesnek
mindsiil.

Budapest, 2020.07.03.
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Tisztelt Tulajdonos!

Engedje meg, hogy a Budapest, VIL ker., Nyar u 14. sz. Tarsashaz 2020 julius 29.-¢én tartando kozgyiilés
napirendi pontjathoz az alabbiakrol tajékoztassuk, illetve néhany mondatban beszamoljunk a kozgyiilés
osszehivasanak okarol.

1.sz. napirendi pont

Tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal

A koz0s képviselé az Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft. munkatarsa megallapitja, hogy a kozgyiilés a tulajdonosok
... %-anak jelenlétével hatarozatképes, javaslatot kér a kézgyiilést levezetd elnok, jegyzokonyvvezetd és hitelesitd
személyekre.

1/2020.(V11.29.) Hatarozati javaslat:
A kozgyilés ... %igenés ... .. Yonemés ... .. % tartdzkodas mellett
coeve ot levezet6 elndknek
ceeeeero ot jegyzOkonyv vezetdnek
«eve. ...t hitelesitének
i i o ot hitelesitének
valasztja meg, €s a napirendi pontok targyalasat elfogadja.

2. sz. napirendi pont
2019. év elszamolasanak elfogadasa. Hatarozathozatal

2/2020.(VII.29.) Hatarozati javaslat:
A kozgyiilés .... % igen és ..... % nem ¢s ... .. % tartézkodas mellett ugy dént, hogy a 2019 éves elszamolast
clfogadja, és a kozos képviseld iigyviteli tevékenységét elfogadja.

3 sz. napirendi pont
2020. év koltségvetés elfogadasa. Hatarozathozatal

Vizoras kozos koltség 2020.01.01 .-t51 377.-/m2/hé

Vizora nélkiili kozos koltség 2020.01.01.-t61 430.-/m2/hé

3/2020.(VI1.29.) Hatarozati javaslat:

A kozgyiilés ... ... % igen, ... % nem és ... % tartozkodas mellett ugy dont, hogy .................. a 2020
koltségvetést. A modositott kozos koltség 2020. aprilis 1-jét8l az alabbiak szerint alakul:

Vizoras kozos kéltség 2020.01.01.-t61 377.-/m2/hé

Vizéra nélkiili kozos koltség 2020.01.01.-t51 430.-/m2/hé

4 sz. napirendi pont
GDPR szabalyzat rendszer tajékoztatasa, és elfogadasa. Hatarozathozatal.

4/2020.(VIIL.29.) Hatérozati javaslat:
A kozgyiilés % igen, % nem és % tartdzkodas mellett gy dént,(nincs jelen %) hogy elfogadja/ nem fogadja el
a Tarsashaz adatvédelmi szabalyzat rendszerét, és a kozos képviselet tdjékoztatasat.
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5 sz. napirendi pont
A Kozos Képviselet megerésitése a Tarsashazak kotelez regisztraciojara vonatkozo térvény végett.
hatarozathozatal

5/2020.(VII1.29.) Hatarozati javaslat:

A kozgytilés ... ... % igen, ... %o nemés ... % tartozkodas mellett ugy dont, hogy

a Tarsashazak kotelez6 regisztraciojara vonatkozé torvény, a 2017. évi CLXXXVI. torvény (a tovabbiakban:
Biromodtv.) szerinti regisztracios feladatok ellatasa korében a Tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL
torvény alapjan ugy hataroz, hogy a Tarsashaz Jelenlegi kozos képviseldjét, kezeljét az Erzsébetvarosi
Szolgltato Korlatolt Feleldsségli Tarsasagot (sz¢khely: 1072 Budapest, Akacfa u. 6., fsz. 2-3., cégjegyzékszam:
01-09-279584, adészam: 25515240-2-42, képviseli: Dr. Halmai Gyula ugyvezetd, szolgaltatasi hely: 1074
Budapest, Dohany u. 41.) bizza meg- valtozatlan feltételekkel -a tarsashaz kézos képviseletével és a kezeldi
feladatok cllatasaval.

A koz6s képviselé: Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kit.

Ugyfélszolgalati Cime: 1074 Budapest Dohany u 41

Telefonszama: 0613430914

Email cime: ugyfelszolgalat@ervsz.hu

A Tarsashaz OTP Bank Zrt banknal vezetett

‘ 11707024-20415327 ‘ 11707024-20472892 _'

szamu Uzemeltetési és pénzforgalmi szamlaja, szamu megtakaritasi szamla feletti rendelkezési joggal az
Erzscbetvarosi Szolgaltato Korlatolt Felelésségii Tarsasag mindenkori iigyvezetdjét onalloan és az altala kijelolt,
az Erzsébetvarosi Szolgaltato Korlatolt Felelosségii Tarsasaggal munkaviszonyban vagy megbizasi
jogviszonyban 1év6 két kezel6t bizza meg.

6. sz. napirendi pont
SZVB valasztas. Hatarozathozatal.

6/2020.(VI1.29.) Hatarozati javaslat:
A kozgylilés ... ... % igen, ... Yonem és ... % tartozkodas mellett ugy dont, hogy .................

7. sz. napirendi pont
Szervezeti és Miikodési Szabalyzat elfogadasa. Hatirozathozatal. A Szervezeti és Miikidési
Szabalyzatot az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti tsbb mint 50-+1%-s szavazatarannyal fogadja

7/2020.(VI1.29.) Hatarozati javaslat:
A kozgyiilés ... ... % igen, ... Y%onem és ... % tartozkodas mellett ugy dént, hogy ..................

8. sz. napirendi pont
Egyéb, a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés. Hatarozat nem hozhat6.
Ebben a napirendi pontban hatarozat nem sziilethet.

A tovabbi sikeres egyiittmiikddésben bizva,

Budapest, 2020. julius 03.

Tisztelettel: -
___,__T.;km]_ = tatd .if_ﬁt. i
SRR | Clammant
Fabian Zﬁuzsarlma ) ,l - ﬁ)ol}!'ék Krisztina ‘

tarsashazkezeld



Meghatalmazas kozgytilésre

ATUIIFOTE . eeses e tse et s s 88ttt e ettt es oo (név)
SZAVAZALT ATANY: 11riiecetee ettt aat s s tss ottt s e e bt e et ettt e eee e (tulajdoni hanyad)
Gl st e s s et 48t e e e et et oot et eee et eeeeeee e eee s [ m2)
ANIVI TBVE oot s cee e e s e s s R A RS 3E  SA E S e aem s sttt s oo
Sziiletési hely, d3tum, Sz. iB. SZ. ssassisssiissessisossisssiossesssinticinsssiaosss oSV 555 et emere e PSSO AR AEA bt b
Meghatalmazd a......wccevveerveecenens napjara kit(izott kozgydilés napirendi pontjainak ismeretében meghatalmazom

verieeinn ~t (NEV)

TN e s a4 5004084747 XAN 435844 oA o S S S 8 e St
AANIYJ8 V. it ierisieisbuinss s iinsm s shestas s 4881 4818140428840 4281258 e Km0 e S04 400202555500 e sttt ees oo
SZUIEtEST Nely, AATUM, SZ. 18, SZ. 1 .oouiiiiieeerernsiiciieresssees oot esecsss s et eee e ee e 251 et ese et e eee oot eee oo oo
Meghatalmazottat

hogY @ i, szam alatti TArsashaz .....oo.cvcieeeeeeevi e, -i (év, ho, nap) kozgylilésén

engem, mint tulajdonost képviseljen, az elfogadott napirendi pontokra vonatkozéan véleményt nyilvanitson és
nevemben szavazzon.

A napirendi pontok ismeretében, a meghozandd hatarozatok tekintetében az alabbiak szerinti szavazatot adom,
aldhuzassal torténd jeldléssel.

1. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM 7. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
2. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
3. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
4. sz. Hatdrozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
5. sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM
6. sz. Hatarozat: IGEN-NEM- TARTOZKODOM

Alulirott Meghatalmazott a meghatalmazast elfogadom.
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" II;pév‘llle]ls :‘;;;‘I‘;:zs“z' 01;6.52; T:;;‘:i’;z s 2019. évi terv 2019, vi tény 2020. kbltségvetés
UZEMELTETESI SZAMLA - Osszes m™; 551 m* @sszes albetét 8db
Vizéras: 84 m’/1db Vizéra nélkiili: 467 m*/7 db |
BEVETELEK 2019, évi tery 2019. évi tény 2020. évi terv
Uzemeltetési szdmla nyit6 egyenlege _ 24221Ft 24221 Fi 70 329 Fit
Megtakaritdsi szimla nyit6 egyeniege 271 730 Ft 271 730 Ft 71 7SE
LTP 962 717 Ft 962 717 Ft 1181 493 Fi
Allami tAmogatis 72 000 Ft 54 000 Ft 0 Ft
Onkormanyzati palyazati timogatas 0 Ft 904 779 Ft 0 Ft
Bank kamat 1000 Ft|  537TFt 0 Ft
Aramdij bevétel 0 Ft 5898 Fi 0 Ft
Biztositisi bevétel 103 756 Fi 0 Ft|
Kbz8s kbltség befizetés 2719 848 Fi 2 961 400 Ft 2 789 736 Ft
Technikai vizdij 1200 Ft . 600 Ft
Vizdij jovairds | 3565 Ft| 0 Ft
Vizdij eltérés 68 627 Ft 50 460 Fit
Bevételek & 4121343 Ft 5297 443 Ft 4164 348 Ft
“ KIADASOK 2019.évi terv 2019. évi tény Rezsi cskenté 2020.évi terv
1. Uzemeltetési kdltségek
Viz- dij B 11 790 Ft [
Csatorna dij 246 960 Ft 297 420 Ft 19 750 Ft| 297 012 Ft|
Kémény dij o 0 Ft 0Ft 0 Ft| 0 Ft|
Aram dij 25 000 Bt 17510 Ft 7544 Ft 23 000 Ft|
Szemétszallitasi dij 235 392 Ft 236095 Ft L 33 180 Ft 237 000 Ft
Héztakaritds B 480 000 Ft 520 000 lit B 520 000 Ft
Kdz8s képviseleti dij 442 572 Ft 405 691 lii - 464 700 Ft
Hizbiztositasi dij 275 000 Ft 314223 Ft E— 314 223 Ft
Bank k8ltség + fi6k bérleti dij 65 000 Ft 68 554 Fi 67 000 Ft
Egyéb kiadasok ( nyomtatviny, égd,postai ktg.,) 10 000 Ft 12 720 Ft - 14 000 Ft¢
Lakés takarék pénztar 241 800 Ft 0 Ft | 0 Ft
Ugyvédi munkadij 30 000 Ft 35560 Ft 30 000 Ft
Palyézati hitel toriesztés 452 389 Ft 275 000 Ft i 372 000 Ft
Megtakaritasi lira 4tvezetés 0 Ft 0 Ft
Gazhdlézat feliilvizsgalat 18 000 Ft 0 Fi 0 Ft
@ Itetési kiaddsol 2522 113 Ft 2182 773 Fi 72 264 Ft 2338 935 Ft
1. lizemeltetési kiaddsok mindBsszesen: 2522113 Ft 2182 773 Ft 2 338 935 Ft
11, Felijitisi munkik
FELUJITASRA
1épcs6hizi homlokzat felujitas 1282 744 Ft
festési munksik 200 000 Ft | _
miiszaki ellenbrzés 70 000 Fi
1I. Felujitdsi munkdk 0sszesen: 0Ft 1552 744 Ft 200 000 Ft
I11. Karbantartési munkék
Elektromos javitis 206 624 Ft
cs6tbrés 31 750 Ft
II1. Karbantartdsi munkfk §sszesen: 100 000 Ft 238 374 F{ 250 000 Ft
Kiadésok I-II-II1. 8sszesen: 2622113 Ft 3 973 891 Ft 2 788 935 Ft
Osszes szdmla zéréegyenlege 2019.12.31-én 1 499 230 Ft 1323 552 Ft 1375413 Ft
Uzemeltetési szamla z4r6 egyenlege 2019.12.31-én 22 983 Ft 70 329 Ft 340 966 Ft
Megtakaritdsi szimla zar6 egyenlege 2019.12.31-én 271 730 Ft 71 730 Fi 71.730 Ft
LTP B 1204 517 Ft 1181 493 Ft 962 717 Ft
Uzemeltetési szamla tervezet zaré egyenlege 2019.12.31-én OFt ol B ;e_e'd—jr O Ft
Osszes tulajdonosi tartozas 2019.12.31.-én 58089 F( |
Osszes tulajdonosi tilfizetés 2019.12.31.-én 107 982 Fi i
- ] iy
vizérisok kozds kdltsége 2020. januar 1-t6l 374 Ft/m*hé 377 Ft
vizérival nem rendelkez6k kozbs kéltsége 2020 janudr 1-t5l 423 Ft/m*hé6 430 Ft o
viz.csat.dij 49.- Ft m*hé ! 53.-Ft m*hé
Technikai vizdij (vizbraval rendelkez6k) Im*év 600-Ffy= — | 600-Ft/év
‘0si Szolgiltats Jet
Budapest, 2020.04. 29. DA Aknela utea 6 [571, E: ,
2am; 2551 3240-2-42 [
£ tirsashizkezeld N
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SZERVEZETI ES MUKODESI SZABALYZAT

A Térsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII. Torvény 13. § (1) bekezdésének felhatalmazasa
alapjan a 1072 Nyar u 14. szam alatt 1év6, xxxx helyrajzi szdmon nyilvantartott Tarsashdz
kozossége a xxx .-€n megtartott kozgylilés -- /xxxxx.sz. hatdrozataval az alabbi Szervezeti és
Miikddési Szabalyzatot alkotta meg:

I. ALTALANOS RESZ

Alapvett rendelkezések

A Tarsashaz Szervezeti és Miikddési Szabalyzatanak (tovabbiakban: SZMSZ) a kereteit a
Tarsashazakrél szoldé tobbszor modositott, 2003. évi CXXXIIL. tv. (tovabbiakban:
THTV.Thtv.v.), a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6 2013. évi V. tv. (tovabbiakban: Ptk.), tovabba
az Alapito Okirat €s a Tarsashazakra vonatkozd egyéb jogszabalyok rendelkezései hatarozzak
meg.

A fenti rendelkezések keretein beliil, a Tarsashaz tevékenységét a Tarsashdz Alapit6é Okirata,
az SZMSZ és ezek felhatalmazasa alapjan elkészitett Hazirend elbirasai szabalyozzak.

Az SZMSZ rendelkezik minden olyan kérdésben, amelynek déntési jogat a THTV.Thtv.v. a
Tarsashaz kozosségének engedi at, és nem tartozik az Alapitdé Okirat kizarolagos hataskorébe.
Az SZMSZ a hataskorébe tartozo egyes kérdések részletes szabalyozasat a Hazirendben is
szabalyozhatja. Az SZMSZ célja, hogy a tarstulajdonosok egymas kozotti belsé jogviszonyait,
a Téarsashaz mikddésének anyagi és személyi feltételeit, az egyiittélés soran felmeriild
problémak megoldasanak moédjait egységesen, mindenkire nézve kotelez6en €s mindenki
szamara elfogadhatdan tisztazza és szabalyozza.

Az SZMSZ és Hazirend hatalya kiterjed a Tarsashaz minden, kiil6n tulajdonnal rendelkez6
természetes €s jogi személyre, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 egyéb személyre,
tovabba a Tarsashdz szerveire €s minden olyan ott lakéra, aki a Tarsashdzban barminemii
jogcimen ideiglenesen vagy tartdsan lakik, tartozkodik. A Hazirend hatalya kiterjed minden
személyre, aki a tarsashaz teriiletén tartdzkodik. Az SZMSZ elbirasai a Tarsashaz kozossége
¢sa kiilon tulajdonnal rendelkez6 tulajdonosok érdekeit hivatott védeni. Ennek érdekében a
tulajdonostarsak az Alapité Okiratban €s az SZMSZ -ben sajat elhatarozasuk alapjan
korlatozzak tulajdonosi jogaikat, illetve azok egyes jogviszonyainak gyakorlasat - melyeket a
jogszabalyok nem tiltanak - a tulajdonos k6zosségnek vagy az altala valasztott szervezetnek
engedik at.

A Tarsashaz kozosségének alapvetd kozos célja és egyértelmii torekvése, hogy a jelen SZMSZ-
ben, illetve Hazirendben foglalt rendelkezések mellett a maguk és csaladjuk, valamint a
Téarsashazban mas jogcimen lakok szédmaéra kulturalt, békés és nyugodt egyiittélést
biztositsanak, amelynek betartasara, valamint betartatasara a tulajdonostarsak a jelen SZMSZ
¢és Hazirend alairasaval kifejezetten és kolcsondsen kotelezettséget vallalnak.

II. TULAJDONI VISZONYOK

Kizos és kiilon tulajdon

A Tarsashazban tarsashdzi kozds tulajdonban &llo helyiségek és ingosagok, tovabba a
tarstulajdonosok kiilon tulajdonaban 4llo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
talalhatéak. Ezek részletes szabalyait €s megnevezését az elfogadott és xxxxxxxxx-é4n a
foldhivatalba benyujtott Alapité Okirat foglalja magaba.



A./ Kozos tulajdon

A Tarsashaz a BFKH XIV. Kertileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban Budapest, VII. keriilet
belteriilet 34451/0 hrsz. alatt felvett térzslapjan van nyilvantartva. A Téarsashazakrdl sz616 2003.
évi CXXXIII. Torvény 1. § és 24.§ értelmében, a Tarsashaz k6zos tulajdonaba tartozik
mindazon épiiletrész, épiilet- berendezes, nem lakascéla helyiség és lakds, valamint foldrészlet,
amelyet az Alapitd Okirat II. fejezete k6z6s tulajdonként nevesit.

Ko6z6s tulajdonba tartoznak tovabba azok - az el6z6ekben nem nevesitett épiiletrészek, épiilet-
berendezési €s felszerelési targyak -, melyek az épiiletszerkezet, illetve az épiilet biztonsagat, a
tulajdonostarsak k6zos céljat szolgaljak.

A Tulajdonostarsak egymas k6zotti jogviszonya

1. A kozés tulajdoni illetoséghez tartozd épitményrészeket minden tulajdonostars
rendeltetésének megfelelden szabadon hasznélhatja, mely nem sértheti a t6bbi tulajdonostars
ezzel kapcsolatos jogat vagy jogos érdekét. A kozgylilés a birtoklas, hasznalat és hasznositas
moddjat masképp is meghatarozhatja.

2. Tulajdonostarsak kotelesek a kiilon tulajdoni illetéségben bekodvetkezd valtozasokat —
tulajdon valtozas, bérbeadas, stb. — haladéktalanul bejelentik a k6z6s képviselének. Az ennek
elmulasztasabol szarmazé karok, koltségek a mulasztas elkovet6jét és a kiilon tulajdoni
illetéség mindenkori tulajdonosait egyetemlegesen terhelik.

3. Tulajdonostarsak megallapodnak abban, hogy a lakasokat els6sorban lakas céljara fogjak
hasznalni, igy a lakdsokban kereskedelmi, ipari €s bérbeadason tilmenden egyéb szolgaltatd
tevékenység nem folytathat6. Ez azonban nem zarja ki, hogy a tulajdonostars foglalkozaséaval
jaro tevékenységét sajat lakasaban ne gyakorolhassa, a Hazirend szigori betartasa mellett. A
tevékenység a lakok nyugalmat nem zavarhatja. A tulajdonos a tulajdonat képez6 ingatlant
korlatozas nélkiil révid vagy hosszu tavra is kiadhatja, de az ebbdl eredé esetleges karokért
teljes felelésséggel tartozik. Ebben az esetben a tulajdonos kételes az SZMSZ és a Hazirend
rendelkezeseir6l bérlojét tdjékoztatni, és eljarni azoknak a bérlé altal torténd betartasa
érdekében.

4. Mindegyik tulajdonostars kételes é€pitményrészét jo karban fenntartani. Jogaban all a
tulajdonostarsaknak a mindenkori jogszabalyok értelmében megkivant hatdsagi engedély
alapjan, a mindenkori épitési szabalyok betartasa mellett, a kiilon tulajdoni illetéséget képezd
lakasok belsé beosztasat sajat koltségen megvaltoztatni, amennyiben ezzel az épiilet
biztonsagat nem veszélyezteti. Az épiilet kiils6 megjelenését érintd valtozasokhoz a K6zgylilés
egyszerl sz6t6bbséggel hozott hatarozata sziikséges.

5. A Kkiilon tulajdonban 1€vé lakasok, tarolok, nem lakas céljara szolgald helyiségek lefoly6
¢s nyomo agvezetékének meghibasodasabdl eredd atazasok kijavitasanak koltségét az a
tulajdonostars koteles viselni, akinél a meghibasodas tortént.

6. A kozds vezetékek esetleges magantulajdonu helyiségben t6rténé teljes javitasi koltsége
a kozosséget terheli. Valamennyi érintett tulajdonos kételes a javitassal jaro kényelmetlenséget
tliri, a munkat sziikség szerint a kiilon tulajdonaban lehet6vé tenni.

7. A tarsashaz mind kiils6, mind bels6 egysége, esztétikai hatisanak fenntartdsa mindegyik
tulajdonostars érdeke, ezért a hdz falain, homlokzatan, kapubejaratain, lépcsé-hazaban,
kertjében vagy keritésén tablat, hirdetményt, vilagité-, és egyéb berendezést a tulajdonostarsak
hozzajarulasa nélkil elhelyezni nem szabad. Az utcai homlokzaton kizarélag a kozgytilés kiilon
hatarozata alapjan helyezhet6ek el reklamtablak és reklamfeliratok. A k&zgy(lési hatarozati
hozzajarulas nem mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkovetelt hatosagi engedély



beszerzése alol.

8. A kozdsségben maradd épitményrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a kozos
kertet mindegyik tulajdonostars a rendes gazda gondossagaval, rendeltetésszertien hasznalhatja,
a tobbi tulajdonostarsat megilletd hasznalat sérelme nélkiil. A k6zosségben maradé teriileteken
¢€s helyiségekben haziallat nem tarthato, és az ilyen helyiségben allattartasra vagy mas célra
hasznalhat6 ideiglenes vagy végleges épiilet (ketrec, 6l stb.) nem épithetd. A k6zds parkteriilet
gondozasardl a k6zos képviseld koteles €s jogosult intézkedni.

9. A kozos telek, kozos épitményrészek, felszerelések, egyéb kozos berendezések és kozos
nem lakascélu helyiségek, k6zos tulajdonban allo lakas és targy minden néven nevezendd
kozterheit, fenntartasukhoz vagy helyreallitasukhoz sziikséges koltségeit a tulajdonostarsak
egymas kozti jogviszonyukban a tarsashaz tulajdoni illetoségiik aranyaban kotelesek fizetni

10. Béarmely kiilon tulajdon elidegenitése esetén az elad6 tulajdonos koteles igazoldst kérni a
kozos koltség egyenlegérol a kozos képvisel6tdl. Az 4 tulajdonos kotelessége az igazolas
megismerése, sziikség esetén a kozos képviselovel torténd tisztazasa. Ennek elmulasztiasa
esetén a kozds koltség hatralék az adott kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosatol behajthaté. E
korben a régi és az 1jj tulajdonos felel6ssége egyetemleges.



B./ Kiil6n tulajdon

BFKH XIV. Kertileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban Budapest, VII. keriilet belteriilet
34451/0 hrsz. alatt kerill nyilvantartasra - az Alapité Okirattal becsatolt miiszaki rajzokon
vastag vonallal koriil hatarolt, és természetben megosztott -, az egyes tulajdonostarsak kiilon
tulajdondba tartoz6 ingatlanrészek. A kiilon tulajdonok és a koz6s tulajdonban 16vé
vagyonrészek eszmei hanyada jogi egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni,

A Tarsashéz tulajdonostarsainak névszerinti kiilon tulajdonaba tartozik, [a helyrajzi szam /jele
utani arab szammal azonosan jelolve] a részletes felsorolds szerinti helyiségek, az ott
meghatarozott teriilettel, és a kiilén tulajdont illet6 kozos tulajdoni hanyaddal, mely a kiilon
tulajdontdl fliggetleniil nem ruhazhato6 at és nem terhelheté meg.

Kiilon tulajdonba tartozik még a nem nevesitett tartozékokon tul minden olyan berendezés,
felszerelési targy, épliletszerkezet és épiiletrész, amely kifejezetten csak a kiilén tulajdont
szolgalja, és annak karbantartasi javitasi koltségei a mindenkori tulajdonost terheli. gy
kiilondsen:

o a lakésok, helyiségek arammér6jétol a lakasokig tarto kiilso €s a lakasokon beliil 1évo
elektromos vezetékek, szerelvények és késziilékek, a lakdsok telefon vezetéke, a
lakasok antenna vezetékei és tetd antennai;

0 a lakasok, helyiségek gazmérojétol a gazvezetékek, a lakasok, helyiségek egyedi
gazfités szell6z6 szerelvényei, elvezetd vezetékei €s tartozékai - beleértve az utcai és
udvari frontra kivezet6 szellzoket, fiittesteket (radiatorok, konvektorok, kalyhék stb.),
ezek szerelvényeit, elzaro csapjai -, illetve a kiilon tulajdonhoz egyedileg tartozo fiistgaz
kémény elvezetés belso bélései;

o a lakasok, helyiségek nyomdviz agvezetékei és elzard szerelvényei az alap, illetve
felszall6 vezetékbe vald csatlakozasig;

0 a lakasok, helyiségek bels6 csatorna vezetékei a vizes szerelvényekt6l az ejtd vezeték
csatlakozasig, valamint a bels6 vezetékek a mellékvizmérd oraktdl a fogyasztokig és
azok szerelvényei, késziilékei;

o a lakédsok, helyiségek nyilaszardi, (alap, teherhordo, lakaselvalaszt) falainak és
mennyezeteinek belsé vakolata, azok festése, tapétazasa, burkolata, a jarofeliilet
burkolatai;

o akaputelefon rendszer lakaskésziiléke.

o a lakasokhoz tartoz6 kémény jaratokban kialakitott égéstermék elvezetd bélelések

A kozos koltség viselése szempontjabdl az egyes kiilon tulajdonba tartozd helyiségek Gsszes
alapteriilete m2- re kerekitve keriiltek megallapitasra és elfogadasra.

A kiilon tulajdon és a k6z6s tulajdonban 1€v6 vagyonrészekbodl rea esé eszmei hanyad 6nalld
jogi egységet képez, melyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg mint tulajdont atruhazni.

A ko6z0s tulajdon kiemelt és nevesitett részeit, valamint a kiilon tulajdonban 1év6 ingatlanokat
és azokhoz tartozo6 k6zos tulajdont hanyadokkal az Alapito Okirat és a hozza csatolt tervrajzok
soroljak fel.



C./ Birtoklas, hasznalat, rendelkezési jog, kiltségek viselése_

(0/3

Az épiilethez tartozo telek €s a k6zos tulajdonban all6 épiiletrészek birtoklasa €s hasznalatara
— a jogszabalyok €s a hatosagi rendelkezések keretei kozott — a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekeinek
sérelmére. A tulajdonostarsak kozgylilési hatarozattal ett6l eltéréen is megallapodhatnak,
illetbleg egyes telek- és/vagy épiiletrész vonatkozasaban kizarolagos hasznalati jogot
biztosithat a hasznalati feltételek egyidejli rogzitésével. A telekrész, vagy valamelyik épiiletrész
kizardlagos hasznalata nem valtoztat azonban a vagyonrészek k6zos tulajdoni jellegén.

A kozgytlés hatarozattal téritést allapithat meg, ha valaki tulajdoni hadnyadat meghaladd
mértékben kdzos tulajdonba tartozo telek- vagy épiiletrészt kizardlagosan hasznal. A téritést a
tobblethasznalat aranyaban kell megallapitani.

Ha valamely ko6z6s tulajdonu ingatlanrész kizarélagos hasznalata valamennyi tulajdonostars
részére tulajdoni hanyadanak megfelel6 mértékben biztosithatd, akkor azzal 6sszefliggésben
hasznélati dijfizetési kotelezettség nem kothetd ki (pld. k6zos tulajdonban levé gk tarolok
hasznalata).

A kozgyllés hatarozattal téritést allapithat meg, ha a ko6zds tulajdonban 1€v6 telek- vagy
épiiletrészt egy nem tulajdonostars kizarolagos hasznalataban all (pl. pince, padlas, hazmesteri
lakas, gk. tarold, stb.).

Ha a hatalyos jogszabaly bizonyos karbantartasi, pétlasi vagy egyéb kotelezettséget a lakas
(helyiség) jogszerli bérldjének (hasznaldjanak) terhére allapit meg, ugy ezek teljesedéséért a
lakas (helyiség) mindenkori tulajdonosat terheli a felel6sség, ha az adott kitelezettség érinti
mas, kiilén vagy k6zos tulajdonban 1évo lakas (helyiség) €s épiiletrész, berendezés allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars a fent irt kételezettségét nem teljesiti, és a magatartasa az adott
épiilet tulajdonostarsainak érdekét sérti, ugy a k6zos képviseld jogosult a kotelezettségét
elmulaszt6 tulajdonostérs terhére €s koltségére a sziikséges intézkedéseket megtenni.

Cc2

3

Epitkezés

A tulajdonostars lakasaban, helyiségében épitési munkat végezhet. A tulajdonostars kételes a
lakésaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviseldt. Az értesités nem helyettesiti az
esetlegesen a vonatkozd jogszabaly szerint el6irt sziikséges épitési engedélyt, amely az épitkezo
tulajdonostarsat terheli.

Az épittetd tulajdonostars a lakasaban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt
az alapit6 okiratot nem kell modositani, de a munka az alapito okiratban k6z6s tulajdonként
megjelolt éplilet berendezésre torténd csatlakozassal vagy a k6zos épiiletrész, épiilet berendezés
miuszaki allapotdnak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaganak
megorzése érdekében koteles az ilyen munkaval kézvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada szerinti legalabb kétharmadénak irasbeli hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni.

Az épittetd tulajdonostars a tébbi tulajdonostars hozzajaruld nyilatkozatanak beszerzése nélkiil
jogosult a lakédsaban tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapitd okiratot nem
kell moédositani €s az elébbi bekezdésben emlitett koriilmények nem allnak fenn. Ha az el6z6
bekezdésben emlitett munka olyan lakdsmegosztidst vagy lakasdsszevonast eredményez,
amelynek alapjan a t6bbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada
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valtozatlan marad, a koézgylilés az Gsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii

szavazattobbségii hatarozataval az alapito okiratot mddosithatja.

A kdzgylilés az el6z6 bekezdésben emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatarozatot koézokiratba vagy tigyvéd — jogkorén beliil jogtanacsos — altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A koz6s tulajdonti ingatlanrészeken tilos olyan valtoztatast elvégezni, amely mas személy kiilon
tulajdonat, vagy a k6zos tulajdonu ingatlanrész allagat sértené. Az esetben, ha a tervezett

rrrrr

engedély birtokdban - a k6zgyiilés hozzajarulasat is meg kell kérni.

Elovasarlasi jog kikotése:

A tulajdonostarsak egymas tulajdoni hanyada és tulajdondban allo kiilon tulajdonu lakas céljara
szolgalo vagy nem lakds céljara szolgald ingatlanok (a tovabbiakban egyiittesen: ,.kiilén
tulajdonu ingatlan”) vonatkozasaban a t6bbi tulajdonostars részére és javara jelen SZMSZ
alairasaval kolcsén6sen eldvasarlasi jogot alapitanak a jelen pontban foglalt kivételre
figyelemmel. Ha a tulajdonos a tulajdoni hanyada, illetve a kiilén tulajdonaban all6 ingatlant
harmadik személyt6l szdrmazoé ajanlat elfogadasaval el akarja adni, az elévasarlasi jog
jogosultja(i) az ajanlatban rogzitett feltételek mellett 2 harmadik személyt megelézve jogosult
a dolog megvételére. Amennyiben az el6vasarlasra jogosult a tulajdonosnak tett
nyilatkozataban elfogadja az ajanlat tartalmat, ezzel a szerzédés kozottitk jon 1étre. Ha pedig a
nyilatkozattételre jogosult a szerz6dési ajanlat elfogadasara altalaban megszabott hatarid6 alatt
ilyen nyilatkozatot nem tesz azt igy kell tekinteni, hogy nem él az el¢vésarlasi jogaval.

Az elovasarlasi jogra torténdé felhivas médja: Az elévasarlasra vonatkozo felhivast a kiilon
tulajdonat képez6 ingatlan vagy azon fennallé tulajdoni hanyaddal rendelkezé tulajdonostars
koteles a k6zos képviselet részére atadni kifliggesztés egyidejii kérelmezésével. A kozos
képviselet pedig koteles a felhivast annak kézhezvételét kovetd legkésébb 3 (harom)
munkanapon beliil a tarsashazban jol lathaté helyen vagy az iizen6falon kifliggeszteni és a
kifliggesztés napjat, valamint a kifliggesztés levételét jegyz6konyvbe foglaltan dokumentélni
az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtas céljabol. Az eldvasarlasi jog gyakorlasara
minimum 30 (harminc) napot kételes a tulajdonostars megjeldlni és engedni a felhivasban.
Kivétel: A tulajdonostarsak rogzitik, hogy a helyi 6nkorményzat tulajdonaban allé kiilén
tulajdoni ingatlan vonatkozasaban az elGvésarlasi jogra vonatkozdéan megallapitott
rendelkezések nem alkalmazhatéak, amennyiben az 6nkormanyzat a kiilon tulajdonu ingatlanét
az abban laké bérl6 vagy jogutodja részére értékesiti a vonatkozo jogszabalyi rendelkezéseknek
megfelelden.

(O/K]
Koltségek viselése

A kiilon tulajdonban all6 ingatlanok berendezéseinek, felszerelésének, karbantartdsanak,
felujitasanak és fenntartasanak koltségei a mindenkori tulajdonost terhelik.

A kiilon tulajdonban 1€vé lakas €s a nem a lakas céljara szolgalo helyiség feletti rendelkezési
jog a tulajdonost illeti. A birtoklasat, hasznalatat masnak atengedheti.

A tulajdonos kiilén tulajdondval szabadon, az ahhoz tartozo k6zos tulajdonbol raesé hanyaddal
egylittesen rendelkezhet. A tulajdonjoga védelmében barmelyik tulajdonostirs onélléan is
felléphet.



A tulajdonostars koteles:

)

a) fenntartani a kiilon tulajdonaban allo ingatlanat,

b) lehetévé tenni €s tlirni, hogy a kiilon tulajdonu ingatlandba a k6z6sség megbizottja a kdzos
tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a sziikséges ellendrzés, a
rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt az ingatlanon beliil sziikséges
hibaelhéritas, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idében
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil,

c) a szilkséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt lako személy, valamint az,
akinek az ingatlana hasznalatat atengedte, betartsa a b) pont rendelkezéseit,

d) az ingatlanban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozos képvisel6t.

(2) A kozosség koteles megtéritent az (1) bekezdés b) pontja szerinti beavatkozassal okozott
kart.

C/4
Egviittélés szabalvai

1. Ha a lakdépiilet kiilon tulajdonban all6 lakas vagy nem lakés céljara szolgalod
helyiségében a szerencsejaték szervezésérol szolo torvény hatalya ala tartozo, illetdleg
szexudlis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenységet kivannak folytatni,
valamint, ha szexualis terméket és segédeszkzt kivannak érusitani vagy forgalmazni,
a lakéépiilet rendeltetésének megfeleléen a tarsashaz kozossége és kozgytilése
megtilthatja az adott ingatlan, helyiség e célra t6rténé hasznalatat és hasznositasat
vagy meghatarozhatja hasznalatanak és hasznositasanak szabalyait. E tekintetben a
kozgytilése kifejezett elozetes €s valamennyi tulajdonostars egyhangu hozzajaruld
hatarozatara van sziikség.

2. A lakas egészének vagy egy részének a nem lakas céljara torténd hasznalatara,
hasznositdsara, tovabba a nem lakas céljara szolgalé helyiségben folytathato
tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétol fliggetleniil a
mindenkori hasznalo részére is kotelezbek.

3. A lakhatds nyugalma — igy a zaj- és rezgésvédelem, valamint a lakokSrnyezetet
veszélyeztetdé mas tevékenység megel6zése — érdekében a hasznalat, hasznositas
moédjanak megvaltoztatasat kiilon jogszabalyok eloirdsainak figyelembevételével
engedélyezési eljarashoz koti a tulajdonosi k6z6sség. E korben a szallashely
szolgaltatast a tarsashaz engedélyezi, amennyiben az engedély megadasanak alabb
felsorolt feltételeit a kérelmez6 tulajdonostars magara nézve kotelezéen fogadja el.

A feltételek:

a) A lakhatds nyugalmat zavaré magatartasoktdl tartézkodnak kérelmezo6 és tigyfelei.

b) A hazirend szabdlyait kérelmez6 ismerteti tgyfeleivel és gondoskodik azok
betartasarol. Sziikség szerint idegen nyelven is.

¢) Gondoskodik a folyamatos elérhet6ségérol, vagy személyesen vagy megbizottja Gitjan,
a szallashelyet igénybe vevok részére.

d) Ugyfeleit érkezéskor fogadja és eligazitja.

e) Irasban nyilatkozik, hogy a felsorolt feltételeket magara nézve elfogadja.

f) Irasbeli nyilatkozata a k6zos képvisel6nél megtekintheté a tulajdonosok szamara.

g) Megbizott alkalmazasa esetén, koteles a kozos képviseldt tajékoztatni errdl a tényrol,
valamint a megbizott adatait k6z6s képviselovel kdzolni.

h) Szallashely szolgaltatdo 2 hénapot meghaladd k6zds koltség tartozasa esetén kozos
képvisel6 kezdeményezi az engedély visszavondsat, az engedélyes egyidejii
tajékoztatasa mellett.
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A feltételek megszegése esetén kozos képviseld felszolitja az engedélyest a szabalyok

betartdsara, szoban €s irdsban. Tobbszori, visszatérd szabdlysértés esetén az engedély
visszavonasat kezdeményezheti. Ha az engedély visszavonasa megtorténik, az Onkormanyzat
illetékes szervét tijékoztatja, és kezdeményezi a tevékenységre kiadott hatosagi engedély
visszavonasat.

A jogszabalyban meghatdrozott és az Alapito Okiratban felsorolt k6zos tulajdonban levo telek,
épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, felujitas) é€s a
Tarsashaz lizemeltetésével kapcsolatos koltségeket, k6zos kiadasokat (kezelési-, {izemeltetési
koltségek, koziizemi dijak) valamint a rendes gazdalkodas koérét meghaladé kiaddsokat (a
tovabbiakban egyiitt: kozos koéltségeket) a kiilon tulajdoni hanyaduknak megfelelé mértékében
a tulajdonostarsak viselik.

Ettol eltéré szabily érvényesiil az 6nallé (a kozmiveknél bejelentett és engedélyezett)
mellékvizmérével rendelkez6 tulajdonosok esetében a viz- és csatorna szolgaltatas dijara,
kizérolag abban az esetben, ha a mér6ora/méréorak felszerelését a kozmiivek felé bejelentette
(a tulajdonaba felszereltette), a kdzos képviseld a szerelést leellendrizte, a sziikséges iratokat
alairasaval hitelesitette. A vizfogyasztast mellékvizméré oraval rendelkezé tulajdonosok
kozvetlen szerzodés alapjan fizetik meg a Szolgaltatdé részére az altaluk fogyasztott
vizmennyiség utani viz és csatornaszolgaltatas dijat.

a@ Minden tulajdonos jogosult sajat koltségére kiilon tulajdonat képezd helyiségeibe
vizorat szereltetni. Amennyiben a kiilén tulajdonban tébb felszalldé nyomévezeték
talalhatd, ugy koteles valamennyit vizmér6 oraval ellatni. A felszerelt viz mellékmérst
a szolgaltatdo utasitdsai szerint regisztraltatja és hitelesiti. A bejelentés tényét a
Szolgaltatd felé a tulajdonos €s a szerelést végzé szakember (tervezd) altal kitsltott
nyomtatvanyon a k6zos képviseld igazolja és adja meg az engedélyhez sziikséges
adatokat.

b) A tulajdonosok éltal tulajdoni hanyaduk aranyaban havonta fizetend6 k6z6s koltség
mértékét az éves tervben kell megallapitani és elfogadasardl a kozgyiilés egyszerli
sz6tobbséggel hataroz.

¢ A havonta fizetend6 k6z6s koltség megallapitasanal eltérd szabaly érvényesiil a
vizéraval rendelkez6 €s vizdra nélkiili kiilén tulajdonok esetében.
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1. A vizéra nélkiili albetét minden tervezett lizemeltetési és felujitasi koltség a

tulajdonosok kozott tulajdoni hanyaduk aranyaban keriil felosztasra. Ezen feliil
az eldz6 évi viz-csatornadij alapul vételével, ezen Osszeg, 95%-a, kozottiik
tulajdoni hdnyaduk alapjan keriil felosztasra €s elbirasra. Kivételt képez:
Igazoltan hasznalaton Kkiviil 1évé kiilon tulajdoni albetétet vizéraval
ellatottnak kell tekinteni a kozos koltség szamitasanal, mindaddig, amig
hasznalaton kiviili allapot igazoltan fennall

2. A vizéraval rendelkez6 albetétek esetében minden tervezett lizemeltetési €s
felyjitasi koltség a tulajdonosok kozott tulajdoni hanyaduk aranyaban keriil
felosztasra, a viz- és csatorna dijak kivételével.

3. Koziizemi szemétszallitdsra vonatkoz6 szerzodéssel rendelkezd albetét
esetében, az éves tervben szerepld ilyen koltség nem kertil el6irasra.

4. A tervezett felyjitasi koltségeket minden tulajdonos tulajdoni hanyada
aranyaban koételes viselni.

d) A viz- és csatornadijjal aranyosan (elobbiekben részletezettek szerinti) csokkentett
kozos koltséget a tulajdonos attdl az idéponttdl kezdédben jogosult fizetni, amely a
Térsashaz k6zos viz- illetve csatornadij szamlajan a Szolgaltato altal elsé alkalommal
megjelend jovaird szamlan a kiilon tulajdon illetve a tulajdonos megnevezésével
szerepel.

€) A kozos technikai (kommunalis) vizhasznalat mennyisége a naptari évre szamitott
fogyasztas 5%-a.

f) A kozos képviseld jogosult a mellékvizmérok allasat, szabalyszerii bekotését,
mindenkori allapotat minden tulajdonos esetében ellendrizni. A tulajdonos kételes az
ellendrzés lehet6ségét a kozos képviseld részére biztositani.

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. A k6z6s koltség
Osszegét a tulajdonosok terhére az alapitd okiratban és az ingatlan-nyilvantartasban
meghatarozott alapteriilet szerint kell megallapitani. Ennek 6sszegét, nagysagat, esedékességét
a szitkségletnek megfeleléen a kozgytilés allapitja meg. Amennyiben a kozds koltség terhére
fizetett kozlizemek aranal hatdsagi aremelés torténik, Ogy ezt a k6zos koltség dsszegében — a
tulajdonosok értesitése mellett — érvényesiteni kell. A kozos koltség valtozasat ebben az esetben
a kovetkezd kozgytiilés véglegesiti. A k6zos koltség viselésének bérlére, hasznaléra vald
atharitdsa nem menti a Tarsashdz kozossége felé a mindenkori tulajdonos fennallé
kotelezettségét, felelosségét.

A kiilon tulajdonokban levé berendezések, felszerelések karbantartasa, felujitasa, fenntartas
potlasa és ezek koltségviselése a mindenkori tulajdonos kételezettsége. Tobb tulajdonos esetén
a tulajdonostarsak egyetemlegesen felel6sek a k6zos kéltség megfizetéséért.

A koz6s tulajdonba tartoz6 €piiletrészek, berendezések, és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
fenntartasanak és feldjitdsdnak koltsége a tulajdonostarsakat a tulajdonuk-ban all6 ingatlanuk
alaptertiletében, alapteriilet/forint 6sszegben kifejezett tulajdoni hanyaduk aranyaban terheli.

Ha lakasbérleti vagy egyéb jogszabalyok egyes karbantartdsi, poétlasi vagy egyéb
kotelezettséget a lakas, helyiség bérldjének, hasznaldjanak terhére allapitanak meg, ezek
teljesitéséért a tobbi tulajdonostars felé a kiilon tulajdon mindenkori tulajdonosa felelés.

A kozgytilés altal megallapitott kozos koltséget minden tulajdonostars a targyhonap

15. napjaig tartozik befizetni a Tarsashaz szamlajara. A ko6zgylilés egyhangt szavazattal e
hataridét évenként moédosithatja, figyelembe véve a tarsashazra kotelezd anyagi teljesitd
képességet, és a befizetés kamatterheit. Tulajdonosvaltozas esetén az j tulajdonost a birtokba
1épése napjat kovetd naptdl terheli a kozos koltség azzal, hogy egyebekben a kézos koltség
teljesitése tekintetében a korabbi és az G tulajdonost egyetemleges felel6sség terheli a
tarsashazzal szemben.
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A befizetés modja: a Tarsashaz altal rendelkezésre bocsatott készpénzatutalasi megbizassal

(csekkel) postan vagy banki atutalas formajaban. A postan feladott befizetések utan a Tarsashaz

kiilon koltséget (postai €s atutalasi) fizet, amelyet a k6zos lizemeltetési koltségek kozott kell
elszamolni.

Ha valamely tulajdonostars az elbirt koz6s koltség fizetési kotelezettségét hataridére nem
teljesiti, az €rintett tulajdonostars terhére és koltségére illetve ellene a kdz6s képvisel6 az alabbi
sziikséges intézkedések megtételére jogosult:
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kett6 havi k6zos koltség elmaradas esetén levélben ajanlott, tértivevényes postai
levélben, amennyiben pedig az e-mail cimét a tulajdonos megadta, ugy
elektronikusan is felszolitani.

a hatralék befizetésének hataridejeként maximum 15 napot meghatarozni;

harom hénapot meghaladé k6zos koltség hatralék esetén a 10% mértéki késedelmi
kamat is felszamitasra keriil az esedékesség lejartatdl a kifizetés napjaig, amelyet az
érintett tulajdonos folyoszamlajan, mint k6telezettséget elo kell ini; értesités modja,
ajanlott levélben.

az irasbeli felszolitas eredménytelensége esetén koteles fizetési meghagyas iranti
kérelmet a MOKK (Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara)-hoz benyujtani, amelyre
a kézgylilés, illetve a tulajdonostarsak felhatalmazzak a k6zos képviselot.

Az eljaras koltségeit a tarsashaz megeldlegezi, és egyben eldirja az eljarassal érintett
tulajdonos egyéni tulajdonosi folyoszamlédjan, mint kotelezettséget. A koltségekrol
¢s az eljaras meginditasarol a MOKK tértivevényes levélben értesiti a tulajdonost.
hat havi k6zos koltséget meghaladd elmaradas esetén - de nem kevesebb mint
50.000 Ft (6tvenezer forint) -, a hatralékos kiilén tulajdonara a Tarsashaz javara
jelzalogjog bejegyzés iranti intézkedés, vagy végrehajtasi jog bejegyzése iranti
kérelem benyujtasa jelen SZMSZ szerint.

Meghatalmazas: A k6zos koltség befizetés 6 (hat) honapot meghaladé teljesitésre
torténo felszolitas eredménytelensége esetére a k6zos képviseld jelen okirat alapjan
jogosult a hatralékba keriilt tulajdonostars kiilén tulajdonaban &llo illetdségére a
hatralék dsszegének és jarulékanak erejéig jelzalogjogot, illetleg végrehajtasi jogot
bejegyeztetni az ingatlan-nyilvantartasba. A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése
3 (harom) havi hatralékonként megismételhet6. Amennyiben pedig az adds
tulajdonos a 6 (hat) havi tartozast részletfizetéssel megszakitja, ugy a késébbiekben
felmeriilt tartozast, az el6z6 tartozasbol még megmaradt tartozassal egyiitt kell
kezelni. A jelzalogjog bejegyzésénck elrendelésérdl szolo kozos képviseldi
rendelkezést kozokiratba vagy iigyvéd vagy kamarai jogtanacsos éltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. Az eljaras koltségeirdl tulajdonost a k6zos képviseld
tajékoztatja, melyet a tarsashaz megelSlegez, majd az eljaras alatt allé tulajdonosi
foly6szamlajan, mint kotelezettséget eldir. Ertesités modja: tértivevényes levél.

A kozosség egészét terheld kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak, a k6zos koltség
fizetésének mddja szerint a tulajdoni hanyaduk aranydban felelnek az egyszer (sortartasos)
kezesség szabdlyai szerint. Tulajdonos kérésére k6zos képviseld igazolast koteles adni a
tulajdonosi folyoszamlajardl, illetoleg a kozos kdltség egyenlegérol.

Barmelyik tulajdonostarsnak a Tarsashaz felé fennallo kozos és rendkiviili koltség
tartozasaért a tulajdonostirs jogutodja - €16k kozotti jogutodlas esetén az drokos - a volt
tulajdonostarssal egyetemlegesen felelés az adas-vételkor az 1j tulajdonos altal
megismerhet6 és nem rendezett kitelezettségek teljesitéséért.

111/

III. A TARSASHAZ SZERVEZETE, UGYINTEZO SZERVE

. A koz6sség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgytilés, amelyen
valamennyi tulajdonostérs részt vehet, amely dontéseit a tulajdonosok Alapité Okirat
szerinti tulajdoni hanyadanak megfelel6 szavazataval, hatarozati formaban hozza meg.

. A kozOsség, tarsashaz ligyeinek intézését a k6zos képviseld latja el.

. A THTV.Thtv.v. 51.§ (1) bekezdésében felsorolt feladatok ellatasara a kozdsségnek 3
tagu Szamvizsgalo Bizottsagot kell valasztani.
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A./ KOZGYULES

1/ A kozgviilés jogositvanyai:
A kozgytilés hataroz:

a) az Alapité Okirat modositasardl, a tarsashaztulajdon megsziintetésérol.

b) a kozdsség tulajdonaban allo épiiletrészek hasznalatardl, hasznositasardl (kivéve az
elidegenitést), fenntartdsarol, feltjitasarol a kozosséget terheld kotelezettségek
vallalasarol - egyszerli szotobbségli hatarozattal;

c) a kozos képviseld, valamint a Szamvizsgalo Bizottsdg tagjainak megvalasztasarol,
felmentésérol és dijazasarol, valasztasarol - egyszerl sz6t6bbség hatarozattal;
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a koz0sség éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti

beszamoldjanak elfogadasardl, valamint elfogadasa esetén a kdzos képviselod részére a
targyévi ligykezel tevékenységének elfogadasardl (Thtv.v. 48.§ (2). - egyszeri
sz6tobbségli hatarozattal,

a kozos képviseld, illetdleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellendrzési
feladatot ellatd tulajdonostars) ellen Kkartéritési per inditasarol, illet6leg
biintet6feljelentés megtételérol;

polgari jogi vita esetén permegel6z6 kdzvetitoi eljaras kezdeményezésérol
jelen szervezeti és miikddési szabalyzat médositasardl -; az 6sszes tulajdoni hanyad
egyszerl sz6t6bbségii hatarozattal

a kozos koltség tulajdonostarsak kozotti felosztas modjarol - egyszerii szot6bbségl
hatarozattal;

a kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodds korét
meghalad6 kiadasokrol a tulajdonostarsak egyhangu szavazataval dont;

hitelfelvételrdl, lakastakarék pénztarban vald részvételrdl — az Gsszes tulajdoni hanyad
2/3-o0s tobbségével hozott hatarozattal dont;

felyjitasi alap képzésérol,

az éves tervben, koltségvetésben meghatdrozott karbantartasrol, k6zos bevételek fel-
hasznalasarol;

a tulajdonostarsak hozzajarulasanak modjarél, a befizetések teljesitésérol,
esedékességérol

a hazirend elfogadasarol - egyszerii sz6t6bbségii hatarozattal;

minden olyan tligyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a jelen Szervezeti és Mikddési
Szabalyzat nem utal a koz6s képviseld, vagy a Szamvizsgalo hataskorébe - egyszerii
szotdbbségll hatarozattal.

a gazdalkodasi év kdzben terven kiviil felmeriilt rendkiviili kiadasok teljesitésérol;
olyan épitkezésrdl, amely kozgytilési dontést igényel;

a tarsashaz épiiletének tetdzetére, oldalfalara vagy barmely homlokzatara felkeriild
targyak, hirdetések elhelyezhetdségérol, annak feltételeirdl;

2/ A kozgyiilés miikidési rendje:

3)

b)

A kozgytilést a kozos képviseld hivja dssze. A kbzgytilésre valamennyi tulajdonostarsat
irasban kell meghivni, amellyel egyidejlileg a meghivé egy példanyat a tarsashazban -
jol lathat6 helyen - ki kell fiiggeszteni és a tulajdonostarsak altal megadott e-mail cimre
is meg kell kiildeni (utobbit tajékoztato jelleggel). A meghivét a kézgytilés idépontja
el6tt nyolc nappal meg kell kiildeni. Siirgés esetben a meghivo kikiildésének ideje a
kozgytilést megel6z6 harmadik nap. Jelen pont értelmezésében kizarolag az eset stirgos,
amikor a tarsashaz akaratanak, véleményének kifejezésére kiils6 szerv hatarozatanak
meghozataldhoz van sziikség.

Azonnali intézkedést igényl® esetben a kozgyiilést a meghivo kikiildését kovetd
masnapra is dssze lehet hivni.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgytlés idejét, helyét, napirendjét, tovabba a
kozgylilés levezetd elndke, a kdzgytilési jegyzokonyv vezetdje és a jegyzOkonyvet
hitelesitdé két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazasra elGterjesztett
napirendet €s a megismételt kozgytlilés idOpontjat €s az eltérd hatarozatképességi
szabélyra vonatkozoé figyelemfelhivast. A meghivohoz mellékelni kell a szavazésra
eloterjesztett napirendre vonatkozo irasos - kiilonosen az éves koltségvetésrol és
elszamolasrdl a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfeleléen elkészitett —
eloterjesztéseket.

A kozgyllés csak a meghirdetett napirendi pontok tekintetében hozhat hatarozatot. A
meghirdetett napirendben nem szereplé tigyben érvényes hatarozatot hozni nem Iehet.
Stirgds esetet - igy kiilonosen: a kozos tulajdonban 4llé épiiletrészek,
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épiletberendezések, vagyontargyak  allékonysagéat, biztonsagat kozvetleniil

veszélyeztetd helyzet kialakulasat - kivéve, a meghivot legkésobb a kozgyiilés elbtt 8
(nyolc) nappal, de lehet6ség szerint 15 nappal, meg kell kiildeni (siirgds eset
meghatarozasat a k6zos képviseld és a szamvizsgald javaslata alapjan a kozgyiilés
fogadjael).

A kozgylilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell Gsszehivni. Az éves
elszamolasrol, éves koltségvetés megallapitasarol szolé kozgyiilést minden év majus
31.-ig kell megtartani.

Kotelez6 a kozgytlés Osszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak a napirend, az ok és a k6zgytilési hatarozatra tett javaslat megjel6lésével
irasban kérték. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon
beliili idépontra a kézgytilést nem hivja 6ssze, azt a harmincadik napot kovetd 15 (tizendt)
napon beliili idpontra a szdmvizsgald bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az dsszehivast kérd
tulajdonostarsak vagy az altaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.
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A kozgyiilés vezetésének és eljarasanak szabalyai:

A kozgytilést egy megvalasztott elndk, a k6zos képviseld vezeti.

A kozgytlésen - a hatarozatot tartalmazo - jegyzokdnyvet kell vezetni.

A kozgyllés elején meg kell valasztani a levezetd elnokot, a jegyzokdnyvvezetdt és a
jegyzOkonyv hitelesitéit. A jegyzokonyv hitelesitéi sziikség esetén elvégzik a
szavazatszamlalast is. Ezt kovetden ellendrizni kell az 5sszehivas szabalyszeriiségét, majd
a hatarozatképességet. Az elobbiek utan el kell fogadni a napirendet.

Az elnok biztositja a kozgytilés rendjét, adja meg a jelentkezOnek a hozzaszolés jogat.
Az elnok teszi fel a hatarozati javaslatot és (a szavazatszamlalok kozremiikddésével)
megallapitja a szavazas eredményét.

A kozgytilésen a tulajdonostarsak koziil két jegyzokonyv-hitelesitot kell valasztani.

A jegyzokonyvet az elndk €s a jegyzokonyv hitelesiték irjak ala, melybe barmelyik
tulajdonostars betekinthet.

A koz0s képvisel6 - masolasi koltség megfizetése ellenében - kételes masolatot késziteni
a jogosult szamara. A jegyz6konyv a tarsashazban jol lathaté helyen (pl.: hirdet6tablajan)
a kiftiggesztést kovetéen ingyenesen megtekinthetd.

3/ A kozgviilés hatarozatképessége és hatdrozatai:

A kozgytilés akkor hatdrozatképes, ha azon az Gsszes tulajdoni hanyadnak tobb mint a
felével rendelkez6é tulajdonostarsak jelen vannak, melyet a jelenléti iv aldirasaval
igazolnak. A tulajdonos képviseletére irasbeli meghatalmazast adhat. A meghatalmazas
érvényességéhez két tanu aldirasa sziikséges. A meghatalmazas haszonélvezé vagy
bérlé esetén lehet allando jellegi is. Meghatalmazés esetén a jelenléti ivet a
meghatalmazott sajat nevével irja ala ,,mh” jeldléssel.

A ko6z6s képvisel6t meghatalmazassal nem lehet megbizni, kivéve, ha 6 maga kiiloén
tulajdonnal rendelkezik.

Ha a kozgyiilés nem hatdrozatképes, az ujabb (megismételt) kozgyilést, a
hatarozatképtelen kézgytlést kdvetd 15 (tizendt) napon beliili idépontban az eredetivel
azonos - a hatarozatképtelenné valt kézgytlés esetén a kozgyiilés berekesztését
kovetben fennmaradd - napirenddel kell megtartani. A megismételt kozgytlést az
eredeti kozgyllés meghivojaban a hatarozatképességtol fliggd feltételként lehet kitlizni.
A megismételt kozgyhlés a jelenlévok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil
hatarozatképes, ezt a koriilményt a kdzgylilés meghivojaban is fel kell tiintetni azzal,
hogy ahol a Thtv. a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott
aranyat koveteli meg a hatarozat elfogadasdhoz, ennek hianyaban a kérdésben hatarozat
nem hozhato.

A kozgytilésen a tulajdonosokat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog.

A kozgytlés:

1. Ha a Thtv. masképpen nem rendelkezik, a kdzgytilés, illetbleg a megismételt
kozgytilés a hatarozatat a jelen levo tulajdonostéarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszerli szavazattobbséggel hozza meg. Kivételt képeznek a Thtv.-
ben és az Alapité Okiratban meghatarozott esetek, ahol annak megfeleléen kell
eljarni.

2 A kozgytlés az SZMSz-t az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbségli hatarozataval éllapitja meg, illetve modosithatja. Az emlitett
hatarozat ugy is meghozhatd, hogy a kozds képviseld felhivasara az irasbeli
hatéarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irasban szavaznak. Az irasbeli szavazas
eredményét a kozos képviseld - a szavazasra megjelolt hatarid6t kovetd 8 (nyolc)
napon beliil - kdteles a tulajdonostarsakkal irdsban k6z61ni.

3. Az Alapito Okirat modositasahoz, és a kdzos tulajdonban allo épiiletrészekkel
kapcsolatos, az éves rendes gazdalkodds korét meghaladé kiadasokhoz,
hitelfelvételhez valamennyi tulajdonostars hozzajaruld szavazata sziikséges,
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kivételt képez

I.  Amennyiben az Alapité Okirat modositadsaval a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk aranyaban szamitott legalabb négyotode egyetért és a
kisebbségben maradt tulajdonosok koziil a szavazas lezarasanak napjatél
szamitott 30 napon beliil a hatarozatot keresettel a Birosagnal egyik sem
tamadja meg, ugy az Alapité Okirat modositasa hatalyba 1ép.

II. Az alapité okirat felhatalmazast adhat arra, hogy a kozds tulajdonnal
kapcsolatos elidegenités jogat a k6zosség gyakorolja, ha az ingatlanrész
6nalld ingatlanként kialakithat6. Ebben az esetben a kozgylilés az Gsszes
tulajdoni hanyad_ legalabb kétharmados t6bbségével rendelkezé
tulajdonostarsak igenl6 szavazatival donthet az elidegenitésrbl. A
hatérozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos tulajdoni
hanyadok megallapitasarol. A kozgylilés hatdrozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

III. A kozosség a k6zos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat abban az
esetben is gyakorolhatja, ha az alapitd okirat modositasaval a
tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hdnyad szerinti legalabb négy6t6dos
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld részére — a
hatarozat meghozatalatol szamitott 60 napon beliil —
torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arr6l, hogy élnek-e a Thtv.-ben
meghatarozott keresetinditési jogukkal.

IV. Az alapito okiratot és annak moédositasat kdzokiratba vagy tligyvéd vagy
kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozgyulésen részletes jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kozgytilés levezet
elndke és a jegyzOkonyvvezetd irja ala, és azt a kozgyllésen erre megvalasztott két
tulajdonostérs hitelesiti A jegyz6konyv felvételéhez kiegészitésként hangfelvételt is
igénybe lehet venni, abban az esetben ha kozgytilésen jelenlévOk ehhez egységesen
hozzajarulnak. A levezetdé elndk koteles errdl szavazast tartani és eredményét a
jegyzokonyvben rogziteni.

A ko6z06s képviseld a kozgyiilésen meghozott hatdrozatokat a kézgyiilés megtartasatol
szamitott 8 (nyolc) napon beliil a tarsashdzban jél lathato helyen kételes kifliggeszteni,
tovabbé azokrél ezzel egyidejlileg minden tulajdonost a postaladaba vald bedobéssal és
elektronikusn, — e-mail utjan is irasban értesiteni kell.

A kozgytilési hatdrozat Ggy is meghozhat6, hogy a k6z6s képviselé felhivasara - a
Szamvizsgalé irasbeli véleményének ismeretében - a tulajdonosok irasban is
szavazhatnak.

Szavazni az {rasbeli meghatalmazas esetét kivéve, az arra jogosultnak csak személyesen
lehet.

A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb mint felével
rendelkez6 tulajdonostarsak vagy az altaluk kozokirattal, teljes bizonyitd ereji
maganokirattal rendelkez6 €s a dontés meghozatalara, illetve kotelezettség vallalasra
felhatalmazott személyek jelen vannak. Egy-egy kiilon albetétben talalhatéd tulajdoni
hanyadokat az adott albetét tulajdonosainak barmelyike, kiilon meghatalmazas nélkiil
képviselheti. A Kozgytilésen az adott albetét képvisel6jének tdmogatasaval meghozott
dontés ezt kovetden az adott albetét t6bbi tulajdonosa éltal nem tamadhato.

A megbizast tartalmazo meghatalmazast, a dontést megel6zoen a k6zos képviseldnek at
kell adni, aki azt kételes ellendrizni, €s az iratok kdzott megérizni. Egy tulajdonos-tars
legfeljebb két masik albetét tulajdonosait, kiilsé (nem tulajdonos) személy legfel-jebb
egy albetét tulajdonosait képviselheti. Jogi képvisel korlatozas nélkiil képvisel-het
tulajdonosokat. A kiilfoldi tulajdonosokat a tulajdonuk hasznositasaval megbizott
magan- vagy jogi személy korlatozas nélkiil képviselheti.
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) A hatarozat elfogadasahoz a tulajdonostarsak igenl6 szavazata sziikséges.

m)

4/ Az irasbeli szavazas szabalvai:

Ha az eldontend6 kérdés megtargyalasahoz kozgylilés 6sszehivasara nincs szitkség, mert az vita
nélkiil egyszerii szotobbséggel "igen"-el vagy "nem" szavazattal is eldonthetd, irasban is lehet
szavazni. A hatarozati javaslat mellé csatolni kell az adott kérdésben a Szamvizsgalo Bizottsag és
a Tarsashaz jogi képviseldjének véleményét is.

Nem hozhat6 dontés:
- az éves gazdalkodas koltségvetésének és elszamolasanak elfogadasardl, valamint a
kozos képviselo részére a felmentvény megadéasarol
- kozos képviseldnek, a szamvizsgalo bizottsag tagjanak, valamint a Tarsashéz jogi
képvisel6jének megvalasztasarol, felmentésérdl, dijazasarol.

a) Az irasbeli szavazas anyagat valamennyi tulajdonosnak meg kell kiildeni tértivevényesen
a tarsashazi cimére, tovabba a Tarsashaz hirdet6tablajan is meg kell jelentetni.
b) Irasbeli szavazast igényl6 anyagot a tulajdonostarsaknak ugy kell megkiildeni, hogy a

megérkezes, illetve a szavazas leadasanak hatarideje k6zo6tt legalabb nyolc nap teljen el.

Az irasbeli szavazélap nyomtatvanyon fel kell tiintetni:

e A sz06 szerinti hatdrozati javaslato(ka)t,

e a hatarozati javaslatokra adhato lehetséges valaszt (igen, nem)

e aszavazat leadasanak helyét, modjat €s hataridejét.
A kitoltott és leadott szavazolap akkor érvényes, ha tulajdoni hdnyadnak tobb mint felével
rendelkez6 tu-lajdonostérs a szavazatat visszajuttatta, és abban egyértelmuien szerepel a
tulajdonos:

e a hatarozati javaslattal 6sszefligg6 egyértelm{i valasza (alahuzassal, beikszeléssel stb.),

a tartozkodik megjel6lés érvénytelen;
e kitoltés idépontja,
e aszavaz0 tulajdonostars neve és alairasa.

A kitoltott szavazolapokat a szavazas leadasanak hataridejéig el kell juttatni a szavazélapon
megadott helyre. A hatarid6t kévetéen leadott szavazatokat érvénytelennek kell tekinteni.

A szavazas eredmények megallapitasat a kézos képviseld a Szamvizsgald bevonasaval végzi.
Az irasbeli szavazés hitelességét a Szamvizsgald biztositja, oly mddon, hogy ellendrzi a
szavazatok szamanak helyességét, illetve azok érvényességét. A Szamvizsgdlé Bizottsag
megvizsgalja a szavazatok érvényességét, majd a szavazas eredményérdl a k6zos képviseldvel
jegyzokonyvet vesznek fel és alairdsukkal hitelesitik A hatarozathozatalhoz az érvényes
szavazatok t6bb mint felének (illetve amennyiben valamely kérdésben a térvény vagy jelen
SZMSZ ennél magasabb aranyt kivan meg, Gigy a térvényben vagy jelen SZMSZ-ben
meghatarozott, a tulajdonostarsak tulajdoni hédnyadahoz viszonyitott aranyu) "igenld"
elfogadasa sziikséges. A jelen pontban foglalt szabalyok nem teljesitése esetén a hatarozatot
elutasitottnak kell tekinteni.

Az irasbeli szavazas anyagat meg kell rizni a tarsashaz iratai kozott.
Az irasbeli szavazas eredményét a kozos képviseld - a szavazasra megjelslt hataridét kovetd

nvolc napon beliil - irasban koteles a tulajdonostarsakkal kézolni és jol lathatdé helyen a
Téarsashazban kifliggeszteni.

Az irasbeli szavazas fenti feltételek megléte és betartasa esetén azonos értéki a kozgytlésen
meghozott szavazdssal, illetve hatarozattal.
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Ha az irésbeli szavazas eredménytelen, vagy a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6
tulajdonostarsak médosité javaslatot tesznek, a kozos képviseld eldirt hataridon beliil a
kozgytilést kételes Gsszehivni.

A szavazés eredménytelen a t6bbségi hatarozat hidnyaban,
¢ ha az igennel és nemmel szavazok tulajdoni hanyada egyenlo.
® haazigennel vagy nemmel szavazok aranya eltérést mutat, de a tartdzkodok tobbségben
vannak, Ugy az igennel, mint a nemmel szavazok tulajdoni hanyadanak Osszességével.
Dontés sziiletett, kisebbségi dontés, mely nem tigydont6.

A szavazas eredményes:
e haa szavazok tulajdoni hanyadanak aranya a jelenlévok tulajdoni hanyadanak tobbségét
kiteszi
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e ha a szavazok tulajdoni hanyadéanak aranya a javaslatra adott igenl6valasza t6bbségben
van, mind a tartozkodok, mind az ellentétesen szavazok tulajdoni hanyadanak
Osszessége, kiilon-kiilén szamitva. Dontés sziiletett, tobbségi dontés, mely {igydonto.

Eredménytelen az irdsbeli szavazas:

A szervezeti-miik6dési szabalyzat tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott
érvényes €s azonos irasbeli szavazatok aranya nem ¢€ri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszerii tobbséget,

Minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli
szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott mértékét.

|

1L/

./ A KOZOS KEPVISELO

A koz6s tulajdonu ingatlanrészekkel kapcsolatos tigyeket - a kotelezettségek teljesitését és a
jogok gyakorlasat - valamint az egyéb tarsashazi feladatok és tigyek elvégzését, valamint
intézését a kdzos képviseld intézi.

A koz6s képviselot a kozgytilés valasztja meg hatarozatlan idétartamra, felmentése €s dijazasa
a kozgytilés hataskorébe tartozik, amely dontések nem hozhatok meg megismételt kozgytilésen.
A Tarsashazban kozds képvisel6i tevékenység kizardlag megbizasi szerzédés alapjan
végezhetd. A megbizasi szerz6désnek alakilag €s tartalmilag meg kell felelni az e munkakérre
vonatkozo eloirasoknak. A szerz6désnek tartalmaznia kell a megbizott dijazasat, fizetés médjat,
amegbizo6 Tarsashaz kételességeit €s jogait, a megbizott k6zos képviseld kotelességeit €s jogait.
A kozos képviseld részére tisztének ellatasaért a kozgylilés dijazast allapit meg. A k6zos
képviseld dijazasat és a tarsashaz érdekében felmerilt készkiadasait a tarsas-haz
koltségvetésének terhére kell megtériteni.

A megbizasi szerz6dés megktésénél kiilonos tekintettel kell lenni az alabbiakra:

o akis értékil és elkeriilhetetlen készpénzfizetési esetekre a megbiz6 Tarsashdz maximum
100.000,- Ft értékben készpénzellatmanyt biztosit, amellyel a k6zos képvisel6 havonta
kételes elszamolni,

o ako6zos képviseld ill. amennyiben a k6zos képviseletet jogi személy (cég) latja el, ugy
az altala kijel6lt személyeknek a Tarsashaz tigyeinek intézésében egyediili alairasi joga
van,

o meg kell hatarozni a banki alairasi jogosultsagot, az aldirasra jogosult személyeket

o akozos képviseld t eseti (éves tervben nem szerepld) szerzodés megkotésekor 300.000,-
Ft - ig sajat hataskérben dont,

o 300.000 — 500.000 Ft kozotti eseti (éves tervben nem szerepld) szerz6déseknél a
Szamvizsgaloé Bizottsaggal eldzetesen egyeztet, illetve a munka megkezdése elott a
szerzOdést vele ellenjegyezteti,

o 500.000,- Ft értékt eseti (éves tervben nem szerepld) szerzddéses Osszeg felett
elozetesen kozgyllési hatarozat sziikséges, kivéve az élet €s balesetveszEly elharitdsa
esetén teendd azonnali intézkedések esetét.

o az éves koltségvetésben elfogadott (500.000.- Ft- ot meghaladé 6sszegii) munkalatok
keretdsszegét + 10 % -ndl nem nagyobb mértékben meghaladé &rajanlatok
elfogadasahoz €s megrendeléséhez nem sziikséges ujabb kozgytlési hatarozat,

o élet-. és balesetveszélyt jelentdé munkak megkezdése eldtt a Szamvizsgald Bizottsagot
irasban vagy szoban eldzetesen értesiteni kell.

A kozos képviselét a kozgyllés valasztja meg, felmentése és dijazasa is a kozgyllés
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hatarkorébe tartozik a Szamvizsgalo Bizottsag el6zetes javaslata alapjan.

2006. januar 1.-td] az iizletszeriien végzett Tarsashaz-kezel6i (kozos képviseldi) tevékenységet
kizar6lag a kiilon jogszabalyban meghatarozott szakképesitéssel rendelkezé személy
(gazdasagi tarsasag esetében legalabb egy tagja) végezheti, a végzettséget bizonyito okiratot az

Szémvizsgal6 Bizottsagnak be kell mutatni, a kdzgytilést a kozds képviseld err6l tajékoztatni
koteles.
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A kozos képviseld jogallisa és kotelezettségei:

3)

b)

h)

a kozgylilés hatdrozatait elokésziteni €s végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a vonatkozo hatalyos jogszabalyok, az Alapit6é Okirat és jelen SZMSZ
rendelkezéseinek;

minden szlikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsdnak biztositasa
érdekében;

koz61ni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez és felujitasi alaphoz
vagy egyéb rendkiviili kozos koltséghez vald hozzajarulas 6sszegét és érvényesiteni
a k6z0sség ezzel kapcsolatos igényét;

gondoskodni, hogy a Tarsashaz iigyvitele megfeleljen a szamviteli, adéhatdsagi €s
mas jogszabalyokbol ad6do eldirasoknak;

két kozgytlés kozotti idészakrol beszamolni a kozgyiilésnek, negyedévente a Szam-
vizsgald Bizottsagnak;

évenkénti bontdsban koételes vezetni a Kozgyiilési Hatarozatok Konyvét, - a
THTV.Thtv.- ben el6irt médon - hitelesitett kozgyiilési jegyzokonyvek alapjan;

a kitilon tulajdont érint6 tulajdonosvaltozas esetén a - szerz6do felek kérésére, illetve
részitkre - koteles a Kozgytilési Hatarozatok Konyvét, valamint az elidegenitéssel
érintett ingatlanra vonatkozd hatarozatokat bemutatni;

nyilvantartani és az elszamolas mellékleteként k6z6lni a még nem teljesitett, illetve
lejart kovetelések részletezését (névszerinti bontdsban) és a behajtds érdekében
megtett intézkedéseket is, valamint az athuzodo fizetési kotelezettségeket;

1) Meghozni azon tulajdonostars kiilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelésérdl szélo
kozos képvisel6i rendelkezést a hatralék megfizetésének biztositasara, aki legalabb fél éves k6zos
koltség 6sszegnek megfeleld hatralékba keriilt a kozos koltséghez valo hozzajarulas befizetésével.

i

)
k)

p

Gazdalkodasi tervet, illetoleg koltségvetési eloterjesztést késziteni, amely tartalmazza
a Tarsashaz egésze vonatkozasaban:

- a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltség-
nemenként,

- a tervezett fenntartasi és felgjitasi munkékat,

- a tulajdonostarsak kozos koltséghez valdo hozzdjdrulasdnak  Osszegét
tulajdonostarsanként.

Gondoskodni a gazdalkodasi terv végrehajtasarol

a bevétel €s kiadasok kiilonbségének zard egyenlegét a pénzkészletek kezel€si helye
szerint részletezve;

a kozdsség tulajdonat képezd vagyontargyak, targyi eszk6zok leltarat;

a targyévhez tartozo, a k6zosség egészét terhel6 kotelezettségeket;

a kozos koltséghez vald hozzajarulas elbirasat és teljesitését - a tulajdonostarsak
nevének feltiintetésével -, a kiilon tulajdonban 1évo lakasok €s nem lakés céljara
szolgalo helyiségek szerinti bontasban;

az éves elszamolasban koltség-nemenként €s a k6zos koltség megosztasdnak SZMSZ,
-ben megallapitott szabaly szerinti bontasban, a tervezett €s tényleges bevételeket, a
tervezett és tényleges kiadasokat, ezen beliil az lizemeltetési kiadasokat, valamint a
karbantartasokat és a feltijitasokat az elvégzett munkék részletezésében. A kézgytilés
elé kizarélag a Szamvizsgalo Bizottsag altal ellenjegyzett (alairt) elszamolas, éves
terv terjeszthetd elo;

ha az éves elszamolast a beszamold kozgyllés elfogadja, és a kozds képviseld
targyévi ligykezelo tevékenységét jovahagyja, ezzel a felmentvény megadja. A
nem zarja ki annak kés6bbi érvényesitését;

a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés €s beszdmolo alapjan évenként
koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza koltség-nemenként a varhatd
bevételeket és kiadasokat, a tervezet ilizemeltetési, karbantartasi és felujitasi
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munkdkat, valamint a k6zos koéltséghez vald hozzajarulas 6sszegét - a tulajdonosok

nevének feltiintetésével - a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerinti
bontasban;

a kozos képviseld - ha a kdzgyiilés e megbizatasa aldl felmenti -, vagy lemond kételes
feladatait/kotelességeit szerz6dése utolso napjaig teljesiteni, tovabba kételes az 1j
ko6z6s képviseld, vagy a kozgytilés altal meghatarozott személy részére a szerz6dése
utols6 napjatdl szamitott 15. napon beliil - a Szamvizsgalo Bizottsag jelenlétében -
irasbeli jegyzOkonyv alapjan, a Tarsashazra vonatkozd Osszes iratot, az errdl szold
teljességi nyilatkozattal egyiitt atadni.

Osszehivni a kozgytilést, gondoskodni az irasbeli meghivok kikiildésérél a vonatkozo
szabalyok szerinti tartalommal; A Tarsashaz nevében megkotni a sziikséges
szerzOdéseket. Megkétni a kozgylilés altal megvalasztott jogi képviseldvel a
megbizasi szerz6dést;

A koz6s képviseld az egyes tulajdonostarsaktol utasitast nem fogadhat el.

A kozos képviseld intézkedése ellen a tulajdonostars panaszaval a kozgyliléshez
fordulhat, amely a k6zos képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

A ko6zos képvisel6 képviseli a tarsashaz k6zosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint a bir6sagok, hatosdgok €s mas szervek elétt. A k6z6s képvisel6 a tarsashaz
érdekében szilkséges — jelen okiratban vagy torvényben nem szabalyozott —
perinditast koteles elozetesen a Szamvizsgald Bizottsaggal véleményeztetni. A jogi
képviseletet igénylé tligyekben a Tarsashazat a jogi képviselét meghatalmazva
képviseli a kozos képviseld. Ugyanez a képviseleti eljaras az Alapitd Okiratban,
valamint a kozgylilési hatarozatban megallapitott kételezettségét nem teljesitd
tulajdonostars ellen inditott birdsagi eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik
tulajdonostérs a kozgytlési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irant inditott
pert.

A koz0s képviselo - a tarsashaz kozosségeének iigyeiben eljarva - a Tarsashaz nevében
jogokat szerezhet, és kotelezettségeket vallalhat. A k6z8s képvisel6 emlitett
jogkorének korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatélytalan.
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A kozis képviselé jogositvianyai:

A k6z8s képviseld Ttv. —ben, az Alapitd Okiratban €s jelen SZMSZ-ben biztositott intézkedési,
szerz8déskotési, képviseleti €s egyéb jogkorében torténd korlatozasa kifelé, harmadik
személy(ek)el szemben hatalytalan.

A kozgytilés hataskorébe nem tartozo tigyekben a kdzds képviseld dont.

a) a kozos képviseld jogosult a kdzos koltséghez valé hozzajarulds befizetésével 6 havi

hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdonara a Tarsashaz javara jelzalogjog vagy
végrehajtasi jog bejegyzését kérni az ingatlan nyilvantartdsba. a hatralék
megfizetésének biztositékdul. Ez a rendelkezés az ingatlan- nyilvantartisba valo
bejegyzésre alkalmas okirat, amelyet a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslati
lehetdség feltiintetésével kell kézbesiteni. Az eljaras minden koltsége a hatralékos
tulajdonost terhelik, melyet a tarsashaz megel6legez.

Ennek keretében t4jékoztatast kell adni arrol, hogy kotelezett keresettel élhet a
birosagnal és kérheti:
e abejegyzes torlését és az eredeti allapot visszaallitasat érvénytelenség cimén,
akinek nyilvantartott jogat a bejegyzés sérti;
e bejegyzés torlését, ha az érdekelt bizonyitja, hogy a bejegyzett jog eléviilt vagy
megszint, illetéleg a nyilvantartott tény megvaltozott;
e abejegyzés kiigazitasat, aki a téves bejegyzés folytan sérelmet szenvedett.

A jelzalogjog bejegyzéssel kapcsolatos egyéb szabalyok:

e a Dbejegyzés elrendelése Ujabb, félévet meghaladd hatralékonként
megismételhetd;

e a jelzdlogjog bejegyzéssel kapcsolatos minden koltség a jelzalogra okot ado
tulajdonost terheli;

e ha a bejegyzés alapjaul szolgalo hatralékot és jarulékait kiegyenlitették, a k6zos
képviseld a jelzalogjog torléséhez sziikséges engedélyt nyolc (8) napon beliil
koteles kiadni.

Nem lehet kozos képviselo, illetve nem lathat el Tarsashazkezel6i tevékenységet:

akit blincselekmény elkdvetése miatt jogerds szabadsagvesztés- biintetésre itéltek, amig
a biintetett eldélethez fiiz6d6 hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem mentesiilt;

akit ilyen tevékenységtol jogerds biroi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatalya alatt;
az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, egyéni vallalkozd, aki, illetéleg
amely ilyen tevékenységével Osszefiiggésben keletkezett, joger6sen megallapitott
fizetési kotelezettségének nem tett eleget;

az, aki a Ptk. szerint vezet6 tisztségvisel6 nem lehet.

a) akozos képviseld koteles a Szamvizsgald Bizottsaggal egylittmiikédni és részére a kért

felvilagositast megadni;

b) a kozos képviselé nem koteles a Szamvizsgalé Bizottsigutasitisai szerint eljarni. A

Szamvizsgélé Bizottsag a kézos képviseld munkajat nem iranyithatja, de dontéseiben
egyetértésre kell jutni.
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C./ SZAMVIZSGALO BIZOTTSAG -

a)
b)

a Szamvizsgalé Bizottsag 3 (harom) személybol allo testiilet, amelyet a kozgytilés
egyszeril szO6tobbséggel a tulajdonostarsak koziil valaszt meg;

a Szamvizsgald Bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét, dontéseit sz6tobbséggel
hozza meg;

a Szamvizsgald Bizottsagot altalanos betekintési jog illeti meg a Tarsashaz irataiba.

A Szamvizsgal6 Bizottsag hatarozatképes, ha tilésén a megvalasztott tagok tobb mint fele
jelen van.

A Szamvizsgal6 Bizottsag dontéseit egyszerii szavazattobbséggel hozza meg.

A Szamvizsgélo Bizottsag munkajardl a kozgytilésnek koteles beszamolni.

A Szamvizsgdlé Bizottsag iligy és eljardsi rendjét — beleértve elndkének
helyettesithetdségét is - maga allapitja meg.

Osszehivja a kzgytilést, ha a k6zos képvisel6 az erre vonatkozo kotelezettségének nem
tesz eleget;

véleményezi a kozos képviseld altal a kozgylilés elé terjesztett javaslatokat, igy
kiiléndsen a szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamol6 alapjan elkészitett
éves elszamolast és a kovetkezd évi koltségvetést, valamint a szervezeti-mukddési
szabalyzat altal meghatarozott értékhatér felett a bemutatott szamlakat, amit alairasaval
igazol (lattamoz),

ellendrzi a kozgytilés hatarozatainak végrehajtasat.

Amennyiben a kozos képviseld jogszaballyal, vagy a Térsashaz alapvetd érdekeivel
ellentétes mikodését tapasztalja, koteles a kozgytiilés soron kiviili 6sszehivasat
kezdeményezni a kozos képviselo feleldsségre vondsa vagy levaltasa érdekében. Ebben
az esetben a halasztast nem tiir§ intézkedéseket, valamint eljarasokat a Szamvizsgéld
Bizottsag elndke teszi meg illetve inditja el.

A kozos képviselovel dsszefiiggd jogositvanvai:

megbizasi szerz6dést kot a kozds képviselet ellatasara, a kozgyilés elozetes hatarozata
alapjan;

barmikor ellendrizheti a Tarsashaz pénzforgalmat, a kozos képviseld pénzkezelését, a
pénzkezelés szabalyainak betartasat;

barmikor ellenérizheti a k6zos képviseld iigyintézését, havonként ellendrzi a kdzosség
pénzforgalmat;

vizsgalatot végezhet €s végeztethet a kozos képviseld szamviteli és gazdalkodasi
tevékenységével Gsszefliggésben;

meghatarozott idészakonként ellenérzi a kényvelést, az analitikus nyilvantartasokat -
kiilonds tekintettel a tulajdonosok k6zos kbltség kotelezettségek €s annak befizetéseinek
nyilvantartasara;
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g) az ellendrzések soran tapasztaltakrdl irasban koteles a tulajdonosokat tajékoztatni, az

irdsos anyag fénymasolasanak koltségét a Tarsashaz fedezi;

h) az el6zbekkel kapcsolatban legkésébb a soron kovetkezd kozgytilésen szobeli
t4jékoztatast ad a tulajdonosok részére;

) aszadmvizsgald az éves munkajarol koteles beszamolni;

j) évenként javaslatot tesz a kozss képvisel6 dijazasara, sziikség esetén Gjravalasztasara,
vagy felmentésére.

k) Javaslatot tehet a kozos képviselo felé a Tarsashaz érdekképviseleti szervhez,
egyesiilethez, alapitvanyhoz torténdé csatlakozasardl, és ebben a korben a kozos
képvisel6 legfeljebb a kozos koltség fél ezrelékének osszegéig terjedd tagdijfizetési
vagy alapitvanyi tamogatasi kotelezettséget vallalhat.

a) firasbeli szavazds esetén valamennyi tulajdonoshoz eljuttatja a hatdrozati javaslat
tekintetében fenndllo irasbeli véleményét (a szavazolaphoz mellékelve), illetve
biztositja az irasbeli szavazas tisztasagat;
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b) véleményezi ¢és ellen6rzi a Tarsashaz szamlait a kozds képviseld megbizasi
szerzodésében, valamint a jelen SZMSZ-ben foglalt értékhatdrok betartasanak
szempontjai szerint.

111/

D./ A TULAJDONOSTARSAK ADATSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEGEI
A tulajdonos kételes a Tarsashaz kezelését végzoé személy felé bejelenteni:

a) akilon tulajdon tekintetében a tulajdonos valtozast vagy a haszonélvezé valtozasat;

b) lakcimét, az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthet6, nyilvanos személyi
adatait, elektronikus értesitéséhez a tulajdonos hozzajarulasaval az e-mail cime;

c) jogi személy esetén székhelyét, statisztikai szamrendszer szerinti sorszamat, adészamat
és cégjegyzékszamat;

d) akiilon tulajdont bérld személyek - a tulajdonoséval megegyez6 - adatait, amennyiben
a koziizemi szolgaltatas dija a bérl6t terheli (ez esetben is a Tarsashaz felé a
tulajdonosnak van helytallasi kotelezettsége);

e) atulajdonos valtozas tényét (birtokba adas idopontjat);

f) A kozosség egészét terhelb kotelezettségek teljesitéséért a tulajdonostarsak, a k6z6s
koltség fizetésének modja szerint a tulajdoni hanyaduk aranyaban felelnek az egyszeri
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint. Barmelyik tulajdonostarsnak a Tarsashaz felé
fennallé kozos és rendkiviili koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutddja - €16k kdzotti
jogutodlas esetén az 6rokds - a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

IV. A TARSASHAZZAL SZERZODESES JOGVISZONYBAN ALLO SZEMELYEK

a) a Tarsashdz megbizasi szerz6dést kothet a kozos képviselet ellatdsara megbizott
természetes személlyel vagy gazdalkod6 szervezettel (egyéni vallalkozéval), illetve
eseti igyekben - kézgytilési hozzajarulassal - szakértd részére adott megbizassal,

b) a Tarsashdz munkaszerz6dés (megbizasi szerz6dés) keretében foglalkoztathat

e gondnokot,

e takaritot,

o kertészt;

e akozgyiilés felhatalmazasa alapjan mas szolgaltatot

c) a Tarsashaz a karbantartasi feladatok ellatisara eseti vagy éves szerz6dés keretében
vallalkozokat foglalkoztathat;

d) az a) pont esetében a szerz6déskotésre a kbzgylilés, illetve az altala kijelslt személyek,
tovabbi esetekben a k6z6s képvisels jogosult.

V. JOGORVOSLAT ES A BIROSAGI ELJARAS MEGELOZESE

Jogorvoslat:

Ha a kozgytlilés hatarozata jogszabaly, az Alapité6 Okirat, illetbleg a jelen SZMSZ
rendelkezéseit sérti, ill. a kisebbség jogos érdekeinek 1ényeges sérelmével jar, a hatarozat
érvénytelenségének megallapitdsa irant - a hatdrozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan)
napon beliil - barmelyik tulajdonostars birdsaghoz fordulhat. A hatdrozat meghozatalakor
ki kell mondani a megtamadasi hataridé kezdetét. A tavollevd tulajdonostarsakkal a
kézgytilésen hozott hatarozatokat 30 (harminc) napon beliil irdsban, a Tarsashazban
talalhaté postaladajuk Gtjan, koz6lni kell. A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja,
a birdsag azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.
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Kédzvetitol eljaras:
A kozosség és a tulajdonostars, illetbleg a kozosség és harmadik személy kozott
keletkezett polgari jogvitdban - ha az érintettek megallapodni nem tudnak - a kdzvetit6i
tevékenységrol szolod kiilén torvény alapjan permegel6zd kozvetitdi eljarast lehet
kezdeményezni. Az eljarads a vitaban érintett felek irasbeli - a k6zOsség tekintetében
kozgytilési hatdrozat alapjan létre j6tt - kozos megegyezéssel kezdeményezhetd.
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V1. Bankszamla feletti rendelkezési jog

A kozgytilés felhatalmazza a k6z6s képvisel6t, hogy a Tarsashaz bankszamlaja feletti
rendelkezési jogot alair6ként gyakorolja.

Amennyiben a kdzos képviselettel a kozgytilés jogi személyt biz meg, akkor a megbizasban meg
kell hatarozni a feladatot ellatdé személyt. Ilyen esetben a meg-hatalmazott a Szamvizsgalo
Bizottsag egyetértésével a jogi személyiségii k6zos képviselovel munkaviszonyban allo két
személy szamadra egylittes rendelkezési jogot biztosithat a tarsashaz bankszamlaja felett.

VII. Hazirend

A hazirend célja, hogy meghatarozza a tarsashazban tartozkodd személyek egymas iranti
magatartasat és azokat az alapvetd szabalyokat, amelyek a tarsas egyiittéléshez
nélkiilozhetetlenek, tovabba eldirja a lakasok €s nem lakas céljara szolgalo, kiilon tulajdonban
all6 helyiségek rendeltetésszerli hasznalatara, azok és a tarsashaz allaganak védelmére szolgalo
mas jogszabalyok-ban nem rogzitett kévetelményeket.

A héazirend hatdlya kiterjed minden, a tarsashazban talalhato, kiilon tulajdonban all6 lakas és
nem lakas céljara szolgald helyiségre, a k6z6s tulajdonu ingatlan- és épiiletrészre, helyiségre,
¢s mindazon személyekre, akik azt barmilyen jogcimen (pl.: tulajdonosként, bérléként,
haszonélvezoként, latogatoként) hasznaljak, allando vagy ideiglenes jelleggel ott tartdzkodnak.

A tarsashézban az egyiittélési szabdlyok betartasa, a jelen Hazirendben foglaltak érvényre
juttatasa a tulajdonos, kezelé és a hasznaldk kozos kotelezettsége. A hazirendbe iitk6z6
magatartds miatt a tarsashaz kozosségeét képviselé kozos képviselohdz lehet fordulni, aki
koteles az tigyben eljarni és intézkedni.

(1)A lakéépiilet rendje:

a/ A tarsashaz lakoépiiletében és a hozza tartozo k6zosségi hasznalatra szolgalo teriileten, illetve
helyiségekben napszaktol fliggetleniil tartézkodni kell minden, masokat zavaro tevékenységtol
/zaj, biz okozasa, a kézlekedés akadalyozasa, stb./.

b/ Televizio, radio és egyéb hangot ado berendezések csak gy miikodtethetdk, hogy ez mésok
nyugalmat ne zavarja.

¢/ Zajt okoz6 barkacs-, haztartasi és egyéb gépek, berendezések, miiksdtetése, épitési munkak
végzése, egy€b zajjal jaro tevékenység munkasziineti napokon €s vasarnap nem engedélyezett,
munkanapokon pedig reggel 8 oratdl este 19 oraig, szombaton reggel 9 6ratdl déli 12 o6raig
végezhet6 ilyen tevékenység. (Ez a szabdly nem vonatkozik az azonnali beavatkozast igényl
hiba, vagy életvesz€ly elhdritasara iranyulo tevékenységekre.)

d/ A kaput - az id6szakosan felmeriil6 munkalatok, vagy egyéb, sziikséges helyzeteket kivéve
- zérva kell tartani, a tulajdonostarsak mindegyike kulccsal rendelkezik, vallaljak, hogy kulcsot
biztositanak mindazok szamara, akiknek lakasuk hasznalatat atengedik. A tulajdonosok
mindenkor jogosultak ellenérizni, hogy az épiiletbe kit, miért, milyen céllal engednek be vagy
tartozkodik a tarsashaz teriiletén.

e/ A Tarsashaz kozos tulajdonu teriiletein (igy kiilondsen: lépeséhadz, folyosd, udvar, kert, stb.)
dohdnyozni tilos.

(2)A lakoépiilet tisztasaga:

a/ A tarsashdzhoz tartozo kozteriiletek, ajtok, ablakok, redény6k, kirakatok, kapuk, cégtablak,
reklamtablak stb. tisztdntartasa a tarsashaz feladata. A lakdépiilethez kapcsolodo kozteriiletek,
ajtok, ablakok, kapuk tisztantartidsara a koztisztasagrol szolé jogszabalyok rendelkezései az
irdinyadok. Az épiilet takaritasaval megbizott személy koteles ezeket rendszeresen tisztitani, a
szennyezOdést, sarat, havat rendszeresen eltavolitani, a burkolatokat hetente felmosni. Kételes
évente legalabb egyszer nagytakaritast végezni beleértve az ajtok, ablakok és ezek fémrészeinek
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megtisztitasat is.
b/ A haztartasi szemetet az erre rendszeresitett tarolokban kell elhelyezni. A taroléedényekbe
kizarélag haztartasi szemét t6lthetd. A nem haztartasi szemét /régi butorok, hasznalaton kiviil
helyezett berendezések, tormelék, dobozok, stb./ elszallitasardl a tulajdonosoknak, illetve a
lak6knak maguknak kell gondoskodniuk. Az évenkénti lomtalanitds idOpontjardl a kdzos
képviseld ad tajékoztatast.
¢/ Porképzddéssel jaro takaritast végezni, lakastextilt, szényeget porolni csak oly médon lehet,
hogy ez a tevékenység a tobbi lakonak kart ne okozzon. Az igy keletkezett szennyez6dést a
takaritas befejezését kovetden azonnal el kell tavolitani. A porzsak tartalmat a haztartasi
hulladékkal azonos mddon kell eltavolitani.
d/ Altaldban a koz6sen hasznalt teriileteken barmilyen tevékenységgel eloidézett
szennyezOdést, sérillést az érintett tulajdonos-, illetve lakotars haladéktalanul koteles
megsziintetni a sajat koltségén.
e/ Tilos az épiiletbd]l targyakat kidobni, folyadékot kionteni. A koz6s tulajdonban 1évo
teriileteken névényeket tartani, dpolni is csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.
f/ Aki barmilyen anyag szallitasa vagy lerakasa altal a k6zds hasznalatu helyiséget vagy
teriiletet beszennyezi, kételes a szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha
a szallito6 és a hasznald személye eltér, a szennyezO6dés megsziintetésérdl az koteles
gondoskodni, akinek érdekében a szallitas tortént.
g/ Esetleges nagymértékii rovarfertdzés megsziintetése érdekében a haszndl6 a lakasban, nem
lakés céljara szolgalod helylsegben a rovarmentesitési munkakat kételes elvégezni, 1lletoleg az
illetékes kozegészségligyi €s jarvanyligyi hatosag kotelezése alapjan azt eltlirni.

(3) Allattartds:

a/ A lakoépliletben a kozos hasznalatra szolgald helyiségekben, teriileten allatot tartani, a
lakasban tartott allatot oda kiengedni, etetni, kébor allatot, valamint madarat az épiiletbe
szoktatni tilos.

b/ A lakasban tartott allat altal a kozos hasznalati helyiségekben, teriileten okozott
szennyezo6dést az allat gondozoja koteles haladéktalanul sajat kéltségén eltavolitani.

¢/ Barmilyen allatot ugy tartani vagy etetni, hogy a masok lakasanak loggiajat, erkélyét,
teraszat, kizarélagos hasznalat kertrészét, ablakparkanyat vagy az épiilet k6zos hasznalatra
szolgalo teriileteit szennyezzék, tilos.

(4 A lakéépiilet allagvédelme:

a/ A lakoépiilet dllaganak védelme minden lakét arra kotelez, hogy a kiilén tulajdonban 4llo
lakasokat €s nem lakas céljara szolgalo helyiségeket, valamint a k6zos tulajdonban 1év6, kdzos
hasznaélatu helyiségeket, teriileteket, valamint a kozosségi helyiségeket, a lakoépiilet kézponti
berendezéseit €s tartozékait rendeltetésiiknek megfeleléen, a kornyezet sérelme nélkiil,
gazdasagosan hasznaljak.

b/ A hazirend szabalyainak megsértésével okozott karért a karokozo tartozik felelosséggel a
Polgari Torvénykonyv vonatkozd szabdlyai szerint. A gyermekek hazirendet sérté
magatartasaért, az altaluk okozott karért a sziilok, illetve gondozéjuk koteles helyt allni,

¢/ Az épiilet tet6zetén, homlokzatan hirdet6 berendezés, cég- és cimtabla, vitrin, stb. csak a
kozosség (kozgytilés) hozzajarulasaval és a k6zos képviselovel kotott bérleti vagy hasznalati
szerz6dés alapjan fizetett bérleti/hasznalati dij ellenében megengedett. A bevétel a tarsashazat
illeti. A bérleti/hasznalati szerz6dés megkGtése nem mentesit az egyéb jogszabalyokban eloirt
hatosagi engedélyek beszerzése alol.

d/ Hirdetmények csak a hirdet6tablan helyezhetdk el.

e/ Torekedni kell arra, hogy a kiilon tulajdonban allé lakasok helyiségek és a kozos tulajdont
helyiségek nyilaszaréinak, a racsok festése kiviilr6l olyan szinnel torténjen, amely a mar
kialakult képpel harmonizal.

{/ A tarsashaz kozossége koteles a lakasbérleti, a polgari védelmi, a koztisztasagi, egészségiigyi,
balesetvédelmi rendelkezésekben megjel6lt berendezési €s felszerelési targyakat beszerezni és
azokat megfeleléen karbantartani.

g/ Szérélapok, hirdetmények csak a tarsashaz altal kijelslt helyre kézbesithetdk, illet6leg
fuggeszthetdk fel. Az egyéb helyen elhelyezett szordlapokat, hirdetményeket a tarsashédz
kérdezés nélkiil eltavolitja, és ennek koltségét arra terheli, akinek érdekében az adott
hirdetmény, szérdlap elhelyezésre kertilt.

(5)A kozos tulajdonban allo helyiségek. teriiletek hasznalata. tarolasi szabalvok:
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a/ A kozOs hasznalatra szolgald helyiségek, teriiltek csak rendeltetésiiknek megfeleléen
hasznalhatok. Tilos pl. ezeken a teriileteken barminemii a lakasban mar el nem fér6, vagy
sziikségtelenné valt targy /batorok, haztartasi gép/ ) elhelyezése, tarolasa - ide értve az
¢épitkezésbdl szdrmazdé anyagokat és targyakat is, kivéve, ha a kozgylilés ehhez kiilon
hatarozatban hozzajarult.

b/ A ko6z6s hasznalata helyiségeknek, teriileteknek a kizarolagos hasznalata barmelyik
tulajdonostars altal, csak a t6bbi tulajdonostars hozzajarulasaval, és erre iranyulo bérleti
szerz6dés alapjan megengedett.

cl Parkolas udvaron. Gépjarmiivekkel az épiilet kapualjaban, udvaran zajt okozni - igy
kiilondsen: taraztatni, ajtokat csapkodni - nem szabad. Javitasi munka, {izemanyagtoltés,
olajcsere, festés és fényezés még az engedélyezett taroldhelyeken sem végezhetd. A
gépjarmll lizembentartoja a tarolohelyet koteles tisztan tartani, felel a vonatkozo
tizvédelmi szabalyok betartasaért, a tarolassal kapcsolatban keletkezett karért is.

dl A kozos hasznalatra szolgalo és a kozosségi helyiségeket hasznalat utan tisztan és rendben
kell atadni. A ko6zos hasznalath helyiségeket a hasznalaton kiviil zarva kell tartani, a villanyt
mindig el kell oltani, ha mar nem tartézkodik ott senki.

e/ A kozosségi helyiség rendeltetési céljat a kbzosségi jelleg megsziintetése nélkiil a tirsashaz
k6z6sség megvaltoztathatja.
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VIL EGYEB RENDELKEZESEK

Jogszabalyok.
2003 évi CXXXIIL. tv.
2013 évi V.tv. PTK

Fogalmak, értelmezé rendelkezések

E szabalyzat alkalmazasaban az egyes fogalmak jelentése a kovetkezo:

L Idrsashdz: a lakoépiilet és nem lakas céljara szolgalo épiilet.

1.1.

1.2.

Lakdépiilet: az olyan épiilet, amelyben a miiszakilag megosztott, 6nall6 lakasok szama
meghaladja az épliletben 1év6 6nallé nem lakas céljara szolgald helyiségek szamat.
Nem lakds céljdra szolgdlé épiilet: minden egyéb olyan épiilet, amelyben legalabb két,
miszakilag megosztott 6nallo, nem lakas céljara szolgald helyiség van (tarsas
irodaépiilet, tarsas idiil6, tarsas garazs stb.).

2 Fenntartds: az iizemeltetés, a karbantartas és a feljitas,

2.1

2.2.

2.3.

Uzemeltetés: a kozos tulajdon rendeltetésszerti hasznalatédhoz folyamatosan sziikséges
szolgaltatasok ellatasa, igy a kozlizemi szolgaltatdsok dijanak kifizetése, a kézponti
berendezések {lizemben tart6i feladatainak ellatasa, sziikség esetén gondnoki,
hazfeligyel6i, hazmesteri szolgdltatdsok megszervezése, az Intéz Bizottsag
rendszeresitése esetén miik6désének biztositasa.
Karbantartas: a ko6z6s tulajdonban 1év6 ingatlan allagnak és rendeltetésszerti
hasznalhatosagénak biztositasa érdekében szilkséges, a tulajdonosok kozosségét
terhel® megel6z6 és feltjitasnak nem mindsiild javitasi munkak elvégzése, illetdleg
egyes kozosségi berendezések cseréje.
2.2.1.1. A karbantartas lehet:
222. hibaelhdritds, amely az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet allagat karosito és
rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen akadalyozd, azonnali beavatkozast
igényl6 hibak és hianyossagok haladéktalan eseti megsziintetése,
223. iddszerii karbantartds, amely az épiilet allagat veszélyeztetd, de rendeltetésszerii
hasznalhat6sagat 1ényegesen nem akadalyozo, azonnali beavatkozast nem igényld
hibaknak és hidnyossagoknak eseti vagy az épiileten elvégzendd egyéb javitasi
munkakkal egyiitt, de az észlelést6l szamitva legkés6bb hat hdénapon beliili
megsziintetése,
224. tervszerii karbantartds, amely az épiilet Aallaganak és rendeltetésszerii
hasznalhat6saganak biztositiasa érdekében végzendd rendszeres allagmegdvasi
munka.
Felijitds: az ingatlan egészére, illetbleg egy vagy tobb foszerkezetére kiterjeds,
id6szakonként sziikségessé valé olyan altaldnos javitdsi épitési- szerelési munkak
végzeése, amelynek az eredeti miiszaki allapotot - megkozelitbleg vagy teljesen -
visszadllitjdk, illet6leg az eredeti hasznalhatésagot, iizembiztonsagot az egyes
szerkezetek, berendezések kicserélésével vagy az eredetitdl eltérd kialakitasaval
novelik.

2.3.1. A felujitas lehet:

2.3.2. teljes felijitds: a miszaki allapot alapjan sziikséges, az ingatlan egészére
kiterjedd kiils6- belsé javitasi munkak elvégzése,

2.3.3. részleges felujitdis: az épiilet legalabb egy fGszerkezetére kiterjedd, teljes
felujitasnak minésiild, de abba belathato idén beliil illeszthetd altalanos javitasi
munkak elvégzése,

2.3.4. korszeriisités: a kézponti fiit6- és melegviz-szolgaltatd berendezésnek az
energiaracionalizaldssal, illetdleg a levegbtisztasag- védelemmel Gsszefliggd
atalakitasa vagy kicserélése.
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A _rendes gazddalkodds korét meghalado kiaddsok: az allagvédelmet meghalado, a

fenntartds (lizemeltetés, a karbantartds és a felujitds) korébe nem tartozé olyan
munkalattal dsszefliggd kiadasok, amelyek jellemz6en az épiilet bévitésével vagy uj
épiilet 1étesitésével jarnak.

Egvéb fogalini meghatdrozdsok

4.1. varatlan meghibdsodds: tételesen elére nem tervezhet6 fenntartasi munkak,

4.2.készkiaddas: kozos képviseleti feladatok ellatasaval Osszefiiggésben - a Tarsashaz
érdekében - felmertilt koltségek,

4.3.kozos  koéltség: a tulajdonosok altal befizetendd, a kozgyiilési hatirozattal
megallapitott és elfogadott, azon tervisszeg (6nallo kiilon tulajdonként tervezett
»hozzajarulas”, mely - el6re lathatolag - biztositja a koltségvetési tervben rogzitett
kotelezettségek teljesitését,

4.4. a Tdrsashdz szdmldin levd pénzosszeg a tulajdonosok osztatlan tulajdondt képezi,

4.5.technikai viz: a Tarsashaz kozosségét terheld - mellékvizmérével nem mérhetd —
vizfogyasztas,

4.6.kozgyiilési hatdrozat: a Tarsashaz k6z6sség dontése, mely kdzgyiilésen vagy irasbeli
szavazassal hozhat6 meg,

4.7.rendes kozgyiilés: az évenként - legkésébb majus 31. -ig - tartandd elszamold,
tervez6 kozgylés,

4.8.rendkiviili kozgyiilés: az éves rendes k6zgyiilésen kiviil siirg6s esetekben 6sszehivott
kodzgytilés.

4.9.tulajdonos képviselete: Meghatalmazdssal. A teljes bizonyit6 erejii maganokirat az
ellenkezé bebizonyitaséig teljes bizonyitékul szolgal arra, hogy kiallitdja az abban
foglalt nyilatkozatot megtette, illetéleg elfogadta, vagy magara nézve kotelezdnek
ismerte el.

Alaki és tartalmi el6iras:

1. akiallité az okiratot elejétol a végéig kézirassal sajat keziileg irta és alairta (a
gépirassal vagy szamitogép segitségével torténd irds akkor sem egyenértékii a
kézirassal, ha az a kiallit6tol szarmazik) vagy

2. két tant az okiraton — lakohelyének (cimének) feltiintetése mellett - alairasaval
igazolja, hogy a kiallité a nem altala irt okiratot el6ttiik irta ala, vagy alairasat el6ttitk
sajat kezli alairasanak ismerte el vagy

3. akiallit6 aldirasa vagy kézjegye az okiraton birdilag vagy kozjegyzbileg hitelesitve
van vagy

4. a gazdalkodé szervezet altal iizleti korében kiallitott okiratot szabalyszertien alairtak.

Eredménytelen az irdsbeli szavazds

5.1.az SZMSZ tekintetében: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitott egyszert t6bbséget,

5.2.minden mds esetben: ha az irasbeli hatarozati javaslatra leadott érvényes és azonos
irasbeli szavazatok aranya nem éri el a tulajdonosi tulajdoni hanyada alapjan szamitott
szavazattobbségnek a térvényben meghatarozott mértékét.

tdrsak: a Tarsashazban 1évo kiilon tulajdont



elhatérolo épliletszerkezet két oldalan 1évé tulajdonosok.
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A Tarsashaz jogallasa:

a) A Tarsashaz tulajdonostarsainak kézossége (tovabbiakban kzosség)altala viselt k6zos
név alatt az épiilet fenntartasa és a k5zos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran
jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, ©nalldan perelhet és perelhetd,
gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zds tulajdon
terheit. A perbeli képesség a kozos képviseldt illeti meg. A tarsashaznak vagy a
tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

b) A xxxxxxxxxxxxxxxx sz. alatti lakoépiilet Tarsashaz. A tarsashaz
jogképes, de nem jogi személy.
A tarsashaz tevékenységi kore:
TEAOR 7010 Sajat ingatlan hasznositdsa (tarsashaz kezelése, lizemeltetése).

Jelen Szervezeti és Miikodési szabalyzatot a tulajdonostarsak kdzgytlése .... % tulajdoni
hanyad igenld szavazattobbségti hatdrozataval fogadta el. Az SZMSZ az ingatlan- nyilvéantartasi
iratok részét képezi és az illetékes Kormanyhivatal Foldhivatali Osztalya részére keriil
benyujtasra.

A tulajdonosok felhatalmazzak a kozos képvisel6t, és a szamvizsgalot jelen SZMSz-
ellenjegyzésére és hitelesitésére, annak minden lapjanak szignalasaval.

A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendelkezései a Tarsashaz mindenkori tulajdonosait az
az illetékes Foldhivatalhoz Korméanyhivatal Foldhivatali Osztalya részére torténd benyujtas
napjatdl kotelezik. A Szervezeti és Miikodési Szabalyzat rendelkezései a Tarsashaz
mindenkori tulajdonosaira kiterjednek. Valamennyi tulajdonostars kotelezettséget vallal arra,
hogy jelen Szervezeti- és Miikodési Szabalyzatban foglaltakat tulajdonosvaltozas esetében
jogutédjaval megismerteti, €s {rasban elfogadtatja. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért
a mulaszt6 tulajdonostarsat terheli a felel6sség.

A jelen SZMSZ-ben nem szabalyozott kérdésekben a Thtv., valamint az Alapit6 Okirat
rendelkezései az iranyadodak.

Budapest, 2020. . .
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXXXX
k6zos képviseld Szamvizsgalo Bizottsag
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