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Dohany utca 3. szam alatti épalet tetbtér-
beépltésének épitési engaddlyezési
eligrasahoz

SANKOEP Kft. (1171 Budapest, Zrinyi utca 217.) telepiilésképi véleményt kért a Budapest VII. kerillet,
Rékdczi (t 6. — Dohany utca 3. szam alatti, 34526 hrsz.-( ingatlanon &ll6 épllet tet6tér-beépitésének épltési
engedélyezés| eljéraséhoz. A terveket dr. Hajésovics Krisztidn okl. tervezd épftészmeérnék (E01-6756) (1136
Budapest, Hollan Erné utca 9.) felelbs tervezé készitette.

A targyi ingatlan szerepel a Budapest Févaros Onkormanyzata K8zgy(lésének a telepaléskép védelmérs|
sz0l6é 30/2017. (IX.29.) rendelete 4. mellékletében, Budapest févarosi helyi védettségl épitészeti
orékségének Jegyzékében. A kérelemhez csatolt médoslitott &pliési engedélyezési tervdokumentéciéra
ezért — a hivatkozott rendelet telepiilésképi véleményezési eljarasrél sz6l6 rendelkezése alapjén — az
alabbi

teleplilésképl véleményt adom.

A koraeklektikus stilusi lakéhéz 1868-ban éplilt Kauser Lipét és Frey Lajos tervei alapjan. Epltése koraban
«Kerepesi-bazarként” valt ismertté. Az éplilet ma is meghatarozd eleme kérnyezetének. A Kiskdrat és a
Rékoczi ut keresztezédésében tévolabbi nézépontokbdl is jol érvényestl az épllet tetbzetével egyUtt. A pince,
féldszint és haromemeletes atjaréhaz Dohény utcai homlokzata csaknem azonos a Rékécezi Gt 6. sz. alatti
homlokzattal. A nagyméret( atjaré udvar korabban Gveggel fedett volt, ennek nyomait viselik a még meglévs,
a fuggbfolyosdkat is tarté dntéttvas konzolok. Az utcal homlokzatok jellegzetessége a haromnyllasa, Sntéttvas
oszlopokkal kialakitott arkados kapuzat. A Rékéczi Gt és a Dohdny utca felbli bejarathoz kapcsolods
|épcsbhazak haromkard lépcséit Ontottvas elemekbd| készUlt korlatok kisérik, egyedi megjelenést adva a belsd
tereknek. A flggbfolyosok korlatjai egyszer(ibb formavildgu, kovacsoltvas szerkezetek.

Az épiilet tetdterének beépitésére az elmult években ttbb tervvaltozat sztletett, amely a Féosztélyunk és az
orokségvédelem szakértével tortént konzultacidk soran tdbbsz8r médosult. A jelenlegi tervdokumentacié
alapkoncepcidjat tekintve hasonld a kordbban épitési engedélyt kapott tervhez, {mindkét tervnél az utcal és
az udvari szarnyak folé 2-2 (j lakészint éplil ra), részleteiben azonban sok helyen jelentBsen eitér attol.
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Az (] lakészintekhez a Rékdczi Gt és a Dohany utca feldli bejarathoz kapcsolédé két IépcsShazat tovébbéplilk
és felvondkat helyeznek el a hdromkaru |épcsdk orsdterében. A lépesbhéazak orsétereinek mérete remélhetben
megfelell lesz a tervezett liftek elhelyezéséhez, a lépcsbkarok és korlatok médositdsa nélkal, hogy a két
lépcsbhaz értékei eredeti formdban megtarthatok legyenek. A lépcsShazak megjelenése a mai liftek
beépitésével megviltozik, de latvanyuk itt kevésbé zavard, mintha pl. az udvar terébe keriiinének.

Az épllet a szomszédjalnél alacsonyabb a Rékéczi (iti 68 a Dohény utcai beépitésben egyarant. Az utcai
homlokzatok véltozatian forméban valé meg6rzése érdekében az Uj szintek nem jérnak a parkanymagasséag
ndvelésével és az (j tetd — amely a meglevbhdz hasonléan magastetd lesz az utcai és az udvari oldalon is —
gerincmagassagéval csak mintegy egy méterrel haladja meg a jelenlegit. Az utcai tetSoldalak hajlasszége
azonban 35 fokrél valamivel 40 fok folé né a belst tér jobb kihaszndlasa érdekében, ami még elfogadhat6
kompromisszum a véroskép szempontjabél. Az utca felé nézd tetdsikok — mint ma is — natdr terrakotta szin@
cserépfedést kapnak, az udvari tetdslkok alacsony hajlasa viszont itt csak fémlemez fedést tesz lehetbvé. A
tetétd) latvanya szempontjabél a magastett megtartédsa mindenképpen kedvezbb az egyes kordbbi terveken
szerepld, udvari szamyakat fedé laposteténél.

Az utcai tetéfellleteken a tetdtér megnyitasa két szinten elhelyezett, tetisikban beépltett ablakokkal torténik.
A homlokzatok nyilasainak ritmuséat atvéve a tetbablakok egymads fblé, az also szintek ablakainak tengelyébe
keriilnek. A tetdablaksdvoknal a két, egymas folé épltett tetbslkablak most szinte Gsszeér, csak a fodém
vastagsaganak megfelel badogozas vélasztja el Sket. Annak érdekében, hogy a tetéfelllet egységét minél
kevésbé bontsék meg a nyflasok, felettik még viszonylag elég magas tetéfellletsév maradjon, a felsd, V.
emeleti tetbablakok a lehetd legalacsonyabbra kerliinek (a belsé tér megvilagitdsa és a kilatés szempontijabdl
ez kevésbé elényds, de a tetd latvanya szempontjabél helyeselheté). A Rékéczi Uti oldalon a timpanon feletti
két tetSablak sarka azonban meglehetésen kbzel kerllt a fiokietd vapajahoz. Az ebbbl adédé elénytelen
megjelenést talan Javitani lehetne, ha az ablakok alatti bAdogszegély az ablak széiességében lefutna a vapa
badogozasaig, a cserépfedést a t6bbi tetbablakhoz hasonldan egységes savként megszakitva.

Az udvari szémyak kdziil a nyugati, szomszédos ingatian (az 1830-as években épllt modem ,Orahaz”) felé
néz6 homiokzat a szomszéd kertjére néz, igy ezen a terGleten az emeletraépités j6 tajolasu lakdsoknak adhat
helyet. A keleti udvari szarny pozicija kevésbé kedvezd, mivel ott elsSsorban a bels8 sz(ikebb atjaré udvar
felé lehetséges a lakdsok megnyitdsa. A belsd udvar jelenlegi ereszparkényanak magasségaban az Gj IV.
emelet épllettbmegének visszaléptetésével teraszsivot, illetve nyitott kizlekedt alakitanak ki fém pélcés
korléttal, majd az V. emelet szintén visszalép (az Uj szintek nagyjabsl az eredeti tetbkontaron belll maradnak),
igy a belsd udvar légtéraranya Iényegében nem véltozik, az alsobb szinteken lév6 lakasok bevilagitasa az Uj
szintek réépitése ellenére sem valik kedvezbtlenebbé,

Az (j lakdsok megkozelitését szolglé kulsé folyosék a IV. és V. emeleten egyben kbzts teraszkeént
funkcionélnak, amelyre nem csak a lakdsok bejarata, de egyes szobék teraszajtéi is nyilnak, Igy egyfajta
félprivat térré valnak. Biztonsagi szempontbél célszerli ezért az egyes folyosdszakaszokra csak az oft lakék
bejutését biztositanl.

Az udvari szérnyakon a két Uj szint a szomszédos udvarok felé két szint magas emeletraépltésként Jelentkezik.
Az ,Orah&z™ nagy kertjére néz8, mai eszk8zokkel alakitott nyugati homlokzatrész oldja az éplilet alsé
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szintjeinek monoton ablakrendjét és vizudlis kapcsolatot teremt a szomszédos, korai modemn beépitéssel. Az
0j rendbe szervezett homlokzat l&tvanya kiegyenstlyozott. Az &tjaré udvarra nézé nyugati homlokzaton az U
szintek teraszal és Uvegfalai szintén harmonikus ¢sszképet alkotnak a meglévé udvari homlokzatrésszel.

A tervezett beruh&zas részeként a homlokzatok felljitasa is megvalésul. A jelenlegi erts sarga homiokzati
szin helyett visszafogottabb szinezés készill, amelyet javasolt falkutatds eredményének ismeretében
meghatarozni. A tagozatok, diszitések vildgos k&szint kapnak. A Rakéczi Uti timpanonba visszakerill a
.BAZAR" felirat. A felljitas sordn az éplilet homlokzatainak megjelenése varhatéan kedvezfen valtozik, (]
szlnezésével jobban illeszkedlk majd a varosképbe.

Osszefoglaiva: a tervezett épitési tevékenységet, a védeft &pllet tetéterének beépitését és homiokzat-
feldjitasat — a véleményben foglalt észrevételek figyelembevétele mellett

engedélyezésre Javasiom.

A telepllésképi véleményben fent megfogalmazott észrevételek elsésorban a tervezett bévités és a meglévé
veédett épilet viszonydra, valamint a telepllésképi szempontokra vonatkoznak. A terv a Keriileti
Vérosrendezési és Epités| Szabélyzatnak (KVSZ) valamint a hatalyos egyéb épltésiigyl jogszabélyoknak valé
megfelelbségét az illetékes &pitési hatdsag vizsgalja.

A teleplilésképi vélemény ellen a 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (8) bekezdése szerint 6nall6
jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésligyi hatéségi igyben hozott déntés keretében vitathato.

Budapest, 2021. februgr, L.~

Fépolgarmester nevében
kiadmanyozza:

% 7 /
Eré Zoltan
vérostervezési fbosztalyvezels, féépitész

kapla még: dr. Hajdsovics Krisztlén — e-mail: hajosovios.krisztian @gmall.com
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az elektronikus lGgyintézés részletszabalyairdl sz6l6 451/2016.
(XI1.19.) Korm. rendelet alapjan nyujtott azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités
(AVDH) kézponti elektronikus Ugyintézési szolgaltatas keretében a NISZ Nemzeti
Infokommunikacios Szolgaltatd Zrt. — mint szolgaltatd — elektronikus bélyegzével és idébélyegzével
latta el.

A polgari perrendtartasrol sz6l6 2016. évi CXXX. térvény 325. § (1) bekezdés g) pontjaban
foglaltaknak megfeleléen az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités szolgaltatas
keretében hitelesitett dokumentum teljes bizonyité erével rendelkezik.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a szolgaltatdé honlapjan:
https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes.

A szolgaltatdé a Kézponti Azonositasi Ugyndkén (KAU) keresztiil elérhetd azonositd szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum ILYES
SANDOR ugyféltél szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2021.06.01. 16.16.46

Az azonositott Ggyfél adatai:

Szilletési név: ILYES SANDOR
Sziiletési hely: GYERGYOREMETE
Sziiletési datum: 1968.07.27.

Anyja neve: PORTIK-CS. ERZSEBET

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

A szolgaltaté elérhetéségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858

Honlap: https://magyarorszag.hu/szuf_avdh_feltoltes ~ E-mail: ekozig@1818.hu
Webchat: https://webchat.opennet.hu/ekozigazgatas/?ref=ekozig
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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