Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

25/2018. (X11.21.) szamu rendelete Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarol

Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testillete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997.¢évi LXXVIIL torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX.
torvény 23.§ (5) bekezdés 6. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXVIIL. torvény 13.§ (1) bekezdésben meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket
rendeli el:

ELSO RESZ - Altalanos rendelkezések

1.§ (1) E rendeletet Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros (tovabbiakban: Erzsébetvaros)
telepiiléskép-védelmi rendeletével (tovabbiakban: EVR) egyiitt kell alkalmazni.

(2) E rendelet hivatkozasai utalnak: az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél
52616 253/1997.(X11.20.) Korm. rendeletre (tovabbiakban: OTEK) és az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvényre (tovabbiakban: Etv).

(3) E rendelet alkalmazasakor a kozteriiletekre vonatkozo szabalyokat kell érvényesiteni a kozterii-
leteken tilmenden a kdzhasznalatu teriiletekre is.

(4) Erzsébetvaros a katasztréfavédelmi osztalyba sorolds szerint a II. kategoriaba tartozik.

1. Ertelmezd rendelkezések

2.§ E rendelet alkalmazasdban:

1. 'Elektromos to1té: a legalabb 7 kW teljesitményt, hiteles mérdvel ellatott OCPP kompatibilis
tolto.

2. 2Elektromos-villamtdl1té: a legalabb 22 kW teljesitményti egyenaramii, hiteles mérével ellatott
OCPP kompatibilis tolto.

3. Epitési helyen beliili hatdrvonal: szabalyozasi elem, az épiileteknek az — eldirasok keretei kozot-
ti — eltéré magassagu, eltérd kialakitasu épiiletrészeinek elvalasztasat jel616 hatarvonal.

4. Epiiletszarny: épiilettomeg szogtorésben csatlakozé részei.

5. Eredeti allapot: az értékvédelmi szempontok szerinti kedvez6 allapot, mely —amennyiben fellel-
heték — az eredeti épitési tervekkel, vagy fotokkal igazolt, vagy az épitéskori-, illetve a tervezett stilus-
jegyek alapjan rekonstrualhato, vagy az ezekbdl dsszeallitott kortars épitészeti javaslatot jelenti.

6. Kézmtiipar: az a tevékenység, amely a kézmiiipari szakmak jegyzékébe keriilt felvételre,
beleértve a miivészi kézmiivességet is.

7. Kialakult kozteriileti atlagos homlokzatmagassag: a tomb kdzhasznalatu teriileti oldala mentén
kialakult — terepszint felett legalabb kétszintes — 14 m-es savon beliili épiiletek homlokzatanak tényle-
ges magassagainak atlagos, az 6sszes feliilet és hossz hdnyadosdval meghatéarozott értéke (XF/ZL).

8. Kisipar: kistizemi arutermel6 és lakossagnak szolgaltatd tevékenységek Gsszessége.

9. Kornyezetet zavard hatés: egyéb jogszabalyokban meghatarozott karos anyag kibocsatasi mér-
tékektol fiiggetleniil minden olyan hatas, amelybdl adodé mésodlagos kdvetkezmények a kdrnyezet
rendeltetésszerii hasznalatat korlatozzak, kedvezdtleniil befolyasoljak. A masodlagos kovetkezmé-
nyek alatt értve a jogszabalyban meg nem hatarozott, de a tevékenységgel 6sszefiiggésbe hozhatd ha-
tasokat, példaul: a megengedett forgalom soran levegdbe keriilé zaj, por, aromas anyag okozta
levegdszennyezés (biiz), vagy italozéassal 6sszefiiggésbe hozhato biztonsagi és kornyezeti hatasokat.

10. Kozcéla parkoldhely: magan-, vagy kéztulajdonu parkolohely, mely kdzcélra atadott és igény-
bevételét onkormanyzati rendelet szabalyozza.
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11. Kozhasznalatt teriilet: kozteriilet; kozhasznalat céljara atadott; kozforgalom szémadra
megnyitott teriilet; (k6z)hasznalati joggal, vagy kozcélu szolgalommal érintett telekrész, magant;
kozforgalommal masképp érintett (példaul: arkad, atjaro, aluljaro) telekteriiletek.

12. Kozteriileti homlokzat: a kozteriilet, kozhasznalatu teriilet felé néz6 homlokzat.

13.3

14. Rakodohely: teher-, akadalymentes- vagy csoportos személyszallitas céljara kialakitott beallo-
hely, mely legaldbb 2,5 m szélességii, 5,5 m hosszisagu és kozlekedd utrol elérhetd.

15. *Tetéemelet: a legfelsd teljes épitményszint feletti szint, melynek homlokzata visszahtizott. Az
¢épiilet magassaganak meghatirozasanal alkalmazott, az épiilet irdnyaban emelkedd 45°-os sik
alatt kialakitott tetdemelet(rész)re a magastetore, illetve tetdtér-beépitésre vonatkozé szabalyok
alkalmazandok.

16. Udvari homlokzat: az épiilet 6sszes homlokzata, kivéve a kozteriileti-, a zart 1égaknara, 1ég-
udvarra néz6 homlokzato(ka)t és a tlizfal(ak)at.

17. Udvarméret: a huzamos tartozkodasra szolgald helyiségek nyilasat tartalmazo, szembenézo
udvari homlokzatok k6zotti tavolsag.

18. Varosrendezési szerz6dés (tovabbiakban: Vrsz): Etv szerinti telepiilésrendezési szerzédés.

MASODIK RESZ — Erzsébetvaros
altalanos épitési elGirasai
l. Fejezet — Keretszabalyok

3.§ E rendelet masodik része és 1. szamt melléklete — a Szabalyozasi terv (tovabbiakban: Szt.) —
meghatarozza a szabalyozasi elemeket, a harmadik része és a 2. szamu melléklete az egyes Gvezetek,
épitési Ovezetek eldirdsait hatdrozza meg.

4.§ Telekalakitaskor a méretekre vonatkozdan az dvezeti eldirasokat kell alkalmazni, kivéve:

a) Szt.-en ,,G” jellel érintett telkek — terepszint alatti gépjarmiitarolo célti — Gsszevonasa esetén,

b) a telekhatarok eredeti torténeti allapotdnak visszaallitasa érdekében,

c) a hitéleti rendeltetésii épiiletek telkeinek alakitasa esetében, vagy

d) a telket érintd szabalyozasi kotelezettség végrehajtasakor.

5.§ A Szt.-en jelolt ingatlan, ingatlanrész esetében az dnkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg
kozhasznélatra atadando teriilet kialakitdsa érdekében.

2. Megengedett rendeltetések

6.§ (1) Az egyes Gvezetekben, épitési dvezetekben az OTEK ¢és a févarosi rendezési szabalyzat
szerinti rendeltetések helyezhetdk el, kivéve e szakaszban és az dvezeti eldirasokban leirt eseteket.

(2)° Nem helyezhetd el kdrnyezetet zavard hatasu épitmény, épitményrész, rendeltetés, illetve
ezek haszndlati modja nem valtoztathatd meg gy, hogy a kornyezetet zavar6 legyen.

(3) Uj ipari rendeltetésti épiilet nem helyezhet6 el, meglévd ipari rendeltetés nem bévithetd, nem
korszertsithetd, kivéve a kézmiiipar, kisipar korébe tartozo tevékenységeket.

(4) Autos gyorsétterem és 1 lizemanyagtolt allomas épitmény — elektromos toltdallomas kivéte-
1ével — 6nalldan nem alakithato ki.

(5) A 3000 m? brutt6 kereskedelmi célu szintteriiletet meghaladdo méretli bevasarldé kdzpontot,
kiskereskedelmi rendeltetési egységeket magaban foglald épitmény nem alakithato ki.
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(6) Szallashely szolgaltaté épiiletrész, rendeltetési egység — jogszabaly vagy egyéb megallapodas
(beleértve a tarsashaz hatdrozatat, szervezeti- és miikodési szabalyzatat, alapitd-okiratat) hidnydban
—nem helyezhet6 el, ilyen célra lakas rendeltetési egység hasznélati modja nem valtoztathaté meg.

3. Beépitettség

7.8 (1) Az egyes telkekre tervezett beépitettség a 2. szamt mellékletben meghatarozott hatarér-
tékektodl a (2)-(3) bekezdésekben leirtak szerint lehet eltérni.

(2) A legnagyobb beépitettség 6vezeti eléirasokban meghatarozott mértéke engedményes értékkel
novelhetd — kivéve a 11.§ (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb 80%-ig, a
legkisebb zoldfeliilet novelésével aranyosan:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;

b) +15% zoldfeliilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;

C) +20% zoldfeliilet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;

d) +25% zoldfeliilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

(3) A tervezett beépitettség az ovezeti eldirasokban eldirt legnagyobb beépitettségre megadott
fels6értékeket nem haladhatja meg, kivéve:

a) ha mér van, vagy egyidejlileg létesiil felvono, akkor meglévd épiilet bovitéseként — ha elhelyezé-
sére mas miiszaki lehet6ség nincsen — az OTEK ovezeti felsd hatarértékéig, de legfeljebb:

aa) 25 m2-rel meghaladva felvono és 1épcséhaz egyidejii 1étesitése esetén, vagy

ab) 9 m?-rel meghaladva felvono 1étesitése esetén, vagy

b) zartsort beépitési modu telken:

ba) parkolohaz épitése esetén, vagy

bb) a 21.§ feltételei alapjan zartudvaros épiilet udvaranak utolagos lefedése esetén, vagy

bc) meglévo épiilet felvonoval valo bévitése esetén — ha elhelyezésére mas miszaki lehetéség
nincsen — legfeljebb 7 m2-rel meghaladhato.

8.85 (1) A terepszint alatti beépitettség mértéke — a Szabalyozasi Terv eltéré rendelkezése
hidnyaban — nem haladhatja meg a legnagyobb beépitettség mértékét, kivéve jarmiitarold rendeltetés
érdekében.

(2) Pinceszint zarofodéme felett kialakitott udvari terepszint az utcai jardaszint magassagahoz
képest a termdfold takarassal egyiitt Sem lehet 1 méterrel magasabban kivéve, ha Szt.-en az udvari
terepszint magassaga ettdl eltérden kertil rogzitésre.

(3) Terepszint alatt — Vrsz-ben rogzitett feltételekkel — a kozteriilet ala nyulhat épitmény.

(4) "Az épiilet alatt — zartsortian csatlakozé épiiletek kozotti telken — tobb pinceszint abban az
esetben létesithetd, ha a létesitendd pince bruttd alapteriilete meghaladja a 400 m2-t, kivéve ha
mindkét csatlakoz6 szomszéd épiilet terepszint alatt tobb szintes.

(5) Az els6 pinceszint alatti szinteken csak a rendeltetéshez tartozo tarolo-, gépészeti helyiségek
vagy gépjarmiitarolo helyezhetd el.

4. Epiiletek magassdga

9.§ (1) BAz alkalmazando épiiletmagassag, kozteriileti homlokzat-magassag, udvari
homlokzatmagassag, épiilet legmagasabb pontja, épililet szintszdmanak (tovabbiakban egyiitt:
épiiletek magassaga) legnagyobb mértékeit az dvezeti eldirasok hatarozzak meg kivéve, ha az EVR,
9-12.§, vagy a Szt. ettdl eltérot ir elo.

(2) Zartsort, eldkert nélkiili beépités esetén a kozteriileti homlokzatmagassag értékeit az adott
homlokvonal sikjaban kell szamitani.
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(3) A kozteriileti homlokzatmagassag legnagyobb mértéke a (4) bekezdés alapjan meghatarozott
mértékadd magassag, melyt6l — miiszakilag indokolt esetben — 1,2 méterrel el szabad térni.

(4) °Két szomszéd épiilethez vald zartsorGi csatlakozas esetén — a két szomszédépiilet
homlokzatmagassag értékei kozotti viszonytol fliggden — mértékadd magassagot kell meghatarozni:
a) két védett, vagy két nem védett épiilet kozott:

aa) ha legfeljebb 6 m a kiilonbség, akkor a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

ab) ha tobb mint 6 m a kiilénbség, akkor a ¢) pontban meghatarozottak szerint.

b) egy védett és egy nem védett épiilet kozott, ha a védett épiilet:

ba) a magasabb, akkor annak homlokzatmagassag értékeként;

bb) az alacsonyabb, akkor

bba) legfeljebb 6 m kiilonbség esetén: a két homlokzatmagassag értékének atlagaként;

bbb) 6 m-t meghaladoé kiilonbség esetén: a ¢) pont szerint kell eljarni.

) 6 m-t meghalado kiilonbség esetén a kialakult koztertileti atlagos homlokzatmagassag szamitott
értékének korrigalasaval ugy, hogy ha az atlag szamitasa soran figyelembe vett épiiletek
homlokzatmagassag értékei koziil:

ca) csak egy haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlag 3 méterrel novelt értékeként;

cb) legalabb kett6 haladja meg az atlagot, akkor a szamitott atlagot a legkisebb mértékben
meghalado épiilet homlokzatmagassaganak értékeként.

10.§ Az épiilet legmagasabb pontjanak legnagyobb mértéke a kozteriileti homlokzatmagassag 7
méterrel novelt magassagi értéke, de legfeljebb az 6vezeti eldirasokban meghatarozott érték lehet.

11.§ (1) *°A terepszint feletti épitményszintek szama a megengedett értéket nem haladhatja meg,
kivéve e rendelet engedménye és parkolohaz esetén.

(2) A meghatarozott legnagyobb szintszam mértéke engedményes értékkel ndvelhetd — kivéve a
7.§ (2) szerinti engedmény érvényesitésének esetében — legfeljebb az épiiletek magassagara vonat-
koz6 el6irasok keretein beliil, a legkisebb zoldfeliilet novelésével aranyosan:

a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb 2 szinttel;

b) +15% zoldfeliilet esetén legfeljebb 3 szinttel;

c) +20% zoldfeliilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

12.§ 1Az épiiletek magassaganak meghatarozasa soran — az EVR-ben meghatarozott varosképi
konzultacio keretében — az egyedi illeszkedési adottsagok kezelése érdekében el lehet térni az - e
rendelet rendelkezései alapjan, illetve a Szt.-en meghatarozott — megengedett értéktdl

a) az udvari homlokzatmagassag esetén legfeljebb 7 méterrel,

b) az épiilet legmagasabb pontja esetén legfeljebb 7 méterrel, illetve

C) alegnagyobb szintszam esetében 2 szinttel.

5. Epitési hely

13.§ (1) A telkek beépitési modjat, épitési hatarvonalait — a Szt., vagy jelen alcim eltérd rendelke-
z¢ése hianyaban — az dvezeti eldirasok alapjan kell meghatarozni.

(2) Ahol az épitési hely hatara a homlokzatmagassaghoz van kotve, ott az adott tavolsag az arra
néz0 tényleges homlokzatmagassag értéke alapjan szamitando.

(3) Az eldkert mérete az érintett kozteriiletszakaszon kialakult méret legyen.
(4) Nem kell hatsokertet kialakitani

a) zartudvaros beépités esetén,

9 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) ér. 22.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t4l.
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b) ha a terepszint felett 100%-0s beépitettség megengedett, vagy

c) ha csatlakozo tlizfal takarasa indokolja.
(5)" A hatsokert mérete nem lehet kisebb az odanézé homlokzatmagassag értékénél, sem 6 m-nél.

(6) Zartsoru beépitési modu telken az épitési hely hatarvonalai azonosak a telek hatarvonalaival.

(7) Szt.-en a telek be nem épithetd részeként lehatarolt teriiletén beliil mutargyak és mellék-
épitmények, tovabba ut- és térburkolatok — az dvezeti eldirasok az épitési helyen kiviili teriiletekre
vonatkozd és az egy¢éb eldirasok keretei kozott — elhelyezhetdk, de a telek legnagyobb beépitettsé-
gének mértékébe beszamitd épitmények nem.

14.§ (1) Epiiletrész (példaul erkély, zarterkély) kozhasznalath teriilet f6lé 7 méteres magassag
felett — a kozhasznalata teriilet két oldalan szembenézé homlokzatok kozotti 10 métert meghaladd
tavolsaga esetén — kiloghat, ha ez a tavolsag:

a) 12 méternél kisebb, akkor legfeljebb 30 cm kilogassal, a homlokzat hosszanak legfeljebb 2/5-
én ¢és feliiletének legfeljebb 2/5-én 16ghat ki;

b) eléri a 12 m-t, vagy meghaladja, akkor legfeljebb a tavolsag 5%-a, de legfeljebb 80 cm
kilogassal, a homlokzat hosszanak legfeljebb 2/5-én és feliiletének legfeljebb 2/5-én l6ghat ki.

(2) Epitési hatarvonalon tulnyulé épiiletrész

a) hossza legfeljebb az épiilet adott teljes homlokzathosszanak 3/5-¢,

b) talnyulasa legfeljebb 1 méter,

c) telekhatartol legalabb a kiugras masfélszeresére, de legalabb 1 méter tdvolsagra,

d) 3,5 méter felett lehet.

(3) Az (1)-ben eléirtnal nagyobb épiilet, épiiletrész kozhasznalatu teriilet folott
telepiilésrendezési szerz6dés alapjan 1étesithetd.

15.§ (1) Ahol a kdzhasznalatu teriilet fel6li telekhataron meglévd épiilet all és a Szt. a kotelezd
€pitési vonalat €s az el0kert mélységét nem hatarozza meg, ott az épitési helyet a meglévo épiilettel,
épiiletrésszel egyiitt, kiterjesztve kell értelmezni €s a kdzhasznélatu teriilet feldli telekhataron allo
meglévo épiilet beépitett alapteriiletét, kontlrjat az épitési hely részének kell tekinteni.

(2) Elokert nélkiili zartsort beépités esetén a kozhasznalata teriilet feldli épitési vonal és épitési
hely hatarvonala azonos a homlokvonallal, kivéve ahol a Szt. az épitési vonalat a szomszéd telkekhez
csatlakozoan elinditja, ott — a jel6lt csatlakozasok kozott — az épitési vonalat meg lehet szakitani.

(3) Epiiletkdz megtartasa kotelezd a Szt.-en jeldlt helyeken.

16.§ A szomszédos telkeken szembenézo épiiletek kozotti telepitési tavolsag nem lehet kisebb,
mint a nagyobbik homlokzatmagassag tényleges értékének 2/3-a.

6. Zoldfeliilet

17.§ (1) Az ovezeti eldirasokban eldirt legkisebb zoldfeliilet hatarértékénél kisebb zoldfeliilet nem
alakithato ki, kivéve a — 21.§ szerinti — épiilet udvaranak utélagos tivegtetos lefedését.

(2)*° A terepszint alatt beépithetd teriiletet gy kell kialakitani, hogy a hétsé telekhatartol mért 6
méteres savban fasszar ndvényzet telepitésére alkalmas teriiletsav maradjon, amely eldirastol eltérni
e rendeletben foglaltak alapjan lehet.

18.§ (1) Fék kihelyezése céljabol az épitési telkek eldirt teljesértékii zoldfeliletének minden 25 m?
alapteriilete utan legalabb egy, 3x3 méter alapteriiletii, legalabb 2,5 méter mély talajt (liltetékozeget)
kell biztositani, kivételt képeznek azok a telkek, ahol teljesértékii zoldfeliiletet nem kell kialakitani.

(2) A csatlakozé szomszédos udvarok terepszintjeit a telekhatar menti legalabb 3 m széles savban
— a felszini vizek elvezetése érdekében — azonosan kell kialakitani.
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14 Uj bekezdéssel kiegészitette a 10/2019. (VI.01.) r. 26.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].
15 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) &ér. 27.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].



(3) Az €16 természet védelme a 3. szamt melléklet rendelkezéseinek alkalmazasaval biztositando.
Il. Fejezet - Epitmények

7. Megléva épiiletek

19.§ (1) Tet6tér-beépités, emelet-raépités csak a teljes épiiletet érintden és egy litemben alakithatd
ki, kivéve a tet6konttiron beliil tervezett tetdtér-beépités eseteit.

(2) A varosképi hangsulyok, kiemelések, tornyok eredeti allapot szerinti tomege visszaépitheto, e
rendelet és az EVR eltérd rendelkezései ellenére is.

20.§ (1) Epitmény(rész) bdvitése nem megengedett, ha szabalyozasi vonal atmetszi.

(2) Az ingatlant érint6 Szt.-ben meghatarozott beavatkozasokat, kiilondsen a részleges bontast,
tetdidom-korrekciot és kozhasznalat biztositasat egyidejiileg végre kell hajtani:

a) meglévo épiilet bovitése, tetétér-beépitése, illetve

b) az épitmény — szintteriiletének legalabb 50%-at érint6 — rendeltetés-modositasa esetén.

21.§ Meglévo épiilet udvaranak utolagos tetdvel valo lefedésére — a legnagyobb beépitettség mér-
tékét meghaladdan — csak akkor keriilhet sor, ha

a) a foldszint és els6 emelet 100%-0s beépitését e rendelet elbirasai lehetdvé teszik, és

b) az elsé emelet 100%-0s beépitése esetén tetkert keriil kialakitasra, és

c¢) az udvart minden oldalrol sajat telken allo épiiletrészek hataroljak, és

d) az érintett helyiségek, teriiletek, rendeltetési egységek rendeltetésszerii hasznalatat és a hatalyos
¢épitési eldirasoknak valdé megfelelését nem korlatozza és

e) az els6 emeletszint beépitettségét nem érinté udvarlefedés:

ea) megorzésre érdemes fat nem érint, vagy az értékes novényzet megfeleld védelme biztosithato,

eb) értek (kiilondsen burkolat, épiiletdisz, karakteres épitészeti elem) nem semmisiil meg €s

ec) az udvar lefedésére novényzettel telepitett és fenntartott tetOkerttel vagy tivegtetdvel keriil sor.

8. Udvar

22.§ (1) Uj épiilet épitése vagy meglévd bovitése soran az udvarméret és a szembenézé udvari
homlokzatok tényleges homlokzatmagassag értékei feleljenek meg a (2)-(3)-ban eldirtaknak.

(2) Légakna és légudvar kivételével az udvar — szabad keresztmetszetében —az 50 m?-t és az udvar-
méret értékei a 3,6 métert érjék el.

(3) Az udvari homlokzatmagassagok (a magasabbik: Uhm1, az alacsonyabbik: Uhm2) értékét ugy
kell meghatarozni, hogy az udvarméret a ,,3/5 x (Unhm1+Uhm2)/2 - (Uhm1-Uhm2)/10” képlet alapjan
kiszamolt értéket érje el.

23.§ (1) Udvari homlokzat és annak kiils6 oldalan csatlakozo telekhatar szakasza altal bezart szog:

a) ha hegyesszog, akkor a telekhatartol 3 m tavolsagon beliil;

b) ha merdleges, vagy tompaszdg, akkor a metszésponttol 1 méteren beliil
nem létesithetd nyilaszard (nyilds) sem a homlokzaton, sem a tetén.

(2) A szomszéd telekhatarhoz illesztett 2 m-es savban mellvéddel csatlakozo tetGterasz nem
alakithat6 ki kivéve, ha a csatlakozo tlizfal a mellvédnél legalabb 0,5 méterrel magasabb.

(3) Udvari homlokzaton a konzolosan talnyuld épiiletrész csatlakozo telekhatartdl legalabb a
kiugras masfélszeresére, de legalabb 1 méter tavolsagra legyen.

(4) A 16.§-ban meghatarozott tivolsagbol — 6vezeti elbiras, vagy Szt. eltéré rendelkezése hianya-
ban — a fele, de legalabb 3 m a tervezett udvari homlokzat és a telekhatar kozott sajat telekre essen.

9. Egyes rendeltetésekre vonatkozo kovetelmények

24.8 5Lako-, illetve szallas céljara szolgald rendeltetés 6nallo rendeltetési egységének alapteriilete
haladja meg a 30 m2-t és huzamos tartozkodasra szolgald helyiségei:

16 Modositotta a 10/2019. (VI.01.) &r. 28.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].



a) nem alakithatok ki:

aa) elokert nélkiili, kozhasznalata teriilet felé nézéen 70 centiméternél kisebb szintmagassagu
foldszinten;

ab) — jardaszinthez viszonyitottan — terepszint alatt;

b) koziil legalabb egynek a legkisebb alaprajzi mérete is a 3,6 méter értéket érje el.

10. Kozmiivek

25.§ (1) A beépitésre szant teriileteken épiiletet elhelyezni csak teljes kozmiivesitéssel ellatott
telken, a csapadékviz zart csatornahaldzattal torténo elvezetésével szabad.

(2) Epiiletben helyezhetd el: vizmiigéphaz, gdznyomas-szabalyozd, transzformator, ramatalakito.

(3) A kozhasznalatu teriileten a (2) bekezdésben meghatarozott épitmények csak terepszint alatt
helyezhetdk el, de 6nalldan nem 1étesithetok.

(4) A kozmi-, tavkozlési ¢és adatatviteli haldzatokat és Iétesitményeket a vonatkozo
szabvanyoknak, agazati eldirdsoknak ¢és eseti szakhatosdgi, illetve tizemeltetdi eldirdsoknak
megfelelden, a legkorszeriibb technologiak felhasznalasaval kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(5) A k6zmii-, tavkozlési és adatatviteli halozatok felujitasa vagy telepitése esetén az ott talalhato,
meglévo, hasznalaton kiviili vezetéket el kell tavolitani.

(6) 7 A koziizemi kdzmiihalozatokat és egyéb vezetékeket épitményben, vagy terepszint alatt kell
elhelyezni.

(7) Kdzhasznalatu teriileten — az atépitése, a kozmiivek cseréje, atépitése, 0j kozmiivezeték épitése,
telek beépitése és a kozhasznalatu teriiletet érint6 épitési munka soran — legalabb a Szt.-ben megha-
tarozott helyeken fak kihelyezésére alkalmas kozmumentes savot kell kialakitani és ott fakat, fasort
kell kihelyezni a kozlekedési feliiletekkel 6sszehangoltan.

lll. Fejezet — Jarmiivek elhelyezése

26.§ (1) 18Uj épiilet épitése, meglévo bovitése, teljes vagy részleges rendeltetés-modositasa, ]
onallo rendeltetési egység kialakitasa, meglévd bovitése esetén az elhelyezendd jarmiivek szdmat az
4. szamu melléklet allapitja meg.

(2) Uj épiilet épitése, meglévd bévitése, vagy rendeltetés-modositasa esetén — szallitas céljara —a
rendeltetésekhez a sziikséges mennyiségli rakodohelyet biztositani kell, de telkenként legalabb egyet.

(3)'° Meglévo épiilethez kotddd jarmii elhelyezést érintd szerzett jogok a hatdsagi iratok, vagy
azok hianyaban a 2018. december 31-an hatalyos jogszabalyok alapjan kell figyelembe venni.

(4) A sziikséges rakodohelyek és elhelyezend6 jarmiivek szamat 6nallo rendeltetési egységenként,
egészre kerekitve kell megallapitani.

(5) Az (1)-(2) szerintiek elhelyezését telken beliil kell biztositani kivéve, ha az OTEK megengedi
az ettdl valo eltérést, vagy ha a rakodo-, parkolohely:

a) a telken beliil miiszaki ok miatt nem alakithato ki,

b) a telken beliil csak az eldirt legkisebb zoldfeliilet, az engedményes szabalyozasi jellemzdok
érdekében kialakitott zoldfeliilet sérelmével lenne kialakithato, vagy

C) 20

(6) A (5)-ben felsorolt esetekben a rakodo- és parkolohelyeket Vrsz alapjan kozhasznalatu tertile-
ten ki lehet alakitani, vagy dnkormanyzati rendeletben szabalyozott feltételekkel meg lehet valtani.

(7) Az elhelyezett személygépkocsik szamanak megallapitasakor a parkolohelyet:

a) kozcélu parkolohely esetén: kétszeres;

1" Médositotta a 10/2019. (VI.01.) &r. 29.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].
18 Modositotta a 10/2019. (VI.01.) &r. 30.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].
19 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) &r. 30.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6].
20 Hatalyon kiviil helyezte a 10/2019. (V1.01.) 6r. 30.§-a. Hatalyon kiviil 2019. janius 1. 18:00-t6l.



b) elektromostoltovel kialakitott kdzcélu parkolohely esetén: haromszoros;

c) elektromos-villamtoltével kialakitott kozcélu parkolohely esetén: négyszeres
szorzdval szamoltan kell figyelembe venni.

(8) Nem vehet6 figyelembe:

a) parkologép, gépkocsiemeld-berendezés,

b) felszini parkoldhely,

c) kozforgalom eldl el nem zart maganuton, kivéve Vrsz alapjan kialakitottan.

HARMADIK RESZ — Ovezeti elGirasok

27.§ Az egyes Ovezetek ¢s alovezetek jele a kdvetkezo:

a) Lakoteriiletek:

aa) nagyvarosias: Ln-1, alovezetei: Ln-1/1, Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4 és Ln-1/E;

ab) kisvarosias: Lk-2/1.

b) Vegyes teriiletek:

ba) varoskozponti teriilet: Vt-V, alovezetei: Vt-V/1, Vt-V/2, Vt-V/3 és Vi-VI4;

bb) intézmények tertilete: Vi-2/1.

c) Kiilonleges tertilet:

ca) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi: K-Hon;

cb) oktatasi kézpontok: K-OKkt.

d) Zoldteriiletek: kozpark: Z-FK, kozkert: Z-KK.

e) Kozuti kozlekedési teriilet: Kou.

28.§ (1) Ln-1 jelt épitési Gvezetben:

a) Onallo parkolohaz nem helyezhetd el, kivéve az Szt.-ben meghatarozott helyen és feltételekkel,
vagy a féutvonalakkal hataros telkeken.

b) 2!Nem helyezhetd el emeleti gépjarmiitirold, kivéve parkolohdz esetén.

c) Legfeljebb osszesen 1500 m2 kereskedelmi célu szintteriilet helyezhetd el telkenként,
legfeljebb az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, vagy els6 emeletén.

(2) 2Ln-1/1 jelii épitési vezetben a kdzhasznalata zdldteriilettel és annak elérésére kialakitando
atjarassal érintett telkek esetén az e rendeletben eldirt legnagyobb telekmértéktol el lehet térni.

(3) Ln-1/2 jelt épitési Ovezetben sport rendeltetés esetén a beépitettség elérheti a 100%-ot.

(4) Ln-1/3 jelt épitési ovezetben:

a) Egészségiigyi rendeltetés esetén a legkisebb zoldfeliilet 30% lehet.

b) Oktatasi rendeltetés esetén a legnagyobb beépitettség 40%, a legkisebb zoldfeliilet 45% lehet.

(5) Ln-1/4 jeli épitési dvezetben az 5000 m>t elérd teriiletli telkeken a legkisebb zoldfeliilet
legalabb 30% legyen.

29.§ Lk-2 jelii épitési dvezetben:

a) Nem helyezhet6 el: 6nallo parkolohaz, sem foldszinti-, sem emeleti gépjarmitarolo.

b) Legfeljebb 500 m? kereskedelmi célu szintteriilet helyezhetd el, legfeljebb az épiilet
pinceszintjén és foldszintjén.

C) A telepitési tavolsagra a 16.§ rendelkezése nem alkalmazhato.

30.§ Vi-2/1 jelti épitési Ovezetben a hitéleti és az azt kiegészitd rendeltetések helyezhetdk el, lakas
nem helyezhetd el.

31.§ Kou jeli 6vezet telkein épiilet nem helyezhet? el.

2L Médositotta a 10/2019. (VI.01.) 6r. 31.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6l.
22 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) 6r. 31.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6l.
2 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) 6r. 31.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6l.



NEGYEDIK RESZ - Zaré6 rendelkezések

IV. Fejezet — Hatalybalépés

32.§ E rendelet a kihirdetését kovetd 16-dik napon 1ép hatalyba.

33.§ E rendelet hatdlybalépésével, hatdlyat veszti:

(1) a Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo
Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 4/2004. (11.23.)
szamu rendelete,

(2) a) a Budapest VII. keriilet Hevesi Sandor tér — lzabella utca — Wesselényi utca — Vorosmarty
utca — Dob utca 4altal hatarolt teriiletre vonatkozd éEpitési szabdlyzat és szabalyozasi terv
jovahagyasarol szolé Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 11/2001. (I11.23.) szdmu 6nkormanyzati rendelete,

b) a Budapest VII. keriilet Rottenbiller utca - Istvan ut - Bethlen Géabor utca — Péterfy Sandor utca
altal hatarolt teriiletre vonatkozo helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv jovahagyasarol sz6lo
Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 24/2001.
(V.18.) szamu rendelete,

c¢) a Budapest VII. kertilet Rékoczi ut — Erzsébet korat — Dohany utca — Osvat utca altal hatarolt
teriiletre vonatkozd keriileti szabélyozési terv és helyi épitési szabdlyzat jovahagyésarol szold
Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Képviseld-testiiletének 34/2001.(IX.21.) szamu
onkormanyzati rendelete,

d) a Dozsa Gyorgy ut — Istvan ut — Hernad utca — Garay utca — Garay tér — Alpar utca altal hatarolt
teriilet helyi épitési szabalyzatarol és keriileti szabalyozasi tervérdl sz6l6 Budapest Févaros VII.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 27/2003. (IX.5.) szamua 6nkormanyzati
rendelete,

e) a Budapest VII. keriilet, Rdkoczi ut — Osvat utca — Dohdny utca — Hérsfa utca — Barat utca —
Szovetség utca — Dohany utca — Alséd erddsor utca — Péterfy utca — Rottenbiller utca altal hatéarolt
teriilet Kertileti Szabalyozasi Terveérdl és a KVSZ modositasarol szol6 Budapest Fovaros VII. Kertilet
Erzsébetvaros Onkorményzatinak 33/2004. (XI1.20.) szamu rendelete és

f) a Budapest VII. keriilet Erzsébetvaros Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol sz61o
4/2004. (11.23.) szdml Onkormanyzati rendeletének modositasarol és Belso-Erzsébetvaros: Karoly
korat - Kiraly utca - Erzsébet korat - Rakoczi Gt altal hatarolt teriiletre vonatkozo Rehabilitacios
Szabalyozdsi Terv jovahagyasarol szo6ld6 Budapest Fdévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 20/2008. (IX.19.) dnkormanyzati rendelete.

V. Fejezet — Atmeneti rendelkezések

34.§ E rendeletet azon épitésiigyi hatosagi eljarasokban kell alkalmazni, melyekben az adott elja-
rashoz kapcsolodo varosképi véleményezési eljarast is e rendelet hatalybalépését kvetden inditottak.

Dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyz0 polgarmester



Zaradék

A rendelet kihirdetése 2018. december 21-én a Szervezeti- és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
részére.

dr. Gotthard Gabor
Jjegyzd
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2.: Ovezeti elGirasok

Epitési dvezet, dvezet A telek Az épiilet
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nagyvarosias (magas intenzitisu,
zartudvaros beépitésii)
= La-1/4 |Sz| 500 | 2250 | K (50) [K(@70)] 20 [K(5)| K@) [K(=205)|K @30)
z In-I/E | O 5000 - |K@0) |K(@e60)| 490 |[K(5)| K(o) |K(@/22.5)|K (2/30)
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varoskdzpont
5
=
2
7 s
o vevi |z | 750 [ 2250 | K(60) [K (o/80)| 20 |[K(5)| K@ [K(220.5)|K (@30
2 |intézmények. szabadonallé Vi-2/1 | SZ | 3000 | 3000 K K K |[K(o)| K(o) K (o) K (o)
EB honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi |[K-Hon | Z | 750 | 2250 | K(40) | K(40) | 40 |[K(6)| K (o) [K(0/25.5) K (o)
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Z = zartsori, SZ = szabadonalld, O = oldalhataron-allo; K = kialakult allapot, (../..) = legkisebb/legnagyobb hatarérték, o = e rendelet rendelkezése

szerint



3.: Az él6 természet és a kornyezet védelme

1. A fold védelme érdekében — a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 219/2004 (VIIL. 21.)
Kormanyrendelet 3.§ 19. pontjaban, valamint a 2. szdmi mellékletben részletezett érzékenységi
térképek alapjan — Erzsébetvaros szennyezddés érzékenységi besoroldsa: "B" érzékeny teriiletek,
intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

2. A levegd védelme érdekében a levegOmindségi besorolds szempontjabdl csak a kiilon
jogszabalyban meghatarozott hatarértékek alatti kibocsatasu 0 pontforrasok ¢és feliileti szennyezo
forrasok helyezhetdk el.

3. A vizek védelme érdekében a keletkez6 csapadékvizek elvezetésérdl gondoskodni kell.

4. A talajviz, rétegviz egyéb vizek felhasznalasara — beleértve az energetikai célu felhasznalast is
— csak az illetékes szakhatosagok egyetértésével keriilhet sor.

5. A veszélyes hulladékok keletkezésével jard tevékenység céljara szolgald épitmény csak az
illetékes szakhatdsagok eldirdsainak megfeleléen létesithetd. Veszélyes hulladékok tarolasara —
kivéve a keletkezés helyén torténd atmeneti, az elszallitasig torténd tarolasra — szolgédld épitmény
nem helyezhetd el.

6. A karos kornyezeti hatdsok elleni védelem érdekében olyan megolddsokat kell alkalmazni,
melyek biztositjak, hogy sem a jarmiivek, sem a koz- és térvilagitas, sem a reklamok, sem azok
tiikr6z6dése nem zavarja a lako- és szallasépiiletek rendeltetésszerti hasznalatat.



4.: Jarmiivek elhelyezése

I. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

1. lakés, és 1idiil6 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan;

2. kereskedelmi, szolgaltatd ©nalldé rendeltetési egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden
megkezdett nettd 10 m2, e f616tt minden megkezdett 20 m2nettd alapteriilete utan;

3 szallas jellegli (beleértve kollégium, didkotthon, didkszalld, idések otthona, hajléktalanszallo)
onallo rendeltetési egység Osszes alapteriiletének minden megkezdett netté 50 m?-e utan;

4. vendéglatdo 0nalld rendeltetési egység fogyasztoterének minden megkezdett 5 m? netto
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is);

5. bolesdde, mini boleséde, alap- és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallé rendeltetési egység: OTEK
4. szamu melléklet alapjan;

6. felséfoktl nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo rendeltetési egység: OTEK 4. szamu melléklet
alapjén;

7. kulturalis és kozosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési egység (szinhdz, bab-, filmszinhaz, ope-
rahaz, koncert-, hangversenyterem, miivelddési kdzpont, disco, vigado, kaszino, variete, cirkusz stb.)
minden megkezdett 5 féréhelye utan, valamint ahol a féréhely szdma nem allapithaté meg (mtizeum,
miivészeti galéria, levéltar stb.) a huzamos tartdzkoddsra szolgald helyiségek minden megkezdett 50
m? nett alapteriilete utan, (1.4.) pontot kell alkalmazni, ha a vendéglatas a jellemz6 funkcio, azaz
nem csak a kulturalis és szorakoztatd tevékenységek sziinetében, hanem az folyamatosan elérhetd);

8. sportolas, strandolés céljat szolgald onallo rendeltetési egységek, lelatoval rendelkezo, fedetlen
vagy részben fedett sportlétesitmény esetén az OTEK 4. szamu melléklet alapjan;

9. igazgatasi, nem fekvObeteg-ellato egészségiigyi 6nallé rendeltetési egységek: OTEK 4. szamu
melléklet alapjan;

10. fekvébeteg-ellato egészségiigyi onallo rendeltetési egység: OTEK 4. szamti melléklet alapjan;

11. ipari (iizemi) 6nall6 rendeltetési egység: OTEK 4. szamu melléklet alapjan;

12. raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségeinek minden megkezdett 200 m?-e utan;

13. iroda, és egyéb 0nalld rendeltetési egységek Osszes alapteriiletének minden megkezdett nettd
50 m?-e utan;

14. jelentds zoldfeliiletet igénylé kozosségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység: OTEK 4. szami
melléklet alapjan,

15. Csokkenthet6 az elhelyezend6 személygépjarmiivek szama:

a) — Vrsz-ben meghatarozott feltételekkel —az 5., 7., 8. és 14. pontok eseteiben;

b) az 1. pont esetében a féutvonal mentén 1év6, meglévé milemlék és miemléki kornyezetként
egyszerre kijelolt ingatlanon épiilet emelet-raépitéssel, vagy tetdtér-beépitéssel vald bdvitésekor, az
EVR-ben meghatarozott varosképi konzultacio keretében meghatarozott — a korszer(i varosképi meg-
jelenésre és épitészeti mindségre vonatkozo — feltételekkel.

16. Nem kotelezd biztositani kozforgalmt személykozlekedés céljat szolgald egységek esetében
személygépjarmii elhelyezését.

I1. Nem kotelezd biztositani a rendeltetésekhez autobusz-varakozohelyet.

I11. Egy kerékpar elhelyezését kell biztositani:

1. lakas, és 1idiilé 6nallo rendeltetési egység minden megkezdett 50 m? nettd alapteriilete utan,

2. szallas jellegli (beleértve kollégium, didkotthon, diakszallo, iddsek otthona, hajléktalanszallo),
¢s iroda 6nallo rendeltetési egység alapteriiletének minden megkezdett nettd6 50 m?-e utan.

3. Kerékparonként legalabb 1 m? alapteriilettel szamitott tarolasi helyet kell kialakitani, mely
soran 3,5 m?-nél kisebb alapteriiletii helyiség nem vehet6 figyelembe.



4. ?* Nem kotelez6 biztositani a rendeltetésekhez a I11. 1.-3. eseteken tul kerékpar elhelyezését.

IV. Nem kell biztositani jarmiitarolo- és gépészeti helyiségekhez jarmi elhelyezését.

24 Médositotta a 10/2019. (VI.01.) 6r. 33.§-a. Hatalyos 2019. junius 1. 18:00-t6l.
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Etv) 2013. januar 1-jén hatalyba 1épett 14/A.§ c) pontja alapjan a févarosi keriiletek keriileti épitési
szabalyzatot alkotnak a fovarosi teleplilésszerkezeti tervvel €és a fovarosi rendezési szabalyzattal
Osszhangban. Az Etv 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban a keriileti dnkormanyzat rendeletalkotasi
felhatalmazast kapott keriileti épitési szabalyzat megallapitasara.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilés-
rendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Tkr) 45.§ (1) alapjan a 2012. december 31-én hatalyban
1év6, valamint az orszagos telepiilésrendezési €s €pitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI1. 20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetel-
ményeinek ¢€s jelmagyardzatanak figyelembevételével elkészitett €és elfogadott telepiilésrendezési
eszkoz 2019. december 31-ig alkalmazhatd. A magasabb szintl jogszabalyoknak az elmult iddszak-
ban végbement modositasa miatt j keriileti épitési szabalyzatot sziikséges alkotni.

Az Etv és a Tkr rendelkezéseinek megfelelden a keriileti épitési szabalyzat allapitja meg a keriilet
teriiletére a helyi épitési eldirasokat, jogokat és kotelezettségeket. Az i keriileti €pitési szabalyzat (a
tovabbiakban: EESZ) alapvetéen nem valtoztat a hatalyos épitési eléirasokon, azonban szerkezetében
¢s fogalomhasznalataban egységes, attekinthetd és korszerti, a mara kialakult szabalyozasi rendszerbe
megfelelden illeszkedd helyi kovetelményrendszert hoz Iétre.

Részletes indokolas

Az 1.§-hoz:

Az EESZ teriileti hatalyt azért nem rogzit, mert a teljes keriiletre allapitja meg a szabalyozast.
A katasztrofavédelmi osztalyba sorolasra keriil sor a Tkr 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kovetelmények 1.1.10. pontjanak megfelelden.

A 2.§-hoz:

Olyan szakmai fogalmak meghatarozasara kertil sor, melyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont
az Onkormanyzati rendelet értelmezéséhez sziikségesek.

A 3.§-hoz:

A szabalyzat rendszerének €s az egyes szabalyok meghatdrozasanak kereteinek leirasara keriil sor
a Tkr 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.1. pontjanak megfelelGen.

A 4-5.§-hoz:
A telekalakitassal és az el6vasarlassal kapcsolatos eldirasok meghatarozasara kertil sor a TKr 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények 1.1.7. pontjdnak megfelelden.

A 6-15.§-hoz:

Az elhelyezhetd rendeltetésekre, a legnagyobb beépitettségre, a terepszint alatti beépitettségre, az
épuletek magassagara, a telepitési tavolsagra, az épitési helyre és az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkozo, vagyis az ¢épités altalanos szabalyainak megallapitasara keriil sor a Tkr 5. sz.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdovetelmények 1.1.9. pontjanak megfelelden.

Az OTEK 111. § (2) felhatalmazasaban az Allami Féépitész hozzajarulasa eltérést enged meg a
legnagyobb beépitettség mértékétsl (80% tallépése) az OTEK 2. szamu mellékletének nagyvarosias
lakotertilet €s vegyes telepiiléskozpont teriiletein, melynek eseteit a 7.§ (4) b) pont rogziti.



A 16.§-hoz:

Az OT. EK 111. § (2) felhatalmazasaban az Allami Féépitész hozzajarulasa eltérést enged meg az
OTEK 36.§ (1) a) és (2) szerint meghatarozott telepitési tavolsag mértékétdl, mely a helyi
adottsagoknak megfelelobb 2/3 értékkel szerepel.

A 17-18.§-hoz:

Az épitési ovezetek zoldfeliileteire vonatkozo szabalyokat rogziti a Tkr 5. sz. mellékletében
meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.4. pontjanak megfelelden.

Az OTEK 111. § (2) felhatalmazasaban az Allami F6épitész hozzajarulasa a legkisebb zoldfeliilet
mértékétdl torténd eltérést (10% helyett 0%) enged meg az OTEK 2. szamu mellékletének
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes telepiiléskézpont teriiletein, ennek esetét hatarozza mega 17.§ (1)

bekezdés.
A 19-22.§-hoz:

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozé eldirasok keretében a meglévo épiiletekkel kapcsolatos
szabalyokat rogziti a TKr 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.3. pontjanak
megfelelden

A 23-25.§-hoz:

Az udvarméretek ¢és udvari homlokzatok, illetve az egyes rendeltetésekre vonatkozo
kovetelményeket rogziti a Tkr 5. sz. mellékletében meghatarozott tartalmi kovetelmények 1.1.9.
pontjanak megfelelden.

A 26.§-hoz:

Kozmiivekkel, kozmiivesitettséggel kapcsolatos eldirasok a TKr 5. sz. mellékletében meghata-
rozott tartalmi kovetelmények 1.1.8. pontjanak megfelelden.

A 27.§-hoz:

A személygépkocsik tarolasara vonatkozo szabalyokat rogziti a TKr 5. sz. mellékletében meghata-
rozott tartalmi kovetelmeények 1.1.2. és 1.1.9. pontjanak megfelelden.

A 28-31.§-hoz:

Az egyes épitési Ovezetek és alovezetek jele és részletes elbirasaik a TKr 5. sz. mellékletében
meghatéarozott tartalmi kovetelmények 1.2.1. pontjanak megfelelden.

A 32.§-hoz:

A Kou 6vezetek teriiletére vonatkozo szabalyokat rogziti a TKr 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kovetelmények 1.2.2. pontjanak megfelelden.

A 33.§-hoz:
Hatalyba léptetd rendelkezés biztositja a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges kelld felkésziilési
idot.
A 34-35.§-hoz:
Hatalyon kiviil helyezd rendelkezések és atmeneti rendelkezés.
Az 1. melléklethez:

A Szabalyozasi terv (Szt.) rogziti a szabalyozasi elemeket a Tkr 5. sz. mellékletében meghatarozott
tartalmi kovetelmények 2. pontjanak megfelelden.

Az 2-4. melléklethez:

A rendelet szovegébe terjedelme, mérete vagy formdja miatt kozvetleniil nem illeszthetd
rendelkezéseket tartalmaznak.



