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TARSASHAZ TULAJDONT ALAPITO QKIRAT MODOSITAS

A Budapest VII. keriilet Erzsébetvéaros Polgarmesteri Hivatal,
mint a Budapest, VII. keriilet, Dohany u. 36. sz. alatti
34473/A hrsz-i, 1611/0 tulajdoni lapszami tarsashéz
tulajdonosa az 1993. &prilis 13-an kelt alapitd okirat ITI.
fejezetét az alabbiak szerint médositja:

A kiilén tulajdonban 1évd 7. sorszdmd, I. em. 4. s8z. alatti
lakas alapterillete szAmoldsil hiba folytén 108 m2-xr61l 107 m?-
re, valamint a kiilén tulajdonban levsé 16. gsorgzami IIX. em.
3. sz. alatti lakas alapteriillete szintén szamoléasi hiba
folytdan 76 m?-rd6l - 68 m?-re valtozik az alébbiak szerint:

7. A Budapest VII. kerileti Onkorméanyzatot 1illeti a
tervrajzon 7. szémmal Jjeldlt I. em. 4. sz. alatti
harom szobabol, félszobabdl, eldszobabdl, konyhabdl,
kamrabél, fiirddszob&bol és WC-bdl Aallé 107,41 m?
kerekitve 107 m? alapteriilett &rbdklakas, valamint a
k6z&s tulajdonbsl 503/10.000 hanyad.

16. A Budapest VII. kerlileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 16. szammal fjelSlt III. em. 3. szZ. alatti
kettd szobabol, aeldszobabdl, konyhébdl, kamrahol,
Fiirdészobabsl és WC-bo6l 4116 68,48 m? kerekitve 68 m?
alapteriilett oroklakas, valamint a kozts tulajdonbdl
320/10.000 hényad.

Az alapité elhatéarozasa folytan a 20. sz. albetét megszinik,
&s a 18. sz. III. em. 4. sz. alatti albetétben keriil
egyesitésre, ennek megfelelden a 20. sz. albetét 92 m?-roél -
111 m?-re valtozik az alabbiak szerint:

18. A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 18. szémmal jeldlt III. em. 4. sSz. alatti
harom szobabol, félszobabdl, eldszobabdl, konyhé&bdl,
kamrabol, flirdoszobabdl és WC-bol alle 111,09 m?
kerekitve 111 m? alapteriiletd 8réklakas, valamint a
k$zds tulajdonbél 520/10.000 hanyad.



Ennek kovetkeztében

a tula

idoni hanvadok az alabbiak szerint

modosulnak:

34473/R/1
34473/B/2
34473/A/3
34473/R/4
34473/A/5
34473/0/6
34473/B/7
34473/RA/8
34473/A/9
34473/A/10
34473/A/11
34473/A/12
34473 /A/13
34473/A/14
34473 /M/15
34473/A/16
34473/A/17
34473/A/18
34473/A/19
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Budapest, 1993. julius 28.
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724/10.000-r01

2179/10.000-101

150/10.000~r01
417/10.000~101
717/10.000-1d1
477/10.000-x01
504/10.000~-101
162/10.000~r01
437/10.000-r01
720/10.000-rd1
479/10.000-181
517/10.000~r01
167/10.000~rd1
437/10.000~rdl
721/10.000-r01
354/10.000-161
155/10.000~r61
428/10.000~rd1
166/10.000~-101

726/10.000~re
2188/10.000-~re
150/10.000-re
418/10.000~re
719/10.000-re
479/10.000~-re
503/10.000-re
163/10.000~re
439/10.000~re
722/10.000~re
481/10.000~re
519/10.000-re
168/10.000-re
439/10.000-re
724/10.000-1re
320/10.000~re
1565/10.000~re
520/10.000-re
167/10.000-re

Arsashédzra vonatkozd egyéb fejezetel (I.,
VIi.) valtozatlanul maradnak.

A Budapesti VII. keriileti:
Polgarmesteri Hivatal
vallalkozéasi Irodaja

képviseletében:
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ALAPITO OKIRAT

Az ingatlan fekvése: 1077 Budapest, Dohany u. 36.
Helyrajzi szam: 34473,

Tulajdoni lapszanm: 1611.




. .. Altaldpos rendelhkezésel . . .

A Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Polgarmesteri Hivatal
a 1611. tulajdoni lapon, 34473, hrsz. alatt felvett,
természetben a 1077 Budapest, Dohany u. 36. szém alatti, az
1991. évi XXXIII. tdrvény 1. §. (1) bek. alapjan a FOvarosi
VIi. keriileti Onkormanyzat ~tulajdonaba keriilé, de az
ingatlannyilvantartasban a Magyar Allam tulajdonaban &l1l6
hazingatlant a 3271969, (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 2. §.
(2) bekezdése alapjan, az 1. szam alatt mellékelt
tervrajzok, valamint a 2. gz.- alatt mellékelt Mlszaki leiras
szerint a fenti ingatlant

=

t"Arsashéazza

alakitja at.

A tarsashaz ortklakasai - a jelen Alapitd okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint Oroklakéasok, a kozds
tulajdonban wmaraddé telek, épliletrész-—, berendezések és

felszerelések kdzts hasznadlatanak jogédval a 32/1969.(1X.30.)
Korm. sz. rendelet alapjdn értékesitve a vevok személyl tu-
lajdondba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostarsak
egymas kdzottl jogviszonyat az 1977. évi 11. tvr. vren-
delkezései és az Alapitd okiratban foglaltak szabdlyozzak:

II.

Kozos tulaidon

A tulajdonostarsak kbzds tulajdondban maradnak az 1. sz
alatt mellsékelt tervraijzokon feltiintetett és a 2. sz. alatt
nellékelt Miszaki leirdsban korlilirt telek és..a . kivetkezd
épliletrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek: 822 m?
IT. Alap, fiiggbleges sZérkezetek} felmend falak, lépcsd-

hdzi falak, lakd&selvAalasztd és hatdrold falak, kémé-
nyek P e '*—**"*‘-n"'J S by __‘d RO ::—“‘m_—_ e -



Kdzbensd fodémek burkolat nélkiil, zaréfddém bur-

IIT.
kolattal, egyéb szerkezetek (koszortk, kivaltdk,
stb.), az épiilet szigetelései, fliggdfolyosdk, lép-
csOk, arkadok szerkezetei, korlatok.

1v. Magastetd szerkezete és héjalasa.

V. Tetén kiviili kemenyek kemenyfpdkovek, kéménysepro-
jardéak. _

VI. " Lakatos és asztalos szerkezetek a kozds tulajdont
helyiségekben. T -

VII. Badogszerkezetek f“(kéméﬂYszegélyek, falszegélyek,
hajlatbadogok, parkényok, fliggderesz~ és lefolyd-
csatorndk, falfedések}).

VIII. Kiilsd homlokzatvakolat, labazat, homlokzatdiszek,
burkolatck, lépcsohézi vakolatok, kozds helyiségek
vakolatal, burkelatail; kozés kapubeijarat.

IX. Elektromos bekdtés, elektromos fovezeték a killdn
tulajdoni illetdségek fogyasztasmérdjéig, a kozos
helyiségek vezetékei, berendezésel.

X. Gazbekdtés, gaz fovezeték, a kiildén tulajdoni illeto-—
ségek fogyasztasmérdjéig.

XI. Vizbek&tés, vizdra, viz alap- és felszdllovezetékek
a kiilon tulajdoni illet6ségek leagazd vezetékélg, a
kézts helyiségek viz dgvezetékel és berendezési téar-
gyai.

X11. Csatornabekotés, csatorna alap- és ejtovezeték a kii-

' T 16n tulajdoni illetéségek ledgazasdid, a ktzds tu-
lajdgnl helylsegek csatorna égvezetekel és berende-
zési targyal.

XIII. Kaputelefon &sszes, berendezésével, vezetékekkel,
gszerelvényekkel . *

P_______Mceszini; L R el et ¢ T

X1V, Kozlekedd és feljarat - - 7,84 m?

XV. Kézlekedd 1. S S 15,96 m?

XVI. Kozlekedd 2. _ " 11,50 m?

XVII. Kézlekedé 3. . 18,60 m?

XVIIiI. Kozlekedd 4. 9,00 m?

XIX. Tarols 1. =~ - 1o .07 - 18,95 m?




XX. Tarolé 2. . ' 5,55
XXI. Tarolse 3. - 7,40
AXII. Tarold 4. : 7,80
XXIII. Tarolé 5. (5 db) 32,00
XKIV. Tarolé 6. T o 6,42
XXV. Tarolé 7. - o 6,75
XXVI. Tarold 8. “ . - 5,78
¥XXVII. TArolé 9. ' 6,60
XXVIII. Tarols 10. 6,94
XXIX. Tarolo 11. ' _ 3,00
XXX, Kozbg térclo 1. 33,10
XXX1I.  Kbzds tarolo 2. 12,30
XXXI1I. RKozOs tarold 3. 21,31
XXXIII. Kozbs tarold 4. ' 41,38
XXXIV. Vizéra helyisége .7 17,25
Foldszint e Do e

XXXV.  Kapualij ..,.;[i I 30,82

XXXVI. Belsd udvar a fszt. l.sz. lakashoz
vezetd eldlépcsdvel és fliggdfolyosdval,

hatso lezarsé tamfallal 102,62
XXXV1I. Lépcsohaz ‘ 16,52
ZZXVIII.Légakna 1. 2,00
I.emelet
XXXIX. Lépcsdhaz 21,62
XL. Arkad . | ) ) . 19,11
ALY, Figgdfolyossd 1. 6,69
XLII. Fiiggofolyosé 2. =~ =~ | 6,69

XLITI. Melléklépesohaz ' . -~ 11,57

m?
m:z
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m2
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XLIV. Légakna 2. _ 3,00 m?
XLV. Légakna 3. ' 2,34 m?

XLVI. Légakna 4. 2,40 m?

I1. emealet

XLVII. LépcsOhaz 21,62 m?
XLVIII. Arkad | 19,11 m?
XLIX. Fiiggdfolyoso 1. - S ' 6,69 m?
L. * Fiiggofolyossd 2. Jii.ﬁf"”x‘ ': ST 669 ma
LI. Melléklépcsshaz © - 11,57 me
LII. Légakna 4. o 5,60 m?

I11. emelet

LITI. Lépcséﬁégff‘f***fyf%fh?;?f‘“f'”“"“HD" 31,62 2
LIV. Arkad - '._ - - 19,11 m?
Lv. Fliggofolyoso L. | o 6,69 m?
LVI. Fuggdfolyoso. 2. Coe 6,69 m?
LVII. Melléklépcsbhaz - 11,57 m?
pPadlastér

'LVIIIm__Fgljérﬁt _,'i'- _ 6,36 m?
LiX. padlastér A"w*f*ff”Wj”5 ) ) 631,00 m?

A fent felsorolt épuiéﬁféséek'UZStbﬁ' tekintetében a
tulajdonjog a mindenkori tulajdonosckat illetl meg, a kiilon
tulajdonndl feltiintetett hényadrész aranyéaban.



Iif.

Kiilén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostdrsak kiilon
tulajdonaba keriilnek, mint tarsashaztulajdoni illetdségiik
alkotd részel a kozos tulajdonban marad6é vagyonrészek
k$zts birtoklasanak, . hasznalatdnak jogaval - az egyes
tarsashazdroklakasok @8 7 nem - lakds  céljara szolgald
helyiségek, azok  tartozékaival, felszerelésével egylitt.

Az egyes lakésok megijeldlése ‘alatti tdrtszam a
tulajdonosoknak a 1I. fejezetben felsorolt kézds tulajdonban
16v6 telekbol és épliletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni
hanyadat tiinteti fel.

1. A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 1. szammal jeldlt U-1. sz. (iizemi konyha és
étterem) alatti kettd fogyasztotérbol, konyhabol, kettd
mosogatobol, ¥5zlekeddbol, raktarbol, mosléktaroldhol,
négy eldtérbol,51tdzobodl és harom WC-bol 4116 155,28 m?
rerekitve 155 m?* alapteriiletl helyiségek, valamint a
k&zbs tulajdonbsl 724/10.000 hanyad.

5. A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 2. szammal jeldlt U-2. sz. alatti (Ruhazati
Bolt) Fo&éldszinten: négy irodab6l, harom elbétérbol,
kiszlekedébol, konyhabdl, 61t&z0bol, zuhanyozabdl, kettd
WC-bol, 1ift lirszelvényébdl és pincelejaratbdl,
Pinceszinten: Ot raktarbsl es liftgéphazbol &l1lo
467,60 . m? - kereklitve “468 'm?. alapteriiletQl helyiségek,
valamint a kozts tulajdonbél 2179/10.000 héanyad.

3. A Budapest vIT. keritileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 3. szammal jeldlt Fezt. 1. sz. alatti egy
gszobabol, konyhdbdl és flirdoszoba+wWwC~bdl allé 32,15 m?
kerekitve =32 m? alapteriiletft ©&roklakas, valamint a
k&z6s tulajdonbdl 150/10.000 hanyad.

4. A Budapest VII. keriileti Snkormanyzatot illeti a
tervrajzon 4. szémmal jeldlt I. enm. 1. sz. alatti kettd
szobabdél, félszobabdl, eldszobabdl, konyhéabdl,
kamrabol, flirdoszobabsl és  WC-bol A&1lo 89,43 m?
rerekitve “89--m?" alapteriilett &rdklakas, valamint a
kdzts tulajdonbol 417/10.000 hanyad.

5. A Budapest VII. keriileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 5. szémmal jeldlt I. em. 2. sz. alatti négy
szobabol, félszobabdl, eldszobabdl, kettd kdzlekedobldl,
konyhéabél, kamrabdl, fiirdaszobab6él és WC-bol 4&llo
153,78 m? Kkerekitve WG4 m? alapteriiletQ Ordklakas,
valamint a kézés tulajdonbol 717/10.000 hanyad.



10.

1ii.

12,

13.

479/10 OOO hanyad

A Budapest VII. kexiileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 6. szammal jelélt I. em. 3. sz. alatti harom
szobahdl, féiszobabdl, eldszobabdl, kzlekedObdl,
konyhabol,.: . kamaholj— -Eirddoszobabsl . és - WC-bol - 4116
102,31 m? kerekitve 102 m?" alapteriiletl Ordklakas,
valamint a kdzds tulajdonbdl 477/10.000 hanyad.

A Budapest VIT. keriilleti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 7. szammal jeldlt I. em. 4. sz. alatti harom
szobabol félszobahdl, eldszobabdl, konyhéabdl,
kamrabol, filirdészobabdl és - WC~h4ol &llo 108,13 m?
kerekitve °108 "m2: alapteriiletl ©roklakés, valamint a
ktzds tulajdonbol 504/10.000 hanyad.

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 8, szammal jeldlt 1. em. 5. sz. alattl egy
szobabdl, konyhabdl,. fﬂrdészobébél és WC-bdl 4116
34,82 wm?  kerekitve e T alapteriilet. Ordklakés,
valamlnt a kozos tulajdonbol 162/10 000 héanyad.

A Budapest VII keluletl" Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 9. szammal jeldlt II. em. 1. szZ. alatti
kettd srzobabsl, félszobdbdl, eldszobabol, konyhabdl,
kamrabdl, furdoszobabol és WC-bol &llo 93,82 m’?
kerekitve 94  m?: alapteriiletl &rdklakas, valamint a
kézts tulajdonb6l 437/10.000 hanyad.

A Budapest VII. keriiletl Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 10. szdmmal Jjeldlt II. em. 2. sZ. alatti
négy szobdbdl, félszobabdl, eldszobabol, kozlekeddbdld,
konyhabél, kamrabél, flirddoszobabsl és  WC-bOol 4116
154,42 . m? kerekitve 154+ m? alapterlilet ©Ortklakas,
valamlnt a kdzds tulaidonbdl 720/10 000 héanyad.

A Budapest VII: keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 11. szammal -jeldlt II. em. 3. sz. alatti
harom szobabol, félszobabdl, elészobabdl, konyhabdl,

flirdészobab6l és WC-b6l 8116 102,72 m? kerekitve 103 m?*-
alapteriilet oOrdklakas, valamlnt a kozds tulajdonbol

A Budapest VII}“_kérﬁieti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 12. szammal jelolt II. em. 4. sz. alatti
héarom szobabol félszobabsl,  eldszobabdl, konyhabol

kamrabol, fﬁrdészobébél és WC-b6l alls 111,00 m?
alapteriiletl drdklakéds, valamint a kozds tula}donbél
517/10.000 hényad. '

v

A Budapest " VI kerulefl “Onkorményzatot 1lleti a
tervrajzon 13. szammal-jeldlt II. em. 5. sZ. alatti egy
szobabdol, konyhébél,-*fﬁrdészobébél és WC-bol Allo
35,83 m? kerekitve 736 -m? ralapteriilett Oroklakas,
valamlnt a kozts tulajdonbdl 167/10.000 hanyad



14.

15,

i6.

i7.

iB.

19.

20,
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A Budapest VII. keriileti Onkormdnyzatot illeti a
tervrajzon 14. szammal jeldlt III. em. 1. szZ. alatti
kettd szobabol, f£élszobabdl, eldszobabdl, konyha&bdl,
kamr&bdsl, firdészobabsél és  WC-bol  allé 93,91 m?
kerekitve ‘94 -'m? alapteriiletQ oréklakds, valamint a
kdzds tulajdonbol 437/10.000 hanyad.

‘A Budapest VII. keritleti Onkormanyzatot illeti a

tervrajzon 15. szammal jeldlt~ ITI. ‘em. 2. sz. alatti
négy szobabol, félszobabdl, elbdszobabsl, kiézlekeddbsl,
konyhabol, kamrabél, . flirddszobabdol - és WwC-bol - Alld
154,73 m? kerekitve 155 imZ+ alapteriiletQ droklakas,
valamint a kozts tulajdonbdl 721/10.000 hanyad.

A Budapest VII.  kerileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 16. szammal jeldlt IIL. em. 3. 82Z. alatti
kettd szobabdél, eldszobabsdl, konyhébdél, kamrabol,
flirddszobabsél és WC-bdl alle 75,89 m? kerekitve 76 m?
alapteriilet &rtklakés, valamint a kozOs tulajdonbdél
354/10.000 hanyad.,

A Budapest VII. keriileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 17. szammal jelslt III. em. 3/a. sz. alattl

.egy szobabol, eldszobadbsl, kdzlekeddbdl, fozofilkébol,

kamrabol és fiirdoszobat+tWC-bdl allé 33,18 m? kerekitve

33 m? ‘alapteriiletQ Oréklakas, valamint a kdzds tulaj-

donbél 155/10.000 hényad.

A Budapest VII. kerfileti Onkorményzatot illeti a
tervrajzon 18, szammal jeldlt III. em. 4. sz. alatti
kettd szobabdl, -félszobabdl, ~elészobabol,,  konyhabdl,
kamrabél, - flirddoszobdbdl és WC-bol - 4116 0 91,98 m?

‘kerskitve ~92-+m?* ~alapteriiletd ®6roklakds, valamint a

kézis tulajdonbol 428/10.000 hanyad.

A Budapest VII. kerlileti Onkormanyzatot illeti a
tervrajzon 19. szammal' jeldlt III. em. 5. s2. alatti
egy szobabol, eldszobabdl, konyhé&bd6l, fiirdészobabdl es
Wcﬂbél,.éllér.SS,ﬁéggmickgexekitveHfsﬁﬁfmﬁffalapterﬁletﬁ

sroklakds, valamint -a  kozds tulajdonbél 166/10.000
hanyad. : _ :

A Budapest VII. keriileti OnKormanyzatot illeti a
tervrajzon 20. szammal jeldlt padlastérbdl nyild, egy
szobab8l &116 19,11 m? kerekitve 19" m? alapteriilet(
egyéb helyiség, valamint a kizds tulajdonbdél 89/10.000
hényad. ' :

Az ingatlan 10.000/10,0@0 azaz"fTize;er/tizezred_ tulajdoni

~hanyadbol all.’ '




Az ingatlannyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

A Budapest VII. kerlileti Polgarmesteri Hivatal Vallalkozasi
Irodéija a Féldhivataltol kérni fogia, hogy a
tarsashéaztulajdon alapitast jegyezze be az
ingatlannyilvantartasba. Ennek soran a 1. fejezetben
foglaltaknak megfelelben a kdzds tulajdonban maradé telket,
épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket I-LIX.
sorszam alatt egyesitse a tarsashaz torzslapijdn, nig a
ITI. fejezetben felsorolt egyes oOroklakasokat a kdzos
tulajdonban marado vagyonbél feltiintetett tulajdoni
hanyaddal egyiitt, mint kiilén-kiildn ingatlant tarsashézi
kiilonlapon jegyezze be az ingatlannyilvantartéasba.

V.

A tulajdonostarsak egymis Kozottl Yogviszonya-

1. §.

A tarsashéﬁtulaidon equéqe

1.) A tarsashazban 1évd  lakasok (1deertve a-nem lakas ceél-

jara “szolgald " helyiséfeket - i) az égyes “tulajdonosok
kiildn-kiilén tulajdondban vannak.

2.) Az éplilet azon része,: tovabbd azok a berendezések, fel-
szerelések, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a tu-
lajdonostarsak kdzts tulajdondban vannak. A tuldjdonos-—
tarsak kézds tulajdondban wvan a telek is. A tarsashéz-
Oréklakas a kbzds tulajdonbsl a tulajdonostdrsat meg-—
illetd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nalld ingatlan.

3.) Az Ordklakas és a kézts tulajdonban 1évd vagyonrészek
eszmel hanyada jogi egységet képez, amelyet . csak egyitt
... lehet elidegeniteni, illetdleyg megterhelni.

Birtoklas, haszndlat, rendelkezés joga

1.) A tulajdonostérsat a. térsashaz oroklakasra, megilleti a
birtokléds, hasznalat és a rendelkezés joga.



2.) A tulajdonostars a kiilén tulajdondval, a klilon tulaj-

4.

1.

)

donhoz tartozd kozds tulajdonra vonatkozdé hényaddal
egylitt szabadon rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében bérmelyik tulajdonostérs on-
adlldan is felléphet.

Egy tarsashdzon beliil a tulajdonjognak adasvétel utjan
torténd Atruhédzdsa esetén barmelyik tulajdonost harmadik
személlyel szemben eldvasarlasi és eldbérleti jog nem
illeti meqg. ’ '

3.8,

A kozds tulaidonban 18vd _telek, épliletrészek, birtoklasa
hagznalata

Az épiilethez tartozé telek és a kézds tulajdonban 4116
épliletrészek - birteklasara-8és hasznalatara - a.jogszaba-
lyok és hat6sagi rendelkezések keretel kdzdtt - a tulaj~
donosta&rsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik
sem gyakorolhatja a tobbiek jogénak vagy jogos érdekének
sérelmére. -

2.) A tulajdonostérsak tobbségl kdzgyQlési hatdrozattal et-

2.

t61 eltérdleqg.is-megallapodhatnak. A telekrész vagy va-
lamely épiiletrész kizardlagos haszndlata nem valtoztat
azonban a vagyonrészek kozds tulajdoni jellegén. A tu-
lajdonostarsak abban is megallapodnak, illetbleg a kdz-
gyfilés olyan hatérozatot. is hozhat, ha valaki tulajdoni
hanyadat meghaladd telekrészt vagy épiiletrészt hasznal

“kigarélagosan,akkor a tbblethaszndlat ardnyaban a tobbi

tulajdonostérsnak-tér;tésgmﬁizggsen,_,mwm U

. Epitkezés

A tulajdanosférs az Hroklakasban, épitési munkat végez-—
het. Ha a munka mis Ordklakéas tulajdonosénak jogdt sér-
tend, ki kell kérnie annak hozz&jarulasat.

Kdzés tulajdonban 18vé  vagyonrészben épitkezni csak az
bsszes tulajdonostdrs hozzdjarulédsaval lehet.
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1.

2.

2.

3.

1.

2

»)

5. §&.

A Kbzds tUléjddnban,lévé.telék}épﬁiétfééﬁék:béiehdézésgg

felazerelések fenntartasdval (karbantartas, feluijités)
jaro kbltségek viselése

A tulajdonostarsak az Alapito okirat TIl. fejezetében
I-L1X. szam alatt felsorolt telek, épitményrészek,
berendezések és felszerelések fenntartasaval Jarod kélt-
séget tulajdoni hanyaduk szerint viseldk. 077 -

A tulajdonostarsak a felujitdsi munkak fedezetének biz-
tositasara felujitasi alapot képeznek. A feltjitasi alap
mértéket a kozgyQlés hatarozza medg. A tArsashazzal kap-
csolatos egyéb kozos Kiadasok (kezelési, tizemeltetési
kGltsey, koziizemi dijak) a rulajdonostarsakat tulajdoni
hanyaduk aranyaban terhelik.

6. §.

Sroklakasok koltségeinek viselése

A kiulén tulajdonban 1évd - droklakasok perendezésének;
felszeralésének T karpBantartésaval, ‘felujitdsaval, pot-
1asaval, fenntartasaval jarg koltségek a2 Hroklakés
mindenkori tulajdonosétherhelikr'i I :

Ha a lakasbérleti vagy.egyéb jogszabélyok egyes karban-
tartasi, potlasi vagy edyeéeb xbdtelezettséget a lakés ber-
16jének, hasznalojanak. terhére dllapit med, ezek telje-
citeséert a tobbi tulajdonostarsak felé az Broklakas
mindenkori tulajdonosa felelds abban az esetben, ha ez
erinti, illetdleg pefolyasolja mas sroklakas  vagy kDzos

~

tulajdonban 1évod épliletreész, perendezés &llapotat.
Ha az érdekelt tulajdonostars kStelezettséget nem telje-
siti, és az & t&bbi tulajdonostars &rdekét sérti, a
szilkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostérs ter-
hére és kiltségére a kozos képviseld megteheti.

7.8,

Kozos koltségek piztogitasa

A kbzis kdltségek - biztoSitésérél;'a,tglajdgnostérsaknak
kell gondoskodni.'Ennekrasszegét,;nagységét, gsedékesse-
gét a-kézgyﬁiéS"éllapitja.meg..“* AT

parmelyik tulajdonastérsnak a tarsashaztulajdon fenntar-
tasahol eredd kozds kbltség tartozéasaért a tulajdonos=
tars jogutddja - élok kBzotti jogutodlés esetén - & volt
tulajdonostérssal'egyetemlegesen felelds.

< :'.5-55;»-“~;-'v.f£"{':&_-§v...'v‘; '{"-‘:—‘4.‘: = Ll WSt
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Az &llami tulaijdon kezelésére, fenntartasara vonatkozo
- kiilon jouszabalyok S

Az Allami tulajdon kezelésére - vonatkozd jogszabalyl
rendelkezéseket vagy hat6sagi eloirésokat a tulajdonos-
tarsak kotelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

. VI

A tarsashdz Ugyeinek intézése

9. §.

A _Kizgy0lés

A tarsashéazkézdsség ligyeiben a tulajdonostérsak kdzgytlése,
illetoleg a kdzids képviseld dont. '

1.) A kdzgydlés hataroz:

a.) A kozds fulajdonban 1éavd  éplilet, épiiletrészek, be-
rendezések, felszerelések karbantartdsdrel, az in-
gatlan, éplilet felajitésarol.

b.) Az éves tervben, kéltségvetésben meghatarozott kar-
bantartasardl, kézﬂs'kételezettSégek-vallalésarél, a
kiszds bevételek felhasznaléasardl, a tulajdonostarsak
Altal eszktzlendd hozzajaruldsarsol, a befizetések
modjarsel, egedékességérol. : :

'c;)tEv:kﬁibén'a“tefvéh' kivﬁl”'felmérﬁlﬁj”iiﬂéGOG}“Ft«ot
- -meghaladd munkak. - elvégzésérdl. .
d.) A felujitasi alap képzéserol és annak mértékérol.

e.) Az épitkezésrﬁl,-h%&az kézgyﬁlési déntést igényel.

£.) Az Alapitd okirat médositdsarél. . m ...

g.) A kdzés tulajdon megsziintetésérdl.

h.) Az egész ingatlan-elidegenitésérél,



i.) A joyszabdlyok-és hatésagi rendelkezések keretel ko~
z6tt a kdzés tulajdonban &llé épililetrészek birtokléa-
s4rcl, hasznalatardl és  hasznositésarsl, valamint a
ktz8s tulajdonban lévo épililetrészek vagy egy részé-
nek hasznositasardl.

j.) A kozds képviseld, illetve intézd bizottsdg elntke

éz tagjai jogkOreérdl, megvdlasztasérdl, dijazasarcl,
visszahivasardl, - :

K.} A kbBzUs képviseld dltal eldterjesztett k8ltségvetés
és elszamolds (felmentvény) elfogadasarol,

" 1.) A szamvizsgAlé bizottsag megvdlasztasdrdl jogkdreée-
r6l, visszahivasardl. és tagjal dijazasardl:

m.) Azokrdl az egyéb . kérdésekrdl, amelyeket a kézgyllés
sajat hatédskOrében fenntart. .

n.) Az egyes albetétekhez rendelt k®zts tulajdoni héanya-
dok biztosit&sardl.

A kézgyQlést - szilkséghez képest, de évente legalabb
egyszer - a kOz0s keépviseld hivia Ossze. A kdzgy(lés
Hsszehivasat - fontos okbél ~ béarmelyik tulajdonostars

kezdeményezhet, ha legaldbb az Gssztulajdon egyharmadat
képvisell.

A kdzgyQlésre a tulajdonostérsakat a meghivé és targyso-
rozat kézlésével, a hozandd hatarozat feltlintetésével
kell meghivni.Az Osszehivas médjat a kdzgyllés dllapitia
meg (levél, ajanlott levél, irédsbell kbr&zvény stb.).
A kozygyllés idoépontjat ugy kell megdllapitani, hogy a
ktzgylilésrdl az értesités legaldabb 8 npappal elobb
térténijen.

A kbzgy(lés hatdrozatképességéhez a tulajdonostarsak
-~ tulaijdoni hanyaduk aranyéban szamftott = legala&bb 2/3~-
anak fjelenléte szilkséges. A kilén tulajdont, tulajdon-
hdnyada arényaban egy. szavazat illeti meg, a dontés a
hanyadok, és nem a hanyadokat képezd tulajdonostarsak
széama szerint térténik.

A kdzgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal kép-
viseltetheti magat. A meghatalmazast Iréasba kell fog-
lalni, és a kdzgyllés “wlhnbkének —&tadni.

Ha a koézgy0lés hatarozatképtelen wvolt, 8 napon belil
esd idbre tjabb kdzgy(lést kell egybehivni; amely a meg-
jelentek szdmdra valo tekintet nélkiil a korabbi kézgylQ-
lés napirendjére t0zd6tt napirendi pontok tekintetében
hatéarozatképes, kivéve ha a hatérozathozatalhoz az 1977.
évi 11. sz. tvr. vagy az Alapitdé okirat szerint vala-
mennyi tulajdonostdrs hozzajaruldsa szilkséges.
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7.) A kOzgyQlés hatarozatait szotSbbséggel hozza, kivéve, ha

B.

a tarsashazrél széls 1977. évi 11. sz. tvr., illetdleg
a jelen Alapitéd okirat ettél eltérden rendelkezik. A
szavazati jog a tulajdonostérsakat tulajdoni hé&nyaduk
aranyaban illeti mey. SzavazategyenlOség esetén a kdz~-
gyfilés adltal a tulajdonostarsak kéziil esetenként valasz—
tott elndk szavazata dont. A kizgyllésrdol jegyzdkdnyvet
kell vezetni, a jegyzokonyv hitelesitésére legalabb két
tulajdonostarsat kell felkérni. A hatarozatokat irésba
kell foglalni. A hatéarozat kozzetetelenek modjat a kéz-
gyQlés allapitja meg. :

Egyhangi hatdrozat sziikséges
a.) az Alapité okirat-médositasshoz,
b.) a tarsashazi tulajdon'megszﬁntetéséhez,

¢.}) az egész ingatlan megterheléséhez, elidegenitéséhez,
vagy allagdnak megvaltoztatdsahoz.

9.) Az egy éves felljitasi kbltség. Ossgzeget meghaladd értéki

felijitési, épitésszerelési 'munkak elvégeztetéséhez a
kbzgylQlés 2/3-os (mindsitett tObbségQ) szavazata, egyéb,
kisebb volumen@ munkak eseten ttbbségi szavazat elegendd
illetve szilkséges.

10.)Ha a KkozgyQlés hatarozata jogszabalyt vagy azﬂAlapité

okirat rendelkezését sérti, 1illetdleyg a kisebbség jogos
érdekeinek lényeges sérelmével H&r, a hatdrozat érvény-
telenségépnek megdllapitdsa irédnt - a hatérozat meghoza-
talatsl szé&mitott 60 napon belill - barmelyik tulaijdonos—
tars birdsaghoz fordulhat. A birdsdgi eljdrds a hatéro-
zat végrehajt&sat nem gatolja. A birésag azonban a vég-

- rehajtast indokolt esetben felfliggesztheti.

11.)A hatarozat meghozatalakor ki kell ~mondani a megtamada-

1.

si hataridd Kkezdetét. A  kdzds képviseld, illetdleg a
kozgyllés elndke a- tavollevs tulajdonostarsakkal hala-
déktalanul koteles kozdlni a--kzgyllésen hozott hatéaro-
zatokat.

T10. s

A k&zbs képviseld

A kozos Ugyek vitelére kozds képviseldt kell valasztani.
A kézOs képviseldt a kdzgyQlés szavazattObbséggel va-
lasztja. A tulajdonostdrsaknak jogukban all a kdzds kép-
viseld helyett azonos jogkdrrel Intézd Blzottsigot va-
lasztani. '
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9.

A kiozgyQlés hatéaskdrébe nem tartozd lgyekben a kizis
képviseld dbnt. A kdzds képviseld a két kbzgyQlés kozti
iddszakrol a kbzgyllésnek koteles beszémolni. A kozbs
képviseldt a kozgyllés barmikor visszahivhatja. A kbzGs
képviseld kdteles a tarsashéz egész évi' .gazdalkodasarol
tervet, kdltségvetést, illetdleg a gazdélkoddsi év befe-
jezésérol elszamolast késziteni.

A kdzds képviseld részére, tisztének ellatasdért a kdz-
gytlés dijazast Allapithat meg. A koézs képviseld dija-
zA4sat és készkiadasait a tarsashdz kdlitségvetésének ter-
hére kell megallapitani. A k&zOs képviseld megbizatasa-
nak idétartamat- & kézgyélés-hatarozza meg:® -

A kzds képviseld hataskdrébe tartozik kiildntsen a kbzOs
tulajdonban &116 féldrészlet, épitményrészek, berendezé-
sek, felszerelések fenntartdsaval, karbantartasaval kap-
csolatos iigyek, valamint a kozosségbol folyd mindazon
iigyek intézése, amelyeket a kdzgy(lés sajat hataskSrében
nem tart fenn.

A kozds képviseld kdteles az Alapité okirat szerint a
kzbsséget megilletd kivetelések beszedésérdl gondoskod-
ni. . - : :

.Y B kdzds képviseld az egyes tulajdonostarsaktsl utasitast

elfogadni neém kételes.Kivansagaikat azonban meghallgatija
és amennyiben azok a kizdgség érdekeivel nem ellenkez-
nek, a lehetdséghez képest teljesiti. Intézkedése ellen
a tulajdonostars a  k&zgylléshez -fordulhat, amely a
kHzts képviseld intézkedését megvaltoztathatja.

A kbzds képviseld kdteles a szamadasokat (negyedéven-
ként, félévenként) évenként lezdrni, és a szamadasokat
igazolé okiratokat betekintés végett a tulajdonostéarsak,
illet6leg ha a tarsashdz kozgy0lés Szamvizsgdls Bizott-
sagot valaszt, a SzAmvizsgdld Bizottsdg rendelkezésére
bocsatani. A  széamaddsnak fel kell tlelni az Osszes be-
vételeket és kiadasokat, a Dbevételi forrasokat, kilo-
ntsen a tulajdonostArsak altal befizetett hozzdjarulés
Osszegét, és az ezekbdl fennAlld hdatralékot, tovabba a
kiadasok részletezését. ' '

A széanmadasok jévahagydsa és a kbzds képviseld részére a
felmentvény megaddsa targyaban. a minden évben legkésoObb
marcius hé végéig megtartandd kézgyQlés hataroz.

A kézbs képviseld képvisell a tArsashazkOzosséget harma-
dik személyekkel szemben, valamint a birdsagok, hatdséa-
gok és mas sZervek;elétt{‘ S TR TR e e
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10.)A kdzds képviseld -~ & tarsashazktzosség tigyeiben el-

jarva - a tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és
kotelezettségekel vallalhat.

11.)A kézds képviseld Cnlitsti Jogkdrének korlatozésa harma-

dik személyekkel szemben hatalytalan.

12.)A kozOs képviseld képviseli a ' tarsashazkdztsséget az

i)

2.)

3.)

Alapité okiratban, valamint a kozgyhlési hatarozatban
megallapitott rotelezettségét nem teljesitd tulajdonos-
tars ellen inditott birdsagi eljarasban, tovabba akkor
ig, ha valamelyik tulajdonostars a kzgyQlési hatarozat
érvénytelenségének megallapitéasa irant inditott pert. A
Kozbe képviseld a ktzgylilés felhatalmazasaval a képvise—
lettel tgyvédi irodat és maganligyvédet isﬂmegbizhat.

"Ha a tarsashaz hazfelligyeldt, fatot vagy_takaritét al-

kalmaz, a hazfelilgyeld, I0td és a takaritd munkaltatéja

a tarsashaz, amelynekffnéﬁébéﬁ”“é”"ﬁﬂﬁkéltatéi jogokat a
kozds képviseld gyakorolja:. - .-

 WII.

. 11. S,

Egvéb rendelkezések

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az
ingatlannyilvéntartést vezetd szervhez.

Az Alapité okirat hatalyba lépése utan a jdvoben k&zds
tulajdonba keriil ninden olyan épitményresz, berendezés,
s felszerelés, amely az 1977. évi 11. tvr. és az alapi-
6 okirat szerint kBzos célt gzolgdl és a tulajdonostar—
sak tulajdoni hanyaduknak megfelelden jarultak hozzd az
épitésiikhdz, 16tesitésikhdz. '

A tarsashaztulajdonra Aaz 1977. évi 11. sz. tvr-ben, és
a jelen Alapito okiratban nem szabalyozott kérdésekben a

_PolgAri Tﬁrvénykényv,rendelkezései az:iranyadok..

Jelern alapité okiratban ﬁoglalt'rendelkezések minden tu-
lajdonostarsra jilletve azok jogutédaira kihatnak.

A tulajdonostarsak a tarsashaz tulajdoni viszonybol fel-
meriilt perek eldéntésére kikotik az jngatlan fekvése
azerinti keriileti birésag kizardlagos illggéﬁességét.

S ERE: R N R

16



17

Ezen Alapité okirat tulajdonjoyg atruhézast nem tartalmaz,
ezért illeték kiszabdsdnak nincs helye.

Budapest, 1993. dprilis 13. :

A Budapest VII. keriileti
Polgarmesteri Hivatal
Vallalkozési Irodaja aé
Lképvijseletében:

Ellenijegyezte:
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