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SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A budapesti 7. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 34173. helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest VIL. Kertlet
1. szam alatti Tarsashaz (a tovabbiakban: , Tarsashaz”) tulajdonostarsai a tdrsashdzakiol szolo 2003. évi CXXXIIL
torvény (a tovabbiakban: , Tht.”) rendelkezéseinek megfeleléen az alibbiakban alkotjdk meg ¢s fogadjak el a
Tarsashaz Szervezeti és Milikodési Szabalyzatat (a tovabbiakban: ,,SZMSZ” vagy ,.Szabalyzat”):

1. A TARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége az ltala viselt kozos név alatt az ¢pulet fenntartdsa €s a kozos tulajdonnal
kapesolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet ¢s kotelezettségeket vallalhat, onalloan perelhet €s perelhetd,
gyakorolja a kozos tulajdonnal kapesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A Térsashazkozosség
legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgyiilés, amelyen valamennyi tulajdonostdrs részt vehet €s
szavazhat A kozosség Ugyintézését a kozos képviseld, a gazdilkodas ¢és a kozos képviseld tevékenységének
ellenérzését a szamvizsgdlo bizottsag litja el. A perbeli cselekvOképesség a kozos képviseldt illeti meg. A
Térsashaznak vagy a tulajdonostérsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatdlytalan.
1.1. A Kozgyiilés

1.1.1. Hataskor

A kozgytlés hataroz:

o a Tarsashaz alapité okiratanak megalkotdsardl, modositasarol, hatdalyon kiviil helyezésérdl;

o az SZMSZ és hazirend megalkotasarol és modositdsarol;

o a kozos tulajdonban dlloé épiiletrészek haszndlatdrol, hasznositdsardl, fenntartdsarol, elidegenitésérdl és a
rendes gazdalkodas korét meghalad6 kiadasok vallalasarol, a rendelkezési jog gyakorlasarol,

o a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol.

o a kozos képvisel, valamint a szamvizsgalod bizottsag megvalasztasarol, felmentésérol és dijazasarol.

e a Tarsashaz éves koltségvetésének és elszamoldsanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszdmoldjanak
elfogadasarol, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasarol,

o akozos képviseld, illetdleg a szamvizsgdld bizottsag elnoke, tagja (az ellendrzési feladatot ellato tulajdonostars)
ellen kartéritési per inditasarol, illetve biintet6feljelentés megtételérdl,

e a Térsashaz ¢s a tulajdonostars, illetdleg a Tarsashaz és harmadik személy kozott keletkezett polgari jogi vita
esetén permegel6zd kozvetitsi eljaras kezdeményezésér6l (Tht. 57. §);koleson- ¢s vagy hitelugyletek
megkotésérl (Osszeghatarra tekintet nélkiil), valamint ezekkel kapesolatos barmilyen nyilatkozat,
kotelezettség-vallalas megtételérdl,

e a kilon tulajdonban 1évé lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség hasznalata, hasznositisi modja
megvaltoztatasanak —a Tht. és jelen Szabalyzat szerinti — megtiltasarol (a kozvetlentl érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott, legalabb 2/3-4nak 1genlé szavazatat 1s magaban foglalo,
az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszer(i szavazattobbséggel);

e a statikai, épuletgépészeti vizsgalatok elvégzésének megrendelésérdl, kivéve az élet- és balesetveszély
elharitasat, a vagyonbiztonsag megdvasanak esetét;

e a kozos koltség hatralék utan fizetend, a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezd mértéki
késedelmi kamattizetési kotelezettség megallapitasarol, modositasarol legalabb 3 (hdrom) honapnak
megfeleld kozos koltség osszegének befizetésével hatralékba kerilt tulajdonostars killon tulajdonanak és a
hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadnak jelzalogjoggal valdo megterhelésérdl (erre a kozos képviseld is
felhatalmazast kap);

o kamerarendszer létesitésérol (Tht. 25. §);

a kozos képviselovel torténd megbizasi szerz6dés megkotésér6l, a kozos képviseld visszahivasardl és

felhatalmazza a szamvizsgalo bizottsagot, vagy annak egy tagjat a szerz6dés alairasara.



e tovabba minden olyan tigyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a jelen Szabalyzat nem utal a kozos képviseld

1.1.2.
1.1.2.1.

1.1.2.2.

1.1.2.4.

1.1.2.5.

1.1.2.6.

vagy a szamvizsgalo bizottsag hataskorébe

A kozgyiilés osszehivdsa

A kozgytilést a kozos képviseld, vagy ennek akadalyoztatésa, illetve — amennyiben nem az 1.1.2.6. pontban
szereplé kisebbség altal kezdeményezett kozgyilés osszehivasara kertil sor- mulasztasa okdn a szamvizsgalo
bizottsag elnoke hivja dssze oly modon, hogy az irasbeli meghivot valamennyi tulajdonostérs, illetve annak
irasban bejelentett altalanos képviseldje részére 4tadja vagy a Szabalyzat szerint kézbesiti, amellyel
egyidejiileg a meghivé egy példanyat a hazban, jol lathat helyen kiftiggeszti. Amennyiben a kisebbscg altal
osszehivni kért kozgytilés osszehivasat mulasztja el a kozos képvisel$ a szamvizsgalo bizottsag az 1.3.1.
pontban foglaltak szerint hivhatja ossze a kozgytlést.

A meghivé, illetve valamennyi, a kozos képvisel6 altal megkiildésre kerilld irat kézbesitésének az aldbbi
esetek minosulnek:

a személyes atadas, vagy

a levélszekrényben torténé elhelyezés, amelyrdl minden esetben jegyzokonyv kertl felvételre, amelyet a
kozos képviseld alair és a levélszekrényben elhelyezéskor jelenlevé két tulajdonostars vagy szamvizsgdlo
bizottsagi tag hitelesit vagy

elektronikus levélben torténd kézbesités, amennyiben a tulajdonostars a kozos képviseld hivatalosan
alkalmazott email cimére kildott elektronikus levélben, vagy egyéb irasos modon kifejezetten kéri az
elektronikus uton torténd kézbesitést, vagy

ajanlott levélben postai Giton torténd kézbesités annak a tulajdonostarsnak, aki életvitelszerien nem lakik a
tarsashazban ¢és postazasi cimét a kozos képviselnek irdsban szabalyszeriien bejelentette. Az értesitési cim
be nem jelentésébdl eredd kovetkezményekért a Tarsashézat, illetve a kozos képviseldt nem terheli felelésség,
a meghivo a fenti cimekre torténd elkiildése hatalyos kézbesités. A postazas koltsége a tulajdonostarsat terheli,
a folydszamlajara kotelezettségként felvezetésre kertil.

. A meghivonak tartalmaznia kell:

a kozgylés id6pontjat és helyét;
a kozgyf(ilés levezetd elnoke, a kozgy(lési jegyzokonyv vezetdje ¢s a jegyzOkonyvet hitelesitd ket
tulajdonostéars megvalasztasara, valamint a szavazasra elGterjesztett napirendet;
a megismételt kozgyilés iddpontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabalyra vonatkozo figyelemfelhivast.
Strgds esetet — igy kilonosen: a kozos tulajdonban 4llo épuletrészek, -berendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenill veszélyeztetd helyzet kialakulasat kivéve — az irasbeli meghivot
legalabb a kozgy(ilés idépontja elétt 8 (nyole) nappal kell kézbesiteni a jelen Szabalyzatban rogzitett
szabalyszer(i modon.
Kozgyfilést szikkség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrol, koltségvetcs
megallapitisarol szo16 kozgytilést évente, legkésdbb méjus 31-ig meg kell megtartani.
A kozos képviseld koteles 6sszehivni a kozgytilést, ha
azt az osszes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak a napirend €s az ok és a kozgytilési
hatdrozatra tett javaslat megjelolésével frasban kérik. Ha a kozos képviseld a kérés kézhezvételétol szamitott
30 (harminc) napon beliili idépontra a kozgytlést nem hivja 6ssze, azt a 30. (harmincadik) napot kovetd 15
(tizenot) napon belili iddpontra a szamvizsgdlé bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az osszehivast kérd
tulajdonostéarsak vagy az 4ltaluk irasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 6sszehivni.
a rendes gazdalkodds korét meghalado kiadasok vallalasarol kell dontenti;
a Tarsashaz gazdalkodasa a koltségvetés hianya miatt veszélybe kertl;
a leltjitasra érkezett palyazatok/ajanlatok kérdésében kell donteni;
egyeb olyan indok mertl fel, amely a kozgy(ilés hatdrozatanak soron kivili meghozatalat teszi sziikségessc.
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A kozgyftilésen kizardlag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal.

A kozgytilésen barmely tulajdonostars 4llandé, vagy eseti meghatalmazottal is képviseltetheti magat. Egy
tulajdonostdrsat csak egy meghatalmazott képviselhet. A meghatalmazast kozokiratba, vagy két tanu
alairasaval hitelesitett, illetve tgyvéd éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és a kozgylilés
elnokenek 4t kell adni, A meghatalmazasokat a kozgy(ilés anyagaval egyiitt kell megdrizni, ajegyzOkonyv
mellett, azonban magénokirati jellegéné] fogva nem publikus irat, igy a tulajdonostars a jegyz6kony vbe
torténd betekintés soran nem jogosult megismerni a tartalmat.

Meghatalmazott nem lehet a kozos képviseld.

A tulajdonostérs éltal irdsban meghatalmazott édltaldnos képviselét —, aki meghatalmazésat a kozos
képvisel6nél letétbe helyezte — a kozgy(ilésre minden esetben meg kell hivni.

Hatdrozatképesség, megismételt kozgyiilés

A kozgylles akkor hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyad tobb mint felével rendelkezé
tulajdonostarsak jelen vannak. A megjelent tulajdonostarsakrol és meghatalmazottakrol jelenléti ivet kell
felvenni.

A hatéarozatképességet a kozgyilés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrol torténd szavazast
megel6zden a kozgy(lés altal megvalasztott levezetd elnok és a kozgyilési jegyzokonyv vezet6je dllapitja
meg.

Ha a kozgytilés nem hatérozatképes, vagy az elnokld személy a kozgytilést a hatarozatképtelenné valasa miatt
berekesztette, megismeételt kozgy (ilést kell tartani.

A megismételt kozgyfilést a hatarozatképtelen kozgyfilést koveté 15 (tizenot) napon beliili id6pontban az
eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgyiilés esctén a kozgytilés berekesztését kovetden
fennmaradé — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kozgyiilés az eredeti kozgytilés meghivojdban az
eredeti kozgy lés hatarozatképességétdl fuggd feltétellel a hatarozatképtelen kozgytilés napjara is kit(izhetd.
A megismételt kozgytilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatérozatképes; ezt a koriilményt
a megismetelt kozgy Glés meghivojéban fel kell tintetni azzal, hogy ahol a torvény vagy jelen Szabalyzat a
tulajdonostarsak tulajdoni hényada alapjan szamitott meghatérozott ardnyéat koveteli meg a hatérozat
elfogaddsihoz, ennek hianyaban a kérdésben hatérozat nem hozhat6.

A kozgytilést koveté 8 napon belil a kozos képviseld koteles a jegyzoékonyvet a tarsashazi postaladakba
bedobni és az elSter¢ben jol lathato helyre kifiiggeszti, valamint a tulajdonostarsaknak e-mailben
megkiildeni.

A Kozgyiilés lefolytatdsa, a hatirozathozatal és annak dokumentildsa
A kozgyflilés a jelenlévok kozil jegyzOkonyvvezetét és levezetd elnokot valaszt. A kozgylilés sajat tagjai
kozil két jegyzokonyv hitelesitst valaszt.
A kozgy(ilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk arany4ban illeti meg a szavazati jog.
A hatérozati javaslat az alabbi szdmu igen szavazattal fogadhato el:
ha a Tht. vagy jelen Szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kozgyilés, illet6leg a megismételt kozgytilés

a hatérozatat a jelen levé tulajdonostérsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer(i szavazattobbségével
hozza meg;

a jelen Szabalyzatot a kozgyllés legalibb az osszes tulajdoni hanyad egyszerli szavazattobbségével
rendelkezd tulajdonostarsak igenlé szavazataval modosithatja;

a —jelen Szabalyzatban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel — tulajdonostarsak egyhangt hatarozata
szuikséges az alapitd okirat moédositasahoz;

a rendes gazdalkodas korét meghaladd kiadasok véllalasahoz a tulajdonostarsak egyhangu hatarozata
sziikséges;



1.1.5.4.

1.1.5.5.

1.1.5.6.

1.1.5.7.

1.1.5.8.

1.1.6.
[.1.6.1.

1.1.6.2.

1.1.6.3.

1.1.6.4.

1.1.6.5.

a kozgyfilésen, illetve a megismételt kozgytilésen a jelenlévé tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szamitolt egyszerli szavazattobbséggel meghozhat6 hatarozatok aloli kivételeket, az eltérd szavazattobbségi
aranyokat a jelen Szabalyzat egyes targykorokre vonatkozé rendelkezési tartalmazzak.

A kulon tulajdonba tartozo ingatlan jelzdlogjoggal torténd megterhelésekor az a tulajdonostars, akinek
kozos koltség hatraléka van, nem vehet részt, nem szavazhat abban a dontéshozatali eljarasban, amelyben
a kozgylilés a tulajdonostars kozos koltség hatralékarél kivan hatdrozatot hozni. A kozgytlésen
jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyfilésen elnokld személy és a jegyzékonyvvezetd ir ala,
valamint a kozgylésen ezen célra megvélasztott 2 (kettd) tulajdonostars az alirdsaval hitelesit.
A kozgytilésr6l felvett jegyz8konyv tartalmazza

a kozgytilés helyét, idejét;

a levezetd elnok, a jegyz6konyvvezetd, a hitelesité tulajdonostarsak nevét;

azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hényadat, tovébba a tivol 1évé tulajdonostars altal

meghatalmazott személy nevét a jegyz6konyvhoz mellékelt jelenléti iv tartalmazza;

a kozgyfilés hatarozatképességének megéllapitasat a hatdrozathozatal elétt:

a targyalt napirendek osszefoglalasdt, tovabba — amennyiben azt a hozzaszold kifejezetten kéri a

hozzaszolasok tartalmat;

a kozgyfilés altal meghozott hatdrozatokat szo szerint és a szavazés eredményére vonatkozo adatokat.
A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrol — a masolasi koltség megfizetésével —
masolatot kérhet.
A kozgylésrdl, illetve a részkozgy(lésrdl - valamennyi jelenlévd elézetes hozzéjarulasival- hangfelvétel
készithetd. A kozgytlésrél készilt hangfelvétel nem tekintheté hiteles jegyzokonyvnek.
A kozgytlést kovet6 8 napon belil a kozos képviselé koteles a jegyzokonyvet a tarsashaz postalada
eléterében jol lathaté helyre kifuiggeszteni, valamint a tulajdonostarsak éltal megadott email cimekre
megkiilden.

Hatdrozathozatal irdsban
A kozos képviseld felhivasihoz mellékelt irasbeli hatérozati javaslatrol — a szamvizsgalod bizottsig
szavazasi felhivasban foglalt véleményének ismeretében- a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak. A
szamvizsgalo bizottsig altali elézetes véleményezés eléfeltétele az irasbeli szavazasnak.
Kizarolag olyan, igen vagy nem szavazattal eldontheté kérdésben alkalmazhaté irasbeli szavazas,
amelynek eldontéséhez szikkséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik vagy azokat a hatarozati javaslat
(annak melléklete) tartalmazza.

Akozos képviselé a szavazat leaddsénak hatéridejét ugy koteles meghatérozni, hogy a napirend ¢és a hozz4
csatolt hatarozati javaslat szovegének feladasa és a szavazat leadési hatéaridejének utolsé napja kozott
legalabb 15 (tizenot) nap, a szervezeti és mitkodési szabalyzat clfogadasa vagy modositasa esetén legalabb
15 (tizenst) munkanap elteljen.

A kozos képvisel$ a hatdrozati javaslat kozlésével egyidejtileg koteles tdjékoztatni a tulajdonostarsakat
arrOl is, hogy a hatérozat akkor valik elfogadotta, amely idépontban a sziikséges szavazati ardny
Osszegy ik, illetve arrol, hogy a szavazas eredményérél miként szerezhetnek a tulajdonostarsak tudomast.

Eredménytelen az irasbeli szavazas a szervezeti-miikodési szabélyzat tekintetében: ha az irasbeli
hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a tulajdonostarsak
tulajdoni hanyada alapjan szdmitott egyszer(i tobbséget, minden mas esetben: ha az irasbeli hatarozati
javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem ¢ri el a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyada alapjn szamitott szavazattsbbségnek a torvényben meghatarozott mértékét.

A tulajdonostérsak a hatarozati javaslatrél igen/nem/tartézkodom valaszadéssal (vagy ezzel egyenérték,
egyértelmii szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem flizhetnek, a
hatérozat szovegén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy kiegészitett szoveg
a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.
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A szavazatnak a szavazat leaddsanak hataridején beltl meg kell érkeznie a kozos képviselhoz. A szavazat
leadasanak hatarideje utdn beérkezett szavazatot nem lebet figyelembe venni. A szavazatok
érvényességének vizsgalatat €s osszeszamlalasat a kozos képviselo és a szamvizsgalo bizottsag két tagja,
vagy ennek hianyaban két tulajdonostars végzi. A szavazas eredményét és az irasbeli szavazassal
meghozott kozgytilési hatarozatot, vagy a szavazas eredménytelenségét jegyz6konyvben rogzitik, melyet
a szavazatszamlalaskor jelenlévok alaimak. A szavazatok érvényességének vizsgalatat és
osszeszamlalasat a kozos képviseld és a szamvizsgald bizottsag két tagja, vagy ennek hianydban két
tulajdonostars végzi. A szavazas eredményét €s az irasbeli szavazassal meghozott kozgy tilési hatarozatot,
vagy a szavazas eredménytelenségét jegyzokonyvben rogzitik, melyet a szavazatszamlalaskor jelenlévok
alafrnak.

Az irasbeli szavazas eredményérdl a kozos képviseld jegyzokonyvet vesz fel, melyet a szamvizsgalo
bizottsag elnoke, vagy — ennek hianyaban, akadalyoztatasa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettd)
tulajdonostars hitelesit. A jegyzokonyvet hitelesité szamvizsgald bizottsag elnoke, vagy — ennek
hianyaban, akadalyoztatasa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettdé) tulajdonostars a leadott
szavazatokat megtekinti a jegyz6konyvben szereplé adatok helyessége ellendrzése céljabol.

Az irasbeli szavazasra szolo felhivast, a hatdrozati javaslatot, a szamvizsgalo bizottsag véleményét, ezek
mellékleteit, az 9sszegy(jtott szavazatokat €s a hatarozatokrol szolo irdsbeli értesités egy példanyat,
valamint a jegyz6kony vet az iratok kozott meg kell érizni.

Az irasbeli szavazas eredményérdl, a hatarozat tartalmarol, elfogadasanak idépontjarol és a szavazati
aranyokrol a kozos képviseld a szavazasra megjelolt hataridd leteltét kovetd 8 (nyole) napon beliil irasban,
a meghivo kézbesitésére vonatkozo szabalyok betartasa mellett — egy példanynak a Tarsashazban torténd
kifuggesztése mellett — tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

Az alapito okirat modositdsa

Az alapito okiratot €s annak modositasat, ideértve az alpontjdban meghatarozott elidegenitési jog
gy akorlasarol szolo hatarozatot is, kozokiratba vagy tigyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

Az alapité okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars hozzgjarulasa szikséges; a valtozast be
kell jelenteni a foldhivatalnak.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités, valamint az az alapitd okirat modositasanak
jogat abban az esetben gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallo ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglevé kulon tulajdon targya bévithets. Ebben az esetben a kozgytilés az osszes tulajdoni hdnyad
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az
elidegenitésrél. A hatarozatban rendelkezni kell a kulon tulajdonhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadok
megallapitasarol. A kozgy(ilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha az
alapité okirat maodositasaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotodos
tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos
tulajdoni hanyadok megallapitdsarol, tovdbba a hatdrozatban fel kell hivni a kisebbségben maradt
tulajdonostarsakat a kozos képviseld részére — a hatdrozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon

belil — torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-¢ az e torvényben meghatarozott
keresetinditasi jogukkal.

Az 1.1.7.4. pontban emlitett kozgy Glési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat,
ha az abban meghatarozott hatarid6n beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot
nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivéannak élni.

A kozgyilés hatarozatat kozokiratba, vagy tigyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Jogorvoslati lehetoségek
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1.1.8.1.

1.1.8.2.

1.1.9.
1.1.9.1.

1.1.9.2.

1.1.9.3.

1.2.
1.2.1.
1.2.1.1.

1.2.1.2.

Ha a kozgyleés hatdrozata vagy a kozos képviselének a valamely rendelkezése jogszabalyt vagy az alapito
okirat, illetdleg a Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birosagtol a hatérozat érvénytelenségének megéllapitasat a
hatérozat meghozatalatol szamitott 60 (hatvan) napon belill. A hatarid8 elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat, illetve a rendelkezés végrehajtasat nem gatolja, a birosag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

A tarsashdz szerveinek torvényességi feliigyelete
A tarsashaz mikodésének, a tarsashdz szerveinek és e szervek miikodésének torvényességi feliigyeletét a
jegyz6 latja el.
A torvényességi felugyeletet gyakorlo jegyz6 hivatalbol ellendrzi, hogy a tarsashéz

e alapito okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a jogszabalyoknak,

e miikodeése, kozgy(lési hatarozata megfelel-c a jogszabalyoknak, az alapitd okiratnak és szervezeti-
miikodési szabalyzatnak, és

* miikodése megfelel-e a kozgytlési hatarozatokban foglaltaknak.
Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a kozos képviselé (intézébizottsag elnoke) élhet. A bejelentés
sordn a bejelent6 helyett meghatalmazott is eljarhat. A tulajdonostarsnak a bejelentéshez csatolnia kell a
tulajdonjogat igazold nem hiteles 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolatot (szemlét),
meghatalmazott esetén az tigyre vonatkozo hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelelé meghatalmazast,

kozos képviseld bejelenté esetén a megvilasztasarol szolo kozgyllési hatdrozatot tartalmazéd
jegyzoékonyvet.

A kozos képvisel6 vagy Intézibizottsag
A kézis képviseld (Intézébizottsdg) kotelezettségei
A kozos képviseld, vagy ha a kozgyllés intézobizottsagot valaszt, az intézGbizottsag ellatia a
tarsashazkozosség tgyeinek intézését. Abban az esetben, ha a kozgyfilés intézébizottsagot vélaszt, e
testiiletet ugyanazok a jogok illetik és kotelezettségek terhelik, mint a kézos képviselét. Ahol a Szabalyzat
a tovabbiakban kozos képviselot emlit, az alatt — megvalasztasa esetén — értelemszeriien intézobizottsagot
1s értent kell.
A kozos képviseld e feladatkorén beliil koteles:
a kozgylles hatdrozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenck a
jogszabalyok, az alapit6 okirat és a Szabalyzat rendelkezéseinek;
minden szikkséges intézkedést megtenni az épulet fenntartasanak, tizemeltetésének biztositésa érdekében, igy
az ¢pulet kozos tulajdonban allo szerkezeti elemeit, gépészeti berendezéseit folyamatosan ellenérizni, a
vagyon- ¢s allagmegévas érdekében a szitkséges feladatokat elvégeztetni, rendkivilli kiad4st igénylé felyjitas
esetén rendkiviili kozgy tilést osszehivni;
ko6zolni és beszedni a tulajdonostarsakat terheld kozos koltséghez valo hozzajarulas sszegét és érvényesitent
a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit, szikség esetén rendelkezni a 3 (harom) havi kozos koltséggel
hatralékba kertilt tulajdonostars killon tulajdonanak jelzdloggal valo megterhelésérol;
A bankszamla feletti rendelkezésre, kizarolag két alairo egyiittes al4irassal jogosult, akként hogy a két alaird
a kozos képviseletet ellato tarsasigban munkaviszonyban 1évé, az tgyvezetd 4ltal kijelolt kezels. A
rezsicsokkentések végrehajtasihoz kapesolodoan téjékoztatni a tulajdonostarsa(ka)t a Tht. 43/A. § szerint a
rezsicsokkentések eredményeként jelentkezd megtakaritasokrol;
megdrizni az ingatlanigyi hatosaghoz benyujtott alapité okirat és a Szabalyzat egy példanyat;
a kozgyfilés hatarozatairol és a hatdrozatok végrehajtasarél nyilvantartast (a tovabbiakban: . Kozgyilési
Hatarozatok Konyve”) vezetni;
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1.2.1.3.
1.2.1.4.

1.2.1.5.

1.2.2.
1.22.1.

1.2.2.2.

1.2.2.3.

1.2.3.
1.23.1.

a szamviteli szabalyok, valamint az alapité okirat és a Szabdlyzat szerint évenként — a Tht. 47. § szerinti —
koltségvetési javaslatot, majd — a Tht. 48. § szerinti — éves elszamolast késziteni;
képviselni a Térsashaz kozosségét a tulajdonostars altal okozott karok megtéritésére induld és mas perekben
(peres és nem peres eljarasokban), valamint altalaban a birosdgok és mas hatosagok el6tt, amelyhez kilon
kozgytilési hatarozat nem szikséges. E jogkorének korldtozasa harmadik személlyel szemben hatélytalan.
A koz6s képvisel6 a tarsashaz allaganak meg6rzése érdekében 300.000.- Ft vallalkozasi dij 6sszegig egyedill,
300.000-1.000 000.- Ft vallalkozasi dij 6sszegig a szamvizsgalo bizottsagi tagokkal kozosen rendelhet meg
munkat. 1.000 000.- Ft vallalkozasi dij felett kozgy(ilési hatarozat szitkséges.
A kozos képviseld koteles a rendes gazdalkodds korébe nem tartozd beruhazasokra harom kiilonbozd
vallalkozotol arajanlatot bekémi.
A kozos képviseld a kozgyllés hatarozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékeny séget is ellathat.
A kozos képviseld a kilon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén — a tulajdonostérs kérésére — koteles
frasbeli nyilatkozatot adni a hatralék osszegének a megjelolésével a kozoskoltség-tartozasrol. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennalld felelsségre a Polgdri Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: ,Ptk.”) szabdlyai az iranyaddak.
A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossagi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas alél torténé mentesség szavatoldséra kiterjed akkor is, ha a szerz6dés megkotése
sordn a tartozas fennallasanak kérdésében nem kéri a kozos képviseld fenti nyilatkozatanak megadasat . A
kozos képvisel6 — ha a kozgylilés e megbizatésa alol felmenti — koteles az 0j kozos képviseld részére a
megvélasztasatol szamitott 30 (harmine) napon belul irdsbeli jegyzdkonyv alapjan, a Tarsashazra
vonatkozo 6sszes iratot, az errdl sz010 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.
A kozgytlés a kozos kepviseldt, az intéz6-, illetSleg a szamvizsgalod bizottsdgot barmikor felmentheti. A
felmentett kozos képviseld - intézébizottsag esetén annak elnoke - a kozgy(ilés hatdrozata alapjan, az
abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazis ellenében koteles az 11 kozos képviseld
(intéz6bizottsag) megvalasztasdig, de legfeljebb felmentésétdl szdmitott kilencvenedik nap leteltéig
ugyvivoként ellatni a kozosség tigyeinek intézését.
A Kozgyiilési Hatdrozatok Konyve
A Kozgytilési Hatarozatok Konyve — évenkénti bontasban — a hitelesitett kozgy (ilési jegy zokonyv alapjan
tartalmazza:
a kozgy(ilés idépontjat, a hatarozatképesség ardnyat;
a megszavazott hatdrozatok szo szerinti szovegét ¢s a szavazaskor jelen 1év§ tulajdonostarsak, illetSleg a
tulajdonostars dltal meghatalmazott személy nevét, ¢s a tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen,
nem, tartozkodott bontasban;
a kozgyfilési hatdrozatok végrehajtasanak modjat és idépontjat;
a kozgytilési hatarozatok végrehajtasanak elmaradéasa esetén ennek indokat.
ha a kozosség a hatérozatot irasban hozta meg, a kozgy(ilés idSpontjdra, a hatdrozatképesség ardnyara és a

szavazok személyére vonatkozo, fent emlitett adatokat az irasbeli szavazas alapjan, értelemszertien kell
feltiintetni.

A kozos képviseld a kitlon tulajdont érintd tulajdonosvaltozas esetén — a szerz6dé felek kérésére, részikre
— koteles a Kozgytilési Hatarozatok Konyvét, illetéleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkozo
hatarozatokat bemutatni.

A Kozgylilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet és a hatarozatokrol — a masolasi
koltség megfizetésével — masolatot kérhet.
A koltségvetési javaslat és az éves elszimolds
A kozos képvisel6 a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza:
a kozos tulajdonnal kapesolatos varhato bevételeket és kiadasokat koltségnemenként;,
a tervezett iizemeltetési, karbantartasi ¢s feltjitasi munkdkat; valamint
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1.2.3.2.

1.2.3.3.

1.2.4.
1.24.1.

1.2.4.2.

1.2.5.
1.25.1

a kozos koltséghez valo hozzajarulas osszegét — a tulajdonostarsak nevének feltintetésével — a kiillon
tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek (. helyiségek”) szerinti bontasban.
A szamviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan a kozos képvisel6 illetéleg az
intézdbizottsag éves elszamolésa tartalmazza:

e a tervezett és tényleges kiaddsokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasanak a
Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen belill az uzemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartasokat és a felijitasokat az elvégzett munkak részletezésében;,

e atervezett ¢s tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kozosség javara még nem teljesitett —
lejart — kovetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is tételesen
felsorolva;

e ajelen pont 1-2.e alpontjai kulonbségének zirdegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

o akozosség tulajdonat képez6 vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

e a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket tételesen felsorolva (az egyes
kotelezettségek osszegének és a fizetési hatarid6inek a feltuntetésével), tovabba

e a kozos koltségekhez valo hozzajarulas elSirasat és teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltintetésével —, a killon tulajdonban helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolas elfogadésa esetén a kozgy(ilés a kozos képviseld, illetGleg az intézébizottsag targyévi

rrrrr

lemondast.

Osszeférhetetlenségi szabdlyok

Nem lehet kozos képvisels, vagy az intézdébizottsag elnoke, tagja, illet6leg nem lathat el tarsashaz-kezel6i
tevékeny séget:

akit blincselekmény elkovetése miatt jogerésen szabadsagvesztés-bimtetésre itélick, amig a buntetett
el6élethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények alol nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtdl jogerds biroi itélettel eltiltottak, az eltilto itélet hatdlya alatt,

az a természetes személy vagy gazdalkodo szervezet, aki, illetdleg amely ilyen tevékenységével Osszetiiggben
keletkezett, jogerdsen megallapitott fizetési kotelezettségének nem tett eleget,

az, aki a gazdasagi tarsasagokrol szolo torvény alapjan vezeto tisztségviseld nem lehet

zletszerlien végzett tarsashdz-kezeldi, ingatlankezeldi tevékenység esetén az, aki nem rendelkezik az e
torvényben meghatarozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény szerinti nyilvéntartasba vételre
vonatkoz6 bejelentési kotelezettségének

A kozos képviseld, vagy az intézdbizottsag elnoke, tagja, illetéleg az egyéni vallalkozd —ha a kozgyfilés igy
hatarozott — koteles a részére kiallitott hatosagi erkolesi bizonyitvanyt, illetéleg a kozos képviselet ellatdsaval,
a tarsashéz-kezel6i tevékenység végzésével kapesolatos nemleges koztartozasrol, valamint a székhelye vagy
lakohelye szerint illetékes elsd foka birosigtol a végrehajtasra atadott tartozéas aloli mentességrol sz010
igazolasokat, Uzletszerfien végzett tarsashéz-kezeléi, illetdleg tizletszerfien végzett ingatlankezeldi
tevékenység esetén a hatésagi nyilvantartasba vételrél sz016 igazolasat a kozgy(ilés hatdrozatdban megjelolt
hataridéig beszerezni, és azt a kozgy(ilés hatdrozata alapjén ezzel megbizott személy részére bemutatni.

A gazdasagi tarsasag vezeldje a részére kiallitott hatosagi erkolesi bizonyitvanyt, illetdleg a gazdasagi tarsasag
részére kiallitott nemleges koztartozasrol szolo igazolasokat - a kozgyilés fenti hatdrozatdnak megfeleléen
koteles beszerezni €s bemutatni.

A kozos képviseld (Intézdbizotisdg) felmentése

A kozgyilés azonnali hatéllyal felmenti a tisztségvisel6t, visszavonja a tarsashaz-kezeldi, az ingatlankezel6i
tevékeny ség végzésére vonatkozod megbizatdst, ha
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1.2.6.
1.2.6.1.

1.2.6.2.

1.2.6.3.
1.2.6.4.

1.3.

¢ személy a Tht. 49. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségének az ismételt szabalyszerti felhivastol
szamitott tizenot napon belil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil
allo ok kovetkezménye,

ha akizaro ok fennéllasat a kozgy(ilés az igazolas céljabol a blniigyi nyilvantarté szerv ltal kidllitott hatosagi
bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

A kozds koltség biztositasa

A koz0s képvisel6 vagy az intézébizottsag elnoke — a hatralék megfizetésének biztositékaul — a kozgyiilés
osszehivasa nélkul is jogosult elrendelni a legalabb 3 (harom) honapnak megfelels kozos koltség osszegének
befizetésével hatralékba kerult tulajdonostars kilon tulajdondnak és a hozza tartozd kozos tulajdoni
hanyadénak jelzdlogjoggal vald megterhelését. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelésérdl  szolo
rendelkezest kozokiratba vagy ugyvéd, vagy kamarai Jogtandcsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell
foglalni. A jelzdlogjog bejegyzése iranti kérelemhez csatolni kell a kovetelés Osszeget megallapito
végrehajthato okiratot vagy a tulajdonostarsnak a legaldbb teljes bizonyitd erejli magénokiratba foglalt
nyilatkozatat, melyben elismeri a tarsashazi kozoskoltség-tartozés, illetve a koltséghatralék fennallasat.

A rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslat lehetéségeének feltintetésével kézbesiteni
kell. A rendelkezést megel8z6en a kozos képviseld koteles egy alkalommal (2 honapnyi késedelem elteltét
kovetben) irasban felszolitani a hatralékba kertilt tulajdonostarsat fizetési kotelezettsége teljesitésére azzal
a ligyelmezietéssel, hogy a Ptk. szerinti késedelmi kamatok, és a sziikséges intézkedés kapesan felmertil
egyeb koltségek (tigyveédi dij, eljarasi koltség/illeték stb.) megfizetése is a hatralékba keriilt tulajdonostarsra
kerul athéritasra.

A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése 3 (hérom) honapnak megfelel$ hitralékonként megismételhetd.
Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlo hétralékot kiegyenlitették, a kozos képviselé vagy az intézoébizottsag
elnoke a kiegyenlitést koveté 8 (nyolc) napon belil — a hatralékos tulajdonostars mint jelzalog-kételezett
koltségére —koteles a jelzalog torléséhez szitksé ges engedélyt kiadni; az engedélyt kozokiratba vagy tigyvéd
vagy kamarai jogtanicsos éltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A szamvizsgalé bizottsag
Tarsashaz gazdalkodasanak ellenérzését a szamvizsgalo bizottsag latja el.

E jogkorében eljarva:

e barmikor ellendrizheti a kozos képviseld illetve az intéz6bizottsag tigyintézését, havonként ellenérzi
a kozosség pénzforgalmat;

® véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy kilonosen a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkezd évi koltségvetést,
valamint az 300.000 Ft (Haromszazezer Forint) értékhatart eléré, vagy ezen értékhatar felett a
bemutatott szdmlakat,

® barmilyen jogcimen — a kozos képviselé hatdskorébe tartozo, az adés tulajdonostarsakkal szembeni
peres vagy nem peres uton torténd igényérvényesitést, végrehajtasi eljarast leszamitva —300.000 Ft
(Héaromszazezer Forint) 6sszegli tigyértéket meghalado tgyletek, szerzodések megkotéschez,
nyilatkozatok megtételéhez (az azonos szerzdd féllel kotends tgyletek tgyértéke osszeadodik)
kapesolodo elozetes jovahagy as megadasardl a kozos képviseld részére,

e javaslatot tesz a kozos képviseld, illetve az ntézébizottsag elnoke és tagjai dijazasara,

® Osszehivja a kozgytilést, ha a kozos képviseld vagy az intézébizottsig elnoke az erre vonatkozo
kotelessé¢gének nem tesz eleget, illetve ebben hosszabb ideje akadalyoztatva van.

1.3.1. A bizottsag elnoke és tagjai tekintetében az osszeférhetetlenségre a kozos képvisel6 esetére megfogalmazott

— a jelen Szabalyzatban rogzitett — rendelkezések megfeleléen alkalmazva irdnyadék. A Szamvizsgalo
bizottsag tagjai kozil valasztja meg elnokét; dontéseit szOtobbséggel hozza meg.
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1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

1.3.7.

1.3.8.

1.3.9.

1.3.10.

1.3.11.

1.3.12.

1.3.13.

1.4.
1.4.1.

A szamvizsgalo bizottsag tléseit az elnok — akadélyoztatésa esetén a szamvizsgald bizottsag barmely tagja —
hivja 0ssze az tlés napjat 5 (6t) nappal megelézden meghivo tjan.

A meghivo tartalmazza

az ulés idépontjat és helyét;

a szavazisra eloterjesztett napirendet.

A szamvizsgalo bizottsg tlése akkor hatarozatképes, ha azon a szamvizsgalo bizottsagi tagok tobb mint fele
jelen van. A megjelent szamvizsgalo bizottsagi tagokrol jelenléti {vet kell felvenni.

Az ulést a szamvizsgalo bizottsag elnoke — akadalyoztatasa esetén a szamvizsgalo bizottsag barmely tagja-
vezeti le.

Az lésen a szamvizsgalo bizottsag tagjait (ideértve az elnokot is) fejenként 1-1 szavazat illeti meg. A
szamvizsgalo bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza meg.

Az ulésrdl jegyzSkonyvet kell vezetni, amelyet a szamvizsgalo bizottsag elnoke és a szamvizsgalo bizottsag
valamennyi jelenlevo tagja aldir. A jegyzokonyv tartalmazza

az ulés helyét, idejét;

a jelenlevok nevét;

az ulés hatdrozatképességének megallapitasat,

a targyalt napirendek osszefoglalasat, tovdbbd — amennyiben azt a hozzaszolo kifejezetten kéri — a
hozzaszolasok tartalmat;

az lilés dltal meghozott hatérozatokat sz6 szerint és a szavazés eredményére vonatkozé adatokat.

A szamvizsgdld bizottsdg jogosult dontéseit irasbeli dontéshozatal utjan is meghozni. Ebben az esetben a
szamvizsgalo bizottsag elnoke elézetesen irasban megkiildi az irasbeli hatérozati javaslatot.
A szamvizsgalo bizottsag elnoke a szavazat leadasdnak hataridejét ugy koteles meghatarozni, hogy a napirend

¢s a hozzd csatolt hatérozati javaslat szovegének feladasa és a szavazat leadasi hataridejének utolsé napja
kozott legalabb 10 (tiz) nap elteljen.

Kizéarolag olyan, igen vagy nem szavazattal eldonthetd kérdésben alkalmazhato irasbeli szavazés, amelynek
cldontés¢hez szikséges adatokat a szémvizsgdlo bizottsag tagjai ismerik vagy azokat a hatarozati javaslat
(annak melléklete) tartalmazza.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai a hatdrozati javaslatrél igen/nem/tartozkodom vélaszadassal (vagy ezzel
cgyenértekd, egyértelmil szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem
flizhetnek, a hatdrozat sz6vegén modositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy kiegészitett
szOveg a szamvizsgalo bizottsag tagja szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leadasanak hatéridején belil meg kell killdeni a szamvizsgalo bizottsag elnokének.
A szavazat leaddsanak hatérideje utan elkiildott szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazas akkor
érvenyes, ha a szamvizsgalé bizottsag tagjai tobb mint fele szavazott. A hatérozat a hatdrozathozatal napjan
1ép hatélyba.

Az irasbeli szavazatok beérkezését kovetéen a szamvizsgalo bizottsa g elnoke megallapitja, hogy hanyan adtak
le szavazatukat.

Az irasbeli szavazas eredményérél, a hatérozat tartalmarol, elfogadasanak id6pontjarol és a szavazati
aranyokrél a szamvizsgalo bizottsag elnoke a szavazasra megjelolt hataridét kovetd 8 (nyolc) napon beliil
irasban, tajékoztatja a szamvizsgald bizottsig tagjait.

Gazdasagi ellendrzés segitése

Ha a Térsashaz éves pénzforgalma meghaladja a 20.000.000.-Ft-ot (htiszmillio forintot) vagy az alapitd okirat
szerint kilon  tulajdonban 1év6 helyiségek szama meghaladja az otvenet, a szamvizsgadlo bizottsag
feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabélyok szerinti konyvvezetés és beszamolo alapjan elkészitett
¢ves elszdmolds és a kovetkezé évi koltségvetési javaslat el6zetes vizsgalatara ¢és véleményezésére —
gazdasagi ellendrzést segité személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellendrzést segitd személy a szamvitelré]
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1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

52010 torvény szerinti konyvviteli szolgaltatds végzésére jogosult szolgaltatd vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezé és regisztralt személy lehet.

Nem koételez6 a jelen Szabalyzatban emlitett gazdasagi ellendrzést segité személy igénybevétele, ha:

a szamvizsgdlo bizottsag elncke vagy tagja mérlegképes konyveléi vagy okleveles konyvvizsgaloi
képesitéssel rendelkezd és regisziralt személy, vagy

a kozos képviseld, az intézObizottsig elnoke vagy tagja mérlegképes konyveli vagy okleveles
konyvvizsgalon képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy ingatlankezel$i
szakkepesitéssel rendelkezik és megfelel a Tht. 52-55. § szerinti feltételeknek:

A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkodd szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik a jelen Szabalyzatban meghatarozott szakképesitéssel. A gazdilkodd szervezet
megbizasakor a gazdasagi ellendrzést segitd természetes személyt is meg kell nevezni.

A gazdasagi ellendrzést segitd személy feladata a szémviteli szabalyok szerinti konyvvezetés és beszamolo
alapjan clkészitett éves elszamolas és a kovetkezé évi koltségvetési javaslat — éves kozgy(lés elé terjesztett —
tervezetének elézetes vizsgélata és véleményezése, amelynek elvégzése céljabol a gazdasagi ellendrzést
segitd személy

betekinthet a kozosség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapesolatos iratokat is —,
az azt alatamaszté bizonylatokba, dokumentumokba, valamint

a kozos képvisel6tol, az intézobizottsdg elnokétol, tagjaitdl és a szamvizsgalo bizottsag elnokétdl, tagjaitol
felvilagositast kérhet.

A gazdasigi ellen6rzést segité személy, tanacskozasi joggal vesz részt a jelen Szabalyzatban emlitett
kozgyilési napirendi pont targyalasén, amelyre 6t kotelezd meghivni. A gazdasagi ellenérzést segitd személy
a vélemeényerdl és vizsgalatanak eredményérdl — ideértve azt is, ha tudomaést szerez a kozosség vagyondnak
varhato jelentds csokkenésérdl, illetve mas olyan tényrél, amely tarsashazi tisztségvisel6 feleldsségre vonasat
vonhatja maga utdn —, irisban koteles t4jékoztatni a kozgytlést. A gazdasagi ellendrzest segité személy e
téjékoztatdsat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa esetén az e korbe tartozo napirendi pontokrol
hozott kozgy tlési hatdrozat érvénytelen.

ATULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

1.5.

1.5.1.
1.51.1.

1.5.1.2.

A kulon tulajdonnal kapesolatos jogok és e jogok gyakorlasénak korlatai, a tulajdonostars kotelezettségei

A tulajdonostdrs jogai és e jogok gyakorldsdnak korldtai

A tulajdonostérsat kulon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklés, a hasznalat, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga; a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars joga és
torvényes érdeke sérelmével.

A kulon tulajdonban 1évé helyiséget a tulajdonosa(i) a jogszabalyok és jelen Szabélyzat eldirdsainak
megfeleléen, a tobbi tulajdonostérs jogainak ¢s torvenyes érdekeinek sérelme nélkil, az épiilet céljanak,
miikodésének megfeleléen, és - ¢ szabalyzatban meghatérozott esetekben - a Kozgytilés hatarozatiban
foglaltak szerint szabadon hasznélhatjak és hasznosithatjak.

1.5.2. A tulajdonostirs kitelezettségei

1.95.2.1.

A tulajdonostars koteles:
(i) fenntartani, gondosan karbantartani, javittatni a kilon tulajdonaban allé ingatlant;
(i) betartani a jelen Szabalyzatnak a kilon és a kozos tulajdom részek birtoklasara, hasznalatara és
hasznositasara vonatkozo rendelkezéseit;
(iii) lehetdvé tenni és tiimi, hogy a kilon tulajdondban 4llo ingatlanba a kozosség megbizottja a kozos
tulajdonban all6 épiiletrészekkel, berendezésekkel osszetiiggésben a szitkséges ellendrzés, valamint
a fenntartasi munkak elvégzése céljabol elére egyeztetett arra alkalmas idében bejuthasson;
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1.5.2.1.

1.5.2.2.

1.5.2.3.

1.5:8:
1.53.1.

1.53.2.

1.53.3.

1.53.4.

1.53.5.

1.5.3.6.

(iv) az ingatlanban tervezett épitkezésrdl irasban értesitent a kozos képvisel6t, vagy az intézébizottsag
elnokét,
(v) bejelenteni a kozos képviselének a jelen Szabalyzatban meghatarozott adatokat;

(vi) tulajdonanak atruhazasa vagy meghatérozott idére torténd atengedése esetén az ) tulajdonost vagy
hasznalot (haszonélvezo, bérld stb.) tajékoztatni a jelen szabdlyzatban ¢s a tarsashaz Tlzvédelmi
Szabalyzataban foglalt kotelezettségekrol.

(vii) koteles bejelenteni a haszonelvezo, illetve beérlé nevét, amennyiben a haszonélvezd, vagy berld
kotelezettsége fizetni a kozos koltséget és (vagy) a viz és szennyvizelvezetés vizora szerinti koltséget
a kozmiiszolgaltato felé.

A kitlon tulajdonban 1év6 helyiségek berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felujitdsaval,

potlasaval, fenntartasaval jard koltségek helyiség mindenkori tulaj donosat terhelik.

Ha a tulajdonostars a helyiség hasznalatat mésnak engedi at, felelds mindazokert a karokért, amelyeket a

hasznalo (bérl6, stb.) a helyiség, vagy a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek rendellenes hasznalataval

vagy egyéb magatartasival okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kotelezettségét nem teljesiti, a kozos képviseld a szikséges

intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars tethére és koltségere, akar birosagi eljaras utjan is megteheti.

A haszndlat, hasznositds médjanak megvdltoztatdsa

A Kozgylilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti — a kozvetlenill érintett szomszédos tulajdonostarsak
tulajdoni hényad szerinti kétharmadénak igenld szavazatat is magaban foglald — legalabb egyszerti
szavazattobbséggel hozott hatarozataval:

amennyiben a nem lakas céljara szolgdld helyiség megvaltoztatott hasznélata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedélyhez valo hozzajarulast — a
hatosag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridén belal — megtagadhatja (a hasznélat
engedélyeztetni kért modjat megtilthatja);

anem lakas céljara szolgal helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma — igy kilonosen:
a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokomyezetet veszélyeztetd mas tevékenység megeldzese —
érdekében az erre vonatkozo kiilon jogszabalyok elSirdsainak figyelembevételével kikotott, feltételt
tartalmazo hozz4jarulé hatdrozatot is hozhat a hatosag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridén
belitl. A hatdrozatnak tartalmaznia kell a lakhatas nyugalmat zavaro magatartasok részleteze€sét ¢s ennek
alapjan a kozgy(ilési dontés indokolasat.

A Tarsashaz kalon tulajdonban 4116 lakas céljara szolgalo helyiségének megvaltoztatott hasznalatat, nem
rendeltetésszerti lakhatas céljara valo hasznalatat, igy rovidtavi bérbeadasat, szallashelyként torténd
hasznositasat engedélyezi. Az ilyen tevékenységet végzé tulajdonostars, cég, vagy maganszemély, az
Onkorményzati engedély benyujtasit megeldzen, koteles tajékoztatni a kozos képviselt a tevékenység
megkezdésérdl, és a tevékenységgel osszefilggésben adatszolgéltatasi kotelezettség terheli a Tarsashaz
felé. Amennyiben a fenti tevékeny séget végzok a Tarsashéz jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzataban
foglaltakat nem tartjak be, illetve kétszeri irasbeli felszolitas ellenére Szervezeti és Mikodesi
Szabalyzataban foglaltaktol eltéré modon jarnak el, a Téarsashaz kozgyUlése jogosult az Osszes tulajdoni
hanyad szerinti egyszer(i szotobbséggel meghozott hatdrozattal a jegyzohoz fordulva felugyeleti
jogorvoslati intézkedést kérmi s az onkorményzat altal kiadott engedély megvondsat kezdeményezni.

A felsorolt kérdésekben — a kozos képviseld felhivasira — a hatdrozati javaslatrol a tulajdonostarsak a
jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglalt szabalyoknak megfeleléen irasban is szavazhatnak. Az irasbeli
szavazasra a tovibbiakban a jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglaltak értelemszertien iranyadok.

A Tht. 17. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében—a clen Szabélyzat alapjan — tilos a lakoépulet kiilon
tulajdonban 4ll6 nem lakéas céljara szolgalo helyiségében a szerencsejatek szervezeésérol szolo torvény
hatalya ala tartozo, illet6leg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyulo tevékenység folytatasara,
valamint szexudlis termékek és segédeszkozok arusitdséra vagy forgalmazaséara vonatkoz6 haszndlat, ilyen
jellegli tevékenység végzese.

-13



)szam: 28235947-1-42

1.5.3.7.

1.53.8.

Abban az esetben, ha a kiilon tulajdonban 4116 ingatlant nem lakas céljara hasznaljak, és a nem lakas céla
hasznalat soran két fénél tobb személy tartosan az ingatlanban tevékenykedik az érintett ingatlanba a kilon
hitelesitett vizora felszerelése kotelezo.

Abban az esetben, ha a kiilon tulajdonban 4116 ingatlant nem lakas céljara hasznaljdk, és a nem lakas céla
hasznéalat soran két f6nél tobb személy tartdésan az ingatlanban tevékenykedik, és a tevékenyseg
hulladéktermeléssel is jar, az FKF Zrt-vel egy onallo szeméttarold hasznalatra és a szemétszallitasra a
tulajdonosnak szerzédéskotési kotelezettsége keletkezik. Ebben az esetben az érintett albetét mindenkori
kozos koltségének az osszege a szemétszallitasi dij mértékével (m2 aranyaban lebontva) csokkentve lesz.

1.5.4. A kozés tulajdonnal kapesolatos beavatkozdsok lehetové tétele

1.54.1.

A kozosség megbizottja a kozos tulajdonban 4llo épuletrészekkel, berendezésekkel osszetuggesben a
szitkséges ellen6rzés, a rendkiviili kdresemény vagy veszélyhelyzet fennallasa miatt a helyiségeken beliil
szitkséges hibaelharitas, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol jogosult — a tulajdonostars,
illetéleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkul, arra alkalmas id6ben — a kilon tulajdont helyiségbe
bemenni, és ott a szitkséges vizsgalatot, ellendrzést, karbantartési, feltjitasi vagy egyéb munkat elvégezni.
Az e beavatkozassal esetlegesen okozott kart a kozosség koteles megtériteni.

1.6. A kiilon tulajdonban végzeit épitési munkdk engedélyezése

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonat képezd helyiségekben — amennyiben ezek beszerzését jogszabaly
kotelezévé teszi szilkséges hatosagi és egyéb engedélyek birtokdban, a jelen fejezetben rogzitett
rendelkezések figyelembe vételével — épitési munkat végezhet. A tulajdonostars barmilyen épitési
munkalat tényérél koteles a megkezdést megelézéen legalabb 3 (harom) munkanappal — a tajekoztatas
tényének a Tarsashéazban torténd kifuggesztéssel egyidejlileg — a kozos képvisel 6t ajanlott levélben irdsban
tajékoztatni, a tervek és engedélyek becsatoldsa mellett, amennyiben ezek beszerzése szukséges.

Az épitteté tulajdonostars az ingatlanban tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az alapitd
okiratot nem kell modositani, de a munka az alapitd okiratban kozos tulajdonként megjelolt epilet-
berendezésre torténd csatlakozassal vagy a kozos épiletrész, épilet berendezés miiszaki allapotéanak
megvaltozasaval jar egylitt, az épiilet biztonsaganak, allékonysaginak megérzése érdekeben az Osszes
tulajdoni hényad szerinti egyszerti tobbséggel hozott kozgytilési hatarozat szikséges, s a hatdrozathozatal
elofeltétele az ilyen munkéaval kozvetlendl érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti legalabb
kétharmadanak irasbeli hozzajarulé nyilatkozatdnak a beszerzése.

Az épitteté tulajdonostars a tobbi tulajdonostéars hozzajarulo nyilatkozatanak beszerzése nélkil jogosult
az ingatlanba tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapité okiratot nem kell modositani
¢s a jelen Szabalyzat 1.6.2. pontjaban emlitett korilmények nem éllnak fenn.

Ha a jelen Szabélyzat 1.6.1.pontjaban emlitett végrehajthaté épitési engedély alapjn elvégzett, vagy a
nem engedélykoteles épitési tevékenység olyan helyiség/lakasmegosztast, vagy Osszevondst eredmenyez,
amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada véltozatlan
marad, a kozgy(ilés az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb egyszerfi szavazattobbségil hatdrozatival
az alapitd okiratot modosithatja. Ezen modositas koltségét — a tulajdoni hanyadban bekovetkezett valtozas
aranyaban — azon tulajdonostars(ak) koteles viselni, akinek/akiknek a tulajdoni aranydban novekedés
kovetkezik be.

A kozgy(ilés jelen Szabélyzat 1.6.4. pontjaban emlitett hatarozata az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
alkalmas okirat; a hatdrozatot kozokiratba vagy tgyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni. A véltozas ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésének feltétele, hogy az
épittetd tulajdonostars hasznalatbavételi engedélyhez kotott munkalat esetén az épitésiigyi hatosag jogerds
és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét, hasznélatbavételi engedélyhez nem kotott munkalat esetén
az épitésugyi hatosdg altal kibocsatott hatosagi bizonyitvanyt az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolja.
Kiilon tulajdonba tartozé ingatlanon belitli vagy azon kivili valaszfalat valamint a kozos tulajdonu féfalat,
valamint valaszfal- killonosen annak elbontasat vagy athelyezését — érintd munkalatok elvégzésére
kizarolag azt kovetéen kerilhet sor, hogy megfelelé képzettséggel ¢s engedéllyel rendelkezd, az
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1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

igazsagiigyi szakértok néviegyzékében szerepld statikus  statikai  szempontbol az élet-  ¢s
vagyonbiztonsigra, a Tarsashdz allékonysagra nem veszélyesnek mindsiti a tervezett munkaélatokat ¢s
azok varhato eredményét. A szakvéleményeket koteles a kozos képvisel6 részére dtadni a munka
megkezdése el6tt 10 nappal.

A munkélatok soran keletkezett hulladékot és tormeléket kizarolag a kozos képvisel6 altal meghatarozott
helyen lehet rovid ideig tarolni, majd az épittetd tulajdonostars sajat koltségén koteles 3 napon belul
elszallitatni, az okozott kart és a takaritasi koltséget pedig haladéktalanul megtéritent.

Meglév épiiletek kiilsd térrel érintkezd nyilaszéaroit és amycékolo szerkezeteit méretében, anyagaban,
szinében, rajzolataban, osztisdban, tok-, szamy-,osztas szélességli profil vastagsigiban az eredetivel
megegyezéen kell feltjitani, vagy cserélni. Az 1960 eldtt épult épiileteken mbanyag nyilaszarok
elhelyezése kozteriiletrdl lathatoan, tilos. A nyilaszarok hang-¢és hoszigeteld képességének javitdsat a belsé
szamy cseréjével, atalakitasaval, feltjitasdval és vagy cseréjével lehet megvalositani, kivéve

a) a  meglévd  nyilaszarok  belsé  oldalan nyilaszaro  1étesitése  esetén

b.) teljes homlokzatra kiterjed6 nyilaszaro feluyitas esetén
Egyebekben homlokzati (akar belsd udvari) nyildszaro eredetit6l eltérd kialakitdsa elétt varosképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni, az 1945 el6tt megvalosult épuletek épitészeti tagozatainak,
homlokzatokon megjelend épiiletrészeinek atalakitdsa, bontasa, cseréje ( ideértve a belsé udvari
homlokzatot  is és a nyilaszard cserét is) esetében. Ha a kulon tulajdonba kerilt €pitményrész
karbantartdsa, feltjitasa vagy javitdsa olyan munka elvégzéséve jar, amely a kozos tulajdonban 4llo
tertiletrél is 1athato épitményrészeket érint, akkor a szoban forgd munka csakis az eredeti, €s az €pulet mas
részeivel azonos kivitelben, szinben és minéségben végezhetd el. E rendelkezés megsértése esetén a fenti
esztétikai és mindségi kivdnalmak érvényesitéséhez szikséges munkat az érdekelt tulajdonostars
koltségére a kozos képviseld elvégeztetheti. Ezen rendelkezés a bels6 homlokzati nyilaszarok tekintetében
is alkalmazando.
A jelen fejezet hatalya al4, a killon tulajdonban végzett épitési munkak elvégzésével osszefiiggésben annak
eredményeként szikségessé valo takaritasi munkélatokat az érintett tulajdonostars koteles haladéktalanul
elvégezni vagy elvégeztetni. Amennyiben ezen kotelezettségének — a vonatkoz6 felszolitds elektronikus
levélben vagy postai iton torténd kézhezvételétdl szamitott — 1 (egy) napon belil nem tesz eleget, tigy a
Tarsashiz — az érintett tulajdonostars koltségviselése mellett — tesz eleget a takaritdsi feladatok
elvégeztetésének. A meghatarozott osszeg a mindenkori takaritasi dij 15% szintenként.

Klimaberendezés kiiltéri egysége nem helyezhet6 el:

az épilet utcal homlokzatara

e alichthofokba (azaz az épiileten beliili vilagito udvarokba).
a hiité-fiité klimaberendezés killtéri egysége a Tarsashazban kizarolag a cselédlépeshazban, a
belsé udvaron és a tetdsikon, valamint koztertiletrél nem lathatd modon sajat erkélyen é€s ajto
folotti vilagitoablakban, sillyesztetten és a kondenzviz megfeleld elvezetése mellett helyezhetd el.
A klimaberendezés csepegtetd vizét a lakason beliilre kell elvezetni.

e A klimaberendezés kiiltéri egységének elhelyezéséhez a kozvetlenul érintett szomszéd
tulajdonosok kétharmadéanak irasbeli hozzgjarulasa sziikséges.

1.7. A kiilon tulajdon elidegenitése és megterhelése

1.7.1.

1.7.2

1.7.3.

A kozos tulajdon targyat képezé ingatlanrész tulajdoni hanyada a kilon tulajdonba tartoz6 lakéssal ésnem
lakas céljara szolgalo helyiséggel egyutt 6nallo ingatlan.

A kozos tulajdonra vonatkozo, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakdsra, illetve
nem lakas céljara szolgalod helyiségre vonatkozo tulajdonjog — a jogszabalyban meghatérozott esetek
kivételével — egymastol fiiggetleniil nem ruhazhaté at és nem terhelhetd meg.

A tulajdonostars a killon tulajdonaval és a kilon tulajdondhoz tartozo kozos tulajdoni illetdséggel
szabadon rendelkezhet. A tulajdon atruhdzasa, valamint oroklés esetén a jogutodot a jogeldd jogai illetik,
és kotelezettségei terhelik.
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1.7.4.
1.7.5.

1.7.6.

1.7.7.

1.7.8.

1.7.9.

1.7.10.

1.7.11.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostéars énalloan felléphet.

A kulon tulajdonba tartozo lakés elidegenitése esetén, a tulajdonostars a kozos koltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapitd okirat kotelezé tulajdonosi adatszolgaltatasa
¢rdekeben, koteles a kozos képviseldt megkeresni ¢s az elidegenitésrdl utolag, az Gj tulajdonos
megjelolésével irasban tajékoztatni.

Amennyiben az alapito okiratban nem kertlt még rogzitésre, a 2003.évi CXXXIIL tv. 22.§. alapjan
valamennyi természetes személy tulajdonos koteles bejelenteni a kozos képviseldnek az allando lakeimét,
az ingatlan-nyilvintartasban barki 4ltal megtekinthetd személyes adatait, valamint a jogi személy
tulajdonos esetén a jogi személy adatait és haszonélvezettel terhelt kiilon tulajdon esetén a haszonélvez
nevét, dllando lakeimét.

A killon tulajdon bérléjének, haszonélvez$jének vagy barmilyen jogcimen hasznaléjanak a tarsashaz felé
valo mindennemti fizetési kotelezettségének elmaradaséaért a tulajdonos teljeskortien felel.

A tulajdonostarsnak nullas igazolast kell beszereznie, hogy ezzel igazolja kozos koltség tartozasa nem 4l
fent. A kilon tulajdon elidegenitése kapcsan a kozos képviseldt terheld kotelezettségeket a jelen
Szabalyzat 1.2.1.4. pontja rogziti.

A tulajdonostarsak a Tarsashaz miszaki allapotarol kotelesek a szerz8d6 partnertket a kilon tulajdon
truhazdsara irdnyuld szerzédésben téjékoztatni. A rendelkezés elmulasztasabol eredd karokért valo
felelésséget a Tarsashaz kifejezetten kizdrja.

A tulajdonostarsak a jelen Szabélyzat létezésérol, annak tartalmarol kotelesek a szerzédé partneriiket a
klon tulajdon atruhazasara iranyulo szerzodésben téjékoztatni.

A kilon tulajdonba elidegenitése esetén a felhalmozott kozos koltség-tartozasért az elidegenité (korabbi)
tulajdonostars és a szerz6 (1)) tulajdonostars egyetemlegesen koteles helytallni a Tarsashéaz felé.

1.8. A tulajdonostdrs bejelentési kitelezettsége

1.8.1.

1.8.2.

®
(1)
(111)
(i)
().

1.8.3.

A tulajdonostars a kozos képvisel6 felhivasira koteles a kozos képviseldnek — amennyiben a kozos
képviselének nem 4ll rendelkezésére — bejelenteni a kilon tulajdona vonatkozésaban az ingatlan-
nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatai mellett a sziletési helyét és idejét a
meghatarozott adatlapon.

A tulajdonostars a valtozastol — az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzés, illetve a birtokbavétel
idépontja kozil az idében eldszor bekovetkezdtél — szamitott 10 (tiz) napon belil koteles a kozos
képviselének bejelenteni:

kilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvéltozast, az (ij tulajdonos nevét, elérhetéségeit (e-mail cimét,
telefonszamat), a birtokba adds id6pontjat;

az 0j tulajdonos a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban bérki 4ltal megtekintheté személyes adatat,
illetSleg jogi személy tulajdonostars esetén a cégnyilvantartisban szerepld nyilvanos adatait;

abban az esetben, ha a kiilon tulajdonat bérlé, hasznald személy (a tovabbiakban: , bérlé™) fizeti a
tarsashazi kozos koltséget és a vizkozmiszolgaltatoval kotott szerz6dés alapjan a vizdijat és szenny
szenny vizelvezetés dijat, akkor a bérlé nevét,

haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez személy nevét,

amennyiben a kozgylilésen valo szavazati jogat altalénos képviseld utjan kivanja gyakorolni, annak a
nevet és értesitési cimét.

A tulajdonostérs koteles a bérlét, illetve a haszonélvez6t a ra vonatkozo adat bejelentésérdl tajékoztatni.
A koz6s képvisel6 a felsorolt adatokrol nyilvantartast vezet. A kozos képviseld (az intézdbizottsag elnoke)
a nyilvintartasba vett adatokrol kizérélag a koziizemi szolgaltato, valamint a birosag részére adhat
tajckoztatast.

Ha a tulajdonostars vagy a volt tulajdonostars, illet6leg a bérlé vagy a volt bérld a kozos koltség tartozasat,
valamint viz- és csatornadijra fennall¢ dijtartozasat kiegyenlitette, a kozos képviseld a részére bejelentett
€s a tartozassal osszefliggd adatot haladéktalanul koteles torolni.
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1.9. Egyéb, a kizgyiilés hozzdjdruldsdhoz kotitt tevékenységek

1.9.1.

1.9.2.

Reklam- vagy cégtabla, cégér, tetdantenna kihelyezéscre csak a kozgylilés egyszerl szotobbséggel
meghozott arnyt hozz4jarulasaval, és ellenértek fejében, valamint a helyi iranyad6 rendelet szabaly ainak
figyelembevételével keriilhet sor.

Az épiilet homlokzatanak megvialtoztatasara csak valamennyi tulajdonostars hozzajruldsa esetén van
lehet6ség. A kozgy(ilési hozzajarulas csak akkor adhat6 meg, ha az megfelel a 2.1.5.8. pontban foglalt
¢pitészeti feltételeknek.

2. A kozos tulajdonnal kapesolatos jogok és kitelezettségek

2.1. Altaldnos rendelkezések

2.1.1.1.

2.1.1.2.

2.1.1.3.

2.1.1.4.

2.1.1.5.

2.1.1.6.

2.2.2,
2.2.2.1.
2.2.2.2,

2.2.2.3.

2.2.2.4.

2.2.2.5:

A kozos tulajdonba tartozd épuletrész, épiilet-berendezés, helyiség fenntartasanak koltsége, valamint a
rendes gazdalkodds korét meghalado kiadés (a jelen Szabalyzatban egyitt: ,kozds koltség™) a
tulajdonostarsakat — jelen Szabalyzat eltérd rendelkezése hianyaban — a kiilon tulajdonukba tartozd
ingatlanok m*-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint terheli.

A tulajdonostarsak kotelessége a kozos tulajdon fenntartdsaval, ennck keretében az uzemeltetésével,
karbantartasaval, feltjitasaval, részleges cserével jaro koltségek ¢s a kozterhek viselése. Ha valamely
kozos tulajdonban 1évd, és a Tarsashéz vagy egy részének rendeltetésszer(i hasznélatahoz sziikséges
vagyontargy 4llaga megrongalodik, megséril, vagy a vagyontirgy megsemmisil, helyreallitasarol,
potlasarol gondoskodni kell.

A tulajdonostérsak a feljitasi munkak fedezetének a biztositasara lehetdség szerint megtakaritasi alapot
képeznek. A megtakaritasi alap képzését, és annak mertéket, a kozgytlés hatarozza meg.

A Térsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (kezelési, tzemeltetési, koltségkoziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonukba tartozé ingatlanok m2-ben (négyzetméterben) meghatarozott
alapterilete aranyaban terhelik.

A kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitésécrt a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukba tartozo
ingatlanok tulajdoni hanyada aranyban felelnek.

A Térsashaz udvarénak, padlasterének, pincéjének és egyéb kozos tulajdont helyiségnek, tertiletnek vagy
ezek részeinek a jogszabalyokban, és a jelen Szabalyzatban meghatarozott mértektdl és modtol eltérd
hasznalata utdn a hasznalok kotelesek dijat fizetni a kozgytlés erre vonatkozo hatérozataban eldirt
mértékben és modon.

A Kozos koltség megillapitdsdnak és viselésének szabdlyai, a felijitdsi alap

A kozos koltség atalanydijbol all.

Az atalanydij mértékét a kozgyllés évente allapitja fix Osszegben gy, hogy az fedezze a Tarsashéaz
varhato éves koltségeit, és elegend6 legyen a kozgyfilés dltal meghatarozott meértékii megtakaritasi alap is.
A kozos koltséget a tulajdonostarsak minden honap 15. (tizenotodik) napjaig készpénzfizetési utalvanyon
vagy atutaldssal kotelesek a Térsashaz javdra teljesitent

A kozos koltség késedelmes megfizetése esetén a késedelembe esé tulajdonostars a késedelem minden
egyes napja utan a mindenkori jegybanki alapkamat kétszeresével megegyez$ mértékil, de minimum 4%-
os késedelmi kamatot koteles fizetni a késedelem teljes id6szakara.

Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az atalanyként befizetett osszeg nem fedez, a kozgytlés
potbefizetést rendelhet el.

A kozgy(ilés a Tarsashaz rendes gazdalkodasanak korét meghaladé rendkivili események ¢s koltségek,
valamint a kozos tulajdonnal kapesolatos jovébeni felujitasi koltségek viselésére meghatarozott osszeg
elkillonitését hatarozhatja el (felujitasi alap). A felujitasi alapot kizarolag a kozgytilés feltjitasi alap
létrehozatalat elhatarozé hatdrozataban meghatarozott cél(ok)ra lehet felhasznalni.
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2.2.2.6.

A Tarsashaz kitlon tulajdont, nem rendeltetésszerti lakhatas céljara hasznalt ingatlana- igy példaul nem
utcai bejarati rendeld, iroda, edzéterem, rovidtdvra kiadott ingatlan, tgyfélforgalommal rendelkezd
tizlethelyiség, tirsasagi székhely ¢s telephelyként, tarsadalmi szervezet irod4jaként bejelentett ingatlanok-
tekintetében, kozos koltségként-a fokozott kommunalis hulladékterhelés, a kozos teriiletek fokozott
takaritasi igénye és az esetenkénti fokozott, vizhasznalat miatt-a mindenkori kozos koltség masféltszeresét
koteles a tulajdonostars megfizetni. Nem mindsil az SZMSZ, szempontjabol rendeltetésszer(i lakhatas celu
hasznalatnak az, amennyiben az ingatlant annak tulajdonosa vagy a tulajdonos megbizottja, atmeneti
szallashelyként hasznositja, illetve 6 f&t vagy 6 fénél tobb szemelyt széllasol el.

2.2.3. Koziizemi és egyéb kiltségek megfizetése

2231

2232

2.2.33.

2234

2.2.3.5.

Azon koziizemi és egyéb koltségeket, amelyeket a tulajdonostarsak nem a Téarsashaz felé kotelesek
teljesiteni, a tulajdonostarsak kozvetlendl a kozmiszolgaltato, illetve megbizottja részére kotelesek
meglizetni.

Az 6nallo, a kilon tulajdonhoz tartozéd vizmérével (mellékvizmérével) nem rendelkezé tulajdonostéarsak
esetében a tulajdonostarsak a viz- és csatornadij Osszegét — a jelen fejezetben meghatarozott,
atalanydijként megallapitott kozos koltség osszegének részeként — ingatlanonként, a kiilén tulajdonukba
tartozo ingatlanok m’-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriiletének aranyaban kotelesek a
Tarsashaz esetében fizetendd teljes viz- és csatornadij sszegébdl részt vallalm. A nem hitelesitett vagy
lejart hitelesitést vizoraval rendelkezé tulajdonostarsak vizoraval nem rendelkezd tulajdonostarsnak
minésilnek, amelynek megfeleléen a jelen pontban foglaltak szerint kotelesek megfizetni a kilon
tulajdonukba tartoz6 ingatlanukra esé viz-és csatornadijat a Térsashaz felé. A vizoérdval nem rendelkezd
tulajdonosok az €léz8 évi viz fémérén mért, a tarsashaz minden tulajdonostars fel¢ elszamolt kozos
fogyasztasaval és a vizorasok fogyasztasaval csokkentett vizmennyiség kerill elosztasra a vizoraval nem
rendelkezd tulajdonostarsak kozott, tulajdoni hanyad, vagy négyzetméter ardnyaban. Az esetleges
szolgaltatasi dij emelésével is kalkulalva megallapithato a tulajdonostars altal fizetendd éves vizdij, ezt
honapokra bontva (elosztva 12-vel) meghatérozhato a tulajdonostars altal fizetendd havi altalanydij,
amelyet a korgytilés a koltségvetési tervben jovahagy. A targyév végeén a fémerd leolvasasat kovetden
hasonld szédmitdssal meghatdrozhatd a tulajdonostars altal potlolag befizetendd (el6irando), vagy a
szamlajén jovairando tulfizetés. Az esetleges, mdsnak fel nem rohatd tarsashazi vizelfolyas dijat
valamennyi tulajdonostars ardny osan, kozosen viseli.

A tulajdonostarsak a vizmerd clhelyezésével, bekottetésével, hitelesitésével, valamint — a ktlon
jogszabalyban meghatarozott id6kozonként esedékes — vizméréeserével kapesolatos kotelezettségeiket €s
a kapesolodo koltségeket onalloan kotelesek az illetékes szolgaltato, valamint a megjelolt gazdalkodod
szervezetek felé teljesiteni, illetve viselni. A jelen pontban meghatdrozott tevékenységgel osszefiiggd
barmely kotelezettség  késedelmes teljesitésébdl,  vagy elmulasztasabol  fakado  hatranyos
jogkovetkezményekért, karokért valo felelosségét a Téarsashaz kozossége kifejezetten kizarja, azokért
kizarolag a mulaszto tulajdonostars koteles helytallni.

Az 6nallo, a kilon tulajdonhoz tartozé vizmérdvel (mellékvizmérével) rendelkezd tulajdonostarsak
egyarant — a jelen fejezetben meghatérozott, atalanydijként megallapitott kozos koltség osszegeén felil —
albetétenként évente az éves elszamolo kozgyfilés altal meghatarozott m? viz- és csatornadijat kotelesek
megfizetni a kozos tulajdonhoz szikséges vizfogyasztas ¢€s csatornakoltség jogeimén. Ennek
meghatarozasa, megallapitasa a Tarsashaz kozgyilésének kizdrolagos jogkore.

Az épilet kéményei bélelésének koltsége els6dlegesen azokat a tulajdonostarsakat terheli, akik
helyiségének fiités-korszertisitése miatt a kéménybélelés szikségessé valik, kivéve, ha valamely hatosagi
hatdrozat a Tarsashazat kotelezi a kéménybélelés elvégeztetésére vagy ¢letvesz€ly indokolja. A
I¢gtechnikara hasznalt kémény az adott szakhatosag engedely¢hez kotott.

2.2.4.A tartozdsok behajtdsdanak szabdlyai

ILILLL

A kozoskoltség-hatralék és egyéb tartozas megfizetése érdekében a kozos képviselé az ados
tulajdonostarsat 8 (nyolc) napos hataridé megjelolésével irasban felszolitja a teljesitésre. Ennek
eredménytelensége esetén az illetékes birosagnal fizetési meghagyas kibocsatasat (a feltételek fennallasa
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1.1.1.2.

1.1.1.3.

1.1.1.4.

1.1.1.5.

esetén polgari peres eljarast) kezdeményezi, illetoleg kozoskoltseg-tartozas esetén ezzel parhuzamosan —
a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, a tulajdonostars koltségére — intézkedik a jelzalogjog bejegyzése
iranti kérelemrol.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.7.1. pontjanak (iii) alpontjaban emlitett esetben a bérld — irasbeli felszolitds
cllenére — a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék osszegének meglizetéséért
az érintett tulajdonostarsnak helytallasi kotelezettsége all fenn.

A kozos képviselonek (az intézdbizottsag elnskének) a jelen fejezetben meghatarozott feladatkorében a
hétralékos tulajdonostars részére — az ismert lakOhelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltatd (jan megkuldott felszolitasat a keézbesites megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostérs az atvételt megtagadta. A méasodszor me gkisérelt és atvétel nélkul,
_nem kereste” jelzéssel a kozos képvisel6hoz (az intéz6bizotisag elnokehez) visszaérkezett felszolitast, a
postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kovetd 8. (nyolcadik) munkanapon kézbesitettnek kell
tekinteni (kézbesitési vélelem).

Ha az ismeretlen helyen tartozkodd hatralékos tulajdonostdrs nyilvantartasba vett j lako- vagy
tartozkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezeté szerv adatszolgaltatasa alapjan vagy
egyéb modon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az 1 lako- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a jelen Szabalyzat 2.2.4.3. pontja szerinti modon megkisérelt és eredménytelen keézbesités
esetében all be.

A térsashéz kozos tulajdonaban 1évé ingatlana tekintetében, amennyiben a koziizemi szolgaltatas dija a
bérlét terheli, és a bérld — irasbeli felszolitas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyole) napon
beliil — fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hitralék Osszeget az érintett ingatlan
tulajdonosa — a neki cimzett, a bérlé nemfizetését kovets 15 (tizenot) napon belil elkildott felszolitas
kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) napon belil — koteles megfizetni. A bérld irasbeli felszolitasara,
illetdleg a hatralék megfizetésére vonatkozd egyeb részletes eldirasokra, a tulajdonos nemfizetése esetén
alkalmazandé eljarasra vonatozo fenti rendelkezések az iranyadoak.

2.2.5. A kozos tulajdonban dllé épiiletrész, elidegenitése

2.2.5.1. A Tht. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész €s vagyontargy — azaz az ¢piilet akar kilon tulajdonon

beliil, akar azon kiviil talalhato tartoszerkezetei, azok részei, az épilet biztonsagat (allékonysagat), a
tulajdonostarsak kozos céljit szolgdlo épiletrész, épiletberendezés ¢s vagyontargy — kivételével az alapito
okirat felhatalmazasa esetén a kozos tulajdonnal kapesolatos elidegenités jogat a kozosség gyakorolja, ha az
ingatlanrész onallo ingatlanként kialakithato, vagy amellyel ameglevé kiilon tulajdon targya bovithetd. Ebben
az esetben a kozgy(lés az oOsszes tulajdoni hényad legalabb kétharmados tobbségével rendelkezd
tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet az elidegenitésrol. A hatérozatban rendelkezni kell a kulon
tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitasarol. A kozgy(ilés hatarozata az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

2.2.5.2. A jelen fejezet szerinti kozgy(ilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az

abban meghatéarozott hataridén belil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli nyilatkozatot nem
tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivinnak élni. A hatarozatban rendelkezni
kell a kulon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok megéllapitasarol.

2.2.5.3. A jelen fejezet szerinti hatérozatot kozokiratba vagy tugyvéd, vagy kamaral jogtanacsos altal ellenjegyzett

magéanokiratba kell foglalni.

2.2.5.4.A kozgyfilés hatarozata alapjan — az egyhangii hatdrozaton alapulo alapito okirat-modositast, valamint a jelen

Szabalyzat 2.2.4.1 és a 2.2.4.5. pontban rogzitett tartozas esetét leszamitva — barmely tulajdonostars kérheti a
birosagtol, hogy a kozos tulajdonban 4116 olyan épuletrészre, amely 6ndllo ingatlanként kialakithato, vagy
amellyel a meglevd kilon tulajdon targya bovithetd, megszimtesse a kozos tulajdont, ha az a kisebbség
méltanyos érdekét nem sérti.
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3.HAZIREND

3.1
1.1.L

1.1.2.
1.1.3.

1.1.4.

1.1:5.
1.1.6.

1.2,
1.2.1.

1.2.2.

A tdrsashdz tisztasdga

A Térsashiz tisztasagara, allagara, illetve ennek megérzesére minden lakotars a téle elvarhato legnagyobb
gondossaggal koteles vigy4zni, megdvasiban egy ittm{ikodni.

A kozos és kilon tulajdoni teritletekre és teriiletekrol targyakat kidobni, folyadékot kiontent tilos.

A kulon tulajdonban 1évé lakasok és helyiségek rovarmentesitését a mindenkori tulajdonos koteles
elvégeztetni. Az osztatlan kozos tulajdonban 1€v6 teriiletek rovarmentesitését a tarsashaz végezteti el.
Tilos a Tarsashazban szemetelni; a hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szeméttarolokban (nem
mellette) kotelezo elhelyezni az alabbiak szerint:
e a muanyag hulladékot Osszenyomva, Osszeapritva kell a milanyaghulladékot gy({jté szemetes
edénybe helyezni,
e a papir hulladékot Osszenyomva, Osszeapritva kell a papirhulladékot gy(ijté szemetes edénybe
helyezni,
e az egyéb kommunalis hulladékot pedig a kommunalis hulladékgyjtd edényekbe kell elhelyezni.
Kidobandé haztartasi gépet, bittort, veszélyes hulladékot a hulladékgyjto edényekbe, illetve a szeméttarold
helyiségbe elhelyezni tilos!

A Térsashéz takaritasat a Tarsashéz altal megbizott vallalkozo végzi. A kozgyllés ett] eltérden rendelkezhet.

Szeméttarolok hasznalatara kilon dijazas nélkul csak a tulajdonosok jogosultak, kizarolag a héztartasi
hulladék elhelyezésére. Egyéb hulladékot, épitési tormeleket minden tulajdonos a sajat koltségén koteles
elszallitatni. Azok a tulajdonosok, akiknek az albetétében feltyjitasi, korszertisitési munka folyik, kotelesek a
munkalatok teljes id6tartama alatt az ¢épitési hulladékot, valamint szennyezédéseket a Tarsashdz érintett
terilletén - pl: 1épesdn, liftben, fuggsfolyoson- sajdt koltségeén naponta feltakaritani vagy feltakarittatni €s a
feltjitas soran a Tarsashéz osztatlan kozos teruletét érinté részeken okozott felrohato karokat teljeskoriien
megtériteni. Amennyiben egyidében tobb felvjitas folyik ¢és a kdrokozo személye nem 4llapithato meg, a
felujitast végzé tulajdonostarsak egyittesen kotelesek kartéritésre a Térsashdz, mint karosult fele A
felujitasok idején a felujitast végzd tulajdonostarsak Tarsashaz takaritdsat vegzo takarit6 megbizott
mindenkori dijanak 25%-at kotelesek megtériteni havonként egyszer, amig a felujitas tart a Tarsashaz
tisztasdgénak biztositasa érdekében. A nem lakds céljara szolgalo helyiségek tulajdonosai, bérldi uzletszerti
tevékenységiik korében csak akkor hasznalhatjak a szeméttarolokat, ha annak ellenértékét megfizetik, illetve
abba héztartasi hulladékot kivannak elhelyezni. Egyéb hulladékot a Févarosi Kozteriilet-fenntartod Zrt-vel,
illetve az illetékes mas szolgaltatoval kotstt kulon megallapodas alapjan kell elszallittatni.

A rovid vagy hosszi tavra bérbe adott lakasok tulajdonosai vagy a tulajdonos erre jogosult megbizottja koteles
jelen lenni a bérlé érkezésekor és tavozasakor, ¢s az esetleges —bérl6k 4ltal a Tarsashaznak okozott krt
felmérni, bejelenteni és megtériteni.

Az dllattartds rendje

Veszélyesnek nem minésiilé ebet, macskat, diszmadarat, diszhalat és mas — jogszabalyi rendelkezés alapjan
tarthato — allatot

kizarolag a kiilon albetéten beliil;

a Tarsashéz nyugalmanak, tisztasaganak biztositasaval, €let- ¢s vagyonbiztonsag veszélyeztetése nélkul;

az allattarto felelsségével,

a kozegészségiigyi, a kornyezet- és természetvédelmi, a kozbiztonsagi, az allatvédelmi és az allategészséguigyi
jogszabalyok eléirasainak megfeleléen lehet tartani.

A Térsashaz kézos teriiletein allatot tartani, allatot oda kiengedni, etetni, kobor allatot, valamint madarat az
épuiletbe szoktatni nem szabad.
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1.2.3.

1.2.4.

1.3.

1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

1.4.5.

1.4.6.

Az 4llat okozta szennyezdést, annak gondozoja koteles haladéktalanul feltakaritani, az allattartasbol ered6 —
a kozos terilleteken is érzékelhetd — szaghatést koteles megszintetni.

Mind a kiilon tulajdonba tartozé ingatlanokban, mind a kozos tulajdonba tartozo terilleteken tilos veszélyes
allatokat tarolni, illetve tartani.

Biztonsdgi szabdlyok

A kapuk zérasarol, és folyamatos zarva tartdsarol minden lakotars koteles gondoskodni. A lakotarsak a sajat
1épesGhazukban végeztetett munkalatok esetén a kozos képviselSt és a lakotarsakat koteles téjekoztatn, hogy
mikortol kezdédden varhato idegenek mozgisa az épiletben. Osztatlan kozos tulajdont falfeliiletekre a
Tarsashaz egész teriiletén tilos kulcsszekrény, kulesdr felhelyezese €s tartasa.

Az elhasznalt berendezési és felszerelési targyak (butorok, haztartasi gépek stb.) elszallitasarol mindenkor
azok volt hasznaloja koteles gondoskodni. A feleslegesé valt berendezési ¢és felszerelési targyakat az
évenkénti lomtalanitas alkalméaval a megadott idépontban az elSirt modon a haz elé¢ kell kihelyezni, azon
tarolasa a Tarsashéz teriletén tilos. Amennyiben az osztatlan kozos terilletre jogellenesen kihelyezett
elhasznalt berendezési és felszerelési targyakat, épitési tormeléket, stb. az érntett tulajdonos felszolitas
cllenére nem széllittatja el, azokat a Térsashaz kozos képviselete jogosult elszallittatni és a szallitasi és
takaritasi koltséget az érintett Tulajdonos koteles megtériteni.

A személyfelvonot mindenki sajat felelésségére — 10. (tizedik) életévét be nem toltott kiskort, illetve
cselekviképtelen vagy korldtozottan cselekvokeépes szemely csak felndtt (gondnok) kiséretében — az el6irt
szam- és stlybeli korlatozas figyelembe vételével, kizarolag szemcly szallitasra jogosult hasznalni.

Kéznyugalmi rendelkezések

Az épiiletekben oly an feldjitasi munkat végezni, ami mésokat zavar, illetve egyéb olyan hangos tevékenységet
folytatni,- zenét hallgatni, hangszeren jatszani, hangos gépet izemeltetni- ami a lakok nyugalmat zavarja,
kizarolag munkanapokon napkozben reggel 8 oratol este 20 éréig, szombaton 8-t61 14 ordig lehet.
Huzamosabb munkdk esetén, a felujito, illetve a hangos tevékenységet végzé koteles errél a lakotarsakat
(hirdetd tablan) értesiteni.

Unnep- ¢s pihenénapokon, illetve vasamap semmilyen feltjitasi, épitési munkalat, illetve a koznyugalmat
megzavard hanghatassal jaro uzleti vagy szabadidds tevékenység nem végezhetd. A Tarsashaz udvar
tizleteinek a nyitva tartdsat munkanapokon reggel 8 oratol este 20 ordig, szombati napokon reggel 8 oratol
délutén 16 éraig engedélyezi a Tarsashaz. Vasamapokon az udvar izletek nyitva tartsahoz a Térsashdz nem
jarul hozza.

Kulon tulajdonba tartozé ingatlan felujitasanal, épitkezésnél, valamint be- €s kikoltoz€snél ezen munkalatok
elvégzéséhez a Tarsashazban talalhaté személyfelvono nem hasznalhato.

A kilon tulajdonba tartozo ingatlanok érdekében barmilyen berendezés — igy kiillonosen hiit6- és/vagy
fitéberendezés kiltéri egysége — csak akkor helyezheto el a Téarsashdz udvaraban, cselédlépesdhazban vagy
tetén, utcai homlokzatn, ha ahhoz a 1.6.9. pontban leirt modon a tulajdonosok hozz4jarulnak

A rovid tavi bérleményként hasznositott, szallashely szolgaltatds keretében tzemeltetett kilon tulajdont
ingatlan tulajdonosa, koteles a klfoldi bérléjének, fizetévendégenek az any anyelvén, illetve az altala besz€lt,
értett nyelven a Tarsashaz hazirendjét és az egyuttélési €s magatartasi szabalyok vonatkozo részét az SzMSz-
b6l ismertetni és azt a kilon tulajdonaban 4116 ingatlanban/bérleményben elérheté helyen kifiiggesztent.

A Kozos képviselet és a szamvizsgalo bizottsag jogosult a tulajdonost telefonon rovid Gton és/vagy irasban
/levél, email/értesiteni, amennyiben a kiilon tulajdonaban allo ingatlan bérl6je az SzZMSz-t illetve a hazirendet

nem tartja be. A tulajdonos ennek érvényesitéséért, koteles telefonos ¢s emailes elérhetéséget a kozos
képviselet felé megadni, annak mindenkori valtozasat bejelenteni.
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3.4.7.

3.4.8.

3.5.2,

3.53.

3.5.4.
3.5.5.
3.5.6.

3.5.7.

1.5.8.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

A tovid tavi bérleményként hasznositott, széllashely szolgéltatas tevékenységet végz6 tulajdonosok
kotelesek kikotni és errdl sz616 nyilatkozatot alaimi a szallovendégeikkel, hogy a bérbe adott lakasokban,
kizarolag 6k, a bérlemény foglalasakor leadott €s érkezéskor szamba vett személyek tartozkodhatnak, rajtuk
kiviil 4116 személyek a bérleményben nem tartézkodhatnak.

A 3.4.6. pont szerinti bejelentés alapjan a tulajdonos koteles haladéktalanul intézkedni a bérld SzMSz vagy
hézirend ellenes magatartisanak a megszintetése érdekeben.

Tilizvédelmi rendelkezések

A Tarsashaz tizvédelmét és a lakok élet- és vagyonvédelmét szolgdld tizjelz6 berendezéseket (telefon,
tlizjelzé gomb stb.), felszallo vezetékeket es ezek szerelvényeit, fustelvezetd nyilaszarokat s ezek kezeld
szerkezeteit, rendeltetésiktol eltérd célra felhasznalni, megrongdlni, megkozelitési utvonalaikat eltorlaszolni,
lesztkiteni tilos.

A Térsashaz kozos hasznalati teriletein és helyiségeiben (udvar, kapubejarok, lépesdhaz, folyosok,
elektromos mérék helyiségei stb.) éghetd anyagot tarolni, tizveszelyes tevékeny séget folytatni tilos. Igy tilos
az udvaron motorkerékpart vagy mas gépjarmtvet — még ideiglenesen is — tarolni.

A kiilon tulajdonba tartozo ingatlanok elétti teret, folyosot, lépesthazat, kapualjat, menekiilési utvonalat
eltorlaszolni, lezami még dtmenetileg sem szabad. Amennyiben a Térsashazzal szemben barmilyen koltség
kiszabaséara vagy egyéb hatranyos jogkovetkezmény alkalmazasara keril sor az illetékes hatosag vagy szerv
(pl. katasztrofavedelem) részérdl, ugy ezen koltségeket és hatranyos kovetkezményeket a Térsashaz a vétkes
tulajdonostéars(ak)ra hariga at.

A kozos tertileteken dohanyozni, nyilt 1angot hasznalni tilos.

Az drammérd ordk helyiségét tarolas céljara még atmenetileg sem szabad hasznalni.

A kilon tulajdonba tartozo albetétekben fokozottan tiz- és robbanasveszélyes anyagokbol (pl. foltbenzin)
egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni.

Tilos a helyiség(ek) ablakaibol, erkélyérél égé targyat, gyufat, dohényterméket kidobni. A helyiséghez tartozo
erkélyen tiizveszélyes folyadékot (pl. benzint), valamint mas éghetd anyagot (pl. textilia) tarolni tilos.

Az orszagos, valamint helyi jogszabalyokban, tovdbbd hatosig vagy birosag altal eldirt tiizvédelmi
rendelkezéseket minden tulajdonostars, bérl6 koteles megtartani.

Kamerarendszer létesitése

A kozos tulajdonban 4116 épuletrészek, helyiségek és tertiletek megfigyelését szolg4lo, zért rendszer miiszaki
megoldassal kiépitett elektronikus megfigyeld rendszer (a tovabbiakban: . kamerarendszer”) l¢tesitésérél és
tizemeltetésérdl a kozgy ilés az osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados tobbségével rendelkez
tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-miikodési szabalyzatnak vagy
annak mellékleteinek tartalmaznia kell a kamerarendszer tzemeltetéséhez szikséges — az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo torvény, a GDPR szabdlyok és a mindenkor
hatalyos, mikodtetésre vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseivel sszhangban megallapitott — adatkezelési
szabalyokat.

A kozos képviseld vagy az intézébizottsag altal kotott szerzodés alapjan a kamerarendszer iizemeltetdje a
személy- ¢s vagyonvédelmi, valamint a magénnyomozdi tevékenység szabalyairél szolo torvényben
meghatarozott személy lehet.

A jelen fejezet szerinti kozgy(ilési hatérozat alapjan Iétesitett kamerarendszer a kovetkezo feltételek egyuttes
fennallasa esetén tizemeltethetd:

a kamerarendszer Kizdrolag az emberi élet, a testi épség, a személyi szabadsag védelmét, a jogsertd
cselekmények megel6z¢sét és bizonyitasat, valamint a kozos tulajdonban 4116 vagyon védelmét szolgélja,
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1.6.4.

1.6.5.

1.6.6.

1.6.7.

1.6.8.

1.6.9.

1.6.10.

a fennallo korulmények valoszin(sitik, hogy a jogvédelem mas modszerrel, mint a felvételek felhasznalasa,
nem ¢érhet6 el

alkalmazésa az (i) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetlentil sziikséges mértékig terjed, és
nem jar az informécios énrendelkezési jog aranytalan korlatozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kilén tulajdonban allo helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara akkor
sem, ha az a kozos tulajdonban 4llo épiileten, épuiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A kamerarendszer
nem helyezhet6 el a k6zos tulajdonban ¢s a tulajdonostarsak kozos hasznalataban 4116 olyan helyiségben sem,
amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésebdl fakadoan — az emberi méltosagot sértheti (pl. 6ltozo,
illemhely).

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint és a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a rogzitést koveté 15 (tizenot) napig kell tarolni
abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkovetett biincselekmény vagy szabalysértés miatt indult
biintetd-, szabaly sértési vagy mas hatosagi, birdsagi eljarasban —ideértve az érintett személy vagy a tarsashazi
kozosség altal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast is —
bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznalhatoak legyenek. E hataridé
lejartat kovetden a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torolni kell Ggy, hogy azok tobbé ne legyenek
helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjaban foglaltak kivételével —
kizarélag a rendszer tzemeltetje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbdl fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez szitkséges ¢€s a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében
mellézhetetlen esetben jogosult megismerni, és a felvételeket csak a birdsag, a szabalysértési vagy mas
hatosag részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag térvényben meghatarozott esetekben ¢s a felvételre
igényt tarto adatkezelési jogalapjanak megfelel$ igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a tovabbitas
megtoriénte utan haladéktalanul torolni kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer altal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol
szamitott 15 (tizenot) napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazolasaval kérheti, hogy az adatot annak
uzemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne torolje. Birdsag vagy mas hatosag megkeresésére a rogzitett
felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre altol szamitott 30 (harmine) napon
beliil, hogy a megsemmisités mellézését kérték, nem kerill sor, a rogzitett felvételt haladéktalanul torolni kell
ugy, hogy azok tobb¢ ne legyenek helyreallithatoak.

A felvételen szerepld természetes személy érintett szamaéra biztositani kell valamennyi, az informacios
onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo torvényben felsorolt jognak az ott meghatarozott
korlatozasok figyelembevételével torténd gyakorlasat.

A felvételek megismerésérdl jegyzokonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a rogzitett felvételt,
az annak megismerésére — a jelen Szabdlyzat 3.6.2. pontjaban meghatarozottak szerint — jogosult személy
nevét, tovabbd az adatok megismerésének okat ¢s idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épuletbe, épiiletrészbe és a kamerak altal megfigyelt terilletre belépni, ott
tartozkodni szandékozo személyek figyelmét jol lathato helyen, jol olvashatdan, a megfeleld tajékoztatasra
alkalmas modon fel kell hivni az elektronikus megfigyelérendszer alkalmazdsanak tényére. A téjékoztatasban
meg kell jelolni az tizemeltet$ személyét és elérhetéségét is. Az tizemeltetd az érintett személyt — kérésére —
koteles tajékoztatnn a felvételek készitésével kapesolatos minden tényrdl, igy kiulonosen annak céljarol és
jogalapjarol, az tizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének idépontjarol €s téaroldsanak
idétartamarol, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A tdjékoztatisnak ki kell terjednie az
érintett adatkezeléssel kapesolatos jogaira — ideértve a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjaban meghatdrozott jogait
is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

Zaro rendelkezések
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4.1. A jelen Szabalyzatban a helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok — amelyek
nem lehetnek a Tht. rendelkezéseivel ellentétesek vagy annal szigoribbak — a hasznalat jogeimétdl
fiiggetleniil a mindenkori hasznalo részére 1s kotelezbek.

4.2. A Tarsashaz koteles az épiilet egészére épitménybiztositast kotni.

4.3. A kozosség —a Tht. és a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, legalabb az osszes tulajdoni hanyad szerinti
egy szer(i sz0tobbséggel meghozott hatérozattal — a jelen Szabalyzatot barmikor modosithatja. A Szabalyzatot,
illetéleg annak modositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

4.4. A jelen Szabélyzatban nem szabdlyozott kérdésekben a Téarsashdz alapitd okiratanak, a Tht-nek, valamint a
Ptk-nak a rendelkezésel az iranyadok.

Elfogadva a Tarsashaz tulajdonoskozissége altal, a Tarsashaz kozgyiilésén tortént szavazias alapjan
sivesansnsed szavazati arannyal meghozott ............... .....sOrszami hatarozattal 2022.................. ... Napjan.
Budapest, 2022............

szamvizsgalo bizottsagi tag

kozos képviselet
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