Nem lakas céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrejott az 1993.¢vi LXXVIIL térvény ¢€s a Budapest Fovaros VIIL keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak 28/2000.(XI1.23.) sz. rendelete alapjan.

SZI:  Vagyonkez. 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

I. Bérbeado: Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatasi szam: 15507008-2-42)
jelen okirat aldirasanal képviseli az
Erzsébetvirosi Onkorményzati Vagyonkezels Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-86355
(adodigazgatasi szam: 12194528-2-42)

2. Bérls(k): ASTORIA ROZSAI Kft.
Székhelye: 1142 Bp. Erzsébet kiralyné utja 45/a. 1. 2.
Kézbesitési cim:
Addszam: 14926718-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-926362

Bankszamla szam:
Képviseletére jogosult: Szomoru Miklés

Szem. ig. szam: 445501 CA

Sziiletési hely és id6:  Cegléd, 1979. 12. 19.

Addazonosito jel: 8412593596

Anyja neve: Csoto Katalin

Bérld lakcime: 1142 Bp. Erzsébet kiralyné itja 45/a. L. 2.

3. Bérbeaddi hozzajarulas:
GABI 1058/2009.(12.02.) sz. hatirozata alapjan

Kelte: 2009. 12. 10. Szédma: 2082/10/2009.

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosité: 11730-01/99/03/04
Cim: 1075 Budapest, Karoly kirit 3/A.

Hrsz: 34522/0/A/11
virag- és ajandékbolt céljara szolgalo
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23 m2 alapteriiletii utcai bejaratd f6ldszinti helyiség
21 m2 alapteriiletdi galériaval

5. Bérlet tartama: 2010. 01. 01-t61 HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dij: fsz.-re 26 744,- Ft/m%/év + AFA
Havi bérleti dij: 51 259,- Ft/h6 + AFA: 12 815,- Ft/ho

galéridra 13 372,- Ftm2/év + AFA
Havi bérleti dij: 23 401,- Ft/hé + AFA: 5 850,- Ft/h6

Viz + csatornadij: (ataliny alap): 8 m>/ho

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 8 m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos- Févarosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatosdgi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérbt szereltet fel, a szolgéltatoval a
szolgaltatasi szerz6dést megkéti, és a szerzodéskotés tényet a bérbeadd felé igazolja, az e

szerz6désben szerepld, a szolgiltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi 4rral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerz6déskotéskor hatalyos hatdsagi arral szdmitott viz + csatornadij dsszege:

3 528,- Ft/h6 + AFA: 882,- Ft/hé

(Osszesen: 78 188,- Ft/ho + AFA dssz.: 19 547,- Ft/ho

Dijfizetés kezdete: 2010. 01. 01.

7. A bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozoan
olyan joga, amely a bérlot a rendeltetésszeri hasznalatban korlatozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossagra az eladonak a tulajdonjog atruhazasaért valo szavatosségéra irdnyado
szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérld eldllas helyett azonnali
hatallyal felmondhat.

8. A bérbead6 a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz0konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl részére toriénd ataddsaval torténik.

A jegyzbkionyvben rdgziteni kell a bérleménnyel egyiitt 4tadasra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
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bérlemény miiszaki allapotara, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitasokat. A jegyzOkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljaré személyek
mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A jegyzokdnyv jelen szerzodés mellékletét képezi.

A bérld kiteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd minden karért a bérlo felel,

A béild jelen szerzodés alairasat megeldzben megfizetett a bérbeadonak bérleti jog
ellenértékként 2 640 000,- Ft + AFA Osszeget.

A bérld a bérlemény hasznalatiaért a bérbeadé részére bérleti dfjat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlo altali megfizetése tutalds utjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, elore, egy Osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
osszegét minden év Aaprilis 1. napjatdl kezd6d6 hatillyal, a KSH altal elézd évre
megallapitott hivatalos inflacidos ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult
megemelni.

A szerzdd felek megallapodasa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fennéllésa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen
a koziizemi szolgaltatisok (gaz, viz, clektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozé
telefonvonal dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendo fiitési dijat és szemétdijat.

A bétld a bérleményt kizarolag virag- és ajandékbolt céljira hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszeri haszndlat -, a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz,
hasznositaséhoz kiildndsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzajarulasa sziikséges.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd kérért. A bérld
munkavallal6i, megbizottjai, és a bérleményben tart6zkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.
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Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérlé magatartasacrt,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérlé a bérleményt a bérbead6 engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznalatdba adja, felelds azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabéalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, és a tarsashazk6zosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajirulé nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatoésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz,
illetve a tulajdonos Onkorményzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tirsashdz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudoméssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkorményzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van sziikség.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a bérlé - a bérlemény allagatdl, allapotatdl, €s
felszereltségétdl fliggben, szikség szerint - koteles a bérleményt felijitani, és a
rendeltetésszerii haszndalatra alkalmassa tenni.

A bérls a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢s berendezéseinek a karbantartasardl,
felujitasardl, ptlasarol, illetdleg cseréjérél.

A szerz6do felek rdgzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megallapitasénal
- a helyiségbért cstkkentd tényezdként - figyelembe vették.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadé vagy a
hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansdgara kételes az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeriilo javitasi
¢s feljitasi munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A bérlb jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetbleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.
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A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes haszndlat
kdovetkezménye.

A bérl6 koteles a bérlemény, €s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerlt hasznélatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kdriien
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a bérld felel.

A bérbeadd

- a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély silyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hétralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlonek a bérlemény teriiletén
levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbead6é mindaddig, amig e zalogjoga fenndll,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeadd rendkivilli felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérld a szerzodésben villalt vagy jogszabalyban eloirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérld tudomésival a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeadéval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
cllentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartdst tantisitanak;

- a bérld vagy a bérld tudomdséval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljék,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mbédon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadé a bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovabbad a bérleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
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targyakat - a felek eltér6 megéllapodéasa hidnyéban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead6 részére — kiildn felszolitas nélkiil - atadni.

A bérleti szerzbdés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kdziizemi dij-, €s egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzdédd felek kotelesek egymadssal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérl6 tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabilyokban
meghatirozott, a bérlét terheld munkélatok értékét bérbead6 nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony barmely okbél t6rténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltéré rendelkezése
hidnyiban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet
dltal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapulod
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel €s postdn. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérlé koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
frasban, tértivevényes postai kiilldemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildétt, és a bérld altal 4t nem vett postai kiilldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vetle at (az ,,nem
kereste”, ,,elk6ltdzott”, ,ismeretlen helyre koltozott” vagy mas hasonlo jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kdvetd Otodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz6l6
1959. évi IV. torvény, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre




vonatkozé egyes szabalyokr6l sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény rendetkezései, valamint
Budapest Fovaros VIL kerillet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szamu rendeletének szabalyai megfelelben iranyadok.

32. Bérls tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozas esetében, a
valtozis bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosds €s terrorizmus
finanszirozésa megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz616 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt beérloi
kotelezettség olyan lényeges szerzbdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult
a jelen szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetn.

33. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodasukat 60 napon
beliil kbzokiratba foglaljak.

34, Egyéb megallapodasok:
Bérleti jog atruhdzdsa a Gazdasagi Bizottsag 1058/2009.(12.02.) szamu hatirozata
alapjén, 2.640.000- Ft + Afa Osszegi bérleti jog ellenérték megfizetése és a jogviszony
kezdettdl szamitott 60 napon beliili vizora felszerelési kitelezettség mellett. Atado:
Moderno Kft., atvevd: Astoria Rozsai Kft.
A szerz6dd felek jelen okiratot elolvastik, kozdsen értelmezték, és mint akaratukkal

mindenben megegyezit jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2009. december 18.
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