BERLETI SZERZODES

Nem lakés céljéra szolgdl6 helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadé:

2. Bérlo(k):

SZJ:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkorményzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szimjele: 15735708-841 1-321-01)

jelen okirat alairdsanal képviseli az

ERVA Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szdm: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

PESTI SUK Kft.

Székhely: 1142 Budapest, Dorozsmai u. 222.
Kézbesitési cim: 1142 Budapest, Dorozsmai u. 222,
Adoszam: 11895123-2-42

Cégjegyzékszam: 01-09-681949

Képviseletére jogosult: Gyérfi Laszlé

Személyi ig. szdma: 014940 AE

Sziiletési hely és idé:  Budapest, 1969, 12. 01.
Adoazonosito jel: 8375892777

Anyja neve: Lancz Judit Eva

Képvisel6 lakcime: 1142 Budapest, Dorozsmai u. 222.

3. Bérbeadoi hozzéjarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 1178/2015.(10.26.) szami hatarozata
Bérlemény azonosito: 10400-01/99/00/03
Cim: 1077 Budapest, Dohsny u. 36.

Hrsz.: 34473/0/A/1
155 m? alapteriiletii utcai bejarati f6ldszint

Tevékenység: kiskereskedelmi tevékenység
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5. Bérlet tartama: 2016, janudr 01-t6] HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dij: , ’
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m*/év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 235.600,- Ft/ho + AE:A
(1.520,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz+csat0mad1’j:(étalény alap): 0 m3/hé, mivel mellékvizméré van a helyiségben
Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij Gsszegét fix 0 m>/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févérosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szémitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajt koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerz8dést megkéti, és a szerzodéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzddésben szerepls, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatésagi 4rral
szdmitott viz + csatornadjj fizetési kételezettsége megsziinik a bérbeads fels.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatésagi arral szamitott viz + csatornadij §sszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Dijfizetés kezdete: 2016. 01. 01.

7. A bérbeadé a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egylitt bocsétja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaaddsa atadés-dtvételi jegyz6konyv alapjén, a bérlemény kulcsainak a
berlé részére torténd 4tadasaval torténik. i

A jegyzékonyvben rogziteni kell a be’rleménnyeil egyutt atadasra keriild berendezés| és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztdsmérék atadds-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotéra, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltéra vonatkozé
megiéllapitidsokat, A JegyzBkdnyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljarg személyek
mindegyike kételes aldiraséval hitelesiteni. '

9. A bérlé koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terhelé munkélatok szlikségessége
merlil fel, és kételes megengedni, hogy a bérbeadé azokat elvégezze, tovabba a kérok
elharitdsahoz sziikséges intézkedéseket megtegye. |




10.

11,

12,
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14.

Az értesités elmulasztésébél eredd minden kéarért a bérl§ felel.

A bérl6 jelen szerzddés alairaséval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
ellenértéket. Bérls jelen szerzédés alairdsat megelozéen kiteles 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé 6sszegii 6vadékot megfizetni az Onkorményzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15507008-06530000 szami Letéti szdmldjira. Az 6vadék a bérlg
szerzGdésébol, illetve a mogsttes szabalyokbdl bérlére harulo kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérlé az arra valg
felszolitast kovetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt médon nem tett eleget. Az
Ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 30
napon beliill koteles Bérbeadd — vagyonkezeld Gtjan — visszafizetni a Bérls részére,
amennyiben az fentiek szerint felhasznaldsra nem keriilt. '

A bérl8 a bérlemény hasznalatiért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovébbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérl6 altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamn pénzforgalmi szémlajara Atutalas Utjan, vagy
készpénz-dtutaldsi megbizas formdjaban térténik.

A helyiségbér havi lebontésban, a targyhé 15. napjaig, elére, egy Gsszegben, a bérbeadd
altal kidllitott szémla ellenében esedékes.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatirozott helyiségbér
Osszegét minden év 4prilis 1. napjatél kezd6d6 hatéllyal, a KSH altal elézs évre
megéllapitott hivatalos inflaciés ratinak megfeleléen a bérbeads egyoldalian jogosult
megemelni, =

A szerz8d6 felek megallapodésa szerint a bérlé viseli - a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapesolatos valamennyi kéltséget, kiilonésen
a kézlizemi szolgéltatasok (gédz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tdrsashaz
részére fizetend§ fiitésdijat és szemétdijat, |

A bérlé kifejezetten véllalja, hogy a koziizemi méré6rakra vonatkozé szerzOdéseket a jelen
bérleti szerz6dés alairasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeads feld hitelt érdemlSen (koztizemi szerz6déssel) igazolja.

A bérbeadd hozzjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi méré6rainak
szerzOdései a bérldre atirasra kertiljenek. ‘
A bérlé vallalja, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésére bocsétja. !

A bérld a bérleményt kizardlag kiskereskedelnjii tevékenység céljara hasznélhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb céli hasznalatdhoz,
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16.

17,

18.

19.

20,

hasznositdsahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli
hozzéjarulasa sziikséges. !

A bérlo felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatabs) eredd karért. A bérls
munkavillaléi, megbizottjai, és a bérleményben tart6zkodé mas személyek magatartdsadrt,
mint a sajatjaért felel,

Ha a bérl6 a bérleményt a bérbeads engeddlyével albérletbe adja, az albérly magatartisaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkﬁ;I albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznélatéba adja, felel8s azokért a karokért is, amelyek e

nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatdsagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eléirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Cjnkorményzat, mint tulajdonos hozz4jarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hidnyéban a tevékenység folytatisa nem kezdhet meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tirsashaz Jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld 4ltal
kezdeményezett rendeltetésmaod viltozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tAmaszthat.

A bérld tudoméssal bir arrol, hogy a hatésagi eljardsokban az C")nko‘rményzat, mint

tulajdonos vagy megbizottja hozzéjdruldsanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerzédé felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény 4llagatol,
allapotatdl, és felszereltségétsl fliggéen szilkség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassé tenni,

A bérl6 a bérleti Jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsargl
feltjitasarol, pétlasarol, illetdleg cseréjérél.

b

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében

A bérl6 koteles az 4tadas-atvételj leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznalni, a
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21.

22,

23.

24,

29,

bérleményt, a bérleményhez tartozo berendezéseket, felszereléseket rendesen s
rendszeresen karbantartani, a szokédsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriils javitasi
és feltjitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A beérld jelen kotelezettségét olyan id6pontban és mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozo berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat
kovetkezménye.

A bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes koriten
biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabél eredd minden kérért a bérld felel.

A bérbeado

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellenérizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbol
eredd kdrdnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovibb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets
vesz€ly sulyossiga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jérulékai erejéig — amennyiben annak 9sszege az
ovadékot meghaladija - a bérlének a bérlemény teriiletén levs vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatérozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzddés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzOdés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatérozatlan idOtartam(iva, ha a bérlg a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kbvetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik,

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a berld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszertien hasznélja, ideértve
kiilénésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelslt tevékenységet
folytatja,

- a bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt cgyéb kotelezettségét nem
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26.

27.

28.

29,

30.

31

teljesiti;

- a bérld vagy a bérls tudomasdval a bérleményben tartdzkodé harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakékkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel
kirfvéan ellentétes magatartdst tantsitanak, tovabba a bérleményhez tartozo berendezési és
felszerelési targyak 4llagat rongaljk, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbead¢ irdsbeli hozzéjérulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekb6l keriil sor és a bérbeadd a bérlé részére
bekdltozhets cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kértalanitja.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
kételes a bérleményt kitiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozé
berendezéseket, valamint az atads-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelés]
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilsn felszdlitas nélkiil — 4tadni, ,

Felek megéllapodnak tovabbi abban, hogy bérl$ a bérleményt a bérbeadéval szemben
fennéllé jelen szerz6dés targyat képezé bérleti jogviszonybo6l eredé koveteldseinek
kiegyenlitéséig nem Jjogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével
sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartoz berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkoz6 nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kételezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznélati dijat a helyiség atadds-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzddés megszlinésekor a szerzéd$ felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedéen elszémolni. Bérls tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabélyokban
meghatdrozott, a bérl6t terhelé munkalatok értékét bérbeads — ettdl eltérd tartalmp {rasbeli
megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti Jjogviszony barmely okbo]
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - Jogszabaly eltéré rendelkezése
hidnyaban - a bérl§ részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzéjarul a mindenkor hatélyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet
altal meghatdrozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzOdésen alapulé

kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz,

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
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32

33,

34.

33,

lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan, A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kévetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérl6 kételes
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeads részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérlé 4ltal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildstt, és a bérls altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megéllapodnak, hogy a postai uton megkiildott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjén kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt-eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, »elkoltozott”, | ismeretlen helyre kéltozott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovets otodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérl jelen szerzodésbol fakadé bérleti dij
fizetési és egyéb kételezettségei vonatkozasaban fennalls dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeads e dijak megfizetésére irdnyuld frésbeli felszolitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL.
torvény, tovabbg a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabélyai megfeleléen iranyadok.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekdvetkezésétsl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosés és terrorizmus
finanszirozasa megeldzésérs] &s megakadalyozasarél sz616 2007, évi CXXXVL. tv. alapjan
bejelentési kételezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlsi
kételezettség olyan lényeges szerzddésszegdsnek mindsiil, amely miatt a bérbeads jogosult
a jelen szerzédést rendkiviilj felmondassal megsziintetni,

Bérld koteles jelen szerzédés [étrejottéts] szamitott 15 napon belil sajat koltségén
kozjegyz6i okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabb4 abban az esetben, amennyiben a bérleti
Jjogviszony barmely okbol megsziinik, Ggy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennallg
esetleges tartozasokat megfizeti,

Egyéb megéllapodasok:

Nem lakascéla helyiség bérleti joganak hatirozatlan idére torténs atruhazasa a
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiag 1178/2015.(10.26.) szamui hatarozata alapjén,
Atad6: OASZ Kft. (székhely: 1074 Budapest, Dob u. 31., cégjegyzék szdm: 01-09-
959987, addszam: 23320622-2-42, ligyvezetd: Oirechman Shmuel)
Atvevé: PESTI SUK K,



Budapest, 2016. janudr 28.

Atvevé 897.636,- Ft 6vadékot a bérleti szerzbdés aldirasat megelézéen megfizetett,
teljesitve ezzel a 3 havi brutts bérleti dijnak megfelels Osszegit Gvadék fizetési
kotelezettségét. |

A bérleti szerzGdés megkdtése nem mentesiti a bérlst a tevékenységhez sziikséges
hatésigi engedélyek beszerzése alol; valamint ha az 6nk0rményzat, mint tulajdonos
hozzijarulasat, vagy a hatésdg a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashdz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul hozzd a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
ﬁnkorményzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérlé a szerzédéskotést megel6zden irasban nyilatkozott, hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol szol6 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek.

A bérleti szerzidés megkotését kovetden bérls kiteles - sajat koltségén kiallitott -
kézjegyz6i okiratban kotelezettséget vallalni a  bérleti szerzddésben foglaltak
teljesitéséért, valamint bérbeado; felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért,

A Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag a PESTI SUK Kft. bérleti Jjog atvevovel
torténé bérleti szerzodés megkotése esetén hozzijarul ahhog, hogy ‘a bérleti jogot
itado OASZ Kft, részére az altala befizetett Gvadék Osszeg elszdmolasra, majd azt
kivetden visszafizetésre keriiljon. -

A jelen szerzédés 8. pontjiban szereplé Atadas-atvételi jegyzékonyv felvétele az
atadoé-atvevo kozott torténik, a bérbeado képvisel6jének jelenléte nélkiil.

A szerzoddé felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit jovahagyélag alairtak.
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