BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993. évi LXXVIIL torvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ1I: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910

Reklam: 7440
I, Bérbeado: Budapest Fovaros VII. keriilet Erzs¢betvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvirosi Onkorméanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Gasztro Szakasz Kft.
Székhely: 1125 Budapest, Kiatvolgyi at 51.
Kézbesitési cim: 1125 Budapest, Kiuatvolgyi at 51.
Adoszam: 25118829-2-43
Cégjegyzékszam: 01-09-200855

Keépviseletére jogosult:  Juba Benedek Andras
Személyi ig. szama: 421096 LA
Szilletési hely és id6:  Budapest, 1980. 07. 02,
Addazonosito jel: 8414550436
Anyja neve: Bacso Maria Magdolna
Képviseld lakcime: 1125 Budapest, Kuatvolgyi at 51.
3. Bérbeadoi hozzajarulas:
PKB 1006/2016.(11.14.) szamu hatarozata
4. Berlet targya: Bérlemény azonositd: 21980-01/99/03/05
Cim: 1077 Budapest, Wesselényi u. 31. foldszint U-4

Hrsz.: 34411/0/A/10
15 m?* alaptertiletli udvari bejarata foldszinti helyiség
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Tevékenység: raktarozas
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Bérlet tartama: 2017. januar 01-t61 HATAROZATLAN TDORE

. Bérleti dijak:

Eves bérleti dij: 10.944,- Ft/m¥év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 13.680,- Ft/ho + AFA
(912,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz + csatornadij:(atalany alap): 0 m>/hé, mivel nines vizvételi lehetdség
a helyiségben

Szerzddé felek a viz- és csatornadij Gsszegét fix 0 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos FOvérosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatdségi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgéltatoval a
szolgdltatdsi szerzodést megkoti, és a szerzédéskdtés tényét a bérbeado felé igazolja, az e
szerzodésben szerepls, a szolgaltatds igénybevételénck kezdete napjatél a hatosagi 4rral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerzbdéskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij Osszege:

0,- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 13.680,- Ft/hé + AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotéban, illetve
berendezésckkel, felszerelésekkel egyltt bocsatja a bérld rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaadasa 4tadas-atvételi jegyz0kdnyv alapjén, a bérlemény kulcsainak a
berld részére torténéd atadasaval térténik.

A jegyzbkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt 4tadasra keriild berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miszaki allapotara, rendeltetésszer hasznélatra alkalmas voltara vonatkozé
megillapitésokat. A jegyz6konyvet a felek, vagy a kepviseletiikben eljard személyek
mindegyike kételes alairasaval hitelesiteni.

A berlé kételes a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége
merdl fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
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elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztiasabdl eredé minden karért a bérld felel.

A bérlo jelen szerzodés alairdséval egyidejlileg nem fizet a bérbeadénak bérleti jog
cllencrtéket. Bérlé jelen szerzédés alairdsat megel6zéen kiteles 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld Osszegii ovadékot megfizetni az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamlajara. Az 6vadék a bérls
szerzodésebdl, illetve a mogottes szabalyokbdl bérlére haruld kotelezettségek nem
tcljesitése esetén azok fedezeteként hasznélhatd fel, amennyiben a Bérl§ az arra vald
felszolitést kévetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt moédon nem tett eleget. Az
Ovadékot, illetve annak fennmaradt részét a bérleti jogviszony megsziinését kévetd 30
napon beliil kételes Bérbeadd — vagyonkezeld tjan — visszafizetni a Bérlé részére,
amennyiben az fentick szerint felhasznalasra nem keriilt.

A berld a bérlemény haszndlataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérls altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett  11784009-20600444 szamu  pénzforgalmi  szdmldjara  Atutalds Utjan, vagy
keészpénz-atutalasi megbizas formajaban térténik.

A helyiségbér havi Iebontdsban, a targyhd 15. napjéig, elére, egy Osszegben, a bérbeado
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz0dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbérek
Osszegét minden év dprilis 1. napjatdl kezd6dd hatdllyal, a KSH altal elézd évre
megallapitott hivatalos inflaciés ratinak megfeleléen a bérbeadd egyoldaltian jogosult
megemelni.

A szerzodo felek megéllapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti Jogviszony fennélldsa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiiléndsen
a koziizemi szolgaltatasok (géz, viz, elektromos dram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat.

A bérlé kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi méréorakra - amennyiben vannak -
vonatkozd szerzodéseket a bérlemény birtokba adésatél szamitott legkésébb 30 napon beliil
a sajat nevére atiratja, és ennek megtérténtét a bérbeadd felé hitelt érdemléen (kdztizemi
szerzddéssel) igazolja,

A bérbeadd hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérdoérainak
szerzddesei a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérld villalja, hogy a koziizemi szerzédések cgy masolati példanydt a bérbeadd
rendelkezésére bocsatja.
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A bérlé a bérleményt kizérdlag raktarozds céljara hasznédlhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu hasznalatahoz,
hasznositaséhoz, kiilénésen a bérlemény albérletbe adaséhoz - a bérbeadsd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa sziikséges.

A berl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért, A bérlo
munkavéllal6i, megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd més személyek magatartasaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébkent harmadik személy hasznalataba adja, felelés azokért a karokért is, amelyek e
nélkiil nem kovetkeztek volna be.

A berld koteles a tevékenysége folytatdsahoz szlikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabély cléirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajaruldsok hianyéban a tevékenység folytatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzd a bérld Aaltal
kezdeményezett rendeltetésmod véltozashoz, a bérld a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérl6 tudomadssal bir arrdl, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitdsi munka végzésére van sziikség.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagétol,
allapotatol, és felszereltségétdl fliggden sziikség szerint - a bérleményt felujitani, és azt
rendeltetésszer(l hasznélatra alkalmassa tenni.

A berld a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény birtokbaadasakor késziilt
Jegyz8konyvben szerepld berendezéscinek a karbantartasarol, felujitasarol, potlasarol,
illetdleg cseréjérol.

Ha a beérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozo berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti allapotot
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helyreallitani.

A berld koteles az atadds-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszerli hasznalattal felmerils javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A berld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérl6 kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagdt, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kortien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabol eredé minden karért a bérld felel,

A bérbeadd

- a berld sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbol
eredd kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovibb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszely sulyossdga miatt az abbahagyis kévetelése sem vezetne celra, a bérleti szerzddést
rendkivili felmondéssal megsziintetheti, és kirtéritést kévetelhet,

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Gsszege az
Ovadé¢kot meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén lev vagyontargyain zdlogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megéallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul 4t
hatdrozatlan idtartamava, ha a bérls a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kévetd tizenst (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra Jogosult, ha
- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;
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- a berld a bérleményt nem rendeltetésszeriien vagy szerzGdésszerlien hasznélja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet

folytatja,
- a bérld a szerzodésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérl tudoméséval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlékkel, lakékkal szemben az egyuttéles kévetelményeivel
kirivoan ellentétes magatartast tantsitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a berld a helyiséget a bérbead6 {résbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb méodon
harmadik személy hasznalatédba adta;

- a berleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbol keriil sor €s a bérbeadd a bérlé részére
bekdltdzhet6 cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzédés barmely okbél torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
kételes a bérleményt kiiiriteni és elhagyni, tovébba a berleményt, a hozza tartozd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepl$ berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérs megallapoddsa hidnyaban - rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennalls  jelen szerzédés targyat képezd Dbérleti Jogviszonybdl eredd koéveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatinak mellézésével
sem,

A bérleti szerzodés barmely okbél térténd megszinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérlg arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, ¢s egyéb tartozds nem terheli. A berld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadds-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzddés megsziinésekor a szerzédé felek kételesek egyméssal mindenre
kiterjeden elszamolni, Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitdsi munkalatok, illetve a Jelen szerzédésben és a vonatkozo Jogszabalyokban
meghatdrozott, a bérlét terheld munkalatok értélkét bérbeadd — ettdl eltérd tartalma {rasbeli
megdllapodés hidnydban - nem tériti meg részére a bérleti Jogviszony barmely okbél
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése
hidnyéban - a bérld részére mésik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd 6nkormanyzati rendelet
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altal meghatdrozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapulo
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése ¢rdekében - torténd nyilvantartaséhoz,

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kévetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitetinek. A bérls koteles
sz¢khelye, illetve kézbesitési cime esetleges véltozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenten.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esctben a felek, a bérlé altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kildott, és a bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai dton megkuldott kiilldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt meglagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,.nem
kereste”, »elkoltozott”, | ismeretlen helyre kéltézot” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérls jelen szerz6désbol fakadd bérleti dij
fizetési &s egyéb kotelezettségei vonatkozdsiban fennalls dij fizetési kételezettsége
eléviilési idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyulé irasbel; felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoza egyes szabdlyokrol szold 1993, évi LXXVIIL
térvény, tovabbd a Polgéri Toérvénykonyvrol szold 2013, évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févéros VII. kerdilet Erzsébetvaros 0111(01‘1"115’111y221ta Képviseld-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatéalyos rendeletének szabalyai megfelel6en irdnyaddk.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges véltozds esetében, a
valtozas bekovetkezésétsl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megelézésérol és megakadalyozasarol szold 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli, A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérloi
kételezettség olyan Iényeges szerzédésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzédést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat ¢és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti
Jogviszony barmely okbél megszlinik, ugy a helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és a fennalld
esetleges tartozdsokat megfizeti,

Egy¢b megallapodésok:

Ures nem lakascélq helyiség versenyeztetés mellézésével, hatirozatlan idére (6rténé
bérbeaddsa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag 1006/2016.(11.14.) szamu

hatirozata alapjan.
#



Berl6 86.868,- Ft osszegli ovadékot a bérleti szerzGdés aldirasit megel6zéen
megfizetett, teljesitve ezzel a csdkkentd-niveld tényezGk nélkiili 3 havi brutté bérleti
dijnak megfelelé 6sszegii Gvadék fizetési kotelezettségét,

A bérleti szerzédés megkitése nem mentesiti a bérlét a tevékenységhez sziikséges
hatésdgi engedélyek beszerzése aldl; valamint ha az éllliorméilyz;lt, mint tulajdonos
hozzijirulisit, vagy a hatosag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a
tarsashdz jogszeriien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem
jarul  hozzd a bérlé Altal kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, az
Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

Bérls a szerzédéskotést megeldzéen irdasban nyilatkozott, hogy megfelel a nemzeti
vagyonrol szolo 2011. évi CXCVIL torvény 3. § (1) bek. 1. pontja szerinti atlathatosagi
feltételeknek, '

A bérlemény birtokbaadasinak feltétele, hogy a bérlé - sajat koltségén kidllitott -
kozjegyz6i okiratban véllaljon kotelezettséget a bérleti szerzodéshen foglaltak

teljesitéséért, valamint bérbeadoi felmondas esetén a helyiség kiiiritéséért,

A szerz6dd felek jelen okiratot elolvastak, koézosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit Jjovahagyolag alairtak.

Budapest, 2016. december 14,

Budapest Fovaros VII, keriilet Erzsébetvaros Gasztro Szakasz Kft.
Onkorményzata képviseld:
képviseli:Vattamany Zsolt polgarmester Juba Benedek Andras
képviseletében eljar: lgyvezetd
ERVA Erzsébetvarosi Onkorményzati Bérlo
Vagyonkezel6 Nonprofit Zrt.
Sallai Léisz16 Ganzi Srakast Kt
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