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Garay Héz Tdrsashazkézosség Tarsashaz Kozgylilési Jegyz6konyv 2022. november 15.

Kézgydlési Hatarozatok Kényve
és kdzgydlési jegyz6kényv

Késziilt: .
Garay Héz Tarsashazkozosség 2022, november 15-én, {(Kedd) 17:45-t6l, a Garay tér 20. I. emelet ,,C”
oldalon megtartott kézgy(ilésén

Jelen vannak:

Az ingatlan tulajdonosai, illetve a tulajdonosok meghatalmazott képviseléi a teljes tulajdoni hényad
1,86%-a. Gats Bence, a Tarsashaz kdzos képviseletét ellté TSHAZ-Els§ Kft. lgyvezetdje megallapitja,
hogy a kozgy(lés hatdrozatképtelen.

18:00-kor 78,81% tulajdoni hanyad mellett Gats Bence megallapitja, hogy a megismételt kozgyiilés
tulajdoni hanyadara valé tekintet nélkiil hatdrozatképes.

A kozgy(lésen hangfelvétel késziilt, ezért a jegyz6konyv csak a hatdrozatokat tartalmazza. A
hangfelvétel alapjan lehet ellendrizni a jegyz8kdnyvet, és meghallgatni az egyes hozzészélasokat,
kérdéseket és az arra adott vélaszokat. A jelenlévé tulajdonosok a hangfelvétel készitésérsl tudomdassal’
birtak, az ellen senki nem élt kifogdssal. T4jékoztatva lettek arrdl, hogy lehetéségiik van hozzaszélésuk
rogzitésének megtagaddsara, illetve kérhetik annak jegyz6kényvben valé szerepeltetését is.
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1. Kozgyllés levezetS elndke, a kdzgyiilés jegyz6kénywvezetie é&s jegyz6konyvet hitelesiték

megvélasztasa. i
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a. Javgsiat: A kizgy(ilés levezetd elnéke Gdts Bence, a Garay Héz Térsashdzkozisség kozés képviselsje

legyen. |
Szavazas: _
___IGEN NEM | TARTOZKODIK | NEM SZAVAZ EREDMENY
78811,1/100000 | 0/100000 |  0/100000 - ELFOGADVA |
b. Javaslat: A kézgylifés jegyz6kdnyvvezetbje Hantos Ddvid legyen. -
Szavazads: _ ' ‘
IGEN - NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY

78811,1/100000 |  0/100000 0/100000 - ELFOGADVA

c.- Javaslat: A kdzgyiilési jégyzﬁk&nyv hitelesitbje Olih Jozsef legyen.

Szavazas:

IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
78811,1/100000 07100000 | 0/100000 b ELFOGADVA

d. Javaslat: A kbzgylilési jegyz6kdnyv hitelesitdje Jéhn Jézsef legyen:

Szavazas:
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
78811,1/100000 0/100000 0/100000 - ELFOGADVA

202211.15/01 Hatdrozat:
A kozgy(lés Ggy hatdrozott, hogya kﬁzgyﬂlés levezets elndke Géts Bence, a kozgyllés jegyz6konyvvezetSje
Hantos David, a jegyz6kényv hitelesitdi pedig Oléh Jézsef és Jéhn Jozsef legyenek.

2, Napirend elfogadasa
Jovaslat: Levezets elndk javasolja hogy o kozgyu!es fogadju el a kézgyiilési meghivéban szerepl6 napirendi
javaslatkent leirt témakéroket, mint a kozgyules napirendjét.

Szavazas:
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
78811,1/100000 0/100000 0/100000 - ELFOGADVA

2022.11.15/02 Hatdrozot:
A kozgy(ilés elfogadja a meghivéban szerepld pontokat a kozgytilés ‘napirendjeként,

3, Térsashéz 2021. évi elszdmolésa.,

3.a. Be nem hajthaté kévetelések kivezetése a térsashaz konyvelésébél
Javaslat: Levezetd elnék szavazdsra bocsdjtia, hogy o kézgyilés fogadja el hogy a kényvelésébdi ki
kivezetésre keriilibn a meghivd mellékleteként csatolt Jtartozdskezelési fista 2021”7 dokumentum
,Behajthatatian” kbvetelések részben felsorolt tételei, dsszesen 31.480.095,-Ft.

Szavazds: " . :
IGEN  NEM TARTOZKODIK | NEM SZAVAZ EREDMENY
66388,06/100000 | 851/100000 | 11572/100000 - ELFOGADVA-

oA
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2022.11.15/03/q Hatdrozat: :

KézgyGlés elfogadja, hogy a kdnyvelésébdl kivezetésre kerdljsn a meghivé mellékleteként csatolt
»tartozdskezelési lista 2021” dokumentum »Behajthatatlan” kévetelések részben felsorolt tételei, dsszesen
31.480.095,-Ft, (melléklet) '

3.b. Térsash4z 2021. évi elszémoldsa. '
Szdmvizsgéld Bizottsdg a beszamolét elfogadésra javasolja.

Javasiat: Levezetd elnék szavazdsra bocsdjtjo, hogy a kézgyilés elfogadja-e a k6265 képviselet 2021, évre
vonatkozd elszémoldsdt, a szdmviteli szabalyok szerinti beszdmoléjdt.

Szavazas:
IGEN ) NEM TARTOZKODIK NEMSZAVAZ | EREDMENY
68075,1/100000 |  0/100000 10736/100000 - | ELFOGADVA |

2022.11,15/03/b Hotérozat:
Kbzgylilés elfogadja a kdzés képviselet 2021. évre vonatkozé elszdmoldsat, a szamviteli szabalyok szerinti
beszdmoldjst. A 2021-es TENY adatok alapjan az egységirak (Ft/nm/hé):

| k6 [ pAc | Ozerien | EGYEB TL PARKOLS |
| 47585ft |  102388Ft 1015,60 Ft | 285 31 Ft 134,73 Ft |

X U3BS wie, = 53 .54 B80T
4. Dr. Sas Agnes ﬁzléthelyiségének atmindsitése taroldra és korabbi tartozasdnak modositisa.

A -2/036 jeldlésii, 33053/1/A/268 helyrajzi szama Uzlettér besoroldsy helyiség taroldként funkcional, nem
tzlethelyiségként. Uzletszerd tevékenységet az albetétben tulajdonos nem végez.

Azzal 3 kéréssel fordul a kizgyGilés felé, jaruljanak hozza, 3 faldhivatali rendeltetés valtistdl, dtmindsitéstsl
flggetlendl, hogy 2020.01.10-ig visszamendlegesen és a jévében is kertiljon részére tiriésre az lizletterekre
vonatkozd egységar, és a kizds kéltséget az ,egyéb” megjeldlésd, tdroldk esetén is alkalmazott egységaron

fizethesse meg:

Hatdrozati javasiat:
A kdzgylilés o tulajdoni hényad igen, / tulajdoni hdnyad nem,
/ tulajdoni hényad tartézkods szavazattal elfogadja / nem fogadja el, hogy oz

Alapité Okirat szerint -2/036 jeldlési, 33053/1/4/268 helyrajzi szémi olbetét esetében, Dr. Sas Agnes
Jjelenlegi tulajdonos, g tulajdonjog bejegyzés ddtumdig, 2020.01.1 0-ig visszamendélegesen és a jévében is
mindenkori kbzds kéltséget az ~€gyéb” megjelélest, tdroldk esetén is alkalmazott egységdron fizethésse
meg.

Szavazas:
IGEN | NEM | TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY |
| 78594,06/100000 | 0/100000 | 217/100000 - ELFOGADVA |

2022.11.15/04 Hatdrozat:
A kdzgydlés elfogadja, hogy az Alapité Okirat szerint -2/036 jelélésd,33063/1/A/268 helyrajzi szdmu albetét
esetében, Dr. Sas Agnes jelenlegi tulajdonos, a tulajdonjog bejegyzés ditumaig, 2020.01.10-ig

) Nl
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visszamendlegesen és a jév8ben is mindenkori k8z0s koltséget az LeEgYéb” megjelblésd, térolék esetén is
alkalmazott egységaron fizesse meg..

5. Dantés tulajdonosi valtozas be nem jelentésérél.

Hatdrozati javaslat: _ _
Napirendi pont megvitatdsa utdn levezetd elnék szavazdsra bocséjtja a tulajdonosi valtozds dgyét.

Szavazas:
IGEN NEM | TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
68373,1/100000 0/100000 | 10438/100000 | - ELFOGADVA

2022.11.15/05 Hatdrozot: 7

Kozgydlés elfogadja, hogy amennyiben 3 tulajdonostérs a tulajdonosvéltozas bejelentésére, valamint az
adds-vételi szerz8dés és a birtoktruhdzdsi jegyz6kényv mdsolaténak leaddsdra vonatkozé
kdtelezettségének (SZMSZ szerint 15 nap) a birtokatruhdzés id8pontjatdl szémitott 15 napot kdvets
kévetkez6 honap elsejéig nem tesz eleget, Ugy azt kdvetden minden késedelmes naptdri hénap utén
kételes az uj tulajdonos lakdsonként 5000.-Ft/hdnap, mig parkoldként, illetve tdroloként 500.-Ft/hénap
adminisztricids dfjat fizetni a kozos képviselet részére a megndvekedett adminisztraciés feladatok
ellentételezéseként. -

6. 2022-es kbltségvetés elfogadésa.
6.a. Kett8s konywvitel kérdéskore,

Hatdrozati javaslat: i
A kézgylilés / tulajdoni hdnyad igen, _ - A tulojdoni hdnyad nem

szavazattal, /7 tulajdoni hdnyad tqrtézkodof szavazattal elfogadja / nem fogadia el, hogy
a Tdrsashdz 2022. janudr 1-ével Gttérjen kettds kényvviteire és elfogadja ennek o kltségvonzatdt.
Szavazds:
CIGEN | NEM. TARTOZKODIK | NEM SZAVAZ EREDMENY. |
| 66189,06/100000 | '0/100000 | 12622/100000 - ELFOGADVA

2022.11.15/06/a Hatdrozat _

A Kozgy(lés elfogadja, hogy a Tarsashdz 2022, januér 1-ével dttérjen kettds kdnywvitelre és elfogadja ennek
koltségvonzatat, azaz a kdnyvelési dij albetétenként (lakds és Ozlet, piac) 150;-Ft-tal havonta, mig a
szoftverhasznélati dij évi egyszeri 200.000 Ft-tal, azaz sszesen évi 200.000,-Ft + (255 * 150,-Ft *12)=
659.000,- Ft-tal emelkedik.

6.b. Tarsashazi gondnok dijazésa.

Hatdrozat: javasiat: .

A kézgylilés y tulajdeoni. hdnyad igen, / _ tulajdoni hdnyad nem
szavazattal, / tulajdoni hényod tartézkodd szavazattal elfogadia / nem fogadia el, hogy

a Tdrsashdz gondnoka 2022. szeptember 1-€t8l havi 286.000,-Ft/hé dij ellenében léssa el gondnoki
feladatait.
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Szavazds: )
IGEN NEM | TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
68182,1/100000 0/100000 | 10629/100000 - ELFOGADVA

2022.11.15/06/b Hatdrozat. :
A Kozgy(ilés elfogadja, hogy a Trsashiz gondoka 2022. szeptember 1-ét6l havi brutté 286.000.-Ft/hé dij
ellenében ldssa el gondoki feladatait.

6.c. Kbzos képviselet dijazésa.

Hatdrozati javasiot: ,
Kézgyllés /e tulajdoni hdnyad igen, 4 tulojdoni hdnyad nem,

/ tulajdoni hdnyad tartézkods szavezattal elfogadja/ nem fogadja el, a k6265 képviselet.
dremelési kérelmét, hogy a 2022.01.01-t6! o képviseletre és kényvelésre 774.215,- Ft/hé dijazdsra legyen
Jjogosult, - valamint a kordbbi napirendi pont kettés kdnyvvitelének megszavazdsa esetén az ebbdl adéds
kdnyvelési kilonbizet (évi 660.080,-Ft ardnyos része). A megbizdsi szerzédés a tovdbbiakban inflacio és
minmdalbér véltozdsa szerint indexdit minden év janudr elsejétdl,

Szavazas:
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
67343,1/100000 0/100000 | 11468/100000 - ELFOGADVA

2022.11.15/06/c Hatdrozat. '

A kdzgytlés elfogadja, hogy a kéizos képviselet dremelési kérelmét, hogy a 2022.01.01-t4] a képviseletre és
kbnyvelésre 774.215,- Ft/h6 dijazdsra legyen jogosult, - valamint a 2022/06.0. Haotdrozat kett8s
kdnywviteléb6l ad6do kényvelési kilénbozet {évi 659.000,-Ft havi aranyos része, azaz 54.917,-Ft/hd), azaz
Gsszesen havi 774.215,-Ft + 54.917,-Ft = 829.132,-Ft. A megbizasi szerz6dés a tovabbiakban inflicié és
minimalbér véltozdsa szerint indexélt minden év janudr elsejétsl.

6.d. Szamvizsgdld Bizottség dijazdsa.

Hatdrozati jovaslat: .

A kbzgyiilés / tulajdoni hdnyad igen, / tulajdoni hényad nemn
szavazattal, / tulajdoni hényad tartézkods szavazattal elfogadia / nem fogadja el, hogy
a Tdrsashdz Szomvizsgdlé Bizottségdnak tagjai 2022, janudr 1-t61 havi nettd 30.000,-Ft/hé dij, az elndk
havi netté 40.000,-Ft/hé dij ellenében Idssa el feladatait,

Szavazés: ‘
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
| 67041,1/100000 0/100000 11770/100000 - s ELFOGADVA

2022.11.15/06/d Hatdrozat:
A kozgy(lés elfogadja, hogy a Térsashdz Szamvizsgélé Bizottsédganak tagjai 2022. janudr 1-ét6l havi nettd
30.000,-Ft/hd6 dij, az elndk havi nettd 40.000,-Ft/hé dij ellenében l4ssa el feladatait.

6.e. 2022-es kéltségvetési terv elfogadasa. ;2 L8 UL e n

Hatdrozati javasliat: l}/)
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Kozgy(ilés / tulajdoni hényad igen, / tulajdoni hdnyad “nem,
/ tulajdoni hdnyad tartdzkodo szavozattal elfogadja/ nem fogadja el a Tdrsashaz
frdsban kikézolt 2022 évi kéltségvetését azzal, hogy a tervezett bevétel -, @ tervezett kiodds

legyen. A kéz6s kbltség mértéke 2022.01.01-t8l lakds tekintetében 713.18- Ft/nm/ho,
Uzlethelyiség tekintetében 2294.06,- Ft/nm/hd, Piac tekintetében 190846, -Ft/nm/hé, Egyéb helyiség
(tarold) tekintetében 294.14,- Ft/nm/hé; Parkold tekmteteben 150.14,-Ft/nm/ho legyen .

Szavazas:
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
66358,06/100000 | 1717/100000 | 10736/100000 - ELFOGADVA

2022.11.15/06/e Hatdrozat.

A kozgy(ilés elfogadja, a Térsashdz irdsban kikézolt 2022. évi kéltségvetesi tervét azzal, hogy a k&z6s koltség
mértéke 2022.01.01-t8l lakds tekintetében 713.18,- Ft/nm/ho, Uzlethelylség tekintetében 2294.06,-
Ft/nm/hé, Piac tekintetében 1908.46,-Ft/nm/hé, Egyéb helyiség (tarol6) tekintetében 294.14,- Ft/nm/ho,
Parkol6 tekintetében 150.14,-Ft/nm/ho legyen.

'Amennyiben a 2021 TENY elszdmolésbél eredd jévairds és a 2022 TERV els§ 11 hénapjénak eddigi és

jelenlegi el6irds kilonbdzetéb6l keletkez6 kételezettség egyenlege negativ lenne, Ggy az kotelezett‘

kérésére 3 havi részletben (2022. 12 hé és 2023. 01-02 ho) is el lehet irni. — {melléklet)

7. A kizos képviselet dltal elkészitett 2021. év kdzponti fltés és melegviz szolgéltatds tizemeltetési
koltségeivel elszdmolds. Mo, wWee Ca(}'*‘\@k T

Hatdrozati javaslat:

Kézgydilés / tulajdoni hdnyad igen, / tulajdoni hdnyad nem,
/ tulajdoni hdnyad tartézkodo szavazattal elfogadjo/ nem fogadja el a Térsashdz kézis

képviselet Gital elkészitett 2021. év kézponti fités, kozponti hiftés és melegviz szolgdltatds Uzemeltetési

koltségeivel elszdmoldsat.

Szavazas: - :
IGEN NEM TARTOZKO_D!K NEM SZAVAZ EREDMENY
67517,06/100000 0/100000 11294/100000 - ELFOGADVA

1

2022.11.15/07 Hatdrozat
A kozgydlés elfogadja a Térsashdz kozos képviselet altal elkészitett 2021. év kdzponti fltés, kozpontl h(tés
és melegviz szolgaltatds Gzemeltetési kltségeinek elszdmoldsat az alabbi egységérakkal:

2021 EGYSEGARAK
HMVAD | Hasznalati melegyiz alapdij Lako 319,85 | Ft/lakas/ho
HMVF | Hasznalati melegviz fogyasztasi dij | Laké 694,29 | Ft/viz m3
FAD Fiitési alapdi] Lakd 491,88 | Ft/lakas/hd
Piac 13,52 | Ft/m2/ho
Uzletkdzpont 14,79 | Ft/m2/hé
| FF Fiitési fogyasztasi dij Laké 7 636,37 | Ft/MWh
| Piac . : 75,31 | Ft/m2/hé
Uzletkozpont 82,38 | Ft/m2/hé
HAD Hitési alapdij Lako 274,90 | Ft/lakas/ho | Osszes lakds

ip.L ((-
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HF Hutési fogyasztasi dij Laké 30,57 | Ft/m2/hé | klimadras lakas
' Piac - 77,21 | Ft/m2/hd | Uzemeltetd felé
Uzletkdzpont | 63,07 | Ft/m2/hd | Uzemeltetd felé

8. 2022. évi kozponti fiités és melegviz szolgéitatds Gzemeltetési koltségemek korrekcidval névelt
eibterjesztése.

Mdodositott hatdrozati javasiot:
Kozgyiilés o tulajdoni hdnyad igen, / tulaidoni hdnyad nem,
A tulajdoni hdnyad tartézkods szavazattal elfogadja/ nem fogadja el a Térsashdz k6zos
képviselet dftal elkészitett 2022. év kozponti fiités, kbzponti hijtés és melegviz szolgditatds iizemeltetési
kdltségeinek tervét az SZMSZ-ben meghatdrozottak szerint a tdrgyévet megelézé éves fogyasztdsi
id6szak SZMSZ szerinti szémitdsi elvnek megfelelGen szémitott 2021. évi ténykéltségének 1/12-ed része
6z 1 havi eléleg 2022. évre, azzal az SZMSZ-ben régzitettekhez képesti eltéréssel, hogy a kdvetkezd
rendes kézgyilésig a kozds képvisel6 a energia hatosdgi egységdrak novekedesenek argnydban a
valtozas idépontjdnak honapjatol bekért 6sszeg emelhetd.

Szavazas:
IGEN NEM TARTOZKODIK NEM SZAVAZ EREDMENY
66847,06/100000 : _77/100000 11887/100000 - -ELFOGADVA

2022.11.15/08 Hatdrozat ’

. A kbzgyGiés elfogadja aTérsashaz kizbs képviselet dltal elkésdtett 2022. év k&eponti fltés, kbzpunti hités
és melegviz szolgdltatds Gzemeltetési koltségeinek tervét az SZMSZ-ben meghatédrozottak szerint a
targyévet megel6z6 éves fogyasztasi id6szak SZMSZ szerinti szdmitdsi elvnek megfelelBen szamitott 2021
£vi ténykoltségének 1/12-ed része az 1 havi elSleg 2022. évre, azzal az SZMSZ-ben régzitettekhez képesti
eltéréssel, hogy a kovetkezd rendes kozgyllésig a kdzds képviseld a energia hatdsagi egységdrak.
névekedésének arényaban a véltozds idSpontjénak hénapjétd| bekért dsszeg emelhetd. (melléklet)

Levezet6 elndk 20:05-kor berekeszti a kozgydlést.
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