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HASZNALATI MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészr6l a

Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet korut 6.

adoigazgatasi szam: 15735708-242

mint Hasznalatba ado,

képviseletében eljirva az Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adészam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol

Antik Central Kft.

székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi at 30. VL. em. 26.
adoszam: 14738296-2-41

cégjegyzékszam: 01-09-917488

(képviseleteben eljar: Molnar Viktor ligyvezetd)
mint Hasznilo

kozott, az alabbi feltételek szerint:

Felek rogzitik, hogy kiozottiik a Bérbeadd,  Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 78/2018. (02.12.) sz.
PKB hatdrozata, majd a 341/2019.(04.15.) PKB hatdrozata alapjan Keretmegdllapodas dll fenn,
2019.december 31. napjdig.

Tekintettel arra, hogy a Keretmegallapodds hatdrozott ideje lejar, és a Bérbeado képviseltében eljdro
Uzemeltetd a Keretmegdllapodast fenn kivanja tartani, igy a Felek a Budapest Févdros VII. keriilet
Erzsébetviros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének  tobbszér médositott  9/2015. (fir.31.)
dnkormdnyzati rendelete - a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzatdnak
tulajdonaban 1évé piacokrol — 6.§ (6a) bekezdése alapjan napijeggyel kivanjak folytatni, mindaddig,
amig a Hasznalatba ado Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga a 6.§ (9) bekezdése szerinti dontését
nem hozza meg.

I. A SZERZODES TARGYA

Bérbeado bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett
vasarcsarnok"  megjeldlésti, vasarcsarnokként funkcionalé ingatlanban (a  tovabbiakban:
Visarcsarnok), annak foldszintjén és galériaszintjén a kozos hasznalatu teriileten elhelyezkedd
egylittesen é€s egyidejileg legfeljebb 700 m2 alapteriiletl részt, azzal, hogy a teriilet nem egybefiiggd
teriilet, és a jelen szerzddés 1. szami mellékletét képezd véazrajzon kék szinnel keriil megjeldlésre az 1.
sz. mell¢kletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovdbbiakban: Bérlemény).

Felek egyezben rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete 2020. januar 01. napja, tekintettel arra,
hogy a kordbbi, ugyanezen Bérleményre vonatkozo bérleti szerzddés a hatirozott idé — 2019.
december 31. - elteltével megsziint.

A Bérleményt a Hasznalo kizardlag vasdrnaponként, a vasarnapi antik piac megrendezése okan,
folyamatosan hasznalja, igy a Bérlemény kiilon birtokbaadaséra nem keriil sor, és a jelen szerz6dés
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mindaddig fennall, amig a Hasznalatba ad6 Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga a 6.§ (9)
bekezdése szerinti dontését nem hozza meg, vagy a Felek barmelyike azt fel nem mondja.

II. A HASZNALATI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1b) bekezdése szerinti hatdrozatlan idére
jon létre, azzal, hogy a hasznalati megallapodast mindkét fél indokolds nélkiil az adott hénap
végére, irasban felmondhatja.

A hasznilatra — igy az arusitisra — Kkizarolag csak vasirnapi napokon a Visiresarnok
mindenkori nyitvatartasi idejében jogosult a Hasznalo azzal, hogy koteles az drusitds napjin a
Visarcsarnok zarasat koveté 2 oran beliil az eredeti dllapotot helyredllitva — kitakaritva, a
fennalld, antik piac alatt keletkezett meghibasodadsokat elharitva — az arusitds teriiletét kiiiriteni.

A Hasznélé a Bérleményt tovébbra is a birtokbaadas napjatol a Hasznélatba adé — a Budapest Févéros
VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsaganak — 341/2019. (04.15.) szdmi PKB hatdrozatdban foglalt vasdrnapi antik piac
mitkddtetése profil szerint mikdédtetni.

Hasznalo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorldsdhoz sziikséges szakhatdsagi engedélyek
beszerzése a Haszndlé koltségén és felelosségén. A Hasznalatba adé semmilyen feleldsséget nem
vallal azért, ha a Hasznalé tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a
Hasznél6 részére kiadasra.

III. HASZNALATI DiJ

A Szerz6do felek
150,- Ft+ AFA/nap/m2

azaz mindosszesen Egyszdzotven forint+Afa/nap/m2 hasznalati dijban Aallapodnak meg (a
tovabbiakban: Hasznalati Dij), mely a jelenleg hasznalt foldszinti teriilet alapjan netté 53.000.-Ft/nap.
Felek egyezben megallapodnak abban, hogy a Hasznalati Dij az arusitas napjat megeléz6en 2 nappal,
azaz a pénteki napon a Haszndlé 4ltal igényelt alapteriilet alapjan szamoltan — max 700 m2 — fizetendd
az Uzemltetd altal kibocsatott szamla alapjan készpénzben, vagy 4tutaldssal, amennyiben a Hasznalati
dij 4tutaldsa a pénteki napon mér jovairasra keriil az Uzemltetd szdmlan feltiintetett bankszamljan.

Amennyiben az eldre jelzett m2 nagysag a vasarnapi napon a pénteki napon elére teljesitett Hasznélai
dijtol eltér, ugy koteles a ténylegesen hasznalt teriilet tobblet Hasznalati dijat a vasarnapi piacot
kdvetben, legkés6bb a hétfdi napon teljesiteni az Uzemltetd felé.

Amennyiben a ténylegesen hasznalt teriilet alapjan a tobblet Hasznélat teljesitésére nem keriil sor a
Hasznalo altal, gy a Hasznald a kévetkezd vasarnapi dijjal egyiitt jogosult a tobblet Hasznalati dijat
kiszamlazni a Hasznal¢ felé, aki a vasarnapi antik piacot, csak az igy kiallitott teljes szamla teljesitését
kévetedn jogosult megkezdeni.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Hasznalati dij magéba foglalja a kozds lizemeltetési koltséget is. A
kozos lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilénosen, de nem kizéardlagosan: elektromos 4ram, viz,
csatorna, gaz koltsége, de az nem tartalmazza a szemétszallitas, takaritds, 6rzés védelem, piac alatti
meghibdsodasbol eredd karbantartas, tiiz és munkavédelem, telekommunikacié koltségét, melyet a
Hasznalé koteles teljesiteni az altala megbizottak felé, tekintettel arra, hogy a vasarnapi antik piac
zérast kovetben, eredeti allapotban kell atadni a Hasznalénak az Uzemelteté felé a Bérleményt, oly
modon, hogy a hétfoi nyitasra zavartalanul keriilhessen sor.
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A Hasznalati dij azon a napon mindsiil teljesitettnek, mikor az Uzemeltetd szamlajan az jovairasra
keriil, vagy az Uzemeltetd képviseldje azt szdmla ellenében atvette, nem fizetése vagy késedelmes
teljesitése a 2013. évi V. tdrvényben foglalt szankcidkat vonja maga utan.

IV. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A Hasznalatba ado kételes — a Hasznalati Dijjal fedezett — hasznalati jogviszony idGtartama alatt a
Bérlemény rendeltetésszerii és szerzOdésszerli hasznalatat biztositani.

Hasznélatba ad6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Bérleményre vonatkoz6an olyan
joga, amely a Hasznalot a rendeltetésszerii hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Hasznalatba ad6 a hasznalati jogviszony fennallasa alatt koteles az épiilet és a kozds hasznalatra
szolgald helyiségek allaganak karbantartasarol, a kozponti berendezések, tovabba a kozos hasznalatra
szolgalo helyiségek berendezéseinek allando tizemképes allapotardl gondoskodni.

A kozponti berendezések tlizemképes allapotban valo tartdsa a Hasznélatba ad6 feladata, melyek az
alabbiak:

Elektromos halozatnal: a primer &ramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd 16
fogyasztasmérokkel.

Vizhalézatnal: a mérdig tartdé nyomovezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és viztelenitd
focsapokkal.

Csatornahalézatndl: a teljes f& és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbdl kiinduld agvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levo agvezetékeket.

Hasznélatba adot a hatralékos Hasznalati dij és azok jarulékai erejéig Hasznalonak a Bérlemény
teriiletén talalhaté vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Uzemletetd — zalogjoga fennallasa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak
Bérleménybdl torténd elszallitasat.

V. ABERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
Hasznalé a Bérleményt kizarolag a 2.2. pontban rogzitett célra, a jelen megéllapodasban irott médon
jogosult hasznalni.

Hasznal6t profilkotottség terheli. Profilvéaltashoz a Hasznalatba add el6zetes irasbeli engedélye
sziikséges.

A tevékenység gyakorlasahoz sziikséges hatésidgi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajarulasanak beszerzése Hasznalo kotelezettségét képezi. A jelen megallapodds megkdtése nem
mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése alol.

Hasznal6 a bérleményt jelen szerzédésnek és mellékleteinek, valamint az izemeltetési szabalyoknak, a
szerz6dés targyat érintd egyéb elbirisoknak megfelelGen, szerzodésszeriien és rendeltetésszeriien
kételes hasznalni.

Hasznalé felelds minden olyan kéarért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye. A Hasznalé semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kdrnyezet
allapotat veszélyezteti, illetve a kornyezetet szennyezi. Az esetleges kornyezetszennyezése esetén a
teljes korli anyagi €s erkdlesi felelosséget viselni kell a Hasznalénak. A tevékenységére vonatkozo
kornyezetvédelmi jogszabélyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Hasznalonak eleget kell tennie. Ezen
eldirasok megszegése a jelen megallapodas azonnali felmondédsdt vonja maga utén, és a teljeskorii



felelosséget viselnie kell. Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunalis hulladéktarolé helyre
lerakni tilos.

5.6. Haszndlé a jelen jogviszony idStartama alatt késébb felmeriild hibakat és hidnyossagokat az
észrevételtdl szamitott azonnal, {rasban kételes Uzemeltetének jelezni.

5.7. Hasznal6t e korben kdrmegeldzési és karenyhitési kotelezettség is terheli.

5.8. Hasznalo ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartozkodé személyek (alkalmazottak,
megbizottak, albérld, szallitok stb.) altal okozott kérokért, mintha azokat maga okozta volna.

5.9. Hasznal¢ feleldsséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartasaval okozott karokért is.

5.10. Hasznal6 kotelezettséget vallal a munka-, egészségligyi- és tlizvédelmi szabélyok betartdséra illetve
betartatasara.

5.11. Haszndlo — Hasznalatba add elozetes irdsbeli engedélye nélkill — a Bérleményben semmiféle
atalakitast nem végezhet. Hasznédlatba ad6 az atalakitast indoklas nélkiil megtilthatja. Az engedély
nélkiil végzett atalakitas esetén Hasznalatba ad6 azonnali hatalyd felmondassal élhet.

5.12. Hasznal6 koteles tilirni a Vésarcsarnok karbantartasaval, felujitisaval, illetve 4talakitisaval jard
munkék elvégzését és az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Hasznalatba adoval szemben
kartéritési igénnyel nem léphet fel.

5.13. Abban az esetben, ha a Haszndlatba add Aaltal végzendd munkék elvégzése sziikségessé teszi a
Bérlemeény igénybevételét, Hasznalo koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositdsa nélkiil — a Bérleményb6! kiksltozni. Ezen idészak alatt a jelen jogviszony
sziinetel.

5.14. Hasznal6 a hasznalati jogat masra nem ruhazhatja at, az ilyen szerz6dés a Hasznalatba ad6/Uzemletetd
tekintetében hatalytalan.

5.15. A Haszndl6 kételes a Bérleményben a biztosiott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 1
vasarnapot meghalad6 bezardsat az Uzemleteto felé soron kiviil jelezni sziikséges, azzal, hogy annak
elmaradédsa szerzodésszegés.

5.16. A Hasznal6 tiizvédelemmel kapcsolatos kételezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi korének megfeleld Tiizvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizolté késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgozdi, piacon részt vevok részére az elozetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az id6szakos
ismétlodo tiizvédelmi oktatést biztositani és azok tényét eldirasszeriien okmanyolni,

- az Orszagos Tizvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212. —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli er6saramé villamos
berendezések idoszakos tlizvédelmi feliilvizsgalatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztélyba
sorolasnak megfeleld idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tlizvédelmi Szabalyzat elbirasait betartani.

5.17. A Hasznal6 kételes tiirni, hogy az Uzemlteté évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megel6zd

jellegli, karbantartdsszerli rovar- és ragesaloirtast végeztessen, fiiggetlenil a kartevok
elszaporodasanak mértékétdl. Az irtds idépontjarol a Vasarcsarnok iizemeltetdje elzetesen

tajékoztatast ad.
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VI. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI
6.1. Hasznal6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen jogviszony alatt a jelen megallapodas rendelkezésein
til a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozd jogszabély(oka)t valamint egyéb kételezd rendelkezéseket
maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozdival, valamint az
érdekkorében tevékenyked6 mas személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése jelen megéllapodas
megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld jogkdvetkezményeket vonja maga utan.

VIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

7.1. A hasznalati jogviszony megsziinik, ha:

7.1.1. szerz6do felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,
7.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

7.1.3. barmelyik fél azt a hénap utolsé napjara irasban felmondja,
7.1.4. a bérloi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

7.1.5. Hasznal6 jogviszonyat a bir6sag megsziinteti,

7.1.6. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

7.2. Hasznalé koteles a jogviszony megsziinésekor a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és tisztan,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a Haszn4latba add birtokaba visszabocsatani.

7.3. Hasznalo a jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

7.4. A jogviszony megsziinése esetén, illetve minden vasarnapi napon a Hasznald felel6sséggel tartozik
mindazon karokért, amelyet a Bérlemény késedelmes kiliritésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény
allagdban okozott.

o VIIIL. ]
ZARO RENDELKEZESEK

8.1. Jelen szerzddés kizérdlag frasban — szerzodo felek egyezo akarata alapjan — méddosithato.
8.2. Szobeli megallapodassal vagy rautald magatartassal jelen szerzédés nem mddosithato.

8.3. Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

8.4. Az irasbeli értesitéseket k6zoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiilldeményként tovabbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

8.5. Hasznal6 kételes székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozasat Uzemeltetdnek legkésdbb a
valtozast kévetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

8.6. A gazdasagi tarsasag esetén Hasznalo képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal €s 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti

tarsasagi szerzddéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

8.7. Szerzbdd Felek Afa alatt — az alairas idopontjaban hatdlyos Afa-kulcs meghatarozasatdl fliggetleniil —
a mindenkor hatalyos jogszabalyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szamitott Afa-Gsszeget értik.
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8.8.

8.9

Ezen megallapodas a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Hasznal6 kijelenti, hogy Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének a Budapest Févéaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatéanak tulajdonaban 1év
piacokrdl szold 9/2015. (IIL.31.) dnkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (IIL.31.)
onkormanyzati rendelet modositasarol sz6lo 7/2017. (II. 17.) onkorményzati rendeletet, a jelenleg
hatalyos Piac Uzemletetési Rendet, mely alapjan a vasdrnapi nyitvatartasi idé vége 18.00. ora
megismerte és tudomassal bir arrél, hogy a jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében
ez a jogszabaly, valamint a Ptk., illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény, tovabba egyéb vonatkozod
jogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

Hasznalo kijelenti, hogy hozzajarul az adatai kezeléséhez, és az okiratokrdl vald mésolat készitéshez,
valamint nem tiltakozik az ellen, hogy a jelen szerzddésben megjeldlt adatai felhasznaldsra keriiljenek,
¢s ahhoz a konyvelés, szamlakiallitas, atlathatésag érdekében az érintettek hozzaférjenek.

Ezen megallapodast a szerz6do felek atolvasas €s értelmezés utan jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2019. decemberZ”.

Py e L. &

Erzsébetvéro_.si Piaciizemeltetési Kft. Antik Central Kft.
Uzemeltetd Hasznalo
képviseli: ..t képviseli:

Molnar Viktor ligyvezeté

Rokay Attila ligyvezetd. ;. -

Mellékletek:
Miiszaki rajz (vazrajz)
Piac lizemeltetési rend, valamint annak 5. szamu modositasa



