Nem lakas céljara szolgalé helyiség

BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

mely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény ¢és a Budapest Févaros VIL kertilet Erzsébetvaros

1. Bérbeadé:

2. Bérla(k):

Onkormanyzaténak 28/2000.(X11.23.) sz. rendelete alapjan.

SZI:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Féviros VIL Keriilet Erzsébetviros Onkormsinyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15507008-2-42)

jelen okirat aliirasinal képviseli az

Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatisi szam: 12194528-2-42)

HERMES AFESZ
Székhelye: 1131 Budapest, Béke u. 137.
Kézbesitési cim:
Adészam: 10037218-2-41
Cégjegyzékszam: 01-92-051101
Bankszamla szam: 10102093-06424103-00000008
Képviseletére jogosult: Viczko Bertalan
Szem. ig. szam; 230811 EA
Sziiletési hely és idd:  Perkita, 1952. 04. 01,
Adoazonosito jel:
Anyja neve: Bezerédi Katalin
Bérlo lakcime: 1119 Budapest, Fehérvari Gt 61. 1. 4.

3. Bérbeadoi hozzdjarulds:

4. Bérlet targya:

GABI 542/2010.(05.19,) sz. hatiarozata alapjan

Kelte: 2010.05.27. Szama: 653/6/2010.
Bérlemény azonosito: 60060-01/99/03/02

Cim: 1077 Budapest, Baross tér 16.

Hrsz; 32961/0/A/3

kertészeti szakiizlet céljara szolgald
151 m2 alaptertiletii helyiség az alabbi megoszlas szerint:




125 m2 utcai bejarata fldszinti helyiség és
26 m2 galéria

5. Bérlet tartama: 1994. 06. 01-t5]l HATAROZATLAN IDEIG

6. Bérleti dij: 125 m2-re 28169, Ft/m%/év + AFA
293 427,- Ft/hé + AFA: 73 357,- Ft/hé
26 m2-re 14 085,- Ft/m2/év + AFA

30 518,- Ft/hé + AFA: 7 630,- Ft/hé

Viz + csatornadij: (atalany alap): 0 m3/h6, mert mellékvizméré van felszerelve

Szerzédé felek a viz- és csatornadij sszegét fix 0 m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megéllapitott hatésagi arral szamitott mértékben
fogadjik el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmeérst szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzédést megkoti, és a szerzodéskotés tényét a bérbeadé felé igazolja, az e
szerz6désben szerepld, a szolgéltatds igénybevételének kezdete napjatél a hatésigi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerz8déskotéskor hatdlyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

0,- Ft/ho + AFA: 0,- Ft/hé

Osszesen: 323 945,- Ft/h6 + AFA 6ssz.; 80 987,- Ft/hé

Jelen bérleti szerzddés szerinti dijfizetés kezdete: 2010. 05. 01.

7. A bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan
olyan joga, amely a bérlét a rendeltetésszer(i hasznélatban korlatozza, vagy akadalyozza.
Erre a szavatossagra az eladénak a tulajdonjog atruhazasaért valé szavatossagara irdnyado
szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlé clallas helyett azonnali
hatéllyal felmondhat.

8. A bérbeadé a bérleményt megtekintett és mindkét f€l éltal j61 ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatotta a bérld rendelkezésére.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés az 1994. 09. 02-4n megkdtott és azdta modositott
bérleti szerzbdés modositisa, ennek megfeleléen a birtokbaadas a bérleti jogviszony
kezdetekor megtortént, kiilon birtokbaadast a felek nem tartanak, jegyzokdnyvet nem
vesznek fel.
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A bérl6 koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessége
meriil fel, és kdteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl ered minden karért a bérlo felel.

A bérlo jelen szerzddés alairdsat megeléz8en nem fizetett a bérbeaddnak bérleti jog
ellenértéket.

A bérlé a bérlemény hasznélataért a bérbeadd részére beérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérlo altali megfizetése atutalas Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjdig, elére, egy Gsszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év 4prilis 1. napjatdl kezdddd hatallyal, a KSH éltal el6zd évre
megallapitott hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldalilan jogosult
megemelni.

A szerzdd6 felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennéllisa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilénosen
a kozlizemi szolgéltatdsok (géz, viz, elektromos aram) dijat, a bérleményhez tartozo
telefonvonal dijat, a tarsashaz részére fizetendd szemétdijat.

A bérld a bérleményt kizarolag kertészeti szakiizlet céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli hasznalat -, a bérlemény bammely egyéb céli hasznalatdhoz,
hasznositasdhoz killdondsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeado eldzetes irasbeli
hozzajaruldsa szitkséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavéllaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodo mas személyek magatartisaért,
mint a sajatjaért felel.

Ha a bérld a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérletbe adja, az albérléd magatartasaért,
mint a sajatjaért felel. Ha a bérlo a bérleményt a bérbead6 engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébként harmadik személy hasznéalataba adja, felelos azokért a karokért is, amelyek e

nélkill nem kodvetkeztek volna be.
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A bérlé kételes a tevékenysége folytatdsdhoz szilkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélycket, és a tarsashazkozosség, valamint az Onkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulo nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott okiratok és hozzajérulasok hidnydban a
tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tarsashaz,
illetve a tulajdonos Onkormdnyzat a hozzajarulast megtagadija, illetve a tarsashaz megtiltja
a helyiségben végezni kivant tevékenységet, a bérlé a bérbeadéval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudoméssal bir arrdl, hogy a hatésigi eljarasokban az Onkormdényzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzdjérulasdnak beszerzése nem melldzhetd, ha €pitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség,

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérl - a bérlemény allagatdl, allapotatdl, és
felszereltségétdl fliggden, sziikség szerint - kételes a bérleményt feltjitani, és a
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassd tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartisarol,
felujitasardl, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

A szerzddé felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségbér megallapitasanal
- a helyiségbért cstkkentd tényezdként - figyelembe vették.

Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan éatalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeaddé vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansdgara koteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeriilé javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan iddpontban €s modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetoleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat

kovetkezménye.
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A bérlo koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési ¢s felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas voltat Oovni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a bérld felel.

A bérbeadd

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellentrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
ered0 karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély sulyossaga miatt az abbahagyas kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemény teriiletén
levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat.

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idGpontig nem fizeti meg;

- a bérlo a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem folytat,

- a bérlé a szerzdédésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a bérld vagy a bérl6 tudomésival a bérleményben tartézkod6é harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlékkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartést tanisitanak;

- a bérlé vagy a bérl6 tudomasival a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak allagat rongaljak,
vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbead? irasbeli hozzajarulasa néliil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalatdba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kézérdekbdl Kertil sor és a bérbeadd a bérlo részére
bekoltizhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodésa hidnyaban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead6 részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

A bérleti szerzGdés barmely okbol torténdé megszimeésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozz4 tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
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jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt
kdziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadéas-dtvételéig fizeti.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dd felek kotelesek egymdssal mindenre
kiterjedden elszdmolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitasi,
atalakitasi munkélatok, illetve a jelen szerzOdésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatirozott, a bérlot terheld munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
Jjogviszony barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzddésen alapuld
kitelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - térténd nyilvantartasshoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A munkasziineti napon érkezett
kiildemények a kovetkez6 munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadé részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozés bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutdbb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, €s a bérld altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadia.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az ,,nem
kereste”, ,.elk61tozott”, ,ismeretlen helyre koltdzott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Jelen bérleti szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szolé
1959. évi IV. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény rendelkezései, valamint
Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
28/2000 (X11.23.) szdm( rendeletének szabdlyai megfeleléen iranyadok.

Bérlo tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a
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viltozds bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmoséis és terrorizmus
finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi
kotelezettség olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult
a jelen szerz6dést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

33. Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megéllapodasukat 60 napon
beliil kézokiratba foglaljik.

34. Egyéb megallapodasok:

Bérleti szerzddés modositisa a Gazdasigi Bizottsag 542/2010.(05.19.) szdmu
hatdrozata alapjan, mivel a bérlé a 2010. 05. 01-t61 2011. 04. 30-ig terjedé idészakban
10 %-os bérleti dij csikkentésben részesiil.

Az alapité okirat szerinti 151 m2 alapteriilet megosztisra keriilt 125 m2 fsz.-re és 26
m2 galériara.

A bérleti szerzédés 2003. 09. 29-i modositasanak 3. pontjaban rdgzitett bérl6 altali
vizora felszerelési kotelezettség a Vizmiivek altal kidllitott szamla szerint teljesiilt,
kozvetleniil feléjiik fizetik a mellékméro altal mért fogyasztast.

A szerz6dé felek jelen okiratot elolvastik, kdzosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezit jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2010, junius 14.
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