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Felvéve: 2023. dprilis 26-4n 17:00 érakor a Bp. VII ker. Kiraly utca 19. sz. Tarsashazban

Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 67,74%
Vajoné Ivan Marianna kozos képviseld

Térgy: Budapest, VII. Ker. Kirdly u. 19. sz alatti tarsashaz meghivé szerinti idépontra
meghirdetett elsziamolé kizgyiilése.

A kozos képviselé koszonti a megjelent tulajdonosokat és megallapitja, hogy az elsd
idopontra, szabalyszeriien meghirdetett kozgyiilés 2023. aprilis 26-an 17:00 6rai kezdettel
45,31 %-o0s jelenléttel hatdrozatképtelen,

A szabalyszertien meghirdetett megismételt kozgyiilés, 2023. aprilis 26-an, 17:15 perckor
tulajdoni hanyadra tekintet nélkul érvényes. A megismételt kézgyiilésen jelenlévok tulajdoni
hanyada 67,74 %.

A kozgyilésen megjelent tulajdonosok és meghatalmazottak nevét a jelenléti iv tartalmazza,
A kozgyiilésrol hangfelvétel nem késziilt.

Napirendi pontok:

Tisztségviselok megvilasztisa, napirendi pontok elfogaddsa. Hatirozathozatal.
2022. évi elszdmolds ismertetése és elfogadisa. Hatdrozathozatal.

Felijitdsokkal, pénziigyi fedezettel kapcsolatos megbeszélés. Hatdrozathozatal,
Ugyvédi letét felszabaditéséval, letéti megdllapodissal kapcsolatos megbeszélés,
Hatdrozathozatal.

2023. évi koltségvetés ismertetése és elfogaddsa. Hatdrozathozatal.

Szervezeti és Miikidési Szabilyzat ismertetése és elfogaddsa. Hatarozathozatal.
Szimvizsgdlé Bizottsig tjravilasztisa. Hats rozathozatal.

Egyéb, a tirsashdzzal kapcsoaltos megbeszélés.
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1. sz. Napirendi pont

Tisztségviselok megvilasztisa, napirendi pontok elfogadssa. Hats rozathozatal.

Vajoné Ivan Marianna javaslatokat kér a levezets elnok, a jegyzokonyvvezets és ket
Jegyzokonyy hitelesitd személyére,

1/2023. (04.26.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 67,74% tulajdoni hinyad igen, 0% tulajdoni hdnyad nem és 0%, tulajdoni
hanyad tartézkodis mellett (nincs jelen 32,26%) megvdlasztja Vajoné Ivin Marianndt
levezeté' elnoknek és Jegyidkinyvvezetinek, Edtvos Tindét és Baranyé Bedtit
hitelesitéknek, valamint a kozgylilési meghivé szerinti napirendi pontok tirgyalisir
elfogadja.

2. sz Napirendi pont
2022. évi elszamolas ismertetése és elfogaddsa. Hatdrozathozatal.

Levezet6 elnok elmondja, hogy a Tarsashaznak vagyontargya nincs, hazi pénztart nem vezet,
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A meghive melléklete volt a 2022, évi gazdalkodas elszamolisanak tablazata. amely
tartalmazza a kiadasokat-bevételeket, a tarsashaz pénziigyi egvenlegét. A 2022 évi
penzforgalmat, bankszamlakivonatokat a szamvizsgalo bizottsag leellendrizte, a beszamolo
es merleg szintén a meghive mellékletét képezte.

A 2022, december 31-i tulajdonosi kozos kéltség egyenlegét is minden Tulajdonos megkapta,
a befizetések kozott csak azok az 0sszegek szerepelnek, melyeket a tulajdonosok 2022. évben
teljesitettek.

A 2022, december 31-ei allapot szerint a tarsashaz tulajdonosainak 1.077.761 Ft kizos
Koltség tartozasa és 206.957 Ft tlfizetése van, amelyrdl a kozgyiilés részletes tajékoztatast
kapott.

A viz-csatomadij 2022. évben 529.189 Ft volt, 167.483 Ft-tal kevesebb a tervezett koltségnel,
amely a vizéraval nem rendelkezd albetétek koz6tt jovairasra keriil.

A tarsashdz felujitasi munkara 2.042.119 Ft-ot koltott, a személyfelvono felujitasa 2.042.119
Ft volt.

388.351 Ft volt az éves karbantartsi koltség. A személyfelvonon tobb esetben kellett Jjavitast
megrendelni rongélas miatt, melynek koltségét minden esetben a kar okozoja fizette meg.

Az LTP megtakaritas kiutalasa 2022. évben megtortént, a tarsashaz iizemeltetési szamldjara
atvezetésre keriilt 2.642.921 Ft.

A tarsashaz pénziigyi helyzete 2022. december 3 1-e1 allapot szerint:
Uzemeltetési szamla: 2.748.439 Ft
Felujitasi szamla: 763.507 Ft

A rezsicsokkentés miaft a tarsashiaz megtakaritasa Gsszesen 522.687 Ft, melynek
tulajdonosonkenti felosztasa tajékoztato Jellegii adat, tényleges felosztasra nem kerdl.

Levezetd elnok és jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni aranva 67,74%.

2/2023. (04.26.) sz. Hatirozat

A kozgyillés 67,74% igen 0% nem és 0% tartozkodds mellet (nincs jelen 32.26%)
egyhangiian elfogadja a tirsashdz 2022. évi elszimoldsdt, valamint a kizgs képvisely
trgyévi igykezeld tevékenységét Jovahagyja. A 2022. évi 167.483 Ft vizdij kiilonbozet, a
vizordval nem rendelkezé albetétek kizin Joviirdsra keriil m2-nek megfelelden.

3. sz. Napirendi pont

Felujitdsokkal, pénziigyi fedezettel kapesolatos megbeszélés, Hatdrozathozatal.

Levezetd elnok elmondja, hogy a pincei csatornavezeték utcai gyujtocsatornara torténd
bekotese €s a pince megstllyedt részének feltoltésére a Tarsashaz a 2022. 08.25-¢n tartott
kozgytlesen elfogadta a Solide Art Studio Kft. 2.564 344 Ft + Afa 8sszegii arajanlatat,

Pénzigyi fedezetét a Tarsashaz LTP szerzodéses 6sszegének kiutaldsa biztositotta volna, de
az OTP Bank Nyrt. a tarsashdz hitelkérelmét elutasitotta, igy a megtakaritott vagyon kertilt

kiutalasra 2. 642.92] Fi Osszegben.
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Sikertelen targvalas volt a Fovarosi Csatornazasi Miivekkel. torvénymodositasra hivatkozva,
barmilyen hibas vagy sikertelen bekotés ktg.-e a tarsashazat terheli, anyagi hozzajarulast nem
nyvujtanak, igy az utcai gyijtécsatornara- kozcsatorna gerincéig valo rakotést is onerobdl kell
megoldaru, amelynek koltsége tovabbi 2 millié Ft+ Afa, amelybdl a halozat feldl vizmentes
szigetelt csatlakozas kialakitasa keriilne kialakitasra. A teljes beruhazasi koltség 4.564 ezer

Ft=Afa, amelybol 2.6 millié az LTP. A penzigyi fedezet tovabbi részét a tarsashaznak kell
biztositania. A munkalatokat mindenképpen el kell végezni a pince 4llapota miatt. Ezen feliil
kotelezd a pincei lejutast biztositani, ami tovabbi min. 05. millio Forintot tétel, mert a
tarsashaznak a pincei lépesoje €letveszélyes, hianyos. Amig nem készil el a lejaro, a
munkalatokat nem lehet elvégezni.

A munkalatok beestlt koltsége 6 millié Ft, amelybdl 3 millio Ft all rendelkezésre a tarsashaz
Uzemeltetési szamlajan, a biztonsagos tzemeltetéshez sziikséges 3 millié Forint célbefizetés,
amely 79.000 Ft Osszeget jelent albetétenként, vagy 774 Ft-ot négyzetmeéterenkent. A
celbefizetésrol, annak felosztasarol a kozgyilés dont.

Tulajdonosok ugy dontenek, hogy a célbefizetés m2 alapu felosztasat valasztjak és 2 havi
teljesitessel elfogadjak, igy azt junius 30-ig kell teljesiteniik a tulajdonsoknak.

Ezen felil sziikséges a 4. emelet fuggdfolyosdjanak megfeleld vizelvezetését, szigetelését,
burkolat cseréjét is a felijitasi munkak kozé betervezni. Valamint felmeriilt, hogy megoldas
lehetne az esdzések alakalmaval torténd leazasok elkerilésére, ha eldtetd kerulne kialakitisra
a 4. emelet korfolyoso folé, 4j esd lefolyécsatorna bekétésével.

Szintén problémat okoz, hogy tobb tulajdonos jelezte a biizelzarokkal kapcsolatos problémat,
vagy hidnyat, amelyre Berkényi Attila tajékoztatta a kozgyilést, hogy felkertek egy
beruhazot, aki felméri a vélt hibas csatornaszakaszokat.

Levezets elnok és jegyzokonyvvezeté megallapitja, hogy hatérozathozatalakor a jelenlévok
tulajdoni aranya 67,74%.

3/2023. (04.26.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 59,22% igen, 8,52% nem és 0% lartézkodis mellet (nincs jelen 32,26%) ugy
dont, hogy elfogadja a felijitdsi munkdk becsiilt koltségére a 6 millié Ft-ot, és elfogadja a 3
millic Ft értékii célbefizetést a pincei csatorna rakitésére, megsiillyedt pince feltoltésére és
a pincei lejdro kialakitdsdira, A célbefizetés mértéke 775 Ft/m2. a befizetés hatdrideje
2023.06.30.

Felkérik a kizds képviselt a munka megrendelésére és a plusz munkdkkal kibévitett
szerzddés megkotésére.

4. sz. Napirendi pont:
Ugyvédi letét felszabaditisaval, letéti megallapoddssal kapesolatos megbeszélés.
Hatdrozathozatal.

A Tarsashaz a 2022. marcius 21-én tartott kozgyilésen a Hunnia [nvest Kfi-vel
megallapodott, hogy a letéti szerzédeés szerinti 4 millié Ft 0sszegrol az idei évi kézgyiilésen
dontenek.
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Celszeru a szerzddest lezami, a letétben léve penzt felszabaditani.,

Tulajdonosok véleménye, hogy a szerzodésben foglaltak szerint visszamaradt javitdsi
munkak hianyoznak, mint pl. a vizhaldzat bovitése a folyamatos nyomasproblémak miatt,
valamint az udvari libazat, Gyéri Gyorgy szerint a letétben maradt 6sszeget a tarsashazban
sziikséges és felsorolt felujitasokra kellene forditani.

2022, ¢évi koézgviilésen is, és a mai napig is a Hunnia Invest Kft. alldspontja: a megallapodas
szerint nem teljesilt feléjiuk az alapité okirat modositasanak elfogadasa, ami az egyetlen
vallalasa volt a tarsashiznak, ellenben a beruhizo részérél, a szerzddésben foglaltaknak 90
%o-ban eleget tettek. Berkényi Attila és Forian Csaba elmondja, hogy a minimalisan
visszamaradt javitasi munkdk a vizhalézat bévitése az ingadozé nyomasproblémak miatt, az
udvari labazat kialakitasa. ahol az 1,6 millié Forintbol 800.000 Ft levonandé a burkolat
ellenertekenek levonasat kovetden és 720.000 Ft az erkélyek felijitasanak koltségeként is,
igy velemenyiik szerint az tgyvedi letétbol a Tarsashaz részére felajanlanak 800 Ft-ot és a
Hunnia Imvest Kft. részére keriil visszautaldsra 3,2 milli6 Ft.

Levezetd elndk és jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatdrozathozatalakor a jelenlévok
tulajdoni aranya 67,74%.

4/2023. (04.26.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 59,22 % igen 8,52% nem és 0% tartdzkodds mellet (nincs jelen 32.26%) ugy
dont, hogy a Tdrsashiz és a Hunnia Invest Kft. a kizonik
Budapesten, 2012. mdjus 14. napjan  létrejott, a  Tirsashdz  épiiletében
elvégzendd  felujitisi  munkdlatok és  tdrsashdzi alapito  okirar  elfogadisa
tirgydban  koton  megillapodist  kézos  akarattal megszintetik, a:z ehhez
kapcsolodo  letéti  Gssceg  felszabaditdsirdl — kiilon  okiratban megdllapoddst
kotnek, amely szerint a Tdrsashiz részére  haladéktalanul kiaddsra  keriil
800 ezer Ft, és a Hunnia Invest Kft. részére 3,2 millic Fr A Tarsashd;z
vdllalia, hogy az Alapité okirat médositisa a tervezet  benyujtdasdrol
scdmitort 3 éven belil 100 % tulajdoni hinyadban aldirdsra keriil.

S. sz. Napirendi pont:

2023. évi koltségvetés ismertetése és elfogaddsa. Hatdrozathozatal,

Levezetd elnok elmondja, hogy a 2023. évi koltségvetési Javaslat iizemeltetési kiadasi az
ismert arak figyelembevételével késziltek, a tervezett felujitasi koltségek szerepelnek a
tablazatban a tovabbi megtakaritas, biztonsdgos iizemeltetés érdekében 2023, évben javasolja
a kozos koltség mértékének emelését 50 Fm2 mértékben.

A jelenlegi ko6zos koltség mértéke mellett havonta a bevétel 880456 Ft, amennyiben
mindenki mindig teljesiti a befizetést, ellenben havonta az tizemeltetéshez szitkséges kiadasa
a Tarsashaznak 750.000 Ft, igy a biztonsigos iizemeltetés nem biztositott, csak amennyiben
mindenki hianytalanul teljesiti a k6zos koltség befizetését,

Az 50 Ft/m2 mértéka kozos koltség emelése, havonta 161.600 Ft plusz bevételt jelent.
Sok tulajdonos szerint magas a 25 %-os emelés, javasoljak, hogy az eddigi 250 Ft helyett az
emelés 25 Ft/m2/hé mértéki legyen.
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Levezeto elnok ¢s jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatdrozathozatalakor a jelenlévok
tulajdont ardanya 67,74%.

S/2023. (04.26.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 35,79% igen 26,84% nem és 5,11% tartézkodds mellet (nincs jelen 32,26%),
elfogadja a 2023. évi koltségverést, és a kizis koltség mértékének emelését.

A kozos koltség mértéke 2022. mdjus 1-t61:

vizdrdval rendelkezd tulajdonosoknak: 275 Ft/m2/ho

viz-csatornadij: 64 Ft/m2, igy a

vizordval nem rendelkezd tulajdonosoknak: 339 Ft/m2/hé

A kozgyiilés elfogadta az alibbi emeléseket:

Gondnoki tevékenység: 100.000 Fu/hé

takaritdsi dij: 90.000 Ft/hé

kozos kepviseleti dij: 110.000 Ft + Afa /hé

6. sz. Napirendi pont

Szervezeti és Miikddési Szabdlyzat ismertetése és elfogadasa. Hatdrozathozatal.

Levezetd elnok elmondja, hogy a meghivé mellékletét képezte a Tarsashaz SzMSz
tervezetenek 2 példinya. Az “A” alap tervezet, amelyet kordbban a tarsashaz akkori
Szamvizsgalo bizottsaggal egyeztetett és 2022. évben frissitett, valamint az “M” médositott
tervezet, amelyet a tarsashaz jelenlegi Szamvizsgald bizottsiga egyeztetett szinten igyvéd
segitségével. E6tvos Tinde az “M™ tervezetbe beleirta az “A” tervezet kéztti kiilonbségeket,
hozzaszolasokat. :

Mivel a tarsashiaz a mai napig nem rendelkezik szervezeti és miikodési szabalyzattal, muszaj
gy egyscges szerkezetének elfogadasa, mert sem palydzati pénzben sem hitelfelvételben
nem tud részesil!ni a tovabbiakban sem.

Baranyo Beata Szamvizsgal6 javasolja, hogy fogadjon el a Tarsashéz egy alap szervezeti és
mikodési szabalyzatot, amelyben nem szerepelnek a vitas szabalyzatok, kizardlag az alap
rendelkezések a tarsashazi tdrvénynek megfeleléen.

Levezet6 elnok €s jegyzokonyvvezetd megéllapitja, hogy hatarozathozatalakor a Jelenlévok
tulajdoni aranya 67,74%.

6/2023. (04.26.) sz. Hatidrozat

A kizgyilés 67,74% igen 0% nem és 0% tartézkodds mellet (nincs Jjelen 32,26%), elfogadja
hogy az alap szervezeti és mitkédési szabdlyzat keriiljon irdsbeli szavazds utjin elfogaddsra,
amelynek elizetes ellendrzésére felhatalmazzdik a szimvizsgils bizousagor.

7. sz. Napirendi pont

Szimvizsgilé Bizottsig djravilasztisa. Hatdrozathozatal.

Tulajdonosok elmondjak, hogy szamvizsgals kizarolag tulajdonos lehet, cég, meghatalmazott
nem. Ezzel nem értenek egyet a céget képviseld Jelenlévd tulajdonosok. A kozgvilésen jelen
levo dgyvéd elmondja. hogy cégek tulajdonosai altal meghatalmazott személvek is lehetnek
szamvizsgalok, és a Tarsashaz peénzigyeit, mitkodését ellenorzik. tovabba tajékoztatja a
kozgylést, hogy jogi személy is betoltheti a tisztséget, nem kizarolag természetes személy,
jogi személy esetében a cég képviselbje, cégvezetdje, meghatalmazottja.,
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Elmondja, amennyiben a tulajdonos a tarsashazban jogi személy, gy szab{alyosan a
megnevezés s a cég kell, hogy legyen, azaz jelen esetben a szamvizsgalo nem Forian Csaba,
hanem Hunnia Invest Kft.

Levezeto elndk és jegyzokonyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalakor a jelenlévik
tulajdoni aranya 67,74 %.

7/2023. (04.26.) sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 67,74 % igen 0% nem és 0% tartozkodds mellet (nincs jelen 32,26%), ugy dont,
hogy a tovibbiakban is elfogadja a tirsashdz szimvizsgdld bizottsdg tagjai Vildg-Kép Kft,
Hunnia Invest Kft., Goahome Kft. .

8. sz. Napirendi pont
Egyéb, a tarsashazzal kapcsolatos megbeszélés.

Tobb napirendi pont nem lévén levezetd elnok megkdszoni a tulajdonosok megjelenését és
bezara a kozgylést.
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