Jegyzéokonyv

Felvéve: 2023. majus 05-én 16.00 drakor Budapest, VI!. ker. Dohany u. 41. sz. alatti,
Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft. helyiségében

Jelen vannak: Tulajdonosok jelenléti iv szerint 5316 /10000 th
Kubacsek Beata Erzsébetvarosi Szolgaltato K ft képviseletében

Targy: Budapest, V1L ker. Szdvetség u 21 sz. alatti tarsashdz meghivo szerinti idépontra
meghirdetett elszamolé kizgyiilése.

Kubacsek Beata tarsashazkezeld koszonti a tulajdonosokat és megallapitja. hogy a 16:00-kor dsszehivott kézgyiilésen az dsszes
tulajdoni hanyadbol 5316/10000 tulajdoni hanyad jelent meg, igy a kozgyiilés hatarozatképes.

Napirendi pontok:
1. Tisztségviseldk megvilasztasa: levezetd elndk, jegyzékonyvvezetd, jegyzdkonyv hitelesitok. Hatarozathozatal
Napirendi pontok jévihagyasa. Hatdrozathozatal
2021. évi elszamolas ismertetése, elfogadasa. Hatirozathozatal
2022. évi koltségvetds ismertetése, elfogadadsa. Hatarozathozatal
2022. évi elszamolas ismertetése, elfogaddsa. Hatirozathozatal
Déntés karbantartdsi munkalatokrél. Tetékarbantartds, utcai homlokzat veszélytelenitése. Hatarozathozatal
2023. évi koltségvetés ismertetése és elfogadisa. Hatarozathozatal
Rovidtavu lakaskiadds engedélyezése az 1em/24 lakds esetén. Hatarozathozatal
Koz20s képviselet megbizdsi szerzGdésének frissitése a Tarsashazak kotelezd Féldhivatali regisztraciojara
vonatkozo torvény végett. Hatdrozathozatal
10. Egyebek (hatirozat nem hozhaté)

CONPVAWN

1.sz. napirendi pont : Tisztségviselok megvalasztasa: levezetd elndk, jegyzékényvvezetd, jegyz6konyv hitelesiték.
Hatdrozathozatal

Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft. kdzds képviselet munkatarsa megallapitja, hogy a kozgyilésen megjelent a tulajdonosok
5316/10000th-a, ezért a kozgy(ilés hatirozatképes.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

1A/2023.(V.05.) Hatarozat:

A kdzgyiilés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartdzkod6 szavazattal a kdzgyiilés levezetd eindkének Kubacsek
Beadtat valasztja meg.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

1B/2023.{V.05.) Hatarozat:

A kézgyllés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és Q th. tartdzkodo szavazattal tgy hataroz, hogy a kézgy(ilés
jegyz6kdnyvvezetdjének Kubacsek Beatat valasztja meg.

A levezet§ elndk és a jegyzékonyvvezets megallapitjak, hogy 5316/10000th tulajdoni hanyad jelent meg a kozgy(ilésen, a
kozgytilés hatarozatképes.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

1C/2023.(v.05.) Hatdrozat:

A kdzgyiilés egyhangulag 5316 th. igen, O th. nem és O th. tartézkodo szavazattal ugy hatdroz, hogy jegyzSkényv hitelesitének
Suciu Juditot valasztja meg.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

1D/2023.(V.05.) Hatirozat:

A kdzgyiilés egyhangulag 5316 th. igen, O th. nem és O th. tartézkodd szavazattal ugy hataroz, hogy jegyzékényv hitelesitének
Pallos Tamast valasztja meg.
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2. sz. napirendi pont: Napirendi pontok j6vdhagyasa. Hatarozathozatal

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

2/2023.(v.05.) Hatdrozat:

A kozgyilés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartozkodo szavazattal ugy hataroz, hogy elfogadja a meghirdetett
napircndi pontokat &s azok sorrendiségét.

3. sz. napirendi pont: 2021. évi elszamolas ismertetése, elfogaddsa. Hatdrozathozatal

A meghivo mellékleteként minden tulajdonos megkapta a 2021. évi elszamolast, a tulajdonosi egyenlegeket 2021.12.31-ével,
valamint a rezsicsokkentést tulajdonosonkénti, illetve jogcimenkénti bontasban. 2021. évben feldjitast nem végzett a
tarsashaz. K&zds képviselet tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a 2021. évben adatvédelmi incidens nem tértént. Tulajdonosok
tudomasul veszik a tajékoztatast.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

3/2023.(V.05.) Hatdrozat:

A kdzgy(llés egyhangulag 5316 tartézkodd szavazattal elfogadja a 2021. évi elszamolast, a kéz8s képviseld részére a
felmentvényt megadja. Vizdra nélkiiliek 2021. évi viz+csatorna elszdmolas jogcimen egyszeri 728,-Ft/m2 jévairast kapnak.

4, sz. napirendi pont: 2022. évi koltségvetés ismertetése, elfogaddsa. Hatdrozathozatal

A 2022. évi kbltségvetés bazis alapon lett tervezve. A Tarsashaz feldjitast nem tervez a 2022. évben.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

4/2023.(V.05.) Hatarozat:

A kozgyllés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és O th. tartézkodd szavazattal elfogadja a 2022. évi kdltségvetést.
2022.01.01-t6l a kdzos kdltség: 300,-Ft/m2/ho, viz+csatornadij atalany (vizéra nélkiilieknek): valtozatianul 106,-Ft/m2/hg,
technikai vizdij (vizorasoknak): valtozatlanul 600,-Ft/albetét/év. Képviseleti és takaritasi dij valtozatian.

5.5z. napirendi pont: 2022. évi elszdmolas ismertetése, elfogadasa. Hatirozathozatal

A meghivé mellékleteként minden tulajdonos megkapta a 2022. évi elszamolast, a tulajdonosi egyenlegeket 2022.12.31-ével,
valamint a rezsicsékkentést tulajdonosonkénti, ilietve jogcimenkeénti bontdsban. 2022. évben feldjitast nem végzett a
tarsashaz. Kézds képviselet tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a 2022. évben adatvédelmi incidens nem tortént. Tulajdonosok
tudomasui veszik a tajékoztatast.

Jelenlévé tulajdonosok egybehangzoan tanusitjak, hogy a fsz/5 lakas bérlGi és az odaérkez$ idegenek (személyiik naponta
valtozd, ki-be jarkalnak) évek Gta rendszeresen zavarjak a t6bbi tulajdonos életét hangos, tragar és agressziv viselkedésiikkel.
Sajnos az utébbi honapokban megszaporodtak az olyan esetek, melyek csak a rendéri intézkedés hatasara oldédtak meg. A
fsz/5 lakasba érkezék rendszeresen labbal rigjak be a kaput, szdmos esetben ki is tamasztjék biztositva ezzel sajnalatos médon
a szabad bejardst a tarsashazba. A k&zbiztonsdgot magatartdsukkal veszélyeztetik. Rongaljadk a kaputelefont, a kaputelefon
elektromos vezetékét tobb alkalommal elszakitottak. A lakdsban tartdzkoddk rendszeresen drogot fogyasztanak.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

5/2023.(V.05.) Hatdrozat:

A kozgyllés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartozkodo szavazattal elfogadja a 2022. évi elszamolast, a kdz6s
képvisel§ részére a felmentvényt megadja. Vizéra né'Ikiinek 2022, évi viz+csatorna elszamolas jogcimen egyszeri 206,-Ft/m2
jévairast kapnak. K&zgytilés dgy dont, hogy a fsz/5 lakasba jars személyek ltal okozott kaputelefon rongdlas javitdsi kdltségeit,
mely 6sszesen 477.610,-Ft a fsz/5 lakas albetétre keriil tovabbterhelésre.

6.sz. napirendi pont: Dontés karbantartasi munkalatokrdl. TetSkarbantartas, utcai homlokzat veszélytelenitése.
Hatdrozathozatal

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

6A/2023.(V.05) Hatdrozat:

A kozgy(ilés egyhangllag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartdzkodd szavazattal elfogadja a Szovetség utca felsli udvari
tetszakasz karbantartds jellegli munkalataira az Epit-Téth Kft. br. 1.292.399,-Ft &sszegli ajanlatat. Felhatalmazza a kézds
képvisel6t a munka megrendelésére és szerzédéskétésre. A munkdlat ellenértéke az lizemeltetési szamlardl keriil
finanszirozasra.

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000
6C/2023.(V.05) Hatdrozat:
A kozgyllés egyhangilag 5316 th. igen, 0 th. nem és O th. tartozkodd szavazattal elfogadja az utcai homlokzat
veszélytelenitésére Takdcs Ferencné e.v. br 638.099,-Ft dsszegl ajanlatat. Felhatalmazza a kozds képvisel6t a munka
megrendelésére és szerzédéskotésre. A munkalat ellenértéke egyszeri célbefizetéssel keril finanszirozasra. Mértéke: 378, -
Ft/m2. Befizetési hataridé: 2023.06.15. Kdzgydlés tudomasul veszi, hogy az Onkormanyzat csak a PKB bizottsagi déntést
kovetéen tudja a celbefizetést elfogadni.
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A 6B hatdrozati javaslatrol nem szavazott a kozgytilés.

7.sz. napirendi pont: 2023. évi kbltségvetés ismertetése és elfogaddsa. Hatdrozathozatal

A 2023.évi k6z0s koltség tervezete a 2022. évi bazis adatok alapjan lett tervezve. Tekintettel arra, hogy a 2019. évben felvett
13.000.000,-Ft Fundamenta hitel kamatai és a kapcsolédo megtakaritas dsszességében 2.692.000,-Ft éves dllandé kéltséget
eredményeznek, illetve tovabbi karbantartasi és veszélytelenitési munkalatokat kell végezni. Sziikséges a kdz6s koltség jelentds
emelése, hogy a likviditas ne sériiljén. 3 terv késziilt 25%, 50% és 58%-0s kdzds koltségszint emelése mellett. A k6zds koltség
emelést a 25% és 50%-0s emelés esetén sziikséges a homlokzati veszélytelenités célbefizetéssel torténd finanszirozasaval
kombinalni. Tulajdonosok a 25%-0s emelést fogadjak el.

Tarsashaz évek ota jelzi a fsz/5 lakas tulajdonoséanak a bérlék és odajard idegenek problémas viselkedését. Ezidaig nem tértént
valftozds, ezért tulajdonosok kérik a képviseletet, hogy minden rongalasi/javitasi kéltség, melyet az odajarak okoznak (kapu,
kaputelefon, plussz takaritas stb) keriiljon tovabbterhelésre a fsz/5 albetétre a jovGben.

Kubacsek Bedta elmondja, hogy a 2022. évben 10x-ére emelkedett az aramdij (70.000Ft-rél, 700.000ft-ra). Villanyszereld
megvizsgalta a rendszert, illegalis rakétést nem talalt, ellenben a kdzos tulajdond taroldban van dramvételi lehetdség. A tarolot
szivességi alapon, a tulajdonoskdzdsség hallgatolagos engedélyével eddig Kadllai Csaba hasznalta.

7A/2023.(V.05) Hatdrozati javaslat:

A kdzgydlés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartdzkodd szavazattal elfogadja a 2023. évi kéltségvetést (terv02),
ugy dont hogy 2023.01.01-t6! a k6z6s koltség: 475,-Ft/m2/ho, viz+csatornadij atalany (vizéra nélkiilieknek): valtozatianul 142,-
Ft/m2/ho, technikai vizdij (vizdrasoknak): valtozatlanul 600,-Ft/albetét/év. Tovabba ugy hataroznak, hogy Kallai Csaba részére
kdz8s tulajdonu tarolot 2023.08.31-éig tudjak biztositani: Kozgy(lés ugy dont, hogy a jovében fsz/5 lakashoz kothetd rongalasi
kéltség tovabbterhelésre kerdiljon az albetétre.

7B, 7C hatarozati javaslatokat nem targyalta a kGzgydlés.

8.sz. napirendi pont: Ravidtavi lakaskiadds engedélyezése az 1em/24 lakas esetén. Hatirozathozatal

A jelenlévdk (20,96%) egyhangulag igennel szavaznanak a kérdésben, ugyanakkor az 6nkormanyzat (32,2%) jelenleg nem
tamogatja ezt a tevékenységet a keriiletben, ezért tulajdonosok gy dontenek, hogy irdsbeli szavazast irnak ki ebben a
napirendi pontban.

A napirendi pontban hatarozat nem sziiletett.

9.sz. napirendi pont: K6zds képviselet megbizasi szerzddésének frissitése a Tarsashadzak kotelezd Foldhivatali
regisztraciGjara vonatkozo térvény végett. Hatirozathozatal

Jelen: 5316/10000, szavaz:5316/10000

9/2023.(V.05) Hatarozat:

A kdzgyulés egyhangulag 5316 th. igen, 0 th. nem és 0 th. tartozkodé szavazattal (nincs jelen 4684 th), hogy a Tarsashdzak
kotelezd regisztracidjara vonatkozé t6rvény, a 2017. évi CLXXXVI. térvény (a tovabbiakban: Bliromédtv.) szerinti regisztracids
feladatok ellatasa kérében ugy hataroz, hogy a Tarsashaz részérdl a k6zos képviselet megbizdsi szerz6dését Suciu Judit
tulajdonos irja ala.

10.sz. napirendi pont: Egyebek (hatarozat nem hozhatd)
Gyuricza Gergely az 1em/38 lakas tulajdonosa jelzi, hogy a kaput és a fsz aulat kifestené, kéri a tulajdonosok jovahagydsat.
Jelenlévék hozzajarulnak a munkalatok sajat koltségen torténd elvégzéséhez.

A napirendi pontban hatdrozat nem sziiletett.

Tovabbi kérdés, hozzaszolas nem lévén a levezetd elndk 18:30-kor a kdzgylilést berekeszti.
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