JEGYZOKONYV

Felvéve 2023. dprilis 25-én a Budapest, VII. Kiraly u. 89. sz. Tarsashaz ismételt elszamolé kizgy tiléserdl.
Kozgyiilés helye: a Bp. VIIL. Kiraly u. 89. sz. Tarsashaz udvaran.

Jelen vannak: magantulajdonosok 41,44%
Onkormanyzat 7,39%
a csatolt jelenléti iv alapjan.

Szabo Erika kdzds képviseld iidvozli a megjelent tulajdonosokat, megallapitja. hogy az ismételt kdzgyiilés
48,80% jelenlétével hatirozatképes.

0. KOZGYULESI TISZTSEGVISELOK MEGVALASZTASA, NAPIRENDI PONTOK
JOVAHAGYASA

A kozgyilés egyhangl szavazassal az alibbi tisztségviseloket valasztja meg:

levezetd elnsk: Szabé Erika
jegyzdkonyvvezetd: Szabd Timea
jegyzokonyv-hitelesitok: Radosza Mihalyné

Szabo Laszlo

Szavazas: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas
A kozgyiilés a meghirdetett napirendi pontok targyalasat egyhangt szavazassal elfogadja:

0. Kozgyilési tisztségviselok megvalasztasa, napirendi pontok Jjovahagyésa
I. Beszamolo a rtarsashaz 2022. évi pénziigyvi gazdalkoddsarol, hatarozat a 2022. évi tgvkezeldi
tevékenység jovahagyasarol

2. 2023. évi pénziigyi terv megvitatdsa, hatarozat a kozos koltség mértékérd! (tervezett bevételek-kiaddsok
tételes feliilvizsgalata, a 2023.02.13-ig kikiildstt rezsicsokkentésbdl szarmazod megtakaritasrél szolo
tajékoztatds elfogadisa), dontés felujitasi alap sszegérol

- Kapufigyeld rendszer (kamerarendszer) telepitése, mitkddtetés anyagi fedezetének biztositasa, 2023. évi
koltségvetés modositasa

. Déntes felujitasi munkakrol, anyagi fedezetének biztositasarol

. Boros Gabriella (fszt. 4.) klimaberendezés felszerelésére vonatkozd kérelme
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Szavazis: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas

1. BESZAMOLO A TARSASHAZ 2022. EVI PENZUGYI GAZDALKODASAROL, HATAROZAT
A 2022. EVI UGYKEZELOI TEVEKENYSEG JOVAHAGYASAROL

A kozbs képvisel beszamol a Tarsashaz 2022, évi gazdasdgi évérdl. a kézos képviseleti tevékenységrol. A
bevételek-kiadasok terv szerint alakultak. A beszamoldt minden tulajdonos megkapta. A Szamvizsgalo
Bizottsag az elszamolast elbzetesen atnézte, elfogadisra Javasolja. Varkonyi Krisztina. a Szamvizsgalo
Bizoutsag részérdl koszoni a kozés képviseld éves munkdjat, és a hozzaallasat a tizvédelmi szemle
alkalmaval. Elmondja, hogy a kozés koltség tartozas mértéke is jelentdsen lecsokkent, ami szintén
drvendetes.

A tavalyi év soran nem volt nagytakaritas. A kozos képviseld elmondja. hogy a haztakaritdval ebben a
kérdésben nem lehet megegyezni, Ugyhogy idén_egy masik_ vallalkozdval fogjak- elvégeztetni a
nagytakaritist. A nagytakaritds sordn mindenhol pakhaloznak. a lépesdhdz korlatait lemossak, a tirsashaz
kdzos ablakait lemossak.

A kozgyiilés a pénziigyi beszamoldt elfogadja.



1/2023. sz. hatarozat
A kozgyiilés a beszamolot a Tirsashdz 2022. évi pénziigyi gazdalkoddsarol egyhanguan elfogadta, és a
2022. évi iigykezel6i tevékenyseget jovihagyta.

Szavazas: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas

2. 2023. EVI PENZUGYI TERV MEGVITATASA, HATAROZAT A KOZOS KOLTSEG
MERTEKEROL (TERVEZETT BEVETELEK-KIADASOK TETELES FELULVIZSGALATA, A
2023.02.15-1G. KIKULDOTT REZSICSOKKENTESBOL SZARMAZO MEGTAKARITASROL
SZOLO TAJEKOZTATAS ELFOGADASA), DONTES FELUJITASI ALAP OSSZEGEROL

A 2023. évi koltségvetés (pénziigyi terv) is rezsicsokkentett koziizemi dijakkal szamolva késziilt el.

A vizordval rendelkezok kdzos kéltsége emelkedett, a vizoraval nem rendelkezdk kézos koltsége esokkent.

A tavalyi terv-ténybdl latszik. hogy a vizéraval nem rendelkezék tbbet fizettek be viz- és csatornadijra. mint
amennyi a tényleges fogvasztas volt. A Tarsashaz jovairju a vizoraval nem rendelkezéknek a megtakaritast.
A Tarsashdz zard egyenlege lehetdvé teszi ezt a megoldast. Ez jelentkezik a koltségvetési tervben.

A kozgyiilés a kivetkezd hatarozatot hozza:

2/2023. sz. hatirozat
A kozgyiilés egyhangian dgy dént, hogy a 2022, évi terv-tény alapjin a vizoraval nem rendelkezd
tulajdonosoknak a tébbletbefizetést a 2023, évi kiltségvetési tervben a Tarsashaz jovairja.

Szavazis: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas

A kdzos képviseld javasolja, hogy az idei koltségvetésbdl vegyek ki az évek ota athtizodo koltséget a javitasi
munkakra a belsé homlokzaton. Ezt érdemes mar munkakra atcsoportositani. amik jelenleg fontosabbak. Ezt
a tulajdonosok tdmogatjak.

A pincefodém acélszerkezeteinek korrdzid elleni védelmsét a kivitelezd eddig kapacitashiany miatt nem tudta
elvégezni, de ha idén nem késziil el, akkor mas megoldast kell erre talalni.

A koltségvetés megvitatasa utan a kozayiilés az alabbi hatarozatot hozza:

3/2023. sz. hatarozat

A kozgyilés az eldterjesztett koltségvetési terv koltségtényezoi alapjan egyhanguan a Kivetkezo
koltségeket fogadja el:

Kozs koltség vizoraval rendelkezok esetén: 189 Ft/m2/hé

Ko6zos koltség vizoraval nem rendelkezik esetén: 266 Ft/m2/ho

A megszavazott koltségek fizetésének kezdete: 2023.05.01.
A kozds koltség fizetésének hatirideje minden hénap 15-e.
A 2022. évi maradvinyt a Tarsashaz a 2023-ben felmeriils koltségek kifizetésére tartalékolja.

A 2023, évi koltségvetési tervébil torlik Athizodé koltségként a javitasi munkikat a belsé homlokzaton
1.524.000 Ft 6sszegben, ezzel a tarsashiaz varhaté ziré egvenlege mddosul.

Szavazas: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas

A kozds képviseld elmondja, hogy a jelenlegi 50 Fvm2/ho Osszegil feldjitast alap nagyon kevés. A
koltségvetesi tervben 150 Ft/m2/hé Gsszeg a javasolt minimum dsszeg, ennél csak tébbet érdemes javasclni.
- T6bb tulajdonos véleménye. hogy a 150 FUm2/ho Gsszegi felijitasi alap nagyon sok.

Varkenyi Krisztina elmondja. hogy a tarsashaz zird egyenlege kb. 14.000.000 Ft. Nagy felujitasi munkak
varnak a tarsashizra, pl. elektromos felijjitas. tet¢ felijitdsi munkai, amihez a Jjelenlegi zard egyenlegiik
keves.

A kdzgytilés a kdvetkezd hatarozatot hozza:
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4/2023. sz. hatirozat

A kozgyiilés 35,55% igen szavazat, 13,25% nem szavazat (3.36% Betét Kft., 3,98% Szakics Agnes,
1,93% Fodor Annamaria, 2.01% Kallina Laszlé, 1.97% Nagy Edit) és 0% tartozkodas mellett ugy
dont, hogy a felujitasi alap 2023, majus 1-t61 150 Ft/m2/hé Osszegil lesz.

Ez alapjin az elfogadott koltségek a kovetkezik:

Kozds koltség vizoraval rendelkezok esetén: 189 Ft/m2/hé
Kozds kdltség vizoraval nem rendelkezok esetén: 266 Ft/m2/ho
Felijitisi alap: 150 Ft/m2/hé

A megszavazott koltségek fizetésének kezdete: 2023.05.01.
A Kozds kiltség fizetésének hatirideje minden héonap 15-e.
A 2022, évi maradvanyt a Tarsashaz a 2023-ben felmeriilG kiltségek kifizetésére tartalékolja.

Szavazas: 35,53% igen 13,25% nem 0% tartozkodis

A kozis képviseld tijékoztatja a kozgyiilést. hogy a tulajdonosok emailen és postai Gton értesitve lettek az
eves egvéni és Osszesitett rezsicsokkentésrdl egyarant,
Mivel a koziizemi dijak 2022-ben mar a rezsicsdkkentett arakkal lettek tervezve, igy a kimutatott
rezsicskkentés Gsszege egvénenként nem irhatd jova.

A kozgyiilés a kidvetkezd hatarozatot hozza:

5/2023. sz. hatirozat
A kozgyiilés egyhanguan elfogadja a tajékoztatast a rezsicsokkentésbol szarmazé megtakaritasrol.

Szavazais: 48,80% igen 0% nem 0% tartozkodas

3. KAPUFIGYELO RENDSZER (KAMERARENDSZER) TELEPITESE, MUKODTETES ANYAGI
FEDEZETENEK BIZTOSITASA, 2023. EVI KOLTSEGVETES MODOSITASA

A kiizos képviseld 1djékoztatia a kozgyiilést. hogy a kapufigyeld rendszer (kamerarendszer) kiépitéséhes a
tulajdonosok 2/3-os hozzdjdruldsa sziikséges. Mivel a jelenléti urdny nem éri el a 66,66%-ot, ezért a
kozgyiilés ebben a napirendi pontban nem hozhat dontést.

4. DONTES FELUJITASI MUNKAKROL, ANYAGI FEDEZETENEK BIZTOSITASAROL

A koz0s képviseld tajékoztatja a kozgytilést, hogy a teté felijitisra szorul. A teljes tetd feldjitasara is kért be
arajanlatot tajékoztatasképpen, illetve az egyes szakaszok feltjitasara is.
A teljes tet6 felljitasara érkezett arajanlat brutto 67.847.383 Ft (House Building Kft.).
A nveregtetd udvari szakaszanak feltjitdsara vonatkozo arajanlatok:

- House Building Kft. arajaniata: brutté 11.213.084 Ft

- Primakémény-Epker Kft.: bruttd 14.351.000 Ft
Kemény Alpin Kft.: bruttd 17.399.000 Ft

- Toth és Toth Team Kft.: bruttd 22.480.356 Ft
Az udvari vapa felijitdsara vonatkozo arajanlatok:

- House Building Kft. arajanlata: brutté 4.525.493 Ft

- Primakémény-Epker Kft.: brutté 4.107.180 Ft

- Kemény Alpin Kft.: brutto: 5.524.500 Ft

A tarsashaz jelen anyagi helyzete az udvari vapa felujitasi munkainak elvéazését engedi. Ez a munka a
tarsashaz zaré egyenlegének terhére elvégeztethetd.

A kbzgy(lés a kdvetkezd hatarozatot hozza:
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6/2023. sz, hatirozat

A kozgyiilés 3,98% tartézkodas (3,98% Szakies Agnes) mellett elfogadja a Primakémény-Epker Kft.
drajanlatit a vapa feldjitisi munkaira vonatkozoan brutté 4.107.180 Ft dsszegben.

A muoka kifizetése a ziré egyenleg terhére torténik, egyszeri befizetést nem igényel. A 2023, évi
koltségvetés eszerint médosul.

Szavazis: 44,82% igen 0% nem 3,98% tartozkodas

A kdz8s képviseld tajékoziatja a kozgyiilést. hogy a tarsashiz elektromos halozata is felujitasra szorul, Két
iitemben lehetne a feldjitast elvégezni, az I. iitem a foeloszto felajitasa lenne.

Arajanlatot kért be a foeloszto feldjitasara vonatkozéan, melynek Gsszege brutté 8.323.580 Ft.

Ehhez szitkséges lenne célbefizetésre. mivel tarsashaz zard egyenlege nagyon lecsokkenne, ha a teljes
Osszeget a zard egyenleg terhére fizetnék ki.

Osszesen 2.000.000 Ft célbefizetésre lenne szilkség, ez 630 Fum2 Osszegli befizetést jelentene a
tulajdanosoknak. melyet 3 honap alatt fizethetnének be majus-jinius-jalius honapban.

Ennél a hatarozatnal az Onkormanyzat nem szavaz.

A kdzgyiilés a kgvetkezd hatarozatot hozza:

7/2023. sz. hatirozat

A kozgyiilés 3,36% nem szavazat (3,36% Betét Kft.) mellett elfogadja Mésziros Ferenc drajinlatat az
elektromos féeloszto felijitasi munkaira vonatkozéan brutté 8.323.580 Ft osszegben.

Az Gsszeg keretdsszeg, a kozos képviselet tovabbi drajinlatokat kér be.

A munka elvégeztetéséhez célbefizetés sziikséges. A tulajdonosok villaljak a 630 Fum2 &sszegh
celbefizetést, melyet 3 honap alart, mijus-junius-jialius hénapban teljesitenek 210 Fym2/hé isszegii
reszletekben.

A 2023, évi koltségvetés eszerint médosul.

Szavazas: 38.08% igen 3.36% nem 1% tartézkodas

5. BOROS GABRIELLA (FSZT. 4.) KLIMABERENDEZES FELSZERELESERE VONATKOZO
KERELME

A kozos képviseld tijékoztatja a kézgyiilést, hogy Boros Gubriella (fszt. 4.) klimaberendezést szeretne
felszereltetni és ehhez kéri a tarsashaz hozzajarulasat, A tavaly elfozadott Szervezeti és Mikédeési Szabalyzat
tartalmazza, hogy a klimaberendezés felszereléséhez tarsashizi hozzajérulas sziikséges.

Boros Gabriella elmondja. hogy mivel mashova nem tudja szereltetni. ezért a bejdrati ajtaja folé a belsd
homlokzatra szereltetné fel.

A kodzgyilés a kovetkezd hatarozatot hozza:

8/2023. sz. hatirozat

A kozgyiilés 33,65% igen szavazat és 15,15% nem szavazat (2,07% Szabo Laszld, 3,98% Lazarné dr.
Czarnecka T.. 1,94% Pisszer Gyorgyné, 5,08% Regina Angileri, 2,08% Garai Valéria) mellett
hozzajirulisit adja Boros Gabriella (fszt. 4.) klimaberendezésének felszereléséhez. A tulajdonos
villalja a kondenzviz elvezetésének megoldasait, tovibba a zajhatas alacsony szinten tartasat.

Szavazas: 33,653% igen 15,15% nem % tartézkodas

Tébb targy nem lévén a levezetd elngk a kozgyilest berekeszti.
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