Iktatészam: XVI25/2025.
KIVONAT

Budapest Féviros VILI. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2025. aprilis 29-¢én
09.30 drakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzokonyvébal

Az iilés helye: Budapest VII. keriilet Erzsébetvaros Polgarmesteri Hivatal
Budapest VII. keriilet Erzsebet krt. 6. I. emelet Ulésterem

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
18/2025. (1V.29.) szamu jegyz6konyvi dontése a Napirendi pontok elfogadasa
(15 igen, 0 nem, O tartozkodas)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy
dont, hogy mai iilésén az alabbi napirendi pontokat targyalja

Javasolt napirendi pontok:

1) Javaslat a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata tulajdonaban
1évo kozteriiletek hasznalatardl és rendjérdl szolo 6/2017. (I1.17.) onkormanyzati
rendelet modositasara — a mikromobilitasi eszk6zok hasznélata, elhelyezése egyedi
hatdsagi szerzédésben torténd meghatarozasara
El6terjeszt6:__Niedermiiller Péter polgarmester, dr. Kispal Tibor alpolgarmester,
Molnar Istvan alpolgarmester, Sziics Balazs alpolgarmester, Nagy Andrea, Beregi
Balazs, Kertész Tamads, dr. Pleva Déniel, Benedek Zsolt, dr. Kosztolanyi Dénes, dr.
Molnar Dominik, Ripka Andras képviselok

2) Javaslat tulajdonosi dontés meghozatalara a ,,Budapest Fdévéaros VII. Kkeriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata tulajdonéban 4116 nem lakas célii ingatlanok hasznosit4si
iranyelvei, a bérldi tevékenységek korében tdmogatott és nem tdmogatott profilok, a
helyiségbérleti dijak ¢és kedvezmények mérteke és szamitdsanak rendszere, az
ingatlanok Gvezeti besoroldsa” elfogadésa targyaban
Eldterjesztd: Niedermiiller Péter polgarmester

3) Javaslat a kozteriilet felé elhelyezett kulcsszéfekkel 6sszefliggésben a Budapest Févaros
VII.  keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata telepiilésképi  szabdlyozasanak
modositasara
Eldterjesztd: Niedermiiller Péter polgarmester, dr. Kispal Tibor alpolgarmester,
Molnar Istvan alpolgarmester, Sziics Balazs alpolgarmester, Nagy Andrea, Beregi
Balazs, Kertész Tamaés, dr. Pleva Daniel, Benedek Zsolt, dr. Kosztolanyi Dénes, dr.
Molnar Dominik, Ripka Andrés képviselok

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 21/2025.
(IV.29.) oOnkormanyzati rendelete a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata tulajdonaban 1évé kozteriiletek hasznalatarol és rendjérdl szold 6/2017.
(I1.17.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

(15 igen, 0 nem, 0 tartozkoddas)




KIVONAT
Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2025. aprilis 29-én 09.30 orakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzdkonyvébol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
149/2025. (1V.29.) hatarozata a mikromobilitasi eszkozok Kozteriilet-hasznalatara
vonatkozo hatosagi szerzodésbe foglalt, és az onkormanvzat részérol eloirt
kotelezettségek meghatarozasara

(15 igen, 0 nem, 0 tartozkoddas)

Budapest Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy
dont, hogy mikromobilitdsi eszk6zok kozteriilet-haszndlatara a jovoben a hatosagi
szerzOdések a kovetkezd iranyelvek alapjan keriiljenek megkotésre, illetve a hatdsagi
szerzOdések tartalmazzak az alabbiak szerint meghatarozott kotelezettségeket:

a) A Karoly korat — Kiraly utca — Erzsébet korit — Rakoczi ut és a Bethlen Gabor
utca — Garay utca — Nefelejcs utca — Thokoly Gt — Baross tér altal hatarolt
terlileteken a mikromobilitasi szolgaltatok altal izemeltetett elektromos eszkozok
maximalis megengedett sebessége 15 km/h.

b) A kozteriileti zajterhelés csokkentése érdekében az elektromos eszk6zok hasznalata
a Karoly korat — Kiraly utca — Erzsébet korat — Rékdczi ut altal hatarolt teriileten
22 és 6 ora kozott tilos.

c) A mikromobilitasi eszk6zoknek a parkok jarda ¢s/vagy utfeliletein torténd
hasznalata tilos. A tiltasrol ezeken a helyeken az Onkormanyzat tablakat helyez el.

d) A mikromobilitasi szolgaltatok kotelesek:

da) rendszeresen (legalabb napi két alkalommal) ellendrizni és atrendezni az
eszkozeiket a kijelolt mikromobilitasi pontokon,

db) bejelentésre, jelzésre gondoskodni a nem megfelelden elhelyezett eszkdzok 2
oran beliili elszallitasarol,

dc) biztositani, hogy az elektromos eszkdzok hasznalata a keriilet egyes, kiilon
meghatarozott teriiletein automatikusan a megengedett sebességre
korlatozodjon,

dd) biztositani, hogy az elektromos eszkdzok hasznalata a keriilet egyes, kiilon
meghatarozott teriiletein 22 €és 6 Ora kozotti idOtartamban automatikusan
felfiiggesztésre kertiljon,

de) egyértelmii felhasznaloi tajékoztatast nyujtani az érvényes tarolasi és
sebességkorlatozasi szabalyokral.

Felelos: Niedermiiller Péter polgarmester
Hataridé: 2025. aprilis 29.

A _hatdrozat végrehajtasdért felelgs: Csiillog Szilvia Marta, a Hatésagi és Ugyfélszolgalati
Iroda vezetdje

Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
150/2025. (1V.29.) hatarozata Képviselo-testiileti hatarozatok hatalyon Kiviil helyezésérol
(10 igen, 4 nem, 1 tartozkodas)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete gy
dont, hogy 2025. aprilis 30. napjaval hatalyon kiviil helyezi a Képviselo-testiilet 144/2015.
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(11.25.), 50/2018. (11.14.), 309/2019. (X1.25.), 423/2019. (XI1.18.) és 216/2023. (VI.21.)
hatarozatait.

Felelos: Niedermiiller Péter polgarmester
Hataridé: 2025. aprilis 30.

A __hatdrozat _végrehajtasaért _felelos: dr. Veninger Gyula Nandor, a Foépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje, dr. Halmai Gyula EVIN Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

Budapest Févaros VII. Kkeriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
151/2025. (1V.29.) hatirozata az Onkorminyzat tulajdonidban 4all6 nem lakis céla
ingatlanok hasznositasi iranyelvei, tAmogatott és nem tamogatott bérloi tevékenységek,
helyiségbérleti dijak és kedvezmények mértéke és szamitasanak rendszere, az ingatlanok
ovezeti besorolasa targyaban
(10 igen, 4 nem, I tartozkodas)

l.
Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céli ingatlan hasznositasi
célkitiizések Erzsébetvarosban

1) Varosfejlédési, varosképi és varosfejlesztési elképzelések szolgalata

- Erzsébetvaros lakoi igényeihez illeszkedd, kivanatos és a keriileti identitast
formalo akcioteriiletek definidlasa

- Bérléi tevékenységek ehhez illeszkedd preferalasa

- Onkormanyzati tulajdonti helyiségek esetében a varosképi és varosfejlesztési
elképzelések bérleti dij-kedvezménnyel vald tamogatasa

- Tamogatott, nem tamogatott és tiltott tevékenységek megkiilonboztetése elvi és a
gyakorlat szintjén

2.)) Kiemelt cél az iires helyiségek szamanak csokkentése, a bérbeadas intenzitasanak és a
helyiségbérletbdl szarmazo bevételek novelése.

3.) Az ingatlanok kiilsé megjelenését és forgalmi értékét ndoveld bérldi beruhazasok
0sztonzése, miiszaki allapotfejlesztés.

.
Helyiséggazdalkodasi iranyelvek onkormanyzati tulajdonban allé6 nem
lakas célu ingatlanok hasznositasi gyakorlataban

A. Onkormanyzati tulajdont nem lakascéli helyiségek hasznositasa, palyaztatasa
1) Erzsébetvarosban a nem lakas céli onkormanyzati tulajdonu ingatlanok hasznositasi

formai:
- elsédleges hasznositasi forma: bérbeadas palyazati uton, hatarozatlan idére



KIVONAT
Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
2025. aprilis 29-én 09.30 orakor megtartott rendkiviili nyilvanos iilésének jegyzdkonyvébol

2)

3)

4.)

- méasodlagos hasznositdsi forma: hatarozott idejii bérbeadds a vonatkozé rendelet
eldirasai szerint

Minden {ires, 6sszk6zmiives helyiség cimét, adatait kozz¢ kell tenni az EVIN Nonprofit
Zrt. (a tovabbiakban: bérbead6 megbizottja) honlapjan, és erre utalni kell az
onkormanyzat honlapjan. A jelentkezések alapjan, 60 napon beliil nyilvanos palyazatot
kell kiirni, akar egy, akar tobb helyiségre.

Amennyiben a bérbeadé megbizottja a helyiségben gyakorolhatd tevékenységet meg
kivanja hatarozni, koteles az erre vonatkozo tajékoztatast a palyazati hirdetményben a

palyazok tudomasara hozni.

A versenyeztetés, a helyiségbérre licitalas szabalyait a palyazati hirdetmény tartalmazza.

B. Bérbeadasi, bérlemény hasznalati iranyelvek

1)

2)

3)

Bérbe adni ténylegesen iires nem lakas céljara szolgald helyiséget lehet. Tet6tér és iires
épiilet bérbeadasara az Onkormanyzatot megilleté tulajdonosi jogok gyakorldsa és a
tulajdonaban all6 vagyonnal valé gazdalkodds szabalyair6l szolé rendeletet kell
alkalmazni.

Utcafronti, kirakattal rendelkez6 helyiséget csak a kovetkez6 esetekben lehet bérbe adni:

a) ahétlegalabb 5 napjan, naponként legalabb 6 oran keresztiil nyitva tarto, izletszeriien
iizemeld kereskedés vagy szolgaltatas szdmara, vagy

b) onkormanyzati érdekeltségli tevékenységek szamara.

Nem lehet helyiséget bérbe adni, illetve a bérleti szerzddést bérldi kezdeményezésre
modositani:

a) ha a helyiségek felujitasardl, lebontasardl, atalakitasarol, korszeriisitésérdl a
Képviselo-testiilet dontott, és az emlitett munkak megkezdéséig kevesebb, mint
hat honap van hatra,

b) jogszabalyba {itk6z6, vagy olyan tevékenység végzésére, amely ellentétes az
Onkormanyzat érdekeivel, illetve ezen hatarozat szabalyaival,

C) abérbeado fejlesztési célkitiizéseivel ellentétes tevékenység végzésére,

d) olyan bérl6 szamara, akinek add vagy bérleti dij, illetve koziizemi dij hatraléka
van — ideértve a fltési dijtartozast is —, kivéve, ha tartozasa megfizetésére
részletfizetési megallapodast kotott €s az abban foglalt kotelezettségeinek
szerzOdésszeriien eleget tesz,

e) olyan bérlé szamara, aki helyiséget vagy lakast onkényesen foglalt el, jogcim
nélkiil hasznalt.
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4.

5.)

6.)

7.)

A bérlének vallalnia kell, hogy a megkotott helyiségbérleti szerzOdéssel és a
modositasokkal megegyezd tartalmu, egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatokat
kozjegyz0 elott aldirja és annak eredeti példanyat a szerz6déskotést kovetd tizendt napon
beliil a bérbeadd megbizottjanak atadja. A kdzjegyzdi okirat koltsége a bérldt terheli.

Helyiség bérbeadasa esetén - ideértve a bérleti jog atruhdzasat €s a helyiségceserét is - a
bérleti szerz0dést a bérbeadasrol (bérbeadoi hozzajarulasrol) szolo értesités bérld altali
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil akkor is meg kell kotni és a bérleti dijat kell
fizetni, ha a tevékenység elkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyek és tarsashazi
nyilatkozat még nem 4all rendelkezésre. A bérld kérelmére a bérleti dij a tevékenység
tényleges megkezdéséig, legfeljebb 3 honapos iddtartamra, legfeljebb 50 %-kal
csokkenthetd. A csokkentett bérleti dij nem lehet alacsonyabb, mint a helyiség utan
fizetendd k6zos koltség Gsszege.

Ha a bérld, a szerzédéskotést kovetd két honapon beliil nem kezdi meg a tevékenységét,
ugy a szerzddés felmondhatd. Ezen hatarid6t hosszabbitja a bérbeado altal engedélyezett
felujitas idotartama.

A bérlovel legkésobb a bérleti szerzddés alairasakor kozolni kell, hogy:

a) a bérleti szerzodés megkotése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi
engedélyek és tarsashdz esetén a jogszabdly szerinti tarsashdzi nyilatkozat
beszerzése alol;

b) a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzajarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van sziikség;

C) a sziikséges hatdsagi engedélyek és a jogszabaly szerinti tarsashazi nyilatkozat
hianyaban a helyiségben a tevékenység nem kezdhetd meg;

d) ha az Onkorményzat, mint tulajdonos hozzajaruldsat vagy a hatosag a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashdz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld éltal kezdeményezett
rendeltetésmod valtozashoz, az Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

e) a hatosagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzajarulasat a bérlonek kell
beszereznie.

C. Bérleményekben folytathato tevékenységek

1)

2)

A helyiséget csak a bérleti szerzédésben feltiintetett bérld, a rogzitett tevékenységre
veheti igénybe. A bérld szerzddéstdl eltérd helyiséghasznalata csak a tulajdonos eldzetes
irasbeli hozzdjarulasan alapulhat. A helyiség engedély nélkiili mas célra vald hasznalata,
vagy mas személy, vagy tarsasdg részére torténd atengedése esetén a bérbeado
megbizottja a bérleti szerzddést felmondhatja.

A helyiségben tervezett tevékenység az érintett tarsashaz szervezeti €s milkodési
szabalyzataval, kozgytilési dontésével nem lehet ellentétes. Nem elfogadott profil esetén

5
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3)

bérbeadd jogosult a bérbeadast, a profilmodositasra iranyuld kérelmet megtagadni, a mar
fennallo helyiségbérleti szerzédést felmondani.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga (a tovabbiakban: Bizottsag) eldzetes, irasbeli
hozzajarulasa sziikséges, ha bérbe adott helyiségben végzett tevékenységet a bérlé meg
kivanja valtoztatni. A helyiségben végezhetd tevékenységrdl (vagy korabbitdl eltérd
tevékenységrol) a Bizottsag hozzéjarulasa akkor 1€ép hatalyba, amikor a tevékenység
elkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek és - amennyiben jogszabaly eldirja - a
tarsashéazi hozz4ajaruld nyilatkozat a rendelkezésre all.

D. Bérlo egyiittmiikodési és adatszolgaltatasi kotelezettsége

1)

2)

3)

4.)

5)

Bérlo koteles a bérleményt a szerzédésben megjelolt tevékenységet ellatva tizemszertiien,
folyamatosan nyitva tartani, miikodtetni. A tartésan, 30 napot meghaladdan zarva tartott
helyiség szerzddése felmondhatd, azt a bérld koteles bérbeadd megbizottjanak
felszolitasara kitiritett allapotban haladéktalanul visszaadni bérbeaddénak. A nem
mikodtetett helyiség bérlemények utan a bérlé a kedvezmények nélkiili, adott ingatlanra
vonatkoz6, kedvezményekkel nem csokkentett helyiségbér haromszorosat koteles
megfizetni a zarva tartas iddtartamara, a bérbead¢ altal kidllitott szdmla alapjan.

Helyiség bérlemény tartés, 30 napot meghalad6d zarva tartdsa esetén bérld koteles a
bérbeadd megbizottjat errdl a zarvatartds megkezdését megeldzden értesiteni €s szdmara
a sziikséges informaciokat rendelkezésre bocsatani, a 30 napon thli zarva tartas idejére az
eldirt emelt dijat megfizetni. 30 napot meghalad6 zarva tartasra csak a kovetkezd
esetekben van lehetdség:

a) A bérlemény bérbeadoval egyeztetett feltjitasa idétartamara.

b) A helyiség mikodtetéséhez potolhatatlan személy igazolt tartdos betegsége

id6tartamara.

A bérld koteles tlirni a helyiség bérbeadoi ellendrzését.

A bérl6 a bérldi nyilvantartas vezetése érdekében adatszolgaltatasra hivhato fel. A bérld a
kért adatokat koteles a bérbeado rendelkezésére bocsatani.

A bérbeadd — a jogszabalyok keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek jogszabaly alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasaval és a bérbeado6i hozzajarulasokkal kapcsolatos dontések meghozatala
érdekében sziikségesek.

E. Helyiségek felujitasaval kapcsolatos iranyelvek

1)

A bérl6 a bérbeadd hozzdjarulasaval — a szakhatdsagok engedélyében megszabott
feltételekkel — sajat koltségén koteles a helyiséget az abban folytatni kivant tevékenység
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2)

3)

4.)

5.)

gyakorldsdhoz sziikséges modon atalakitani és felujitani, mely koltség nem igényelhetd
Vvissza ¢és a bérleti dijba nem szamithato be.

Bérbeado a helyiség felujitds idOtartamara — a helyiség allapotatdl fiiggéen — a bérld
részére legfeljebb 6 havi bérleti dij mentességet biztosithat, melyet indokolt esetben 3
honappal meghosszabbithat. Kivételes, indokolt esetben - nagyobb volumenti felujitas,
muemléki védettséget ¢lvezd ingatlan, vagy egyéb, eldre nem lathaté koriilmény
esetében - a Bérbeadod hosszabb bérleti dij mentes iddszakot allapithat meg.

Bérbead6 a bérlo altal vallalt értéknoveld felujitasi kotelezettség alapjan a beruhazas
elszdmolasaval kapcsolatban felhatalmazza a Bizottsagot, hogy a bérleti dijba torténd
beszamitassal kapcsolatban egyedileg allapodjon meg a bérldvel a bérleti dij maximum
50 %-a erejéig. Ertéknoveld beruhazasnak mindsiil minden olyan felujitasi tevékenység,
mely az ingatlanba beépiil és értékét profiltol fliggetleniil noveli. Kiilondsen értékndveld
beruhazasnak tekintendd a portal, nyilaszard, bejarat, villamos és gépészeti feltjitas és
minden olyan fejlesztés, melynek varhat6 élettartama 15 évnél hosszabb, a bérldi
kikoltozést kovetden is az ingatlan elvalaszthatatlan, funkcié fliggetlen hasznos
részeként fennmarad.

Amennyiben bérlé olyan értékndveld beruhdzast hajt végre, mely a bérlemény
alapteriiletét ndveli, Ugy Bizottsdg az értékndveld beruhdzéassal érintett, jonnan
létrehozott alapteriiletre esd bérleti dij maximum 100%-a erejéig beszamithatja az
elismert értékndveld beruhazast.

Amennyiben a bérld a bérbeadod altal elézetesen irasban elfogadott tartalmu és a bérleti

dijba beszamithatd Osszegli értékndveld beruhazast hajt végre a bérleményben, ugy

bérleti szerz0dés bérbeado altali megsziintetésére rendes felmondassal csak akkor

keriilhet sor, ha

a) abérbeado kifejezett hozzajarulasaval elzetesen rogzitett 6sszeg beszamitasa, a havi
bruttd bérleti dij 50%-o0s mértékével szdmolva kifut, vagy

b) a fennmaraddé beszamitandd Osszeget, a kiliritett ingatlan bérli visszaadasaval
egyidejiileg bérbeadd egy 6sszegben megtériti.

Tamogatott és nem tamogatott bérloi tevékenységi korok az onkormanyzati

1)

tulajdonu helyiségekben

Tamogatott tevékenységi kategoridk

- Miivészeti- és kulturalis szolgaltatast fétevékenyégként végzo
- Szinhdzmiivészeti tevékenység

- Oktatas, képzés, nonprofit informacionyu;jtas
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2)

3)

- Mivészeti- és kulturalis kiegészitd szolgaltatas, tevékenységet a fotevékenység mellett
veégzo
- Karitativ, kdzérdeki, kozhasznu egyesiileti, alapitvanyi tevékenység

n

15 perces varos", lakossagi hianypotlo szolgaltatasok kedvezmény. Akkor adhatd, ha

unikalis, egyedi, a keriiletben Osszesen egy, az adott profilba tartozo
kereskedés/szolgaltatas talalhato/jon 1étre. Ujabb hasonld profil betelepiilése esetén az
els6 ilyen betelepiilt profilnal megmarad a kedvezmény

- Erzsébetvarosban legalabb harom ¢éve Dbejelentett lakohellyel rendelkezo
maganszemély, vagy erzsébetvarosi telephellyel alapitott szervezet, ha a szervezet
székhelye a helyiség palyazat idopontjaban is Erzsébetvarosban talalhato

- Zsido tematikaji kereskedések, szolgaltatasok

- Sport, szabadido, rekreacids szolgaltatas, kereskedés

- Kavézo, teazo, cukraszda (melegkonyha nélkiil)

- Allami egészségiigyi, szociélis, rendfenntartasi és egyéb kozfeladatellats

- Onkorméanyzat 100 %-os tulajdonaban 1évS, vagy kozfeladatot ellatdo gazdasagi
tarsasag, intézmény

Nem adhaté bérbe az iires Onkormanyzati helyiség az alabbi tevékenységekre,
szolgaltatdsokra, illetve nem tdmogatott a mar meglévd bérlemények ilyen irdnyl
funkciovaltasa.

Nem tamogatott tevékenységi kategoriak:

Szexualis vagy erotikus szolgaltatas vagy termék forgalmazasa

Italkimérés, kocsma, alkoholt arusitd zenés tancos szorakozohely

Minden tevékenység, amely 0 €s 8 6ra k6zott szeszesital arusitast folytat

Utcafronti helyiségben politikai célu tevékenység Bels-Erzsébetvaros teriiletén
Airbnb, hostel, tdmeg ¢s munkasszallas, illetve minden szallashely-mindsitéssel nem
rendelkez6 szallasszolgaltatas

Tamogatott €s nem tamogatott tevékenységek bérleti dij kedvezménye dvezetenként:
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V.

A helyiségbérleti dijak, csokkento és novelo tényezok

F. Bérleti dij szamitdshoz értelmezett alapfogalmak

Ovezet (0)

Akcioteriilet (A)

Preferencia szorzo (P)

Fajlagos bérleti dij (FBD)

Alap helyiségbér (AHB)

Modositott fajlagos bérleti dij (MFDB)
Bérleti dijat noveld tényezd (N)
Forendeltetésti helyiségek (F)
Forendeltetésti helyiség szorzo (FH)

Alarendelt helyiség (AL)

Helyiség rész szorzo (HR)

Vetitett alapteriilet (VAT)

Alapteriilet méret korrekcios szorzo (k)

A keriilet utcai, utcaszakaszai 4 Ovezetbe keriilnek
besorolasra az ott talalhatd helyiségek kereskedelmi értéke,
azaz elvarhat6 bérleti dij nivoja szerint

A keriilet belsd részei, melyeken az eltér6 karakterii
fejlesztési igények miatt mas preferencia szabalyok kertilnek
meghatarozasra, melyek a keriilet adott részének fejlédését a
kivant irdnyban segitik a szabalyozas eszkozeivel

Az Onkormanyzat altal preferalt tevékenységek bérleti dij
csokkentd szorzdja. Szamitasa: 1-(Preferalt tevékenységek
bérleti dij kedvezménye akcioteriiletenként (%))

Az ingatlan f6rendeltetési helyiségrészének 1 m2-ére esd
bérleti dij

Képviselo-testiileti hatarozatban elfogadott azon minimum
bérleti dij, melyen az ingatlant bérbe lehet adni. Errdl az
értékrol indul a palyazatok licitje. Ezen alap helyiségbérbol
kiindulva kell szamolni az e hatarozat alapjan érvényesitendo
bérleti dij fizetési kotelezettséget csokkentd vagy ndveld
tényezokkel (Ft/m2)

Az alap helyiségdij preferencia, noveld, forendeltetésii
helyiség horizontalis és vertikalis elhelyezkedése szerinti
szorzokkal modositott értéke (Ft/m2)

A fajlagos bérleti dijat szorz6szamként novelo tényezo

Az ingatlan bejarathoz kozel esd, a szerzOdésben rogzitett
fotevékenység céljat kdzvetleniil szolgald helyiségek
Horizontélis (utcai, kapualj, udvari) és vertikalis (pince,
félemelet, foldszint, 1. emelet) férendeltetésti helyiség
elhelyezkedés szerinti szorzo

lehetnek a
forendeltetésti helyiséggel egy szinten 1évé kiszolgalo
helyiségrészek, galéria vagy helyiségbdl nyilo pince)

A bérelt ingatlanon beliili alarendelt helyiségek piaci érték
szerinti eltéritd szorzoja

Az ingatlan 0Osszes terililetének forendeltetésii helyiség
m2-ben  kifejezése, mely az alacsonyabb  értéki
helyiségcsoportok  (galéria, pince, tarold, kiszolgalo
teriiletek) alapteriiletét megfeleld korrekcidos szorzokkal

Nem fOrendeltetésit helyiségek, melyek

redukaljak, az egyensulyossag érdekében
A helyiségek nagysagéaval aranyosan csokken a piaci fajlagos
10
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(Ft/m2) bérleti dij fizetési hajlandosag. Az ,,alapteriilet méret
korrekcios szorzo” alkalmazasa lehetové teszi, hogy realis
aron keriiljenek meghirdetésre a nagyobb méretii, dsszetett
helyiségcsoportokbol all6 ingatlanok is, mely noveli a
kiadhatosagukat

Meéret alapt korrekcid induld méret (MA) Az a helyiség méret, mely alatt nincs méret korrekcid alapt
bérleti dij csokkentés

Maximalis méret alapu bérleti dijcsokkentés (X%) Az a szazalékos mérték, amelynél nem lehet
kisebbre csokkenteni a modositott fajlagos bérleti dijat
(MFBD) a K méret korrekcioval

Alapteriilet méret korrekcio (K) 6sszege (Ft) Az az 6sszeg, amellyel a havi bérleti dij 6sszege csokken a
helyis€ég méret korrekcié miatt. Szamitasa a modositott
fajlagos bérleti dij szorozva a minimum alapteriilettel
csokkentett VAT szorozva a korrekcidos tényezdvel
(MFDB*(VAT-MA)*k)

G. Helyiségbérleti dijak és megfizetésiik

1) Ha az énkormanyzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol
sz0l6 Onkormanyzati rendelet szerint, a bérbead6i hozzajarulasnak feltétele, hogy a bérld
a bérbeado altal meghatarozott dijat elfogadja, az elfogadand6 0j bérleti dij mértékére jelen
Hatarozat alapjan kell ajanlatot tenni, amennyiben a bérld altal a kérelem elSterjesztésekor
fizetett bérleti dij nem éri el a Hatarozat szerinti mértéket.

2.) A szerzodott dijak inflaciokovetd korrekcidjat bérbeadd megbizottja évente érvényesiti a
bérleti szerzOdésben.

3.) Amennyiben a bérl6 altal fizetett bérleti dij eléri, vagy meghaladja a jelen Hatarozat szerinti
bérleti dij mértéket, a bérbeado a bérleti dij modositasat nem kezdeményezi.

4.) A bérleti dij mértékét a minimalis (vagy palyazaton vallalt) fajlagos bérleti dijbol, helyiség
vetitett alapteriiletébdl, dvezeti besorolasabol — mely elsésorban a helyszin kereskedelmi
értéke és az iizleti kornyezet figyelembevételével meghatarozott — az adott helyiségre ¢és
tevékenységi korre érvényes csokkentd/noveld tényezOkbol kell megallapitani.

5.) Versenyeztetéskor, a helyiség palyazaton minden palyazo a palyazatban kiirt alap
helyiségbérhez képest tesz ajanlatot, mely megajanlott bérleti dij verseny gydztese, a ra és
tevékenységi korére vonatkozd csokkentd és noveld tényezok figyelembevételével
szamitott bérleti dijon szerzddhet az 6nkormanyzat megbizottjaval.

6.) A minimalisan palyazhato helyiségbért legalabb két sikertelen palyaztatast kovetéen a
Bizottsadg, piaci indokoltsdg esetén jogosult csokkenteni, amely esetben a minimalisan
11
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palyazhat6 helyiségbér legfeljebb az alap helyiségbér 50%-aig csokkenhet.

7.) A bérld, vagy a jogcim nélkiili helyiséghasznalo kérelmére a bérleti, illetve a hasznalati dij
hatralékra és annak kamataira, amennyiben a késedelem a 6 honapot nem haladja meg, a
bérbeadd megbizottja legfeljebb 6 havi részletfizetési megallapodast jogosult kotni a
kotelezettel, amelyet a polgarmester felhatalmazasa alapjan ir ala. Ett6l eltérd késedelem és
részletfizetési kérelem esetében a Bizottsag - a bérbeadd megbizottja javaslata alapjan -
dont, legfeljebb 24 havi részletfizetési id6 alkalmazasarol.

8.) A helyiségbérleti dij mértékérdl sz616 megallapodas soran a bérbeado altal elfogadhato
legkisebb fajlagos bérleti dij az alap helyiségbér, mely Ovezetenként eltéré mértékii. Az
alap helyiségbér Osszegét modositjdk az ezen rendeletben eldirt csokkentd és noveld

tényezok.
AHB
.. .. alap
Ssz Ovezet (O) helyiségbér
nto Ft/m?/ho
1 |I. kiemelt dvezet 7 500 Ft
2 |l évezet 4 800 Ft
3 |lll. dvezet 3 200 Ft
4 |IV. dvezet 2 400 Ft

9.) Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 teremgarazsban talalhatd vagy felszini gépkocsi bealld
helyekre, tarolokra (a bealld, garazs, tarold alapteriiletét alapul véve), egyéb objektumokra,
az alabbi legkisebb alap helyiségbér dijakat kell alkalmazni.

AHB alap

Ssz Bérbeadandé objektum helyiségbér
nto Ft/m?/hé

1 |Teremgarazs zart garazshelyekkel 2200R
2 |Teremgarazs nyilt bealldkkal 1800R
3  |Felszini fedett gépkocsi bealldk 2000R
4 |Egyéb felszini gépkocsi bealldk 1200R
5 |Tarolé helyiségek legkisebb bérleti dija 1000R
6 |Vitrin 2500
7 |Reklamtabla 2000FR
8 |Terilet 1500R
9 |Tetéteér 1500R
10 |Traféhaz 4800R

12
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H. Helyiségbérleti dij csokkento tényezok, kedvezmények

1) Kedvezmény civil szervezetek részére, kozfeladat ellatasara, kozérdekli és karitativ célra,
utcafronti bejaratti helyiségben csak a teljes épiilet hasznalatba vétele esetén, vagy csak a
IV. 6vezetben adhato.

2.) Bérleti dijakat csokkentd tényezok a forendeltetésii helyiség horizontalis elhelyezkedése
szerint. A feltiintetett szorzéval kell megszorozni az alap helyiségbért vagy attol eltérés
esetén a palyazaton megjelolt bérleti dijat.

Ssz A férer!deltetésﬁ helyis:ég{ rész) FH '
horizontalis elhelyezkedése szerint szorzé
1 |Utcardl nyild 1,0
2 |Utcardl nyilé pince 04
3 |Udvari elhelyezkedésil, kapualjbdl nyild 0,5
4 |Udvarrél nyilé pince 0,3

3.) Bérleti dijakat csokkentd tényezOk a férendeltetésii helyiség vertikalis elhelyezkedése
szerint. A feltiintetett szorzéval kell megszorozni az alap helyiségbért vagy attol eltérés
esetén a palyazaton megjeldlt bérleti dijat.

Ssz A férgndeltetésﬁ hely?ség{ rész) FV '

vertikalis elhelyezkedése szerint szorzé
1 |Foldszinti 1,0
2 |Félemelet, magasfoldszint 0,8
3 |1. emelet 06
4 |2. emelet 06
5 |3. vagy magasabb emelet 0,5
6 |Epulet 06

4.) A Bizottsag dontése alapjan a legalabb két éve tiresen allo pincehelyiségek a meghatarozott
bérleti dijtol eltérd, alacsonyabb mértékii bérleti dij megfizetése ellenében is bérbe adhatok.
A bérleti dij azonban nem lehet kevesebb, mint a helyiség utan az Onkorményzat 4ltal a
Tarsashdznak kifizetett dijak (k6zos koltség) 6sszessége.

5) A felek altal meghatarozott bérleti dijak évenkénti emelésének lehetdségét a bérleti

szerzOdésben ki kell kotni.

|.  Helyiségbérleti dijat noveld tényezok

1)

13
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szerint. A feltiintetett szorzoval kell megszorozni az alap helyiségbért vagy amennyiben
ennél magasabb, akkor a legutobbi szerzddott fajlagos bérleti dijat. A szorzé 1, amennyiben
nem all fenn valamely dijnoveld koriilmény.

Ssz Bérleti dij noveld tényezd N szorzé
Kiemelten jovedelmezd tevékenység (bank,
1 |pénzintézet, jatékterem, mulaté, bar, dohanybolt, ide 2

nem értve a melegkonyhas vendéglatast)
Albérletbe adas esetén, ha az albérl6 profilja nem
2 |azonos a szerz6dott tevékenységgel, az albérletbe 2
adott terlilet utan az alap helyiségbér kétszerese
Bérlemény zarva tartasa esetén, illetve ha nem

3 |teljesiti a nyitvatartasi kotelezettséget utcafronton, a 3
szerzddéskotést kovetd 2 hénap tiirelmi idét kdvetden
Utcafronti helyiségek nem nyitott szolgaltatas

4 szamara hasznositasa, raktarozas, miihely, stb. célra 3
5 Barmely szerzédésszegés, melyet felszdlitas ellenére 3
sem szlintet meg a megadott hataridére a bérlé
6 |Jogcim nélkili helyiség hasznalat 5
J. A helyiségbérleti dijak szamitdisa
1) A bérbe vett helyiség vetitett alapteriiletének (VAT) kiszamitasa.
T T
VAT = ZFI- + ZALtS « HA;
5=1
VAT  Vetitett alapteriilet
Fi Foérendeltetésii helyiségek alapteriilete (1-t6] i-ig) az ingatlanon beliil

Alts Alarendelt helyiségek alapteriilete az ingatlanon beliil (1-t6l t-ig alarendelt
helyiség tipusok és 1-k-ig az adott tipusu alarendelt helyiségrészek szama)

HA: Alarendelt helyiség tipushoz rendelt dijat csokkentd szorzo

2.) Bérleti dijakat csokkenté alarendelt helyiség tényez6, a helyiségen beliili alarendelt
helyiség részek beszamitott alapteriilet csokkentd szorzoja, mely a helyiség vetitett
alapteriiletének szdmitasat segiti. A feltiintetett szorzoval kell megszorozni az adott tipusti
alarendelt helyiség alapteriiletét, hogy megkapjuk a vetitett alapteriiletet (VAT).

14
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Ssz Helyiségen be'IUIi'aIérendeIt HA '
helyiségrész szorzo
1 |Férendeltetési 1,0
2 |Alarendelt (raktar, vizes blokk, kiszolgald 0,6
3 |Galéria 05
4 |Helyiségbdl nyilé pince 0,3

3.) Bérleti dij szamitasa

BD = (AHB; — K) = VAT = FH + FV = min(1 — Py, ) * max(N)

BD

AHBo6

FH
Fv

min(Pkp)

max(N)

Adott ingatlanra szamitott havi bérleti dij osszege (Ft)

Az alap helyisegbér az onkormanyzat dltal oOvezetenként meghatarozott minimum
fajlagos bérleti dij (Ft/m2), vagy palyazat esetén a nyertes altal vallalt fajlagos alap
helyiségbér (1 VAT m2-re, Ftim2)

Helyiseg alapteriilettel aranyos fajlagos bérleti dij korrekcios osszeg Szamitisa a
korrekcios tényezé a VAT-tal szorozva, mely levonando a fajlagos bérleti dijbol.
Korrekcios tényezo értéke: -10,5 Ft/m2. Csak a 50 m2 feletti alapteriiletrészre és a
fajlagos helyiségbér maximum 60%-dra csokkenéséig érvényesithetd

Forendeltetésii helyiség horizontdlis elhelyezkedése szerinti szorzo
Férendeltetesii helyiség vertikalis elhelyezkedése szerinti szorzo

A legnagyobb kedvezményt ado (legalacsonyabb bérleti dijat eredményezé azaz a
legkisebb) preferencia szorzo, mely fiigg attol, hogy a helyiség melyik keriiletrészben
van (k), illetve milyen preferdlt tevékenységet folytat (p)

A konkrét esetben érvényesitendo, a bérleti dijat néveld szorzok koziil a legmagasabb
ertekii

V.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakas célu helyiségek

ovezeti besorolasa

1) A helyiségek Ovezeti besorolasat a helyiség bejarata alapjan kell megallapitani. Ha a
helyiség saroképiiletben helyezkedik el, €s tobb bejarattal rendelkezik, azt a bejaratot kell
figyelembe venni, amelynek alapjan a magasabb bérleti dij megallapithato.

2.) Javasolt uj ovezeti besorolas:
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Kdzterulet neve/

jellege BKo-ku
paratlan | pdros |paratlan| pdros |pdratlan| pdros | paratlan
Akdcfa utca B 2-64 1-67
Ashéth utca B
Csanyi utca B
Dob utca B 50-62 51-67
Dohdny utca B 56-70 43-49
Erzsébet krt. B
Hollé utca B 2-16 1-17
Kazinczy utca B
Karoly krt. B
Kertész utca B 2-50 1-43
Kirdly utca B
Kis Diéfa utca B
Klauzal tér B
Klauzal utca B 2-34 1-35
Kiirt utca B 2-16 1-15
Madach Imre Gt B
Madach Imre tér B
Nagy Didfa utca B
Nyar utca B 2-38 1-33
Rakéczi at B
Rumbach S. utca B 2-22 1-19
Sip utca B 2-24 1-27
Wesselényi utca B 38-48 35-43

Kdzterulet neve/

B-Ko-Ki
Jellege paros |pdratlan| pdros |pdratlan| pdros | paratlan| pdros | paratlan

Almassy tér/utca Kd 2-18 1-19
Alsé erdésor Kd 1a-13 2-36
Barat utca Kd 2-12 1-11
Barcsay utca Kd 2-16 1-11
Csengery utca Kd 2-32 1-27
Dob utca Kd 64-112| 69-111
Dohdny utca Kd 72-108 51-87
Harsfa utca Kd 2-56 1-61
Hevesi S. tér Kd 1-3
Huszdr utca Kd 2-10 1-7
Hutyra F. utca Kd 2-18 1-15
lzabella utca Kd 2-42 1-37a
Jdsika utca Kd 2-30 1-31
Kirdly utca Kd 65-105

Munkds utca Kd 2-18 1-15
Osvdt utca Kd 2-18 1-19
Péterfy S. utca Kd 2-6 1-11
Rékodczi Gt Ko 48-90

Rejtd J. utca Kd 2-12 1
Rottenbiller utca Kd 2-66 151
Rdézsa utca Kd 2-40 1-47
Szovetség utca Kd 2a-34 1-47
Tivadar utca Kd 2-4 1-3
Vordsmarty utca Kd 2-20 1-21
Wesselényi utca Kd 50-78 45-77
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Kozteriilet neve/ o - Il. 6vezet 1. dvezet
jellege B-Ko-Kd
paros |paratlan| pdros |paratlan| péros |pdratlan m
Alpar utca Kii
Bajza uteca Ka 2-16 1-13
Baross tér Kii 12-22 13-23
Bethlen G. tér Kii
Bethlen G. utca Kii
Cserhat utca Kii
Damjanich utca Kii 2-58 151
Dembinszky utca Kii
Dodzsa Gybdrgy Ut Kii 6-84
Garay tér Kii
Garay utca Ka
Hernad utca Kii
Istvan utca Kii
Jobbigy utca Kii
Lévdlde tér Ka 2a-2b 1,7
Marek J. utca Kii
Muranyi utca Kii
Nefelejes utca Kii
Peterdy utca Kii
Péterfy S. utca Kii
Sajd utca Kii
Szazhdz utca Kii
Szinva utca Kii
Thoksly ot Ki 2-6 8-42 1-27
Viasoligeti fasor Kii 151
Verseny utca Ki
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VI.
Hatarozat hatalyba 1épése

1.)  Jelen hatarozat 2025. majus 1. napjan 1ép hatalyba, és a hatarozatban foglaltakat a hatarozat
hatalyba lépése napjan folyamatban 1év6, még el nem biralt ligyekben is alkalmazni kell. A

rendelkezések 2025. majus 1. napjatol alkalmazandok.

2.) A hatarozat hatalybalépésekor fennallo bérleti szerzddések esetén a bérbeadé megbizottja
koteles kezdeményezni a bérleti szerzdés modositasat, amennyiben a bérld altal fizetett
bérleti dij helyett jelen hatarozat alapjan magasabb 6sszegli bérleti dij lenne megallapithato.
Amennyiben a bérld a bérleti dij emelésére vonatkozo javaslatot nem fogadja el, a bérbeadd
megbizottja a hatarozatlan ideji bérleti szerzédést, 2 honap tiirelmi 1d6 lejartat kovetden —

szerzOdésben vagy a jogszabalyban meghatarozott felmondasi id6vel — felmondja.

3.) A 2024. januar 1. napjat kdvetGen palyazat Gtjan elnyert és a jelen hatarozat III. 2. pontja
szerinti nem tamogatott tevékenységek hatdlya ald esé helyiségek bérleti szerzddésének
modositasat bérbeadd megbizottja a palyazat utjan elnyert helyiség esetén a szerz6déskotés
datumat, nem tadmogatott tevékenység esetén a jelen hatarozat hatdlyba 1épését kovetd 18

honap elteltével koteles kezdeményezni.
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Felelos: Niedermiiller Péter polgarmester
Hataridé: 2025. majus 1.

A __hatdarozat _végrehajtasaért _felelds: dr. Veninger Gyula Nandor, a Foépitészi és
Vagyongazdalkoddsi Iroda vezetdje, dr. Halmai Gyula EVIN Nonprofit Zrt. vezérigazgatdja

Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
152/2025. (1V.29.) hatarozata a kozteriiletrél lathaté6 modon elhelyezett kulcsszéfekkel
osszefiiggo helyi telepiilésképi szabalyozas modositasanak kezdeményezésére

(15 igen, 0 nem, O tartozkodds)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete ugy dont,
hogy

1. 0j kulcsszéf a kozteriiletrl lathaté modon ne legyen elhelyezhetd.

2. az 1. pont tekintetében a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az Erzsébetvaros Telepiilésképvédelmi Rendeletérdl szo6lo
25/2017. (X.09.) onkormanyzati rendelet moédositdsdnak szovegszerli eldkészitésére
felkéri Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Féépitészét ugy,
hogy a rendelet moédositdsaval a kulcsszéfek kozteriiletrdl lathatdé moddon torténd
elhelyezése valjon tiltottd, tovabba a mar meglévo kulcsszéfek tulajdonosai felé hatosagi
felszolitas keriiljon kibocsatasra azok eltavolitasa ligyében.

3. a keriiletben talalhato, és a kozteriiletrdl lathaté modon mar elhelyezett kulcsszéfekre
vonatkoz6 felmérés elkészitésére felkéri Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak Jegyzdjét.

Felelos: 1-2. pont tekintetében Niedermiiller Péter polgarmester €¢s S6lyom
Benedek DLA - f6épitész
3. pont tekintetében Téth Janos jegyzd

Hatarido: 1. pont tekintetében 2025. aprilis 29.
2. és 3. pont tekintetében 2025. szeptember 30.

A hatdrozat végrehajtdasaért felelds: Solyom Benedek, Foépitész, dr. Veninger Gyula Nandor, a
Foeépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje,

A kivonat hiteléiil:
Budapest, 2025. aprilis 29.

Batoné dr. Macsai Gyongyvér
irodavezetd
Bodzsar Timea
jegyzOkonyvvezetd
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