144/2015. (111.25.) szamu Képviselo-testiileti hatarozat:

- Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céli ingatlanokra vonatkozo helyiségbérleti
dijak mértékérdol valé dontés -
(15 igen, 0 nem, 1 tartozkodas)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatinak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakéas célii ingatlanokra alkalmazandd bérleti
dijakat, csokkentd és noveld tényezoket, €s egyéb szabalyokat, valamint a hatarozat mellékletét
képezd kozteriileti Ovezeti besorolast az alabbiak szerint hatarozza meg:
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2)
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8)

9)

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata (tovabbiakban:
Onkorményzat) kizarolagos tulajdondban 4ll6 nem lakds célu helyiségek, gépkocsi
beallok, tarolo helyiségek (tovabbiakban: helyiség) bérbe addsa soran a jelen hatarozat
(tovabbiakban: Hatarozat) szerinti legkisebb bérleti dijra lehet ajanlatot tenni:

Jelen Hatérozat hatdlya nem terjed ki az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd piacokra,
valamint az Onkorményzat koltségvetési szervei kezelésében 1évo helyiségekre.

A Hatarozat rendelkezései kizardlag a bérbeadora kotelezoek, a bérldvel a bérleti dij
mértékérdl meg kell allapodni.

A Hatarozatot a meghozatalat kovetéen létrehozandd bérleti szerzédésekre ¢és
modositasokra egyarant alkalmazni kell, kivéve a Hatdrozat meghozatala el6tt elbiralt
kérelmeket.

Ha az Onkorményzat helyiségek bérbeadasardl szolé rendelete szerint a bérbeadoi
hozzajarulasnak feltétele, hogy a bérld a bérbeadd altal meghatarozott dijat elfogadja,
az elfogadand6 0j bérleti dij mértékére jelen Hatarozat alapjan kell ajanlatot tenni,
amennyiben a bérld altal a kérelem eldterjesztésekor fizetett bérleti dij nem éri el a
Hatérozat szerinti mértéket.

Amennyiben a bérld altal fizetett bérleti dij eléri, vagy meghaladja a Hatarozat szerinti
mértéket, a bérbeado a bérleti dij modositasat nem kezdeményezi.

A bérleti dijak mértékére a helyiség - elsésorban a gyalogos forgalom mértéke és az
izleti kornyezet figyelembevételével meghatarozott - Ovezeti besoroldsa szerinti
fekvése alapjan megallapitott csokkenté/noveld tényezokkel mddositott alapdijrol kell
ajanlatot tenni a bérlének a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag (tovabbiakban
PKB) vonatkozo6 hatarozata szerint.

Versenyeztetés kiirasakor a csokkentd/noveld tényezokkel modositott alapdijat kell
meghatarozni a megajanlhat6 legalacsonyabb bérleti dijként.

Az alapdij iranyad6 mérce, a bérleti dij az a bérlo altal fizetendd havi dij, amely a bérleti
szerzOdésben keriil meghatarozasra. A versenyeztetés nyertesével az altala megajanlott
¢s a bérbeadd altal elfogadott bérleti dijjal keriil megkotésre a bérleti szerzodés. A
versenyeztetés utjan bérbeadott helyiségek vonatkozasaban a bérleti jog két éven beliili
atruhédzésa esetén az atruhdzaskor érvényes, a bérleti szerz6dés szerinti szamolt bérleti
dij alkalmazando.

A helyiségbérleti dij mértékérdl sz616 megallapodas soran a bérbeado altal elfogadhatd



legkisebb bérleti dijak:

Kiemelt kategoria 2.320,-Ft/m?/ho+AFA
I. kategoria 1.920,-Ft/m¥h6+AFA
II. kategoria 1.520,-Ft/m*ho+AFA
I11. kategoria 1.120,-Ft/m2hé+AFA

10) Az onkormanyzat tulajdondban 1€vé teremgarazsban talalhaté vagy felszini gépkocsi
bedllo helyekre, tarolokra (a beallo, garazs, tarolo alapteriiletét alapul véve) az alabbi
legkisebb bérleti dijakat kell alkalmazni:

a) Teremgarazs nyilt beallokkal: 900,- Ft/m*/ho+AFA
b) Teremgarazs zart garazshelyekkel: 1.000,- Ft/m*/h6+AFA
¢) Felszini fedett gépkocsi beallok: 700,-Ft/m*ho+AFA
d) Egyéb felszini gépkocsi beallok: 600.- Ft/m*/ho+AFA

e) Tarolo helyiségek legkisebb bérleti dija:  825,-Ft/m*/ho+AFA.

11) Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1év6 gazdasagi tarsasig, vagy annak 100 %-
os tulajdondban 1év0 gazdasagi tarsasaga részére, sz€khelyként, telephelyként, illetve
egyéb jogcimen a tevékenységiik ellatasa érdekében hasznalt/bérelt helyiségre
vonatkoz6 legkisebb bérleti dijak mértéke:

a) Kozfeladatot, kozszolgaltatast ellatdo gazdasagi tarasagok részére: Q.-Ft+AFA/m2/hé
b) Egyéb tevékenységet ellatd gazdasagi tarasagok részére: 500.-Ft+AFA/m?/h6

Az Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 1évé gazdasagi tarsasag, vagy annak 100%-
os tulajdondban 1évd gazdasagi tarsasag részére megallapitott kedvezményes bérleti
dijak tovabbi csokkentésére nincs lehetdség.

12) A 9) pontban meghatarozott dijakat ndveld/csokkentd tényezok:
a) kiemelten jovedelmezd tevékenység (jatékterem, mulatd, bar, ide nem értve a
melegkonyhas vendéglatast): +20%.
b) allami, 6nkormanyzati egészségiigyi tevékenyseég: - 40%
¢) 6nall6 kulturdlis tevékenység, kiallitas: - 30%
d) karitativ, kozérdeki, kozhasznl egyesiileti, alapitvanyi tevékenység: - 50%
e) udvari elhelyezkedés ill. egyéb nem fébejarat (kapualjbol, folyosorol) : - 40%
f) udvari pince elhelyezkedés: - 70%
g) utcarol nyilo pince: - 50%
h) galériarész: - 50%
1) liftnélkiili épiiletben 1. emeletnél magasabban: - 20%

13) Kedvezmény tarsadalmi szervezetek részére, kozfeladat ellatasara, kozérdeki és
karitativ célra csak a II. vagy III. kategoridban adhato.

14) A csokkentd tényezok egylittesen legfeljebb az alap bérleti dij 70%-aig terjedhetnek.

15) A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
anem lakas céljara szolgald helyiségek esetén a bérld altal vallalt feltjitasi kotelezettség
alapjan a munkak elszdmolasaval kapcsolatban felhatalmazza a Pénziligyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsagot, hogy a bérleti dijba torténd beszamitassal kapcsolatban
egyedileg allapodjon meg a bérldvel a bérleti dij maximum 50 %-a erejéig.



16) A PKB dontése alapjan a legalabb két éve tliresen allo pincehelyiségek a 9) pontban és
12) pont f) és g) alpontjaban és a 14) pontban meghatdrozott bérleti dijtol eltéro,
alacsonyabb mértékii bérleti dij megfizetése ellenében is bérbe adhatok. A bérleti dij
azonban nem lehet kevesebb, mint a helyiség utdn az Onkorményzat altal a
Tarsashdznak kifizetett dijak (k6z0s koltség) Gsszessége.

17) 2012. évtdl a felek altal meghatarozott bérleti dijak évenkénti emelésének lehetdségét a
bérleti szerzOdésben ki kell kotni és meg kell hatarozni az emelés legfelsd hatarértékét.

18) A kozteriiletek Gvezeti besorolasat a hatarozat melléklete tartalmazza.

19) A helyiségek Ovezeti besorolasat a helyiség bejarata alapjan kell megallapitani. Ha a
helyiség saroképiiletben helyezkedik el, és tobb bejarattal rendelkezik, azt a bejaratot
kell figyelembe venni, amelynek alapjan a magasabb bérleti dij megéllapithato.

20) Jelen hatdrozat hatalybalépését kovetden 1étrejovo, illetve mddositasra keriilé bérleti
szerzOdések esetében a bérlonek kotelezettséget kell vallalnia arra is, hogy a bérleti dijat
évente a szerzddés, illetve a szerzédésmodositas alapjan, a bérbead6 altal kikozolt
novelt 6sszegben fizeti meg a dijk6zIo szdmla alapjan.

21) A hatarozat hatalybalépésekor fennallo bérleti szerzddések esetén az ERVA Nonprofit
Zrt. jogosult kezdeményezni a bérleti szerz6dés modositasat, amennyiben a bérlé altal
fizetett bérleti dij helyett jelen Hatarozat alapjan magasabb Osszegli bérleti dij lenne
megallapithatd, és/vagy a bérleti szerzdés nem tartalmazza a valorizacié lehetdségét.
Amennyiben a bérld a bérleti dij emelésére, valamint a valorizaciéra vonatkozo
javaslatot nem fogadja el, a PKB a hatdrozatlan idejli bérleti szerzédést — jogszabalyban
meghatarozott felmondasi idovel — felmondhatja.

22) Jelen hatarozat a Képviselo-testiilet altali elfogadasa napjan 1ép hatdlyba, és a
hatérozatban foglaltakat a hatarozat hatalyba 1épése napjan folyamatban 1év6, még el
nem biralt igyekben is alkalmazni kell. A 9) pontban foglalt rendelkezések 2015. januar
1. napjatol alkalmazandok.



