KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2021. szeptember 20. napjan 17,30 érakor a 1077 Budapest, Klauzal tér 15. szém alatti
Tarsashaz kozgy(iléseén.

Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Klauzal tér 15. Th. udvara

Jelen vannak: Banyai Istvanné - kozos képviseld
tulajdonosok a jelenléti fv szerint

Banyai Istvanné kozds képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kozgyiilés
dsszehivasa szabalyszeriien és idoben megtdrtént, majd megallapitja, hogy a 2021. szeptember 20. napjanak
17,45 Orajara  Osszehivott megismételt kozgyiilés 4238/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével
hatarozatképes.

1. Napirendi pont

A kozgyiilés levezeté elndkének, a jegyzOkonyv hitelesitoknek, valamint a jegyz6konyv vezetének a
megvalasztasa.

A kizgyiilés 4238/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2021. (09.20.). 1.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangt hatérozattal (4238/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvélasztotta Banyai [stvanné kozos képviseldt levezetd elndknek és Princz
Nikolett-et jegyz6kdnyv vezetdnek.

A kozgyiilés 4238/10000-ed tulajdoni hdnyaddal hatdrozatképes.

2021. (09.20.). 2.sz. hatarozat:
A kozgyilés egyhangli hatarozattal (4238/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Kohrer Ursula és Celichowski Jerzy tulajdonostarsakat
jegyzOkonyv hitelesitének.

2. Napirendi pont

A tarsashaz 2020. januar 01. napjatél 2020. december 31. napjaig terjedé idészakra vonatkozo
elszamolasa, elfogadasara hatarozathozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységének

jovahagyasa.

neghivé mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a 2020.

Kozos képviseld a kozgyiilésre sz016 1
1. napjaig terjedd idoszakra vonatkoz6 elszamolast és a 2021. évre

januar 01. napjatol 2020. december 3
vonatkozd koltségvetés tervezetet.
Kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonostarsakat,
megtorténtek.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a sza

idészakra vonatkozo elszamoldsat.

A szamvizsgalo bizottsag megallapitotta, hogy a tarsashaz konyvelése mindenben megfelel a hatalyos
jogszabalyoknak, a bevételek-kiadasok minden esetben szamlaval igazoltak, a konyvelés pontos és atlathato.
A fentiekre tekintettel a szamvizsgalé bizottsag elfogadta a tarsashéz fenti idészakra vonatkozd konyvelését,
a tArsashaz elszamoléasat. Szentpéteri Andras megkérdezi, hogy a kikiilditt elszamolds tablazataban miért
nincs beirva az OTP LTP megtakaritas? A Koz0s képviseld elmondja, hogy azért nincs feltiintetve az

elszamoldsban, mert a megtakaritott dsszeg egy lehetdség, ugyanis az dsszeg kiutaldsihoz kozgytlést kell

ssszehivni, ahol a tulajdonosok 50+1 %-nak jelen kell lennie, és szavaznia kell a megtakaritott &sszeg

hogy a tartozasok rendezésére a felszolitasok

mvizsgalé bizottsag ellenbrizte a tarsashaz fenti



2.

kiutalasarél, majd tobb honap mire kiutaljdk a kért dsszeget. Azért nincs benne a tablazatban, mert csak
azokat a pénzforrasokat tartalmazza, melyek mozgosithatdak, nem kell vari a hozzaférésiikhdz, tovabba
februarban, amikor késziilt az elszamolas, akkor még a képviselet nem kapta meg a tavalyi év zarasat.

A mai napon jelenleg 9.277.504,- Ft &sszeg van a tarsashaz szamldjan, illetve 3.810.358,- Ft OTP LIP
szamlan. Szentpéteri Andras kéri, hogy ezentil legyen feltiintetve az elszamolasban az OTP-LTP.

17:51 perckor a kozgyliléshez csatlakozott Toth Janos tulajdonos, igy a tulajdoni hanyad 4414/10000-re
nivekedett.

17:57 perckor a kozgyiiléshez csatlakozott Szigetiné Acs Katalin tulajdonos, igy a tulajdoni hanyad
4629/10000-re ndvekedett.

Kozos képviseld részletesen bemutatta a 2020. évi elszamolds egyes pontjait, beszdmolt a tarsashazban
elvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatdi kifizetésekrdl, ismertette a tarsashaz bevételeit.

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 3.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangl hatarozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2020. januar 01. napjatél 2020. december 31. napjaig terjedd

idészakara vonatkozo elszamolasat.
A kozgylilés egyhang hatarozattal (4629/ 10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett tudomasul vette a rezsicsdkkentés ered ményeként elért megtakaritds Ssszegét.

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2021. (09.20.). 4.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangl hatarozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-¢d

TARTOZKODAS mellett) j6vahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. ligykezeldi tevékenységét.

3. Napirendi pont

2021. évre vonatkozé koltségvetés tervezetének megtirgyalisa és hatarozathozatal.
(thjékoztatds a nydron elvégzett csatorna javitasrél, rovidtavi lakaskiadas miatt +1 kuka rendelése)

hogy az idei évben mar a tirsashaz végeztetett karbantartdsi munkat. A

A kozds képviseld elmondja,
t, amit minden tulajdonosnak

fiigg6folyosok javitdsara a kozos képviseld kapott egy statikai szakvélemény
elkiildstt. A statikai szakvélemény tartalmazza a fiiggdfolyosok allapotéat, amivel a tarsashaznak foglalkoznia
kell. A tarsashaz nem a statikai szakvéleményben foglaltakat végeztette el, mert azok a munkalatok tobb
Millié Forintos munkélatok. Ami kardinalis feladat volt, az Erzsike néni feletti sarok, ami nagyon le volt
azva, annak a javitasa keriilt elvégzésre. A teljes fligg6folyosd felujitasihoz sziikséges még a korlattartd
vasak megerdsitése (ahol ki van torve), nines vizorr (azért folyik ala a viz) azért vannak a beazasi nyomok.
Ezek nagyobb felujitasi munkak lennének, nagyon sok pénzért. Ami nyaron elkésziilt, az egy nagyon
minimalis, és a jelenleg legfontosabb problémak javitdsa. A csatorna javitasa lefolyoknal lathat6 két helyen
csatornavasak cseréjével, rugalmas tomitések keriiltek a falcsatlakozasoknal, a macskalépcson a badogozas
javitasra keriilt, a csatornat tisztitottdk, a rogzitéseket potoltak, illetve a fiiggdfolyoso aljat bevakoltak. A
masik kérdés a kuka probléma. Szentpéteri Andras tajékoztatja a tulajdonosokat arrol, hogy a tarsashaznak 3
db. zold kukaja volt, de 2 honapja sziikséges volt rendelni +1 zold kukat, mert allandan tele volt. A kapu elé
kihtzott kukakbél folyt a szemét, amit a szemétszallitok nem vittek el, illetve amig a kukak ki voltak huzva,

addig a tarsashazban a kukak helyére dobaltak a lakok koziil a szemetet.

A takarito. amikor behiizta a kukat, akkor a kuka mellett 16vé szemeteket a benti f6ldon 1évo szemetekkel
le volt. Ennek a jelenségnek 2 oka volt.

bedobta a kukaba, amitdl a kuka az iirités utan szinte ismét te



3.

A covid-jarvany alatt az emberek nem vasaroltak. hanem internetrdl rendeltek, és a sok doboz nem fért bele
szelektiv gy(ijtdbe, igy beledobtik a tobbit a z651d kukaba. A masik ok, megfigyelés alapjan, tantsithatoan az
| em. 11. révidtavon kiadott lakas aktualis bérl6i nagyon sok szemetet termeltek. A munkajukbol eredd
maradékokat is a tarsashaz kukajaba dobtak kil Tobb alkalommal keriilt jelzésre a kozos képviselet felé,
altaluk a lakds tizemeltetdje felé, de sajnos nem tortént pozitiv valtozas. Szamvizsgalokkal torténd
egyeztetést kovetden, kértiik a kozos képviseletet, hogy rendeljen még | kukat, mert tiirhetetlen allapot
uralkodik a rengeteg szeméttdl. +1 kuka mar hasznalatban van, valéban sziikséges volt a megrendelése.
Hozzatenném azt is, hogy jelenleg az 1. em. 11 lakasbél jelentdsen mérséklodott a nagy mennyiségii
szemétlehordas. Tovabba szeretnénk, ha a takarito este hiizna ki a kukékat, és reggel vissza. Jelenleg dél
Koriil torténik mindkettd alkalom. A kozods képviseld elmondja, hogy ennek oka van. A tarsashazak annyi
kukat helyeznek ki a jardéara, hogy nem lenne hely, ezért korabban htizza ki a kukat a takarito.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat arrél, hogy a kozgyiilési meghivo mellékleteként elkiildott
2021. évre vonatkozo koltségvetés tervezethdl a tulajdonostarsak lathatjak, hogy a kozos koltség emelésére
sziikség van. Ennek alapjan a kozos koltség eloleg Osszege 2021.10.01-t51 vizoéraval rendelkezd lakéasok
esetén 230,-Ft/m2/hd, vizéraval nem rendelkezd lakasok esetén 323,-Ft/m2/hé -3,-Ft/m2/h6 = 320,-Ft/ho/m2
7021.10.01-t81 a kovetkezd kozgyiilésig. (vizdij megtakaritas miatt) A fel@jitasi alap Osszege 25,-Ft/m2/hé.
Kozos képvisel thjékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostérs névre sz6léan kézhez fogja
kapni a r4, illetve a lakasara vonatkozd 2021. évre szolo fizetési kotelezettségeket tartalmazo tajékoztatd
levelet.

A kozgyiilés kezdeményezi, hogy a tarsashaz takaritojanak emelkedjen havonta 10.000,-Ft-tal a takaritas
éves dija, azzal a feltétellel, hogy a takarito boviti a szolgaltatdsait a tarsashaz takaritasat, rendbetételet
illetden. Tobbek kozott, hogy este 20 6ra el6tt nem hizza ki a kukakat, tartsa rendben a kukakat (rendszeres
kimosas, kukak koriili rendben tartas, illetve a félig megtelt zold kukabol a takarito pakolja at a szemetet egy
masik félig iiresbe, hogy 1 db. kuka iires maradjon). A kdzgyiilés kéri, hogy a takaritd szerzddése legyen az
uj feladatkorokkel kiegészitve.

A kézgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 5.sz. Hatarozat:
A kozgyiilés egyhanga hatérozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal. 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) clfogadta a 202]. évre vonatkozé koltségvetés tervezetet. fgy 2021. oktober 01-t0l
a kozos koltség eldleg dsszege vizéraval rendelkezd lakasok esetén 230,-Ft/m2/ho +25,-Ft/m2/hé feldjitasi
alap, vizéraval nem rendelkezé lakasok esetén 323,-Ft/m2/h6 - 3.-Ft vizdij megtakaritds miatt =
320,-Ft/m2/hé +25,-Ft/m2/hé felujitasi alap.

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 6.sz. Hatidrozat:
A kozgyilés egyhangl hatarozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/ 10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2021. évre vonatkozé koltségvetés tervezetben a takaritas dijat
10.000,- Ft/hé dijjal megemeli.

4. Napirendi pont

Tarsashazban felmeriil felujitasi munkak megtirgyalasa, sziikséges hatdrozathozatal. (pincei

szennyvizvezeték javitisa, bejarati kapu kériili fal rendbetétele)

Koz6s képviseld elmondja, hogy az clézéekben megbeszélésre kerilt a fiiggofolyoso felujitas, évek ota
tervben van az elektromos halézat feldjitasa. Mind a két felajitas nagyon sok pénzbe keriil. Azonban a
tarsashaznak van egy fontosabb megoldando problémaja. A tarsashaz lejovo fiiggbleges vezetékei a tarsashaz
udvari aknajaba gylijtik az Osszes szennyvizet, onnan pedig kimegy az utcai csatornéba. Ezen a kimend
szakaszon 4 olyan dugulds volt, hogy a csatornaban 1évé viz semelyik iranyba nem tudott mozdulni. Benko
Péter pincei taroldjat mind a 4 alkalommal elontotte a fekalia. nagyon nehezen lehetett a dugulasokat
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elhéritani. jelenleg is barmikor eldugulhat a vezeték. A szakemberek megallapitottik, hogy ez a kimend cso
torott, nem lehet tudni, hogy melyik szakaszan. Az udvar alatt és a kimend részen az a szennyviz, ami itt a
hazban gyiilik, bekeriil az egész épiilet ald, onnan pedig a foldbe.

Ha a fold mar nem tudja elszivni a szennyet, akkor visszajon. Igy keriilt be Benkd Péter pincéjébe a
szennyviz. A pincében tarolt aru komoly értéket képvisel.

A kizds képviseld elmondja, hogy tobb megoldasi kisérlet tortént. Az a legnagyobb baj, hogy a pince 6sszes
t5bbi részén szabadon mennek a vezetékek. A kimend szakasznal a haboru alatt megsériilt statikailag az
épiilet, ezért homokkal feltsltotték. A baj az, hogy a feltoltésen keresztiil megy ki a vezeték, a HairLine utcai
iizlet alatt. A feltoltést nem lehet megbontani. Semmilyen irdnybol nem lehet hozzaférni a feltdltés statikai
szerepe miatt a hibas cs6hoz, csak feliilr6l. A Csatornazasi Miivek nem engedi, hogy athelyeztessiik a
kimené vezetéket. Sajnos csak a HairLine iizlet padlo €s szekrények lebontasaval lehet hozzaférni a cséhdz,
miutan az aknat6l felastik az udvart. Tudni kell, hogy a HairLine 2 éve (jitotta fel az tizletét.

Akkor lehetséges a hibas cs6héz hozzaférni, ha a HairLine bezérja az iizletét és kipakolja. Tobb hénap is
lehet a kibontastél a helyreallitasig az id6. Amennyiben nem kapunk ugyanolyan burkoléanyagot, ami
jelenleg van az iizletben, az egészet ki kell a tarsashaznak cseréltetnie. A tarsashaznak a koltséget nem csak a
javitas okozza. hanem a HairLine helyreallitasa is. A probléméat meg kell oldani, a kozos képviseld kdrbejarta
az iigyet, tobb eshetdség is széba keriilt. Jelenleg azért all az tigy, mert vagy a Csatornazéasi Miivek nem
jarul hozzé, vagy a HairLine izlet. A kozos képviseld konkrét arajanlatot még nem kapott. 4 kivitelezot
keresett meg, 2 kivitelezd nem villalja a munkalatot, egyeldre 2 db hozzavetdleges 4rajanlat van, mert menet
kézben deriil ki, hogy milyen tobbletkdltség meril még fel. A mai napon a kozos képviselet a kdzgytilés elott
kapott egy levelet a HairLine-t6l, amiben nem jarulnak hozza a naluk lév bontasokhoz. Arra hivatkoznak a
levélben, hogy a javitasnal legyenek kikeriilve. A kozos képviseld az eldzéekben elmondta. hogy nem lehet
keriildvel javitani a hibas vezetéket, csak az tizlet bontasaval. Az iizletben 1év3 bontasnak sok jarulékos
koltsége keletkezik. Amikor a hiba elharitasra keriil és a teljes munkalat befejezddik, akkor tételes szamlat
fog kapni a tarsashdz. Az iizlet hosszabb idére bezar, nem lesz forgalma, az alkalmazottakat ki kell fizetni,
sth... Megkdozelitdleg 9 Millio Forint értékii munkélatrél beszéliink, és ebbe nincsen benne a HairLine
Kartéritése a tarsashaztol. Amennyiben a tarsashéz vallalja ezeket a koltségeket, és visszaallitja az lizlet
eredeti 4llapotat melyek felmeriilhetnek a javitas alatt, (esetleg kartéritést fizet a tarsashaz) akkor rendben
van, ellenben nem engednek bontani az tizletitkben.

A kozos képviseld felolvassa a HairLine allasfoglalasarél szold levelét a kozgyiilésnek.

A kozgyfilés agy gondolja, hogy mivel a HairLine is tulajdonos, igy neki is kotelessége a hibaelharitasrol
gondoskodni. Tulajdonosi kérdés, hogy fizetett-¢ a duguldsokra a biztosité? A kdzos képviselé elmondja,
hogy a biztosito 2 dugulasra fizet. A jelenlegi problémat nem lehet csétorésre lejelenteni, mert a biztositd
karbantartasi hidnyossagra fog hivatkozni, és nem fog fizetni. Szentpéteri Andras véleménye, hogy a
jelenlegi helyzet életveszélyes, és azonnali beavatkozést igényel, ellenben osszeddl az épiilet. A kozgyiilés és
a kozos képviseld is egyetért Andréassal. A kozos képviseld azt javasolja a kozgyiilésnek, hogy az iizlettel
tovabb kell targyalni, megallapodast kell talalni. A kozgyfilés is szeretné a kozos megoldast megtaldlni az
iizlettel. Arra kéri a kozds képvisel6 a kozgyilést, hogy ebben a napirendi pontban hozzanak egy olyan
hatarozatot, amelyben felsoroljak mindazt, amiben a kozos képviselot a tulajdonosok felhatalmazzak az
iigyben valé eljarasban, elsésorban a HairLine-nal torténd megallapodast illetéen. A kozgyiilés megbesz€li,

hogy mire hatalmazzak fel a koz0s képviseldt.
A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatérozatképes.

2021. (09.20.). 7.sz. Hatdrozat:

A kozgyfilés egyhangi hatarozattal (4629/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) felhatalmazza a kozos kép
problémajat haritsa el, targyaljon a HairLine-nal a meg
koltségkimutatas alapjan allittassa helyre az iizletet, tételes szamlaval alatamasztva.

IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
visel6t arra, hogy a pincei szennyvizvezeték miiszaki
allapodas megkotéséhez, a HairLine altal adott tételes

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes.

o



2021. (09.20.). 8.sz. Hatarozat:
A kozgyiilés egyhangli hatarozattal (4629/10000-ed [GEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadja, hogy a HairLine-nal t&rténd megallapodas megkotéschez szitkséges
targyaldsban Benkd Péter, Dr. Wersonig Kiemens, és Szentpéteri Andras kozosen targyaljon a kozos
képviselovel.

5. Napirendi pont

Pincei szennyvizvezeték javitds finanszirozasa, Hairline Kft. kértéritési igénye, Benké Péter
pincei raktar dzdsa a dugulas miatt), hatdrozathozatal

A kozos képviseld elmondja, hogy az elozd napirendi pontban targyaltak alapjan célbefizetést
javasol a tulajdonosok részére, mert a jelenlegi megtakaritasukat nem ajanlja elkolteni, mindig
rendelkeznie kell egy tarsashaznak tartalékkal. A kozds képvisel6 azt javasolja, hogy kb. 8 Millié
Forintos a targyalasi alapnak, a felét sziikséges célbefizetéssel teljesitenie a tulajdonosoknak.

A koz6s képviseld 4ltal felajanlott dsszeget és teljesitési idot a kozgyiilés megbeszéli €s hatarozatot
hoz.

A kézgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 9.sz. Hatdrozat:
A kozgyiilés egyhangé hatarozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megszavazza, hogy a pincei szennyvizvezeték javitdsara befizet célbefizetéskent
4 Millié Forintot / 12 havi részletben, 2021. oktéber 01 - 2022. oktéber 01. kozdtt.

6. Napirendi pont

Szamvizsgalé bizottsagi tag lemondasa (Alker Péter), uj Szdmvizsgalo bizottsdgi tag (Dr.
Wersonig Klemens) vilasztasa, hatarozathozatal

A kozos képviseld elmondja a tulajdonosoknak, hogy a tavalyi évben megvélasztott egyik
Szamvizsgalo bizottsagi tag (Alker Péter) lemondott a tisztségérdl. A tobbi Szamvizsgalod bizottsagi
tag mekereste Dr. Wersonig Klemens tulajdonost, hogy elvallalna-e a tisztséget? A torvény szerint 3
taggal hiteles a Szamvizsgalo Bizottsag. Harmadik tagnak Dr. Wersonig Klemens tulajdonost kértek
fel, aki elfogadta a felkérést. A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy Dr. Wersonig

Klemens a felkérést elvéllalja.

A kozos képviseld megkérdezi a tulajdonosokat, megszavazzéak-e, hogy Dr. Wersonig Klemens
legyen a harmadik Szamvizsgalo bizottsagi Tag?

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulaj doni hanyaddal hatdrozatképes.

2021. (09.20.). 10.sz. Hatarozat:
A kozgyiilés egyhangt hatarozattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/ 10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megszavazta, hogy Dr. Wersonig Klemens tulajdonos legyen a tarsashazban a
harmadik Szamvizsgald bizottsagi Tag.

i



7. Napirendi pont

{.em 11. sz. lakas klima kiiltéri egységének leszerelése jogtalan kihelyezés miatt, probléma a
lakas bérldivel, hatdrozathozatal

A kozos képviselé elmondja, hogy a tdrsashaznak kellene egységesen hoznia egy olyan dontést,
hogy akinek engedély nélkiil van felszerelve a klimdja, az szereltesse le. A k6z0s képviselet
hivatalbél nem tud a leszereltetések kapesan eljérni, mert nem hatésag.

Tulajdonosi észrevétel, hogy nem az a klima lett felszerelve, amely paraméterrel rendelkez6 klima
szerepelt az irasbeli szavazolapon, ezt sérelmezték a tulajdonosok. A teljesitményere azt mondjak,
hogy ipari, rdadasul engedély nélkiil lett felszerelve, és a vizelvezeté bele lett vezetve az
esbesatornaba. A lakas tulajdonosa szét keér. Bonherbe Annamaria elmondja, hogy szeretne
mindenkitdl elnézést kérni. Mint elmondja, a férjével tulajdonosai a lakasnak, de kiilfoldon €élnek.
A lakast kiadték egy iizemeltetdnek, megbiztak benne, 6 intézte a lakas dolgait. Joval kés6bb
szereztek tudomast a dolgokrol.

A tulajdonos kérte, hogy ismét legyen kiirva az irasbeli szavazas, de nem kapott ra lehet0séget, mert
az SzVB Tagokon keresztiil a tobbi tulajdonos nem tamogatta az stletet. Tovabba probalt az SZVB
Tagokkal talalkozot szervezni, de sajnos nem sikeriilt. Felkereste a kozos képviseletet, és megtudta,
hogy milyen szabélyoknak kell megfeleljen a klima, hogy felszerelhetd lehessen. A Kkeriileti
Onkorméanyzathoz is elment, hogy kériiltekintéen jarhasson el. A VIL keriileti Onkorményzat azt a
felvilagositast adta, hogy mar nem 30 dB a megengedett hangeré, hanem 60 dB-t6l mar
engedélyezett. A jelenleg felszerelt klima megfelel az elirdsoknak. Szeretné kérni a kozgytilés
hozz4jarulasat a klima fennmaradésahoz.

Bonherbe Annamiria tovabba elmondja, hogy a napirendi pont 2. része a bérlokkel valod
problémarél szol. A kozds képviselettdl Princz Nikolett dprilis honapban felkereste a bérlokkel valé
problémak miatt. Annamaria elmondja, hogy addig nem tudott az egészrél semmit, ellenben mar
tettek volna lépéseket az iigyben. A lakasuk iizemeltetdjével meg volt minden beszélve, a
lakaskiadéas kapesan a szerz6dés is. Azt hitték minden rendben van, nem tudtak, hogy ilyen nagy a
baj. Sem a klima, sem a bérl6k kapesan. A tulajdonosok elmondtak, hogy tobb alkalommal kellett
rendéroket hivni a bérlék miatt, mert botranyosan viselkedtek, vélhetéleg alkohol és drog hatasa
alatt. Szerintiik a bérlok kiadtak méasoknak is a lakast, mert amikor azt mondta az lizemeltetd, hogy
4 5 bérli a lakast, akkor 10-en voltak a lakasban. A tulajdonosok sérelmezik azt is, hogy emberi
iirtilék volt a Iépcséhazban, illetve a hamutalcakbol elvitték a még hasznalhaté csikkeket is. A covid
mellett akkor ugrott meg a szemét mennyisége és gondot okozott a tarsashaz rendben tartdsa is.
Bonherbe Annaméria tulajdonos nagyon sajnalja a torténteket - ismét elnézést kér -, és kéri a
tulajdonosokat, hogy a jovben neki széljanak barmilyen probléma felmeriilése esetén. A kozgyflilés
szaméra egyértelmil, hogy a hallottak alapjan mindkét fél a megoldast keresi.

A klimaval kapcsolatban Bonherbe Annamaria kéri a kozgyulést, hogy ne szereltessék le velik. A
lakasban a klimaval tudjak megoldani a fiitést. Amennyiben zavarja a tulajdonosokat a hanghatas,
természetesen a torvény altal eldirt modon athelyezik mashova. Szentpéteri Andrés javasolja, hogy
a7 esbesatorna mellett véssék be (aztan javitsak vissza festéssel) a csovezést €s ugy vigyek a tetore

elézetes vizsgalatok utan. Szerencsére talalhato ott egy tetokibuvo.
A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 11.sz. Hatarozat:

A kozgyllés egyhangi hatarozattal (4
TARTOZKODAS mellett) a kdzgyiilés hozzij
feltétellel, - amennyiben van ra miszaki lehetdscg -
a klima kiiltéri egységét, és az 1. emeleten lévd kilyukasztott esdcsatornat javitassak meg.

629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
4rul Bonherbe Annamdria klima megmaradésahoz, azzal a
, akkor a légudvaron a vezeteket a tetészerkezetre épitsék

L.



8. Napirendi pont

Jerzy Celichowski (2. em. 17.) a tulajdonosok hozzAjaruldsat kéri napvitorla kifeszitésére a 2
emeleti lakds elétti fiiggéfolyoséra, hatirozathozatal

A kozds képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy Jerzy a 2. emeleten, a fiigg6folyosora az
ablaka elé szeretne szerelni egy napvitorlat. Nem 16g ki, leszerelheto. Hozzajarulnak a tulajdonosok,
hogy Jerzy az arnyékolot felszereltesse?

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 12.sz. Hatarozat:
A kozgyiilés tobbségi igen szavazattal (3930/10000-ed IGEN szavazattal, 699/ 10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) hozzajarul ahhoz, hogy Jerzy Celichowski a 2. emeleti fiiggdfolyosora, az ablaka
elé a napvitorlat kifeszithesse.

9. Napirendi pont
l"Jj takarito valasztasa, hatdrozathozatal

Szentpéteri Andrds véleménye szerint ez a napirendi pont Osszefiigg a 3. napirendi pontban
hangzottakkal. Mint mondja, a covid és a rovidtava lakaskiadas megnovelte a tarsashazban a szemét
mennyiségét. A helyzetek nem tették lehetove a rendeltetésszerii hasznalatot. A 10 fés munkasszallo
t5bb szemetet termel, mint egy 4 fos csalad. A covid jarvany miatt sokan az internetrdl rendeltek
ételt, és felhalmozodott a dobozok mennyisége is. Egy id6 utan a szelektiv kuka sem birta, ¢s a
maradék belekeriilt a z61d kukédkba, ettél meg abba nem lehetett haztartasi hulladékot tenni, mert
altalaban tele voltak. A végeredmény, hogy a kuka mellett ugyanannyi szemét volt, mint a kukéban.
Az allapot kicsit csokkent a covid mérséklédésével (nincs annyi rendelés), €s a tomegszallas
megsziinésével. Ellenben hétvégenkeént igy is a kuka mellett vannak a szemetek, amik mar nem
fértek bele a kukakba. Nehezitette a helyzetet, hogy nyar kozepén a kapu el6l elloptak egy zold
kukat. [gy a tarsashdz 2 db. zold kukaval tizemelt. Ezért Andras javasolta az SzVB-nek, hogy az
ellopott kuka pétlasa mellett +1 zold kukat is rendeljen a tarsashdz, hogy megnézziik, miként
valtozik a helyzet. Andras elmondja, hogy +1 kukéra sziiksége volt a tarsashaznak, mert nincs annyi
szemét a kuka mellett. A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy egyébként az albetétek
darabszaméhoz kellene a kukakat rendelni. Tehat 9 db. albetét / 1 db. kuka az iranyadé. Ebben a
tarsashazban 36 db. albetét van, tehat a tarsashaznak a 4 db. kuka teljesen hivatalos mennyiség. Az
FKF is jelezte a kozos képviselet fellé, hogy a tarsashaznak kevés a 3 db. kuka, ezért van annyi
t5bblet szemét, amit az FKF nem fog elvinni. fgy idészerti volt, hogy 4 db. kukaja legyen a
tarsashaznak. Andras tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy Jerzy otlete volt az liveg gyiijté kuka is. A
kezdeti hasznalat sok tulajdonosnak problémat okozott hasznalat kozben. Preparalni kellett a kukat,
mert voltak tulajdonosok, akik mindent beledobtak az tiveg gyijtd kukaba, csak liveget nem. Andras
véleménye, hogy amennyiben a lakok rendeltetésszeriien hasznaljak az tveg gyiijté kukat, akkor
mér az is javit a tarsashaz helyzetén. Az a dinamikdja a szemetelésnek, hogy amennyiben a
tarsashézban nincs tomegszallas, amennyiben nincs covid, akkor fél labbal kihtizza a tarsashaz 3 db.
kukaval, ugy hogy hétvégén el kell viselni, hogy par zacskoval tobb van. Akkor is javithato a
helyzet, ha a tulajdonosok lenyomogatjak a zsdkokat, mert akkor tobb szemét fér a tartdlyba.
Andrasnak az a véleménye, hogy kellene egy masik takarito cég, mert a jelenlegi takarit6 délutan 14
16 6ra kozott viszi ki a szemetet. Szentpéteri Andrds kéri, hogy este 20 ora elott ne legyenek a
kukak kihtizva. Sajnos vannak olyan lakok. akik nem veszik figyelembe, hogy ki van huzva a kuka
és csak ki kellene vinni a szemetet, hanem leteszik a kuka helyére, vagy a szelektiv kukakba dobjak

be Oket.
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Andrés elmondja, hogy amikor hazajon, akkor turkal a kukdkban, és szelektalja a szemeteket, amit
egyes lakok oda dobtak, ami kzelebb volt, ahol volt hely.

Osszegezve, a kuka hétkoznap nincsen tele, a hétvégén viszont igen. A kozos képviseld az
elhangzottak alapjan azt javasolja, hogy nem a kukak mennyiségén sziikséges valtoztatni, hanem az
iirftési gyakorisagon, mert az olcsobb is. A takaritora visszatérve, nem lesz olyan takaritd, aki este
22 érakor kijon a tarsashdzba, hogy kihtzza a kukédkat, mert nem itt lakik. Az a f6 probléma, hogy
itt este nem lehet helyet talalni, hogy a takarité kitegye a kukakat. Sokszor azért nem viszi el a
szemétszallito a szemetet, mert nem mindig tudja kitenni a kukét a takarité a tarsashaz elé. Ha
takarito a tarsashaztol tavolabb helyezi ki a kukakat, akkor valamiért a szemétszallitok nem tiritik ki
a kukékat. Erthetetlen. Amennyiben a takarité nem a tarsashaz elé helyezi ki a kukékat (mert mar
nincs ott hely...), akkor a szemétszallité nem firiti ki a kukakat. Tehat, a takarit6 azért délutan 17
6ra elétt huzza ki a kukdkat, mert akkor még van hely. Andras véleménye, hogy valamilyen
megoldast taldlni kell. Tovédbba a szelektiv kukak nagyon rendezetlenek. A kozos képviseld
elmondja, hogy a takaritoknak nem feladatuk turkdlni a kukékban és rendezgetni a szemeteket,
foleg nem annyi fizetésért, amennyit cbben a tarsashdzban kapnak. Andrds azt javasolja a
kozgyiilésnek, hogy akkor a tarsashéz fizessen tobbet a takaritonak, de legyen rend a tarsashazban.
A kozgyiilés atbeszéli, visszatérnek a 3. napirendi ponthoz, melyben hatdroznak a takarité bérének
emelésérol, a kukak rendezéséért.

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 12.sz. Hatdrozat:
A kozgyiilés tobbségi igen szavazattal (4629/1 0000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megtartja a jelenlegi takaritot, €s felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy
véltoztassa meg a kukék iiritésének gyakorisagat az alabbiak szerint:

hétfo: 4 z6ld kuka iiritése
szerda, péntek: 3 z6ld kuka iiritése
10. Napirendi pont

1. em 9. sz. lakias wc plafon #4zdsianak hibaelhdritissal kapcsolatos megyvitatasa,

hatarozathozatal

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat arrél, hogy a kozos képviselet kapott arajanlatot,
Jerzy-€k lakasabol torténd fodémattorésre, hogy a lakdsban 1év6 hibas szakasz kicserélésre keriiljon,
mert az alatta 1évé Gal Krisztina we plafonja oly mértékben azott, hogy a plafonrél nagyobb
vakolatdarabok hullottak az idds édesapjara. A covid elején kezd6dott ez a probléma, igy a teljes
hibaclharitas nem valésulhatott meg. Gél Krisztina we plafonjan leverésre kertilt az 4tazott vakolat,
és atmenetileg gipszkartonnal lett leburkolva, ami mar atdzott, eljott az idd, hogy a probléma
végleges megoldasra keriiljon. Jerzy azt kérte a kozos képviselettdl, hogy a csdcserét a kozos
képviselet vizszereldje, Bényai Ferenc végezze el, de a bontas-burkolds folyamatat a sajat
kémiivesiikkel kivanjak elvégeztetni, mert Gél bacsira Sletveszélyes a jelenlegi helyzet. A kozos
a Hibaelharito Kft. altal elkiildott vizszerelési arajanlatot, ami
| az L. emelet 9. és a II. emelet 17. sz. lakdsok kozott. A kozos
ogy 6 méter csorol lenne sz0, ami azt jelenti, hogy Jerzy
lakasa. és Gal bacsi csempe magassagaig. A biztosité 6 méter csore valamennyi 6sszeget tériteni fog
a tarsashéz felé. Az arajanlatban a 2 lakas kozotti fsdémattords, és annak helyreallitasa szerepel.

A koz6s képviseld megkérdezi a kozgyllést, hogy az elhangzottak alapjan a kozgylilés elfogadja az

arajanlatot a vizszerelésre?

képviseld részletesen bemutatja
bruttd 443.687,- Ft Gsszegr6l sz
képviselé tajékoztatja a kozgytlést, h

éA\'W



2,

A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 13.sz. Hatdrozat:
A kozgylilés tobbségi igen szavazattal (4629/10000-ed IGEN szavazattal, 0/ 10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) a kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviselét, hogy a Hibaelharito Kft. brutto
443.687.- Ft sszegli vizszerelési arajanlatat rendelje meg.

11. Napirendi pont

Szentpéteri Andras (2. em. 19. a.) kéri a tulajdonosok hozzAjaruldsit arra, hogy a szelektiv
kukikra felragaszthassa a helyes haszndlatukrol sz616 tajékoztatot, hatdrozathozatal

A kozos képviseld tajékoztatja a kozgyllést arrdl, hogy Szentpéteri Andras nagy energiat fektet
abba, hogy a tarsashazban rend legyen. Andrds tapasztalata, hogy nem minden tulajdonos van
tisztaban azzal, hogy hogyan kell helyesen hasznalni a szelektiv kukakat. Szeretne segiteni a
kozosségnek azzal, hogy felmatricazza a szelektiv kukakat, ezzel segitve a helyes hasznilat

elsajatitasat, akiknek sziikségiik van ra.
A kozgyiilés 4629/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2021. (09.20.). 14.sz. Hatdrozat:
A kozgylilés egyhang(i hatarozattal (4629/ 10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/ 10000-ed

TARTOZKODAS mellett) hozzajarul ahhoz, hogy Szentpéteri Andrés a szelektiv kukakra felragaszthassa a
helyes hasznalatukrol sz6l6 tajékoztatot.

Tébb hozziszolds nem lévén a mai kozgyiilés 20:30 perckor lezardsra keriilt.

Leirva: 2021. szeptember 20. napjan

Bény llsivzin ¢ Princz Nikolett
K)

(levezetd elndkd (jegyzOkonyv vezetd)

Jeq .CMiChOWSKi

(jegyzokonyv hitelesitd)

Kohrer Ursula
(jegyzokdnyv hitelesitd)
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