Iktatészam: VIII/2278-3/2023

BERLETI SZERZODES
~ egységes szerkezetben

amely 1étrejott

egyrészrél: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet korit 6., adészam: 15735708-2-42, torzskonyvi azonosité
szam: 735704, képvisel6: Niedermiiller Péter polgarmester), mint bérbeado
(tovébbiakban: Bérb'.cad()). '

misrészrél: Facultas Cognoscendi Akadémia Alapitvény (1071 Budapest, Dembinszky u. 34.,
adoszam: 18177875-1-42, nyilvantartdsi szam: 01-01-0008704, képviselo: dr.
Kocsis Zsolt Laszl6 eln6k), mint bérld (tovabbiakban: Bérls)

kozdtt a mai napon, a kovetkezo feltételekkel:

1. Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest, VIL keriilet 33323 helyrajzi szami
természetben Budapest, VII. keriilet Hernad u. 42-46. szam alatt tallhaté 4ltalanos iskola
besoroléast felépitményes ingatlan.

2. 'Bérbeadoé oktatasi tevéke’nység céljara bérbe adja, Bérl6 kizarolagos oktatési tevékenység
folytatasara bérbe veszi az ingatlan 33323/4/0/2 hrsz-1i, természetben a Hernad u. 46. szam
alatti épiiletrészének alabbi helyiségeit:

a) afoldszinten taldlhato orvosi szobdt, tornatermet és kiszolgdlé helyiségeit, amelyeknek
haszndlata osztott a Baross Gabor Altalénos Iskolaval

b) az I emeleten taldlhaté irodahelyiségeket, irattérat, kényvtdari helyiséget, raktir
helyiséget, valamint 3 tantermet és mosdo helyiségeket

¢) all emeleten talalhaté 5 db tantermet, 1 db biiféhelyiséget és mosdohelyiségeket

d) alll emeleten taldlhato 6 db tantermet és mosdohelyiségeket.

Az a)-d) pontokban felsorolt helyiségek és a kizlekedd helyiségek (folyosd, lépcsdhaz)
teriilete alapjan - ﬁgyelemmel a kézos haszndlat ardnyaira — Bérl6 az ingatlant 1745,69
m? teriileten haszndlja jelen szerz6dés alapjan.

3. 2Jelen bérleti jogviszony 2008. oktéber hé O1. napjat6l 2035. julius 31. napjaig tartd
hatarozott idére szol.

! Médositotta a 2023. jinius .o napjan kelt médosité szerzodés.
2 Médositotta a 2010. aprilis 30., 2011. december 19., 2016. Jjunius 7. napjén kelt modosité szerzédés.



4. 3A Felek a bérleti dijat kolcsonds megallapodas alapjan 4.800.000 Ft/év, azaz négymillio-
nyolcszazezer forint/év Ssszegben éllapitjdk meg, mely az 4ltalanos forgalmi adorol szolo
2007. évi CXXVIL térvény 85. §-dban foglaltak szerint adomentes.

5. *A Bérl6 a bérleti dijat havi egyenld részletekben, brutté 400.000 Ft/h6, azaz négyszazezer
forint/hé sszegben minden targyhd 10. napjaig szdmla ellenében koteles Bérbeadonak
atutalassal megfizetni.

5.1. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleti jogviszony idétartamara
mentesiil a bérleti dij megfizetése alol amennyiben a 8. és 9. pontokban véllalt
kotelezettségeinek eleget tesz.

5.2. Bérl6—2013—janudr- 1. napjatol koteles az ingatlanban 1évé bérleményei gaz,
elektromos koziizemi dij hozzajarulasként havi brutté 500.000 Ft-ot Bérbead6 altal
kibocsatott szamla alapjan, annak kézhezvételét kovetd 8 napon belill Bérbeado

. 10403239-00033032-00000009 szamu szémlajara atutalassal megfizetni.
5.3. Felek megdllapodnak abban, hogy az 5.2 pontban meghatarozott kiziizemi
' hozzdjdrulds Gsszegét a 2023. évidl kezdddben 4 évente feliilvizsgaljdk.

~6. "Bérls jogosult a bérleményben egyhdzzal, felséoktatasi intézménnyel egyiittmitkddésben
kozoktatasi, felsdoktatasi tevékenységet folytatni. Jogosult a vele egyiittmiikodd és
fenntartasdban mitkdé intézményeket legfeljebb a szerz6désben meghatarozott idoszakra
a helyiségekbe befogadni. Az egyiittmiikodé felek a bérleti szerz6désben meghatarozott
idészakra az annak targyat képezé ingatlan cimét jogosultak feladatellatasi helyként az
oktatasi tevékenységhez kapcsolddd dokumentumaikban megjeldlni.

7. Bérbeadé kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanon Bérlé részére kizarolagos bérletet
biztosit a bérleti jogviszony fennalldsa alatt, tovabba biztositja a bérlemény zavartalan,
folyamatos hasznalatat.

Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a 2. pont szerinti oktatési tevékenység
végzésére hasznalhatja, az ingatlan allaganak sérelme nélkiil.

Bérbeadd a bérleti jogviszony tartalma alatt a Bérld sziikségtelen hdboritdsa nélkiil
ellendrizheti az ingatlan szerz6désszert hasznalatat.

8. Bérld koteles minden tanévben minimum 50 £& VII. keriileti 4lland6 lakhelyti tanuldjanak
alapitvanyi dij nélkiil ingyenes gimnaziumi alapképzést biztositani, melyrol Bérl6 minden
év szeptemberében egyeztet a Bérbeadéval. Bérlo a Baross Gabor Altalanos Iskola és
Facultas Humé4n Gimnézium és Szakkdzépiskola minden év augusztus 25-ig megkdtott
kiilon megallapodasa alapjan a Baross Gabor Altalanos Iskola arra jelentkezo, illetve
kijelslt tanuléinak téritésmentes gimnéziumi el6készit orékat tart. A Baross Gabor
Altalanos Iskola tanuloi az intézmény vezetdjének javaslata alapjan elényt élveznek a
Facultas Human Gimnazium és Szakkozépiskola felvételi eljarasa soran.

3 Mé6dositotta a 2023. jinius Le. napjan kelt modosit6 szerzodés.
4 Médositotta a 2010. janudr 1., a 2013. marcius 26., valamint a 2023. jinius /. napjén kelt médosité szerzOdés.
S Médositotta a 2010. aprilis 30., valamint a 2011. december 19. napjén kelt modosit6 szerz8deés.
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Bérl6 tudomadsul veszi, hogy a Herndd u. 42-46. szam alatti iskolaépiilet teljes
rekonstrukcidja soran a feldjitdsi munkélatokat kételes mindenben segiteni a felujitési
id6szak alatt az épiileten kiviil elhelyezést nem igényelhet. A felujitast kovetden a Bérls
kiilonés kételessége az allagmegévo és karbantartési tevékenység, melynek elmulasztisa
felmondast kivalto szerz6désszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérl6 oktatdsi tevékenységéhez specialis helyiségek kialakitasa sziikséges, az
ennek érdekében végzendé beruhdzasi munkélatok és egyéb felujitasi munkalatokat
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajarulasaval végezheti el.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony fennalldsa alatt Bérbead6 az ingatlanra és
sajat tulajdonat képezd ingdésdgokra — a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak
biztositasa érdekében — koteles sajat koltségén teljes korli biztositasi szerz6dést kotni,
illetdleg a méar miikdd ilyen biztositasi szerzédést hatdlyban tartani.

Bérleti jogviszony megsziinésére a Polgari Torvénykonyv, a Lakasok és helyiségek
bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrél sz6lé 1993. évi
LXXVIIL. - térvény és Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
mindenkor hatdlyos rendeleteiben eldirtakat kell alkalmazni.

A bérleti jogviszony 3. pontban megjelélt hatarozott idejének nem jogsértésbél beksvetkezé
megszinése esetén Bérld uj bérleményben t6rténd elhelyezésére tarthat igényt.

Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén koteles a bérleményt Bérbeadé részére olyan
allapotban 4tadni, hogy az lehet6vé tegye a tovabbi rendeltetésszerti hasznalatot. Bérld az
altala beépitett trgyakat — amennyiben azok értéke a jelen szerz6dés szerint a bérleti dijba
nem keriilt beszamitasra — az allag sérelme nélkiil leszerelheti vagy a Bérbeadoval kotott
kiilon megallapodés alapjan Bérbeadtél annak ellenértékét igényelheti.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérld kiteles sajat tulajdondban 1évé ingdsagait az
ingatlanbol elszallitani. -

Szerz6d6. felek megdllapodnak, hogy jelen szerzédésbél eredd vitas kérdéseket megkisérlik
targyalasos uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Pesti
Kozponti Keriileti Birosagot tekintik kizarélagos illetékesnek.

Felek megallapitjak, hogy a bérleti szerz6dést, annak alairisa elétt Bérbeadd képviseld
testiilete, illetdleg Bérlé fenntartdja jovahagyta.

Jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykonyv, az 1993. évi
LXXVIIL torvény, az ezeket kiegészité jogszabalyok €s a Budapest Févaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkorményzat mindenkor hatdlyos rendeleteiben foglalt rendelkezések
iranyadok.

Felek a szerz6dés hatalyba lépéséig kiilsn megallapodast kdtnek az épiilet felajitasarol, azok
kivitelezésérdl és koltségeinek elszamolasardl.



18. Jelen szerzédés hatalyba 1épésével a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete 527/2007. (IX.12.) szamu hatrozatéval elfogadott
bérleti szerz6dés hatalyat veszti.

Szerz6dé felek jelen egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerzodést elolvasis és kozos
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtdk, melyek
Budapest Fovéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a
161/2023. (V.17.) szamu hatarozataval jévahagyott.

Budapest, .....2003. J0N.20........ Budapest, .......cooeevvneeriininnnns
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