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A 2025. marcius 5-én benyujtott ,Javaslat a tarsashazak altal kézosségi célokra hasznalt
onkormanyzati tulajdonti helyiségek hosszu tavi biztositasanak lehetdségeirl” targyu
eldterjesztéssel Osszefliggésben Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. tdrvény (a tovdbbiakban: Motv.) 81. (3) bekezdés e) pontja alapjan az alabbi
térvényességi észrevételt teszem.

A hatdrozati javaslatban az alabbi szévegszerii javaslat olvashaté:

wfelkéri a Polgdrmestert, hogy a KépviselG-testillet kivetkezd iiléséig dolgozza ki az
dnkormdnyzati tulajdoni helyiségek versenyeztetés nélkili bérbeaddsdnak jogi és gyakorlati
Jeltételeit, arra az esetkorre vonatkozdan, ha a tdrsashdz kizossége legaldbb 15 éve kozosségi
célokra haszndlja a helyiséget.”

»A tdrsashdz kozossége legaldbb 15 éve kiozosségi célokra haszndlja a helyiséget” esetkorrel
kapcsolatban az alabbi fogalom-meghatarozasi és jogi aggalyok meriilnek fel:

- A tdrsashaz altali helyiség hasznalatnak a jogcime nincs meghatérozva, ez akar jogeim
nélkiili hasznalatot is feltételezhet.

- Pontosan nem deriil ki az el6terjesztésbol és a hatdrozati javaslatbdl, hogy milyen
helyiség (pl. tizlethelyiség, pince, térold, raktar, illemhely, padlasfeljaro stb. ami egy
tarsashazban kozos hasznalati lehet), milyen médon van a tarsashdz kozosség
haszndlataban, amit a bérbead6 versenyeztetésre irna ki és egy természetes személy
vagy jogi személy venne bérbe, de mégis a tarsashaz hasznal legalabb 15 éve.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
52016 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 91/A. §-ban 2025. marcius
1. napjatol hatalyos értelmezd rendelkezések az alabbiak:

»10. Két- vagy tobblakdsos hdzingatlanban

a) a kdzds haszndlatra szolgdlé helyiségek dltaliban: a mosékonyha, a szdritéhelyiség, a
kizos fiirdGszoba, a kozos mosdo, a kozos WC, a gyermekkocsi- és kerékpdrtdrols helyiség, a
kizos pince- és padldstérség (a pince- és padldsrekeszek kivételével) az épiiletben levd
lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek rendeltetésszerti haszndlatdhoz sziikséges
mértékben,



b) a kizés haszndlatra szolgdld teriiletek dltaldban: a kapualj, a lépesdhaz, a folyosd, a
fiiggbfolyosé az épiiletben levd lakdsok és nem lakds céljara szolgdlé  helyiségek
megkozelitéséhez és rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges mértékben, tovdbbda az
dpiilethez tartozé udvarnak, kertnek az egy épitési telek nagysagdt meg nem halado része.

11. A lakdshoz tartozd helyiségek dltaldban: a tizelStdrolo (faskamra, pincerekesz),
padldsrekesz.

12. Nem lakds céljdra szolgdlé helyiség az, amely kizdrolag ipari, épitGipari, mezdgazdasagi,
vizgazddlkoddsi, kereskedelmi, tdroldsi, szolgdltatdsi, igazgatdsi, honvédelmi, rendészeti,
nemzetbiztonsdgi, mivelédési, oktatdsi, kutatdsi, egészségiigyi, szocidlis, joléti és mds
gazdasdgi célra szolgdl.”

- A Lakastorvény 2. melléklet m) pontja adja meg az onkormdanyzati rendeletalkotas
felhatalmaz6 rendelkezéseit, amely visszautal a 36. § (2) bekezdésre:

,36.8 (1) A nem lakds céljdra szolgdlé helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezetiségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakdsbérlet
szabdlyait — e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel — megfelelden kell alkalmazni.
(2) Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé helyiség (a tovdbbiakban: onkormdnyzati helyiség)
bérbeaddsdnak és a bérbeads hozzdjdruldsdnak a feltételeit — az onkormdnyzati lakdsokra
vonatkozé szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval — énkormdnyzati rendelet hatdrozza meg; a
helyiségbér mértékét az énkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.”

- A nemzeti vagyonrdl szél6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdés jelent
korlatot, miszerint ,a helyi oOnkormdnyzat tulajdondban dllé nemzeti vagyon
tekintetében torvényben vagy a helyi onkormdnyzat rendeletében meghatdrozott
értékhatdr feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz — csak
versenyeztetés itjdn, az Osszességében legeldnydsebb ajdnlatot tevl részére, a
szolgdltatds és ellenszolgdltatds értékardnyossdgaval lehet.”

A fenti felhatalmazas és korlatozds keretei kozott lehet az onkorményzati rendeletnek
szabalyoznia az életviszonyokat.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testilletet az eldterjesztés targyalasa soran a fenti torvényességi
észrevételt figyelembe venni sziveskedjenek.

Budapest, 2025. marcius 12.
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