Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2025. (I1.19.) 6nkormanyzati rendelete

az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasarol

[1] Budapest Févaros VIL kerillet Erzsébetviros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a
tulajdonaban 4116 lakasok hasznositasi szabalyainak régzitésérol 1ij rendeletet kivan alkotni, a korabbi
e targyban sziiletett rendelet egyidejii hatalyon kiviil helyezése mellett.

[2] Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviaros Onkorményzatanak Képvisels testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban foglalt jogkoérében, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. t6rvény 3. §
(1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 9. § (1) bekezdésében, 10. §
(2) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 13. § (1) és (2) bekezdésében, 15. §-dban, 17. § (2)
bekezdésében, 18. § (1) bekezdésében, 19. §-aban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§-aban, 35. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 80. § (1) és (2) bekezdésében, 84. § (1) és
(2) bekezdésében, 86. § (2) bekezdésében, és 91/A. 18. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva a tulajdonaban 4116 lakasok bérbeaddsardl a
kovetkezbket rendeli el:

] L Fejezet ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya, bérbeadoi jogok gyakorlasa

1. §

(1) E rendelet hatdlya kiterjed a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata
(tovabbiakban: bérbeadd) tulajdonaban 1€v6 valamennyi énkormanyzati lakésra (tovabbiakban:
lakas) tekintet nélkiil azok természetbeni elhelyezkedésére.

(2) Abérbeadd, a sajat intézményei részére, Snkormanyzati feladat végrehajtasa érdekében torténd
bérbeadas esetén ezen rendelet szabalyaitdl eltérhet.

2. §

E rendelet hatalya ala tartozé lakasok vonatkozasaban a bérbeadoi jogkort a lakésok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL
torvény (tovabbiakban: Ltv.), valamint Budapest Févaros VILI. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének a Budapest Fovaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat megillets
tulajdonosi jogok gyakorlésa €s a tulajdonaban all6 vagyonnal val6 gazdalkodas szabalyairdl sz616
onkormanyzati rendelete keretei kozott, Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata gyakorolja, akinek megbizasabél, nevében &s képviseletében az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: bérbeadd megbizottja) jar el, aki
e tevékenysége korében részt vesz a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairél sz6lé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pont szerinti kdzfeladat ellatasaban.
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3.§

A lakéasbérleti jogviszonyokkal kapcsolatos bérbeadoi jogkorok és feladatkordk gyakorlasa
korében

a) az 6nkormanyzat Képviselo-testiilete dont

b)

aa) a bérbeadd megbizottja 4ltal negyedévente elGterjesztett, lakéasgazdalkodasi
folyamatokrél sz616 tajékoztatast is magaban foglald beszamol6 elfogadasarol,
ab) a27. § (1) bekezdés a) pontja szerinti bérbeadasrd] és a bérbeadas feltételeir6l,
az Onkorményzat Képvisel-testilletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga

(tovabbiakban: Bizottsag) dont

d)

ba) a bérbeadé megbizottja altal eldterjesztett, el6z6 évi lakdsgazdalkodasra vonatkozo6
beszamold, valamint a targyévi lakasgazdalkodési iranyelveket és bérbeadasi
jogcimekre vonatkozé keretszamokat tartalmazo javaslat elfogadasarol,

bb) abérbeadasi jogcimekre vonatkozo keretszamok esetleges €vkozi modositasairol,

bc) az 5. § (3) bekezdés a)-), h)-k) pontjaiban, a 27. § (1) bekezdés b) pontjaban,
valamint a 29. § (1) bekezdésében foglalt esetekben a bérleti jogviszony létesitésérol,

bd) az 5. § (3) bekezdés 0)-p) pontjaiban foglalt esetekben elbirdlja az ugyanazon bérld
részére t6rténd ismételt bérbeadasra, a bérlétarsi jogviszony létesitésére, valamint a
bérleti jogviszony folytatasdra iranyuld kérelmeket és dont a bérleti jogviszony
létesitésérol,

be) elutasitia a bérlé jabb bérbeadasra irdnyulé kérelmét, valamint a bérlStarsi
jogviszony létesitésére és a bérleti jogviszony folytatdsira iranyuld kérelmeket,
amennyiben e rendelet alapjan a bérleti szerz6dés megkotésének feltételei nem dlinak
fenn,

bf) a 7. § (5) bekezdésében foglalt pélyzati kiirds tartalmir6l, azaz a bérbeadas
feltételeirs] és modjarol, a lakaspalydzat eredményérol és annak alapjan létrejovo
bérleti jogviszony 1étesitésérol,

bg) a 19. § 24. § és a 49. § - 50. §-ban szabalyozott forgalmi értek elfogadasarol ¢s az
annak alapj4n fizetendd pénzbeli térités sszegének meghatarozasarol,

bh) a rendelet 47. § - 48. §-aban, valamint az 52. §-aban elirt tulajdonosi
hozzajarulasrol,

bi) a43.§(2)bekezdése alapjan az dltalanos bérbeszamitasi modtél eltérd bérbeszamitas
lehetdségének biztositasarol,

bj) az 56. § (2) bekezdése alapjan a bérld vagy a jogeim nélkiili lakashasznalo altal

a Polgarmester dont az 5. § (3) bekezdés 1)-n) pontjaban foglalt esetekben a bérleti

jogviszony létesitésérol,

a bérbead6 megbizottja

da) eldkésziti és benyijtja a Bizottsighoz az el6z6 évi lakasgazdalkodasra vonatkozo,
valamint a targyévi lakasgazdalkodasi iranyelveket és bérbeadasi jogcimekre
vonatkozo keretszdmokat tartalmazo elGterjesztést,

db) elokésziti és benytjtja a Bizottsdghoz és a polgarmesterhez a bérleti jogviszonyok
1étesitésével kapcsolatos dontésekhez sziikséges eldterjesztést,

dc) végrehajtjia a bérleti jogviszonyokra vonatkozoé dontéseket, e korben elkésziti ¢s
megkéti a bérleti szerz6déseket, valamint a bérleti szerzddések sziikség szerinti
mobdositasat,

dd) ellatja a bérbeadasdhoz kapcsolodé bérbeaddi kotelezettségek teljesitéséhez
kapcsolodé iizemeltetési, karbantartasi és bérleményellendrzési feladatokat,

de) felszdlitja a bérléket és jogeim nélkili haszndlékat a rendeletben meghatarozott
kotelezettségeik teljesitésere,
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df) eljar a jogellenes, vagy jogeim nélkiili lakashasznéalat megsziintetése érdekében, e
korben gyakorolja a bérbead6t megillet6 felmondasi jogokat, intézkedik a lakbér-, és
egyéb dijtartozasok behajtasa, valamint a lakés kiliritése irdnti eljarasok meginditasa
irant, kezdeményezi a végrehajtasi eljarasok meginditasat,

dg) az 56. § (2) bekezdése alapjan részletfizetési megallapodast k6t és ehhez
kapcsolédoan intézkedik a lakas kiliritése, illetve a lakbér-, és egyéb dijtartozasok
behajtasa irant inditott eljarasok megsziintetése, vagy sziineteltetése irant az e
rendeletben meghatarozott esetekben és feltételek szerint,

dh) lebonyolitja a bérleti szerz8dések megsziinését kovetd lakasvisszavételi eljarast,

€) a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltaté Irod4ja vizsgalja és megallapitja a szocialis
lakbérre, valamint a Budapest F6varos VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata

Képvisel6-testiiletének a szocidlis szolgaltatasok, valamint a pénzbeli, természetbeni és

személyes gondoskodast nyGjtdé gyermekjoléti ellatasok igénybevételének helyi

szabalyozasardl sz6lé Onkormanyzati rendeletében meghatarozott lakbértdmogatasra
val6 jogosultsdg fennallasat, valamint javaslattételi joggal részt vesz a 29. §-ban foglalt
bérbeadas soran,

f) az onkormanyzat intézménye — a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltaté K6zpont

Csalad- és Gyermekjoléti Kdzpont javaslattételi joggal részt vesz a 29. §-ban foglalt

bérbeadasi és az 56. §-ban foglalt részletfizetési folyamatokban.

Az (1) bekezdés b)-f) pontjdban foglalt rendelkezések nem érintik a Képviseld-testiilet azon

jogat, hogy a bérbeaddi jogokat egyedi hatarozataval, barmely lakas tekintetében kozvetleniil
gyakorolja.

2. Ertelmezé rendelkezések

4. §

E rendelet alkalmazasiban:

a) élettarsak: akik kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatukkal vagy kézjegyz6 altal kiéllitott

tanusitvannyal igazoljdk az élettarsi kapcsolat fenndllasit vagy bejegyzett élettarsaknak
mindsiilnek és ezt anyakonyvi okirattal igazoljak;

b) héztartds: a szocidlis igazgatasrdl és szocidlis ellatdsokrdl szolo 1993. évi III. torvény

(tovabbiakban: Szt.) meghatarozasa szerinti személyek kdzossége;

c) egyediilallo: az Szt. meghatdrozasa szerinti személy;

d) jévedelem:

da) abelfoldi, vagy kiilfoldi munkaviszonybdl, munkavégzésre iranyuld egyéb jogviszonybol
szarmazo6 bevétel,

db) nyugdijbdl, vagy nyugdijszerli rendszeres szocialis ellatasbol szarmazo bevétel,

dc) tarsadalombiztositasi, szocidlis, gyermekvédelmi és egyéb tamogatisbdl szdrmazd
bevétel, kivéve a nem sajat jogon jaré csaladi pétlékot,

dd) egyéni vallalkozé jarulékalapként figyelembe vehet, bejelentett jovedelme,

de) gyerektartasdijbol, tartdsdijbol szarmazé jovedelemlevonasokkal csOkkentett, nettd
Osszege,

df) egyéb, személyi jovedelemado fizetési kotelezettséggel terhelt jovedelem;

€) nyugdijas: az Oregségi nyugdijra a nyugdijfolyosito szerv hatarozata alapjan jogosult személy;



f) 6nkényes lakasfoglalé: olyan jogeim nélkiili hasznald, aki az e rendelet hatalya ala tartozo6
iires lakast onkényesen elfoglalja vagy a lakést ugy tartja birtokdban, hogy annak hasznalatara
korabban bérleti joggal vagy mas érvényes jogcimmel nem rendelkezett;

g) kiildn szolgaltatas: a bérbeadé altal nyujtott és altala szdmlazott szolgaltatas, igy

ga) viz és csatornahasznalat (vizéraval nem rendelkezé lakasok esetén),

gb) felvonohasznalat biztositasa,

ge) fiitésszolgaltatas, kiillondsen tavfiités kozponti fiités és melegviz-ellatas (4talanydijas
szolgaltatas)

gd) radi6- és televizio adok vételének biztositdsa, valamint internet és tavfeligyelet
biztositasa,

ge) telepiilési szilard hulladék elszallitasa,

gf) épiilettakaritas (1épcs6héz, folyosd, udvar),

gg) kozos haszndlati részek aramfogyasztasa;

h) méltanyolhat6 lakasmérték: a 4. melléklet szerinti lakasmérték;

1) abérbeado honlapja: www.erzsebetvaros.hu;

j) abérbeadd megbizottjanak honlapja: www.evin.hu.

3. A lakasbérleti jogviszony keletkezése

5.§

(1) A lakasok bérbeadésa szociélis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci elven torténhet.

(2) A bérbeadd - az e rendeletben meghatirozott lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsahoz
szilkséges lakasok kivételével - a rendelkezése alatt 4116 lakasokat elsésorban palyazat utjan
jogosult bérbe adni.

(3) Az (2) bekezdésben foglaltakon kiviil a lakasok bérbeadasa megvalosulhat palyézaton kiviil is

a)
b)
c)
d)
€)
1))
g)
h)
i)
j)
k)
)
m)
n)
0)

p)

kozfeladatok megvalositasa érdekében torténd bérbeadassal,

bérldkijelslési jog biztositasaval,

szolgalati jellegli jogviszony fenndllasahoz ktédden,

allampolgarok kozotti lakéascsere jovahagyaséval, illetve cserelakas biztositasaval,
lakasbévités érdekében a hozzacsatolt lakas bérbeadasaval,

megiiresedett tarsbérleti lakrész visszamaradt tarsbérl6 részére torténd bérbeadasaval,
szocialis lakhatast biztosito szervezetek részére térténd bérbeadas ttjan,

jogcim nélkiili lakashasznédlok helyzetének rendezésével,

rendkiviili élethelyzetben 1évok elhelyezése, méltanyossagi jogkdr gyakorlasa utjan,
szociélis intézménybdl elbocsétott személyek elhelyezési kotelezettsége alapjén,
jogszabaly rendelkezése, vagy birdsagi hatarozat alapjan,

polgarmesteri bérlokijeloléssel,

ideiglenes elhelyezéssel,

atmeneti elhelyezés utjan,

lakésbérleti jogviszony megsziinését kovetden, ugyanazon bérld részére torténd vjabb
bérbeadas utjan,

bérlotarsi jogviszony létesitésével.
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A lakasbérleti jogviszony a bérbeadd és bérld altal kotott lakasbérleti szerzodéssel jon 1étre. A
bérbeadas hatdrozott idére szélhat. A hatdrozott idétartam lakaspéalyazatot kovetden elsd
alkalommal legfeljebb 1 év, majd ezt kdvetéen - amennyiben az ijabb bérbeadés feltételei
fennallnak - tovabbi 10 év, egyeb bérbeadas esetén legfeljebb 5 év azzal, hogy e rendelet a
szerz6dés idOtartamét a bérbeadas egyes modjaihoz képest eltéréen szabalyozhatja.

A bérbeado jogosult a bérlok jogait és kitelezettségeit a lakasbérleti szerz6désben a jogszabélyi
rendelkezések alapjan egységesen megallapitani.

4. Onkormanyzati bérlakas bérbeadasat kizaré okok

6. §

(1) Nem kothet6 bérleti szerz6dés azzal,

a) akinek az 6nkormanyzati lakasra vonatkozo bérleti szerzOdése a bérbeadd rendkiviili
felmondasaval sziint meg, a vele egylitt koltozoként megjeldlt személyre is
figyelemmel, kivéve a 28. § (2) bekezdésében foglalt esetet,

b) akinek az 6nkormanyzattal, vagy kdziizemi szolgaltatokkal szemben a lakashasznalattal
Osszefliggben, barmely jogcimen tartozasa all fenn, a vele egyiitt koltozoként megjel5lt
személyre is figyelemmel, kivéve ha

ba) a kdziizemi tartozasokra részletfizetést kotott,

bb) ideiglenesen keriil elhelyezésre, azonnali intézkedést igényl6, lakhatdsi
krizishelyzet miatt,

be) aki a lakas kitiritésének eldsegitése érdekében, rendkiviili méltanyldst érdemld
okok miatt keriil elhelyezésre és tartozasanak rendezésére részletfizetési
megallapodast kotott,

c) aki a 16. § (2) bekezdése alapjdn nem jogosult bérleti szerz6dést kotni.

(2) Ideiglenes elhelyezés kivételével nem kothet6 bérleti szerzodés azzal,
a) aki bérleti jogviszonyat pénzbeli térités ellenében megsziintette, vagy 6nkormanyzati
bérlakasat allampolgarok kozotti csere Utjan, magantulajdonra elcserélte a bérleti
jogviszonya megsziinését kovetd 10 éven beliil,
b) aki bérlakasat az onkormanyzattdl kedvezményesen megvasarolta, de utobb lakasat
értékesitette, vagy elajandékozta, a bérleti jogviszonya megsziinését kivetd 10 éven
beliil,
c) aki vagy akinek egyiitt kolt6z0 kozeli hozzatartozdja Budapest teriiletén beksltdzhetd
lakas tulajdonjogaval, bérleti jogaval vagy haszonélvezeti jogaval rendelkezik,
d) aki Onkényes lakasfoglalé vagy jogcimnélkilli lakéshasznalé volt, a vele egyiitt
koltozoként megjeldlt személyre is figyelemmel, az 6nkényes vagy a jogeim nélkiili
lak4shasznalat megsziinését kévetd 10 éven beliil, kivéve
da) aszolgalati, vagy munkaviszony alapjan bérbe adott lakdsban a szerzodés lejartat
vagy a feltétel bekdvetkezését kévetden visszamarad6 személyt,

db) azon jogecim nélkiili lakdshasznalot, aki a jogviszonyat a bérleti szerzddés
megkotésével rendezte, vagy akinek a hatdrozott idétartamu lakasbérleti
szerz6dése lejart €s a bérbeadd nem ko6tott ujabb hatarozott id6tartami lakasbérleti
szerz6dést teriiletrendezési, térségfejlesztési vagy mas 6nkormanyzati érdekbél,

e) akivel bérbeadé kordbban benyujtott lakéaspalyazatanak eredményeként azért nem

kotott lakasbérleti szerzédést, mert korabbi pélyazataban, egyéb bérbeadsis iranti
kérelmében, szocidlis helyzetére vonatkozé nyilatkozataban valdtlan, a benyujtott
iratokkal ellentétes, vagy ellentmondésos adatokat kézolt az adatkdzléstd] szamitott 5
éven beliil.
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I1. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony keletkezése palyazat utjan

5. Palyazat altalanos szabalyai

7.8
A palyaztatés szociélis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapu forméban torténhet.

A bérbeadé az dnkorményzati bérlakasok bérbeadéasara elektronikus és papiralapl palyazat
kiirasara jogosult.

Az elektronikus palyézat kizarolag az erre a célra kidolgozott elektronikus feliiletre feltoltott
adatlap kitoltésével nyujthato be. Az elektronikus pélyézati feliilet az dnkorményzat €s a
bérbead6 megbizottja honlapjan (tovabbiakban: Honlap) kozzétett linken érhetd el. Papiralapt
palyazatot a bérbeadd megbizottja igyfélszolgalatan, annak nyitvatartdsi idejében kell
benyujtani.

A bérbeadé koteles a lakaspalyazatok - minden lényeges informdciot és feltételt tartalmazg -
palyazati kiirasat a honlapon és a bérbeadé megbizottja ligyfélszolgélatdn k6zzétenni.

A pélyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:

a) bérbeadas jellegét (szocialis, koltségelvil, piaci elvii),

b) a pélyaztatott lakdsok paramétereit a komfortfokozat, alapteriilet, szobaszam, emeleti
elhelyezkedés, alaprajz feltlintetésével,

c) a palyaztatott lakasok miiszaki allapotara vonatkozo6 tajékoztatést,

d) amennyiben a lakast a bérlének kell rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotiiva tenni,
gy a bérlé altal elvégzendd felujitasi munkak korét munkanemenként, a feldjitasi munkak
elvégzése esetén a lakbérrel szemben beszdmithaté koltségek Osszegét, a feltjitdsi munkak
elvégzésének hatéridejét, a felljitasi munka elhuzédasa esetén kovetendd eljarast,

€) alakds lakbérét, a havi lakbér fizetésének modjat és esedékességének id6pontjat,

1) a fizetendd 6vadéki dij Osszegét, befizetésének modjat és esedékességét, kivéve a
szocidlis alapon torténd bérbeadas esetét,

g) a lakashoz kapcsolodoan a bérbeadd altal nydjtott kiilon szolgaltatdsokat és azok lakbéren
feliil fizetendd koltségeit, a koltségek befizetésének modjat és esedékességét,

h) alak4sok megtekintésének lehetoségét és idépontjat,

1) a bérleti szerzodés idétartamara és lényeges tartalmi elemeire, valamint szerz6déskotés
hataridejére vonatkozo tajékoztatast,

1) a palyazaton valo részvétel feltételeit,

k) a palyazathoz benyutjtandd dokumentumokrol és benyujtasuk modjarol szol6 tajékoztatast,

1) a palyazati adatlap és a palyazathoz benyiijtandé dokumentumok hianypo6tlasanak modjat
¢s hataridejét,

m) a palyazat elbiralasdnak szempontjait,

n) a pélyazat elbiralasdnak hataridejét,

o) az eredmény kihirdetésének modjat és idépontjat,

p) anyertes visszalépése, vagy kiesése esetén kovetendo eljarast,

q) apalyazat visszavonasanak, modositasanak, eredménytelenné nyilvanitasanak feltételeit.

A péalyazatok benyujtasara a hirdetmény megjelenését6l szamitott legalabb harminc napos
hataridét kell biztositani, a benyujtasi hataridd jogveszto.
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A bérbeadét és a bérbeaddé megbizottjat a palydzatok tartalma tekintetében titoktartasi
kotelezettség terheli.

8.§

A palyazaton kizarélag olyan nagykori természetes személyek vehetnek részt, akik
megfelelnek az egyes palydzati formakra eloirt feltételeknek és nem esnek a 9. § szerinti kizard
okok hatalya ala.

Hazastarsak, €lettarsak csak kdzosen nyujthatnak be palyazatot. A kdzos palyazatot benyujtok
részére nyertes palyazat esetén bérlétarsi jogviszonyban kerdil bérbeadasra a lakas.

A palyézat soran egyiitt k6ltozéként

a) apalyazé egyenesagi hozzatartozoi, ideértve az 6rokbefogadd-, mostoha- és neveld sziil6t,
valamint az 6rokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermeket,

b) jogerds birosagi itélettel a palydzd gondnoksaga ald helyezett személy,

¢) apalyaz6 gyamsaga alatt 4116 személy és

d) apélyazé - orvosi igazolassal igazoltan - gondozasra szoruld kézeli hozzatartozoja vehetdk
figyelembe, akinek a jovedelmét az egyes pélyédzati formdknal eldirt, egy fore juté nettd
jovedelem megéllapitdsa soran szamitésba kell venni.

Szociélis- és koltségelven bérbeadandd lakasokra kiirt palydzaton az egyediilalld, egyiitt
koltoz6 nélkiil palyazo személy 1 szobasnal nagyobb bérlakasra nem nyujthat be palyazatot.

A palyazo kizarélag olyan lakasra nyujthat be palyazatot, amelynek az egy fére juté hasznos
alapteriilete - a palyazdk és egylitt koltozok szamat figyelembe véve - a hat négyzetméter/fot

eléri.

9.§

Nem nytjthat be lakéspélyazatot, aki - a vele egyiitt k61t6z6ként megjelslt személyre is figyelemmel
- a 6. §-ban foglalt szabalyok szerint nem lehet 6nkorményzati bérlakds bérloje, az ott megjelslt
id6tartamig.

10. §

Ervénytelennek minésiil a palyazat, ha

a) apalydzathoz benyijtandé dokumentumok hidnypdtlést kvetben sem teljes koriiek,

b) apalydzo a 8. § bekezdésében foglalt rendelkezések megszegésével nytijtja be palyizatat,

c) a palyazd a 9. §-ban foglaltak ellenére nyujtja be palyazatat, vagy a palyazd az egyes
palyazati formaknal meghatarozott feltételek barmelyikének nem felel meg.

6. Palyazati formak

11. §

Szocialis lakaspalyazaton az ny0jthat be palyazatot

a) aki a 8. § és 9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,



b) akinek a haztartasaban az egy fore esd nett6é jévedelem - a palyazdra és a vele egylitt
koltszoként megjeldlt személyekre is figyelemmel - meghaladja a szocialis vetitési alap
osszegét, de nem haladja meg az 1. melléklet 1. pontjaban megjeldlt jovedelemhatért és

¢) akinek a haztartisaban 1év$ vagyondnak mértéke nem haladja meg az 1. melléklet 2.
pontjaban meghatarozott vagyoni mértéket.

12.§

Ko6ltségelvil lakaspalyazaton az nyujthat be palyazatot
a) akia8.§ésa9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,
b) akinek a héztartdsaban az egy fore es6 netté jovedelme - a palyazora és a vele egyiitt
koltozoként is megjeldlt személyekre is figyelemmel - az 1. melléklet 3. pontjaban foglalt
jovedelemhataroknak megfeleld.

13.§

Piaci lakaspalyazaton az nyujthat be palyazatot
a) akia8.§és9. §-ban foglat feltételeknek megfelel,
c) akinek a haztartdsiban az egy fore esé nettd jovedelme - a péalydzdra és a vele egyiitt
koltozoként is megjeldlt személyekre is figyelemmel - eléri az 1. melléklet 4. pontjaban
foglalt jovedelemhatart.

14.§

A bérbeadd a lakaspalyazatok esetében jogosult - a lakaspolitikai célkitlizésével egyezben és a
palyaztatott lakdsok jellegének megfeleléen - egyéb specialis palydzati feltételek eldirasara
(kiilsndsen mozgaskorlatozottak, nyugdijasok, fiatalok részére torténd palyazati kiirdsok esetén).

7. A pilydzatok elbiraldsa és a lakdsbérleti szerzodés megkitése
15. §
(1) A palyazatok eredményét a Bizottsag allapitja meg.

(2) A Bizottsag
a) az érvényes palyazatot benydjtok kozill a palydzati kiirasban megjeldlt értékelési
szempontok alapjan, lakdsonként megallapitja a nyertes palyazo, valamint a masodik
helyre sorolt palyazé személyét, vagy
b) apalyazati eljarast eredménytelennek nyilvanitja,
¢) a10. § alapjan érvénytelennek minésiild palyazatokat elutasitja.

(3) A palyazat eredményérdl a bérbeadé megbizottja a bizottsagi hatdrozathozatalt kdvetd 8
munkanapon belill értesiti a palyazokat, a palyézati adatlapon megadott postai cimre, vagy e-
mail cimre kiildott értesitéssel.

(4) A (3) bekezdés szerinti értesitéssel egyidejiileg, a bérbeadé megbizottja felhivia az elsé
helyezett - majd sziikség esetén a masodik helyre sorolt - palyazét, hogy a felhivast koveté 15
napos, jogveszt6 hataridén beliil nytjtsa be a lakasbérleti szerzodés megkotéséhez sziikséges,
a palyazati kiirdsban felsorolt iratokat, az ott megjel6lt formaban.
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16. §

A 15. § (2) bekezdés szerinti dontés alapjan, lakéasbérleti szerzédés kizardlag a palyazati
kifrasban megjelolt iratok, igazolasok bérbeadéhoz torténé benyujtasat kovetéen kdtheto.

Nem kothet6 lakasbérleti szerz6dés, ha

a) a palyazo a palyazati adatlapon feltiintetett adatokat €s nyilatkozatokat igazolé iratokat,
igazoldsokat a bérbeadé megbizottja kiilén felhivasara - a felhivast kovetdé 15 napos
jogveszté hataridon beliil, a palyazati kiirdsban megjeldlt formaban - hidnytalanul nem
nyujtja be,

b) azigazolas a dokumentum benyujtasakor 30 napnal régebbi, amennyiben ez feltétel,

c) eredeti okirat helyett masolat keriil becsatoldsra, amennyiben ez feltétel,

d) abenyujtott iratok, igazolasok az adatokkal, nyilatkozatokkal, vagy a bérbeadé megbizottja
altal jogszeriien kezelt adatokkal ellentétesek, vagy ellentmondasosak.

17. §

A nyertes palyazo a lakasbérleti szerzodést a dokumentumok benyujtasat kvet6d 15 napon beliil
kételes megkotni, mely hatéaridé elteltével a bérbeadd ajanlati kotottsége megsziinik.

Amennyiben a nyertes palyazoval a lakésbérleti szerzodés megkdtése meghitsul, a lakasbérleti
szerz6dés megkotését a masodik helyre sorolt palyazonak kell felajanlani, aki a dokumentumok
benyujtasat kovetd 15 napon beliil koteles a szerz6dést megkdtni, mely hatarid6 elteltével a
bérbeadd ajanlati kototisége megsziinik.

A lakasbérleti szerzddés 1 éves, hatarozott id6tartamra keriil megkotésre. A koltségelvii és a
piaci alapon bérbe adando6 lakasok esetében a szerzédés megkotésének feltétele a 40. § (3)
bekezdésben foglalt mértéki dvadék egy Gsszegben torténd megfizetése.

III. Fejezet
Lakasbérleti jogviszony keletkezése palyazaton Kkiviil

8. Kizfeladatok megvalésitisa érdekében torténo bérbeadas
18. §

A lakas az alabbi feladatok megvaldsitasa érdekében is bérbe adhato:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan lefolytatott eljaras eredményeként, vagy a
kisajatitasi eljarast megel6z6en, egyezség létrehozasa érdekében,

b) az Onkorméanyzat teriiletrendezési, térségfejlesztési céljainak megvalositasa, igy kiilsndsen
épiiletek elbontésa, épiilettdombdk rehabilitacidja érdekében,

c) egyéb dnkormanyzati érdekbdl,

d) kozigazgatési szervek, vagy kozfeladatot ellatdé mas szervezetek, intézmények érdekeire,
illetve az altaluk végzett tevékenységre tekintettel.
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9. Bérlokijeldlési jog itjin torténd bérbeadas
19. §

Bérlokijelslési jog az Onkorményzattal kétott megéllapodas alapjan, elsésorban pénzbeli
térités, vagy ezzel egyenértékii, a bérl6kijelolési jog jogosultja altal véllalt szolgaltatas
ellenében biztosithato.

A megillapodasnak tartalmaznia kell a bérbeado és a bérldkijelslési jog jogosultjanak jogait és
kételezettségeit, a bérldkijelslési jog idétartamat, a bérldkijeldlési joggal érintett lakas adatait,
a kijelolt bérlé bérleti jogviszonyanak megsziinése esetén kovetendd eljarast.

(3) A bérldkijelslési jog egyszeres, vagy tobbszoros jellegii lehet. Az egyszeres bérlokijeldlési jog
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legfeljebb 5 éves, t6bbszords bérlokijelslési jog legfeljebb 15 éves idotartamra biztosithatd. A
pénzbeli térités, vagy az ezzel egyenértékii szolgaltatas értéke 5 évre biztositott, egyszeres
bérlékijelslési jog esetén az e joggal érintett lakas forgalmi értékének legfeljebb 10%-a, 5 évnél
révidebb iddtartam esetén ennek idéaranyosan csokkentett része. A pénzbeli térités, vagy az
ezzel egyenértékii szolgaltatas értéke 15 évre biztositott, tobbszéros bérlkijeldlési jog esetén
az e joggal érintett lakas forgalmi értékének legfeljebb 30%-a, 15 évnél révidebb idétartam
esetén ennek idBaranyosan csokkentett része. A forgalmi érték megallapitdsira a bérbeadd
kételes 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslést beszerezni. A szakvélemény
elkészitésének koltségeit a bérldkijeldlési jog biztositasat kérelmezd koteles viselni.

A Bizottsdg a bérlékijeldlési jog kedvezményezettjének tarsadalmi tevékenységére,
hasznossagara tekintettel a pénzbeli térités, vagy az ezzel egyenértékli szolgaltatas értékét
mérsékelheti, vagy az ellenértéktdl eltekinthet.

A bérlskijeldlés jog jogosulija a vele munkaviszonyban vagy munkavégzésre irdnyulo egyéb
jogviszonyban 4116 természetes személyt jelolhet bérlove.

Bérlokijelolési jog jogosultja altal kijelolt személlyel a bérleti szerz6dés legfeljebb a
bérl6kijeldlési jog id6tartamara kotheto.

Amennyiben a kijelslt bérldé munkaviszonya, munkavégzésre irdnyuld egyéb jogviszonya
megszinik, a bérleti szerzddés is megsziinik azzal, hogy a tSbbszérds bérl6kijeldlési jog
jogosultja jogaval ujra élhet, a bérlokijeloléssel érintett id6tartam alatt.

Amennyiben a bérlékijeldlési jog jogosultja e jogosultsig megszerzését, vagy t6bbszords
bérlokijelolési jog fenndllasa esetén a lakas megiliresedését kovetd 30 napon beliil
bérldkijelslési jogat nem gyakorolja, bérl6kijelolési joga megsziinik €s a lakas az altalanos
szabélyok szerint bérbe adhat6. A bérl6kijelolési jog megsziinésének idOpontjaig az iires
lakéssal felmeriil$ bérleti- és koziizemi dijak a bérldkijelslési jog jogosultjat terhelik.

(9) A bérldkijeldléssel érintett iddtartam alatt a bérlakas a kijelolt bérlé részére nem ért€kesithetd, a

bérlé a lakast nem cserélheti el, a lakasra tartasi szerzOdést nem kothet, azt albérletbe nem
adhatja, valamint a lakdsba a bérbeadé hozzéjaruldsival - az Ltv-ben szabdlyozott
lehetéségeken tul - az élettarsat és élettarsa kiskortl gyermekét fogadhatja be.

(10) A bérldkijelslés soran — a 36. §-ban foglaltaktol eltéréen - bérldtarssa jelolhetOk olyan

személyek, akik a 19. § (5) bekezdésben foglalt feltételeknek megfelelnek.
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10. Szolgalati jogviszony fennallasahoz kotott lakashoz jutas
20. §

Szolgalati jogviszonyhoz k&tédéen lakas annak adhaté bérbe, aki

a) a Polgarmesteri Hivatallal,

b) az dnkormanyzat intézményeivel,

¢) az Onkormdnyzat kdzvetlen, vagy kozvetett tulajdonaban all6 gazdasagi tarsasaggal,

d) az onkorményzat kozigazgatasi teriiletén milkodé mas allami szervvel, kozfeladatot ellatd
intézménnyel, illetve az onkormdanyzattal 6nkormanyzati feladat ellatiséra szerzédéses
kapcsolatban all6 mas szervezettel

kézszolgalati-, kozalkalmazotti-, szolgalati jogviszonyban, munkaviszonyban, vagy

munkavégzésre irAnyuld egyéb jogviszonyban all.

A bérbeadasra az érintett munkavallalé kérelmére, a munkaltatd javaslatara és a polgarmester
kijel6lése alapjan a Bizottsag jovahagyasaval keriilhet sor.

A lakasbérleti szerz6dés az (1) bekezdés szerinti jogviszony fennallasanak iddtartaméra
kotheto.

A bérlakas a bérlo részére nem értékesithetd, tartasi szerz6dést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadd hozzajarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetoségeken tul - az élettarsat és élettarsa kiskort gyermekét fogadhatja be.

A bérl6 koteles a bérleti szerzddése alapjaul szolgalé jogviszonyanak megsziinését, a
megszinést kdvetd 15 napon beliil a bérbeadonak bejelenteni, és a lakas leadasa irant 60 napon
beliil intézkedni, kivéve, ha szolgélati jellegii jogviszonya nyugdijazdsa miatt szlint meg és a
nyugdijazasat megelézden jogviszonya legalabb 5 éven keresztiil, folyamatosan fennallt.

11. Cserelakas biztositasdval térténé bérbeadais

21. §
Az 6nkorményzati bérlakas
a) bérlék egymads kozott 1étrejott megallapodasa alapjan, dllampolgérok kozotti csere tjén,
b) bérld kérelmére masik 6nkormanyzati lakas bérbeadasaval,
c) bérbeado kezdeményezésére masik Snkorményzati bérlakas bérbeadasdval cserélhetd el.
Nem cserélhet6 el a lakas, ha a lakdscserét e rendelet kizarja.
A hatérozott idére bérbe adott lakas cseréje esetén a cserélé bérlével, tulajdonjogra torténd
csere esetén a bérlové valod cserepartnerrel kizardlag a cserélendd lakasra fenndlld bérleti
szerzOdés idOtartamara kothetd bérleti szerzodés.

22.§

Onkormanyzati lak4sok bérleti joga - az Ltv-ben foglaltaknak megfeleléen - elcserélhets.

Az éllampolgarok ko6zotti lakascseréhez a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges. A bérbeadd
megtagadhatja a cseréhez val6 hozzajarulast, ha
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a) bérlok a kozottiik 1étrejétt megallapodashoz kapesolodoan a bérbeado felhivasara, 30 napon
beliil nem csatoljak lakasbérleti szerzOdéseiket, illetve a lakasbérleti jogviszonyuk
fennallasat tanusitd irasbeli bérbeaddi nyilatkozatot, valamint lakéstulajdonra tdrténé csere
esetén a tulajdonban 4ll6 lakdsra vonatkozé tulajdoni lap 30 napndl nem régebbi hiteles
masolatat,

b) a lakas tulajdonosa, haszonélvezdje, vagy a bérlotars a cseréhez nem jarult hozza,

c) a cserepartner a 6. §-ban foglalt kizaré okok miatt nem lehet Snkormanyzati lakas bérlgje,
illetve a bérleti szerz6dés megkotésének 35. § (4) bekezdésében foglaltak feltételei nem
allnak fenn.

Amennyiben a csere jovahagyasat tartalmazd bérbeadéi levél kézhezvételét kdvetd harmine
napon beliil a cseréld fél (felek) nem kototték meg a bérbeadoval a lakdsbérleti szerz6dést, a
bérbeadd hozzajaruld nyilatkozata hatalyat veszti, vagy ha a felek a bérbeadoi jovahagyastol
szamitott hatvan napon beliil a cserét ténylegesen nem hajtottak végre, a megkotott lakasbérleti
szerz6dés az ezt kovetd napon megsziinik.

Amennyiben a csere olyan épiiletben 1év6 magantulajdonu lakas bevonasaval t6rténik, ahol
tobb lakas is talalhat6, a hozzajarulds abban az esetben adhaté meg, ha a tulajdonos tulajdoni
illetsége egy 6nallo lakas hasznélatara jogosit.

23. §

A bérleti jogviszony a bérlé altal kezdeményezett, k6zos megegyezésen alapulé megsziintetése
cserelakas biztositasaval is torténhet.

A cserekérelem a bérbeadé lakasgazdalkodasi érdekeinek megfelelen akkor teljesithetd, ha

a) a bérbead? iires lakdsallomanyaban van olyan lakas, ami csereként felajanlhato,

b) a bérlével és a vele egyiitt ko1t6z8 személyekkel szemben a 6. §-ban foglalt kizaré okok nem
allnak fenn,

c) a bérld a bérleti szerz6dés megkotésére a 35. § (4) bekezdésében foglaltak alapjan jogosult,

d) a bérld élethelyzetében-, jovedelmi- vagyoni helyzetében, szocidlis kériilményeiben, vagy
egészségi 4llapotdban bekdvetkezett, okiratokkal bizonyitott jelentés, méltanyolhatd
valtozas allt be, amely a cserét indokolja,

e) a bérlé haztartisanak jovedelme a cserelakas fenntartasat lehetévé teszi, tovabba

f) a bérld véllalja az altala lakott lakas tiszta, lires, rendeltetésszerti haszndlatra alkalmas
allapotban tortén6 leadasat, valamint a cserelakés sziikség esetén torténd feliyjitasat.

24. §

A lakasbérleti jogviszony a lakdsgazdéalkodasi feladatok ellatdsa - igy killondsen épiiletek
atalakitdsa, korszerfisitése, tarsbérletek megsziintetése érdekében, vagy lakas miiszaki
allapotara, sziikséglakasok felszdmoldsara, valamint az épiilet értékesitésére tekintettel,
bérbeado éltal kezdeményezett, kézds megegyezéssel is megsziintethetd, cserelakés biztositasa
mellett.

A bérbeadd a cserelakéis biztositasa mellett pénzbeli téritést is fizethet, melynek mértéke a
hatarozatlan idejii bérleti jogviszony esetén a bérlé altal lakott lakas forgalmi értékének
legfeljebb 10 %-a.

Az pénzbeli térités alapjat képezd forgalmi érték megéllapitdsira a bérbeado koteles harom
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslést beszerezni. A szakvélemény elkészitésének
koltségei a bérbeadot terhelik.
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Pénzbeli térités nem fizethetd abban az esetben, ha

a) a cserelakds a felajanlast megel6z6 egy éven beliil a bérbeado altal teljeskorlien felGjitasra
keriilt és a felujitast kévetden els6 izben keriil bérbeadasra,

b) a csere folytan a felszdmolasra kertil6 sziikséglakas bérldje magasabb komfortfokozaty, jobb
miiszaki 4llapotu lakasban nyer elhelyezést,

c) a cserelakas a tarsashdzza alakulés soran, a tarsashdz osztatlan k6z6s tulajdondba keriilt, volt
hazfeliigyeldi, szolgalati lakasok bérlinek elhelyezését szolgalja.

A 24. § (2) bekezdésében meghatarozott pénzbeli téritést bérbeadd a kordbbi lakas iires,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas é4llapotban torténd leadaséat kévetd 30 napon belill, egy
Osszegben fizeti meg a bérl6 részére. A bérld a lakas leadasakor koteles igazolni, hogy lakbér-
, bérbeado altal nyujtott szolgaltatasi dij-, illetve koziizemi dij tartozdsa nem 4ll fenn. A
bérbeadd a kifizetésre keriild pénzbeli térités dsszegébodl jogosult levonni a bérld esetleges
lakbér-, bérbeadé altal nyujtott szolgaltatasi dij-, illetve kodziizemi dij tartozasat.

12. Lakasbévités érdekében a hozzacsatolt lakas bérbeadasaval

25. §

(1) Az egy lak6szobdval rendelkezd ires lakéssal, vagy alapteriilettdl fliggetleniil {ires

sziikséglakassal, egyéb lires, hasznélaton kiviili helyiséggel szomszédos lakas bérléje kérelmére
az iires helyiség bérldjévé jelolhetd ki lakasbovités (hozzacsatolas) érdekében, amennyiben a
helyiségek miiszakilag egyesithet6k és az egyesitéshez a helyiségekkel szomszédos bérldk,
illetve tulajdonosok hozzajarultak.

(2) A kérelemhez csatolni kell:

a) a hozzicsatolas miszaki megvaldsithatosagat igazol6 - bérlé altal, sajat koltségén elkészitett -

szakvéleményt,

b) ahozzéicsatolds eredményeképpen kialakuld lakés alaprajzat,
¢) bérlé nyilatkozatat arra nézve, hogy a hozzicsatolds miiszaki megvaldsitasanak koltségeit

viseli, tovabba a lakasbérleti dijat a hozzacsatolds eredményeképpen kialakulé lakas
alapteriilet utan vallalja fizetni,

d) a bérld nyilatkozatdt a hozzicsatolds miiszaki megvaldsitdsanak altala vallalt hataridejére

vonatkozdan.

(3) A lakas hozz4csatolasanak miiszaki megvalositdsahoz sziikséges hatoségi engedélyek beszerzése

a bérld feladata.

(4) Amennyiben a hozzacsatolas miiszaki megvalositasara a bérl6 altal vallalt hataridéig nem keriil

sor, ugy az adott helyiség bérbeadasira vonatkozé szerz6dés megsziinik és a bérld koteles a
helyiséget - az eredeti allapot helyreallitisa mellett - koltségigény érvényesitése nélkiil a
bérbeadonak visszaadni.

13. Tarsbérleti jogviszony megsziintetése

26. §

(1) A megiliresedett tarsbérleti lakrész a visszamaradt tarsbérl6 részére, kérelmére bérbe adhaté.
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Ha a lakéasban tobb tarsbérld maradt vissza, a megiiresedett lakrészt annak kell bérbe adni,
akinek a kiilén bejarati lakrészén keresztiil a megiiresedett tarsbérleti lakrész megkozelitheto.

Amennyiben a tarsbérld a megiiresedett lakrészre nem tart igényt, Ugy részére az altala
korabban hasznalttal azonos szobaszamu és komfortfokozatu lakast kell biztositani.

14. Szocialis lakhatast biztositoé szervezetek részére torténé bérbeadas
27. §

A lakés bérbe adhato
a) csaladok atmeneti otthona szolgaltatdst nywjtd szervezet részére, kiilsd feérShely
biztositaséara, valamint
b) egyéb szocialis lakhatést biztosité civil szervezet részére, szocidlis lakhatas biztositasara.

Az 6nkormanyzat és a szocialis lakhatést biztosité szervezetek a bérbeadés feltételeire, a bérbe
adhato ingatlanokra, valamint a szervezetek altal véllalt kotelezettségekre vonatkozdan
egylittmikddési megallapodast kot.

A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell a bérbeadas céljat, valamint a szocidlis lakhatas
biztosité szervezetek kotelezettségeit a lakdsok rendeltetésszerli és szerzOdésszerti
hasznalatinak biztositasara vonatkozoan.

15. Jogcim nélkiili lakashasznalok elhelyezése
28. §

Bérleti jogviszony létesithetd azzal a jogeim nélkiili haszndloval, akinek jogviszonya a korabbi
bérleti szerzddése idétartamanak lejarta miatt sziint meg, de az jabb bérbeadashoz sziikseges
iratok, igazolasok hidnytalan benyujtasara csak a bérleti szerzodésének lejaratat kovetSen, de
legfeljebb a lejaratot kévetd 1 éven belill keriilt sor. A bérbeadas legfeljebb 5 éves idétartamra
szol.

Bérleti jogviszony létesithetd egy alkalommal, azzal a jogcim nélkiili hasznaloval, akiknek a
lakasbérleti jogviszonya a bérbeadd rendkiviili felmondéséaval sziint meg, de az azt kivalté okot
megsziintették.

Bérleti jogviszony létesithetd a bérld halalat kovetden a lakdsban visszamaradt azon jogeim
nélkiili hasznaldval, akit a bérbeado a lakasba jogszeriien befogadott, a bérld halalat megel6zden
legalabb harom évig életvitelszertien a lakasban lakott, de a Ltv. erejénél fogva bérleti jogviszony
folytatisara nem jogosult.

A (2)-(3) bekezdésben foglaltak esetén a jogeim nélkiili hasznalok részére az altaluk korabban
hasznélt lakasok abban az esetben adhatok bérbe, amgnnyiben veliik szemben a 6. §-ban szerepld
kizaré okok nem 4linak fenn, a bérbeadashoz sziikséges iratok, igazoldsok hidnytalanul
benyujtasra kertiltek, melynek alapjan a bérleti szerzodés megkotésének a 35. § (4) bekezdésében
foglalt feltételei fennallnak. Amennyiben a bérbeadas feltételei a jogeim nélkili hasznalé
jovedelmi helyzetére tekintettel nem éllnak fenn, ugy részére a méltanyolhato lakasmertek
igényének megfeleld méretii lakés biztosithato.
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A bérbeadd a bérleti jogviszony lakbér- és egyéb szolgaltatasi dij fizetési kotelezettség
elmulasztdsa miatt tortént felmondasa esetén, a lakas kiliritésének el6segitése érdekében,
rendkiviili méltanylast érdemlé okbol, a jogeim nélkiili hasznalonak kisebb alapteriileti,
méltanyolhaté lakasmérték igényének megfelelé méretii lakéast adhat bérbe abban az esetben, ha
a jogeim nélkiili haszn4l6 a lakdshasznélattal 6sszefiiggd tartozasat részletfizetési megallapodas
alapjan folyamatosan torleszti és a bérbeadas a 35. § (4) bekezdésében foglalt egyéb feltételei
fennallnak.

A bérbeadas a (2)-(3) és (5) bekezdésben foglalt esetekben 1 évre sz6l azzal, hogy a Bizottsag az
1 éves hatérozott idOtartam lejartat kovetden a bérbeadést feliilvizsgalja. A Bizottsag a
feliilvizsgalat eredményeképpen donthet a lakas Gjabb, hatdrozott id6tartami bérbeadasral.

16. Méltanyossaghol tirténé bérbeadis
29. §

A Bizottsag dont a rendkiviili élethelyzetbe keriilt személyek részére méltanyossagbol torténd
bérbeadasrdl a kijelolt lakaskeret erejéig,

Az (1) bekezdés szerinti bérbeadas soran kiilonGsen méltanyolhaté az élet-, jovedelmi- és

vagyoni helyzetben, szocidlis koriilményekben, vagy egészségi allapotban bekovetkezett olyan

hatranyos valtozas, amely a mindennapi €letet silyosan megneheziti, vagy ellehetetleniti, igy
kiilonGsen:

a) a kérelmez6 atmeneti, vagy hosszabb tavii munkaképtelensége:,
aa) baleset, betegség, maradandé egészségkarosodas, illetve halaleset kovetkeztében,
ab) gyermekét egyediil neveld sziilo esetén a gyermek tartds dpolast igényld betegsége, vagy

fogyatékossaga miatt,

b) Budapest VII. keriilet erzsébetvarosi lakohelyérd]l gyermekével veszélyeztetettség miatt
elkoltdzni kényszeriilé személyek helyzete, killondsen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli
hozzatartozd,

és a kérelmez6 személy a vele egy héaztartasban €16 kozeli hozzatartozdjaval egyiitt 6nhibajan

kiviil veszitette el a korabbi lakhatasat, vagy a lakhatas elvesztésének veszélye valdszinisitheto,

és a lakhatési nehézség el6re nem l4that6 rendkiviili véltozas kévetkezménye.

(3) A bérbeadas feltétele
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a) a (2) bekezdésben foglalt, rendkiviili élethelyzet fennallasat igazolé dokumentumok
benytjtasa,

b) legalabb 3 éves Budapest VII. keriilet erzsébetvarosi életvitelszeril tartézkodas igazolasa,

c) annak valoszinisitése, hogy a kérelmezd haztartdsaban 1€vo jovedelem nem fedezi egy piaci
bérlemény fenntartdsat.

A bérbeadas a Polgarmesteri Hivatal Huménszolgaltaté Irodajanak - a Bischitz Johanna
Integralt Human Szolgaltaté Kézpont Csalad- és Gyermekjoléti Kézpont helyzetértékelés soran
elkészitett elozetes kérnyezettanulmanyén alapul6 - javaslata alapjan torténik.

A bérbeadas legfeljebb 1 évre sz6l, melynek leteltét kovetben a Polgarmesteri Hivatal
Humanszolgaltaté Iroddjanak - a Bischitz Johanna Integralt Huméan Szolgaltaté Koézpont
Csalad- és Gyermekjoléti Kozpont altal készitett Gjabb kornyezettanulméanyan alapuld -
javaslata alapjan a Bizottsag donthet Ujabb 1 évre sz016 bérbeadésrol, amennyiben a bérl6 a 35.



§ (4) bekezdésében foglaltak alapjan a bérleti szerz6dés megkotésére jogosult €s a raszorultsag,
illetve méltanylast érdemld koriilmény tovabbra is igazolhato.

(6) A bérbeadas tovabbi feltétele, hogy az elhelyezett személyek a Bischitz Johanna Integralt
Humén Szolgaltaté Kézpont Csalad- és Gyermekjoléti Kozponttal kotott megdllapodas alapjan
egyiittmiikddjenek lakhatasi helyzetiik végleges megoldasa érdekében.

(7) Nem kéthetd bérleti szerzodés azzal, akivel szemben a 6. §-ban foglalt kizar6 okok fennéllnak.

(8) A bérlakas a bérld részére nem értékesithet6, tartasi szerzédést nem kothet 14, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakasba a bérbeadé hozzajaruldsédval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken tul - az élettarsat és ¢lettarsa kiskorii gyermekét fogadhatja be.

17. Szocidlis intézménybél elbocsitott személyek elhelyezési kitelezettsége
30. §

(1) A szocidlis intézménybdl elbocsétott személy részére megfeleléen bekoltdzhetd, az altala
leadott lakds komfortfokozatinak megfelelé komfortfokozati, egy szobas lakast kell
biztositani, amennyiben az intézménybe t6rténd bekoltdzésekor hatdrozatlan idejii lakasberleti
jogviszonyar6l pénzbeli térités nélkiil mondott le.

(2) A bérlakas a bérlé részére nem értékesithetd, tartasi szerz6dést nem kothet 14, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakdsba a bérbeadé hozzajaruldsaval — az Ltv-ben
szabélyozott lehetdségeken tul - az élettarsat és élettarsa kiskorl gyermekét fogadhatja be.

(3) Amennyiben a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy bérleti jogviszonyéardl pénzbeli
térités fizetése mellett mondott le, tigy elhelyezésére az 6nkormanyzat nem koteles.

18. Lakas bérbead4sa jogszabalyban, vagy birésagi hatirozatban eléirt bérbeadasi, vagy
elhelyezési kotelezettség alapjan

31.§

Jogszabalyban, vagy birosagi hatérozatban elirt bérbeadasi, vagy elhelyezési kotelezettség esetén az
elhelyezésre jogosult - ha jogszabaly, vagy bir6i hatérozat eltéréen nem rendelkezik - legfeljebb a
méltanyolhato lakasmérték igényének megfelelé nagysagn lakasban torténé elhelyezésre tarthat

igényt.
19. Polgarmester bérlékijelslési joga titjan torténé bérbeadas
32.§
(1) A polgarmester 6nkormanyzati érdekb6l jogosult a Bizottsag éltal évenként meghatdrozott

keret erejéig onkormanyzati lakasra bérl6t jeldlni. A bérlé természetes személy, jogi személy,
vagy szervezet lehet.

(2) A bérbeadis legfeljebb 5 éves hatdrozott idétartamra torténhet. A bérbeadds id6tartamat a
hatarozott idétartamon beliil a polgarmester feltétel bekovetkezéséhez is kotheti.



(3) Onkorményzati érdeknek mindsiil, ha a lakds biztositasa az Snkorményzati - igy kiilsndsen a
sport, kultiira, oktatés teriiletén felmeriil6 - feladatok ellatdsaban részt vevo, Budapest Févaros
VIL. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzata érdekében kiemelkedd tevékenységet végzd
személyek, szakemberek és csaladtagjaik lakhatdsanak megoldasat szolgalja.

(4) A polgarmester koteles a Bizottsdg soron kovetkezé iilésén az e jogcimen tortént
bérbeadasokrol beszamolni.

(5) A bérlakas a bérl6 részére nem értékesithetd, tartasi szerz6dést nem kothet ra, nem cserélheti
el, albérletbe nem adhatja, valamint a lakdsba a bérbeadd hozzijarulasaval — az Ltv-ben
szabalyozott lehetdségeken tal - az élettarsat és élettarsa kiskord gyermekét fogadhatja be.

20. Ideiglenes elhelyezés
33.§

(1) Lakhatasi krizishelyzet, korilmény - igy kiilondsen tlizeset, elemi csapds, lakhatdssal
kapcsolatban felmeriil6 életveszély, onkormanyzati bérlakasban felmeriild, rendeltetésszer(i
hasznélatot akadéalyozo, azonnali intézkedést igénylé miszaki hibdk - esetén ideiglenes
elhelyezés biztosithat6 6 honapos hatarozott id6tartamra.

(2) Amennyiben 6nkorméanyzati bérlakas bérloje kertil ideiglenes elhelyezésre, de annak lejartat
kovetden a kordbbi bérleményébe térténd visszakoltozése a bérbeadd érdekkodrében felmeriild
okbdl nem lehetséges, a bérlvel a korabbi lakasbérleti szerzddéssel megegyezd idbtartami
bérleti szerz6dés kothetd, amennyiben az Gjabb bérbeadds feltételei fennéllnak.

(3) Amennyiben nem Snkormdnyzati tulajdont lakas bérl6je, vagy dnkormanyzati lakds jogcim
nélkiili hasznaldja keriil ideiglenes elhelyezésre, ugy az (1) bekezdésben foglalt idStartam
elteltét kovetden az elhelyezett személy lakhatasardl maga koteles gondoskodni.

(4) Az ideiglenesen elhelyezett személy az ideiglenes elhelyezés id6tartama alatt az vadéki dij
fizetési kotelezettség aldl mentesiil, a lakas bérleti dijat, tovabba a lakés hasznalatival felmeriilé
koziizemi dijakat koteles megfizetni.

21. Atmeneti elhelyezés
34.§
(1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 épiilet, vagy lakds bérbead6 altal végzett korszeriisitésével,
atalakitasaval, bovitésével jaro feltjitdsdnak idtartamaéra az érintett lakas bérloje a bérbeaddval
kotott megallapodas alapjan atmeneti elhelyezésben részesiil.

(2) Az atmeneti elhelyezés idGtartamara a bérld bérleti jogviszonya sziinetel, a sziinetelés
idOtartamara a bérl6t a kitiritett lakassal kapesolatos kéltségek nem terhelik.

(3) Az éatmeneti elhelyezés idétartamara a bérlé a lakast koteles kiiiriteni, a k61toztetésrdl a bérbeadd
koteles gondoskodni. A koltoztetéssel jaro koltségek a bérbeadot terhelik.
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A bérls az atmeneti elhelyezés id6tartamara a Kkiiiritett lakashoz hasonld szobaszamu és
alapteriiletti lakéasra tarthat igényt.

A bérld az atmeneti elhelyezés idtartamara az 4tmeneti lakdsra vonatkozéan hasznélati dij és
koziizemi koltségek fizetésére koteles. A hasznalati dij a kiliritett lakasra vonatkozd beérleti
szerzédésben meghatarozott lakbérmérték alapjan szamitott bérleti dijjal azonos mértékii.

A lakéasbérleti jogviszony sziinetelésének idGtartamédra érvényesek a bérleti jogviszony
folytatasara, megsziintetésére, vagy a lakés cseréjére vonatkoz6 rendelkezések.

A bérl§ bérleti jogviszonyénak sziinetelése, illetve atmeneti elhelyezése megsziinik, ha a kitiritett
épiiletben, illetve lakasban a felujitdsi munkakat befejezték és az épiiletre, illetve lakasra az
épitésiigyi hatésag a hasznalatbavételi engedélyt kiadta, amennyiben a lakas rendeltetesszert
hasznalatahoz ez eléfeltétel.

22. Lakésbérleti szerz6dés megsziinését kivetd jogviszony rendezés, ijabb bérbeadis
35. 8§

A lakasbérleti jogviszonynak a bétleti id6tartam lejarta miatt torténd megsziinését kovetden, a
lakds ujabb hatirozott iddétartamra - e rendeletben meghatérozott eltérésekkel - tovabbi,
legfeljebb 5 évre bérbe adhato.

Az e rendelet hatalyba 1épését kovetden, koltségelvii lakaspalyazat eredményeként bérbe adott
lakasok koltségelven torténé bérbeaddsa dsszességében, legfeljebb 11 évre torténhet.

Az ujabb hatérozott idejii bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlé az
onkormanyzati lakésra a (4) bekezdésben foglaltak alapjan tovabbra is jogosult.

A bérlé az 6nkormanyzati lakésra jabb hatarozott idejii bérbeadas keretében akkor jogosult,

ha

a) lakbér-, illetve a bérbeadd altal szamlazott szolgéltatasokbol eredd dijtartozasa nem all
fenn,

b) koziizemi szolgaltatokkal szemben fennélld tartozésa nincs, kivéve, ha annak rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott és

¢) a bérld a lakésbérleti szerzodésbdl szarmazo - killondsen a lakas fenntartasara,
karbantartaséra, az egyiittélés kovetelményeinek és a hazirend szabalyainak megtartisara
vonatkozd - kitelezettségeit teljesitette.

Kéziizemi tartozas fennalldsa esetén a részletfizetési megallapodds bemutatasat kovetden a
lakas legfeljebb 1 évre, a részletfizetési megallapodésban foglalt kdtelezettség teljesitése eseten
tovabbi 4 évre adhatd bérbe a (4) bekezdésben foglaltakra figyelemmel.

E jogcimen abban az esetben kothetd bérleti szerzédés, ha a bérldé az ujabb hatarozott
id6tartamu szerz6dés megkotéséhez szitkséges igazolasokat és dokumentumokat legkésobb a
bérleti szerz6désének lejartat megel6zd napon hidnytalanul a bérbead6 részére benyujtotta.
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23. Bérlétarsi jogviszony
36. §

A lakasbérleti jogviszony keletkezésekor és annak idOtartama alatt bérl6tarsi jogviszony
hézastarssal €s élettarssal létesithetd.

A lakasbérleti jogviszony fennallasa alatt bérl6tarsi jogviszony abban az esetben 1étesithetd, ha

a bérlotarssal szemben a 6. §-ban felsorolt kizar6é okok nem éllnak fenn, valamint a bérld a 35.
§ (4) bekezdésében foglaltak szerint a bérleti szerzé6dés megkotésére jogosult.

IV.FEJEZET
A lakasbérleti jogviszony
24. A lakasbérleti szerzidés tartalma

37.§

E rendelet 2. §-a alapjan, a lakasbérleti szerz6dés megkotése soran a bérbead6 képviseletében az

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodéasi Nonprofit Zrt. jar el. A lakasbérleti szerz6désnek

tartalmaznia kell:

a) abérld azonositasdhoz feltétleniil sziikséges adatokat: a nevét, sziiletési nevét, anyja nevét,
sziiletési helyét és idejét,

b) alakasra vonatkozé adatokat,

c) abérleti szerzodés idotartamat,

d) a lakbér mértékét, valamint a bérbeadd altal nyGjtott, a 3. melléklet szerinti kiilén
szolgaltatasok dijat,

e) bérldi kotelezettségek teljesitésének biztositékait, kiillonds tekintettel az dvadékra,

f) abérbeaddt terheld, de a bérlo altal elvégzett munkék elszamolasanak modjat,

g) a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartdséra,
felujitaséra, pétlaséra, cseréjére vonatkozo rendelkezéseket,

h) a lakas komfortfokozatemeléssel jard korszertisitéséb6l eredé koltségek viselésének, a
bérleti dij médositdsanak rend;jét,

i) bérbeadd bérleményellendrzési joga gyakorldsanak feltételeit és modjat,

j) lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit.

25. A bérbeadd jogai és kotelezettségei
38. 8
A bérbead6 kotelezettségeit az Ltv., a Tarsashazakr6l szolo 2003. évi CXXXIII. t6érvény,

valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk)
szabdalyozza.
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39. §

A bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot és a lakasbérleti szerzodésben foglalt kotelezettségek
teljesitését naptari évenként egyszer, tovabba szikség szerint t6bb alkalommal jogosult
ellenérizni, az ellendrzés soran esetlegesen feltart hidnyossdgok, szabélytalansagok
megsziintetésére a bérldt fel kell szolitani.

A bérbead6 - fiiggetleniil az (1) bekezdésben foglaltaktdl - bérleményellendrzést tart az alabbi

esetekben:

a) alakésbérleti jogviszony 28. § és 35. § szerinti rendezését megeldzden, az ujabb berbeadas
feltételeinek vizsgalata érdekében,

b) amennyiben irasos bejelentés érkezik a bérld, vagy a vele egyiitt lakok magatartasara
vonatkozodan, amely szerint a bérld, vagy a vele egyiitt lakok a bérlemény allagat rongaljak,
vagy a hazirend és az egyiittélés szabélyait megszegik,

¢) abérldnek a lakas allapotéra vonatkozo bejelentését kovetben,

d) amennyiben az (1) bekezdés szerinti bérleményellendrzés sordn tapasztalt bérloi
szerzGdésszegés és az ennek megsziintetésére vonatkozé felhivas utéellenbrzest tesz
sziikségesse.

26. A bérlé kitelezettségei
40. §
A bérld koteles a lakas rendeltetésszerii és szerzOdésszeril hasznalatara. Ennek kdrében koteles

a) az esedékessé valt lakbér és a bérbeadé altal biztositott szolgaltatasok dijanak fizetesi
hatarid6n beliil térténé megfizetésére,

b) a koziizemi szolgaltatokkal a szolgaltatdsi szerzOdések megkotésére, a szerzodések
maradéktalan betartisdra, az esedékessé valt szolgaltatasi dijak fizetési hataridén beltili
megfizetésére,

¢) a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek sajat koltségen torténd
karbantartasara, sziikségszeril feldjitasara, potlasara, cseréjére,

d) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, valamint a lakasban, illetve a lakason
beliili berendezéseiben a sajat, vagy az vele egyiitt koltéz6 személyek magatartasa miatt
keletkez6 hibak kijavitaséra, illetve a karok megtéritésére,

¢) a lakés és az ahhoz tartozd helyiségek jarvany és kdzegészségligyi szempontoknak is
megfeleld tisztantartdséara, a szilkséges rovar és ragesdldirtds rendszeres elvégeztetésére,

f) az épiiletre vonatkoz6 hazirend és az egyiittélés szabalyainak betartasara,

g) a bérlemény bérbeadoi ellendrzésének tiirésere,

h) a bérlemény életvitelszeri lakasara a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt,

i) a2 hénapot meghaladé tavollét tényének és a tavollét idétartaméanak elzetes bejelentésére,

j) annak biztositasira, hogy a lakasban a jogszabalyi rendelkezések és a bérbeaddi
hozzajérulas alapjan befogadott és bejelentkezett személyeken tiilmenden t6bb személy
folyamatosan, rendszeresen ¢s tartésan ne tartozkodjon,

k) az albérletbe adas szabalyainak betartdsara,

1) abérbeads egyidejii tajékoztatasa mellett, sajat koltségen mellékvizmérd beszerelésére és
hitelesitésére, amennyiben ez szitkséges, vagy a mellékvizmérd bérbeaddi dontésnek
megfeleld beszerelésének tlrésére, mellékvizméré leolvasdsinak és ellendrzésének
biztositisara, valamint hitelesitett mellékvizméré &ltal mért fogyasztds szerinti dij
fizetésére.
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Az (1) bekezdés szerinti kotelezettségek megszegése olyan sulyos szerzddésellenes vagy
rendeltetésellenes hasznalatot valosit meg, amely a szerz6dés felmondasat vonhatja maga utan.

A bérl6 uj bérbeadas, illetve ugyanazon bérld részére t6rténéd ujabb bérbeadas esetén a bérleti
szerz6dés megkotésével egyidejiileg kételes dvadékot fizetni. Az 6vadék mértéke

a) koltségelvii lakds bérbeaddsa esetében a lakas — a 45. § (1) bekezdésében meghatirozott
lakbércsokkentd tényezok nélkiil - szamitott lakbérének 2 havi 6sszege,

b) piaci alapon bérbeadott lakas esetében a lakds — a 45. § (1) bekezdésében meghatarozott
lakbéresokkento tényezok nélkiil - szamitott lakbérének 3 havi Gsszege.

Nem kell 6vadékot fizetni szocidlis elven torténé bérbeadds, ideiglenes, illetve atmeneti
clhelyezés esetén.

Ugyanazon bérlé részére torténd ujabb bérbeadds esetén az 6vadék befizetése, illetve
kiegészitése az erre iranyuld kérelem alapjan, legfeljebb 6 havi egyenld részletekben torténd
befizetéssel teljesithetd. A részletfizetés elmulasztisa a lakdsbérleti szerz6dés bontd
feltételének mindsiil.

41. §

Amennyiben a bérl6 a bérbeaddval erre nézve irasbeli megéllapodést kot, a bérl kotelezettsége
a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétele a megallapodasban régzitett médon és
hataridén beliil.

A megillapodas tartalmanak meghatérozaséra - a miiszaki tartalomra és a feldjitds varhaté
id6tartamara tekintettel - a bérbeadd jogosult. A megallapodas tartalmazza a bérlé 4ltal
elvégzendd munkak bérleti dijjal szemben elszadmolhatd értékének 6sszegét és a bérbeszadmitas
modjat.

Amennyiben a bérl6 a megallapodédsban rogzitett hatarid6n beliil a feldjitasi kételezettségének
nem tesz eleget a lakas bérleti szerz6dés megsziinik, vele tjabb szerz6dés nem koéthetd és a
bérbeadd a lakas kitiritése irant intézkedik.

42.§

A bérbeadd €s a bérld irasbeli megallapodast kithet arra vonatkozdéan, hogy a bérld a bérleti
jogviszony idétartama alatt a lakast atalakitja, vagy korszer(siti.

Az atalakitashoz, korszerisitéshez sziikséges szolgaltatoi és hatésagi engedélyek beszerzése a
bérl6 feladata.

A megallapodas tartalmazza a bérl6 altal elvégzendé 4talakitasi, korszer(sitési munkakbél az
Ltv. és e rendelet szerint bérbeaddt terheldé munkak bérleti dijjal szemben elszdmolhaté
értékének Osszegét és a bérbeszamitis modjat. Az ezeken feliil felmeriild munkak koltségei,
valamint a munkavégzés felelossége a bérl6t terheli.

43.°§

Amennyiben a bérlé a 41. § és a 42. §-ban szabalyozott megallapodasban rogzitettek szerint
bérbeszamitasra jogosult, ugy az sszeget a mindenkori lakbér 50%-ig szamithatja be.
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A Bizottsag az (1) bekezdésében meghatarozott bérbeszamitasi modtol eltérhet.

27. A lakbér mértéke, kiilon szolgaltatasok dija
44. §
A lakbérek mértékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

A 7. § (1) bekezdésében szabalyozott lakaspalyazatok esetén a bérleti dij a palyazati kiirasban
szerepld bérbeadasi elvnek megfelelé mérték.

A szocidlis lakéaspilyazat esetén a palydzaton valod részvételi jogosultsigot a beérbeadd
megbizottja vizsgilja meg az 1. mellékletben szerepld feltételek szerint. A szocialis bérbeadast
a bérleti szerz6dés alafrast kovetd 1 év leteltével a bérbeadd megbizottja feliilvizsgalja.
Amennyiben a szocidlis bérbeadds 1. mellékletben meghatérozott vagyoni és jovedelmi
feltételei nem allnak fenn, ugy a tovabbi bérbeadas a bérlé jovedelmi viszonyaihoz igazodo
lakbérmérték figyelembevételével torténhet. Amennyiben a bérlé a jovedelmi viszonyainak
vizsgalatdhoz szilkséges iratokat, igazoldsokat az 1 éves idotartam lejarta el6tt nem nydjtja be,
a bérleti jogviszonya tovabbi idétartamara a koltségelvli bérbeaddsra meghatarozott lakbér
érvényesitheto.

Az 5. § (3) bekezdésének g) pontjdban meghatarozott bérbeadésra szocidlis lakbérmértek
alkalmazasaval keriilhet sor.

Az 5. § (3) bekezdésének a), 1), j), k), m) pontjaban és 28. § (5) bekezdésében meghatérozott
bérbeadas esetén a bérbeadas elvét és a lakbér mértékét a bérld haztartdsaban egy fére jutd nettd
jévedelem alapjan, az 1. mellékletben megjeldlt vagyoni feltételekhez és jovedelemhatarokhoz
képest kell megallapitani azzal, hogy a bérbeadés legfeljebb koltségelvii lehet.

Az 5. § (3) bekezdésének b), ¢), 1) pontjadban meghatarozott bérbeadas esetén bérbeadas elvét
és a lakbér mértékét a bérld héaztartasiban egy fore jutd nettd jovedelem alapjan, az 1.
mellékletben megjeldlt jdvedelemhatarokhoz képest kell megéllapitani azzal, hogy a bérbeadas
legalabb koltségelvii lehet.

Az 5. § (3) bekezdésének d), €), f), n), 0) és p) pontjéban, valamint a 28. § (2)-(3) bekezdésében
meghatarozott bérbeadds esetén a bérbeadis elvét és a lakbér mértékét a bérls, vagy
lakashasznalé altal korabban hasznalt lakasra kotott bérleti szerzédésben foglaltak szerint kell
megallapitani.

A rendelet hatalyba 1épését kovetden, koltségelvii lakaspalyazat eredményeként bérbe adott
lakasok koltségelven torténd bérbeaddsa Osszességében, legfeljebb 11 évre torténhet. Ezen
idétartam leteltét kivetden a lakas ugyanazon bérld részére torténé Gjabb bérbeaddsara piaci elvii
bérbeadas esetére meghatarozott lakbérmérték érvényesitése mellett van lehetdség.

A lakbéren feliil a bérlé altal fizetendd, bérbeadd altal nyujtott kiilén szolgaltatasok dijait a 3.
melléklet tartalmazza.

(10) A bérl6 szocialis lakbér megallapitdsara jogosult, ha:



a) bérld vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiitt koltozd kozeli hozzatartozoja
tulajdonaban, bérletében, ingatlan nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezetében, hasznalatiban
nincs bekdltdzhetd lakas,

b) a bérldvel a lakasba egyiitt koltoz6, vagy befogadott, vele k6zds haztartasban €16k egy fére
jutd havi jovedelme a lakbér megallapitasara irdnyul6 kérelem benyujtdsat megel6z6 3 honap
atlagaban nem haladja meg:

ba) egyediilallé bérlo esetében a szocidlis vetitési alap 4-szeresét,

bb) amennyiben az egyiitt k61t6z6 személyek szama 4 £6 vagy az alatti a szocialis vetitési alap
2,5-szeresét;

bc) amennyiben az egyiitt kolt6zé személyek szama 4 fo6t meghaladja a szocidlis vetitési alap
2-szereset.

c) a bérld, vagy vele koz6s haztartisban €16 kozeli hozzétartozéja nem rendelkezik olyan
vagyonnal (ingatlan, jarmu, vagyoni értéki jog stb.), amelynek kiilon-kiilén szamitott értéke a
szocialis vetitési alap 30-szorosat vagy a vagyontargyak egyiittes értéke esetében annak 80-
szorosat meghaladja,

(11) A (10) bekezdés b) pontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelést a bérl6 koteles hitelt
érdemlden igazolni, a (10) bekezdés a) és c) pontjaban foglalt feltételeknek valé megfelelésre
vonatkozdan a bérl6 koteles nyilatkozni.

(12) A szocialis lakbér jogosultsaghoz a bérl6 jovedelmi és vagyoni koriilményeit, a jogosultsag
indokoltsagat az elsé kik6zolt szocidlis mértéki lakbér napjatél évente feliil kell vizsgalni. Bérld
kotelezettsége az éves feliilvizsgalat idOpontja el6tt 30 nappal a feliilvizsgalatra vonatkoz6
kérelmét, hitelt érdemld igazolasokkal egyiitt elterjeszteni a jegyzOnek, aki a Polgdrmesteri
Hivatal bels6 szervezeti egysége, vagy az onkormanyzat e feladat ellatasara kijelolt intézménye
utjan vizsgélja az e rendeletben meghatérozott koriilmények fennallasat. E hatarid6 elmulasztdsa
jogvesztd és automatikusan a koltségelvii lakbér megéllapitisat eredményezi. Ujabb kérelem
eléterjesztésének a hataridd elmulasztasa azonban nem akadélya.

(13) A bérlé — az éves feliilvizsgalaton kiviil - kételes 30 napon beliil bejelenteni a szocidlis
lakbér megéllapitdsra érdemben kihaté az (10) bekezdésben foglalt életkoriillményeiben
bekovetkezett minden lényegi valtozast. A bérld a bejelentési kitelezettségének elmulasztiasaért
anyagi és biintetdjogi felelésséggel tartozik.

(14) A szocidlis lakbér megallapitisra valé jogosultsdg megsziinése esetén — annak
megallapitasat kévetd honap elsd napjatdl - a bérbeadé megbizottja a lakbér mértékét — ezen
rendelet keretei kozott - kiillon felhivas nélkiil koéltségelvii lakbérre médositja. A koltségelvii
lakbért fizetd6 bérl6 koriilményei megvaltozasa folytan barmikor kérheti szocialis lakbér
megallapitasat.



28. Lakbér csokkentése

45.§

(1) A lakbér csokkenthetd, ha

a) a lakast a bérbeadd és a bérlé megallapodasa szerint a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapottva,
b) a bérlemény miiszaki allapota indokolja, azaz
ba) a lakas aladucolt
bb) a lakds alagsori, a lakészobak padlészintje a terepszintje alatt van,
be) a lakdszoba falfelillete 1 méter magassagot meghaladéan nedves,
bd) a bérlemény kedvezétlen beosztasa indokolja, igy kiilondsen, ha a lakés helyiségei
kiilonalloak, csak kdzos hasznalatu helyiségen keresztiil kozelithetok meg,
be) a lakas felvonoé nélkiili épiiletben a negyedik, vagy ettél magasabb emeleten van, vagy

¢) a bérbeadd bentlakas mellett végez az épiilet egészére kiterjedd feldjitasi, atalakitasi
munkalatokat.

(2) A lakbér csokkentés mértéke az (1) bekezdés a) pontja esetén a lakbér 50%-a, a felujitas
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)

id6tartamara, de legfeljebb 1 éves idotartamra, az (1) bekezdés b) pontja esetén egy feltétel
fennallasakor legfeljebb a lakbér 4%-a, két feltétel egyiittes fennallasakor legfeljebb a lakbér
10%-a, ketténél tbb feltétel fennallasakor legfeljebb a lakbér 20%-a, a lakbér csokkent6 tényez6
fennallasaig, az (1) bekezdés c) pontja esetében legfeljebb a lakbér 20%-a munkélatok
befejezéséig.

29. A bérlé altal befogadhaté személyek kire,
a befogadas szabalyai

46. §

A bérl a lakéasaba a bérbeadd hozzajarulasaval az Ltv-ben szabalyozott lehetdségeken tul:
a) az élettarsat,
b) ahazastarsa, befogadott élettarsa
ba) kiskoru gyermekét, valamint
bb) nappali tagozaton tanulmaényait folytaté nagykort gyermekét,
c) atestvérét,
d) nagysziil6jét,
¢) unokajat,
f) abefogadott gyermekének hazastarsat,
g) abefogadott gyermeke hazastrsanak, élettarsanak
ga) kiskorti gyermekét, valamint
gb) nappali tagozaton tanulmanyait folytaté nagykora gyermekét,
h) befogadott gyermekének élettarsat, amennyiben koz0s kiskoru gyermekilk, vagy nappali
tagozaton tanulmanyait folytaté nagykorti gyermekiik van,
i) tartasi szerz6dés szerinti eltartojat,
j) a 8. § (3) bekezdésben meghatirozott személyeket
fogadhatja be, amennyiben a befogadas utan résziikre a lakhatas biztosithato.

A bérbeaddi hozzajarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennéllasa esetén adhato
meg.
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A bérbead6 a hozzajarulést megtagadhatja, ha

a) a kérelmezdk szandéka ténylegesen nem a bejelentkezésre, hanem a lakds jogellenes
albérletbe adasara irdnyul,

b) abejelentkezéssel a lakdsban lakok szdma ardnytalanul megnévekedne akként, hogy az egy
f6re es6 hasznos alapteriilet a hat négyzetmétert nem émé el, vagy

¢) haabérld a lakast felujitasi kotelezettséggel vette bérbe, de felujitasi kotelezettségét még
nem teljesitette.

30. A tartasi szerzédés szabalyai
47. §

Tartasi szerz6dést mind hat4rozatlan, mind hatdrozott id6tartamu lakasbérleti szerzé6dés esetén
lehet kotni. Hatdrozott id6tartamu lakasbérleti jogviszony esetén az eltartd részér6l a
jogviszony folytatasa kizar6lag a hatarozott idOtartam lejartaig lehetséges.

A bérbeadd a tartési szerzédéshez val6 hozzajarulasat kételes megtagadni, ha
a) az eltartdo a 18. €letévét még nem toltdtte be, a nyugdijkorhatart elérte, vagy onalld
jovedelemmel nem rendelkezik,
b) az eltartd, a hazastarsa, vagy élettarsa
ba) masik 6nkormanyzati bérlakassal rendelkezik,
bb) lakds egészének - mas haszonélvezeti jogdval nem terhelt - tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,
c) az eltarto egészségi allapota, vagy egyéb személyi koriilményei alapjan a tartasra nem
képes,
d) abérl6 egészségi dllapota és jovedelme miatt tartasra nem szorul,
€) a bérld tartdsardl jogerds birdi dontés, vagy hatdsagi hatirozat alapjan mas személy
gondoskodik,
f) abérlovel a lakdsban jogszertien egyiitt laké személy a bérl6t eltartja, vagy
g) a felek szdndéka ténylegesen nem tartdsra, hanem az dnkormanyzati tulajdonu bérlakas
bérleti joganak jogellenes atruhazéasara iranyul.

A bérbeadd a tartdsi szerzodésben foglalt eltart6i kotelezettségek teljesitésének tényét
ellendrizheti.

A tartasi szerz6déshez valé hozzajarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa
esetén adhaté meg.

31. Az albérlet
48. §

Az 5nkorményzati bérlakas egy része a bérbeado hozzajarulasaval, kivételesen indokolt esetben
akkor adhat6 albérletbe, ha a bérlének fontos okbdl atmenetileg a lakas egészére nincs
sziiksége.

Nem adhat6 albérletbe

a) a szocialis és koltségelven elven bérbe adott lakas,
b) az ideiglenes elhelyezést biztosito lakas,

¢) kozfeladatok ellatasa érdekében bérbeadott lakas,
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d) méltanyossagbol bérbeadott lakas,

e) szolgalati jelleggel bérbe adott lakas,

f) bérldkijeloléssel érintett lakas,

g) az egyszobas lakas,

1) a hatarozott idétartamra bérbe adott lakas.

A hozzéjarulas a 35. § (4) bekezdésben foglalt feltételek fennalldsa esetén adhato meg.
Az albérletbe adés idotartama az 1 évet nem haladhatja meg.

Az albérlet idétartama alatt a bérld a teljes lakdsra haromszoros mértékii lakbért kételes fizetni.
A bérbead6 hozzajarulasa nélkiil létesitett albérlet esetén a bérld, vagy jogeim nélkiili hasznald
- annak bérbeado altali megallapitasatol kezdve - a teljes lakdsra négyszeres mértéki lakbeért,
illetve hasznalati dijat kételes fizetni a jogellenes allapot megsziintetéséig. Az emelt dsszegh
lakbér, hasznalati dij fizetése az egyéb jogkdvetkezmények alkalmazasat nem érinti.

A hozzajarulas nélkiili albérletbe adas a lakasbérleti jogviszony felmondasat vonja maga utan.

32. A bérleti jogviszony megsziinése, lakasleadas
49. §

A bérleti jogviszony megsziinésekor a bérl koteles a lakast lres, tiszta, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak visszaadni.

A bérl6 haldla esetén annak drokosei kotelesek a lakast a bérlé halalat, vagy hagyatéki eljaras
esetén a hagyaték atadasat kovetd hatvan napon beliil iires, ingésagoktol kitiritett allapotban a
bérbeadénak visszaadni. A bérld elhalalozasanak napjatél a visszaadds napjéaig terjedd
idészakra a bérlé srokose a bérleti dijjal megegyezd mértékii hasznalati dijat koteles fizetni.

Amennyiben a bérleti jogviszony tovabbi elhelyezési igény nélkiili, kozos megegyezéssel
torténd megsziintetésére a bérbeado altal kezdeményezetten teriiletrendezési, térségfejlesztési
vagy més onkorményzati érdek érvényesitése érdekében, vagy a hatarozatlan idejli bérleti
jogviszony bérbead6 4ltal kdzolt rendes felmondésa ttjén keriil sor, a bérlemény leadasakor
pénzbeli térités fizethetd. A pénzbeli térités mértéke hatdrozatlan idejl bérleti jogviszony esetén
a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 30%-a.

50. §

A 49. § (3) bekezdésében meghatdrozott pénzbeli térités alapjat ‘képezd forgalmi érték
megallapitasara a bérbeadé koteles harom hénapnal nem régebbi, fiiggetlen ingatlanforgalmi
szakértdi véleményt beszerezni. A szakvélemény elkészitésének koltségei a bérbeadot terhelik.

A bérlskijelslési, illetve folyamatos bérlokijelolési joggal terhelt lakas bérldje a bérleti
jogviszonya kozds megegyezéssel tortén6 megsziintetésekor csak abban az esetben jogosult a
pénzbeli téritésre, ha a bérlkijelslési jog jogosultia a bérlékijelolési jogardl térités nélkiil
lemond.

A pénzbeli téritést a bérbeadd a lakas iires, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
torténd atvételét kovetd 30 napon beliil, egy Osszegben fizeti meg a bérld részére. A bérlo a
lakés leadasakor koteles igazolni, hogy lakbér, illetve kozlizemi dij tartozdsa nem all fenn. A
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bérbead6 a kifizetésre keriild pénzbeli térités 6sszegébol jogosult levonni a bérloé esetleges
lakbér-, illetve kéziizemi dij tartozasat.

V. Fejezet
A bérlakas nem lakas céljara torténé hasznositasanak szabalyai

51. §

A bérbeadd az 6nkorményzati bérlakast nem lakas céljara kivételesen és csak akkor adhatja
bérbe, ha

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérléket, illetve tulajdonosokat,
b) a haszndlat nem kivan meg engedélyhez kitott miiszaki atalakitast.

A bérbeadas soran a bérbeado a helyiségek bérletérdl sz616 onkorményzati rendeletben rogzitett
szabalyok szerint koteles eljarni. '

52.§

Az 6nkormdnyzati bérlakas egy részét a bérld sajat céljara csak kivételesen indokolt esetben
hasznalhatja nem lakéasként. Ezt a bérbead6 csak abban az esetben engedélyezheti, ha

a) a folytatni kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos bérléket, illetve tulajdonosokat,
b) ahasznalat nem kivan engedélyhez k6t6tt miiszaki atalakitast,

c) abérlo altal gyakorolt tevékenység lakédsban is folytathato,

d) ahasznositds nem jar csaladvédelmi érdekek sérelmével,

e) abérld a 35. § (4) bekezdésben foglaltaknak megfelel.

A bérl6 az e §-ban foglaltak szerinti hasznositds esetén koteles az ilyen hasznalat idétartamara
a teljes lakasra kétszeres mértékii lakbért fizetni.

53.§

A lakas nem lakascéli hasznositasat megel6z6en a bérld koteles irdsban kikémi a szomszédos
lakésok bérldinek, illetve tulajdonosainak véleményét.

Az 51-52. § szerinti esetekben a bérbeadd a lakasnak, mint a véllalkozas székhelyének,

telephelyének, fioktelepének vagy a tevékenység végzése helyének kozhiteles nyilvantartasban
valo feltiintetése érdekében hozzajarulé nyilatkozatot adhat ki.

VL Fejezet

A jogeim nélkiili lakashasznalat, bérléi fizetési kitelezettség elmulasztisa esetén kovetendé

M

eljaras
54.§

A jogcim nélkiili lakashasznalé a hasznalat kezdetétdl a lakasra megéallapitott lakbérrel egyezd
mértékii haszndlati dijat kdteles a bérbead6 részére fizetni.
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A bérbeadd6 a jogeim nélkiili hasznélat kezd6 idSpontjatol szdmitott harom hoénap eltelével
jogosult a hasznalati dij mértékét tovabbi egyszeres Osszegével felemelni.

Amennyiben a jogeim nélkiili hasznalat a bérl6 40. § (1) bekezdésének a)-b) pontjaban foglalt
kotelezettségek megszegése miatt keriilt felmondésra és a bérld a bérbeaddval, valamint a
koziizemi szolgaltatokkal szemben fennalld tartozasainak rendezésére, részletfizetési
megallapodast kot, igy a megallapodas alairasat kovetd honaptol kezd6dden a bérbeadd a
lakbérrel egyez6 mértékii hasznalati dijat érvényesit.

Abban az esetben, ha a bérld a részletfizetési megallapodasban foglalt kotelezettségét nem
teljesiti, a bérbeadd a (2) bekezdésben foglalt, emelt 6sszegii hasznélati dfj érvényesitésére
jogosult.

55. §

Amennyiben a bérl6 a bérbeadéval szemben fennallo tartozasat a felmondds napjanak hatalyba
lépését megelézd napig teljes egészében megfizette, vagy fizetési kotelezettségének
teljesitésére részletfizetési megallapodast kot, és vele szemben egyéb felmondasi ok, vagy
bérleti szerzédés megkotését kizaré egyéb ok nem all fenn, igy a bérbeado a felmondast
visszavonja.

56. §

A bérbeadé a bérl6 vagy a jogcim nélkiili lakashasznalo kérelmére a lakasbérleti jogviszony
felmondésat megelézden, vagy azt kovetden - amennyiben a bérleti jogviszony a 40. § (1)
bekezdés a)-b) pontjaban foglaltakra tekintettel, a bérbeado rendkiviili felmondasa miatt sziint
meg - a tartozasok rendezésére legfeljebb 36 havi részletfizetési lehetdséget biztosithat. A bérld
kérelmére a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltaté Kézpont Csalad- és Gyermekjoleti
Kozpont helyzetértékelés soran elkészitett elézetes kornyezettanulményén alapuld javaslata
alapjan, méltanyolhat6 okbél legfeljebb 60 havi részletfizetési megallapodas kothetd.

Amennyiben az (1) bekezdés szerinti tartozas Gsszege az 500 ezer forintot és a késedelem a 6
hénapot nem haladja meg, a bérbeadd megbizottja legfeljebb 12 havi részletfizetesi
megéllapodast jogosult kdtni a kotelezettel, amelyet a polgarmester felhatalmazasa alapjan ir
ala. Ettd] eltérd sszegli tartozas, késedelem és részletfizetési kérelem esetében a Bizottsag
dont.

A bérbeadd a részletfizetési megallapodas hatélya alatt - amennyiben a bérld a részletfizetési
megéllapodasban foglaltakat maradéktalanul betartja - a tartozdsok behajtasa, illetve a lakas
kitiritése irant eljarast nem kezdeményez, vagy az elindult eljardsokat sziinetelteti.

Amennyiben a bérl a részletfizetési megéllapodasban foglaltak szerint a bérbeadoval szemben
fennallé tartozasat megfizette, ugy a bérbead6 jogviszonyat - amennyiben a bérlével szemben
egyéb kizaro ok nem 4ll fenn - a 28. § (2) bekezdése alapjan rendezheti. A bérleti jogviszony
rendezésének feltétele, hogy bérlének koziizemi szolgéltatasok tekintetében tartozésa nincs,
vagy ezen tartozasok rendezésére is részletfizetési megallapodast kotott.
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VII. Fejezet
Adatvédelmi rendelkezések

57.§

A bérbeadé az e rendeletben foglaltak végrehajtasaval Osszefuggésben kezelt személyes
adatokat a 2016/679. szamu Altaldnos Adatvédelmi Rendelet (GDPR) rendelkezéseinek
megfeleléen kezeli.

A bérbeadd az e rendeletben foglalt feladatai ellatdsa sordn a palyazd, egyiitt koltozOként
megjelolt személyek, bérld és lakas hasznalé természetes személyek adatai kéziil az alabbi
személyes adatokat kezeli: név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési hely és id6, lakohely, csaladi
allapot, telefonszdm, e-mail cim, lakhatdssal kapcsolatos nyilatkozatok. A kapcsolati adatok
megadasa 6nkéntes, egyéb adatok megadésa a jogviszony létesitésének feltétele.

Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatarozott dontések eldkészitése, valamint a bérleti
jogviszony létesitéséhez és megsziintetéséhez elbirt feltételek ellendrzése, a bérleti, illetve
haszndlati jogviszonybol eredd jogok gyakorldsa, kotelezettségek teljesitése, kovetelések
behajtasa, tovabba a kapcsolattartas. Az adatkezelés a célhoz kotottség elvének tiszteletben
tartasaval, kizarolag a célhoz sziikséges és az adatkezeléssel aranyos mértékben torténhet.

A bérbeadd a személyes adatokat a jogviszony megsziinésétdl szamitott 8. év utols6 napjdig
kezeli. A jogviszony létrejottének meghitisuldasa esetében a személyes adatok a Ptk-ban
nevesitett 5 éves eléviilési iddtartam alatt kezelhetdek.

A bérbead6 a személyes adatokat papiralapon és elektronikus formaban, jogosulatlan
hozzaférés elleni védelem biztositasaval tarolja.

A bérbead6 a (2) bekezdésben szerepld személyes adatokat haladéktalanul kételes toroli, ha:

a) az adatkezelés nem a (3) bekezdésben meghatarozott célbdl tortént, vagy

b) a személyes adat kezelése az adatkezelési célhoz nem sziikséges vagy a személyes adat
kezelése més okbol jogszabalyba {itkozik, illetve

¢) az érintett kérelmére, amennyiben ennek feltételei fennallnak, tovabba

d) a Nemzeti Adatvédelmi és Informacioszabadsag Hatdsag vagy birdsag kételezése esetében.

Az érintett meghatarozott személyes adatai a 2011. évi CXILtv. rendelkezéseinek megfelelden
kozérdekbdl nyilvanos adatnak mindsiilhetnek, igy harmadik felek szdmadara - kozérdeki
adatkérés esetén - tovabbitasra keriilhetnek. Szocialis lakasbérlés esetében az adatnyilvanossag
a névre, és a bérleti jogviszony tényére vonatkozik. Egyéb esetben azonban a bérleti
jogviszonnyal Gsszefiiggd olyan adatok, mint az ingatlan cime, a bérleti dij, az esetleges
hatralék is kozérdekbdl nyilvanos adatoknak mindsiilthetnek.

Az érintett az adatkezel6tdl személyes adatai kezelése tekintetében barmikor téjékoztatast
személyes adatai kezelésének korlatozasat, bizonyos esetekben torlését, tiltakozhat személyes
adatainak kezelésével szemben, tovabba panaszaval a feliigyeleti szervhez vagy birésighoz
fordulhat.



VIII. Fejezet
Zaroé rendelkezések

58.§

Ez a rendelet 2025. majus 1-jén 1€p hatalyba.

59.§

E rendelet szabalyait, amennyiben t6rvény masként nem rendelkezik, a fennall6 bérleti és hasznalati
jogviszonyokra is alkalmazni kell.

,'Niedeitmiiller Péter
polgirmester |

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2025. februdr 19-én a Szervezeti- és Miikodési Szabélyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztdje
részére. '




1. melléklet
Lakasok bérbeadasa soran alkalmazandé jovedelemhatarok és vagyoni feltételek

1. Szocialis elven torténd bérbeadas esetén a bérbeadis feltételeként alkalmazandé jévedelemhatarok

Szocialis elven torténd bérbeadas
Kolt6z0k szama | A jovedelem nem haladja meg: Osszeg
1 £6 Szocialis vetitési alap 4-szerese/f6/ho 114.000,- Ft
2 6 Szocidlis vetitési alap 3,5-sz6rose/f6/ho 99.750,- Ft
3 16 Szocidlis vetitési alap 3-szorosa/f6/h6 85.500,- Ft
4 6 Szocialis vetitési alap 2,5-sz6rose/f6/ho 71.250,- Ft
4 + 16 Szocialis vetitési alap 2-szerese/f6/h6 57.000,- Ft

2. Szocidlis elven torténd bérbeadas esetén a haztartasban 1évO vagyontargyak egyiittes értéke nem
haladhatja meg a szocidlis vetitési alap 80-szorosat.

E tekintetben vizsgaland6 vagyontéargyak kore:

a) bekoltozhet6 lakas, egyéb ingatlan

b) jarml — mozgaskorlatozottsagra tekintettel fenntartott jarmi kivételével

c¢) vagyoni értékil jog, lakasra, vagy lakas céljara alkalmas ingatlanra fennallé bérleti, hasznalati és
haszonélvezeti jog,

d) pénzintézetnél, vagy pénzforgalmi szolgaltatonal kezelt, jovedelemként figyelembe nem vehetd
Osszeg.

3. Koltségelven torténd bérbeadas esetén a bérbeadas feltételeként alkalmazandé jovedelemhatarok

Koltségelven torténé bérbeadas

Koltoz6k
széma A jovedelem meghaladja, de nem éri el: Osszeg
16 | Szocialis vetitési alap min. 4-szerese, max. 6-szorosa/f6/ho 114.000,- Ft — 171.000,- Ft
26 | Szocialis vetitési alap min. 3,5-sz0rdse, max. 5,5-sz6rdse/f6/hod | 99.750,- Ft — 156.750,- Ft
316 |Szocialis vetitési alap min. 3-szorosa, max. 5-szordse/f6/ho 85.500,- Ft — 142.500,- Ft
4 f6 | Szocialis vetitési alap min. 2,5-szor6se, max. 4,5-sz6rdse/fé/hod | 71.250,- Ft — 128.250,- Ft
4 + 16 | Szocialis vetitési alap min. 2-szerese max. 4-szerese/f6/ho 57.000,- Ft — 114.000,- Ft

4. Piaci elven torténd bérbeadés esetén, a bérbeadas feltételeként alkalmazando jévedelemhatdrok

Piaci elven tortén6 bérbeadas
Ko6ltoz6k szama A jovedelem eléri: Osszeg
116 Szocidlis vetitési alap 6-szorosa/f6/hd 171.000,- Ft
2 16 Szocialis vetitési alap 5,5- szor6se/f6/hod 156.750,- Ft
316 Szocialis vetitési alap 5-sz6r6se/f6/hé6 142.500,- Ft
4 16 ‘Szocialis vetitési alap 4,5-szerese/f6/h6 128.250,- Ft
4 + 16 Szocialis vetitési alap 4-sz6r6se/f6/ho 114.000,- Ft




A lakbér mértéke

1. A lakbér mértéke 2025. majus 1. napjatol

2. melléklet

___ Komfortfokozat Szocidlis lakbér | Koltségelvii lakbér | Piaci alapu lakbér
eosistzlfl?mfort"s lakés 280,-Ft/m2/hé6+AFA | 620,-Ft/m¥h6+AFA | 990,-F/m*/h6+AFA

Komfortos lakas esetén:

280,-Ft/m¥h6+AFA

620,-Ft/m?/ho+AFA

990,-Ft/m*/h6+AFA

Félkomfortos lakas esetén:

182,-Ft/m*ho+AFA

490,-Ft/m*/h6+AFA

I;‘;férfl‘?“nelk“h iakis 140,-Ft/m>hé+AFA |160,-Ft/m*h6+AFA
Sziikséglakas esetén: 112,-Ft/m?/h6+AFA | 128,-Ft/m*hé+AFA

2. A lakbér mértéke 2026. majus 1. napjatol

___Komfortfokozat Szocialis lakbér Koltségelvii lakbér | Piaci alapi lakbér
gsesfélr‘lf’mfm"s lakds 280,-Ft/m>h6+AFA | 720,- Ftm¥hé+AFA | 1090,-Ft/m*h6+AFA

Komfortos lakas esetén:

280,-Ft/m%/hé+AFA

720,-Ft/m2/h6+AFA

1090,-Ft/m*h6+AFA

Félkomfortos lakas esetén:

182,-Ft/m*/h6+AFA

590,-Ft/m2/h6+AFA

Komfortnélkiili lakas
esetén:

140,-Ft/m?/ho+AFA

160,-Ft/m*/h6+AFA

| Sziikséglakas esetén:

112,-Ft/m?/hé+AFA

128,-Ft/m?/h6+AFA

3. A lakbér mértéke 2027. majus 1. napjatol

Komfortfokozat

Szocialis lakbér

Koltségelvii lakbér

Piaci alapu lakbér

Osszkomfortos lakas
esetén:

280,-Ft/m2/ho+AFA

820,- ,
Ft/m%/h6+AFA

1190,-Ft/m*h6+AFA

Komfortos lakas esetén:

280,-Ft/m2/hé+AFA

820,-Ft/m2/h6+AFA

1190,-Ft/m?/h6+AFA

Félkomfortos lakas esetén:

182,-Ft/m?/h6+AFA

690,-Ft/m*/h6+AFA

I;‘;‘t‘;rfl‘_’melk“h IS 140,-Ft/m?/h6+AFA | 160,-Ft/m2/ho+AFA
Sziikséglakés esetén: 112,-Fm*h6+AFA | 128 -Ft/m?*ho+AFA

4, A lakbér mértéke 2028. januar 1. napjat kdvetden, minden év maércius 1. napjaval a Kozponti
Statisztikai Hivatal altal kozzétett fogyasztoidr-index eléz6 év azonos id6szakdhoz viszonyitott
valtozéasahoz igazod - 10 forintra kerekitett - mértékkel emelkedik.




3. melléklet

A bérbeadé altal nyujtott kiilon szolgaltatasok dija

1. viz és csatornahasznélat (vizoraval nem rendelkez6 lakasok esetén)

2. felvonohasznalat

3. fiitésszolgaltatas, kiilondsen tavfiités kozponti filités és melegviz-ellatds (atalanydijas
szolgaltatas)

4. radio- és televizid addk vételének biztositdsa, valamint internet és tavfeliigyelet biztositasa

5. telepiilési szilard hulladék elszallitasa,

6. éplilettakaritas (Iépcséhaz, folyosd, udvar),

7. k6z6s hasznalath részek aramfogyasztisa

8. Tarsashazban 1€év6 lakas esetében a kiilon szolgaltatasok dijanak mértékét a tarsashaz kozosségének
hatéarozata vagy a tarsashaz k6zossége altal alkalmazott szamitasi mdédszer alapjan, a tarsashaz 4ltal
kozolt adatok figyelembevételével kell megallapitani.

9. Az Onkorményzat kizarélagos tulajdondban 4allo épililetben 1év6 lakdsok esetén a kiilén
szolgaltatasok koltségének, a k6z6s hasznalatra szolgald épiiletrészek, épiiletberendezések, nem lakas
céljara szolgdld helyiségek fenntartdsa korében felmeriilé koltségeknek a lakds alapteriiletével
aranyos része.



4. melléklet

Méltinyolhaté lakdsmérték igény mértéke szocidlis elven és koltségelven torténé bérbeadas
esetén

1. egyediilallo esetén legfeljebb egy szoba
2. két 16 egyiitt koltdzo esetén legfeljebb két szoba

3. haromtol 6t személyig legfeljebb harom szoba



Altaldnos indokol4s

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakésok és nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasardl
sz016 12/2012. (111.26.) szamu rendelet a hatalyba 1épését kivetden eltelt 13 év elére haladtdval mar
nem fedte le a piaci viszonyokat, a folyamatosan valtozo6 élethelyzetekhez, szabalyozasi igényekhez
igazoddan, tobb mint 20 alkalommal keriilt modositisra. A nagy szamu modositds kévetkeztében a
rendelet szovegében parhuzamos szabélyozasok keletkeztek, melyek kikiiszobolése idbszertivé valt.

Jelent6sen valtozott tovabba a jogszabalyi kéryezet is: hatalyba 1épett az \ij Polgari Térvénykonyv,
amely t6bb helyen érintette a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Lakdastérvény) rendelkezéseit
is. Ez az a két jogszabaly hatdrozza meg a lakasok bérbeadasanak alapvet§ szabdlyait, tovabb4 a
Lakastorvény adja meg az 6nkorményzat rendelet jogalkotasi lehetdségének kereteit e torgykorben.
A Lakastorvény adja meg az 6nkorményzat rendeletalkotdsi lehetdségének kereteit e targykérben. A
Lakastorvény felhatalmazéasa részletesen és pontosan megjeldli azokat a témakordket, amelyek
szabélyozasa az 6nkormanyzatok joga, és egyben kotelessége is. A Lakastérvényben meghatérozott
tartalmi elemek az 1ij rendeletben szabalyozasra kertiltek.

Az 6nkormanyzati tulajdonti bérlakasok bérbeadasanak szabélyozésa sordn kiilondsen figyelemmel
kell lenni arra, hogy ezen lakdséllomany a nemzeti vagyon része, igy az azzal valo felels gazdalkodas
olyan alapvetd feladat, melyben egyrészt a gazdasdgossagi, masrészt a szocialis szempontoknak is
érvényesiilnie kell. Ezt szem el6tt tartva kerdilt felilvizsgalatra és méodositasra a koltségelven és piaci
elven t6rténd bérbeadds soran alkalmazandé lakbér mértéke és a lakbérek értékallosaganak
folyamatos biztositasara vonatkozo rendelkezések. A szocialis alapon bérbeadott, valamint a komfort
nélkiili és sziikséglakés komfortfokozatu lakdssok lakbére ugyanakkor valtozatlan maradt.

A szerkezetében Uj lakasrendelet

e pontosan rogziti a bérbeadoi jogkorok és feladatkorok megosztasat,

o Kkitér a bérbeadas jovedelmi feltételeire a harom bérbeadasi forma (szocidlis, koltségelvii és
piaci) tekintetében, ugyanakkor meghatirozza a bérbeadds minimalis feltételeit is, ami
megfelel a nemzeti vagyonnal torténd felelds gazdalkodas kévetelményeinek, hiszen nem
kothetd olyan jogtigylet, ami el6re lathatélag az onkormanyzat kintléviségeit noveli,
részletesen szabalyozza a bérbeadasi jogcimeket,
meghatarozza a bérlok fizetési problémainak megoldaséra iranyulé egylittmiikodés kereteit.

Szerkezetét tekintve a rendelet I-III. fejezete szamba veszi a bérleti jogviszony keletkezésének
lehetséges jogcimeit, tartalmazza az azokhoz kapcsolodé konkrét anyagi és eljarasjogi szabalyokat,
dontési jog- €s hataskoroket. A IV-V. fejezet tartalmazza a bérleti jogviszonyokra vonatkozd
altalanos szabdlyokat, a VI. fejezet hatdrozza meg a jogeim nélkiili hasznalok kezelésének eljarasi
rendjét, a VII. fejezetben keriiltek megfogalmazasra az adatvédelemi és adatkezelési rendelkezések,
mig a VIII. fejezet a rendelettervezet zard rendelkezéseit rogziti.

Az 13 rendelet atlathatobb szerkezetével, a lakasbérlethez kapcsoldédd jogok és kotelezettségek
egyértelmiibb €s pontosabb meghatérozasdval megkonnyiti a bérleti jogviszonyok szerepléinek
eligazodasat a bérleti jogviszonyok szabalyai kérében.

A bérbeadas — bérbeadési formanként szabalyozott - jovedelmi és vagyoni feltételeinek, valamint a
minimalis jovedelmi feltételeinek meghatarozasa megfelel a nemzeti Vagyonnal torténd felelos
gazdalkodas kovetelményeinek, hiszen nem kotheto olyan jogtigylet, ami el6re lathatélag az
onkormanyzat kintlév8ségeit néveli. »



Uj elemként jelennek meg a rendeletben a fizetési problémakkal kiizd6, de lakhatdsuk tovabbi
biztositasa érdekében egyiittmitkodé bérlék részére kidolgozott szabalyok, melyek lehetéséget adnak
a bérbeaddi felmondast kovetd jogviszonyrendezésre, valamint hosszabb tavi részletfizetési
lehetdség igénybevételére is.

A Budapest VII. keriilet Erzsébetvarosi Snkorményzat tulajdondban 1évd bérlakasok lakbére 2015 6ta
valtozatlan. Az azéta eltelt iddszakban a lakasfenntartassal kapcsolatos koltségek, szolgaltatasi dijak
a tobbszérosére emelkedtek. Ezzel egyiitt a lakossag jovedelme is ndvekedett. A lakasallomany
hasznositasa soran a szocialis elvek mellett a gazdasigossagi szempontoknak is érvényesiilnie kell,
igy tudja csak biztositani az dnkormanyzat a nemzeti vagyon védelmére vonatkozo6 kotelezettségét.
Ezt biztositja a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes
szabélyokrél sz616, 1993. évi LXXVIIL torvényben (Lakastorvény) megjelené azon rendelkezés is,
melynek értelmében az &nkorményzat nemcsak jogosult, hanem kdoteles is id6szakonként
feliillvizsgélni a lakbéreket.

A Lakastorvény a koltségelvii lakasok lakbérére vonatkozoan elditja, hogy annak lakberét ugy kell
megéllapitani, hogy a bérbeadénak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakéssal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos koltségei megtériiljenek. Ezen jogszabalyhely értelmezesét es
gyakorlati alkalmazasat szolgalja tobb birosagi itélet is (koztitk a Kuria Ko6f. 5.016/2022/5. szamu
hatarozata) melyek kimondjak, hogy a kéltségelvii lakbér célja a kiadasok megtériilésének fedezése,
vagyis a koltségelvii bérbeadds esetén a lakbémek sziikségképpen a raforditasokkal egyez6
mértékiinek kell lennie. A piaci elven bérbeadott lakdsok esetében a lakbémek nyereséget is kell
tartalmaznia. A lakasallomany jelentés része koltségelven van bérbe adva. A leirtak alapjan az
onkormanyzatnak sziikségszertien feliil kellett vizsgalnia lakbéreket.

A koltségelven torténd bérbeadds az dnkormanyzat részér6l jelentdsen timogatott bérbeadasi forma,
mely a keriiletben laké, vagy dolgozo személyeknek biztosit kedvezményes lakhatast.

Az 1j rendelkezés alapjan ezt a kedvezményt az 6nkormdényzat a koltségelvii palyazaton bérbeadott
lakasok esetében az elsé bérbeadast kovetden 6sszesen 11 évre biztositja. Az id6tartam lejarta utan a
bérlének le kell adnia a lakast, vagy ha tovabb is bérbe kivanja venni, azt csak piaci elvii bérbeadas
esetére eldirt lakbérmérték alkalmazasa mellett teheti meg. A rendelkezés a lakdspalyazat
eredményeként bérbeadott lakdsok esetén alkalmazando, ahol a palyaz6 mér e feltétel ismereteben
palyazik és koti meg a bérleti szerzodést.

Az Gj rendelet kizérélag az Onkormanyzati bérlakdsok bérletére vonatkozd rendelkezéseket
tartalmazza, a helyiségek bérbeadasat kiilon onkormanyzati rendelet szabalyozza.

Részletes indokolas

1. §
A rendelet teriileti hatalyat tartalmazza.

A teriileti hataly tulajdonosi alapy, vagyis kiterjed valamennyi dnkorményzati tulajdonu lakasra,
fuggetleniil attol, hogy azok az dnkorményzat kozigazgatasi teriiletén belill, vagy kiviil esnek.

2.§3. 8§

Részletesen szabdlyozza a bérbeaddi jogkdrok és feladatkérok megosztdsat az Snkormanyzat
képviselé-testilletének  szervei  (Képviseld-testillet, a  Képviselo-testiilet Pénziigyi ¢és



Kertiletfejlesztési Bizottsaga, a Polgarmester, a Humanszolgaltat6 Iroda, a Bischitz Johanna Integralt
Human Szolgaltaté K6zpont) és az dnkormanyzat nevében és képviseletében eljaré szervezet kozott.

4.8

Az értelmezd rendelkezés pontosan tartalmazza azokat a fogalommeghatirozésokat, melyeket a
rendelet a bérbeadasi folyamat szabalyozasa soran hasznal, illetve alkalmaz.

5.§

A §. meghatarozza a bérbeadasi elveket (szocidlis, koltségelvii és piaci). Megjeloli a bérbeadss
elsodleges modjat (lakéspalyazat), tovabba Osszegylijti a palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimeket
(6sszesen 16 palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimet).

Rogziti a bérbeadas idStartamara vonatkozé altalanos szabalyokat.

6.§

A §. részletesen meghatérozza az onkormanyzati lakdsra valé jogosultsigot kizaré okok korét. A
kizar6 okok fennéllasét vizsgalni kell, barmilyen bérbeadési jogcimen torténjen is a bérbead4s.

7.§

A bérbead6 az 6nkormanyzati bérlakdsokat tovabbra is elsdsorban palyazat utjan jogosult bérbe adni.
A péalyé4zati uton torténd bérbeaddsra szocidlis helyzet alapjan, koltségelven, vagy piaci alapon
keriilhet sor. Az Onkormanyzat elektronikus és papiralapa palyazat kifrasara egyarant jogosult. A
palyazati feltételeket a Bizottsag altal meghatarozott és elézetesen elfogadott palyazati kiiras
tartalmazza. A palyézati kiirasbol minden lényeges informéciét megtudhat a palyazoé a pélyaztatott
lakasok miiszaki paramétereitél, a fizetési kotelezettségeken 4t egészen a palyazati elbiralds
szempontrendszeréig.

8. §

A §-ban meghatirozasra keriil a palyazé és az egyiitt koltozok személyi koérére vonatkozd
rendelkezés.

Jelentds valtozas, hogy az alacsony lakbérii szocidlis €s a mérsékelt lakbérli koltségelvii lakasok
esetén az egyediil kolt6z6 személy csak 1 szobas lakésra nyujthat be palyazatot. Mivel mindkét
bérbeadasi forma esetén a lakhatas jelentésen timogatott, igy nem indokolt, hogy az adott palyazé az
egyéni sziikségleteket meghaladdan is €lhessen a kedvezd bérleti lehetdséggel.

Az alapteriilet/f6 meghatarozasa biztositja, hogy a lakasok megfelel6 életteret biztositsanak a benne
laké személyek részére. Ezzel a szaballyal elkertilhetd a tulzsufoltsig az Onkormanyzati
bérlakasokban.

9.8

A 6. §-ra torténd visszautaldssal elbirja, hogy a palyazatok esetében is vizsgalni kell a kiz4ré okok
meglétét, mely alapja a palyazat érvénytelenségének.

10. §

A §. apalyazatok érvénytelenségének eseteit hatdrozza meg.



11.§

Meghatarozza a szocidlis palyazaton vald részvétel jovedelmi és vagyoni feltételeit. A berleti
jogviszony létesitéséhez szikséges minimalis jovedelem vizsgalatakor a ténylegesen kézhez kapott,
levonasokkal csokkentett 6sszeg keriil figyelembevételre. A jovedelemhatarok meghatdrozasa azert
sziikséges, mert a bérbeadaskor a bérbeadonak meg kell gyézodnie arrol, hogy a bérld keépes lesz a
bérlakassal kapesolatos kéltségek kifizetésére. A jovedelem megfeleldségének vizsgalatakor indokolt
figyelembe venni a jovedelmet terheld levonasokat is, hiszen az azokkal csokkentett jovedelem az,
amivel a bérld ténylegesen rendelkezik, és kifizetéseinek teljesitése sordn szamolhat. Szocialis
lakaspalyézaton azon személyek jogosultak palyazni, akiknek a palyazat benyujtasanak idépontjaban
fennalld jovedelmi és vagyoni helyzete nem haladja meg a 1. mellékletének 1. pontjaban
meghatarozott jovedelem- és vagyonérték hatart.

12. §

A §. meghatdrozza a koltségelvil lakéaspalyazaton valé részvétel feltételeit. A koltségelvi
lakaspélyézat szabalyozasbol lathat6, hogy e kedvezményes bérbead4si forma els6sorban a Budapest,
VII. keriileti lakosok, vagy a keriiletben dolgozok lakhatési helyzetének tdmogatasat szolgalja. Azon
személyek jogosultak palyazni rd, akiknek a haztartdsaban az egy fére esd nett6 jovedelem az 1.
mellékletének 3. pontjdban meghatarozott jovedelemhatdmak megfeleld.

13. §
A §. meghatarozza a piaci lakaspalyazaton vald részvétel feltételeit.
14. §

A rendelet az egyes palyazati formak esetén teljesitendé feltételeket szabalyozdsa mellett, specialis
palyazati feltételek kifrasara is lehetdséget biztosit a bérbeadénak.

15.§

A palyazatok elbirdldsdra a Bizottsag jogosult, aki az eredményes palyazatok kozil, a palyazati
kiirasban szerepld értékelési szempontok alapjan megallapitja a nyertes és a masodik helyezett
pélyaz6é személyét, nagyobb esélyt biztositva ezzel a lakdsok bérbeaddsanak. A Bizottsag az
érvénytelen palyazatokat elutasitja, tovabba lehetésége van a palyazatokat - akar teljes egészében,
akar lakdsonként - eredménytelenné nyilvéanitani.

16-17. §

A §. rendelkezik a bérleti szerzddés megkdtéséhez sziikséges, palyazati kiirdsban eldirt iratok
dokumentumok benyujtasanak rendjérdl és formajarol, a benyujtds elmaraddsa esetén alkalmazott
jogkovetkezményekrol, valamint a szerz6déskotés id6tartamarol €s feltételeirdl.

A pélyazatok nyerteseivel kotendd bérleti szerzodés idStartama egy év. A rovid iddtartam biztositja
azt, hogy a bérbeadé megismerje a bérld fizetési készségét és képességét, meggy6z6djén arrdl, hogy
a bérlé a lakéas felujitasara, karbantartdsara vallalt kotelezettségét teljesitette-e, az egylittéles és a
hézirend szabalyait betartja-e. A rovidebb idGtartam a bérlére nézve ugyanakkor figyelmeztetd
hataridd, ami kételezettségeinek pontos teljesitésére sarkallja. A bérbeadd a felmeriild problémak
esetén gyorsabban tud reagélni, hiszen a végrehajtasrol sz616 térvény a szerzddés lejartakor rovidebb
idejii, koltséghatékonyabb, peren kiviili lehetdséget biztosit a lakas kiliritésére, ezaltal elkeriilhetd a
felmondast kovetd hosszu és koltséges peres eljaras.

A bérlével a bérleti szerzédésben vallalt kotelezettségek teljesitése, illetve a rendeletben szabalyozott
feltételek fennallasa esetén ujabb lakasbérleti szerz6dés kothetd. Ilyen feltétel, hogy a bérlének



lakbér, illetve a bérbeado altal szamlazott szolgaltatasi dijakbol ered6 fizetési kotelezettsége, valamint
esedekes koziizemi dijtartozasa ne 4lljon fenn, a felGjitasi megallapodasban foglalt kotelezettségét
teljesitse, tovabba az egyiittélés és a hazirend szabdlyainak betartdsdval kapcsolatban a bérleti
jogviszony fennéllasa alatt probléma ne meriiljon fel.

18.§

A §. palyazaton kiviili bérbeadasi jogcimként szabalyozza a kozfeladatok megvaldsitisa érdekében
torténd bérbeaddst, mely elésegiti az Snkormanyzat teriiletrendezési és telepiilésfejlesztési céljainak
elérését, az e cél érdekében térténi kisajatitasok felgyorsitdsat, vagy tdmogatja a kozigazgatasi
szervek, kozfeladatot ellatd szervezetek feladatainak végrehajtasat.

19. §

A §. meghatirozza a bérlSkijeldlési jog feltételeit és szabalyait, a pénzbeli térités, vagy ennek
megfeleld szolgaltatas értékét, mint ellenértéket, melynek mérséklésérdl, vagy elengedésérdl a
Bizottsag donthet. A bérlékijelolési jog hozzajarulhat ahhoz, hogy a munkaltatok biztositsak a maguk
részére a megfelel6 munkaerdt azaltal, hogy e joguk gyakorlasdval lakhatast biztositanak az arra
kijellt munkavallal6ik, illetve csaladtagjaik részére.

20. §

E §. rendelkezik az Onkorményzat, onkormanyzati-, allami-, vagy koézfeladatot ellatd szervezet
munkavallal6inak lakhatésat biztosité bérbeadasi lehet6ségrol. E jogeim a munkaviszony, szolgalati
jogviszony megsziinéséig biztositja a lakéashaszndlatot. Kivételt képez ez aldl az az eset, ha
nyugdijazas miatt sziinik meg a szolgalati jellegli jogviszony és a bérld mar legalabb 5 évet dolgozott
az (1) bekezdésben felsorolt szervezetek valamelyikénél. Ezen utébbi esetben a bérlével wjabb
hatérozott idejii bérleti szerz6dés kothetd. A szolgélati jelleghez k6t6dd bérbeadasra a Bizottsag 4ltal
elfogadott éves lakaskereten beliil keriilhet sor.

21. §

A §. felsorolja a cserelakas biztositdsanak mdédjait, tovabba kitér a cserével érintett bérl6k bérleti
jogviszonyénak idétartamara, ami az &ltala korabban hasznilt bérlakésra koétott szerzodésének
idGtartaméval egyez§, vagyis a cserelakasra a bérleti szerz6dés csak a bérld korabbi bérleti
szerz6désének idotartamdra kotheto.

22. §

A §. rendelkezik az allampolgérok kdzotti cseréhez torténd tulajdonosi hozzajarulds megtagadasanak
eseteirdl, mely jogat az Snkorményzat az Ltv-ben meghatdrozott keretek kozott gyakorolhatja.
Amennyiben a cserét a bérld egészségligyi okkal, munkahelyvaltozassal, vagy a személyi
korilményekre hivatkozassal kéri és a rendelet e §-aban foglalt kiz4ré okok nem allnak fenn, a
cser¢hez a bérbeaddnak hozza kell jarulnia.

23. §

A §. rendelkezik a bérldi kezdeményezés alapjan torténd lakascserérdl, melyet a bérbeads az iires
lakasallomany terhére, a lakadsgazdalkodasi érdekeit szem el6tt tartva teljesithet. A csere
lebonyolitasara csak akkor keriilhet sor, ha a bérl6 vallalja, hogy az altala korabban hasznalt lakast
helyredllitva adja le, ugyanakkor véllalja a cserelakds felujitasat is, vagyis az onkorméanyzat a
cserében érdekelt, hiszen rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapott lakast kap vissza, mely a
rovid id6n beliili, Gjabb bérbeadés zaloga.



24. §

A lakésgazdalkodasi feladatok ellatdsa érdekében, a bérleti jogviszony bérbeadd kezdeményezesére
torténd megsziintetése mellett cserelakds biztositasara, tovabba cserelakas biztositasa mellett pénzbeli
térités fizetésére is sor keriilhet. A §. rendelkezik a pénzbeli térités mértékérdl és kifizetésének
m6djarél. A pénzbeli térités hatékony eszkoz lehet az dnkorméanyzat kezében a telepiilésfejlesztési
feladatok ellatasa soran.

25. §

A régi épitésii bérhazakban szamos esetben talalhato tires komfort nélkiili, lakhatas céljara mar nem
hasznalhato sziikséglakas, a lakokozosség altal nem hasznalt tirold és egyéb funkcidjat vesztett
helyiség, ami a szomszédos lakasbérleményekhez csatolva Ujra bevonhaté a bérbeadas korébe. A §.
rendelkezik a hozzéicsatolas lehetdségérdl és szabalyozza a hozzicsatolassal jard koltségek és
kotelezettségek viselésének szabalyait.

26. §

A §. a régi tarsbérleti jogviszonyok felszamolasat szolgalja azzal, hogy rendezi a megliresedett
tarsbérletek helyzetét, biztositva a bent marad6 bérld bérbevételi jogit a megiiresedett lakrészre
vonatkozoéan.

27.§

Az 6nkorményzat a szocialis lakhatas biztositasa érdekében egylittmiikodhet e teriileten miikddo
szervezetekkel. Az egyiittmitkodés keretében a szervezeteknek vallalnia kell a lakashasznalok
folyamatos feliigyeletét, szocialis timogatasét és biztositaniuk kell az e kdrben bérbeadott lakésok
szerzOdésszerl és rendeltetésszerii hasznalatat.

28. §

A §. a bérleti jogviszony megsziinését kovetden a lakdsban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok
helyzetének rendezésére vonatkozo szabélyokat hatirozza meg, a jogeim nélkiilive valas tobb mod;jat
érintden.

A (2) bekezdés rendelkezése - amikor a jogeim nélkiili helyzetet a bérbeadénak a bérld felréhato
magatartasat, szerz6désszegését kovetd felmondasa idézi eld — egy alkalommal lehetdséget biztosit a
jogviszony rendezésére abban az esctben, ha a bérl6 a felmondaés alapjaul szolgald okot megsziintette.

A jogeim nélkiiliek bérleti jogviszonyanak rendezésére - az (5) bekezdésben foglaltak kivételével —
kizarélag akkor keriilhet sor, ha a jogeim nélkiili személy a lakashasznalattal kapcsolatos valamennyi
tartozasat megfizette, vagy koziizemi tartozésaira részletfizetést kotott, és vele szemben - az egylitt
laké csaladtagokra is figyelemmel - a lakas rendeltetésszeri €s szerzédésszeril hasznalataval
kapcsolatban felmondasra egyébkeént alapot ad6 kifogas nem meriilt fel.

Lakbértartozas fennallasa mellett kizarélag akkor van lehetéség bérleti jogviszony létesitésére, ha a
lakas miclébbi Kkiliritése a bérbeadd érdekében all és ezért a jogeim nélkiili hasznalénak -
részletfizetési megallapodas megkotése mellett és annak teljesitése esetén - kisebb, a jogeim nélkili
személy jovedelmi helyzetének megfelelobb lakast ajanl fel.

Amennyiben a bérbeadas egyéb feltételei fennallnak, a bérld halalat kovetéen a lakasban
visszamaradt lakashasznal6 helyzete is rendezhetd, akar az altala lakott lakas, akér a jovedelméhez
jobban igazodo lakbérii lakas bérbeadasaval.



29. §

Méltanyossag jogcimén biztosithat6 bérlakés olyan személyek részére, akik rendkiviili élethelyzetbe
keriilve veszitették el lakhatasukat és méltanyolhat6 ok miatt arrdl 6ner6b6l nem tudnak gondoskodni.
A §. megadja a méltanyossag kereteit a rendkiviili élethelyzet meghatirozaséval. A méltanyossagi
okok vizsgélata ¢és a dontés szakmai megalapozottsaginak biztositisa érdekében a bérbeadis
folyamataba bevonasra keriil az dnkorményzat szociélis feladatokat ellaté szervezeti egysége és a
csalad- és gyermekjoléti szolgalat teriiletileg illetékes szervezeti egysége is.

30. §

A §. a szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési szabélyait hatdrozza meg. Az
elhelyezésre kizarolag abban az esetben keriilhet sor, ha az elhelyezéskor hatarozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkezé személy jogviszonyardl pénzbeli térités nélkiil mondott le.

31. §
A §. a jogszabalyban, vagy bir6sagi hatdrozatban el6irt bérbeadas szabélyait hatdrozza meg.
32.§

A polgirmester az Onkorményzat érdekében kiemelkedd tevékenységet végzd személyek,
szakemberek és csaladtagjaik lakhatdsanak biztositdsa érdekében jogosult bérl6kijelslésre a Bizottsag
altal meghatdrozott lakaskeret erejéig. A kijelslt bérlok hatirozott idére, az altaldnos bérleti
feltételekkel kothetnek bérleti szerzédést.

33.§

Az dnkormanyzat a kdzigazgatasi terliletén azonnali intézkedést igényld, rendkiviili esetekben - elemi
csapas, tlizeset, a lakas életveszélyes, vagy Onkormanyzati lakas rendeltetésszer(i hasznalatat kizar6d
allapota - 6 honapos idétartamra sz6l6 ideiglenes elhelyezést biztosit. Az elhelyezett személyek
ovadékfizetésre nem kotelezettek, egyebekben az altalanos bérleti feltételekkel kothetnek bérleti
szerzOdést.

34.§

A §. az dnkorményzati tulajdonu épiiletben, vagy lakésban térténd nagyobb munkalatokkal jaré
bérbeaddi felujitds idejére biztositandd dtmeneti elhelyezés szabalyait hatarozza meg. A nagyobb
mértékll felujitas jelentsen zavarhatja, vagy kizarhatja a bérld rendeltetésszerli lakashasznalatat,
illetve sok esetben a lakasok iires allapotat igénylik. Ilyen esetben keriilhet sor a bérlék atmeneti
clhelyezésére. A bérld az atmeneti elhelyezéssel nem keriilhet hatrdnyosabb helyzetbe,
elhelyezésekor az éltala lakott lakdsra vonatkozo bérbeadasi feltételekkel - alapteriilet, bérleti dij -
azonos, vagy hasonlé szerz6dés koétendé.

35. §

A §. meghatirozza az ugyanazon bérlé részére t6rténd ujabb bérleti szerzodés (kdznyelven bérleti
szerz6des hosszabbitasa) megko6tésének feltételeit.

A hatdrozott idejii bérleti szerzédések idétartaménak lejartatdit kovetben a bérbeaddnak
szerz0déskotési kotelezettsége nem all fenn. Donthet arrél, hogy a lakast a tovabbiakban is az adott
bérlonek adja-e bérbe. Az Gjabb bérbeadas feltételeit - a nemzeti vagyon védelmére és az
onkorményzati érdekekre figyelemmel - meghatirozhatja. E korben értékeli azt, hogy a bérlé
megfizette-e a lakhatédssal kapcsolatos koltségeket, a lakas allagnak meg6vasardl — a sziikséges,
bérldt terheld karbantartasi munkék elvégzésével - megfelelden gondoskodott-e, illetve magatartasa



az egyiittélés szabalyainak megfelel-e. A bérbeado ezen feltételek vizsgalata alapjan dont az ujabb
bérleti szerzédés megkotésérol.

A koltségelven torténd bérbeadas az dnkormanyzat részérdl jelentdsen timogatott bérbeadasi forma,
mely a keriiletben laké, vagy dolgozé személyeknek biztosit kedvezményes lakhatast.

Az 1jj rendelkezés alapjan ezt a kedvezményt az Snkormanyzat a koltségelvii palyazaton bérbeadott
lakasok esetében az elsd bérbeadast kovetben dsszesen 11 évre biztositja. Az idétartam lejarta utdn a
bérldnek le kell adnia a lakést, vagy ha tovabb is bérbe kivanja venni, azt csak piaci elvii bérbeadas
esetére eldirt lakbérmérték alkalmazésa mellett teheti meg.

A korabbi rendelet szabalyai, valamint a kialakult gyakorlat alapjan a bérlakdshoz juté bérlok
szamoltak a bérleti szerzédésiik automatikus hosszabbitasaval, arra rendezkedtek be, hogy lakhatasuk
életiik végéig megoldott és élethelyzetiik, vagyoni, jovedelmi viszonyaik valtozasatol fliiggetlentil
élvezik az alacsony bérleti dija lakdsok adta elényoket. A korabbi szabalyozas és gyakorlat mellett
semmi sem Osztondzte Oket a tovabblépésre.

A rendeletben meghatarozott 11 év elég hosszi id6tartam, mely alatt a bérlék kotelezettségiik
teljesitése esetén biztonsaggal és haboritatlanul lakhatjék az dnkormanyzati bérlakast, ugyanakkor
elegendd arra is, hogy felkésziiljenek lakhatasuk egyéb iranyt megoldasara.

A rendelet azoknak a bérléknek, akik gy latjak, hogy lakhatdsukat a bérleti jogviszony lejartat
kévetden sem tudjak megoldani, lehetdségiik van arra, hogy a lakést piaci elven - de a szabadpiaci
lakbérekhez képest még igy is sokkal kedvez8bb lakbérfizetés mellett - béreljék tovabb, vagy a berleti
jogviszonyuk fennalldsa alatta ismét koltségelvii palyazaton indulva, ujra megmeérettessék magukat a
t6bbi palyazo kozott.

36. §
A §. rendelkezik a bérlétarsi jogviszony kialakitdsdnak szabalyairol és feltételeirdl.
37.§
A §. meghatarozza a bérleti szerzddések kotelezo tartalmi elemeit.
38. §

A bérbeadd kotelezettségeit a Lakastérvény, a Térsashazakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL tdrvény,
valamint a Ptk. szabalyozza. E korben a bérbeado koteles a lakas rendeltetésszerti hasznéltra alkalmas
allapotban torténd bérbeaddsara, az épiilet karbantartdsira, az épiilet kozponti berendezéseinek
alland6, iizemképes allapotinak biztositisdra, a kozos hasznilatra szolgalé helyisegek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésere.

39.§

A bérbead6 a lakés szerzOdésszerii és rendeltetésszeri hasznalatat jogosult ellendrizni. A §. az
ellendrzések szamara és modjara vonatkozo szabalyokat tartalmazza.

40. §

A §. (1) bekezdése részletesen felsorolja azokat a bérldi kételezettségeket, melyek megsértése a
bérbeadé rendkiviili felmondasat vonhatja maga utan. A felsorolt kotelezettségek minden bérl6t
egyforman terhelnek, fiiggetleniil attdl, hogy a bérbeadasra milyen jogcimen keriilt sor.

A (3) bekezdés a szerzddéskotéskor fizetendd 6vadéki dij mértékérdl és médjarol rendelkezik,
tovabba meghatarozza az 6vadékfizetés melldzésével torténd bérbeadas fajtait.



41. §

A bérbead6 a bérbeadaskor megéllapodhat a bérlével abba, hogy a lakdst a bérl6 teszi rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas 4llapotiva. A rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges felujitasi munkék korét
a bérbeado jogosult meghatarozni a lakas miiszaki allapota alapjan. A megallapodasnak tartalmaznia
kell az elvégzend6 munkék kltségviselésére és a bérbeszamitas modjara vonatkozo rendelkezéseket
és a felujitasi kotelezettség elmulasztasa, vagy részleges teljesitése esetén alkalmazandé eljarast.

42. §

A bérbeado a bérlével megallapodhat abban is, hogy a rendeltetésszerti hasznalaton il - akér a bérleti
jogviszony fennallasa alatt is — a lakést 4talakitja, korszeriisiti. A megallapodasnak tartalmaznia kell
a koltségviselésre vonatkozé rendelkezéseket.

43. §
A §. rendelkezik a bérbeszamitas méodjardl.
4. §

A rendelkezés a 2. mellékletre utalva meghatirozza az egyes bérbeadasi elvekhez - szocialis-,
koltségelvii-, piaci elvii bérbeadés - rendelet lakbérmértéket, valamint az egyes bérbeadasi jogcimek
bérbeadasi formait. Ezen tilmenden a 3. mellékletre utalva meghatdrozza azoknak a kiilén
szolgaltatidsoknak a korét, amelyek dijat a bérlok kotelesek a lakbéren feliil megfizetni. Tartalmazza
tovabba azon feltételeket, amelyek fennallasa esetén a bérl6 szocidlis lakbér megallapitdsara jogosult.

45. §
A §. meghatarozza a lakbér csokkentésének eseteit, illetve mértékét.
46. §

A §. meghatarozza az Lakéstorvényben foglaltakon til befogadhaté személyek korét. A felsorolasban
szerepl6 személyek befogadasahoz a bérbeadd hozzajarulasa sziikséges.

47.§

A §. meghatarozza a tartasi szerz6dés megkotéséhez sziikséges bérbeadoi hozzajarulds megadasanak
feltételeit €s modjat.

48. §

A §. meghatarozza az albérletbe adas szabélyait és a bérbead6i hozzajarulas feltételeit, meghatarozza
azokat a bérbeadasi jogcimeket, amelyek esetében az albérletbe adds nem tdmogatott. Az esetleges
lizletszerii albérletbe adas kikiiszobolése érdekében meghatdrozasra Keriilt az albérletbe adas
maximélis id6tartama, tovibba az albérletbe adés esetén fizetend lakbér mértéke. A jogosulatlan
albérletbe adas a bérleti jogviszony rendkiviili felmondésara ad alapot.

49. §

A lakdst a bérld rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas allapotban kételes visszaadni. Ez az alapvetés
az 6vadékelszamolas és a bérl6i helyredllitasi kételezettség alapja.

A bérl6 halala esetén az 6rokosoket terheli a lakas kiiiritése és a lakas visszaaddsa. Az 6rokos koteles
a lakas visszaadasdig a bérleti dijjal azonos mértékii hasznélati dfj, valamint koziizemi koltségek
fizetésére.



A bérleti jogviszony bérbeadé altal kezdeményezett, kozos megegyezés alapjan térténd
megsziintetésére gy is sor keriilhet, hogy a bérbeadé cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet a bérld
részére. A rendelkezés szabalyozza a pénzbeli térités mértéket.

50. §

A §. rendelkezik a bérleti jogviszony megszinése esetén fizetheté pénzbeli térités feltételeirdl és
kifizetésének modjarol.
51. §

Az énkorményzati bérlakas elsdsorban lakhatasi célokat kell, hogy szolgaljon. Kivételes esetben
keriilhet sor a lakds nem lakas célu bérbeadasara. Erre elsésorban akkor keriilhet sor, ha a lakas
lakasként - alapteriiletére, helyiségeinek elrendezésére, miiszaki felszereltségére tekintettel - nem,
vagy nehezen hasznosithaté. Az ilyen jellegii bérbeadas akkor valosulhat meg, ha a lakasban folytatni
kivant tevékenység nem zavarja a szomszédos tulajdonosokat és bérloket, a tevékenyscg lakéasban
folytathato, illetve a hasznélat nem kivan meg engedélyhez kétott miiszaki atalakitast.

52.§

A bérbeado elézetes engedélye alapjdn a bérld is hasznalhatja a lakéds egy részét nem lakés céljara az
e §-ban meghatérozott feltételek szerint.

53.§
A §. meghatdrozza a nem lakas célt hasznositas altalanos feltételeit.
54. §

A §. meghatarozza a jogcim nélkiili lakashasznalok fizetési kotelezettségének mértéket. Amennyiben
a jogcim nélkiili haszndlat a fizetési kotelezettségek elmulasztisa miatt alkalmazott bérbeaddi
felmondas eredménye, de a bérld a tartozdséra részletfizetést kit, a bérbead6 a megallapodas alairasat
kovetd honaptél a hasznalati dijat a bérleti dijjal azonosan szamlézza.

55.§

A bérbeadé a felmondést visszavonja, amennyiben a bérl a tartozasat annak hatalyba lépése el6tt
rendezi.

56. §

A bérbeadé hosszabb, 36-60 hénapos részletfizetési lehet6séget biztosit a fizetési kitelezettségek
teljesitésében egyiitt mikodé bérld részére az e §-ban foglalt feltételek mellett.

57.§
A §. az adatvédelemre vonatkozé szabélyokat tartalmazza.
58.-59.§

A §. arendelet hatalyba 1épésének idépontjardl rendelkezik, illetve, hogy torvény eltéré rendelkezése
hianyéaban a fenn4ll bérleti és hasznalati jogviszonyokra is alkalmazni kell.



