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2. Tartalomjegyzék

1. Cimlap 1-2.  oldal
2. Tartalomjegyzék 3. oldal
3. Epitészeti miiszaki leiras dokumentéaci6 - felmért 4-14. oldal
4, Epitészeti miiszaki leiras dokumentacié — tervezett 15-16. oldal
5. Utcanézetek 16. oldal
6. Foté dokumentacio 17-23. oldal
7. 1.sz melléklet: Tervtanacsi Allasfoglalas (2024.06.06.) 24-25.0ldal

01_Epitészeti tervdokumentacié (lasd kiilon mellékelve):
E-0 Epitészeti miiszaki leiras

Epitészeti tervdokumentacio

E-1 Helyszinrajz M=1 :500
E-2 Geodéziai homlokzati felmérés M=1:100
E-3 Utcati homlokzat felmérési terve M=1 :50
E-4 Kapualj felmérési terve M=1 :50
E-5 Utcai homlokzat valtozasi terve M=1 :50
E-6 Utcai homlokzat — nyitott zsalu M=1 :50
E-7 Utcai homlokzat — zart zsalu M=1 :50
E-8 Tervezett utcakép — nyitott zsalu M=1:100
E-9 Tervezett utcakép — zart zsalu M=1:100
E-10 Portal részletrajza M=1:10
E-11 Ablak részletrajza M=1:10

Dokumentaciok (lasd kiilon mellékelve):
02_Alairolap

03_Tervezdi nyilatkozat

04_Eseti meghatalmazas
04_Tulajdonosi hozzajarulas

05_Budapest VI. Kiraly utca 11. sz. lakéhaz — Epitéstorténeti dokumentacio és részleges értékleltar
Dr Janotti Judit okl. épitészmérnok, miemlékvédelmi szakmérndk

06_Szakértoi vélemény a Budapest VII. kerllet, Kiraly utca 11. szam alatti ingatlanon 1évé éplletben
tapasztalhat6 vizesedési problémak szakeért6i vizsgalatarol — Muszely Péter okl. épitészmérndk,
miemléki épuletdiagnosztikai szakértd, Szutor Tamas okl. épitémérndk, épuletszigeteld szakmérnok

07_ Kiviteli Terv 1077 Budapest VII. ker., Kiraly utca 11 szam (hrsz.: 34201/3) alatti ingatlan foldszinti
falszerkezeteinek utdlagos talajnedvesség elleni szigetelése — Aganor Epitész Studio Kit.

Orokségvédelmi tervdokumentacio 3



Kiraly utcai lakééplilet - utcai homlokzat felujitasa 2024. junius 17.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. MUemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

3. Epitészeti miiszaki leiras dokumentacio - felmért

3.1. EIbzmények, a dokumentacio célja

1. EVIN Nonprofit Zrt. (képviseli: Dr Halmai Gyula vezérigazgatd) 2024 aprilis elején megbizta a
CUBO Epitészcsoport Kft.-t (képviseli Terbe Rita DLA és Tolnai Zsolt), hogy a Budapest VII.
kerulet Kiraly utca 11. (HRSZ: 34201/3) szam alatt talalhato épulet utcai homlokzatanak
felujitasahoz sziikséges orokségvédelmi engedélyezési- és kiviteli tervek elkészitésére.

2. Az ingatlan a Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak 100%-os tulajdonaban
van.

3. A megbizé a tervezdk rendelkezésére bocsatotta a Dr Janotti Judit altal készitett Epitéstorténeti
dokumentaciot és részleges értékleltart. (lasd mellékletben csatolva)

4. A tervez6k megbiztak Muszely Péter és Szutor Tamas éplletszigetel§ és éplletdiagnosztikai
szakembereket a vizesedése problémak kivizsgalasara. (lasd mellékletben csatolva)

5. 2024.06.06-an a Budapesti Varosépitészeti és Epitészeti Tervtanacs szamara a terv
bemutatasra kerlilt. A tervtanacsi Allasfoglalast lasd 1.sz Mellékletben. ETDR azonosito:
202400042756, Iratazonositd: IR-000237397/2024.

3.2. Adatok:
Beruhazas targya: Kiraly utcai lakéépiilet — utcai homlokzat felujitasanak tervezése
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz.
Milemléki térzsszam (azonositd): 15592 [839]
Tulajdonos: Budapest, VII. keriilet Erzsébetvdros Onkormanyzat - 100%-os tulajdon

1073 Budapest, Erzsébet krt.6.

Megbizé: EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12.
képviseli: Dr Halmai Gyula vezérigazgato

Epitész tervezé: CUBO Epitészcsoport Kft. 1113 Budapest, Vincellér utca 18.
Tolnai Zsolt épitész, vezets tervezé E/1 01-4120,
Kiss Janos épitész E 03-0280
Terbe Rita DLA okl. épitészmérnok vezet6 tervezé E/1 01-4815, BE 01-4815,

3.3. Miemléki védelem

Védett 6roksegi érték neve: haz, védettség jogi jellege: miemlék, toérzsszam: 15592, azonosito: 839.
Védett 6rokségi érték neve: Budapest mliemléki jelentdségi terllete, védettség jogi jellege: miemléki
jelent6ségd terulet, térzsszam: 15001, azonosité: 217.

Védett 6rokségi érték neve: palota ex-lege miemléki kornyezete, védettség jogi jellege: miemléki
kdrnyezet, azonosito: 24546.

Régészeti védelem

Védett 6rokségi érték neve: Rakdczi ut - Kazinczy utca - Kiraly utca - Karoly krt., védettség jogi jellege:
régészeti lel6hely, azonositd: 66172.

Vilagorokségi védelem

Védett 6roksegi érték neve: Budapest - a Dunapartok, Budai varnegyed és az Andrassy ut véd6éovezet
védettség jogi jellege: vilagorokség, azonosito: 30480.

3.4. Orékségvédelmi engedély targya

Az éplilet tulajdonosa az épllet felvjitasat tervezi. A felujitas Utemezése tdbb 1épcsdben zajlik. Elsd
Utemben az épulet utcai homlokzata kertl felujitasra. Jelen tervdokumentacié ezen elsd Utem teveit
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tartalmazza. Az épitési munkakat az engedélyek és tervek elkészllte utan, a kdzeljévében tervezi az
onkormanyzat.

Kovetkezd utemben a kapualj, belsé homlokzat, k6zds terek leszenek, de ezek most nem részei jelen
Orokségvédelmi engedély kérelemnek.

3.5. Rovid épitéstorténet

Forras: Dr Janotti Judit: Epitéstdrténeti dokumentacio és részleges értékleltar

»-..a térképek és a levéltarban talalhato tervek tanusaga szerint a Kiraly u. 11. sz. telken ma all6
kétemeletes kora-klasszicista haz el6tt mar volt beépités. A korabbi épliletek még a 18. sz. kbzepe
tajan éplilhettek. Miutan az ingatlant Prandtner Jozsef 6tvés- és eziistmiives megvasarolta, a telken
allé épliletet lebontatta, és Pollack Mihaly épitémesterrel 1812-ben a ma is allé kétemeletes, U
alaprajzu, kora-klasszicista épliletet épittetett. Ezek az épitéskori tervek Budapest

Févaros Levéltaraban ma is meg vannak. A féldszinti boltnyilasok folétti tiikrokben

lévé dombormiiveket a szakirodalom szerint minden valoszinliség szerint Dunaiszky

Lérinc szobrasz készitette.

A Pollack Mihaly altal 1812 kériil feléplilt kétemeletes U alaprajzu hazhoz a

kbvetkezb években féldszintes, egytraktusos, hosszu szarnyakkal rendelkezé

mellékszarnyakat épitettek, aminek a kbvetkeztében a téglalap alaku udvar

kérbeéplilt. Ez a bévitmény az arvizi térképen abrazoltak szerint 1838-ban mar meg

volt. (A féldszintes mellékszarnyak ma mar nem allnak, fokozatosan

bontottak le bket.)

Lent: Féldszinti alaprajz, tervezd: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK

A szakirodalom eddigi megallapitasai szerint a 19. sz. végén vagy a 20. sz. elején

bévitették a kétemeletes klasszicista épliletet egy harmadik emelettel és utcai

homlokzatat Uj szecesszios architekturaval diszitették. Az ujabb emelet raépitésének az ideje nem
ismert. Bibo Istvan szerint a bévités a 19. sz. végén térténhetett, de Rozsnyai Jozsef
mlivészettérténész ezt az épitkezést inkabb a 20. sz. elsé évtizedeire teszi. ,Ez a homlokzati
architektura...inkabb a 20. szazad elsé évtizedeire volt jellemz8, amikor egyszerre hatott a szecesszio
€s a késdi historizmus. A 14 Zador Anna: Pollack Mihaly. Bp. 1960.12 homlokzaton azonban az Art

Deco barokkos aganak jellemz& vonasai is feltiinnek, igy talan az 1920-as években is készlilhetett....

Lent: Emeleti alaprajz, tervezé: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK
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... Az utcai homlokzat szecesszios jellegl kialakitasa a 20. szazad elejére tehetd, az 1911-tél birtokba
lépett Ledermann Mér nevéhez flizédhet.

Lent: Utcai homlokzat, tervezé: Pollack Mihaly, 1812 Forras: TUDDOK
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1937-ben egy jelentds épitkezés toértént az ingatlanon. Ledermann Mor és neje,
Holzer Eszter haztulajdonosok megbizasabdl egy uj modern, lekerekitett sarku,
egyemeletes, lapostetbs éplilet épiilt az udvarban. A terveket Kérner Jozsef és
Rosenberg Jozsef okl. épitészmérndkék készitették.

Orokségvédelmi tervdokumentacio
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Lent: Udvari bévitmény engedélyezési terve, tervezd: Kérner Jozsef és Rosenberg Jozsef, 1937,
Forras: TUDDOK

1956-ban egy kirakat lebontasa soran fedezték fel az éplilet foldszinti klasszicista

korban késziilt dombormiiveit. A 20. szazad elején atépitett homlokzat elfalazott

klasszicista foldszinti szakaszat és dombormliveit 1956-57-ben Komarik Dénes tervei

Szerint rekonstrualtak, illetve restauraltak. Budapest Févaros Levéltaraban a Komarik

Dénes altal készitett tervezett foldszinti homlokzati terv és a bejarati kapu

rekonstrukciéjanak a terve, valamint a kibontott harom reliefnek a restauralas k6zbeni

allapotot abrazolé6 fotdja talalhatd. Tobb jobb mindségli fénykép maradt fenn a Magyar Miivészeti
Akadémia - Miiemléki Dokumentacios Kézpontjanak Fototaraban

(MMA-MDK;, volt Miemléki Fotétar) kbzvetlentil a kibontas

utani és a mar restauralt llapotrél.31 Erdekesség, hogy a dombormiivekrél a

fényképeket Seidner Zoltan fotobmiivész egy térténelmi napon, 1956. oktober 23-an

készitette. A feltart rossz allapotu, de helyreéllithato

féldszinti homlokzat terveit 58/VII./467/1956. szamon 1956. szeptember 12-én engedélyezték.32 A
rekonstrukcios kivitelezési munkék 1957-58-ra késziiltek el. A

helyreallitas soran az eredeti dombormUiveket kibontottak és kiegészitették, majd a

BTM Kiscelli Mazeumaban helyezték el. Az épliletre az eredeti reliefek alapjan

késziilt gipszmasolatok keriiltek. A restauralast és a rekonstrukciokat Galdi Gyula
Szobraszmlivész keszitette....
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Lent: Helyreallitott féldszinti homlokzat nézetei a rekonstrualt dombormii-masolatokkal, 1957-58,
Forras: TUDDOK

Isz. 227.879P

... Az 1990-es évekre az észak-keleti udvari szarny tlizfala megddlt, ezért ahhoz egy
tamfalat épittetek két tampillérrel. Ez a megerésités mais all....

1990-ben a VII. keriileti IKV megrendelésére lebontottak a telek hatsé részén allo
féldszintes szarnyakat. A bontasi tervet Varga Livia épitész tervez6 készitette.45 (VI.
78. és 98. kép) A lebontott épliletek helyén, a Kirély utca 11. sz. telekhatar beljebb
tolasaval a Madach sétanyi irodahaz all.

Az 1990-es évek derekan az éplilet tetbszerkezetét és tetbhéjalasat felujitottak.

2005 ota a féldszinti udvari épliletben a K11 Mlivészeti és Kulturalis Kézpont
mlik6dik. Programjat a sokszinliséq jellemzi: koncertek, kiallitasok, el6adasok,
workshopok, filmvetitések, tanfolyamok és gyermekprogramok helyszine.
2014-ben az eqgyik Kirély utcai foldszinti helyiségben a korabbi fogaszati rendel6
helyén langos és palacsintasiité (izletet alakitottak ki Debreczeni Laszl6 épitész
tervezé tervei szerint....”

3.6. Az épililet (foként a homlokzat) kialakitasa
Forras: Dr Janotti Judit: Epitéstorténeti dokumentacié és részleges értékleltar

»...Zart utcasorban allé U alaprajzu, eredetileg kétemeletes, majd harom-emeletessé
alakitott klasszicista lakohaz, a 20. sz. elején szecesszios utcai homlokzatot kapott. A
két vilaghaboru kbz6tt modern udvari éplilettel bévitették. A kétemeletes kora-
klasszicista lakbhaz 1812-ben éplilt Prandtner Jozsef 6tvds- és eziistmiives
megbizasabdl, Pollack Mihaly tervei szerint. A féldszinti boltnyilasok folétti tiikrkben
lévé dombormiiveket a szakirodalom szerint minden valdszinliség szerint Pollack
Mihaly kortarsa és gyakori munkatarsa, Dunaiszky L6rinc szobrasz készitette.
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A Kirdly u. 11. sz. lakbhaz szintjei: pince + féldszint + harom-emelet + magasteté.
Bejarata és kapualja a Kiraly utcai f6homlokzat k6zép-tengelyében nyilik.

e

e

A félkérives alaprajzu, csigalépcsds félépcsbhaz a kapualjbol balra nyilva, a Kiraly utcai szarny
udvari traktusaban helyezkedik el. A féldszinten (izlethelyiségek, az ., Il. és IlI.
emeleten lakasok helyezkednek el. Az emeleti lakasok a f6lépcsSéhaz pihendjérél és
az udvari homlokzat elétt futé fliggbfolyosokrol kézelithet6k meg. A pince jelenleg
egy udvari lépcsén keresztiil érhetd el. A lakdéplilet jelenleg lakatlan. A foldszinti
udvari épliletben a K11 Miivészeti és Kulturalis Kbézpont mikddik.

Az éplilet utcai szarnya kéttraktusos, nyeregtetés, az udvari épliletszarnyak
egytraktusosak, félnyereg-tetések. A tetd héjalasa vords keramia cserép. Az éplilet
Kiraly utcai f6homlokzata észak-nyugati tajolasu.

A pince és a féldszint félétti fodém dongaboltozatos. Az I. és 1. emelet fol6tti
fodémek nagy részben ma is csapos-gerenda fafédémek. A Ill. emelet folbtti
zarofbdém szintén csapos-gerenda fafédém, amelyet utélagosan megerdsitettek.

Utcai homlokzat

A harom-emeletes Kiraly u. 11. sz. éplilet utcai homlokzata a féldszinten 11, az
emeleten 12 tengelyes. Az utcai homlokzat egységesen vakolt, a foldszinti szakaszt
vizszintesen nutazott vakolat-architektura boritja, amelyet a nyilasok félétti tiikr6kben
elhelyezkedd dombormlives betétek diszitenek. A labazat k6bdl késziilt, de tobb
helyen vizzaro vakolattal javitottak. A szecesszios megjelenésii emeleti homlokzati
feltilet ablakok kbzétti fliggbleges szakaszait szintén vizszintes nutéazott vakolat-
architektura boritja, amit szecesszios stukkok diszitenek. A féldszinti szakasz
halvanysargas szinre, az emeleti részek okkeres, sétét sargas-barnas szinre vannak
festve. Az éplilet homlokzati megjelenése és a vakolat miiszaki allapota nagyon
elavult.

Orodkségvédelmi tervdokumentacio 9
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Lent: Utcai homlokzat, 2024.01, Forras: CUBO
: ” < 2 "B\ :-,:‘,

|

Az eredetileg kétemeletes, majd haromemeletes éplilet a 20. sz. elején teljes utcai
homlokzatan a szazadfordulos izlésnek megfelel6 historizal6-szecesszios
formavilagot kapott. Az éplilet emeleti homlokzati része ma is ezt a kialakitast és
megjelenést brzi, a féldszinti klasszicista kialakitas az 1956-57-ben tértént miiemléki
helyreallitas (rekonstrukcidé) eredménye.

A 11 tengelyes foldszinti homlokzati szakasz k6zépsé tengelyében a homlokzati
Siktol kissé hatrahuzott mezében nyilik a félkbrives zarédasu kapu A kapu két kb
szarkove fejezetes, also résziikén egy-eqy kerékvetbvel. A kapu félkérives
archivoltigban az egykor itt miik6dé LAKOTERV RT tervezé cégnek a felirata
olvashatoé. A kapu két oldalan 6t-6t eqyenes zarodasu boltnyilas sorakozik, amelyek
kézil harom-harom boltajto, ketté-ketté pedig boltablak. Az ajtok és ablakok
egyenletesen valtakozé ritmusban helyezkednek el. A falfeliilet vakolata vizszintesen
savozott.

A féldszinti nyilasok folétti faltiikrokben dombormliives tablak lathatok. A
dombormiivek az éplilettel egyidbs, klasszicista elemek, amelyek a haz
épittetéjének, Prandtner Jozsefnek a foglalkozasara — az 6tvés mesterségre -
utalnak. A reliefeken puttok tevékenykednek az étvésmiihelyekben (vésnek,
cizellalnak, rajzolnak, nemesfémet éntenek, stb.), illetve kereskednek az elkésziilt
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targyakkal. A puttos jelenetek k6zétt csendélet-szeriien bemutatott 6tvostargyakbdl
all6 kompoziciok lathatok. A k6labazat f6l6tt a homlokzat féldszinti fellilete
vizszintesen savozott, a féldszintet képszékes, kénybklés bvparkany zarja.

Lent: Utcai homlokzat dombormdivei, 2024.01, Forras: TUDDOK

Az éplilet féldszintje feletti szecesszios és historizalé6 megjelenésii harom emeleti
szint 12 tengelyes. Az ablaknyilasok allo téglalap alaktuak és egyenes zaradékuak.
Az |. és Il. emeletet 6rias pilasztersor kapcsolja 6ssze. A pilaszterek tagozott
labazattal és fejezettel rendelkeznek, a toérzsiik alsé része kanneltrazott, a felsé
résziik vizszintesen savozott. Az I. emeleti ablakok a foldszint fol6tti Gvparkanyon
tlnek. Az I. és Il. emeleti ablaknyilasok k6zotti mellvédmezbkben barokkos kartus-
szer(i motivumok helyezkednek el. A Il. emeleti ablaknyilasok f6l6tt félkérives
lunettak lathatok, amelyekben fiizéres kosardiszek helyezkednek el. Az I. és II.
emeleti ablaknyilasok két oldalat fliggbleges fonatmintas vakolat szegélyezi.

A ll. és lll. emeletet k6z6tt tagozatos Ovparkany fut, ezen helyezkednek el a lll.
emeleti ablakok. A Ill. emeleti ablaknyilasok kisebb méretliek az |. és Il. emeleti
nyilasoknal, az alsobb szinti ablakokhoz hasonloan e ablaknyilasok két oldalat is 23
fliggdleges fonatmintas vakolat szegélyezi. Az ablakok kézétti falfellileteket
nyolcszoégli faltiikrék diszitik.

A homlokzatot a Ill. emelet folétt huzodd haromrészes, képszékes, gybngysorral és
konzolsorral diszitett f6parkany zarja.

Az éplilet félkérives zaradéku, fellilvilagités bejarati kapuja vaztablazatos, vésett,
t6mor fabetétes nyilaszaro. A fellilvilagitd és az alsé nyilé szarnyak kézétt tagozatos
vizszintes tokoszto helyezkedik el. A feliilvilagitoban a kazettak sugariranyban
helyezkednek el, ezért szabalytalan kialakitasuak. A harom-osztatu alsé
kapuszarnyak is kazettas kialakitasuak. A kapu feketére van festve, a kazettas
betétek tagozatos keretei pedig zéldre mazolva.

A féldszinti (izletek ablakaiban és bejarati ajtdiban egyszerli kialakitasu, osztott vagy
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osztatlan, ujabb fa nyilaszardk vannak. Az emeleti ablakokban kétrétegli, befelé
nyild, kapcsolt gerébtokos szerkezetli, szecessziés megjelenésii fa nyilaszarok
vannak. A 2 x 2 szemes ablakokat a fels6é 2/3-0s magassagban tagozatos kialakitasu
vizszintes tokoszto tagolja, az oldalt nyil6 felsé és alsé ablakszarnyak a tagozatos
fliggbleges tokosztora zarédnak. A fels6 ablakszarnyakat a keskeny (ivegoszto lécek
fovabbi négy szemre oszljak, ami a szecesszids jelleget biztositja....”

Lent: Bejarati kapu, 2024.05, Forras: CUBO

=
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3.7. Az épiilet jelenlegi allapota

Az épllet a féldszinti K11 Mivészeti és Kulturalis Kézpontot leszamitva lakatlan. Erésen elhanyagolt és
leromlott allapotban van. Bels6 terei rendkivil szennyezettek (helyenként fekaliaval).

Falai kissé és kdzepesen nedvesek talajnedvesség és utcai csapoest kdvetkeztében. A sétartalom
kdzepesen, erésen és kiemelked6en magas. A mintak tobb helyen fekalias szennyez&dést mutatnak ki.
Szerkezetét tekintve tobb megerésités lathatd, amellyel korabbi évek megerésitését mutatjak. A
harmadik emeleti fodém ideiglenes acélszerkezettel kerllt megerdsitésre.

A tervezett homlokzati felujitast kdvetéen mindenképpen javasolt az épulet atfogo, general felvjitasa.

Let: Belsé udvar, 2024.05, Forras: CUBO
4

9

Részlet az épuletdiagnosztikai vizsgalatbdl:

»...a vizsgalt éplilet nem eléqiti ki az épliletekkel kapcsolatban tamasztott allagvedelmi, tartoéssagi,
Szarazsagi, egeszségligyi, energetikai, gazdasagossagi, hasznalati és esztétikai szempontokat. A
kialakult miiszaki allapot megsziintetése az éplilet rendeltetésszerii és biztonsagos, az elvarhato
hasznalati komfortot biztosito feltétele miatt elengedhetetlen.”
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Lent: Lépcsbhaz, 2024.04, Forras: UO -

Orodkségvédelmi tervdokumentacio 14



Kiraly utcai lakééplilet - utcai homlokzat felujitasa 2024. junius 17.
1075 Budapest, Kiraly utca 11., 34201/3 hrsz. MUemléki térzsszam (azonosito): 15592 (839)

4. Epitészeti miiszaki leiras dokumentacié - tervezett

4.1. tervezési teriilet
Jelen munka tervezési hatara az utcai homlokzatra vonatkozik.

4.2. Az épilet miemléki értékii elemei:

».. [0 tbmegkialakitas és a tetéforma, a rekonstrualt klasszicista foldszinti homlokzati szakasz és a
dombormiivek, valamint a szecesszios, historizal6 emeleti homlokzat és annak tagozatai (6vparkanyok,
féparkany, szecesszios vakolati diszek) a foldszinti és emeleti nyilaskiosztasok és az emeleti
szecesszids megjelenésii ablakok nyilaszardi.” Forras TUDDOK.

4.3. A homlokzati feldjitas f6 teriiletei:

Tudomanyos dokumentaci6 szerinti védett elemek feldjitasa (pl: bejarati kapu, emeleti ablakok...).

A nem védett elemek cseréje (portalok). Epiiletdiagnosztika szerinti miiszaki feldjités elvégzése ugy,
hogy a Tudomanyos dokumentacio szerinti értékek ne sériiljenek.

4.3.1. Bontandé f6 tételek

- utcai portal ablakok- és ajtok mindegyik cserélve lesz.

- a portalok felett jelenleg levé arnyékolok, racsok megsziinnek

- portal magassagig a teljes vakolat bontasra kertil, épliletdiagnosztikai szakvélemény szerint
- homlokzati labazat ideiglenes bontasa vizszigeteléshez

- féldszinti helyiségek padozatanak bontasa vizszigeteléshez

4.3.2. Felujitand¢ tételek

- bejarati t6moér fa kapu miemlékileg védett, feltjitandé. Feliilete tisztitva, tagozatai, profiljai javitva
lesz, majd uj szin(i feliiletkezelést kap. Részlet a TUDDOK-bOI: ,A félkérives zaradéku, feliilvilagitos,
vésett betétes kétszarnyu bejarati kapu asztalos-szerkezete és vasalatai 1958-ban Komarik Dénes
tervei szerint készlilt elemek. Bar a kapu nem eredeti épitéskori, de klasszicizal6 megjelenésével és
igényes kialakitasaval torténeti értékd nyilaszaro. A feketére festett kapuszarnyakon lévé vésett
betétek tagozatainak jelenlegi z6ld szinezése azonban zavard, a kapu felliletét egységes szinre
Javasolt festeni.”

- emeleti ablakok nem eredeteiek, de értéket képviselnek, feldjitanddk. Feliiletiik tisztitva, tagozatai,
profiljai javitva lesznek, majd uj szin( feliiletkezelést kapnak. Részlet a TUDDOK-bdl: ,,Az apré
osztasu, szecesszios megjelenésii emeleti homlokzati ablakok nyilaszarédi a 20. szazad elején tértént
homlokzati kialakitaskor késziiltek, ma mar e nyilaszarok is miemléki értéket képeznek. Lehetéség
szerint a kétrétegdli, befelé nyil6 szarnyu ablakok megtartasa és feldjitasa javasolt, de ha miiszaki
allapotuk ezt nem engedi, akkor az uj nyilaszarok a meglévé szerkezet és osztasrend
figyelembevételével késziiljenek.”

- portalszerkezetek kériili kb6keretek feltjitandok. A kereteken levé festés eltavolitasa, a kbvek felujtasa
késziil. A kbvek feldjitasat kBrestaurator szakvéleménye és jelenléte mellett kell végezni. Részlet a
TUDDOK-bol: A foldszinti (izletek ablakaiban és bejarati ajtéiban vegyes kialakitasu, osztott vagy
osztatlan, ujabb fa nyilaszardk vannak, amelyek vagy 1958-ban és a késbbbi (izlet- atalakitasokkor
késziiltek. E nyilaszarok nem képviselnek miiemléki értéket. A homlokzati feltjitas soran e nyilaszarok
egységes cseréje javasolt, akar modern kivitelben.”

4.3.3.Uj tételek
- foldszinti portalok. Kialakitasukra két valtozat készdl.
- fal keresztmetszetében vizszintes falszigetelés
- labazaton fligg6leges labazati szigetelés
- injenktalt vizszintes vizzar kialakitasa
- padlészigetelés
- U] féldszinti vakolat
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4.3.4.Tervezett ij homlokzati szinezés
- TUDDOK szerint:
LAz éplilet korabeli klasszicista, ill. szecesszids épitéskori szinezésének a megallapitasa végett a
tervezett homlokzati feldjitas el6tt, az elkésziilt allvanyozéaskor a foéldszinten és az emeleti részeken
egy szondaz¢ festbrestauratori kutatas elvégzése javasolt. Amennyiben ez a kutatas nem jarna
eredménnyel, tgy a homlokzat szinezéséhez a foldszinti szakaszon a klasszicista stilusban épdilt
homlokzatokra jellemzé vilagos szinek — halvany drappos homokszin, drappos készin -
alkalmazasa javasolt. Az emeleti szakaszon a féldszinthez igazodo, szintén vildgosabb, drappos
monokréom szinvilagot javaslunk. Nagyon fontos, hogy a homlokzati vakolat mindenképpen sima
feltilettel készlilion, kiilbndsen a tagozatok estében. A szecesszios tagozatokat és diszeket
restauratori médszerrel sziikséges megtisztitani, javitani, a szliikséges helyeken a poétlasokat
elvégezni. A kivitelezés megkezdése elbtt a homlokzati szinmintakat a helyszinen fel kell festeni és
a tervezbvel és a miiemléki hatésaggal egyeztetni.”
- a Tervtanécsi Allasfoglalassal elfogadott, tervezett szineket lasd a homlokzati terviapokon.

5. Tervezett utcanézetek
A homlokzati szinezés a tervtanacsi dokumentacioban még két szinarnyalatban készult. Jelen
Orokségvédelmi dokumentacidban mar csak egy valtozat szerepel. Lasd mellékelt
tervdokumentacioban és lent.

Lent: Tervezett utcakép nyitott foldszinti portal zsaluval (fent), zart portalzsaluval (lent).
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6. Foto dokumentacio 2024.04-05.

Utcai nézet a deak tér feldl
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Le

rt homlokzati portal

Portal ablak
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Portalajto
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Utci portalok
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Emel‘ti ablak

Emeleti ablakok és homlokzati diszek, tagozatok
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7. Tervtanacsi Allasfoglalas 2024.06.06.
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

BUDAPESTI VAROSEPITESZETI ES EPITESZETI TERVTANACS
KONZULTACIOS TERVTANACSI VELEMENY

vélemény sorszama: 070/2024
iktatészam: BP/ETDR-1703/41-3/2024

A Tervtanacs neve:

A Tervtanacs székhelye:

A tervtanacsi Ulés helye:
A tervtanacsi Ulés id6pontja:

A megtargyalt tervdokumentacio tartal-
manak megnevezése:

A tervezett épitési tevékenység helye:
Helyrajzi szam:
Védettség fajtaja:

A tervezé:

A tervezd cime, illetve székhelye:

A Megbizo:
A Megbizé cime:

Budapesti Varosépitészeti és Epitészeti Tervtanacs,
mint teruleti tervtanacs

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

Allami Féépitészi Iroda

1139 Budapest Teve utca 1/A-C.

Konferenciaterem

2024. janius 06. 11.00 éra

Utcai homlokzat feltjitasa

Budapest VII. ker. Kiraly utca 11.
34201/3

Muemlék, Mjt, Mk, Vilagorokség
Terbe Rita (E1 01-4815), Kis Janos (E 03-0280), Tolnai
Zsolt (E1 01-4120), CUBO Epitészcsoport Kft.

1113 Budapest, Vincellér utca 18.
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

A Tervtanacs 6 fével hatarozatképes.

A Tervtanacs a tervet az alabbi feltételekkel ajanlja tovabbtervezésre:

- Tervtanacs a bemutatott szinvaltozatok kozul az elsét (vildgosabbat) tartja jobbnak, de a
dombormiivek szinét tul erésnek érzi. A végleges szin meghatarozasahoz falkutatas
szikséges.

- A Tervtanacs a portalszerkezetek kozll a kapuhoz legkdzelebbit (3. sz. valtozat) javasolja
betervezni.

- Atgondolandé a spaletta hasznalata, nem feltétlenil sziikséges. Amennyiben mégis
betervezésre kerll, legyen végigrajzolva a homlokzat a spaletta nyitott és csukott allapotaban,
a rajta elhelyezhet6 reklamfeliratok helyének jeldlésével.

- Helyszinen anyagminta egyeztetése és szinminta felfestése sziikséges a homlokzati felliletek
kialakitasa el6tt a Tervezd, a Kerlleti Féépitész, az illetékes Miemlék-feligyel6 és a
Kivitelezé részvételével

- Tervtanacs javasolja, hogy a felujitasi programba keriljon be az dsszes kdzés hasznalatu te-
rilet.

1139 Budapest, Teve utca 1/A-C. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 485-69-45
E-mail: tervtanacs@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Felhivom Tervezd és Megbizoé figyelmét, hogy

- a jelen déntésem nem jogositja fel az épitési tevékenység azonnali, feltétel nélkili megkezdé-
sére.

- a tervtanacsi vélemény elsdsorban a tervezett épitési tevékenység teleplilésképi megfelelsé-
gének vonatkozasaban iranyado, és nem mentesit azon egyéb engedélyek, hozzajarulasok
elézetes beszerzésének kotelezettsége aldl, melyeket egyéb jogszabaly a kérelmezd altal ter-
vezett épitési tevékenység megkezdése esetére eldir.

- a terv helyi épitési szabalyzatnak, valamint a hatalyos egyéb épitésiigyi jogszabalyoknak val6
megfelelségét az illetékes épitésiigyi hatdsag az engedélyezési eljaras soran vizsgalja részle-
tesen, a Tervtanacs csak felhivia a figyelmet az észrevett hianyossagokra, esetleges ellent-
mondasokra.

- a Tervtanacs véleményét a 252/2006. (XIl. 7.) Korm. rendelet 16/A.§ alapjan az eljaré hatésag
az eljarasa, dontése meghozatala soran érdemben vizsgalja és az abban foglaltaktdl eltéréen is
donthet.

Indokolas:

A Tervtanacs a 252/2006. (XIl. 7.) Kormanyrendelet 15. § (2) bekezdése szerint vizsgalta, hogy a
benyuijtott épitészeti-miiszaki terv megfelel-e az épitészeti minGség, szakmai igényesség, ezen beliil a
teleplilésképbe valo illeszkedés, az esztétikus megjelenés, a kedvezé teleplilésképi és teleplilésszer-
kezeti hatasok, tovabba a megfeleld ralatas és latvanyvédelem kovetelményének, a helyi épitési és
telepulésképi elbirasoknak, valamint mtemlék vagy miemléki teriilet érintettsége esetén az 6rokség-
védelmi szempontoknak, és a vilagorokségi teriletre vonatkozé kévetelményeknek.

A Kormanyrendelet 9. § (5) szerint el6zetesen bekértem az illetékes Budapest Févaros VI. keriilet
Terézvaros Onkormanyzata polgarmestere véleményét a telepiilésképi kévetelményeknek valé meg-
felelésrél. A polgarmester hataridében a csatolt véleményt adta.

Tervtanacs a véleményét a 252/2006. (XII. 7.) Kormanyrendelet vonatkoz6 elbirdsainak megfeleléen
alkotta meg, targyi terv véleményezésének jogalapja a 252/2006. (XIl. 7.) Kormanyrendelet 9. § (5)
bek. a) pont ab) alpontjaban, b) pont bb) alpontjaban és c) pont ca) alpontjaban meghatarozott eset.

Datum — digitalis aléiras szerint s Digitalisan alairta:
|Vany| Ivanyi Gyangyvér
- A p Détum: 2024.06.07
Gyongyve I 1246116 +0200

Ivanyi Gyongyvér
allami féépitész
a tervtanacs elndke

Budapest, 2024.06.17.

'['olnai Zsolt épitész, vezetd tervezd
E/1 01-4120, +36 20 973 4048, zsolt@cubocsoport.hu
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