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1./ A MEGBIizZAS

Cubo Epitészcsoport Kft. (1113 Budapest, Vincellér utca 18., képviseli: Tolnai Zsolt tgyvezetd)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnoki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.,
képviseli: Muszely Péter igyvezetS) szamdra. A megbizds szerint a szakért6i feladat a Budapest VII.
kerulet, Kirdly utca 11. szam (34201/3 helyrajzi szam) alatti ingatlanon 1évé épliletben tapasztalhatd
vizesedés szakértbi vizsgdlata, a kivaltd okok, valamint a javitdsi méd meghatarozasa.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épit6mérnok, épliletszigetel6 szakmérnok,
éplletenergetikai szakmérnok, igazsagligyi szakért6 (szakterillet: éplletszerkezet, épitési
szakipar, éplletfizika, éplletenergetika, épitési beruhdzas, ingatlan-értékbecslés), a MOLIMENT
Mérnoki Kft. Ggyvezetbje elfogadta a megbizast.

Tekintettel arra, hogy az épulet miemléki védettséggel rendelkezik (Mlemléki Térzsszam: 15592,
Azonositd: 839), a szakért6i munkaba bevonasra keriilt Szutor Tamas okl. épitészmérnok,
épuletszigetel§ szakmérnok, mlemlék-épiletdiagnosztikai szakérts, épuletenergetikai tanusitd is.

2./ ELOZMENYEK

Az ingatlan tulajdonosa (Budapest VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata) az épiilet utcai
homlokzatanak és kapubejardéjanak felujitasat tervezi. Tekintettel arra, hogy vizesedési problémak
tapasztalhatok az épileten, melyek a rendeltetésszer( hasznalatot korlatozzak, sziikségessé valt a
probléma okainak szakértéi vizsgalata, és lehetséges javitasi mdédjainak meghatarozasa.

3./ A SZAKERTOI FELADAT

A megbizas értelmében a szakért6i feladat a Budapest VII. keriilet, Kirdly utca 11. szam alatti
épulet vizsgdlata alapjan a kdvetkez8 kérdések megvalaszolasa:

1. Milyen vizesedéssel 6sszefliggd problémak tapasztalhatok az épiileten?

2. Mia hibdk oka?

3. Ertékelje a kialakult helyzetet!

4

Hogyan lehet javitani a hibakat?

4./ A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

4.1./ HELYSZINI SZEMLE

Jelen szakértGi vélemény helyszini szemrevételezéses, miszeres és mintavételezéses vizsgalati
madszerrel készilt, valamint laborvizsgalatokra is sor kerilt. A helyszini szemlére elGzetes
egyeztetés utan elGszor 2024. aprilis 8-an, majd a mintavételezésre aprilis 29-én kerilt sor. A
szemlék soran a vizsgalt éplilet érintett részei részletesen bejarasra és felmérésre keriltek.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO
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4.2./ AZ ALTALANOS DIAGNOSZTIKAI MODSZER ISMERTETESE

Az éplletdiagnosztikai vizsgalat a meglévd épliletek altalanos és részletes allapot-meghatarozo
maodszere. Mivel minden esetben 6sszetett m(iszaki allapotrdl van szé, ez mindig egyitt jar az
altalanos épitészeti, az éplletszerkezeti, a teherhordd szerkezeti és adott helyzettél, az adott
szakért6i feladattél fliggben az éplletgépészeti és az éplilet elektromos allapotfelméréssel.

A megépllt szerkezetek diagnosztikai vizsgalata 6nmagaban is 6sszetett feladat. Kapcsolatban
van a rendeltetésszerd funkcidval, a tartdszerkezeti rendszer felépitésével (hardntfalas,
hosszf6falas, vazas stb.), az épuletszerkezeti felépitéssel (alkalmazott épit6anyagok,
rétegz6dések, szerkezeti vastagsagok, csomoponti kialakitasok stb.), valamint az épiletekkel
szemben tamasztott igényekkel, kovetelményekkel (akusztika, hétechnika, szarazsag,
tlizbiztonsag, higiénia stb.).

A felsorolt, latszélag nem kifejezetten épliletszerkezeti problémdknak legtobb esetben
hasznalati—funkcionalis vonzata is van. A megéplilt szerkezetek diagnosztikai vizsgalatanak célja
tehat, hogy a rendelkezésre 4all6 dokumentumok és az Ujabb vizsgalati adatok alapjan
meghatdrozza az adott megépiilt szerkezetek miszaki allapotat, és ezt figyelembe véve dontsén
azok rendeltetésszer( funkciondlis hasznalatra valé alkalmassagardl, késébbi fejlesztésérdl. Az
igy szerzett mdszaki informdciok alapjan hatdrozhaték meg az épllet tovabbi sorsaval
kapcsolatos tovabbi teendék.

A mdszaki allapot fellilvizsgalat tehat az altaldnos allapotvizsgalaton tulmenden lényegében
éplletszerkezeti felllvizsgdlatot jelent.

Az épliletdiagnosztikai vizsgalatokat az alabbi sorrendben célszer( elvégezni:
e alapadatok beszerzése,
o éplletszerkezet-meghatdrozas, épliletszerkezet-azonositas,
e épiletszerkezetek muszaki allapotanak felllvizsgalata, hibafelderités, karvizsgalat,

e a felllvizsgalati eredmények értékelése, épiiletszerkezeti kovetelmények igazolasa,
éplletszerkezetek mindsitése, dontések,

e valamint az épllet rendeltetésszerli hasznalatdhoz szilikséges miszaki teenddk
meghatarozasa.

Az alapadatokbdl a vizsgdlatot megel6z6en szerzett muszaki informacidk segitséget adnak a
részletes éplletszerkezet meghatarozashoz és legtobb esetben meghatarozzdk a vizsgalat
lebonyolitasanak modszerét.

Az éplletszerkezetek allapotat alapadatként helyszini szemrevételezéssel is meg lehet
hatarozni. Ennek soran a vizsgalat idépontjaban szemmel lathaté karosodasok egy része is
el6zetesen felmérhetd és ez a tovabbi, részletes vizsgdlatok médszerét meghatarozza.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO 4
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4.3./ MUSZERES VIZSGALATOK

A szemle sordn nedvességmérGs vizsgalatokra is sor kerilt. A mérés sordan TESTO 616 tipusu
anyagnedvesség méré mdszer kerilt alkalmazasra. A mdszer a vizmolekuldk azon képességét
haszndlja fel, hogy azok képesek az elektromos mez&ket tompitani és ezaltal azokat modositani.
Az elektromos mez6 a kapcsoldlemezen keresztil benyomul az anyagba, és mintegy 5 cm
mélyen mérémez6t alakit ki. A mérési eredmény kijelzése tomegszazalékban térténik, ami az
anyag szaraz tOmegével van 0Osszehasonlitva. A kovetkezd tablazat szerint mindsitheté a
szerkezet:

Nedvességi fokozat Tomeg% Telitettség
légszaraz <4dm% <20%
kissé nedves 4-8m% 20-40%
koézepesen nedves 8-12m% 40-60%
er6sen nedves 12-16m% 60-80%
vizes - >80%

4.4./ LABORVIZSGALATOK

A laborvizsgalatok célja egyrészt a tényleges nedvességtartalom megallapitdsa, mely az el6z6
pont szerinti tablazat alapjan értékelhetd, masrészt a falazatban lévé vizoldhatdé sétartalom
meghatdrozasa. A szerkezetbe felszivodé nedvesség ugyanis magaval viszi a benne |év6 oldott
anyagokat is, majd miutdn a viz a felileten elpdrolog, a s6k visszamaradnak. Ezek fajtajabdl
lehet kovetkeztetni a viz eredetére (talajviz, szennyviz, csapadék stb.), mennyiségiik pedig utal a
nedvesedés mértékére, valamint meghatarozza a felljitds lehetséges maddjait. A sétartalom
alapjan a kovetkez6 tablazatok szerint mingsithet6 a szerkezet:

Sészennyezettségi fokozat Soétartalom

alig sdszennyezett <0,1 témeg%

kissé sdszennyezett 0,1-0,5 tomeg%
kbézepesen sészennyezett 0,5-1,5 tdmeg%
erésen s6szennyezett 1,5-2,5 tomeg%
kiemelkedGen sészennyezett _

OSSZES OLDHATO SOTARTALOM [tomeg%]

Csekély terhelés Kozepes terhelés Magas terhelés
Kloridok <0,20 0,20-0,50
Nitratok <0,10 0,10-0,30
Szulfatok <0,50 0,50-1,50

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO >
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5./ JOGSZABALYI ES SZAKMAI ELOIRASOK

77 7

5.1./ FIGYELEMBE VETT JOGSZABALYOK ES SZAKMAI ELGIRASOK

A szakvélemény készitése sordan a kovetkez6 jogszabalyok és szakmai elGirasok keriiltek
elsédlegesen figyelembe vételre:

— 1997. évi LXVI. torvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl (Etv.),

— 253/1997. (Xll. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepulésrendezési és épitési
kévetelményekrdl (OTEK),

\

2/2019. sz., Epitésiigyi Mszaki Iranyelv — Falazott szerkezetek nedvesség- és sdvizsgélata,

3/2022. . sz., Epitéstigyi MUszaki Iranyelv — Falazott szerkezet(i épiiletek talajbdl szarmazd
nedvességhatdsok és sok elleni utélagos védelmének tervezése,

\J

— Epliletszigetel6k, Tet6fedSk és Badogosok Magyarorszagi Szovetsége (EMSZ) altal kiadott
Talajnedvesség és talajviz elleni szigetelések tervezési és kivitelezési iranyelvei.

5.2./ EPULETEKKEL SZEMBEN TAMASZTOTT KOVETELMENYEK

Az éplletek létesitésére vonatkozd kovetelményeket az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szabdlyozza.

A jogszabaly egyes elGirasai a kovetkezdk (kivonat):
50. § (3) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint

a) az dllékonysdg és a mechanikai szildrdsdg,

b) a tiizbiztonsdg,

c) a higiénia, az egészség- és a kérnyezetvédelem,

d) a biztonsdgos haszndlat és akaddlymentesség,

e) a zaj és rezgés elleni védelem,

f) az energiatakarékossdg és hévédelem,

g) az élet- és vagyonvédelem, valamint

h) a természeti eréforrdsok fenntarthaté haszndlata
alapvetd kdvetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvdrdsoknak.
(3a) Az alapveté kévetelmények kielégitését a vonatkozo magyar nemzeti szabvdny
alkalmazdsdval vagy mds, a kévetelmények legaldbb ezzel egyenértékdii teljesitését biztosito
megolddssal lehet teljesiteni. Epitményeket ugy kell tervezni és megvaldsitani, hogy - a tervezési
programban meghatdrozott tipusu - megujuld energiaforrds berendezésének beépitési vagy
csatlakozdsi lehetdsége az épitmény szerkezetének jelentGs mértékli megbontdsa nélkiil
biztositott legyen.

(4) Epitési célra szolgdlé anyagot, szerkezetet, berendezést épitménybe beépiteni csak a
jogszabdlyokban meghatdrozott feltételek szerint szabad.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO
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(5) Az épitményt és annak részét, szerkezetét, beépitett berendezését és vezetékrendszerét ugy
kell tervezni és megvaldsitani, hogy azok karbantartds, korszeriisités, esetleges csere céljabdl - a
csatlakozd szerkezetek dllékonysdgdnak veszélyeztetése nélkiil - hozzdférheték legyenek,
valamint azok a magyar nemzeti szabvdnyok dltal megkévetelt biztonsdggal

a) felelienek meg a tervezett vagy becsiilt élettartamuk alatt - a rendeltetési céljuknak
megfelelé biztonsdggal - az dllékonysdg és a mechanikai szildrdsdg, valamint a
rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlat kévetelményeinek,

b) nydjtsanak védelmet a vdrhaté hatdsok okozta drtalmak ellen az épitmény
rendeltetésszer(i haszndlata sordn, és

c) felelienek meg és dlljanak ellen a varhaté mértékli terheléseknek, hatdsoknak.

Higiénia, egészség- és kérnyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az 6nadllo rendeltetési egységet, helyiséget ugy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetékhdlozatot ugy kell megvdlasztani és beépiteni, hogy a kérnyezet higiénidjat és a
rendeltetésszerii haszndldok egészségét ne veszélyeztesse
a) mérgez6 gdzok keletkezése és kibocsdtdsa,
b) légszennyezb és mds veszélyes anyagok keletkezése,
c) veszélyes sugdrzds,
d) szennyezett viz, féld, szildrd és folyékony hulladék,
e) az épitmény feliiletein kdros nedvesedés keletkezése, megmaraddsa,
f) elektrosztatikus feltéltédés,
g) vegyi és korrdzids hatds,
h) biologiai kartevék megtelepedése, elszaporoddsa,
i) kdros mértékdii zaj és rezgés,
j) fényszennyezés.
(2) Az épitmények megvaldsitdsa és rendeltetésszerii haszndlata sordn biztositani kell
a) a helyiségek rendeltetésének megfelel6 szell6zési, fiitési, természetes és mesterséges
meagvildgitdsi lehetbséget,
b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpdra, iizemi viz stb.) elleni
védelmét, a pdratartalom kicsapoddsa elleni védelmét,

c) megfelel6 mennyiségii és minéségii haszndlati és ivovizet,

d) a haszndlat sordn keletkez6 szennyviz és flistgdz elvezetésének lehetdségét, a
hulladékok atmeneti taroldsanak és eltavolitdsdanak lehetdségét,

e) az elGirt mértékd féldelést és villamvédelmet,
f) atisztithatdsdg és a karbantarthatdsdg lehetbségét,

g) az egyes 6ndllé rendeltetési eqgységek egymdstdl fliggetlen, zavartalan rendeltetésszerii
haszndlati lehetbségét.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO
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Energiatakarékossdg és hévédelem

56. § (1) Az épitményt és annak részeit ugy kell tervezni és megvaldsitani, ehhez az épitési
terméket megvdlasztani és beépiteni, hogy a rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlathoz
szlikséges energiafelhaszndlds a lehet6 legkisebb legyen. A megujulé energiaforrdsbdl szarmazo
energia felhaszndldsdnak lehetéségét a tervezési programban minden esetben vizsgdlni kell.

(2) Az épitmény térelhatdrolo szerkezetei és épliletgépészeti berendezései — az energetikai, a
hétechnikai és a tlizvédelmi elSirdsoknak megfeleléen — egyiittesen legyenek alkalmasak a
helyiségek rendeltetésének megfeleld, eldirt Iégdllapot biztositdsdra.

Epitmények egyes hatdsok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az dllékonysdgot, mechanikai szildrdsdgot és a
rendeltetésszer(i haszndlatot veszélyeztetd vegyi, korrdzids és bioldgiai hatdsoktdl, tovabbd a
viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpdra, csapadékviz, lizemi viz, pdra stb.) kdros
hatdsaival szemben.

(2) A talaj iranyabdl hato nedvességhatdsok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a
huzamos tartézkoddsra, az értékek és mlikincsek tdroldsdra szolgdld helyiségeket, tovdbbd
minden olyan helyiséget, amelynek rendeltetése ezt sziikségessé teszi, valamint minden olyan
épliletszerkezetet, amely nedvesség hatdsdra jelentds szildrdsdgcsékkenést vagy egyéb
kdrosoddst szenvedhet.

Mindezek alapjan kijelenthet6, hogy nem csak altalanos elvaras, hanem jogszabalyi
kovetelmény is az épliletek vizesedésének elkeriilése, megakadalyozasa

5.3./ ALTALANOS SZAKMAI SZABALYOK

Az el6bbieken tulmendéen az épiileteknek a kovetkez6 kdvetelményeknek is meg kell felelnitik:
Epiiletszerkezeti kovetelmények

A szerkezeteknek azok tipusatdl fligg6en kiilonb6z6 kovetelményeket (pl. merevség, szilardsag,
hGatbocsatads, nedvességgel szembeni ellendllas, kopdsallésag, rogzités, egyiuttdolgozas stb.).
Ezeket a kovetelményeket nem jogszabalyok, hanem szabvanyok illetve mszaki iranyelvek,
gyartéi elGirasok szabdlyozzak.

Funkcionalis kovetelmények

Az éplleteknek és szerkezeteiknek alkalmasnak kell lennie a megfelel6 hasznalatra,
hasznosithatésagra.

Esztétikai kovetelmények

Az épilet az épitészeti szandék és kifejezés hordozdja, tehdat szerkezeteinek, fellleteinek
kedvez§ kialakitasa, azaz anyaguknak, szinliknek helyes megvalasztasa és egyes elemeinek szép
és aranyos formalasa alapvets kovetelmény.

Kiviteli és gazdasagossagi kovetelmények

A megépllt szerkezetek tartésak legyenek, a varhato élettartam el6tt ne menjenek ténkre, ne
igényeljenek rendszeres javitast.

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO 8
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5.4./ SZARAZSAGI KOVETELMENYEK

A védendd helyiség rendeltetésétél fliggben eltér6 szdrazsagi kovetelmények kilonboztethetbk
meg:

Teljes szarazsagi igény (porszarazsag)

Huzamos emberi tartézkodas céljara (pl. lakas, iroda, munkahely, korhaz, iskola), nedvességre
érzékeny technoldégidkkal tGzemeld, vagy ilyen anyagok tarolasara (pl. papir, élelmiszer, vegyi
anyagok, mikroelektronika) szolgald tereknél a relativ paratartalom fels6é hatarértéke a
meghatdrozo. llyen kovetelmény esetén a szerkezeteken nedvesség atszivargasa nem
engedheté meg. Ennek kielégitéséhez a nedvességokozé fajtajatol fuggé teljesitményd
vizhatlan szigetelés szlikséges.

Fokozott szarazsagi igény

A szerkezeten — kilon szabvanyokban 24 ora alatt egységnyi fellletre vonatkozdéan -
meghatdrozott paramennyiség athatolhat a szerkezet karositasa nélkiil, de ennek azonos id6
alatt el kell parolognia. A szerkezeteken nedvesség atszivargasa nem engedhet6 meg. A
légnedvesség szabalyozdsa ilyen terekben kizardlag gépészeti eszkozokkel biztosithato.
Nedvesség elleni utélagos védelem esetén abban az esetben alkalmazhatd, ha a korabbi
rendeltetés nem valtoztathatd és teljes szarazsdgot igényelne, valamint ha a szerkezetek
szaraddsa nem biztosithatd a haszndlatbavétel el6tt.

Viszonylagos szdrazsagi igény

A szerkezeten — kulon szabvanyokban 24 6éra alatt egységnyi fellletre vonatkozéan -
meghatdrozott vizmennyiség dathatolhat a szerkezet kdarositasa nélkil, de nedvesség
atszivargdsa nem engedhet6 meg. A légnedvesség szabdlyozasat legaldbb szell6ztetéssel
biztositani kell. Viszonylagos szarazsag engedhetdé meg gardzsokban, tlizel6anyag, valamint
nedvességre nem érzékeny iparcikkek és élelmiszerek (pl. z6ldség, gylimolcs, bor) tarolasara
szolgdld helyiségekben, valamint o&vohelyeken. A viszonylagos szarazsagi kovetelmény
eléréséhez a nedvességokozd fajtdjatol fliggs teljesitményl vizzard szigetelést is lehet
alkalmazni.

KESZITETTE:
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5.5./ FOGALMI MAGYARAZATOK

Talajviz

Kétféle talajviz kiilonboztetheté meg:

(Allandé) Talajviz

A talajszemcsék kozotti tUregeket kitoltd, dllanddan meglévé szabad viz, amely nem aramlik. Az

éplletszerkezetekre a bemeriilési mélységtdl fliggd hidrosztatikai nyomast fejt ki.

Idészakos talajviz

Id6szakosan megjelend, elvezetés nélkil hidrosztatikai nyomast kifejté szivargd, réteg-, illetve
torlaszviz. Megjelenése lejt8s terepen és sik terepszint alatti lejtés vizzard talajrétegek esetén

minden esetben varhato.

e Szivargd viz:

leszivargott csapadékviz.

e Torlaszviz (duzzasztott viz): a lejt6s vizzaro talajréteg felett 0sszegylilt, az épilet altal

visszaduzzasztott viz.

A gyengén vizatereszts talajokban kialakitott munkagodorbe szivargo és felgyls viz is képezhet

Rétegviz: vizzard talajrétegek kdzott bezart talajviz.

idGszakos torlaszvizet, igy azzal azonos mddon kell kezelni.

Talajnedvesség

A talajvizbél a kapillaris felszivodas hatasara, a talajszemcsék felliletén megtapadt és vizfilmet

vizzard talajréteg felszinén felgyllemlett aramld talajviz és/vagy

képez6 ugynevezett kotott viz. A talajnedvesség nem fejt ki hidrosztatikai nyomast.
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1. dbra: Talajjal érintkez8 szerkezeteket éré nedvességhatasok
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6./ SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

6.1./ AZ EPULET FOBB SZERKEZETEI

A vizsgalt éplilet alapincézett, foldszint + haromemeletes, zartsoru beépités(, U alaprajzu, zart belsé
udvaros, fligg6folyosds, hagyomanyos szerkezeti kialakitasu. Klasszicista épiilet, utcai homlokzatan
szecesszios részletekkel. A lakohaz 1812-ben épilt Pollack Mihaly tervei szerint, eredetileg két
emelettel, melyre késGbb tovabbi egy emelettel bévitettek. Az éplilet utcai szarnya kéttraktusos,
nyeregtetds, az udvari éplletszarnyak egytraktusosak, félnyereg-tetések.

Az alapozas vélhetSen vegyes szerkezet( savalap, a felmend falak dontéen tomor téglabdl, részben
terméskébél (mészkébol) épultek. A homlokzat vakolt, kiegészité homlokzati hészigetelés nem
készilt. Az éplilet utcai homlokzati része kélabazattal elldtott. A pince és a foldszint felett
dongaboltozat, a fels6bb szinteken csapos gerendas fafodém készilt. A teté hagyomanyos
acsszerkezet( magastetd, keramia cserépfedéssel. A nyilaszardk faszerkezet(iek.

6.2./ A SZEMLE SORAN TAPASZTALT MUSZAKI ALLAPOT BEMUTATASA

A helyszini szemle soran a kovetkezé miszaki allapot volt tapasztalhaté:

1. kép: 2. kép:

Az épiilet utcai homlokzata Vakolatlevalds az utcai homlokzaton

4. kép:

Az épilet kapualja Udvari homlokzat részlete

KESZITETTE:
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5. kép: 6. kép:

Nedves fal a kapu mogott Foldszinti Gzlethelyiség falazata

7. kép: 8. kép:

Az épiilet pinceszintje Pincefal

6.3./ MERESI EREDMENYEK

A helyszini nedvességmérések tobb mérési helyen nedves szerkezeteket jeleztek.

9. kép: 10. kép:
Kapualj fala, er6sen nedves szerkezet Kapualj fala, nedves szerkezet
KESZITETTE:
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A mérési eredmények helyenként hektikusan alakultak, vélhet6en az eltéré falazati és vakolati
anyagoknak kdszonhetéen, de altalanossagban elmondhatd, hogy az alsébb részeken magasabb
nedvességtartalom volt mérhetd, mint feljebb, mely kapillarisan felszivédé nedvességre utal. Az
es6tdl védett helyeken is magas volt a nedvességtartalom, s6t, egyes esetekben még magasabb
is, mivel itt jellemz6en a napsutéstdl is védve, takarasban voltak a fellletek, igy a napsugarzas
szarité hatdsa nem érvényesil.

6.4./ MINTAVETELI EREDMENYEK

A szakért6i munka soran laborvizsgalatokra is sor kerlt furatpor- és vésett mintak alapjan. A
mintakat a foldszinten a terepszint (vagy a kélabazat) felett (Alsé) és 1 m-es magassagban (Felsd),
két mélységben, a falsiktdl kb. 5 cm-re (Kllsd) és falkbzépen (Bels6) vettiik. A mintak jeldlése ez
alapjan: AK: alsd-kilsG, AB: alsd-belsd, FK: fels6-kiilsd, FB: fels6-belsd. A vésett mintdk ,,V” jelolést
kaptak, azokon telitési nedvességtartalmat vizsgaltunk.

A kils6 mintak esetén nedvességtartalom és sotartalom, a bels6 mintak esetén csak
nedvességtartalom vizsgalat tortént. Ahol az Osszes sotartalom elérte a 0,5 m/m%-ot, ott az
anionok tipusa is meghatarozasra kerdilt.

A mintavételi helyek:

Jelmagyarazat:

O1 mintavételi pont helye és szdma

KESZITETTE:
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11. kép: 12. kép:

1-es mintavételi hely 2-es mintavételi hely

13. kép: 14. kép:

3-as mintavételi hely 4-es mintavételi hely

15. kép:

5-6s mintavételi hely

KESZITETTE:
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A laborvizsgalati eredmények a kovetkezdk:

. Vizoldhaté

Minta | Nedvességtartalom Nedvességi oH ségs:jzm Sészennye- cr so,” NO;

jele % (m/m) fokozat % (m/m) zettség % % %
(m/m) | (m/m) | (m/m)
1AK 3,5 légszaraz 10,3 1,1 kozepesen 0,11 0,36 0,21
1AB 4,5 kissé nedves
1FK 5 kissé nedves 9 ‘ ‘ 0,29
1FB 9,6 kozepesen nedves
1AV 2,8 légszaraz
2AK 3,8 légszaraz 9,2 1,34 kozepesen 0,19 0,47 0,21
2AB 5 kissé nedves
2FK 1,4 légszaraz 8,5 1,19 kozepesen 0,23 0,04 -
2FB 1,4 légszaraz
2FV 0,6 légszaraz
3AK 0,5 légszaraz 9,9 0,46 kissé - - -
3AB 1,4 légszaraz
3FK 0,3 légszaraz 11,6 0,57 kozepesen 0,02 0,25 0,01
4AK 1,6 légszaraz 9,8 1,18 kozepesen 0,16 0,44 0,12
4AB 1,8 légszaraz
4FK 0,8 légszaraz 12,7 1,88 erGsen 0,02 0,1 0,02
4FB 0,3 légszaraz
5AK 0,6 légszaraz 8,7 2,25 erésen 0,2 1,15 0,08
5AB 2 légszaraz
5FK 0,5 légszaraz 9 0,54 kozepesen 0,04 0,27 0,04
5FB 0,5 légszaraz
Az 1AV jel(i minta maximalis telitési vizfelvétele: 14,0 % (m/m), telitettsége: 20,0 %,
a 2FV jeld minta maximalis telitési vizfelvétele: 16,7% (m/m), telitettsége: 3,6%.
KESZITETTE: 15
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A mintdk nedvességtartalma nem magas, nagy résziik légszéraz, de kissé és kdzepesen nedves is
el6fordul. Jellemz6en az alsg, ill. belsé mintak nedvesebbek, mint a fels6k, valamint a kilsék. Ez a
karakterisztika alulrél jové nedvességre utal, vagyis minden bizonnyal a talajnedvesség szivédik fel a
falakba, és a fal fellletén elpdarolog. Ezen tulmenéen a homlokzatra jutd csapdesd, valamint a
felszinre hulld, és a labazathoz folyd csapadék okoz tovabbi vizesedést.

Sétartalom szempontjabdl nagy a széras, valamelyik csak kissé sdszennyezett, ugyanakkor van tébb
kdzepesen és néhany erdsen vagy kiemelked&en sdszennyezett minta is. Tébb mintaban kozepes,
ill. magas a nitration jelenléte. Ez fekalids szennyezGdésre, Uriilék tartalmu talajvizre, esetleg
csatornaszivargasra utal. Két helyen kozepes, egy helyen magas a kloridion tartalom, mely szintén a
szennyviz jelenlétét jelezheti, de a téli s6zas hatasa is benne lehet. Ezen sék jelenléte a higroszképos
tulajdonsaguk miatt kedvezétlen, ugyanis a levegd nedvességtartalmat is képesek megkotni, ezaltal
nedvesitik a szerkezetet, valamint feloldédva, majd Ujra kristalyosodva karositjak a vakolatot,
falazatot. A szulfation a talajviz/talajnedvesség jelenlétére utal.

6.5./ MUSZAKI ALLAPOT ERTEKELESE

A helyszini szemrevételezéses és mlszeres vizsgalatok, valamint a laborvizsgalati eredmények
alapjan megallapithatd, hogy korabbi és aktiv vizesedésre utald jelek tapasztalhatok az épiilet
korité falainak ldbazati részein. A kialakult allapotot tobb szempont miatt is meg kell szlintetni:

e Huzamos emberi tartdzkodasra szolgdld terekben kdvetelmény a porszarazsag.

e A nedvesedés allagvédelmi szempontbdl sem elfogadhatd. A nedves szerkezetek, ill. a
fellletképzések (vakolat, glett, festés, tapéta) ugyanis hamarabb mennek tonkre,
élettartamuk jelentdsen lerdvidil a nedvességterhelés hatdsara.

e A nedves felileteken meg tudnak telepedni a penészgombdk, megindulhat a
penészesedés.

e A vizesedéssel, penészesedéssel érintett helyiségek korlatozottan haszndlhaték, a
hasznalati komfort nagymértékben romlik.

e A penészesedés egészségligyi problémakat (pl. asztma, allergia) okozhat a helyiségben
huzamosabb ideig tartézkoddknak.

e A penésztél kellemetlenné, dohossa valik a levegé.
e Akarosodd szerkezetek miatt fokozott karbantartasra, gyakoribb felujitasra van sziikség.

e A nedves szerkezetek gyengébb hészigetel6 képességgel rendelkeznek, igy romlik az
épulet energiahatékonysaga.

o A gyengébb hészigetel6 képességl szerkezetek belsé fellileti h6mérséklete hideg idéjaras
esetén alacsonyabb, mely fokozza a penészképz&dést.

o KedvezGtlen a penészes fal, a levald vakolat és festés, valamint az elszinez6d6 feliiletek

l[atvanya is, igy esztétikai problémak is fellépnek.
Mindezen okok miatt a vizsgalt épiilet nem elégiti ki az épiiletekkel kapcsolatban tamasztott
allagvédelmi, tartdssagi, szdrazsagi, egészségiigyi, energetikai, gazdasagossagi, haszndlati és

esztétikai szempontokat. A kialakult m{iszaki allapot megsziintetése az épiilet rendeltetésszer(i és
biztonsagos, az elvarhaté hasznalati komfortot biztosito feltétele miatt elengedhetetlen.

KESZITETTE:
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6.6./ A VIZESEDESEK OKAI

A helyzet megértéséhez sziikséges tudni, hogy a talajban mindig szamolni kell nedvességgel. Ha a
talajviz szintje mélyebben is van, a talajszemcsék kozott mindig van nedvesség, mely egyrészt a
felszinrdl beszivargd csapadékbodl, masrészt a talajvizbdl felszivédd nedvességbdl adddik Gssze.
Mivel a falat alkotd tégla is porusos szerkezetl (mint a talaj), igy ha kilon szerkezet nem
akaddlyozza meg, akkor a nedvesség abba is fel tud szivddni. Ez a jelenség az un. kapillaritas,
magyar nevén a hajszalcsovesség. A kapillaritas az a fizikai jelenség, melynek soran a folyadékok
képesek szlk, keskeny térben a gravitacids er6 ellenében is mozogni, vagyis a
kozleked6edények elve nem érvényesiil.

A kapillaris jelenség a folyadék és az azt koriilvevd csé kozotti intermolekularis er6k miatt [ép
fel. Ha a cs6 atmérGje elegendGen kicsi, akkor a fellileti fesziiltség, valamint a folyadék és a cs6
kozotti adhézids erGk egylittes hatasa felemeli a folyadékot a gravitacio ellenében.

Mivel az alapvetd épit6anyagok (tégla, k6, habarcs, beton stb.) kisebb-nagyobb mértékben
pordzusak, a falszerkezetben lévé mikrokapillarisokon keresztiil a nedvesség a talajbol
fokozatosan felfelé, ill. a szerkezet belseje felé tud mozogni. Ugyanez a jelenség jatszodik le a
talajban is, hiszen a talajviz szintje sokszor alacsonyabban van, mint az éplilet, a talaj mégis
nedves, hiszen annak hézagai szintén kapillarisként m(ikodnek.

A talajban |év6é nedvesség mellett szamolni kell a homlokzatra jutd, ill. a felszinre hulld
csapadékkal is, mely kdzvetlendl is tudja aztatni az éplletet, kiilondsen, ha az épiilet korili felszin
lejtésviszonyai nem megfelel6ek, vagy ha vakolata, labazata hianyos.

Egy nem hasznositott (szigeteletlen) pincével rendelkezé épiletnek a kovetkezd szerkezetekre
van szliksége ahhoz, hogy védett legyen a talajbdl és a csapadékbdl szarmazo nedvesség ellen:

e vizszintes falszigetelés (a fal keresztmetszetében),

e padldszigetelés,

e |abazatszigetelés,

o |3bazati szerkezet (nedvességre nem érzékeny hdszigetelés, vakolat vagy burkolat),
e homlokzatképzés (h6szigetelés, vakolat, burkolat),

e felszini vizelvezetés.

homlokzatképzés

padldszigetelés

ldbazatszigetelés i /

labazat Vi |

= VA

felszini vizelvezetés

vizsz. falszigetelés

2. bra: Eplilet nedvesség elleni védelmének sémdja

KESZITETTE: 1
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A vizsgalt esetben egyértelm(ien kijelenthetd, hogy nem megfelel§ az épiilet talajnedvesség elleni
szigetelése. Ha késziilt is ilyen szerkezet az épités koranak altalanos muszaki szinvonalan, az mara
mar tonkrement, igy funkciéjat nem tudja ellatni.

A hidnyzé, ill. tonkrement szigetelések miatt a talajnedvesség folyamatosan ,tamadja” a
szerkezetet. A viz a kapillaritas elvén fel tud szivdédni a falazat pdrusaiban, és a szerkezetet
atnedvesiti. A falazat belsejébe felszivddd nedvesség az oldalfalak felliletén prébal elparologni.
Tekintettel arra, hogy egyes szerkezetek (pl. diszperzids festék) gatoljdk a kiparolgast, igy a
nedvesség egyre feljebb huzédik a falazatban, ill. megprobalja ,ledobni” a falon 1évé rétegeket. A
nedves felliletek pedig tdptalajt biztositanak a penész szamara.

A helyzetet sulyosbitja, hogy a korabbiakban parazaré tulajdonsagu cementes vakolattal tortént a
javitas, mely a nedvesség feljebb hlizéddsat eredményezte. Szintén kedvez6tlen, hogy tobb
helyen hidnyzik a vakolat, igy a csapadék is kozvetlenil tudja tamadni a falazatot.

Megjegyzend6 tovabba, hogy a rendelkezésre allo szakirodalmi adatok szerint a vizsgalt ingatlan
kornyezetében magas a mértékado talajvizszint, igy a talajviz idénként elérheti a pinceszintet is,
vagyis vizbetorés sem kizart.

6.7./ JAVASLAT A TOVABBI TEENDOKRE

Mindenekel6tt a probléma okat kell megsziintetni, vagyis meg kell oldani az épilet utdlagos
nedvesség elleni védelmét, el kell latni az éplletet minden sziikséges helyen megfelel6
szigeteléssel:

o afal keresztmetszetében (vizszintes falszigetelés),
e apadlé feliiletén (padldszigetelés),
e alabazaton (figgbleges labazati szigetelés és labazati szerkezet).

A padldszigetelés a padozati rétegrend felbontasat kdvetéen bevonati vagy lemezes szigeteléssel
biztosithatd (ezzel egyidejlileg a padozati rétegrend is korszerUsithet6).

A labazaton cementkotésl bevonatszigetelés alkalmazasa javasolt. Gondoskodni kell tovabba a
ldbazat mechanikai védelmérdl, ill. az épillet korili megfelelS vizelvezetésrél is, hogy az éplilet
falazatanak nedvességterhelése a lehet6 legkisebb legyen.

A vizszintes falszigetelés esetén specidlis utélagos szigetelési eljarasra van szikség. Az utdlagos
vizszigetelési megoldasok legkorszerlbb mddja az injektdlds. Ennek tobb valtozata létezik mind
a felhasznalt anyagok, mind pedig az injektalas helye, médja szerint.

Injektdlas soran a falazatba furt lyukakon keresztiil olyan anyagot juttatnak a szerkezetbe, mely
vagy viztaszitova teszi a kapillarisok belsé fellletét (hidrofobizalas), ezaltal megakadalyozza a
viz felszivoddsat, vagy a pdérusokat kitoltve elzdrja a viz Utjat.

Az injektaldsra alkalmas anyagok tarhaza rendkiviil széleskord. Léteznek kiilonbdzé folyadékok,
gyantak, gélek, habok, krémek, habarcsok, melyek koziil egyeseket a megvasarolt allapotukban
kell a szerkezetbe juttatni, mdasokat a helyszinen kell bekeverni tébb komponensbdl az
injektalas el6tt (vagy kozben). Egyes anyagok mar o6nmagukban alkalmasak a porusok
tomitésére vagy hidrofdbizaldsara, mig masok kémiai reakcidk hatasara térhaldsodnak,
szildrdulnak, igy vdlnak alkalmassa a feladatra.

KESZITETTE:
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A vizzdrat ki lehet alakitani egy vizszintes vonalban (a lemezes szigetelések analdgidjara), de
injektdlhatd akar egy teljes faltomb is (tombinjektalas). Létezik tovabba olyan mddszer, mellyel a
szerkezet mogé (pl. a talajba) juttatnak injektald anyagot, ezaltal ott alakitva ki egy ,,védvonalat” a
szerkezet és a nedvességhatds kozott (hattérinjektalas).

A vizsgalt esetben — mivel a pinceszint hasznositasat nem tervezik — javasolt injektalt
vizszintes vizzar kialakitasa. Megjegyzendé ugyanakkor, hogy allagvédelmi szempontbdl
hosszatavon megfontolandé a pinceszint nedvesség elleni védelme is.

A szigetelési munkalatok soran alapvetdé elvként betartandd, hogy a vizszigetelésnek
feltletfolytonosnak kell lennie. Tébb technolégia egyiittes alkalmazasa esetén sziikséges az
atmeneti részek fokozott figyelemmel torténd kialakitasa, vizzaré csatlakoztatasa.

A vizutanpodtlds megsziintetésén tul szikséges az atnedvesedett falak kiszaritasa,
somentesitése, a tonkrement fellletek helyredllitdsa. Ehhez le kell bontani a belsé
burkolatokat, le kell verni a karosodott vakolatokat, és uj, légpdrusos, un. felujitd
vakolatrendszert kell felhordani a felliletre.

Az erGsen sészennyezett felliletek esetén a falak sétalanitdsa is szlikséges, mert a fal mar annyi
sot tartalmaz, amennyit egy felujité vakolat mar nem tud kezelni. Ezek a hidroszkdpikus sék a
levegé nedvességébdl is képesek oldott allapotba kerilni, és kiszaradva ujra kristalyosodni,
karositva ezaltal a szerkezeteket.

A felujité vakolatrendszer esetén jelenleg kizardlag a WTA rendszer( feljitd vakolatrendszerek
rendelkeznek nemzetkodzileg elfogadott mUiszaki jellemz&kkel:

e magas porustartalom csekély kapilldristartalom mellett;
e magas paraateresztl képesség;
e hidrofébizalt pérusszerkezet;

e az er6s hidrofobizaldssal csokkentett kapillaris vezet6képesség csekély kapillaris
nedvességtranszportot eredményez a falazott szerkezet és a vakolat felllete kozott. A
kapilldarosokat megszakitdé nagy poérusokba keriil6 viz elpédrolog. igy a nedvesség
minddsszesen néhany mm mélyen tud a vakolatba behatolni és csak para formdjaban jut
a fellletre. Mindez csokkenti a vizzel oldott sok vandorlasat is és a sok a vakolati
rendszerben kristalyosodnak ki a fellilet sértetlensége és a rendszer paraatereszté
képességének valtoztatasa nélkiil;

e ahabarcs 6sszetételétdl és homogenitasatol fligg a hosszutavu mikodbképessége.

Felujitd vakolatrendszerrel nedves falak esetén is szaraz feliilet alakithato ki, ha a belsé6 klima a
szaradast lehetévé teszi.

KESZITETTE:
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A felujité vakolatrendszer tobb rétegbdl all. Az egyes rétegek kielégithetnek tobb feladatot is
vagy elmaradhatnak az adott helyszini feltételek (alapfeliilet jellemzGi, sészennyezettség stb.)

fliggvényében:
Soszennyezettség Rétegek Rétegvastagsag (mm)
1. guz <5
2. feltdjitdvakolat >20
Kissé sdszennyezett 1. guz <5
2. feltdjitdvakolat 10-20
3. felujitévakolat 10-20
) . . . 1. guz <5
Kozepesen, erGsen vagy kiemelked6en sészennyezett o
(< 4m%) és/vagy magas anionterhelés (< 1m%) 2. feldjitd alapvakolat 210
3. feldjitovakolat >15

A felujitd vakolatrendszer 6sszvastagsaga a 40 mm-t nem haladhatja meg.

A falak kiszaritasat kovetGen lehet teljes korlen helyredllitani a belsé helyiségeket. Fontos,
hogy légpdrusos vakolat esetén csak paraatereszté és gipszmentes glett, ill. fellletképzés
alkalmazhaté.

A konkrét javitasi munkdlatokat meg kell tervezni a megrendelGi igények és a szerkezeti adottsagok
figyelembe vételével (megfelel6 anyagvalasztds, szerkezeti csomoépontok kidolgozdsa, méretezési
szamitdsok, technoldgiai részletek stb.).

A tervezés és a kivitelezés soran figyelembe kell venni az EMSZ (EpiiletszigetelSk, Tetéfeddk,
Badogosok és Acsok Magyarorszagi Szovetsége) altal kiadott irdnyelveket, az EMI altal kiadott
Epitéstigyi Mdszaki Irdnyelveket, valamint a hatdlyos jogszabalyokban foglaltakat, kiilonds
tekintettel az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) elGirasaira.

Javasolt, hogy a kivitelezési munkalatokat ,hasonld” kijavitasi munkalatokban jartas, megfelel6
referencidakkal rendelkez6 szigetel6 szakcég végezze. A munkdlatok soran a szakmai szabalyok és
a munkavédelmi el6irdsok haladéktalanul betartandok.

KESZITETTE:
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7./ OSSZEFOGLALAS, SZAKERTOI VALASZOK

1. feladat:
Milyen vizesedéssel 6sszefligg6é problémak tapasztalhatdk az éplileten?
Szakértdi valasz:

Labazati vizesedések, fellleti elszinez6dések, festék- és vakolatlevdlds, penészesedés
tapasztalhato az épiilet korit6 falainak labazati-, pince- és foldszinti falazati részein.

2. feladat:
Mi a hibak oka?
Szakértdi valasz:

Nem megfelel6 az épllet talajnedvesség elleni szigetelése. Ha késziilt is ilyen szerkezet az épités
koranak altaldnos mdszaki szinvonaldn, az mara mar tonkrement, igy funkciéjat nem tudja ellatni.
Ennek kovetkeztében a talajban |év6 nedvesség kapilldris Uton felszivadik a falakba, és atnedvesiti
azokat. A szerkezetbdl elparologni prébalé viz karositja a vakolatot és a fellletképzést, ill. a vizes
fellilet taptalajul szolgal a penészgombaknak is.

3. feladat:
Ertékelje a kialakult helyzetet!
SzakértGi valasz:

A vizsgdlt épllet nem elégiti ki az épliletekkel kapcsolatban tamasztott allagvédelmi, tartdssagi,
szarazsagi, egészségligyi, energetikai, gazdasagossdagi, haszndlati és esztétikai szempontokat. A
kialakult mUiszaki allapot megsziintetése a bolcséde rendeltetésszer( és biztonsagos, az elvarhaté
hasznalati komfortot biztosito feltétele miatt elengedhetetlen.

4. feladat:
Hogyan lehet javitani a hibakat?
SzakértGi valasz:

A javitds mddja jelen szakvélemény 6.7. pontjaban kerilt altalanossagban bemutatasra.
Alapvet6en a labazati nedvesség bejutdsdnak megakadalyozasaval (labazati vizszigetelés),
valamint a kapillaris felszivddas megsziintetésével (falazatok injektdldsa, padldszigetelés
kialakitasa) harithatd el a tovabbi nedvesedés. A falazatok kiszaritasahoz légpdrusos vakolat
felhordasa is indokolt. Fontos, hogy a konkrét javitdsi munkalatokat meg kell tervezni a
megrendel&i igények és a szerkezeti adottsagok figyelembe vételével (megfelel6 anyagvalasztas,
szerkezeti csomoépontok kidolgozasa, méretezési szamitasok, technoldgiai részletek stb.).
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MUSZELY PETER IGAZSAGUGYI SZAKERTO 21



SZAKERTO! VELEMENY — BUDAPEST VII. KERULET, KIRALY UTCA 11.

8./ MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

Jelen szakért6i véleményt a Megbizé adatszolgdltatasara épitve, helyszini
szemrevételezéses, miszeres, és mintavételezéses vizsgdlatok alapjan, a szakmdban
ismert és elfogadott mdédszerek alkalmazasaval, legjobb szakmai tuddsunk szerint,
lelkiismeretesen készitettiik el.

A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkeziink.

A szakvélemény készitése soran figyelembe vettik a hatdlyos jogszabalyokban, valamint
a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

A megbizas teljesitése soran tudomasunkra jutott informacidkat, adatokat, lzleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezeljiik, azokat nem hozzuk harmadik fél tudomasara.

A vizsgalat targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltséglink nem all fenn, dijazasunk nincs 6sszefliggésben a
szakért6i megallapitasokkal.

A szakvéleményt elfogulatlanul, kiilsé koriilményektdl nem zavartatva készitettik el.

Minden felhaszndlt adat és informacid, melyek alapjan a szakvéleményt készitettik,
legjobb tudomasunk szerint megbizhatd forrdsbdl szdrmazik. A Megbizo altal
szolgaltatott adatok hitelességéért O tartozik felelgsséggel.

Az ingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottuk végre.

Nem nyilvanitunk véleményt jogi Ugyekben. Jelen Uggyel kapcsolatban felmerilt
jogvitakban vald kozrem(ikodés nem képezi a feladatunkat.

ElGzetes irdsbeli hozzajaruldsunk nélkil jelen szakvélemény tartalma sem részben, sem
egészében nem hozhaté nyilvanossagra sem nyomtatott, sem elektronikus formaban, és
nem maddosithatd, csak a megbizas szerinti ligyben hasznalhaté fel.

Budapest, 2024. mdjus 15.

=\ =27 |

Szutor Tamas

Muszely Péter
igazsagiigyi szakérté
ingatlan-értékbecslés, éplletszerkezet,
éplletfizika, épiletenergetika,
épitési szakipar, épitési beruhazas
szakteruleteken
Nyilvantartasi szam: 010622
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Muszely Péter

okl. épitészmérnok

mUlemlék épliletdiagnosztikai szakért6
okl. épliletszigetel6 szakmérnok
éplletenergetikai tanusitd

okl. épitémérnok
éplletszigetel6 szakmérndk
épuletenergetikai szakmérnok
igazsagligyi épitésligyi szakért6é

KESZITETTE:
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTO

22



1. MELLEKLET

MINTAVETELEZESRE VONATKOzZO
OROKSEGVEDELMI ENGEDELY



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Targy: Budapest VII. kerilet, Kiraly

Ugyiratszam: BP/ETDR-2601/3624-2/2024. : , 1y
ETDR azonosit6: 2024000228206 u. 11. szam alatti, 34201/3 helyrajzi
ETDR iratazonosité:  IR-000179203/2024 szamu ingatlan.
Ugyintézé: Sajti Zsuzsanna A meglévé lakéépllet tervezett
Telefon: 06-1/328 5886 feltjitasa miatt szikséges feltarasi
E-mail: orokseqvedelem@bfkh. gov.hu munkakra vonatkozé orokségvédelmi
' D engedély iranti kérelem ligye.
Miemléki torzsszam: 15592
MJT: 15001
Ugyfél neve: EVIN Nonprofit Zrt. Hiv. szam: -
Ugyfél cime: 1071 Budapest, Damjanich u. 12. szam  Melléklet: ETDR-ben

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban BFKH) hataskorében eljarva a targyi ingatlanra
vonatkozdan az aldbbi dontést hozom.

HATAROZAT

A EVIN Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich u. 12. szam, a tovabbiakban Epittet6) altal a BFKH el6tt
el6terjesztett kérelmére, a Budapest VII. kerllet, Kiraly u. 11. szam alatti, 34201/3 helyrajzi szamu — a
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata kiilén tulajdonaban Iévé — miemlék ingatlanon
a meglévd lakéépuletben (a tervezett felljitdshoz kapcsoléddan) a talajjal érintkezd szerkezetek
faldiagnosztikai vizsgalatahoz és a szakért6i vélemények elkészitéséhez szikséges roncsolasos
mintavételre vonatkozéan — a kérelem mellékleteként becsatolt tervdokumentacidban foglaltak szerint —

az 6rokségvédelmi engedélyt megadom.

Az 6rokségvédelmi engedély feltételei, figyelemfelhivasai éstajékoztatasai a kovetkezok:

- Ez az érokségvédelmi engedély nem mentesiti az Epittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez és a
majdani mikodéshez szikséges mas hatdésagi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzajarulasok
megszerzésének kotelezettsége aldl, valamint az épitési munkaval kapcsolatos polgari jogi igényt nem
dont el.

Jelen engedélytél orokségvédelmi engedélykoteles tevékenységek tekintetében eltérni csak az
eltérésekre vonatkozé ujabb orokségvédelmi engedély birtokaban lehet.

Ez az orokségvédelmi engedély a hatarozat végrehajthatova valasatol szamitott egy év utan hatalyat
veszti, kiveve, ha az engedély hatadlya meghosszabbitasra kerllt, vagy az engedélyezett tevekenységet
megkezdték, és két éven beliil a munkak befejezését bejelentették.

A hatésag az 6rokségvédelmi engedély hatalyat annak lejarta el6tt kérelemre a kildn jogszabalyban foglalt
feltételek mellett egyszer legfeljebb két évvel meghosszabbithatja. A hatésag az o6rokségvédelmi
engedély hatalyat annak lejarta el6tt akkor hosszabbitja meg, ha

a) az engedélyezett tevékenységre vonatkozd, az engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok
valtozasa az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy a jogszabalyvaltozasbdl eredd Ujabb
kovetelmények az orokségvédelmi engedély meghosszabbitasanak feltételeként eldirva teljesithetok,

vagy

Orékségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Korési Csoma S. Ut 53-55. - Levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 103.
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: w w w .kormanyhivatalok.hu
KRID: 422374158
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b) a tervezett tevékenység érdemben nem valtozott meg, vagy annak megvaltozasa a hatélyos
jogszabalyi kévetelményeknek megfelel, illetve kikotések elbirasaval megfeleltethetd.

Jelen orokségvédelmi engedély alapjan végzett tevékenység befejezését, a befejezést kovetdé 15
napon beliil be kell jelenteni BFKH-nak, a kilon jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

Felhivom a figyelmet arra, hogy orokségvédelmi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) kell sijtani azt a
természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetet, aki (amely)

— a Kkulturalis 06rokség védelmérdl szoéld térvényben vagy mas jogszabalyban engedélyhez kotott
tevekenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis 6rokségi
elemen engedély vagy tudomasulvétel nélkiil vagy attol eltéré6 moédon végzi,

— a vedetté nyilvanitott vagy e torvény erejénél fogva védelem alatt allé kulturalis Orokség elemeit
jogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

— avedett kulturdlis 6rokségi elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

A munka csak a kerileti 6nkormanyzat zajrendeletében meghatarozott idében végezhetd.

Felhivom a figyelmet arra, hogy aki a jogszabaly altal el6irt bejelentési kotelezettségének nem tesz
eleget, 6rokségvédelmi birsaggal sujthato.

Jelen hatarozat a kozléssel végleges és végrehajthato.
Hatarozatom ellen fellebbezésnek helye nincs.

A dontés ellen az ligyfelek jogsérelemre hivatkozassal kozigazgatasi pert indithatnak, dontésem
kozlésétol szamitott 30 napon beliil.

Jogi képviseld nélkll eljar6 maganszemély a keresetlevelet BFKH-nal nydjthatjia be, a Févarosi
Torvényszéknek cimezve.

Jogi képviseld, illetdleg belfoldi székhellyel rendelkez6 gazdalkodd szervezet a keresetlevelet az
elektronikus Ugyintézés szabalyai szerint nyujthatja be.

A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara nincs halaszté hatalya.

Akinek jogat, jogos érdekét a kdzigazgatasi tevékenység vagy az azzal el6idézett helyzet fenntartasa sérti, a
kozvetlenil fenyegetd hatrany elharitasa, a \itassa tett jogviszony ideiglenes rendezése, illetve a jogvitara
okot add allapot valtozatlan fenntartdsa érdekében a birdsagtdl az eljarés soran barmikor azonnali
jogvedelmet kérhet.

Azonnali jogvédelem keretében kérheté a halaszté hataly elrendelése, a halaszté hataly feloldasa,
ideiglenes intézkedés, illetve elézetes bizonyitas elrendelése. A birdésag elrendelheti annak részleges vagy
teljes halasztd hatalyat. A halasztdé hataly elrendelése esetén a kdzigazgatasi cselekmény nem hajthatd
végre, annak alapjan jogosultsag nem gyakorolhatd, és egyéb modon sem hatalyosulhat.

A végrehajtas a kérelemnek a végrehajtast foganatosité szerv tudomasara jutasatdl annak elbiralasaig, de
legkésBbb az elbiralasra nyitva allé hataridd elteltéig nem foganatosithatd, kiveve, ha a kdzigazgatasi szerv
a cselekményét azonnal végrehajthatonak nyilvanitotta. A tudomasszerzésig foganatositott végrehajtasi
cselekmények a birésag eltéré rendelkezésének hianyaban hatalyban maradnak.

Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a birésag sem tartja szikségesnek, a birésag az lgy
érdemében targyalason kivil hataroz. Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben, az alperes a
védiratban kérheti. Targyalas tartasa a perbelépési kérelemben, illetve a perbevonasatél vagy a
perbeallitastol szamitott tizendt napon belll is kérhetd. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye.

A birésagi eljarasért az illetéktérvényben megallapitott illetéket kell fizetni. Nem kotelezhetd illeték fizetésére
az, aki a kilén jogszabaly szerint kdltségmentességet, vagy e torvény szerint illetékmentességet élvez.

A koézigazgatasi birésagi eljarasban a feleket illetékfeljegyzési jog illeti meg, a fél mentesil a birdsagi illeték
elézetes megfizetése aldl. Az illetéket az a fél fizeti meg, akit a birésag eljarasaban erre koételez.

A keresetlevél el6terjesztésére nyitva allé idében, a vonatkozé iratanyag BFKH Orokségvédelmi Osztalyan
elézetes idépont egyeztetést kdvetéen megtekintheté.



Eljarasomban egyéb eljarasi koltséget nem allapitottam meg.

I NDOKOLAS

Epittetdnek a targyi ligyben a BFKH el6tt 2024. aprilis 11-én el6terjesztett kérelmére orokségvédelmi
engedélyezési eljarasindult.

A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva, a tervezett munkak tekintetében a kévetkezéket allapitottam
meg:

Az épitett kdrnyezet alak itasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban Etv.) 34. §
(1) bekezdése szerint épitési tevekenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatarozott
esetekben az épitésligyi hatdsag eljarasanak lefolytatasa szikséges.

Az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasokrdl sz6l6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban 312/2012. R.) 1. melléklet alapjan
a tervezett tevékenység elvégzése nem kotott épitési engedélyhez.

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz6ld 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban Kotv.) 63. § (3) bekezdése
alapjan a hatésag engedélyezi vagy tudomasul veszi az épitésligyi hatésag vagy mas hatdésagi engedélyhez
nem kotott — jogszabalyban meghatérozott— tevékenységeket.

A kérelemmel érintett ingatlan a kulturdlis 6rékség védelméért felel6s miniszter altal vezetett kdzhiteles
nyilvantartas adatai szerint a 15592 térzsszamu kiemelten védett miiemlék (Il. kategoria).

A Kotv. 63. § (3) bekezdésében meghatarozottak figyelembevételével, és a kulturadlis 6rokség védelmeével
kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 68/2018. R.) 63. § (3)
bekezdés b) pont bb) alpontja alapjan a tervezett munka az 6rokségveédelmi hatésag engedélyéhez kotott
épitési tevékenységek korébe tartozik.

A benyujtott kérelem és annak melléklete a Kotv.—ben, a 68/2018. R.-ben eldirtaknak maradéktalanul
megfelelnek.

A kérelemhez becsatolt dokumentaciét megvizsgalva megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység
a Kotv.-ben és a 68/2018. R.-ben foglaltaknak megfelel, a beavatkozassal az épiilet jellege, egysége,
osszképe, az ingatlan beépitettsége, rendeltetése nem valtozik, a miliemlék érvényesiilé sét karosan
nem befolyasolja, tovabba megfelel az orokségvédelmi koveteIményeknek és a védetté nyilvanitas
céljanak.

A targyi munkak elvégzésének — a becsatolt tervdokumentacidéban foglaltak szerint és kikétéseim betartasa
esetén — orokségvedelmi szempontbdl nincs akadalya.

Eljarasom soran megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység a Kotv.-ben és a 68/2018. R.- ben
eléitaknak megfelel, azokkal nem ellentétes, ezért az orokségvédelmi engedélyt jelen hatarozatom
rendelkez6 részében megadtam.

A tervezett munkalatok tervezett megkezdésének, illetve a mar elvégzett munkak befejezésének
bejelentését, tovabba a megvalositott munkara vonatkozo allapotdokumentacio benyujtasat a 68/2018. R. 65.
§ (1) és (3) bekezdése, valamint 67. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdése alapjan irtam elé.

Az orokségvédelmi birsag kiszabasanak lehetéségérél a Kotv. 82. § (1) bekezdésének a), c), d) pontjai és
(2) bekezdése alapjan adtam tajékoztatast.

Hatarozatomat a hivatkozott jogszabalyok, valamint az A&ltalanos koézigazgatasi rendtartasrél szolo
2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 80. § (1) és 81. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.

A hatarozatom elleni fellebbezés lehetéségét az Akr. 116. § (1) —(2) bekezdés alapjan zartam ki.

A hatéarozat elleni kdzigazgatasi per meginditasanak lehetéségét az Akr. 82. § (1) bekezdése és 114. § (1)
bekezdése biztositja.



A jogorvoslatra vonatkozé tajékoztatdsom a koézigazgatasi perrendtartasrol sz6lé 2017. évi . torvény (a
tovabbiakban: Kp.) 39. §-aban, az elektronikus Ugyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl
sz016 2015. évi CCXXII. torvény 9. §-aban foglaltakon alapul.

A kereseti kérelembe foglalhaté azonnali jogvédelemre, halaszté hatdly kizarasara iranyuld kérelemre
vonatkozé tajékoztatdsom a Kp.50. § (1) és (2) bekezdésében, a halaszt6 hataly elrendelésével kapcsolatos
tajékoztatasom az 52. § (1) és (2) bekezdésében foglaltakon alapul.

A birésagi targyalas tartasara, illetéleg mell6zésére vonatkozé tajékoztatasom a Kp. 77. § (1) és (2)
bekezdésén, a birdsagi eljaras illetékére és az illetékfeljegyzési jogra vonatkozé tajékoztatasom az Itv. 56. §
(1) bekezdésén, valamint 62. § (1) bekezdés h) pontjan alapul.

A BFKH dontési hataskore és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, a 68/2018. R. 3. § (1)
bekezdés ének a) pontjan, a kormanyzati igazgatasroél szélé 2018. évi CXXV. torvény 39. § (1) bekezdésén,
illetve a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrdl szolo
568/2022. (Xll. 23.) Korm. rendelet2. § (1) bekezdésén, valamint 31. § a) pontjan alapul.

Budapest, 2024. aprilis 23.
dr. Sara Botond
féispan megbizasabol:

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezetd

A BP/ETDR-2601/3624-2 /2024. szamU hatarozatomrol értesdil:

1. Szutor Tamas - Epitteté képviselje ETDR-ben ETDR
2. Budapest F6varos VII. ker. Erzsébetv aros Onkormany zata - tulajdonos hiv atali kapun
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LABORVIZSGALATI JEGYZOKONYV



Boborné Harmath Agnes

okl. vegyészmérnok
kornyezetvédelmi szakmérnok

Budapest, 2024. majus 03.
Tsz: 2024/68

VIZSGALATI JEGYZOKONYV

Megbizé neve és cime: Moliment Mérnoki Kft. 1184. Egressy G. u. 21.

Megbizé6 témafelelése: Muszely Péter

Minta szarmazasi helye/tipusa: Budapest VII. Kiraly u. 11. / falfurat, vésett
minta

Mintavétel ideje / minta beérkezése: 2024. 04. 29./2024. 04. 29.

Mintavételt végezte: Muszely Péter

Vizsgalati médszer:

pH MSZ 448-22:1985
Nedvesség tartalom MSZ 21470-2:1981
Osszes sotartalom MI-04-320:1992
Sdéosszetétel MI-04-88-5:1982
Telitési vizfelvétel MSZ 18284-3:1979

’ Megjegyzés: jelen vizsgalati jegyz6kdnyv 2 szamozott oldalt tartalmaz.
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Boborné Harmath Agnes

okl. vegyészmérnok

kornyezetvédelmi szakmérnok

Minta szarmazasi helye: Budapest VII. Kiraly u. 11.

Budapest, 2024. majus 03.
Tsz: 2024/68

OSSZES SOTARTALMANAK VIZSGALATA’

Vizsgalat idépontja: 2024. 04. 29 — 05. 03.

FURATPOR MINTAK NEDVESSEGTARTALMANAK és

Minta Nedvesség ’C')sszes _ Vizold EI_até _
] tartalom pH sétartalom Cl SO, NO;
jele % (m/m) % (mim) | %mm) | %(mim) | %(mim)
1AK 3,5 10,3 1,10 0,11 0,36 0,21
1AB 4.5
1AV 2,8
1FK 5,0 9,0 5,12 1,21 0,29 1,76
1FB 9,6
2AK 3,8 9,2 1,34 0,19 0,47 0,21
2AB 5,0
2FK 1,4 8,5 1,19 0,23 0,04 0,51
2FB 1,4
2FV 0,6
3AK 0,5 9,9 0,46 - - -
3AB 1,4
3FK <0,3 11,6 0,57 0,02 0,25 0,01
4AK 1,6 9,8 1,18 0,16 0,44 0,12
4AB 1,8
4FK 0,8 12,7 1,88 0,02 0,10 0,02
4FB <0,3
5AK 0,6 8,7 2,25 0,20 1,15 0,08
5AB 2,0
5FK 0,5 9,0 0,54 0,04 0,27 0,04
5FB 0,5

Az 1AV jell minta maximalis telitési vizfelvétele: 14,0 % (m/m), telitettsége: 20,0 %,

a 2FV jeld minta maximalis telitési vizfelvétele: 16,7% (m/m), telitettsége: 3,6%.

m%f PhD

okl. gépészmérndk

Pobord Howet

UO*" %
Boborné Harmath Agn

okl. vegyészmérnok
kornyezetvédelmi szakérté

’ Megjegyzés: jelen vizsgalati jegyz6kdnyv 2 szamozott oldalt tartalmaz.
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