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BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgdld helyiség bérbeadasa targyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. torvény és a Budapest Fvaros VII. kerilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

S773: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadé: Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlg(k): Radi Mohamed Ahmed e.v.
Székhely: 1083 Budapest, Tomo utca 40-46. 7/79.
Kézbesitési cim: 1083 Budapest, Tomoé utca 40-46. 7/79.
Nyilvantartasi szam: 58960776
Addészam: 49181551-1-42

a tovabbiakban, mint Bérlo
Bérl6i tevékenység: fodraszat

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 383/2024.(V.14.) szdma hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Cim: 1074 Budapest, Rakoczi Gt 68.
Hrsz.: 33633/0/A/4
35 m2 utcai foldszint
28 m? galéria

5. Bérlet tartama: 2024.05.22. napjatél hatarozatlan id6re

6. Bérleti dijak: 35 m? utcai féldszint i
Eves bérleti dij: 30.720 - Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 89.600, - Ft/h6 + AFA

28 m? galéria i
Eves bérleti dij: 21.600 - Ft/m2?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 50.400, - Ft/ho + AFA




Viz + csatornadij: (atalany alap): 18,9 m3/h6 — a helyiségben felszerelt vizéra hitelesitéséig
és annak Bérl6é nevére torténd atiratasaig.

Szerz6d6 felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor

hatalyos FGvarosi Kézgyllési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szdmitott mértékben fogadjdk
el.

Amennyiben a bérl6 sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgaltatdsi
szerz6dést megkéti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerz6désben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megszilinik a bérbeadd felé.

A szerzGdéskotéskor hatdlyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

9.941, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 149.941, - Ft/h6é +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7 A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérl6 a jelen szerz6dés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzodés 34. pontja szerinti
k6zjegyz6i okirat leadasatél szamitott 8 napon beliil kételez6en meg kell térténnie, a
Bérl6é koteles a 2. és.14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében t6rténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatdlyG felmondasara jogosité silyos
szerz6désszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé — a meghilsulasi kétbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaaddsa dtadas-atvételi jegyz6kényv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd ataddsaval torténik. A Bérlé jogosult a kozbs terlletek haszndlatara a tobbi
tulajdonos, bérl§ zavardsa nélkul, tovabba koteles a koz6s teriileteket a Bérbeadd Aaltal
meghatarozott rendeltetésszerli mdédon hasznalni, valamint nem jogosult a koz6s terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovdbba nem jogosult a kdzds teriiletek
kizarélagos hasznalatara. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezked6 ingatlan-
terlleteket, azok hasznélatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6kdnyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra keriilé berendezési és felszerelési
targyakat, a kézlizemi fogyasztasmér6k atadas-atvételkori allasat, valamint a bérlemény miiszaki
allapotdra, rendeltetésszerli hasznélatra alkalmas voltdra vonatkozé megéllapitdsokat. A
jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré személyek mindegyike koteles
alairdsaval hitelesiteni. '

9. A Bérl6 koteles a Bérbeadoét értesiteni, ha a Bérbeadot terhel6 munkélatok sziikségessége mertdil
- fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérls felel.
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10.

11.

12,

13.

Bérlé jelen szerz6dés megkétését megelé6zéen megfizetett 287.280, - Ft palyazati
biztositékot, amely megfelel az évadék 6sszegének a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szdmu Letéti szamlajara, amely Osszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a Bérl§ szerz6désébdl, illetve a mogodttes szabdlyokbdl
Bérlére harulé kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszélitast kéveté 15 napon belul kételezettségének igazolt
mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék Gsszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az 6vadék Gsszege a bérleti szerz8dés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az évadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az évadék 6sszegét a
Bérl6 koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyu felszolitédsatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerzddés aldirdsaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl§ altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartédsahoz kapcsol6dd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédd
egyéb, Bérl6nek felréhaté mulasztédsbdl, hanyagsagbol keletkezett kdrokbdl vagy egyébként a
Bérl6t terheld koltségbdl ered6 kovetelése keletkezik a Bérlvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeadd az 6vadékbol kdzvetlenl kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabbd az dvadék Gsszegét a Bérl6 altal okozott karok kijavitasara felhasznalni, a Bérld kiilon
irdsos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sullyos szerz6désszegésnek mingstil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége beéll, azaz a jogviszony tovabbi Bérli fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
6vadék 6sszegét 30 (harminc) napon belll Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a
Bérl6 a Bérleményt jogszer(ien visszaszolgaltatta a Bérbead6 részére.

A Bérl6é a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérl6 altali megdfizetése Bérbeadé K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjara elére készpénz-atutaldsi megbizds
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyh6 15. napjaig, el6re, egy 6sszegben, a Bérbeado &ltal
kidllitott szdmla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn koteles a Polgari Torvénykényvben meghatarozott mérték(i
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mingsiil.

A szerz6d6 felek megdllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér 6sszegét
minden év &prilis 1. napjatél kezd6d6 hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflaciés rdtdnak megfelel6en a Bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz6dd felek megallapodédsa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fennélldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiilondsen a kdziizemi
szolgaltatésok (gaz, viz, elektromos &ram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.
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14.

15.

16.

17.

A Bérl§ kifejezetten vallalja, hogy a kdéziizemi mér6orakra vonatkozd szerz6déseket a helyiség
birtokba adasatél szamitott legkésébb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemliGen (kéziizemi szerz6déssel) igazolja.

A Bérbeadd- hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kozlizemi méréorainak szerz6dései a
Bérl6re atirasra keriljenek.

A Bérlé véllalja, hogy a koziizemi szerz8dések egy masolati példanyat (azok alairdsat kdvetben
haladéktalanul) a Bérbeado rendelkezésére bocsatja.

A Bérlé koteles viselni tovadbba az alabbi kéltségeket:

- aBérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositdsat meg nem halado
karbantartdsi, fenntartdsi és javitasi munkak koltsége,

- aBérl6t terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori allapoténak
megfeleld allapot meglrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény takaritdsdhoz
kapcsolddo valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz6désszegésnek mindgsiil.

A Bérl6 a bérleményt kizardlag fodraszat tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb célli haszndlatdhoz, hasznositdsdhoz,
killéndsen a bérlemény albérletbe addsahoz - a bérbeadd elézetes irdsbeli hozzdjaruldsa
szlikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd6 el6zetes irdsbeli hozzajaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  Ugyintézési - helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Bérlé felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl ered6 karért. A Bérl6 munkavallaléi,

.....

felel.

A Bérl6 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kiléndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokadt vagy
tartozkoddas jogat dtengedni akadr ellenszolgaltatds fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeado
el6zetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A BérlS koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly el6irja, a tarsashdzkdzosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felelésséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhet6 meg.

Amennyiben valamely hatdésag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormdanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésméd
véltozadshoz, a bérl§ a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A BérlS tudomdssal bir arrél, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkormdnyzat, mint tulajdonos

vagy megbizottja hozzajaruldsédnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szlikség.
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19.

20.

21.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagatodl, allapotatdl,
és felszereltségétdl fliggben szikség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl§ a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felGjitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérdl.

A Bérl6 koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérlg, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogaban all a sziikséges
munkalatokat a bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve id6tartam megjel6lésére nincs sziikség.

A Bérl6 az észlelést kovetGen, koteles a Bérbeaddét azonnal, de legkés6bb az ok felmeriilését
koveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbél szarmazd karokért a Bérl6 felel6s. A Bérld tovabba
felel6s, ha valamely hiba elharitasdnak szlikségességér6l nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgés esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére — a hiba
elharitasardl a bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
beliil a bérbeadd koteles eljarni a bektvetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elharitédsa a bérbeadoi felel6sség kérébe esik, gy kételes a kar elhdritdsat a hivatkozott
hataridén beltil megkezdeni és a lehet6 legréovidebb id6n bell, de legkésébb a bérléi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon bellil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitds hatarideje
tekintetében koételesek johiszem( targyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd
tdrgyaban kdzosen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbead6 vagy a hatosag
engedélye lett volna szlikséges, a bérbeado kivanséagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeado elGzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelel6en hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeril6 javitdsi és feldjitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan idGpontban és modon koételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illet6leg a berendezések allapota szlikségessé teszi.

A Bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat évni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabol eredd minden karért a Bérl6 felel. A Bérls
véllalja, hogy a jelen SzerzGdés teljesitése vonatkozasdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgéri és szakmai, stb.) felelGsségbiztositdsra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
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22.

23.

kdézrem(ikodGi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld véllalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositdsi szerz6dést — a Biztositds altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl§ a biztositasi szerzédés/kotvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeadé részére.

A Bérlg koteles a Biztositast a szerz6dés idGtartama + 30 (harminc) nap id6tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérlé kételezettséget vallal tovabba a biztositasi kotvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak eldirt fizetésére, a biztositas fenntartdsdra a jelen
Szerz8dés, és a . biztositd feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérl§ koteles a biztositott idGszak lejarta el6tt legkés6bb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkezd biztositasi periddusra, és az errdl szolé igazolast — a biztositott id6szak
megszlinéséig — Bérbeadodnak eljuttatni.

A Bérl§ kotelezettséget vaéllal arra, hogy a Szerzddés idGtartama soran bekdvetkezé barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kdvetkezményeit a Bérl§ viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megszlinését.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritdsa nélkiil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek id6pontjat
koteles a Bérlével, legkés6ébb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig koézodlni. Az
ellenbrzés végrehajtasat a Bérl6 koteles lehet6vé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
killonésen arra, hogy a Bérl6 szerzGdésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszer(ien
hasznalja-e, annak allagat megdvja-e. Az ellenérzés soran Bérbeadd a Bérl6 kozremikddbihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, téliik informaciét kérhet, amely kérésnek a kozremUikodok,
alkalmazottak koételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérlé szikségtelen hdboritasa nélkil koteles
eljarni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznéalatbdl ered6
karédnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyeget6 veszély
sllyossdga miatt az abbahagyds kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkiviili
felmondassal megszlntetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadoét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az 6vadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén lev6 vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e =zdalogjoga fennall, megakadéalyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl valé elszallitdsdhoz a Bérbeadd
el8zetes irdsbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err8l a Bérl6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtargyak szerzGdésellenes elszallitdsdbdl a Bérbeadonal keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kotelezettsége. Amennyiben Bérl6 a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbead6 kovetelheti a
dolognak a Bérl§ koéltségén valo visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapoétlasa

- helyiségbér, Gizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjelélt
kotelezettségei vonatkozdsdban eldirt hataridét és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,K6tbér”) Ggy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptéri napra esé
mértéke a havi helyiségbér netté 8sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérl6 koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott
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hataridéig nem veszi birtokba, Uigy meghitsulasi kotbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbead6 ez irdnyu irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belil.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idGtartamra kotott, vagy a feltétel
bektvetkezésével megsz(ind szerz6dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlinik - és nem alakul at
hatarozatlan id6tartamuva, ha a bérlé a bérleményt tovadbb haszndlja, és az ellen a bérbeado a
megszlinést kovetd tizenot (15) napon beltl nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest -F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-
testliletének 12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megszlinése esetén, annak okatél
figgetleniil a Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
12/2012. (III.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkoz6 kételezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznéalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés kézos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve (K6z6s Megegyezés).

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi idével érintett hénap 15. napjdig a kdvetkezé hodnap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado6 rendkivili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatarid6ig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzdédésszerlien haszndlja, ideértve
kilonosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjel6lt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban elGirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl6 tudomaséaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérl6kkel, lakdékkal szemben az egyuttélés kdvetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovédbba a bérleményhez tartozdé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérl6 a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkill albérletbe vagy egyéb moédon
harmadik személy hasznéalataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a koézérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a BérlG részére
bekdltézhet6 cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terhel6 barmely
kotelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerz6désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérl6nek
a kildott irdsbeli felszolitds ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést legaldbb 15 (tizen6t) napos felmondasi id6 betartdsaval, a
felmondast kdvetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondds esetén a Bérl6 koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelel6 6sszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsulasi kotbérként. A Felek régzitik, hogy nem koteles a Bérbeadé el6zetes
felszélitast kildeni, amennyiben a Bérl6 szerzédésszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkertilés érdekében szerz6d6 Felek
rogzitik, hogy a Bérbead6 azonnali hatélyu felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerz6désszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérleményt vele egyitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
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megsziintetésére vagy megismétlését6l vald tartézkodasra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc
napon beliil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjdul szolgalé magatartas folytatdsatél vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belil irdsban kell kdzolni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead6 kételes a
Bérl6t — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérlé a
felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbead tovabbi nyolc napon belil irasban
felmondassal élhet. A felmondds az elmulasztott hatarnapot kovet6é hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet rovidebb tizenot napnal.

A Felek az azonnali hatdlyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6d8 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtdsi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditdsa stb.) bizonytalannd valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghilsuldsi kétbérre
vonatkoz6 igényét.

A Bérl tulajdondban 1évS8 dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem széllithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabbéa a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket,
valamint az dtadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodésa hidnydban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére
- kulon felszdlitas nélkul - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményt a bérbeaddval szemben fennall6
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz8kdnyvnek
tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kdztizemi dij-, és egyéb
tartozads nem terheli. A bérl6 kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadds-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz6dé felek koételesek egymassal mindenre kiterjed6en
elszamolni. Bérl§ tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett fel(jitasi, dtalakitdsi munkalatok,
illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott, a bérl6t terhel6
munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmu irdsbeli megallapodas hidanyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem ké&teles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kovetkeztében a Bérbeadot — az épiletek
energetikai jellemz&inek tanusitdsarol sz6l6 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli.

A Bérl§ kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé &nkormanyzati rendelet altal
meghatdrozott adatainak a bérbeadd &ltal - a bérleti szerz6désen alapuld kotelezettségek
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teljesitésének ellenérzése érdekében - térténé nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérlé koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl§ altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérl altal 4t nem vett postai kiildeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkoété Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek koz6tti jogviszony keretében akkor tekintend6 megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités utjan torténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megklldott
felmonddst vagy egyéb egyoldalld nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovet6 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazol6 szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsdra irdsban, kizardlag tértivevényes
postai kiildemény Utjan kerllhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koézlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsz(inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselSvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasarodl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekovetkez8
véltozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatas elmaraddasabol
szarmazo6 kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelslt
személyekben és elérhetéségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés moddositdsdra nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetbségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseq@evin.huﬂ
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetGségei:

1. Telefon: 06 30 293 4137
2. E-mail: ma_ma4431@yahoo.com
3. Kapcsolattarté neve: Radi Mohamed Ahmed e.v.

Felek kiféjezettén megallapodnak abban, hogy a bérl6 jelen szerz6désbdl fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozdsaban fenndlld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbead6 e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIII. torvény,
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tovabba a Polgari Térvénykényvrél sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
FGvéaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének vonatkoz, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfelelGen irdnyaddk.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a valtozéas
bekovetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérél és megakadalyozasarol széldé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlGi kételezettség olyan
lényeges szerzGdésszegésnek mindGsll, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést
rendkivili felmondassal megsziintetni.

Bérl6 koteles jelen szerzédés létrejottétol szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
k6zjegyzéi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megdfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, Gigy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeado birtokaba a bérleti szerzodésben meghatarozott allapotban, és a fennall6
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kételezettség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeadé rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérld altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondéasa esetén a felmondasi id6 leteltét6l szamitott 3.
(harmadik) nap

- koOzbs megegyezés esetén a kozbs megegyezésben a jelen szerz6dés megszlinésének
id6pontjaként meghatérozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irédsbeli megéllapodas hianyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbdl torténd
megszlinésével a Bérl§ birtokldshoz és hasznalathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megszlinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzédést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl6 kdzjegyzGi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérl6 altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyz6konyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény Gsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbead6 részére a jelen szerz6dés megszlinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés aldirdsa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el6zetesen, irdsban ettdl eltéréen dllapodtak meg -, visszaadasi jegyzékényv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
tortén6 visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérlét terheli, mely kapcsén a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthato. A Bérl6 koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozé hasznalo, személyzete, illetve ingbségai hatrahagyasa nélkiil visszaszolgéltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkiliritésére és
visszaadasara vonatkoz6 kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére koteles a késedelmes Kkiiirités és visszaadds napjaira a bérleti
szerz6désben, illetve a rendkiviili felmonddsban meghatarozott — a megsz(inés idépontjaban
hatélyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerz6dés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettségei,
valamint az azok Gsszege utan jar6 késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény terlletén 1évé
vagyontargyai vonatkozédsaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot
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érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkoz6 szamlan
megjelolt fizetési hatarid6ig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhdnap 15. (tizenétédik)

napjaig.

Bérld koteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén beliil megfizetni a szolgdltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeadé felhivdsara, annak kézhezvételét kévets 8 (nyolc) napon beliil a fizetést
igazol6 kivonat/csekkszelvény (stb.) mésolatanak Bérbeadd részére térténd megkiildésével (jelen
szerz8désben meghatarozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.

35. Egyéb megallapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fennall6 jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhédzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbeado a Bérlét kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgéari Térvénykdnyvrél
sz016 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérl6vel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kévetden kizardlag az Gj tulajdonos
koteles helytdllni a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbél eredé jogait és koételezettségeit,
valamint a jelen szerz6dést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult atruhazni a Bérl6 hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8désbél eredd jogait a Bérl6 hozzadjarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket el6szor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés (ton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon bellil - torténd rendezésére a bérbeado székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

36. A szerz6dd felek jelen okiratot elolvastdk, kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jévahagyodlag irjak ala.

Budapest, 2024. majus 22.

Budapes sv\;flﬂk‘e;tﬂ rzsébetvaros Radi Mohamed Ahmed e.v.
Onkormanyzata

Rad T anamed A hmed

képviseli: Niedermiller Péter, polgdrmester
képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvéarosi
Ingatlangazdalkoddsi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatd L_
Bérbeadé

11






