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A telepitési tanulmanyterv az Erzsébetvaros Onkorményzata altal rendelkezésre bocsatott tervek alapjan késziilt:

e  aKazinczy utca 49. sz alatti épiilet felujitasi terveit a NXP.A Epitész Tervezd Kft.;
e a Kazinczy utca 51. sz. alatti ingatlan felujitdsdnak terveit Sajtos Gabor Dla és Dr. Janotti Judit
mUlemlékvédelmi szakmérnok készitette.

Budapest, 2025. januar 05.
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Erzsébetvdros Kazinczy utca 43-45. Telepitési tanulmanyterv 2025.

OSSZEFOGLALO

A GTC K43-45 Property Kft. a Budapest., VII. ker. Kazinczy utca 43-45. alatti ingatlanon szallodaépiiletet kivan
épiteni.

A beruhdzas kapcsan Erzsébetvaros Onkormdnyzata Telepiilésrendezési szerz6dést (tovabbiakban: TRSZ) kivan
kotni a beruhdzéval.

A megallapodas keretében az Onkorményzat az EESZ 26. § (9) bekezdés alapjan 28 db parkoldhellyel valé
csokkentéséhez, tovabba 9 db parkoldhely kdzcélu hasznositasahoz jarulna hozza ellentételezésért fejében.

A TRSZ megalapozasahoz késziilt jelen Telepitési Tanulmanyterv szerint a Beruhazd altal fizetett pénzbeli
ellentételezést a Kazinczy u. 49. és 51. sz. alatti 6nkormanyzati tulajdonban lévé miemlék lakdingatlanok
feldjitasara kell forditani. Azért kerilt a valasztas ezen szomszédos ingatlanokra, mert a Kazinczy utca érintett
szakaszdanak feldjitdsa egy masik projekt altal mar el van készitve, a finanszirozasa biztositott.

A Kazinczy u. 51. sz. mlemlék esetében az utcai homlokzatot és a lépcs6hazat, mig Kazinczy u. 49. sz. alatti
lakéhdznal a belsé udvari homlokzatokat és a fligg&folyosdkat kell megujitani.

A fenti TRSZ megalapozdsahoz késziilt jelen Telepitési Tanulmanyterv a két felujitdssal érintett ingatlant érinti.

A 419/2021. (VI. 15.) Korm. r. 19.§ (14) pontja szerint Telepitési tanulmanytervet kell késziteni a TRSZ
megalapozasahoz.

Jelen Telepitési tanulmanyterv célja, hogy az érintett épliletek feldjitasa oly médon késziljon, amely megfelel az
onkormanyzati szandékoknak, és figyelembe veszi a miiemléki értéket.

A telepitési tanulmany alapjan megallapithato, hogy a tervezési teriiletre vonatkozéan:

o Budapest tervei—TSZT 2021 és FRSZ — lehet6vé teszik a tervezett fejlesztés megvaldsitasat, azok mdédositdsa
nélkal.

e Budapest, VII. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzat (EESZ) médositasa nem sziikséges, az ingatlanok
tervezett feldjitasa lehetséges.

e Az EESZ a moddositasa nélkil a teriilet fejlesztéséhez sziikséges beruhazas épitésjogi kovetelményei
biztositottak.

o Kozlekedési szempontbdl a meglév6 és a tervezett kozlekedési kapcsolatok megfelel6 megkozelitést
biztositanak, a teriilet kdzlekedési feltarasa biztosithato.

e A kozmurendszer biztositott, a konkrét igényekkel 6sszehangolhatd,

e A varhatd kornyezeti hatasok szempontjabol a kdzterlletek fejlesztése kdrnyezeti kockdzatot nem jelent,
hatasa elhanyagolhaté.

Telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara az Onkormanyzat telepiilésrendezési szerz6dést kot az érintett teriilet
tulajdonosaival. Az Onkormanyzat Képvisel6testiiletének a fejlesztés befogaddsarél hozandd doéntésének
alapjdul, - a telepulésrendezési szerz6dés megkotése el6tt — a jelen Telepitési tanulmanyterv szolgal.
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Erzsébetvaros Kazinczy utca 43-45. Telepitési tanulmanyterv 2025.

KORNYEZETALAKITAS

PROJEKT CEUA, ELVEI

A projekt célja:

e  aKazinczy utca 43-45 sz. alatt szallodaépiilet beruhazasahoz kapcsolodd TRSZ el6készitése
e ehhez kapcsolédddan a Kazinczy utca 49. és 51. sz alatti nkormanyzati ingatlanok feldjitasa
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Erzsébetvaros Kazinczy utca 43-45.

Telepitési tanulmanyterv 2025.

Meglévd allapot

Kazinczy utca 49.

Kazinczy utca 49. szam alatti ingatlan
feldjitasra szoruld belsé udvari
homlokzatainak jelenlegi allapota.

Kazinczy utca 51. szam alatti ingatlan
feldjitdsra szoruld utcai homlokzatanak
jelenlegi allapota.
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Erzsébetvaros Kazinczy utca 43-45.

Telepitési tanulmanyterv 2025.

Tervezett allapot
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Kazinczy utca 49.

Kazinczy utca 49. szadm alatti ingatlan
feltjitdsanak tervét az NXP.A Epitész
Tervez§ Kft. készitette az EVIN NONPROFIT
Zrt. megbizasabdl.
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Kazinczy utca 51.

Kazinczy utca 51. szam alatti ingatlan
felujitasanak terveit Sajtos Gabor Dla és Dr.
Janotti Judit mtemlékvédelmi szakmérnok
készitette EVIN NONPROFIT Zrt.

megbizasabal.
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KORNYEZETI ES TARSADALMI HATASOK

A keriilet kornyezeti min&ségét befolyasold tényez6k 6sszehangolt javitdsanak, a kozteriletre néz6 homlokzatok
megujitdsanak hatdsa van a varoskép pozitiv alakitasdban. A lakossag életkoriilményeinek javitasa érdekében a

fejlesztések fontos eleme a belsé udvari homlokzatok megujitasa.
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Erzsébetvaros Kazinczy utca 43-45. Telepitési tanulmanyterv 2025.

HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKHZOK

Budapest févaros telepulésszerkezeti terve (TSZT2021)

Budapest hatdlyos telepilésszerkezeti terve — TSZT 2015, majd 2017 — a févaros ,,Budapest 2030” hosszu tavu
varosfejlesztési koncepcidjaban foglalt célok megvaldsitasat hivatott biztositani, ennek megfelel6en hatarozza
meg a telepllés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miiszaki infrastruktira-halézatok elrendezését.
Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve (TSZT) a f6évaros teljes kozigazgatasi tertiletére készilt és az 50/2015.
(1. 28.) F6v. Kgy. hatarozattal fogadta el, majd 2017-ben a 1651/2017. (XIl. 6.) F6v. Kgy. hatarozattal, 2021-ben a
364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatarozattal mdédositotta a Févarosi Kozgy(ilés.

(=T voosarson e A TSZT ,Szerkezeti tervlap 1.
[ Kot oziekodeésitelt (KOu) Teriletfelhasznaldas”  cimd
=== A zoldfeluleti rendszer részét képezs vérosi terek a belsd zonaban tervlapja szerint az érintett
terilet Varoskoézpont (VT-V)
teriletfelhasznalasi

egységben szerepelnek.

TSZT, TerUletfelhaszné;ési tervlap, részlet

A tervezett épiilet feltjitasok nem ellentétesek a Budapest TSZT -vel.

Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ)

A Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) a févarosban a telepllésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének
biztositdsa érdekében —az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kdvetelményeknek (OTEK), valamint a f6varos
Telepulésszerkezeti tervének (TSZT) megfelel6en — a teriletfelhasznaldsi egységek beépitési sirliségét,
meghatarozott teriletek beépitési magassagat, a févarosi infrastruktura teriletbiztositdsat megallapité févarosi
onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

N V{///‘%gi, X \C}ﬂ/ s [ Az FRSZ a TSZT-nek megfelel6en a
’ PoX N etk terlletet Vt-V teriiletnek jeldli ki.
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FRSZ, részlet

A tervezett épiilet feltjitasok nem ellentétesek a Budapest TSZT -vel.
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Erzsébetvdros Kazinczy utca 43-45. Telepitési tanulmanyterv 2025.

Erzsébetvaros Epitési Szabélyzata (EESZ)

Erzsébetvaros Epitési Szabalyzata (EESZ)
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Miemiéki jelentdségi teriilet (MJT)
Miemlek

Telek kizardlag terepszint alatt beépithetd része
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Telek be nem épithetd, zoldfelllatként kialakitando és fenntartando része Févarosi védettségl épilet

Kézhasznalat c2ljara atadott terillet(rész) Kerileti védettsegl épllet
Legnagyobb kozteriilet feltli homlokzatmagassag (méter) vilagorakseg pufferteriilete
Legnagyobb udvari homlokzatmagassag (méter) Miemléki kdrnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)
Elp 21 Epiilet legmagasabb pontja (méter) Régeszeti leldhely
Epitési helyen beliili hatarvonal Meglévo gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zonaja
Eldirt tavolsag meterben (K= kialakult tavolsag) Tervezett gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak vedelmi zonaja
Megtartandd épdletkoz Telepllésképyédelmi jelentdségl meglévé fasor
Kézuti kizlekecés terilete (KOu) Telepiilésképvédelmi jolontéségl tervozott fasor
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Kézpark, kizkert, fasitott kozter terllete
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Terepszint alatti atjard
Telekhatar
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-------- Gyalogut, gyalogos kapesolat

Helyrajzi szam

A

Megléva éplet

Meglévo atjaro, athajto
Témbszamozas
EESZ szabélyozasi terv jelmagyarézata

A EESZ az érintett tdmbot Vt-V/3 6vezetbe sorolja.

A tervezett épiiletfeltjitasok megfelelnek az EESZ-nek.
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