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A vallalkozas vezetdje (képviseldje)



I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1. A vallalkozas bemutatasa

Téarsasdg neve:

Tarsasdg székhelye:

Cégjegyzék szama:

Addszama:

Szamlavezet6 bank:

F6 tevékenység:

Jegyzett téke:

Tulajdonosi 6sszetétel:

Ugyvezeté:
Konyvvizsgalat:

Kényvvizsgalo:

Kényvviteli szolgaltatas végzo:

Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft

1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3.

01-09-279584

25515240-2-42
K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt
OTP Bank Zrt

6832 - Ingatlankezelés

3 000 000 Ft

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Kft

Fabidn Zsuzsanna Maria

Konyvvizsgalatra kotelezett

"Auditax-41" Kft
Kamarai tag kényvvizsgalo: Juhasz Imre

Izing Katalin
mérlegképes kényveld
131860

100%



2. Szamviteli politika alkalmazasa

2.1. Kényvvezetésmodja és pénzneme
A villalkozas kényveit magyar nyelven, a kettds kényvvitel elvei és szabalyai szerint forintban vezeti.

2.2. Beszamol6 formaja és tipusa
A villalkozas egyszer(sitett éves beszamoldt készit, amelynek részei:
* mérleg ,A” valtozatban

* eredménykimutatas dsszkoltség eljarassal
* kiegészité melléklet

A véllalkozas izleti jelentés készitésére nem kotelezett,

2.3. Mérlegkészités idépontja

A mérlegkészités valasztott idépontja a targyévet kévetd év februdr 28. napja.

2.4, Jelentds Gsszegii hibak értelmezése
Jelentds 6sszeglinek mindsiil az iizleti évben feltdrt, egy Uzleti évre vonatkozd hibdk hatdsa, ha a sajat

téke valtozasai abszollt értékének egyiittes 6sszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszadmold eredeti
mérlegféosszegének 2%-at,de legalabb az 1 MFt-ot vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott,

hanem elkilénitetten, el6zé évek modositasakeént keriil bemutatésra.

2.5. Alkalmazott devizaarfolyam
A beszamold devizanemétdl eltérd pénzértékre sz6lo, vagy idegen deviza alapu eszkozok és kotelezettségek
kivéve a beszamolod devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint a bevételek és raforditasok

értékének meghatdrozdsa egységesen a Magyar Nemzeti Bank &ltal kdzzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

2.6. Targyi eszkozok és immaterialis javak értékelése
Az ertekcsokkeneési leirds elszamoldsara évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkdzdk

tervszerinti tortévi értékcsokkenését, mely a kivezetéskor elszamolasra keriil.

Terven feliili értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a fordulonapi
értékelés keretében térténik.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsanal a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csdkkentett

bekertlési értékbdl kell kiindulni.
Az eszkdz maradvanyértékét - az egyedi értékelés eive alapjan - a hasznos élettartam végére szamitott - az eszkodz

tizembehelyezésének id6pontjaban fellelhetd hasonld kor( eszkéz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén véarhatdan realizalt értéke nem jelentds, azaz valdészintsithetden
nem haladja meg a 100 eFt-ot, akkor a maradvanyértéket nullanak tekintjlk.



Szoftverek és szamitastechnikai eszkozok esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

A targyi eszkozok és immateridlis javak terv szerinti értékcsokkenését — a hasznos élettartam ideje alatt - évenként
szamoljuk el az eszkoz (izembehelyezésének napjatdl a teljes leirds idépontjaig.

A 200 eFt alatti egyedi beszerzési értékii targyi eszkézok és immateridlis javak beszerzési értékét a hasznalatba-

vételkor egydsszegben, mint kistsszegl targyi eszkdzok értékcsokkenési leirasat szamoljuk el.

2.7. Kivételes nagysagu vagy eléforulasa bevételek, kéltségek,raforditasok
Kivételes nagysaqul bevétel: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl (szerzédésbdl) eredd
azon bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd Gsszes bevétel 50%-at.

Kivételes nagysdau koltséa: minden esetben az egy gazdasagi eseménybél_(szerzédésbdl) eredd azon

koltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozd 6sszes koltség és raforditas egylittes
értékének 50%-at.
Kivételes nagysagy raforditds: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl_(szerzédésbdl) ered6

azon raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo dsszes kéltség, raforditas
egylttes értékének 50%-at.

Kivételes eléforduldsti bevétel: minden olyan bevétel,amely a vallalkozas iizletszer(i miikodésével
nincs szoros dsszefiiggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeresen lizemen kiviil esik,

a bekdvetkezése eseti jellegd.

Minden esetben klveteies eléforduldsu bevételnek kell tekinteni az 6sszes bevétel 20%-at meghalado tamogatast.
ive 5q, raforditds: minden olyan kéltség vagy raforditds, amely a vallalkozas lizletszer(

miikodésével nincs szoros Bsszefliggésben vagy kdzvetlen kapcsolatban, rendszeresen iizemen kiviil esik,
a bekdvetkezése eseti jellegd.

Minden esetben kivételes el6fordulast kbltségnek, raforditasnak kell tekinteni
a természeti karokkal kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

3. A letétbe helyezett egyszeriisitett éves beszamolé megtekintése, masolat készités

Az egyszerisitett éves beszamold megtekinthetd a Tarsasag beolvadasat koveten tovabbmiikodd Erzsébetvérosi
Szolgaltatd Kft. 1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3. szam alatt taldlhaté székhelyén el6zetes egyeztetés alapjan.
A beszamolérél masolat kérhetd, melynek dija oldalanként 100 ft+AFA.



IL VAGYONI HELYZET MUTATOI

Befektetett eszkozok fedezettsege

n.a. n.a
Targyi eszkozok fedezettsége n.a. n.a
Tokefesziiltségi mutato 31,13% 36,68%
Hosszu és rovid lejaratu kotelezettségek aranya 0,00% 0,00%
Sajat téke novekedés 8,23 7,88
Sajat toke novekedés mértéke -29,89% -4,40%

|Likviditasi mutato 467,19% 384,76%
Rovid tavi likviditas 1. 467,19% 384,76%

IKészpénz likviditas 197,71% 184,60%

|Hiteifedezettségi mutato 269,48% 200,16%

IEIadc’:sodottség mértéke 27,02% 32,60%
Addssagallomany fedezettsége n.a. n.a
Adossagallomany arany 0,00% 0,00%

|Forrdsok szerkezete 23,74% 26,84%
Tokeerosség 76,26% 73,16%
Vagyonaranyos adozott eredmeény -22,79% -3,22%

Tokearanyos adozott eredmeény -29,89% -4,40%
Arbevétel aranyos adozott eredmény -6,40% -0,80%




III. MERLEGHEZ KAPCSOLODO ADATOK (adatok E Ft-ban)

Eszkbzok Osszetétele és valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Meg:/: zlas Targy év Meg;:zlas
|Befektetett eszkdzbk 0 0,00% 0 0,00%
|Forgéeszkazok 31 166 96,27% 29 661 91,76%
Aktiv idobeli elhatarolasok 1209 3,73% 2 662 8,24%
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 32375 100,00% 32 323 100,00%
Forrasok dsszetétele, valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Meg“o/:zlas Targy év Meg::z ias
|Sajat toke 24 690 76,26 23 649 73,16
Jegyzett toke 3 000 3000
IEredménytartaIék 28 069 21690
|Lekstott tartalek

Adozott eredmény -7 379 -1 041

Céltartalékok 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 6 671 20,61 7 709 23,85
{Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0

Rovid lejarati kotelezettségek 6 671 7 709

Passziv idébeli elhatarolasok 1014 3;13 965 2,99
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 32 375 100,00 32 323 100,00
Targyi eszkozok részletezo tablaja

: Nyitoé Bruttd i . 2 E Zaro Brutto

Megnevezes Ert sk Novekedeés Csokkeneés Erték
Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 208
Kisértéki tarayi eszkbzok 722 722
Beruhazasok, felljitasok 0 0
Targyi eszkdzok 6sszesen 930 0 0 930




Ertékcsdkkenés alakulasa

Terv
A tétel megnevezése Nyité ECS | szerinti Terven | vivezetés |zars Ecs
- feliili ECS
ECS
Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok 0 0 0
|Miiszaki berendezesek, gépek, jarmliivek 0 0
|Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 0 208
F(isértékf.i targyi eszkozok 722 0 722
IE'rtékcsi:ikkenés osszesen 930 0 0 930
Targyi eszkdzok netto érték alakulasa
Vel Netté
A tétel megnevezése Erték Eisilc Thrh
Y é
Immaterialis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 0 0
Beruhazasok, felujitasok 0
Netto érték dsszesen 0 0
Kovetelések részletezo tablaja
|A tétel megnevezése El6z6 év | Targy év
IKbveteiések aruszallitasbdl és szolgdltatasbol 14 655 13 786
|E|térc‘i esedékességli AFA / levonhato 116 83
|Pénzforgaimi AFA 47 0
Iparlizési ado tulfizetés 1 745 557
INAV ado tulfizetések 1259 877
[Egyéb kovetelések 155 126
Osszesen: 17 977 15 429

A kovetelésekbdl kapcsolt véllalkozdssal szembeni kovetelés: 6.180 eFt vevd kdvetelés,

amely a beszamolo elkészitéséig kiegyenlitésre keriilt.

Pénzeszkozok részletezo tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Pénztar, csekkek 114 64
Bank K&H 0 0
Bank OTP 13 075 14 167
Osszesen: 13 189 14 231




Aktiv idébeli elhatarolasok részletezd tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 1011 2 365
Koltségek, raforditasok elhatarolasa 198 297
Osszesen: 1209 2 662

Kotelezettségek részletez6 tablaja

A tétel megnevezése El6zb év | Targy év
[Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 1472 1262
Eltérd esedékességli AFA / fizetendd 2 630 2761
NAV adé- és jarulék kotelezettségek 17 12
NAV AFA fizetési kotelezettség 2552 3673
Ipar(izési ado 0 0
lovedelem elszamolasi szamla 0 0
IEgyéb rovid lejaratu kotelezettségek 0 0
Tagi kdlcson 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6 671 7 708
Tagi kélcson 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

A vallakozasnak nincs olyan kotelezettsége, melynek a hatralévé futamideje tobb, mint 6t év.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kotelezettség: 0 eft

Passziv idébeli elhatarolasok részletezé tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa 64 15
Koltségek, raforditasok elhatarolasa 950 950

Osszesen: 1014 965




IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

ADATOK
(adatok E Ft-ban)

A tétel megnevezése El6z6 év Meguo/:z 88 Targy év Meg:’l:zlas
Bevételek 115 297 100,00% 131 023 100,00%
* Ertékesités nettd arbevétele 115 263 99,97% 130 852 99,87%
* Egyéb bevételek 34 0,03% 171 0,13%

* Pénzugyi muveletek bevételei 0 0,00% 0 0,00%
A tétel megnevezése El6z6 év Meg:’:zlas Targy év Meguo/:zlas
Netto abevétel 115 263 100,00% 130 852 100,00%
* Alaptevékenység nettd arbevétele 52 323 45,39% 64 080 48,97%
*Tarsashazkezelés nettd arbevétele 62 418 54,15% 65 185 49,82%
* Tovabbszamilazott szolgaltatdsok 522 0,45% 1 587 1,21%
A tétel megnevezése El6z6 év Targy év

Anyagjellegii raforditasok 32 397 38 008

* Anyag koltség 2 800 4 425

* Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 27 841 31917

* Egyeb szolgaltatasok 1196 1092

* Eladott aruk beszerzési értéke 185

* Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 560 389

A tétel megnevezése El6z0 év Targy év

Személyi jellegii raforditasok 87 620 91 516

* Bérkoltség 72 430 78 410

* Szemelyi jellegl egyéb kifizetés 4713 4 108

* Bérjarulékok 10 477 8 008




A tarsasagi adé megallapitasa:

Nem a jévedelem- (nyereség) minimum alapjan allapitja meg az addkotelezettséget.

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -7 379 -1 041
ADO-alapot néveld tényezdk 166 0
ADO-alapot csokkentd tényezok 159 0
TARSASAGI ADO ALAP -7 372 -1 041
Jovedelem (nyereség) minimum 2 306 2620
Szamitott ado 0 0
Adokedvezmeények (-)

Egyéb maodosito tétel (+/-)

FIZETENDO TARSASAGI ADO 0 0

Jévedelem- (nyereség-) minimum levezetése

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Osszes bevétel 115 297 131 023
*(sszes bevételt csokkentd tételek 0 1}
*(sszes bevételt noveld tételek 0 0
Korrigalt 6sszes bevétel 115 297 131 023
Jovedelem —(nyereség-) minimum 2306 2620

egallapit

V. Tajékoztaté adatok

Foglalkoztatottak Iétszama, keresete 2022. évben

z = Létszam Bérkoltség
Allomanycsoport (£6) (eFt)
Munkavallalok 14 70 980

* ebbol teljes munkaidoben s

foglalkoztatottak

* ebbdl részmunkaiddben foglalkoztatottak

1




Kivételes nagysagu vagy el6foruldsu bevételek, kdltségek,raforditdsok
elszamolasara a 2022 évben nem keriilt sor.

A vevidk egyedi értékelése alapjan értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A kapcsolt felekkel folytatott ligyletek
A kapcsolt felekkel folytatott tigyletek a szokasos piaci kériilmények kozott valosultak meg.

A tulajdonos az Erzsébetvarosi Szolgaltatd Kft-t a keriileti vegyes tulajdonu
tarsashdzakban lévé 6nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi kételezettségek
végrehajtasara (mint pld: karbantartdsok, hibaelharitdsok, kozoskoltségek

befizetésének kezelése, stb.) és tarsashazkezelési feladatok ellatasara hozta létre.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolot kételes aldirni:

Fabian Zsuzsanna Maria aki tevékenységét megbizasi jogviszonyban latta el.

A vezeto tisztségvisel6k és a felligyel6 bizottsagi tagok részére a targyévben
eldleg, kolcson folyodsitasa, prémium fizetése nem tortént.

A vallalkozas a targyévben konyvvizsgalatra kotelezett.
A vallalkozas valasztott kdnyvvizsgaldja az "Auditax-41"Kft.
2022. év kényvizsgalatért felszamitandd dijazas: 950.000 ft + AFA.

A konyvvizsgald a tarsasdg részére egyéb szolgaltatast nem végzett.,

Kornyezetvédelemmel kapcsolatosan kéltség nem kerilt elszdmoldsra.

Gazdasagi hatasok a vallalkozas miikédésére:

Felmeérésre keriiltek azok a kockazati tényezék, amelyek hatassal lehetnek a Tarsasag miikodésére
(haboru, a fegyveres konfliktus, a jarvany, az energiaar és egyéb relevans kockazat), és nem
azonositottunk olyan eseményeket vagy feltételeket, amelyek énmagukban vagy egyiittesen

olyan lényeges bizonytalansagot jeleznének, amely jelentds kétséget vethetne fel a Tarsasagnak

a véllalkozas folytatdsara vald képességét illetéen a pénzligyi kimutatasok forduldnapjat kovetd

12 honapot atéleld pénzigyi id6szak vonatkozasdban.
Ennek alapjan meggy6zddésiink, hogy nincsenek olyan események vagy kérilmények,

és nem all fenn olyan lényeges bizonytalansdg, amelyeket a véllalkozas folytatasaval kapcsolatban

kozzeé kellene tenniink a kiegészité mellékletben.
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