Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
28/2024. (XI1.20.) onkormanyzati rendelete
a Budapest, VIL. keriilet Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatarol sz6l6 25/2018. (XI1.21.)

rendelet modositasarol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32.
cikk (2) bekezdésében foglaltak alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.
térvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepiiléstervek tartalmérol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL.15.)
Korm. rendelet 78. § (1a) bekezdésében megjeldlt véleményezési jogkorben eljard szervek, az érintett
teriileti és telepiilési onkorméanyzatok véleményének kikérésével az épitési helyi rendjének biztositasa
érdekében az Erzsébetvéros Epitési Szabélyzatardl sz6l6 25/2018. (XI1.21.) onkormanyzati rendelet
modositasarol kdvetkezbket rendeli el:

1.§

A Budapest, VII. ker. 38. szamu témbre vonatkozéan (Rottenbiller utca — Damjanich utca-Bethlen
Gébor utca — Dembinszky utca altal hatérolt teriilet) (a tovabbiakban: tdmb) az Erzsébetvaros Epitési
Szabalyzatarol szol6 25/2018. (XII.21.) oénkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: R.) 2 §-a a
kovetkezd 21. ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazésaban:)

,21. Epiiletek utcai traktusa: azon ¢épliletrész, mely a kozteriileti telekhatar és a belsé udvari
homlokzat hatarvonala k6z6tt helyezkedik el.”

2.§

Az R. 27 § a) pont aa) alpontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(Az egyes dvezetek €s alovezetek jele a kovetkezd:

Lakéteriiletek:)
,,aa) nagyvarosias: Ln-1, alovezetei: Ln-1/1, Ln-1/2, Ln-1/3, Ln-1/4 és Ln-1/E, Ln-1/5, Ln-1/6>

3.§

Az R. a kovetkez6 29/B.§-sal egésziil ki:

»29/B §



(1) A 33405, 33413 és 33414 helyrajzi szamu telkeken, valamint az azokbé! telekalakitis soran
létrejove foldrészleteken (tovabbiakban: fejlesztési teriilet) nem kell alkalmazni az R. 8.§ (2)
bekezdését, 14 §-at, 15 §-at, a 17 § (2) és 18 § (1) bekezdéseit, 22 §-at, 23 §-4t, 24 §-at valamint 24/A
§-at.

(2) Az Ln-1/5 és Ln-1/6 jelli épitési alovezet teriiletén az alabbi rendeltetésii épliletek, épitmények
helyezhet6k el:

a) kozintézmény

b)  igazgatas, oktatas

¢) iroda

d)  szallashely-szolgaltatas

e) lakas

f)  kollégium, didkotthon, didksz4llo

g)  szolgéltatas

h)  vendéglatas

1)  egyéb kozosségi szorakoztatds

j)  egészségiigyi létesitmény

k)  sportlétesitmény

1)  kiskereskedelem

m) egyébrendeltetést szolgalo épiilet, amely nincs zavard hatéssal a laké rendeltetésre

(3) Az Ln-1/5 és Ln-1/6 jelii épitési Svezet teriiletén a melléképitmények koziil
a)  akozmiibecsatlakozasi miitargy, a csatlakoz6 kézteriiletek feldl térszin alatt
b)  kerti épitmény (hinta, csiszda, homokozd, szokokit, pihenés és jaték céljara szolgalo
miitargy, a terepszintnél 1.5 m-nél magasabbra nem emelkedd, lefedés nélkiili terasz)
¢)  kerti vizmedence,
d) napkollektor
e) Kkerti lugas, labon 4ll6 kerti tet6 legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel
f)  kerti szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd
helyezhetok el.

(4) Az Ln-1/5 jelli épitési alovezet elbirasait az aldbbi pontok, valamint az R. 2. melléklete — ,,Az
dvezeti eldirdsok - az egyes Ovezetek, épitési Svezetek elbirdsai” tablazat tartalmazza:
a) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 90 %
b) legnagyobb szintszam: 5 szint (Dembinszky utcai t{izfal
takaraséra egyedi el6iras vonatkozik)
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legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 90 %.



(6) A fejlesztési teriileten meglévo épiilet teriilete épitési helynek mindsiil.

(7) A fejlesztési teriileten a Damjanich utca 9. (hrsz: 33419) szdm alatti épiilet pArkanymagasségéhoz
nem kell csatlakozni, a csatlakozasi ponton a homlokzatmagassag maximum 4,0 méter.

(8) A Dembinszky utca 10. szam alatti épiilet tiizfala annak teljes magassigaig beépithetd, annak
koztertilet felol meglévd parkanymagassagahoz +/- 1.0 méterrel kell csatlakozni.

(9) A fejlesztési teriileten az Ln-1/6 jelli épitési aldvezetben pinceszint zar6fodéme felett kialakitott
udvari terepszint az utcai jardaszint magassigahoz képest a termoéfold takarassal egyiitt sem lehet
1.75 méterrel magasabban.

(10) A fejlesztési teriileten 1j épiilet létesitése, meglévd épiilet atépitése, épiilet, épiiletrész, és
helyiség rendeltetésmodositisa esetén lako- és széllas funkcidju helyiség esetén a padlészint-
magassag legkisebb értéke az épiiletek utcai épiilettraktusaban a kozteriileti jardaszinttdl
fuggdlegesen felfelé mérve legalabb 1.5 méter, egyéb funkcié esetén a 0.2 méter.

(11) A fejlesztési teriileten a homlokzati elemek legnagyobb megengedett kinyul4dsanak mértéke 12.0
métert meghaladé sz€lességli a kozforgalom szamaéra idébeli korlatozassal megnyitott maganit folé
1.5 méter.

(12) A fejlesztési teriileten ij éptilet 1étesitése, meglévé épiilet atépitése, meglévd épiilet tetdtér
beépitése esetén a tetdtérben két 6nalld szint kialakithato.

(13) Lakoé rendeltetés 6nallo rendeltetési egységének alapteriilete minimum 30 m? és azok huzamos
tartézkodasra szolgalo helyiségei nem alakithatok ki:

a) eldkert nélkiili, koztertilet felé nézden — magasfoldszintet kivéve - f6ldszinten

b) jardaszinthez viszonyitottan terepszint alatt.

(14) Uj épiiletek 1étesitése esetén lakofunkeio kialakitdsakor a miiszakilag biztositani kell a kiiltéri
egységek takartan torténé elhelyezésének lehetdségét, egyéb funkcidk esetében kdzponti klima
helyiség 1étesitésérdl gondoskodni kell.

(15) Meglévo épiilet alagsori és pinceszintje teremgarazzsa alakithatd az Svezeti elbirasokkal
Osszhangban, ha a miiszaki feltételek azt lehetévé teszik.

(16) Amennyiben a fejlesztési teriileten a telekalakitast kovetden egy adott telken sziikséges
parkoldhelyek miiszaki okokbdl nem alakithatok ki (meglévé épiilet aléping:éze’se nem lehetséges) a
tovabbi telkeken kialakitott tobblet parkoloférdhely az adott telek parkolomérlegébe beszamithatd.

(17) A fejlesztési teriileten létesitésre kerlild térszin alatti mélygardzsok az egyéb jogszabalyok
betartasa mellett atjarhatdk és §sszenyithatok.




(18) A t6mb teriiletén j épiilet létesitése esetén a csapadékviz kezelésérdl az érintett kozmiihatosag
valamint a hatalyos jogszabalyok el6irasai alapjan kell gondoskodni.”

4.§

(1) Az R. 1 melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
(2) Az R. 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

5.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba, és a kihirdetését koveté masodik napon
hatalyat veszti.

T ear TN
_\q\\.kgr BN

e L~

\ ARTBRbesyst

N O —"
N 9drmestess
N

Zaradék:
A rendelet kihirdetése 2024. november 20. napjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztéje
részeére.
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— %/ Altalanos indokolas

A telepiiléskép védelmér6l szo16 2016. évi LXXIV. térvényben és a telepiilésfejlesztési koncepciorol,
az integrélt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben

meghatarozott rendeletalkotasi kotelezettség értelmében keriilt sor a rendeletmodositasra.



Részletes indokolas

1. §-hoz

Meghatdrozza a tervezés ald vont teriiletet, az értelmez6 rendelkezések kiegészitését, az épiiletek

utcai traktusa tekintetében.

2. §-hoz
Kiegésziti a Ln-1 dvezetet Ln-1/5 és Ln-1/6 alovezetekkel.

3. §-hoz
A 38. tdmbre vonatkozé egyedi eldirdsok meghatdrozasa (1-6. bek. és 8-18. bek.). A rendelet (7)
bekezdésének indokldsa: a Damjanich utca 9. (hrsz: 33419) szam alatti épiilet tiizfalahoz kdzvetleniil
csatlakozik a mliemléképiilet, melynek foldszintjén bovités lehetséges, azonban az épiiletet jelenlegi
forméjaban kell megdrizni, igy annak magassagi novelése nem lehetséges.

4. §-hoz
Meghatarozza az R. mellékleteinek médositasat.

5. §-hoz

Meghatarozza a hatalyba 1épés idejét.




1. sz. melléklet a .../2024. {....)6nkormanyzati rendelethez
6. sz. melléklet a 25/2018. (XI1.21.) dnkormadnyzati rendelethez
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BUDAPEST VII. KERULET, ERZSEBETVAROS
EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA
A 38. TOMBRE VONATKOZOAN
(ROTTENBILLER UTCA - DAMJANICH UTCA —
BETHLEN GABOR UTCA ~ DEMBINSZKY UTCA
ALTAL HATAROLT TERULET)
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Jelmegyarazat:
kételezb elemek:

Ovezetijel
Ovezeti hatarvonal

Epilési hely

Telek be nam épithets, zoldfelaletként

kialakitand és fenntartandd része

Kot kazlekedss teralete (KOu)

Gyalogid, gyalogos kapcsolat

Epitési vonal

Kazforgalom szamara megnyitott magandt
orgalom sz rameg

idobeli

Epitési hely telken beli

a k6zdti drszelvény megtartasaval
tajékoztatd elemek:

| Maemiek

Fovarosi vedetiséga épiilet
Miemléki kémyazettsl érintett talkek
lehatarolasa (MK)
Telepiiksképvédelmi jelentdségid
meglévd fasor

Meglévs fa EESZ alapjan és
fafelvétsl tombdn beldl {2021)

Kazterdleti faallomany (2021)
Elbontolt eplet

alaptérképi elemek:

[:l Telekhatar
| T | Meglévs epllet

3‘3’07

Maglév atjard, &thaitd
Tombszamozas
Keészilt az &llami alapadatok fethasznalasaval

teljeskdnd jelmagyarazat kalsn lapon ismertetve
JOVAHAGYASRA
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1. sz. melléklet a .../2024. (....}6nkorményzati rendelethez
6. sz. melléklet a 25/2018. (Xi.21.) 6nkormanyzati rendelethez

KOTELEZO ELEMEK

Ovezeti jel

Ovezeti hatarvonal

Szabalyozasi vonal

Epitési vonal

Koételezd6 megsziintetd jel

Epitési hely

Telek kizarélag terepszint alatt beépithetd része

Telek be nem épithetd, zdldfelliletként kialakitando és fenntartandé része
Kdzhasznalat céljara atadott teriilet(rész)

Legnagyobb kézterilet fel6li homlokzatmagassag (méter)
Legnagyobb udvari homlokzatmagassag (méter)

Epulet legmagasabb pontja (méter)

Epitési helyen beliili hatarvonal

ElGirt tavolsag meterben (K= kialakult tavolsag)
Megtartandé épiletkéz

Kozuti kézlekedés terlilete (KOu)

Kdzmiimentes sav

Kdzpark, kbzkernt, fasitott kdztér teriilete

Terepszint alatti atjaré

Gyalogut, gyalogos kapcsolat

Elévasariasi joggal érintett teriilet
Kézforgalom szamara megnyitott maganut
id6beli korlatozassal

Epitési hely telken bell
a kézuati drszelvény megtartdsaval

JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK

—

=

Javasolt telekhatar
Meghatarozott eltéréssel szabalyozott épitési vonal
Javasolt megsziintetd jel

Jelentds szint alatti gépjarmatarolo

TAJEKOZTATO ELEMEK (MAS JOGSZABALY ALAPJAN)

Miemiléki jelentéségi terlilet (MJT)

Maemlék

Févarosi védettségli épiilet

Keruleti védettségli épiilet

Vilagorékseég pufferterilete

Miiemléki kérmnyezettel érintett telkek lehatarolasa (MK)

Regészeti leléhely

Meglévé gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi z6n4ja
Tervezett gyorsvastiti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi z6ngja
Telepiiléskepvédelmi jelentéségli meglévd fasor
Telepilésképvédelmi jelentdségli tervezett fasor

Meglévé fa

Ertékes fa

Koézterdileti faallomany (2016)
Elbontott épulet

ALAPTERKEPI ELEMEK

Telekhatar

Helyrajzi szam
Meglevé éepiilet
Meglévé atjard, athaijté

Toémbszamozas
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A 38. TOMBRE VONATKOZOAN
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BETHLEN GABOR UTCA - DEMBINSZKY UTGA
ALTAL HATAROLT TERULET)
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