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amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

2. Bérls(k):

Bérloi tevékenység:

SZI: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Munkaerdcentrum Kft,

Székhely: 1027 Budapest Margit krt. 58.
Kézbesitési cim: 1027 Budapest Margit krt. 58.
Addszam: 3655129-2-41

Cégjegyzékszam: 01-09-866412
Képviseletre jogosult: Gulyas Monika

Allandé lakeim: 1074 Budapest Dob utca 11. Il.em. 20.
Szem. ig. szam: 501361BE

Sziiletési hely és id6:  Lger, 1986..03.16

Anyja neve: Lanyi Veronika

Addazonosito jel: 8435380580

szamviteli-konyvvizsgaloi adétanacsadoi tevékenység, piackutatas

3. Bérbeaddi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 143/2018.(02.12.) szami hatarozata
Bérlemény azonositd: 31740-01/99/03/01 utcai foldszint

Cim: VIIL. keriilet Szovetség utca 15. foldszint
Hrsz.: 33614/0/A/2

64 m* alapteriiletii utcai foldszinti helyiség




5. Bérlet tartama: 2018.03.21-t61 — 5 év hatarozott idére

6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség

9.

Eves bérleti dij: 19.200,- Ft/m2/¢v + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 102.400,- Ft/ho + AFA

Viz+csatornadij: (dtalany alap): 0 m¥/hé

Szerz0do felek a viz- €s csatornadij 6sszegét fix 526,-Ft/m3/ho fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févarosi Kozgyilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérl6 sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatasi
szerzOdést megkoti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben
szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kitelezettsége megsziinik a bérbeadé felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

0.- Ft/hé + AFA

Osszesen: 102.400.- Ft/ho +AFA

Dijfizetés kezdete: birtokbaadas napja

A bérbeadd a bérleményt megtekintett é¢s mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlo rendelkezésére.

A bérlemény birtokbaaddsa atadas-atvételi jegyzdkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérlo részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzokonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki éallapotara, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltara vonatkozd
megallapitisokat. A jegyzdkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljard személyek
mindegyike kételes aldirasaval hitelesiteni.

A bérl6 koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terhelé munkalatok sziikségessége

meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elhdritasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
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Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérld jelen szerzodés alairdsaval egyidejileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzodés megkotését megelézoen koteles a csokkent6-noveld
tényezok nélkiili 3 havi brutto bérleti dijnak megfelelé 6sszegii 6vadék kiilonbozetet
19.507,-Ft megfizetni az Onkorméanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-
06530000 szamu Letéti szamlajara. A bérlo altal a bérleti szerzddés megkotését megel6z06
palyazati eljaras soran rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Osszege az dvadék
dsszegébe beleszamit, ennélfogva a bérld a kiilonbozet megfizetésére koteles. Az dvadék a
bérlé szerzddésébol, illetve a mogottes szabalyokbol bérldre haruld kotelezettségek nem
teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel, amennyiben a Bérlé az arra vald
felszolitast kovetod 15 napon beliil kitelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A palyazati biztositékként megfizetett 370.637,-Ft valamint a befizetett 19.507,-Ft
egyiittesen 390.144,-Ft megfelel az ovadék dsszegének, igy a Bérbeado nyilatkozik, hogy
az ovadéknak megfizetésre keriilt.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék 0sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlleg, tehat az évadék Gsszege a bérleti szerzodés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék
Osszegét a Bérlo koteles a mindenkor aktuélis bérleti dij haromszoros 0sszegére kiegésziteni,
a Bérbeado ezirany felszolitasatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerzodés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérlo altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartasahoz kapcsolodd koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapecsolodo egyéb, Bérlonek felrohatd mulasztasbol, hanyagsaghol keletkezett karokbol vagy
egyébként a Bérlot terheld koltségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlével szemben, ezt a
kovetelését a Bérbeadd az dvadékbol kizvetleniil kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja.
A Bérbeado jogosult tovabbd az dvadék sszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara
felhasznalni, a Bérlo kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzOdésszegésnek minosiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kitelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérloi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadd kiteles a jogszeriien igénybe
nem vett ovadék 0Osszegét 30 (harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutan a Bérld a Bérleményt jogszeriien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére,

A bérl a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamldjara atutalds utjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban térténik.




A helyiségbér havi [ebontdsban, a targyhd 15. napjdig, elére, egy dsszegben, a bérbeadd altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlo valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megfizetni elmulasztott Osszeg utan koteles a Polgari Térvénykonyvben
meghatarozott mértékii késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A szerzod6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
dsszegé€t minden év dprilis |. napjatdl kezdddo hatallyal, a KSH altal eléz6 évre megallapitott
hivatalos inflacios ratanak megfeleléen a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilontsen a
koziizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendo flitésdijat ¢s szemétdijat.

A bérld kifejezetten vallalja, hogy a koziizemi méroorakra vonatkozd szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtorténtét a bérbeadd felé hitelt érdemléen (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeado hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kdziizemi mérddérainak szerzédései
a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérlo vallalja, hogy a koziizemi szerzddések egy masolati példanyat a bérbeadd
rendelkezésere bocsatja.

A Bérl6 kateles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

a Bérlo éltal a Bérlemény tekintetében fenntartando6 biztositasi kdltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositas, stb.),

- aBérldt terheli a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi ¢s javitasi munkak koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, butorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfelel6 allapot megorzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény
takaritasahoz kapcsolddd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A bérld a bérleményt kizardlag szamviteli-konyvvizsgaloi adotanacsaddi tevékenység,
piackutatis céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerti hasznalat, - a bérlemény
barmely egyéb célli haszndlatdhoz, hasznositdsahoz, kiiléndsen a bérlemény albérletbe
adasahoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Q-
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Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatosagok/birdsag felé.

A beérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, €s a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartasaért,
mint a sajatjacrt felel.

A bérlo a bérleményt kizardlag a Bérbeado elézetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja
albérletbe.

A bérlé koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatésagi engedélyeket, ¢s amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
s hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerGien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzda a bérlo altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérlo a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljardasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellzhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlo feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatol, ¢s felszereltségétél fliggben szitkség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, ¢s azt rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassd tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a karbantartasarol.
felajitasarol, potlasarol, illetéleg cseréjérol.

A bérlo koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
haszndlataval Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése
ellenére, az értesitésben adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, tigy a bérbeaddnak
jogdban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegeto,
vagy a bérlo tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idétartam megjeldlésére
nincs sziikség.

A bérld az észlelést kovetden, koteles a bérbeadodt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden Kéarrdl, amelynek
elharitasa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a bérlé felelds.
A bérld tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérél nem, vagy nem
idoben értesitette a bérbeadot, illetve stirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
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koltségére — a hiba clharitasarol a bérbeado egyidejli értesitése mellett. A bérld értesitését
kdvetd 5 (6t) munkanapon belil a bérbeadd kiteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése
érdekében, illetdleg amennyiben annak elhdritasa a bérbeadoi felelésség korébe esik, gy
kételes a kar elharitasat a hivatkozott hataridon beliil megkezdeni és a leheté legrévidebb
id6n beliil, de legkésdbb a bérléi bejelentéstol szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszem(i targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hatarido targyaban kizosen megegyezni a bérlo érdekeit
szem elOtt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatosag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeado kivansagéra kiteles az eredeti allapotot
helyreallitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elozetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat,

A bérl koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a Dbérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii hasznalattal felmeriild javitdsi
¢s felujitasi munkalatokat sajat kiltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon kdoteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas voltat ovni, a bérleményt teljes korlien
biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a bérls felel.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil havonta ellenérizheti a hasznalatot. Az ellendrzés
végrehajtasat a Bérlo kiteles lehetvé tenni;

- kivetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegeto
veszely silyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést
rendkivili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az

-
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ovadékot meghaladja - a bérlonek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott id6tartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott ido clteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik — ¢s nem alakul at
hatarozatlan idtartamva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd
a megsziinést kovetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérlo a
jogosulatlan hasznalat miatt a Budapest Fovaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik ¢l altali megsziintetése vagy megszlinése esetén, annak okatol
fliggetleniil a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselt-
testiiletének 12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati di]
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz0dés kozos megegyezéssel barmikor megsziintetheto a
jovore nézve (Kozos Megegyezés).

Szerzédo Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerzodést barmelyik f€él jogosult a honap
15. napjaig a kovetkez6 honap utolsd napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzodésszerlien hasznélja, ideértve
kiilonosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérl a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;
- a bérld vagy a bérld tudomasdval a bérleményben tartozkodd harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel kirivoan
ellentétes magatartdst tanlsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozo berendezési ¢s
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérld a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl kertil sor és a bérbeadd a bérld részére
beksltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlot terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeado altal a
Bérlonek a kiildott irasbeli felszolitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is
fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizenot) napos felmondasi ido
betartasaval, a honap utolso napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeget megfizetni
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a Bérbeado részére meghiusulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem koteles a Bérbeado
elozetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérld szerz8désszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzodés fenntartasét nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében
szerzodé Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyd felmondésa esetén a jelen pontban
foglalt meghitisulasi kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz6désszegéssel okozott
kdrok megtéritése aldl, a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ma a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalo személyek magatartisa szolgal a
felmondas alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlot — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel

~— a magatartds megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara
jutdstol szamitott nyole napon beliil frasban felszolitani. A felmondést az alapjaul szolgalo

magatartds folytatdsatdl vagy megismétlésétol szamitott nyolc napon belill irasban kell
kozéIni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
kdteles a Beérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rasban
felszolitani. Ha a Bérlo a felszolitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondéas az elmulasztott
hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szolhat. A felmondasi idé nem lehet révidebb tizenst
napnal.

A Felek az azonnali hatalyt felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokol4ssal
ellatott nyilatkozat Utjan gyakorolhatjak.

Szerzodd Felek régritik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben joger6sen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adoszam felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékénck a megfizetése, tovabbd a bérbeadd érvényesitheti a
meghitsulasi ktbérre vonatkozo igényét.

A Bérlo tulajdondban Iévé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem széllithatja el a tulajdonat
képezo dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbol torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérls
koteles a bérleményt kitiriteni ¢és elhagyni, tovéabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltéré megallapodasa hianyaban - rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas
allapotban a bérbeado részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megdllapodnak tovdbba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerz6dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellézésével

sem.

A bérleti szerzodés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
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bérlemény, valamint a hozz4 tartozo berendezési ¢s felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzOkonyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddd felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felujitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzodésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatdrozott, a bérldt terheld munkalatok értékét bérbeadod — ettdl eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd
megszinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz0dés megsziinése esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban
- a bérlo részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzdédésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitGvel és postan. A bérld koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, ¢s a
bérl altal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzodést megkotd Felek egymas felé {rasban kotelesck
megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve

kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatdéan megtagadta;
- az postai Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai aton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalll nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltdzott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjan torténik: a visszaigazolo szelvény datumaval,
- az elektronikus uton térténik: amikor a masik €l szamara hozzaférhetéve valik.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlaséra irasban, kizarolag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan kertilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.
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A szerzddo Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
onatkozo megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzddés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzddés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
zeméllyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarol.

v =

\ Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapesolattartoik személyében bekdvetkezd
altozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tdjékoztatas elmaradasabol
zarmazd kovetkezményeket a tajékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapesolattartasra kijelolt
remélyekben és elérhetdségében tortént valtozas esetén a Szerzédés moddositasara nincs
ziikség.

v e

Bérbeado elérhetoségei:

1 Telefon: 06-1-352-8654

2. E-mail:  molnar.ildiko@evin.hu

3 Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetoségei:

| Telefon: 06 70 317 2330

2, Kapcsolattartd neve: Debreczeni Edit

3 E-mail cim: veronikalanyi@freemail.hu

FJeIek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz6désb6l fakadoé bérleti dij
fizetési ¢s egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndllo dij fizetési kitelezettsége eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld irasbeli felszdlitdsa megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIIL.
torvény, tovabba a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels-
testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden irdnyaddk.

Bérlé tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
ekovetkezésétdl szamitott S munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelOzesérol és megakadalyozasarol szolo 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kOtelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérléi kitelezettség
olyan lényeges szerzodésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen
szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.
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Bérl6 koteles jelen szerzGdés 1étrejittétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén kézjegyzdi
okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatasok dijat
atariddben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
kbol megszinik, gy a helyiséget 15 napon beliil kiliriti, és visszaadja azt Bérbeadd
rtokdba a bérleti szerzédésben meghatarozott éllapotban, és a fennalld esetleges
tartozasokat megfizeti.

oo T O

A Bérbeado és a Bérlo megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbél torténd
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megszlinésével a Beérld birtoklashoz ¢s hasznalathoz vald jogosultsaga a Beé
vonatkozasaban megszlinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a fe
kézbesitéseével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérlo kozjegyzoi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Be

Bérlo altali visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel.

rlemény
Imondas

rlemény
Bérlo

kotelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv aldirdasakor a Bérbeado

részére a Bérlemény Osszes kulcsat visszaadja.

A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkiliritésére ¢€s

visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ¢
esetben a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilirités ¢s visszaadas

bben az
napjaira

a bérleti szerzddésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megsziinés

iddpontjaban hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlonek a bérleti szerzodés alapjan fe
esedékess¢ valt, a bérleti szerzOdésben meghatarozott bérleti dij és egyéb
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utan jard késedelmi kamat erejéig
Bérlemény teriiletén 1évd vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti s
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlo koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a v
szamlan megjelolt fizetési hataridoig cleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyh
(tizenotodik) napjaig.

Bérlé koteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb
szerinti dijak Osszegét a szamlakon megjelolt fizetési hataridon beliil megl
szolgaltatok iranyaba, amely tényt a bérbeado felhivasara, annak kézhezvételét |

nnallo és

fizetési
a Bérlo
zerzodeés

natkozo
onap 15.

dijat is)
izetni a
<Gveltod 8

(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeado

részére t0rténd megkiildésével (jelen szerzodésben meghatarozott kézbesitési
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kézjegyzoi okirat Bérbeadé részére torténo atadasa a bé
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:

modon

rlemény

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés
alapjan fennalld jogait ¢s kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik sTemé]yre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Err6l a Bérbeadd a Bérl6t koteles

értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzodésre vonatkozoan a

Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt ren
alkalmazasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atr
kovetden kizarolag az uj tulajdonos kateles helytallni a Bérbeadot a bérleti szerzodé
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

Polgari
delkezés
uhazasat
s alapjan




A Felek megéllapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerzodésbél eredd jogait és kitelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeado a jelen
szerzodést barmikor jogosult atruhdzni a Bérlé hozzajarulsa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeadé a jelen szerzodésbol eredd jogait a Bérlé hozzajarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megkotésébol, érvényességébil és teljesitésébol eredé mindenfajta
vitas kérdéseiket elészor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil
a Felek kozott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés
kezdeményezésétél szamitott 30 napon beliil — torténd rendezése, gy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeado székhelye szerint illetékes birosag kizardlagos illetékességét kotik ki.

35. A szerz8do felek jelen okiratot elolvastak, kizdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. marcius 21. Munkaerg
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