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BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL t6rvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak

1. Bérbeadd:

2. Bérlé:

3érl6i tevekenyseég:

vonatkoz6 mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

SZ]:  Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910 S
Reklam: 7440 “p

e

i i
Budapest Fovaros VI keriilet Erzsébetvaros Onkermanyzata .
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(adoigazgatisi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01}
jelen okirat alairdasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(addbigazgatasi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

Solar Sun Seven Korlatolt Feleldsségii Tarsasag

Réviditett név: Solar Sun Seven Kft,

Székhely: 1076 Budapest, Garay utea 45. 1. em. 120,
Kézbesitési cim: 1135 Budapest, Reitter Ferenc utea 75, 2.em. 6
Adészam: 27300396-1-42

Cégjegyzék szdm: 01-09-352798

Képviseletre jogosult: Baga Elemér

Sziiletési hely, idé: Karcag, 1975.07.24

Anyja neve: Farkas Ilona

Allandé lakeim: 1135 Budapest, Reitter Ferenc utca 75. 2.em. 6
Addéazonositd: 8396505144

Személyazonositéd ig. szama: 403290AE

a tovabbiakban, mint Bérlo

szolarium és fizikai kizérzetet javitd

3, Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 286/2020. (V. 08.) szami hatdrozataval hozzajarult a helyiség bérbeadasihoz

4. Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

Bérleti jog atadd: Real-Solar Sun KAl
Bérleti jog atvevd: Solar Sun Seven Kft,

Bérlemény azonosito: 30990-01/99/03/01
Cim: 1077 Budapest, VI keriilet Izahella utca 6.
Hrsz.: 33769/0/A/5

44 m? alapteriiletii utcai foldszint

2020.06.26. napjatdl hatdrozatlan idore
utcai féldszint:

Eves bérteti dij: 19.201,- Ft/m%év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij: 70.404,- Ft/hé + AFA



7.

Viz+cesatornadii (atalany alap): 0 n13/hé — a helyiségben felszerelt vizdra hitelesitéséig 4s annak a Bérlé nevére
tortend atirdsaig.

Szerzédd felek a viz- és csatornadij Ssszegét fix 526,- Fi/m*/hé fogyasztésra vetitve a mindenkor hatalyos Févarosi
Kazgytilési rendeletben megdllapitott hatdsdgi arral szamitoit mértékben fogadjék el.

Amennyiben a bérld sajat kéltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatdval a szolgaltatasi szerzBdést
meghdti, és a szerzOdéskdtés ényét a bérbeadd felé igazolja, az ¢ szerzddésben szerepld, a szolgaltatas
igénybevételének kezdete napjatdl a hatésagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kdtelezettsége megsziinik a
bérbeadd felé.

A szerzddéskotéskor hatalyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 70.404,- Ft/hé + AFA

Dijfizetés kezdefe: birtekbaadds napja.

A bérbeadd a bérleményt a megtekintett & mindkét fé dltal jél ismert Allapotaban, illetve
berendezésckkel, felszerelésekkel egyiitt bocsiatja a bérlé rendelkezésére.

A helyiség bérlo Altali birtokbavételének, a jelen szerzGdés 34. pontja szerinti kizjegyzdi okirat leadds:itdl
szamitott 60 napon beliil kitelezden meg kell torténnie, 2 Bérld koteles a 2. és 14, poniban meghatarozott
tevékenységét megkezdeni.

Amennyiben a bérld iltali birtokbavételre, a bérldi tevékenység megkezdésére a megadott hataridében
nem keriil sor, gy Bérbeadd élhet a rendkiviili felmondads jogdval.

A bérlemény birtokbaadasa dtadés-atvételi jegyzokdnyv alapian, a bérlemény kulcsainak a bérld részére 16rténd
atadasaval torténik.

A jegyzOkionyvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt atadasra keriild berendezési és felszerelési targyakat, a
koziizemi fogyasztdsmérbk atadas-atvételkori 4lldsd, valamint a bérlemény miszaki &llapotara,
rendelietésszerli hasznalatra alkalimas voltara vonatkozd megallapitasokat. A jegyzdkinyvet a felek, vagy a
képviseletiikben eljard személyek mindegyike kiteles alairasaval hitelesiteni.

A bérld koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terheld munkalatok szitkségessége mertiit fel, és kiteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitaséhoz szikséges intézkedéseket
megiegye,

Az értesités elimulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérl6 jelen szerzbdés alairasaval egyidejileg nem fizet a bérbeaddnak bérleti jog ellenértéket. Bérld jelen
szerzddés megkotését megelozdéen megfizetett 254.813,- Ft 6vadék dsszeget - mely megfelel a csdkkentd-
noveld tényezdk nélkili harom havi bruité bérleti dijnak - az Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15507008-06530000 szadmn Letéti szamldjara Az dvadék a bérld szerz6désébdl, illetve a mogsites
szabalyokbd! bérlére harulé kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznilhato fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszdlitast kdvetd 15 napon beliil kitelezettségének igazolt médon nem tett
eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejlileg, tehat az dvadék Gsszege a bérleti szerzbdés idbtartama atatt nem valtozik, kivéve azi az esetet, ha
a Bérbeadd a jelen pontban friak szerint az évadék teljes Ssszegét vagy valamennyi részét felhaszndlja. Erre az
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esetre a Felek rogzitik, hogy az dvadék dsszegét a Bérld koteles a mindenkor akiuélis bérleti dij hdromszoros
Osszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez iranyn felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil,

A Bérld a jelen szerz8dés alairasaval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadénak a
Bérld dltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartasahoz
kapcsolodo kiltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapesol6do egyéb, Bérlének felrohaté mulasztasbal,
hanyagsagbél keletkezett karokbdl vagy egyébként a Bérlt terheld koliséebél ereds kivetelése keletkezik a
Bérldvel szemben, ezt a kovetelését a Bérbeadd az dvadékbol kozvetlenil] kielégitse, az dvadék Ssszegébdl
levonja. A Bérbeadd jogosult tovabba az dvadék dsszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara felhasznélni,
a Bérlé killdn irasos hozzdjaruldsa nélkii is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stlyos
szerzddésszegésnek mindsiil,

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovibbi Bérléi fizetési
kételezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeado kteles a jogszeriien igénybe nem vett dvadék dsszegét 30
{harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a Bérld a Bérleményt jogszeriien
visszaszolgdltatta a Bérbeadd részére,

A bérld a bérlemény hasznilatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér -~ fizet, A
helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szami
pénzforgalmi szamlajéra dtutalas Otjan, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15, napjaig, eldre, egy Gsszegben, a bérbeadd altal kiallitott szamla
ellenében esedékes.

Amennyiben a Berld valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasziott dsszeg utan koteles a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott mériékil késedelmi kamatot is
fizetni a Bérbeadd részére,

A jelen ponthan foglaltak teljesftésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes teljesitése salyos
szerzOdésszegésnek mindsil.

A szerzédd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiséghér Ssszegét minden év
dprilis 1. napjatél kezdddoé hatallyal, a KSH altal elGz8 évre megéllapitott hivatalos inflaciés ratinak
megfelelden a bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzidd felek megallapoddsa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a helyiségbérleti
dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, killondsen a koziizemi szolgaltatisok (gdz, viz,
elektromos aram, sth.} dijat, valamint a tdrsashiz részére fizetendd filtésdijat és szemétdijat,

A bérlé kifejezetten véllalja, hogy a kdziizemi méré6rakra vonatkozo szerzédéseket a helyiség birtokba adasatol
szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt
érdemlden (kdziizemi szerzidéssel) igazolja.

A bérbeado hozzdjarulisat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi mérdérainak szerzodései a hérldre atirasra
keriiljenek.

A bérld véllalja, hogy a kézilzemi szerz8dések egy méasolati példanyat a bérbeadd rendelkezésére bocsitja.
A Bérlé koteles viselni tovabba az aldbbi koltségeket:

- a Bérl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositdsi kéltségek (Bérleményre, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsigokra vonatkoz6 biztositas, stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendelietésszerl hasznalatinak biztositdsat meg nem haladd karbantartasi,
fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Berldt terheli a Bérlemény — ideértve az épiilet, batorok, kert — birtokba adaskori &llapotanak megfelels
allapot megdrzéséhez, fenntartisdhoz, tovibba a Bérlemény takaritasahoz kapcsol6dd valamennyi kéliség.

3



15.

16.

18.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stlyos
szerzGdésszegésnek mindsiil,

A bérls a bérleményt kizidrdlag szolarium és fizikai kdzérzetet javitd tevékenység céljdra hasznathatja - a
tovabbiakban rendelietésszerli hasznélat, - a bérlemény harmely egyéb célll hasznalatdhoz, hasznositdsahoz,
kiilondsen a bérlemény albérletbe adisdhoz - a bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjaruldsa szitkséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzgjarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatdsagol/birdsag felé.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes haszndlatabd] eredd karért. A bérld munkavallaldi, meghizottjai,
és a bérleményben tartézkod6 mas személyek magatartasaérl, mint a sajatjaért felel.

A bérlé a bérleményt kizérolag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzijarulasa mellett adhatja albérletbe.

A bérlé kiteles a tevékenysége folytatasahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott hatdsagi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabdly eléirja, a tarsashdzkdzdsség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozoft okiratok és hozzdjarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdhetd meg,.

Amennyiben valamely hatdsag a szitkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkormanyzat a
hozzajarulast megtagadia, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendelietésmadd valtozishoz, a bérld a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A bérlé tudoméssal bir arrol, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkorményzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzéjarulasédnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van szitkség.

A szerzodé felek megallapodnak abban, hogy a bérld feladata - a bérlemény allagitdl, allapotatdl, és
felszereltsépétdl fliggben szitkség szerint - a bérfeményt feltjitani, karbantartani, és azt rendeltetésszerli
hasznélatra alkalmassa tenni.

A Dbérld a bérleti jogviszony teljes iditartama alatt sajat koltségén kdteles gondoskodni a bérdemény
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl, feltjitasarol, potlasard], illetSleg
cseréjérol.

A bérld kiteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben adott
id6tartamon belill ennek nem tenne eleget, Ggy a bérbeaddnak jogaban all a sziikséges munkélatokat a bérlé
koliségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérld tartdzkodasi helye ismeretlen, kiilén értesitésre
illetve id6tartam megjeldlésére ninces szitkség.

A bérl az észlelést kivetden, kdteles a bérbeadst azonnal, de leghésbh az ok felmeriilését kdvetd munkanapon
értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elhdritdsa a bérbeadd feladata. A késedelmes
ériesitésbO] szarmazd karokért a bérls felelés. A bérlé tovibba felelés, ha valamely hiba elharitisanak
szilkségességérd] nem, vagy nem iddben értesitette a bérbeadot, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga
— a bérbeado kéltségére — a hiba elharitasardl a bérbeado egyidejii értesitése mellett, A bérls értesitését kovetd
5 (8t) munkanapon beliil a bérbeadé kételes eljdrni a bekovetkezett kar felmérése €rdekében, illetbleg
amennyiben annak elhdritdsa a bérbeadoi feleldsség korébe esik, digy kiteles a kar elhar{tését a hivatkozott
hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb 1dén belill, de legkésébb a bérléi bejelentéstd] szamitott 10
(tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kir mértékére tekinteitel a hivatkozott
hataridé kevésnek bizonyul, Ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemil targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kdzdsen megegyezni a bérlé érdekeit szem ¢lott tartva.
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21.

22.

23,

24,

25,

Ha a bérlé a bériemény, a bérleményhez tartozd berendezésck, felszerelések tekintetében jogosulatlanul olyan
atalakitisi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a hatdsdg engedélye lett volna szilkséges, a
bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizdrélag a Bérbeadod eldzetes irasbeli hozzgjdruldsdval végezhet a Bérleményben
barmilyen dtalakitast, épitési munkat.

A bérld koteles az atadds-atvétel lelarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésitknek megfelelden haszndlni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokésos és a rendeltetésszeri
hasznalatial felmeriilG javitdsi és felijitasi munkalatokat sajat kiltségén elvégeztetni,

A bérld jelen kitelezettségét olyan iddpontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetéleg a
berendezésck allapota sziikségessé teszi.

A bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozo berendezési, felszerelési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kvetkezménye,

A bérld koteles a bérlemény, é€s a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagét,
rendeltetésszert hasznalatra alkalmas voltit 6vni, a bérleményt teljes kdriien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztasabd] eredd minden kérért a bérlo felel.

A bérbeadd

- a bérl6 sziikségtelen haboritasa nclkiil évente cllendrizheti a haszndlatot, melynek idépontjat kisteles a
Bérl6vel, legkésébb az ellendrzést megelizd harmadik napig kizilni. Az ellenérzés végrehajtasat a Bérld
koteles Iehetbvé tenni;

- kdvetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznélatbdl eredé karanak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ifyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély silyossaga
miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkiviili felmonddssal megsziinietheti,
és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak 8sszege az ¢vadékot meghaladja -
a bérldnek a bérlemény teriiletén levd vagyontirgyain zdlogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontérgyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott id6tartamra kotott, vagy a feltéiel bekdvetkezésével megsziing
szerz8dés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltéte] bekdvetkezésével a bérleti szerzidés abban az esetben
is megsziinik — és nem alakul 4t hatdrozatlan idétartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb haszndlja, és az ellen
a bérbeadd a megsziinést kévetd tizendt (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest Fvaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkarmanyzat Képviselé-testilletének 12/2012.
{I1L.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okdts! fiiggetleniil a
Budapest Févaros VIL kerlilet Erzsébetviros Onkormanyzat Képviselo-testilletének 12/2012, (111.26.)
Onkorményzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozd kételezettség a bérldt terheli a
bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek 10gzitik, hogy a jelen szerzbdés kozis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovire nézve (Kozis
Megegyezés).

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzddést barmelyik fél jogosult a felmondési idével, a
felmondasi id6vel érintett honap 15. napjig a kdvetkezd honap utolsé napjdra felmondani (Rendes Felmondas),

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha
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26.

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddeésszeriien haszndlja, ideértve killnGsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14, pontban megjelslt tevékenységet folytatja,
- a bérlo a szerzddésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;
- a bérlé vagy a bérlé tudomdsaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval vagy més
bértbkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivdan ellentéles magatartast tanisilanak,
tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak dllagat rongéljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaliak,
- a bérld a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjaruldsa nélkill albérletbe vagy egyéb modon harmadik személy
haszndlataba adta.
- azonnali hatdlyt felmondds esetén a kozérdek kivételével a Bérbeaddé nem koteles cserchelyiség
biztositisara, illetve kizérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kartalanitisra is jogosult.
- a bérleti szerzbdés megsziintetésére kizérdekbdl kerill sor és a bérbeadd a bérlé részére bekdltdzhetd
cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.
A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérldt terheld barmely kételezettségét a
Bérl nem, vagy nem szerzddésszeriién teljesiti, és a Bérbeado altal a Bérlének a kiildott irasbeli felszdlitas
ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a Bérbeado jogosult a jelen szerzddést legalabb
15 (tizendt) napos felmonddsi idé betartdsival, a felmonddast kévetd honap utolsd napjéra felmondani. A
Bérbeadd altal gyakoroll azonnali hatdly( felmondas esetén a Bérld kiteles 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfeleld sszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghifisuldsi kitbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes
a Bérbeadd eldzetes felszolitdst kildeni, amennyiben a Bérlé szerzGdésszegése olyan silyos, hogy a
Bérbeadotdl a szerzddés fenntartdsit nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz8dd Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadé azonnali hatalyG felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghinsulasi kotbér
megfizetése nem mentesiti a BErlot a szerzddésszegéssel okozott kdrok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult
ezen kartéritési ipénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartasa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeadd koteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétsl vald tartozkodasra a tudomaséra jutastol szamitott nyolc napon belitl irdsban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasatdl vagy megismétiésétol szamitott nyolc napon belil
irasban kell kézéini,

Ha a Bérl6 a fizetésre megéllapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeado koteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel —— a teljesitésre frasban felszdlitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado tovabbi nyole napon beliil irasban felmondéssal éthet. A felmondas az
elmulasztott hatarnapot kéveté hdénap utolsd napjara szolhat. A felmonddasi idé nem lehet révidebb tizendt
napnal.

A Felek az azonnali hatalyl felmondas jogdat a masik félnek cimzett irasbeli, indokoléassal eflatott nyilatkozat
utjan gyakorolhatjak.

Szerzéd6 Felek rigzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogersen felszdmoldasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adbészam felftggesziése, végelszadmolasi cljards meginditasa, sth.)
bizonytalanna valik a tovabbi teljesités vagy az elienértékének a megfizetése, tovabbd a bérbeado érvényesitheti
a meghitsulasi kitbérre vonatkozo igényét.

A Bérld tulajdondban 1évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kiltségek megfizetéséig zdlogként
visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat képez6 dolgokat.

A bérleti szerzGdés barmely okbd] torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld kdteles a
bérleményt kitiriteni és efhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az atadas-
atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd megallapodasa hianyaban -
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeadé részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalld jelen szerzédés
targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd kiveteléseinek kiegyenliiéséig nem jogosult visszatartani, még a
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27.

28,

29.

30.

bérlemény hasznalatanak mellézésével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbd] trténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozza tartozé berendezési és felszereldsi tarpyak atadas-atvételekor a jegyzékdnyvnek tartaimaznia kell a bérld
arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld
kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérlé hasznalati dij fizetésére koteles,

A bérleti szerzodés megsziinésekor a szerzédé felek kételesek egymdssal mindenre kiterjedéen elszdmolni.
Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleményben végzett felijitdsi, atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen
szerzodésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatérozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeadd ~
ettdl eltérd tartalmd irasbeli megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbdl torténd megszinésckor, illetve megsziintetésekor,

A bérleti szerzodés megszlindse esetén a bérbeado - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - a bérlé részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles,

A bérld kifejezetten hozzdjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet alta) meghatarozott
adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzédésen alapuld kitelezetiségek teljesitésének ellendrzése érdekében

- t6rténd nyilvéntartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A bérls koteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges vdltozasat a
bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités ttjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozds bejelentése nem torténik meg, abban az
esethen a felek, a bérl altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kitldoit, és a bérld altal
&t nem vett postai kitldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzddést megkotd Felek egymas felé irasban kitelesek megtenni,

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezetinek, illetve kézbesitetinek a nyilatkozat,
ériesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gijdn tdrténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette, vagy az tvélelt
igazolhatdéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fé[ atvette; a postai uton megkilldott felmondast vagy
egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a
cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette 4t (az nem kereste, efkdltdzott, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségért igazold
egyéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd Gtédik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Oton térténik: amikor a masik fél szdmara hozzaférhetsvé valik.

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog pyakorlasdra irasban, kizérélag tértivevényes postai killdemény
itjdn keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett,

A szerzod6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok koziésére és kézbesitésére vonatkozd
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzddés megkdtésétdl kezdve a bérleti szerzddés megszlinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kitldeményck atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/, illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kitelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekovetkezd véaliozasrol
haladéktalanul irdsban tajékoztatidk a masik felet. A tajékoztatas elmaradasabol szarmazo kivetkezménycket a
tajékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapesolattartasra kijeldit személyekben és elérhetdségében tértént véltozas
esetén a Szerzddés modositasara nincs szitkség,

Bérbeadd elérhetdségei:
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32.

33.

34.

1. Telefor: 06-1-352-8654
2. E-mail: evin{@evin.hu
3. Kaposolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Berld elérhetdsegei:

1. Telefon: 06 30 635 1040
2. E-mail:

3. Kapcsolattarto neve: Baga Elemeér

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbdl fakadd bérleti dij fizetési és egyéb
kistelezetiségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezetisége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitia.

Jelen bérleti szerzbdésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993, évi LXXVIIL ibrvény, tovabbid a Polgari
Torvénykdnyvrdl szélé 2013, évi V. tdrvény rendelkezésel, valamint Budapest Féviros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata K épviseld-testitletének vonatkozo, mindenkor hatdlyos rendeletének szabélyai
megfelelben iranyaddk.

Bérlé mrdomasul veszi, hogy adataiban bek&vetkezett esetleges valiozéds esetében, a valiozas bekdvetkezéséiol
szamitot{ 5 munkanapon beliil & pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasard]
52016 2007, évi CXXXVI, tv. alapjan bejelentési kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérléi kitelezettség olyan lényeges szerzbdésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni,

Bérld koteles jelen szerzOdés 1étrejittétdl szimitott 15 napon beliil sajat kdltségén kozjegyzii okirathan
foglaltan kifelezettséget villalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon szolgaltatdasok dijit hatiridében
megfizeti, tovibb4a abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a
helyiséget 15 napon beliil kiiiriti, és visszaadja azt Bérbeaddé birtokdba a bérleti szerzddésben
meghatarozott Allapotban, és a fennallé esetleges tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado és a Bérl§ megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzidés barmely okbdl 16rténd megsziinésével a Bérid
birtokldshoz és hasznalathoz vald jogosultséga a Bérlemény vonatkozasaban megsziinik. Megszlintnek tekintik
a Felek a bérleti szerzddést a felmondas kézbesitésével is, a felmondési id6 lejartanak napjén.

A Bérls kdzjegyzéi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek dtadas-atvétell jegyzékonyvet vesznek fel. Bérlé kitelezettséget vallal arra, hogy az
atadas-atvételi jegyzOkdnyv alairasakor a Bérbeadod részére a Bérlemény &sszes kulesat visszaadja,

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére és visszaadasara vonatkozo
kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovdbbi ott tartézkodés idejére koteles
a késedelmes kiiirités és visszaadds napjaira a bérleti szerzddésben, illetve a rendkiviili felmondéisban
meghatarozott — a megszlinés idépontjaban hatdlyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé a Bérlbnek a bérleti szerz6dés alapjan fennalld és esedékessé vilt,
a bérleti szerzéidéshben meghatarozott bérleti dij és egycb fizetési kitelezettségei, valamint az azok dsszege utan
jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriiletén 1év6 vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen
hérleti szerzddés alapjan zélogjogot érvényesithet.

A Felek rdgzitik, hogy a Bérls koteles a bérleti dij fizetési kitelezettségének a vonatkozd szamlan megjeldlt
fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori tdrgyhénap 15. (tizen6tddik) napjaig.

Bérld koteles a kozszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat, stb. dijat is) szerinti dijak
dsszegét a szamldkon megjelolt fizetési hataridon beliil megfizetni a szolgéltatdk irdnyéba, amely {ényt a
bérbeadd  felhivdsara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) mdsolatanak Bérbeadd részére torénd megkiildésével (jelen szerzddésben
meghatarozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.
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35.

36.

Egyéb megallapodasok:

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan fennallo
jogait és kotelezetiségeil més tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhizza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atrubdzza. Err6l a Bérbeado a Bérlét kisteles értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozdan a Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013,
évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglall rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérldvel szemben a
Bérlemény tulajdonjogénak atruhazasat kévetden kizdrélag az 0j tulajdonos kdteles helytallni a Bérbeadét a
bérleti szerzodés alapjan terhel6 kételezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerz8désbél eredd jogait és kitelezettségeit, valamint a jelen
szerzddést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen szerzédést barmikor jogosult
atruhdzni a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd a jelen szerzddéshil eredé jogait a Bérls
hozzijarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzodés megkotésébdl, érvényességébol és teljesitésébd! eredd mindenfajta vitds kérdésciket
efdszor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek kazott felmeriilt barmely
vitds kérdés, nézeteltérés bekés Uton — az egycrztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon belii]l — térténd
rendezése, figy a Felek a jogvitds kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes bir6sag Kizardlagos
illetékességét kotik ki.

A szerzidd felek jelen okiratot elolvastik, kdzdsen értelmezték és mint akaratukkal mindenben megegyezét,
Jovahagydlag irjak ala.

Budapest Févaros VIiI. keriilet Erzsébetvéaros Solar Sun Seven Kft.
Onkorméanyzata Baga Elemér
képviseli: Niedermilller Péter, polgarmester Bérlé
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Dr. Halmai Gyula
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatod
Bérbeadd






