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Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal (1073 Budapest, Erzsébet kérit
B.) jogi kepviseletében eljar6 dr. Fodor Timea lgyvéd (Dr. Czeglédy és Tarsai Ugyvédi Iroda; 9700
Szombathely, Szily Janos utca 9. |. em. 5.) 4ltal benyuijtott kérelemre eljarva az alabbi

VEGZEST

hozom: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal vagyonkezeli jog
bejegyzése iranti kéreimének a Budapest VII. keriilet belteriilet 33792/0/A/2 és 33792/0/A/3
helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban helyt adok

A BUDAPEST VII.LKER. belterlilet, 33792/0/A/2 helyrajzi szam alatt felvett és a ll/1. sorszam alatt: 1/1
hanyadban VILKER. ONKORMANYZAT cim: 1073 BUDAPEST VILKER. Erzsébet korut 6
tulajdonaban |évé ingatlanra

/2. sorszam alatt: BUDAPEST FOVAROS VII. KERULET ERZSEBETVAROSI POLGARMESTERI
HIVATAL cim: 1073 BUDAPEST VILKER. Erzsébet kérat 6. vagyonkezelé Budapest Févaros VII.
Kerulet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testilletének 11/2012. (111.26.) dnkormanyzati
rendelete 18. § (1) bekezdése alapjan (utalas: 11/1.)

bejegyeztem.

A BUDAPEST VIILKER. beltertlet, 33792/0/A/3 helyrajzi szam alatt felvett és a I1/1. sorszam alatt: 1/1
hanyadban VILKER. ONKORMANYZAT cim: 1073 BUDAPEST VIL.KER. Erzsébet korit 6
tulajdon&ban 1évé ingatlanra

II/2. sorszam alatt: BUDAPEST FOVAROS VIl. KERULET ERZSEBETVAROS! POLGARMESTERI

Féldhivatali Dontés-feliilvizsgalati Osztaly
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HIVATAL cim: 1073 BUDAPEST VIL.KER. Erzsébet korat 6. vagyonkezelé Budapest Févaros VII.
Kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselt-testiiletének 11/2012. (111.26.) dnkormanyzati
rendelete 18. § (1) bekezdése alapjan (utalas: 11/1.)

bejegyeztem.

A Budapest VIL kerillet belteriilet 32965, 34560 és 34563 helyrajzi szamu ingatlanok
vonatkozasaban az eljarast megsziintetem.

Az eljaras megsziintetése tényet

a Budapest VII. kerllet belterlilet 32965 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra 11l/14. sorszam alatt,

a Budapest VII. kerilet belterGlet 34560 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra I1I/5. sorszam alatt,

a Budapest VII. ker(ilet belteriilet 34563 helyrajzi szam alatt felvett ingatlanra I1I/6. sorszam alatt
feljegyeztem.

Déntésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogat a déntés sérti, ellene kozigazgatési pert
indithat. A Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.) cimzett keresetlevelet a vitatott
hatarozat kézlésétsl szamitott 30 napon belill Budapest Févaros Kormanyhivatalanal (levélcim: 1590
Budapest, Pf. 101., Hivatali Kapu hasznélata esetén a hivatal révid neve: BFKHFH, KRID azonosito:
318654158) kell benyljtani. A birésag a pert targyalason kivil biralja el, a felek barmelyikének
kérelmére azonban targyalast tart.

INDOKOLAS

Budapest Févaros VII. kertlet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal jogi képviseletében eljard dr.
Fodor Timea ugyvéd Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalyahoz 2024. majus 16-
an benyuijtott kérelmében a Budapest VII. kerlilet beitertiet 32965, 33792/0/A/2, 33792/0/A/3, 34560
és 34563 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban vagyonkezeldi jog bejegyzését kérte. Mellekelte
a Budapesten, 2024. majus 9-én kelt vagyonkezelési szerzédést, Niedermuller Péter polgarmester
alairasi cimpéldanyat egyszerli masolatban, Téth Janos jegyzd alairasi cimpéldanyat egyszerl
masolatban, Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak, illetve Budapest
Févaros VII. kerillet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatainak a torzskdnyvi nyilvantartas alapadatait
egyszerii masolatoan, a Budapest VII. kerulet beltertilet 32965, 33792/0/A/2, 33792/0/A/3, 34560 és
34563 helyrajzi szamu ingatlanok alaprajzat egyszerl masolatban, valamint banki atutalasi igazolast.
A kérelmez6 igazoltan megfizetett 66.00 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat.

Az ingatlaniigyi hatosag a 2024. junius 3-an kelt 346802/1/2024. szamu hatarozataval az eiéterjesztett
vagyonkezeldi jog bejegyzése iranti kérelmet elutasitotta, ennek tényét az érintett ingatlanok tulajdoni
lapjara feljegyezte. Dontését azzal indokolta, hogy a benyujtott vagyonkezelési szerzbdeés nem
tartalmazza a jogvaltozas jogcimét. A ingatlantgyi hatésag a déntését az ingatlan-nyilvantartasrol
sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 39. § (1) bekezdés a) pontjara alapitotta.

A dontés ellen Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata és Budapest Févaros VIi.
keriilet Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal jogi képviseletében eljaré dr. Fodor Timea Ugyvéd
keresetet terjesztett elé. A keresetinditas feljegyzése az érintett ingatlan tulajdoni lapjara megtértent.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly Faldhivatali Déntés-felllivizsgalati Oszialy a
benytijtott kereset nyoman a jogszabalysérté 346802/1/2024. szamu hatarozatot visszavonta, és a
kézigazgatasi perrendtartdsrol sz6l6 2017. évi I. térveny (Kp.) 83. § (1) bekezdése alapjan Uj eljarast
inditott. Az 0] hatosagi eljarasban egyrészt intézkedett a mindésszesen megfizetett 66.000 Ft
igazgatasi szolgaltatasi dijbél 33.000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijnak Budapest Févaros VII. kertlet
Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatal részére térténd visszatéritése irant, masrészt nyilatkozattételre
hivta fel a kérelmezé jogi képviselGjét a tekintetoen, hogy a kérelmet a teljesithetd részben (a



33792/0/A/2 és 33792/0/A/3 helyrajzi szdmu ingatlanok vonatkozasdban) fenntartja-e, tekintettel arra,
hogy a kérelmet a 32965, 34560 és 34563 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban el kell
utasitani.

Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.) 6. § (1) bekezdése szerint a jogok és
Jogilag jelentds tények bejegyzésére, illetve feljegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvantartasi eljards — ha e
tbrvény masként nem rendelkezik — az (igyfél kérelmére vagy hatdsagi megkeresésre indul, és az
ingatlan-nyilvantartdsba csak az a jog, jogilag jelentés tény jegyezheté be, illetve kerilhet feliegyzésre,
amelyet a kérelem vagy hatésagi megkeresés megjeldl, vagy amit térvény alapjan lefolytatott
megfeleltetési eljaras sorén a birésag jogerds déntésében megjeldl.

Az Inytv. 26. § (1) és (6) bekezdése szerint

(1) Az ingatlanhoz kapcsol6do jog vagy tény keletkezését, médosulasat, illetve megsziinését a
miniszter e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatarozott nyomtatvanyon
benyujtott kérelemre vagy megkeresés alapjan kell az ingatlan-nyilvantartdsba atvezetni. A kérelmet
az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésdgnal kell benydjtani. Az ingatlan-nyilvantartdsi
kérelem korményablaknél nem terjesztheté eld. Az ingatlan-nyilvantartdsi eljdrdsban az Akr. 45. § (5)
bekezdése alkalmazasanak nincs helye.

(6) A Ptk. 5:167. §-éban foglalt okirati elvnek torténé megfelelés érdekében a kérelemhez két eredeti
és egy mdsolati példanyban kell csatolni a bejegyzés alapjaul szolgalé okirafot, kézjegyzéi okirat
esetén a kGzjegyzdi okirat hiteles kiadmanyanak vagy hiteles masolatédnak két eredeti és egy masolati
peldanyat, amelyeknek tartalmazniuk kell a jogszabdlyban meghatdrozolt esetekben az okiratra
vezetett zaradékol, tovabba a bejegyzéshez és az illeték megallapitasahoz sziikséges egyéb iratokat.
Az ingatlan-nyilvantartdsi eljarasban az Akr. 65. § (2) bekezdése szerinti eljdras alkalmazdsénak,
valamint bejegyzés alapjaul szolgalé okirat tgyfél nyilatkozataval (6rténé pétlasdnak — az e
torvényben foglalt kivételektél eltekintve — nincs helye.

Az Inytv. 29. § szerint jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének — ha tdrvény masként nem
rendelkezik — olyan kozokirat, teljes bizonyitd erejli maganokirat vagy ezeknek a kézjegyzé éltal
hitelesitett méasolata (a tovabbiakban: okirat) alapjan van helye, amely a bejegyzés targyat képezb jog
vagy tény keletkezését, modosulasat, illetve megsziinését igazolja, tovabba tartalmazza a bejegyzést,
feljegyzést megengedd nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartdsban bejegyzett, vagy kézbensé
szerz6kent bejegyezhetd jogosult részérdl (bejegyzési engedély). A bejegyzési engedélyt a jogosult
kilon, a bejegyzés alapjaul szolgalo okirattal azonos alakisaggal rendelkezé okiratban is megadhatja.

Budapest Févéaros VII. Kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 11/2012. (111.26.)
dnkormanyzati rendelete 18. § (1)-(3) bekezdése szerint

(1) Vagyonkezelésbe adhato minden olyan O6nkormanyzati vagyonelem, amely dnkormanyzati
kézfeladat ellatdsat szolgélia. Onkorményzati vagyon ingyenesen kizdrélag kozfeladat elldtdsa
céljabol, a kézfeladat ellatasahoz szitkséges mértékben adhaté vagyonkezelésbe.

(2) Ha jogszabély masként nem rendelkezik, a vagyonkezeldt - a szamvitelrél sz6lo térvény szerinfi
kdnyvvezetési és beszamolo készités kbtelezettséget is beleértve - a nemzeti vagyontorvény 11. § (8)
bekezdés a)-e) pontjaiban foglalt korldtozasokkal - megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a
kotelezettségei.

(3) Az Onkormaényzat tulajdonét képezé vagyonra vagyonkezelési szerz6dés a nemzeti vagyontérvény
11. § (1) bekezdésében meghatarozott személyekkel kéthets, a vagyonkezeldi jog kizardlag altaluk
gyakorolhato. Vagyonkezeli szerz6dés jévahagyasardl, megkdtésérdl a Képviselb-testiilet dont.

Az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLI. tdrvény végrehajtdsarol sz6l6 109/1999. (Xil. 29.)
FVM rendelet (Inyvhr) 7. § (1) bekezdése szerint vagyonkezeléi jogot a Magyar Allam, vagy helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé egész ingatlanra, egész tulajdoni illetéségre, ezek eszmei hanyadéra
vagy az ingatlan természetben meghatarozolt vagy teriletnagysdgban kifejezelt részére lehet



bejegyezni.

Az Inytv. 28. § (1) bekezdése szerint az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas atvezetéséhez a
kilén jogszabalyban meghatdrozott végleges hatésdgi engedely, jovahagyas, bizonyitvany, illetve
megkeresés, az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat érinté valtozas atvezetéséhez
pedig jogszabalyban meghatéarozott, ingatlanligyi hatésdg éaltal érvényes zaradékkal ellatott valtozasi
véazrajz is szilkséges. Az Fitv. 23. § (1) bekezdésének a) és h) pontja, valamint a 14. § (8) bekezdése
alapjan készitett vézrajzot mindazoknak ald kell irniuk, akik a véltozas alapjaul szolgalo okiratot
alairjak.

Az Inytv. 37. § (2) bekezdése szerint a bejegyzéshez vazrajz is szilkséges, ha a valtozas az allami
ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmat érinti, illetbleg ha jogszabaly azt elirja.

Az Inyvhr. 65. § (2) bekezdése szerint az ingatlan természetben meghatarozott vagy
teriiletnagysagban kifejezett részére vonatkozo jog vagy tény bejegyzéséhez, illetve feljegyzéséhez az
ingatlan érintett részét 4brdzold és az ingatlaniigyi hatésag altal hatdlyos zaradekkal ellatott valtozasi
vazrajz szlikséges.

Az Inytv. 39. § (1)-(2) bekezdése, és a (3) bekezdés h) pontja szerint

(1) A hidny pétlasara rendelkezésre &ll6 hatéaridé indokolt esetben kérelemre egy alkalommal nyolc
nappal meghosszabbithat6. A meghosszabbitott hidnypotlasi hataridé szamitésa az eredeti hataridé
lejartat kévetd nappal kezdddik.

(2) Ha az ingatlaniigyi hatésdg megitélése szerint a kérelmet részben el kell utasitani, a kérelmez6t
nyilatkozattételre kell felhivni, hogy a kérelmet teljesitheté részében fenntartja-e.

(3) Nem alkalmas hidnypdtiasra a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgalo okirat, és a kéreimet
hatarozattal el kell utasitani, ha ahhoz, hogy bejegyezhets legyen,

h) az ingatlaniigyi hatésag altal hatdlyos zaradékkal ellatott valtoz4si vazrajzot, vagy a vazrajzon a
térvényben meghatarozott személyek alairasat kellene pétoini.

Az &ltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsroél szolé 2016. évi CL. torvény (Akr.) 63. §-a szerint ha a
tényallas tisztdzdsa azt szikségessé teszi, a hatdsag az lgyfelet nyilatkozattételre hivhatja fel.

Az Inytv. 39. § (1) bekezdése szerint a hidny potidséra rendelkezésre allo hataridé indokolt esetben
kérelemre egy alkalommal nyolc nappal meghosszabbithats. A meghosszabbitott hidanypdtlasi
hatéridé szamitdsa az eredeti hatarids lejartat kéveté nappal kezd6dik.

Az Inytv. 40. § (1)-(3) bekezdése szerint

(1) Az eljarast meg kell szintetni, ha a felhivas ellenére hataridén belil nem potoljak azokat a
hidnyossédgokat, amelyek miatt a valtozds nem jegyezhetd be. Erre a jogkGvetkezmenyre a
hignypoétlasrol szol6 felhivasban a kérelmezét figyelmeztetni kell.

(2) Ha a kérelmez6 a hianypotiasi felhivdsra nem nyilatkozott, az ingatlanigyi hatosag a kerelem
teljesithet6 részének helyt ad, a kérelem tobbi részének vonatkozasaban az eljarast megsziinteti. Erre
a kérelmezét a felhivasban figyelmeztetni kell.

(3) Ha a kérelmez6 gy nyilatkozik, hogy a kérelmet teljesithet6 részében sem tartja fenn, a kérelem
visszavondasdval kapcsolatos szabdlyokat kell alkalmazni.

A kbzigazgatasi perrendtartdsrol sz6lé 2017. évi I. térvény (Kp.) 83. § (1) bekezdese szerint, ha a
keresetlevélben allftott jogsérelem orvoslasa érdekében az arra jogosult kézigazgatasi szerv eljarast
indit errél haladéktalanul értesiti a birosagot. A birdsag eljarasat a kézigazgatéasi eljaras befejezéseig
felfiiggeszti.

A rendelkezésre allé iratokat megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg.



Az ingatlan-nyilvantartas tanlsaga szerint a targyi jogugylettel érintett ingatlanok Budapest Févaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban alinak. Jelen tigyben a benyujtott
vagyonkezelési szerzédéssel a tulajdonos vagyonkezel6i jogot alapit Budapest Févaros VII. kerilet
Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatala részére, két esetben az ingatlan egészére, harom esetben az
ingatlan terlletmértékben meghatarozott részére.

Az Inytv. 28. § (1) bekezdése szerint az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozas atvezetéséhez a
kiion jogszabalyban meghatarozott hatésagi engedély, jévahagyas vagy igazolas, az ingatlan-
nyilvantartasi térkép tartalmat érinté valtozas atvezetéséhez pedig jogszabalyban meghatarozott,
ingatlanligyi hatdésag altal hatalyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz is szilkséges. A vazrajzot
mindazoknak ala kell irniuk, akik a valtozas alapjaul szolgald okiratot alairjak. Az Inyvhr. 65. § (2)
bekezdése roégziti tovabba, hogy az ingatlan természetben meghatarozott vagy
teriiletnagysagban kifejezett részére vonatkozé jog vagy tény bejegyzéséhez, illetve
feljegyzéséhez az ingatlan érintett részét abrazolo és az ingatlaniigyi hatoésag altal hatalyos
zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz sziikséges.

Megallapitottam, hogy a bejegyzés alapjaul szolgalé vagyonkezelési szerzédés szerint a 32965,
34560 és 34563 helyrajzi szamu ingatlanok vonatkozasaban a vagyonkezelbi jog nem az ingatlan
egészére (nem azok teljes terlletére) vonatkozik. Az Inyvhr. 65. § (2) bekezdése nem régzit kivételt,
minden ingatan-nyilvantartéasba bejegyezhetd jog, vagy feljegyezheté tény esetében, ha az csak az
ingatlan természetben meghatarozott vagy terliletnagysagban kifejezett részét érinti, a bejegyzés
teljesitéséhez zaradékolt valtozasi vazrajz benyujtasa szikséges.

Mindezekre tekintettel a kérelemnek a 32965, 34560 és 34563 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkoz6
része nem teljesithetd, a kérelem ezen részét el kell utasitani az Inytv. 39. § (3) bekezdgs h)
pontjaban foglaltak alapjan, mely szerint nem alkalmas hianypétlasra a bejegyzés, feliegyzés alapjaul
szolgalo okirat, és a kérelmet hatarozattal el kell utasitani, ha ahhoz, hogy bejegyezhetd legyen, az
ingatlan(igyi hatésag altal hatalyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajzot, vagy a vazrajzon a
térvényben meghatarozott személyek alairasat kellene pétolni. Ugyanakkor, a kérelemnek a
33792/0/A/2 és 33792/0/A/3 helyrajzi szaml ingatlanokra vonatkozé része teljesithetd, mivel ez
esetben az ingatlanok teljes tertletére kérték a vagyonkezeléi jog bejegyzését.

Mindezekre tekintettel az ingatlanligyi hatésag az Inytv. 39. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan,
361895/3/2024. szamon nyilatkozattételre hivta fel a kérelmezé jogi képviseljét a tekintetben, hogy a
kéreimet a teljesithet6 részben fenntartja-e. A  visszaérkezett RL15770286271082
kildeményazonositd szadmU elektronikus kézbesitési igazolas tanUsaga szerint a 361895/3/2024.
szamu hianypétlasi felhivast a cimzett 2024. jilius 30-an atvette. A kérelmezdnek ettél a naptol
szamitva 15 napon belll volt lehetdsége nyilatkozattételre, azaz a szamara nyitva allé hataridé 2024.
augusztus 14-én jart le. Mivel a kérelmezé nyilatkozatot hatarid6ben nem tett, az Inytv. 40. § (2)
bekezdése értelmében az ingatlaniigyi hatésag a kérelem teljesitheté részének helyt ad, a
fennmarado rész vonatkozasaban pedig az eljaras megsziintetésének van helye.

A fentiek alapjan a rendelkezd részben foglaltak szerint dontéttem.

Hatarozatom az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI. tdrvény (Inytv.) 6. § (1) bekezdésén, a
26. § (1) és (B) bekezdésén, a 29. §-an, 32. § (1)-(3) bekezdésén, a Polgari Toérvénykdnyvrél szolo
2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:167. §-an, 5:178. § (1) és (3) bekezdés alapul. A dbntés kdzlésére az
Inytv. 52. §-a irdnyado.

Az uigyintézési hataridét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. torvény (Akr.) 50.
§ (2) bekezdés c¢) pontja allapitia meg. Az Ugyintézési hataridébe nem szamit bele az Akr. 50. § (5)



bekezdésében meghatarozott eljarasi cselekmények idétartama. A jogorvoslat lehetéseget az Akr.
112. § (1) bekezdés és a 114. § (1) bekezdése biztositja.

Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly hataskorét az egyes foldugyi eljarasok
részletes szabalyairol sz6l6 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése és a féldmlvelesligyi
hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolesérdl szolo 383/2016. (XIl.2.) Korm. rendelet
37. § (1) bekezdése, mig illetékességét 383/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja
allapitja meg.

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabdl

dr. Katona Norbert fétanacsos

Budapest, 2024. augusztus 22.
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