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Akacfa Udvar Kft.

A tirsasdg altal készitett kiegészité melléklet olyan szimszerdi adatokat és szdveges magyardzatokat
tartalmaz, amelyeket a szamviteli torvény kételezéen - tételesen - eldi, és azokat amelyeket a gazdalkodd
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének megbizhato és valés bemutatisahoz a beszimold tébbi
tészén tilmenden szikségesek, figyelemmel a valosag, a vilagossag, a kovetkezetesség, a folyamatossig
és a teljesség elvére.

1. Altalinos gazdilkodasi kériilmények

A tdrsasdg székbelye: 1073 Budapest, Akacfa utca 61.

A tdrsasdg addsama: 14211447-2-42

A tdrsasdg cégegyzék szdma: 01-09-893870

A tirsasdg statisgtikai szdmjele: 14211447-6810-113-01

A tdrsasdg cégformdya: Korlatolt felel6sségi tarsasag

Alakulds dituma: 2008.01.10.

A cégbejegysiés kelte: 2008.03.27.

Alapitds midja: el6zmény nélkili

A tdrsasdg fd tevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Egyéb végzett tevékenység: 6820 Sajat tulajdoni, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése
Bankssdmiassdma: OTP Bank Nyrt.

Pénzforgalmi szamla HUF 11784009-22225146-00000000

A tdrsasdg lagiai: Budapest Févatros VII. keriilet Onkormanyzata (100 %)
képviseletre jogosult: Niedermiiller Péter - polgarmester

Képuiseletére jogosultak: Rokay Attila — igyvezetd
1092 Budapest, Knézich utca 2. 10.
Képviselete modja: 6nalld
Viltozas hatalya: 2019.11.25.

A besgdmolot késsitette: Balla Audit Kényvvizsgald Kft.
Ugyvezetd: Dr. Balla Istvan
kamarai tag konyvvizsgals - Nyt.szam: 005969

A kdnyvvegetés midja: Kettds konyvvezetés

A tdrsasdg lorgstikéie: 356.500.000 HUTF
- 177 000 000 HUF pénzbeli hozzajarulis
- 176 000 000 HUF ingatlan appott
- 3 500 000 HUF tagi kolesén apport

A kinyvvezetés mddja: Kettds konyvvezetés
Ag digleti év forduldnapja: targy év december 31.
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Ag dizleti év iddssaka: 2021.01.01.-2021.12.31.

A miérlegkészités zdaronapja: 2022. aprilis 15.

Adizdi mindsitése: Altalanos — 2022.02.01.

Kanyvvizsgalat: 2021. tizleti év konyvvizsgaldja a DIAG-MA Kft.
Kijelolt kanyvvizisgdls: Sz6ll6si Gyorgy

Nyt.szam: 007425

A kényvvizsgild a tirgyévi beszimold konyvvizsgilataért felszamitott dijon kivill egyéb bizonyossagot
nydjto  szolgaltatasért, addtandcsaddl szolgiltatisért és egyéb nem konyvvizsgildi szolgiltatasért
dijazasban nem részesult.

A tirsasagnal a mérlegkészités zaré idSpontja a mérlegforduld napjit koveté negyedik hénap utolsé
napjirdl a mérleg fordulonapijat kévetd negyedik honap tizenotddik napjara modosult. A valtozas a
megbizhato ¢s valés vagyoni és jovedelmezdségi helyzet bemutatisit nem befolydsolta, a valtozdsnak
szamszerisitheté hatdsa nincsen.

A tarsasag 2008. januar 10 jogel6d nélkul alakult meg azzal a szindékkal, hogy a tulajdoniba keriils
ingatlanon (j épiiletet hozzon létre, majd értékesitse. A Févarosi Birdsig, mint Cégbirdsig 2008. februdr
19-ei hatdllyal 2008.03.27-én jegyezte be. Alapitdja a Budapest Féviros VIL. keriilet Erzsébetviros
Onkorminyzat, (49,86%) illetve a Nestal 7 Properties Kft. (50,14 %) volt. 2017. augusztus 22-én csere
szerz6dés jott 1étre a két tulajdonos kézott, amely alapjin a Nestal 7 Properties Kft. - mint a Tarsasig
tagja 54,14 %-os részesedését megtestesité tizletrészét csere jogcimen a Budapest Féviros VII. keriilet
Etzsébetviros Onkorminyzatra ruhazta. A csere szerz6dés feltételei teljesiiltek, igy a Nestal 7 Properties
Kft. tzletrészének tulajdonjogat 2017. szeptember 7. napi hatillyal megszerezte, és ezzel a Budapest
Févaros VII. kerillet Erzsébetviros Onkorményzat a tirsasig a tirsasig egyediili tagjiva, a Tarsasig
pedig egyszemélyes korlitolt felelésségli tirsasigga valt. Tekintettel arra, hogy az ingatlan egy része
miiemlék védelem alatt all, az eredeti terv — a lakdsok megépitése - nem valésult meg, az ingatlan nem
kertilt értékesitésre. Az alapitas Ota az épulet egy részét a Bischitz Johanna Integrilt Humin Szolgiltatd
Kozpont térités mentesen hasznalja, kvizi ellenérték nélkil bérli.

A tarsasig tlzletszerG tevékenységét a 2000. évi C. szdmi Szamviteli torvény - az abban rogzitett
szamviteli alapelveket szem el6tt tartva - a tobbszor médositott Altalanos forgalmi adérdl szélé 2007.
évi CXXVIL. torvény, a Tarsasagl adordl és osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény, valamint a
tevékenységekhez kapcsolodd egyéhb jogszabilyokhoz igazodva végzi.

2. A szamviteli politika Gsszefoglaldsa

Az alapveté szamviteli irinyelvek Gsszefoglalasat és az értékelési eljardsokat az alibbiakban mutatjuk

be.

2.1. A konypwezetés

2.1.1. A kinyvvesetés midszere

A tirsasig konyvelését és kimutatisait a szimviteli torvényrdl szolé 2000. évi C. Torvény
eléirasaival és a Magyarorszagon altalinosan elfogadott szamviteli elvekkel 6sszhangban késziti.
A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztilyban tattja nyilvin és ennek megfelels
tagolasaval biztositja, hogy mind a kilsé, mind a belsé informiciok a szikséges és igényelt
informaciok rendelkezésre alljanak. A tirsasag masodlagos konyvelést nem végez.
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A tirsasag kettSs kényvviteli rendszerben konyvel, s a szdmviteli torvény altal eldirt beszamolasi
kotelezettségének az egyszertsitett éves beszimold_elkészitésével tesz eleget.

A kiegészité mellékletben csak a szamviteli torvényben eldirt kotelezd informacidkat tinteti fel,
de fenntartja maginak a jogot, hogy amennyiben az informiciét fontosnak tekinti, akkor ezeket
is szerepelteti a kiegészité mellékletben.

Uzleti tevékenységének eredményét a szamwviteli torvény szerinti dsszkoltség eljarasnak megfelelé
A7 tipust eredmény-kimutatds készitésével dllapitja meg és nem él ennek tovibbi részletezési
lehetéségével.

Az elkészitett éves beszamold 2021. januar 1-i nyité és a 2021. december 31-i ziréd, az
eredmény-kimutatias a fenti idépontok kozotti id8szak koltség, riforditis és bevétel adatait
tartalmazza. A mérlegbeszamold magyar nyelven, forintban készilt és ezer forintban keriil
kimutatasra.

A beszimold kettés konyvvezetéssel alatimasztott. A villalkozds a kettds konyvviteli
rendszerben alkalmazott szamlarendjét a sajatossigaihoz igazodva, az dltalinosan elfogadott

szamlaszamok beépitésével dolgozta ki.

2.1.2. A kinyvwitel, a beszdmold késgitésének f5 szempontial

A villalkozas jelentSs Gsszegl hibanak minGsiti az Gzleti évben feltirt hibét, ha egy adott tzleti
évet érintd (évenként kilon-kilon) feltirt hibak és hibahatisok eredményt, sajit tékét modositd,
el6jeltdl fiiggetlen egyiittes értéke meghaladja a vizsgalt id6szak eredeti mérlegf66sszeg 2%-4t, de
ha az nem éri el az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart hibik
hatdsa a targy évi beszamoloban, nem a tirgy évi adatok kozott, hanem elkiilénitetten a kozépsd
oszlopban el6z6 évek modositasaként kertil bemutatasta.

Az egyes mérlegsorokra, egyes gazdasigi eseményckre vonatkoztatva a tirsasig tartosnak tekinti
mindazt, amely legalabb egy éven keresztill fenndll és a mérleg fordulénapija és a mérlegkészités
idépontja kozott a tendencia folytatodik, vagy 10%-ot meghaladd mértékben nem fordul meg.

Az egyes mérlegsorok, egyedi gazdasigi események esetében - minden a tirsasig mérlegelési
jogkorébe tartoz6 szempontra vonatkoztatva - lényeges az adott métlegsor 5 %-it meghalado, de
legalabb az 100eFt-ot (céltartaléknal az 50 eFt-ot) elérd adat, kilonbézet.

A bevételekkel, az értékeléssel és elSirdsokkal kapcsolatos kilféldi pénznemben bonyolitott
tigyleteit a Magyar Nemzeti Bank mindenkor érvényes devizairfolyamin kezeli le, kiaddsait az
aktudlis id6pontra az el6bbi arfolyam alapjin szamitott dtlagos nyilvantartisi Arfolyammal
szamitja at forintra.

Altaldnos értékelési elidrdsok

Az &ves beszamold elkészitésénél alkalmazott értékelési eljardsok az elmilt évhez képest nem
valtoztak.

2.2.1. Tadrgyi eszkizok értékelése

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok métlegbe allitott értéke nettd érték, amely a
beszerzési, illetve eléallitasi koltségek (bruttd érték) és az elszamolt — tervezett és terven
feliili - értékcsokkenés killonbozete.

A targyi eszkozok értékelése beszerzési (elallitasi) koltségen torténik. A tirsasig az
értékesokkenés  elszamoldsinil a  linedtis  elszdmolisi moddot alkalmazza. Az
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2.2.3.

2.24.

értékcsokkenési leirds Gsszegét a tarsasagi adordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 1. sz.
mellékletében meghatarozott szabdlyok alapjin szamitja ki, évvégén. Kivételes esetekben,
ett6l a tarsasag cltérhet akkor, ha mar a hasznalatbavételkor biztosan tudja, hogy a
tarsasagi adoban meghatarozott hasznalati id6tél lényegesen, legalabb egy évvel eltérd
id6tartami hasznalatra keriil sor. Az évenként elszamolandé értékesokkenés késébbi
valtoztatasnak lehet&sével a vallalkozas élni kivan.

A vagyoni értékii jogok beszerzési arit a szamviteli torvény alapjan 6 év alatt irja le. A
szellemi termékek értékcsokkenésének elszamolasindl az egyedi meghatirozist
alkalmazta. A 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zok beszerzési
értekének elszimolasa haszndlatba vételkor értékesokkenési leirasként egy Osszegben
torténik. A 200 eFt feletti targyi eszkozoknél a linedris értékesokkenési leirisi médot
alkalmazza.

Maradvany értéket akkor hataroz meg, ha az egyedi beszerzési netté ir meghaladja a
2.000 eFt-ot és a tapasztalat alapjin a beszerzett eszk6zhoz hasonld tipusu és a tervezett
hasznalati idejli eszkoz a beszerzéskor legalabb 500 eFt-ot meghaladé aron értékesithetd.
Az eszk6z maradvinyértékét az Uzembe helyezés idSpontjdban rendelkezésre All6
informaciok alapjin, a mindenkori vezetés, vagy a vezetés iltal erre felhatalmazott
személy hatirozza meg.

Ev végén e korbe tartozéd eszkdzei kozil az 1.000 eFt-ot meghaladd  beszerzési
értckleknél vizsgilja a piaci ar és a nyilvantartasi ar kilonbozetét és, ha a kulonbség
veszteség jellegli jelentSs és tartds, illetve az eszkozt nem szikséges legkésGbb az év
végeén kiselejtezni, akkor a killonbségre terven felilli értékesokkenést szamol el. A terven
feliili értékesokkenéssel érintett minden eszkozét a kovetkezd években Gjra értékeli a

lényegességtdl és tartdssagtodl fiiggetlentl mindaddig, amig az eredeti illapot helyre nem
all.

Készletek értékelése

A tarsasag év kozben aru- és egyéb készleteirdl értékbeli és mennyiségi nyilvintartist nem
vezet, ezeket koltségként, a valtozatlan formaban értékesitendéket ELABE-ként szamolja
el. By végén a tarsasig — az azonnali felhasznalistak kivételével — minden készletét
leltarozza. Az tzleti év mérlegfordulé napjin meglévé — fizikailag is végrehajtott leltar
alapjan — készleteirdl leltari jegyzSkonyvet vesz fel, a FIFO modszer alkalmazasival
beszerzési aron értékeli és veszi készletre f6konyvében. Ezek utin értékvesztést egyedileg
az 50 eFt-ot meghaladd értékben beszerzett készletek utin egyedileg és csak akkor
szamol el, ha megfelel a lényegesség és a tartdssig kovetelményének. A tirsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongilédott, feleslegessé valt
készleteit értékvesztés elszamolasa mellette csokkentett értéken mutatja be. A tirsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongalédott, feleslegessé vilt
készleteit értékvesztés elszamolasa mellette csokkentett értéken mutatja be. Mivel
mennyiségi nyilvintartist nem vezet a Tarsasag, sem leltirhiany, sem leltirtobblet nem
értelmezhetd.

S g R W s
Pénzessikizik értékelése

A készpénz esetében a mérleg fordulonapjin konyvszerind értéken, a bankbetétek a
pénzintézet forduld napi bankkivonataval egyezd Osszegben szerepelnek a beszimoldban.

Eirtékpapirok értéfeelise

Ha a tarsasig az értékpapirok arfolyamanak értékelésére vonatkozd vizsgilatinak
eredménye tipusonként jelentGsnek és tartosnak bizonyul és a megallapitott eltérés
veszteség jellegl, akkor a tirsasdg az érintett értékpapir tipusra értékvesztést szamol el.
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2.2.6.

227,

2.2.8.
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Ezt kévetben az értékvesztéssel érintett értékpapirt — a lényegességtdl és a tartossigtol
fiiggetlentil - minden évben a tényleges piaci arhoz igazitja mindaddig, amig esetleg vissza
nem dll az eredeti allapot.

Kiveteléser, kotelezettségek értékelése

A szolgiltatisteljesitésbil, értékesitésbdl szarmazd, AFA-t is tartalmazé kovetelést a vevd
altal elfogadott, elismert szimlazott Osszegben, az egyéb koveteléscket — jogszertien
kévetelhetd &sszegben - kényvszerinti értéken mutatja ki és leltarral alitamasztja. Ev
végén a veve, az adods egyedi mindsitése alapjan a kovetelés konyvszerinti értékének és a
vithatoan megtérillé Gsszegének killonbozetére értékvesztést szimol el, ha a veszteség
tartdés. A virhatéan meg nem térills adésként egylittesen kisosszeglinek mindsitett
kovetelések értékének 100 %-ara a tarsasag értékvesztést szamol el.

Az egylttesen kisosszeglinek minésilnek az egyedenként 100 eFt-ot el nem érd
kovetelések. A nem egylittesen kisésszeglinek mindsilé kovetelések egyedileg keriilnek
értekelésre. A behajthatatlan koveteléseket az lizleti év végén hitelezési veszteségként
leitja. A tarsasag altal elfogadott, elismert, kotelezettségek tartalom, lejirat és részesedési
viszony szerint jelennek meg a métlegben, konyvszetinti értéken, leltirral alaitimasztva.

Céltartalék képzése

Amennyiben szikségessé vilik, a tirsasig céltartalékot képez a biztos jévébeni
kotelezettségekre, ha ezek egytittes Gsszege lényegesnek mindsiil.

1débeli elhataroldsok

Idébeli elhatirolasokat alkalmaz a totrvény elSirdsai szerint a beszdmold készités
idészakara vonatkozo, de csak késGbb felmerild koltségek és bevételek tekintetében,
valamint a targy évben felmeriilt, de csak a kovetkezd idészakra vonatkozd bevételek és
raforditasok esetében.

Kiilfold: fizetieszfeozok, kivetelések, kitelezetiségek, értékpapirok, iddbeli elbatdrolisok értékelése

A valutapénztarban és devizaszamlin 1évS pénzkészlet, valamint a kilfoldi kovetelés,
kilfoldi kotelezettség forint értékét a bekerilés napjira, illetve a szerzédés napjira
vonatkozé MNB altal kozzétett, hivatalos devizairfolyamon szamitja it és veszi fel a
konyvviteli nyilvantartisiba. Ettd] eltérSen a forintért vasdrolt valutit és devizit a fizetett
forint Osszeggel veszi fel és a ténylegesen fizetett forint alapjin hatirozza meg a
nyilvantartasba vételi arfolyamot.

A kiilfoldi fizeté eszkézokben lebonyolitott tigyletek értékelését az MNB iltal kozzétett
hivatalos drfolyamdn a tarsasag - Gsszegtdl fuggetlentl - év végén minden esetben elvégzi,
a kulfoldi fizeté eszkozben év végén kimutatott kovetelések, kotelezettségek,
pénzeszkozok, értékpapirok  és  idébeli  elhatirolisok  dllomanyira, a mérleg
fordulénapjara, vagy ha erre a napra nincs, akkor az ezt megel6z6 legutolsé banki napra
az MNB dltal hivatalosan kozzé tett devizairfolyamon. Az értékelésbél keletkezett
atértékelési killonbozeteket dsszevont arfolyam kilonbozetként szdmolja el.

Kivételes nagysdgi vagy eldforduldsii tételele mindsitése

A tarsasig kivételes nagysagu tételek kiiszObértékét az Uzleti év mérlegében kimutatott
sajit t6ke értékének 500 szazalékiban hatirozza meg. A tarssig kivételes el6fordulasi
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tételnek mindsit, minden, olyan bevételt, koltséget vagy raforditist, amely a Gazdilkodd
tizletszerli miikbdésével nincs szoros osszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban,
rendszeres Uizletmenetén kivil esik, és bekovetkezése eseti jellegli. Az ennek megfelelSen
elszamolt kivételes nagysagn vagy eléfordulisi bevételeket, koltségeket illetve
raforditdsokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatja.

3. A mérleghez eredménykimutatishoz kapcsolédé kiegészitések

A. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK
1. Targyi eszkéz6k bemutatisa:
Ag immateridlis javak, tirgyi esskizik

bruttd értékénck viltosdsdl mutatja be a kivetkesd befektetési tiikir

[ adatok: ¢ Fit-ban/

Megnevezés {Vy s Lhilsl Atsorolis Zdro
m0dositolt | Ngvekedés| Csokkenés

L. Immaterialis javak

Alapitas-atszervezés 0 0 0 0 0

Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0

Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0

Uzleti, vagy cégérték 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0

II. Targyi eszkozok

Ingatlanok 176 000 0 0 0 176 000

Miszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0

Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0

Befejezetlen beruhdzas 0 0 0 0 0
Osszesen:| 176 000 0 0 0 176 000

A halmogolt értékesokiends réspletesiését as; aldbbi tablizal semiillets

[ adatok: e Ft-ban/

Megnevezés {Vy i Bvkozt Atsorokis Ziro
m6dositott| Ngvekedés| Csékkenés

I. Immaterialis javak

Alapitas-dtszervezés 0 0 0 0 0

Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0

Vagyont értéki jogok 0 0 0 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0

Uzleti, vagy cégérték 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0

II. Térgyi eszkozok
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Ingatlanok

Miiszaki gépek, betendezések

Egycb gépek, berendezések

Befejezetlen beruhdzis

ool
ocllo|jlo|lo|o
clflojlo|lo|O
oo
(T | I O — I — O O —

Osszesen:

A forduld napon az ingatlan &sszetétele:

Telek 142 830 eFt

Epiilet 33 170 eFt

A szamviteli torvény szerint elszamolt értékesokkenés 0 eFt volt.

A tarsasagi ado torvény szerint elszdmolt értékcsokkenés 663 eFit volt.
A tarsasig befektetett pénzigyi eszkozokkel nem rendelkezik.

2. A készletek bemutatasa
A mérleg fordulonapon a villalkozis készlettel nem rendelkezik.

3. Az értékpapir mérlegsor tételei:

A tarsasag a mérleg fordulénapon értékpapirokkal nem rendelkezett.

4. A kovetelések mérlegsor tételei a kovetkezdk:

Tarsasagi ad6 tilfizetés 40 eFt
Altalanos forgalmi ado 62 eFt
NAV adokovetelések 6sszesen 102 eFt
Egyéb kovetelés (téves utalis) 3 eFt
KOVETELESEK OSSZESEN 105 eFt

5. Pénzeszko6zok mérlegsor tételei:
Fépénztar HUF 0 eFt
Hazi Pénztar dsszesen 0 eFt
Flszamolasi betétszamla HUF 1 295 eF't
Elszamolasi betétszamla 1295 eFt
PENZESZKOZOK OSSZESEN 1295 eFt

6. Aktividébeli elhatarolasok:
Bevételek aktiv idSbeli elhatarolisa 0 eFt
Koltségek és raforditisok aktiv id&beli elhatirolisa 0 eFt
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 0 eFt

7. A jegyzett téke:
VII. Kerilet Erzsébetvirosi Onkormanyzat 100% 356 500 eFt
JEGYZETT TOKE OSSZESEN

A jegyzett tSke teljes Gsszege a tarsasig rendelkezésére bocsitva.
-177 000.000 HUF pénzbeli hozzajarulas
-176 000 000 HUF ingatlan apport
- 3500 000 HUF tagi koleson apport

A tulajdonos a 745/2021 (XTI.15) hatarozataban dontott a jegyzett téke 356 500 eFt-ra torténd
megemelésérdl, a tag dltal 2020. december 18-in nyujtott, és vissza nem 3 500 fizetett tagi kolcson
kovetelésének, a tirsasagnak nem vagyoni hozzajaruldsként torténd rendelkezésre bocsajtasarol.
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8. Eredménvtartalék és tartalékok:

Eredménytartalék nyitd értéke -176 026 eFt
El626 évi (2020.) addzott eredmény - 2952 eFt
T'6ketartalék nyito értéke 0 eFt
Téketartalék targy évi feloldasa 0 eFt
TOKETARTALEK OSSZESEN 0 eFt
Eredménytartalék nyito értéke -176 026 eFt
Eléz6 évi (2020.) addzott eredmény -2 952 eFt
2020. évben jovihagyott osztalék 0 eFt
EREDMENYTARTALEK OSSZESEN -178 978 eFt
Lekaotitt tartalék nyitd értéke 0 eFt
Lokdititt tartalék targy évi felolddsa 0 eFt
Trgy évi lekotott tartalék képzés pothefizetés miatt 2 478 eFt
LEKOTOTT TARTALEK OSSZESEN 2 478 eFt

A tulajdonos a 630/2021 (VI.16) hatirozatiban dontott a sajattGke kovetelmények helyreallitasa
érdekében a potbefizethet8ségrél. A 2021. szeptemberében a sajat tSke helyre allitisdra 2 478 eFt
potbefizetés tortént.

9. Addzott eredmény:

Addzas elStti eredmény -2 952 eFt
Adofizetési kotelezettség 0 eFt
ADOZOTT EREDMENY -2 952 eFt
10. Sajat t6ke valtozasa:
P atal nepheveiise Elé28 &v Elgzé évek ’ ) Valtozas el6zd
gn modositasa Targy év évekhez képest
Jegyzett téke 353 000 eFt 0 eFt 356 500 eFt 3 500 eFt
Eredmény tartalék -176 026 eFt 0eFt| -178978 ebt - 2952 eFt
Lekotott tartalék 0 eFt 0 eFt 2478 eFt 2 478 eFt
Adodzott eredmény -2 952 eFt 0 eFt - 2952 eFt 0 eFt
Sajat t6ke Osszesen 174 022 eFt 0 eFt 177 048 eFt 3026 eFt

A tirsasag a fordulonapi sajat tSkéje a jogszabalyban eléirt t8kekovetelményeknek nem tesz eleget, a
vallalkozas folytatisahoz megfeleld fedezetet nem biztosit. A jogszabilyi feltételeknek valé megfelelés,
a tulajdonos intézkedését teszi sziikségessé a sajat téke rendezésére.

11. A céltartalékok mérlegsor tételei:
A targy évben céltartalék képzésre nem volt szikség.

12. Hosszu lejarata kotelezettségek:

A tarsasig a métleg fordulénapon hosszu lejarati kdtelezettséggel nem rendelkezett.

13. A r6vid lejarati kéitelezettségek mérlegsor tételei a kdvetkezok:

Belfoldi szallitoi kotelezettség 0 eFt
Nem szamlazott szallitéi kotelezettség 350 ¢Ft
Kilfoldi szallitoi kotelezettség 0 eFt
Szallit6i kotelezettség Gsszesen 350 eFt
NAYV adokoételezettség 0 eFt
VII. ket. Erzsébetvaros Onkorm. Késedelmi potlék 1 eFt
Onkormanyzattal szembeni kitelezettség 6sszesen 1eFt
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK —
OSSZESEN
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14.Passziv iddbeli elhatarolasok:

Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 0 eFt
Koltségek és raforditisok passziv idébeli elhatirolasa 1 eFt
Halasztott passziv id6beli elhatirolis 0 eFt
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 1eFt

15.Métleg f66sszeg:

o El6zb évek ; 3
El6z6 év cibdaaiides Targy év
Eszkozok (aktivak) osszesen 177 893 eFt 0 eFt 177 400 eFt
Forrasok (passzivak) 6sszesen 177 893 eFt 0 eFt 177 400 eFt

Az eszkoz0k és forrasok egyezbsége fennill.
B. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Az eredmény-kimutatds oszlopaiban szereplé Osszegek megegyeznek a 2021, 12. 31.-ei f6konyvi kivonat,
illetve az 5., 8., 9. szimlaosztilyok érintett f6konyvi szamldinak zird egyenlegeivel. A térsasiag Uzleti
tevekenységének eredményét, Gsszkoltség elidras szerinti eredménykimutatis készitésével llapitja meg.
Az eredménykimutatis adatai 6sszehasonlithatoak.

1. Bevételek részletezése:

(adatok ezer forintban)

5 ; o . .| Valtozas el6zé
Tétel megnevezése El§z8 év| Targy év évhez képest
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 0 0,00%
Export értékesités nett6 drbevétele 0 0 0,00%
Ertékesités netté arbevétele 6sszesen 0 0 0,00%
Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%
Egyéb bevételek 56 0| -100,00%

2. Anyagijellegii raforditasok bemutatdsa:

(adatok ezer forintban)

Tétel megnevezése El5z8 év|  Targy év V:::fg::igf:g
Anyagkiltség Gsszesen 0 0 0,00%
Jogi szolgiltatisok 0 17 0,00%
Szamviteli szolgaltatisok 480 480 0,00%
Konyvvizsgalati szolgaltatds 350 350 0,00%
Kiilonféle egyéb koltségek 0 6 0,00%
Igénybe vett szolgaltatisok §sszesen 830 853 2,77%
Hatésagi dijak, illetékek 39 67 71,79%
Bankkoltség 81 78 -3,70%
Biztositasi dijak 0 1 0,00%
Kamarai hozzajirulisok, tagdijak 5 5 0,00%
Egyéb szolgiltatasok dsszesen 125 151 20,80%
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Eladott druk beszerzési értéke CE',LABE) 0 0 0,00%
Kozvetitett szolgltatisok (ELKESZ) 0 0 0,00%
Anyagijellegii raforditasok 955 1004 5,13%

3. Személyi jellegii raforditdsok:

A tirgy évben és a megeléz6 évben a tirsasignak nem volt foglalkoztatottja, az tgyvezetdk, feliigyeld
bizottsagi tagok 0,- Ft megbizisi dijért lattdk el a faladatukat. Ezért személyi jellegli raforditds nem

merult fel.

4. Ertékcsokkenési leiras:

A tarsasig a tulajdonaban 1évé targyi eszk6z maradvanyértékét 100%-ban hatirozta meg, igy

értékcsokkenési leiras elszamolas nem tortént.

5. Egyéb raforditasok osszetétele:

(adatok ezer forintban)

Valtozas el6zé

Tétel megnevezése El5z6 év Targy év Evhiek Kepest
Epitményads 1784 1784 0,00%
Onellenérzési Potlék 46 0 -100,00%
Hatdsigt birsigok, késedelmi potlék 67 1 -98,51%
Raforditisként elszimolt add 156 163 4,49%
Egyéb raforditasok Gsszesen 2053 1948 -5,11%
6. Pénziigyi miiveletek eredménye:
(adatok ezer forintban)
Valtozas
Tétel megnevezése El6z6 év| Targy év| eldzé évhez
képest
Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 0,00%
Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0,00%
Pénziigyi miiveletek eredménye 0 0 0,00%

Az tUzleti év soran sem pénzlgyl miiveletekbdl szdrmazod bevétel,

kapcsolatos raforditis nem kertilt elszamolasra.

7. Az adofizetési kotelezettség levezetése:

(adatok ezer forintban)

sem pénzigyl muaveletekkel

Adozas elotti eredmény

-2 952eFt

Addzds elgtti eredményt csikkentd titelek:

Tarsasagi adotorvény szetinti értékesokkenés

663 eFt

Adozas elotti eredményt csokkentd tételek Gsszesen

663 eFt

Addgds elotti eredmeényt noveld tételek:

Szamviteli torvény szetinti értékesokkenés

0 eFt

Jogerds birsag, késedelmi potlék

1 eFt

Adozas elotti eredményt néveld tételek Gsszesen

1 eFt

Tarsasag adoalap

-3 614 eFt

[ivedelem- (nyereség) minimum meghatdrozdsa

Targy évi 6sszes bevétel

0 eFt

Tagi kolcson allomany névekedés napi atl.all. 50%-a

0 eFt
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Korrigilt bevétel 0 eFt
Jovedelem- (nyereség) minimum 0 eFt
Tarsasagi adoszamitas alapja 0 eFt |
Szamitott tarsasagi ado6 (9%) 0 eFt
Adikedveminyese:
Adokedvezmények Gsszesen 0 eFt
Fizetendd tarsasagi ad6 0 eFt

A tarsasag rendelkezik a tulajdonaban ill ingatlan ellenérték nélkiil hasznalé nyilatkozataval, arrol, hogy
az 2021 évben villalkozisi tevékenységet nem végezett és/vagy a téritésmentes szolgaltatast az
alaptevékenysége végzéséhez, kozfeladataink teljesitése érdekében kapta. Ennek alapjan a téritésmentes
hasznalat a villalkozisi tevékenysége érdekében felmerilé koltségnek mindsiil.

Sem az ad6zas elétti eredménye sem az — altalinos szabdlyok szetint megillapitott — ad6alap nem éri el a
jovedelem-(nyereség-)minimum Gsszegét. Igy a tirsasigi adé megallapitisa a jovedelem-(nyereség-)
minimum alapjan torténik.

4. Tajékoztato jellegii kiegészitések

Kivételes nagysdgrendsi vagy elsforduldsi bevételek, riforditdsok bemutatisa:
A Tiarsasignak a tirgyévben nem volt olyan bevétele, koltsége, vagy riforditisa, amely el6fordulisa, vagy
nagysaga tckintetében kivételesnek mindsul.

A kapesolt villalkozdssal kapesolatos iigyleteke bemmutaltdsa:
A tarsasag kapcsolt villalkozasainak adatai:
- Budapest Févdros VL. keriilet Erssébetviros Onkormdnyzat
HU 1073 Budapest, Erzsébet korat 6.
Nyilvintartdsi s3dm: Torsskinyvi azonositd szam (PIR): 735704

A tarsasag 2020. decemberében 3.500 eFt kamatmentes tagikolcsont kapott, amelynek lejirata a koleson
szerz6dés szerint 2021.12.31. A tirgy évben a tulajdonos hatirozata alapjan a tagi kélesénbél jegyzettSke
emelés tortént.

A tarsasag a mérleg forduldé napon a Budapest Févaros VII. kertlet Erzsébetviros Onkormanyzattal
szemben kovetelést és kotelezettséget nem mutat ki Egymassal szemben nem szamlaztak.

A tirsasag nem kotott kapesolt villalkozassal olyan szerz8dést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

Vesetd tisstségpiselikieel kapesolatos tdjékostatis:

A vezetd tisztségviselSk tevékenységiikért dijazasban nem részesiiltek.

Villalkozds folylatdsdnak elve:

A Tarsasag tevékenységet nem végez. A Térsasig feladat-ellitisi szerz6déssel nem rendelkezik, bevételt
nem szerez sem az Onkorményzattdl, sem pedig harmadik féltsl. A 2022-es iizleti évben a Tarsasdg, a
tulajdonos egyetértésével az ingatlan téritéses hasznositisat tervezi, majdan az ingatlan vagyonvesztés
nélkill a Budapest Fovdros VII. keriilet Erssébetvaros Onkormdnyzat részére torténd tulajdonba adasa a cél.

A Budapest Féviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat és a Térsasag 2022. aprilisaban kotott
megallapodasa értelmében, mint a Tdrsasag kizarélagos tulajdonosa az Akacfa Udvar Kft. részére vissza
nem téritendé milkodési cél tamogatis cimén 7.257 eFt osszeget biztosit a 2022. évben felmerild
koltségek fedezetére.

A mérlegkészités napjiig a villalkozas folytatasinak ellentmondé tényezd, kériilmény, nem 4llt fenn a
Tarsasag belithatd idén belill, a mérleg forduld napjit kévetd 12 hénapon belil is fenn tudja tartani
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mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem virhaté a mikodés besziintetése, vagy jelentSs
csokkenése.

Eoyéb tajékoztato informdciik:

A targyidészak sorin olyan kételezettség nem keletkezett, amelynek egyrészt futamideje meghaladna az 5
évet, masrészt befolydsolnd a pénziigyi helyzet megitélését, értékelését, vagy a mérlegben nem
szerepelne, illetve zilog, vagy egyéb viszonnyal terhelt lenne. Elengedett, eléviilési kovetelés nem volt.
Kutatas, kisétleti fejlesztés a targy évben nem volt. A tirsasig nem kotott hatiridés, opcids, vagy swap
ugyleteket. A Térsasignak a bemutatott idészakokban mérlegen kiviili kotelezettségei nem voltak, A
kornyezetvédelmi elbirasokkal kapesolatosan kilon biztositékok, vagy mas garancidk megadisa, forrisok
kiilon megteremtése nem szitkséges. A Tarsasig nem tart nyilvin a kérnyezet védelemmel kapcsolatos
mérlegen kivilli tételeket. Tevékenysége soran veszélyes hulladék nem keletkezett, kornyezetvédelmet

kozvetlentil szolgdld eszkozei nem voltak, kémyezetvédelemmel kapesolatosan kéltséget nem szamolt el.

5. Haborus helyzettel kapcsolatos kiegészités

Az ukrin-orosz hiborus konfliktus eszkaliloddsa és a valaszul életbe 1ép6 nemzetkdzi szankcidk varhatéd
hatdsait tirsasagunk felmérte és értékelte. Tekintettel atra, hogy cégiink az érintett Felekkel gazdasagi
kapcsolatban nem all, a szankcidk, a pénziigyi korlitozasok vonatkozasiban nem érintett. Ezért ugy
véljik, a hadi allapot az Akacfa Udvar Kft. jovSbeni gazdilkodasat, vagyoni pénziigyi helyzetét a hiboru
egy ¢ven tuli elhiizédisa esetében sem befolyasolja.

A tarsasig legf6bb mutatészimait tattalmazé tablizatot 1. szamu mellékletként csatoljulk.

Kelt: Budapest, 2022. aprilis 22.

AKACFA UDVAR KFT.

1073 Budapest, Akécfa v, &1 Akicfa Udvar Kft.
Addszam: 14211447-2-43 s 55
Ugyvezetd
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1 szamu melléklet

VAGYONI MUTATOK 2020. év 2021. év Valtozas
Befck'tet”ett eszkozok fedezete 98.88% 100,60% 1,74%
(Sajat toke/Befektetett eszkozok)
Fotgpeseoink Betye. 1,06% 0,79% 25 84%
(Forgdeszkozok / Eszkozok 6sszesen)
T ékeerssd
Orecioescg 97,82% 99,80% 2,02%
(Sajét téke / Forrasok 6sszesen)
Kote}ezettsegck reszat‘anysf 2.18% 0.20% -90.91%
(Kotelezettségek / Forrasok Gsszesen)
Sajat t6ke novelfedescnek mértéke (1) 0,84% 0,83% 0.98%
(Adézott eredmény / Jegyzett tke)
Sajat téke novekedésének mértéke (2) 1.70% 1.67% 471%
(Addzott eredmény / Sajit téke)
PENZUGYI MUTATOK 2020. év| 2021 év Viltozas
Lopmcuudtngy 4890%|  398,86% 715,63%
(Forgd eszkdzok / Rovid lejiratd kotelezettségek)
Addeetg lloniny arinya 2,18% 0,20% -90,91%
(Kotelezettség / (Sajit téke + Kotelezettség))
Saikt thle. ath
A e Rt ) , 97,82% 99,80% 2,02%
(Sajit téke / (Sajat t6ke + Kotelezettség))
t6 eladd tsa
Nett6 eladdsodotsig ) 2,02% 0,14% -93,11%
(Kotelezettségek - Kovetelések) / Sajat toke)
JOVEDELMEZOSEGI MUTATOK 2020. év 2021. év Valtozas
Tokeafttanyos addzott e—redmeny (ROE) 1.70% 1.67% 171%
(Adozott eredmény / Sajit téke)
Arbevétel atanyos jovedelmezdség (ROS) Nem Nem Nem
(Addzott eredmény / Ertékesités nettd irbevétele) értelmezhetd | értelmezhetd értelmezhetd
Eszkézaranyos fs\dozott efefltrieny (ROA) 1,66% 1.66% 0,28%
(Adézott eredmény / Eszkozok Gsszesen)
Eszkozara = redelmncrtes
SZ ozaranyt_)s jovedelmezdség ) 1.66% 1,66% 0.28%
(Adozds elbtti eredmény / Eszkozok dsszesen)
HATEKONYSAGI MUTATOK 2020. év 2021. év Valtozas
Eszkizatinyos dchevicel o 0,00% 000%| . . Nem
(Ertékesités nettd drbevétele / Eszkozok dsszesen) értelmezhetd
T E—— "
T8 ke ’org‘afm seb’e‘ssegfa o 0,00% 0,00% ) Nen:
(Ertékesités nettod darbevétele / Sajat t6ke) értelmezhetd
orgoeszkozok haté¢konysaga 0,00% 0,00% ) Nenz
(Ertékesités nettd drbevétele / Forgdeszkozok) értelmezhetd




