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I. ALTALANOS KIEGESZITESEK

1. A vallalkozas bemutatasa

Tarsasag neve:

Tarsasag székhelye:

Cégjegyzék szama:

Adoszama:

Szamlavezeto bank:

F6 tevékenység:

Jegyzett téke:

Tulajdonosi dsszetétel:

Ugyvezeté:
Kényvvizsgalat:

Kényvvizsgalo:

Kényvviteli szolgaltatas végzdé:

Erzsébetvarosi Szolgaltato Kft

1072 Budapest, Akdcfa utca 6. fszt. 2-3.

01-09-279584

25515240-2-42
K&H Kereskedelmi és Hitelbank Zrt
OTP Bank Zrt

6832 - Ingatlankezelés

3 000 000 Ft

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi 100%
Nonprofit Kft

Fabian Zsuzsanna Maria

Kényvvizsgalatra kotelezett

"Auditax-4]1" Kft
Kamarai tag kényvvizsgald: Juhasz Imre

Izing Katalin
mérlegképes konyvel6
131860



2. Szamviteli politika alkalmazasa

2.1 Konyvvezetésmodja és pénzneme
A vallalkozas konyveit magyar nyelven, a kettds kényvvitel elvei és szabalyai szerint forintban vezeti.

2.2. Beszamold formaja és tipusa

A vallalkozas egyszer(isitett éves beszamoldt készit, amelynek részei:
* mérleg ,A"” valtozatban

* eredménykimutatas dsszkdltség eljardssal

* kiegészitd melléklet

A vallalkozas (zleti jelentés készitésére nem kotelezett.

2.3. Mérlegkészités idopontja

A mérlegkészités valasztott idépontja a targyévet kivetd év februar 28. napja.

2.4, Jelentds dsszegii hibak értelmezése
Jelentds dsszeglinek mindsil az tizleti évben feltart, egy izleti évre vonatkozd hibak hatasa, ha a sajat

toke valtozasai abszolut értékének egyiittes dsszege a vizsgalt lizleti évre készitett beszamold eredeti
mérlegféosszegének 2%-at,de legaldbb az 1 MFt-ot vagy ennek megfelelé devizadsszeget meghaladja.
Ebben az esetben a feltart hibak hatasa a targyévi beszamoldban nem a targyévi adatok kozott,

hanem elkulonitetten, el6zé évek modositasaként keril bemutatasra.

2.5. Alkalmazott devizaarfolyam
A beszamold devizanemétdl eltérd pénzértékre sz6lé, vagy idegen deviza alapl eszkdzok és kotelezettségek
kivéve a beszamold devizaneméért vasarolt valutat, devizat - valamint a bevételek és raforditasok

értékének meghatdrozdsa egységesen a Magyar Nemzeti Bank dltal kézzétett, hivatalos devizaarfolyamon torténik.

2.6. Targyi eszkdzok és immateridlis javak értékelése
Az értékcsokkenési leirds elszadmoldsara évenként egy alkalommal keriil sor, kivéve a kivezetett eszkozok

tervszerinti tortévi értékcsdkkenését, mely a kivezetéskor elszamoldsra keriil.

Terven fellli értékcsokkenési leirds elszamolds az azt megalapozd eseménnyel egyidejlileg vagy a forduldnapi
értékelés keretében torténik.

A terv szerinti értékcsokkenés elszamoldsandl a hasznos élettartam végén varhaté maradvanyértékkel csokkentett

bekerilési értékbdl kell kiindulni.
Az eszkdz maradvanyértékét - az egyedi értékelés elve alapjdn - a hasznos élettartam végére szamitott - az eszkoz

iizembehelyezésének idépontjaban fellelhets hasonld korl eszkéz piaci értéke alapjan hatarozzuk meg.

Ha az eszkdznek a hasznos élettartam végén varhatoan realizalt értéke nem jelentds, azaz valdszin(sithetden
nem haladja meg a 100 eFt-ot, akkor a maradvanyeértéket nullanak tekintjik.



Szoftverek és szamitastechnikai eszktzok esetében a maradvanyérték minden esetben nulla forint.

A targyi eszkézok és immateridlis javak terv szerinti értékcsokkenését — a hasznos élettartam ideje alatt - évenként
szamoljuk el az eszkoz lizembehelyezésének napjatol a teljes leirds idépontjaig.

A 200 eFt alatti egyedi beszerzési értékii targyi eszkdzok és immaterialis javak beszerzési értékét a hasznalatba-

vételkor egydsszegben, mint kisosszeg(i targyi eszkdzok értékcsokkenési leirasat szamoljuk el.

2.7. Kivételes nagysagu vagy eléforulasa bevételek, kdltségek,raforditasok
Kivételes nagysdad bevétel: minden esetben az eqy gazdasagi eseménybdl (szerz6désbol) eredd

azon bevétel, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo sszes bevétel 50%-at.

Kivételes nagysaagu kéltség: minden esetben az egy gazdasagi eseményhbdl_(szerz6désbél) eredd azon

koltség, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo dsszes koéltség és raforditas egylttes
értékének 50%-at.
Kivételes nagysaqu raforditds: minden esetben az egy gazdasagi eseménybdl_(szerzédésbdl) eredd

azon raforditas, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo Gsszes koltség, raforditas

egylittes értékének 50%-at.

Kivételes eléforduldst bevétel: minden olyan bevétel,amely a vallalkozas iizletszerd mikddésével

nincs szoros dsszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeresen lizemen kivil esik,

a bekovetkezése eseti jellegdi.

Minden esetben kivételes eléforduldst bevételnek kell tekinteni az ésszes bevétel 20%-at meghaladé tdmogatast.

Kivételes eléfordulasu koltség, raforditds: minden olyan kéltség vagy raforditas, amely a vallalkozas tizletszer(
miikddésével nincs szoros dsszefiigaésben vagy kozvetlen kapcsolatban, rendszeresen lizemen kivil esik,

a bekovetkezése eseti jellegl.

Minden esetben kivételes eldfordulast kéltségnek, raforditdsnak kell tekinteni
a természeti kdrokkal kapcsolatos koltségeket, raforditasokat.

3. A letétbe helyezett egyszeriisitett éves beszamolé megtekintése, masolat készités

Az egyszer(isitett éves beszamolé megtekinthetd a Térsasag beolvadasat kovetden tovabbmiikddd Erzsébetvarosi

Szolgaltaté Kft. 1072 Budapest, Akacfa utca 6. fszt. 2-3. szam alatt talalhaté székhelyén el6zetes egyeztetés alapjan.
A beszamolordl masolat kérhetd, melynek dija oldalanként 100 ft+AFA.



1. VAGYONI HELYZET MUTATOI

:-ﬁﬂwaﬁ:::-

Befektetett eszkozok fedezettsége n.a. n.a.
Targyi eszkdzok fedezettsége n.a. n.a.
Tékefesziltségi mutatd 29,60% 31,13%
Hosszu és rovid lejaratl kotelezettségek aranya 0,00% 0,00%
Sajat téke novekedés 11,08 8,23
Sajat téke novekedés mértéke 46,23% -29,89%
|Likviditdsi mutatd 481,69% 467,19%
Raovid tavi likviditas 1. 481,69% 467,19%
Készpénz likviditas 255,48% 197,71%
Hitelfedezettségi mutato 226,22% 269,48%
Eladdsodottsdg mértéke 25,82% 27,02%
Addssagallomany fedezettsége n.a. n.a.
Addssdgallomany arany 0,00% 0,00%
Forrasok szerkezete 22,84% 23,74%
TokeerGsség 77,16% 76,26%
Vagyonaranyos adozott eredmény 35,67% -22,79%
Tokearanyos adozott eredmény 46,23% -29,89%
Arbevétel ardnyos ad6zott eredmény 4,97% -6,40%




. MERLEGHEZ KAPCSOLODO ADATOK (adatok E Ft-ban)

Eszkozok dsszetétele és valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Heg::zlas Targy év Megoof:zlas
Befektetett eszkozok 0 0,00% 0 0,00%
Forgoeszkozok 41 339 95,95% 31 166 96,27%
Aktiv idébeli elhatarolasok 1 744 4,05% 1209 3,73%
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 43 083 100,00% 32375 100,00%
Forrasok osszetétele, valtozasa

A tétel megnevezése El6z6 év Meg::zlas Targy év Meg;:zlas
Sajat toke 33 243 77,16 24 690 76,26
Jegyzett toke 3 000 3 000

Eredmeénytartalék 14 876 29 069

Lekotott tartalék

Adézott eredmény 15 367 -7 379

Céltartalékok (1] 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 8 582 19,92 6 671 20,61
|Hosszua lejdratu kotelezettségek 0 0

Rovid lejarat( kotelezettségek 8 582 6 671

Passziv idébeli elhatarolasok 1 258 2,92 1014 3,13
FORRASOK (PASSZiVAK) OSSZESEN 43 083 100,00 32 375 100,00
Targyi eszkozok részletezo tablaja

, Nyité Brutto . 3 i 5 Zaro Brutto

Megnevezés Erték Novekedés Csokkenés Erték
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
IEgyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 208
IKisértékt'.i targyi eszkozok 988 159 1147
Beruhazasok, felljitdsok 0 0
Targyi eszkozok osszesen 1196 159 0 1 355




Ertékcsbkkenés alakulasa

Terv
A tétel megnevezése Nyité ECS | szerinti Tl_a_r_vgn Kivezetés | Zaro ECS
Ecs feliili ECS

Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 0 0 0
M(szaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 208 0 208
Kisértéki targyi eszkozok 988 159 1147
Ertékcsbkkenés dsszesen 1196 159 0 0 1 355
Targyi eszkozok netto érték alakulasa

g Netto
A tétel megnevezése Erték Erték Zaré

ALuita ék Zaré
Immateridlis javak 0 0
Ingatlanok 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarm. 0 0
Beruhazasok, feldjitasok
Netto érték dsszesen 0 0
Kovetelések részletezo tablaja
A tétel megnevezése El626 év | Targy év
Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol 17 861 14 655
Eltérs esedékességli AFA / levonhaté 105 116
Pénzforgalmi AFA 24 47
Ipariizési ado tulfizetés 0 1745
NAV ado tulfizetések 928 1259
Egyéb kovetelések 496 155
Osszesen: 19 414 17 977

A kovetelésekbdl kapesolt vallalkozassal szembeni kovetelés: 5.798 eFt vevd kovetelés,

amely a beszamolod elkészitéséig kiegyenlitésre keriilt.

Pénzeszkozok részletezo tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
Pénztdr, csekkek 27 114
Bank K&H 6 814 0
Bank OTP 15 084 13 075
Osszesen: 21 925 13 189




Aktiv idobeli elhatarolasok részletezo tablaja

A tétel megnevezése El6zb év | Targyév
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 1534 1011
Kéltségek, raforditasok elhatarolasa 210 198
Osszesen: 1744 1209
Kotelezettségek részletez6 tablaja

A tétel megnevezése Eloz6 év | Targy év
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol 1682 1472
Eltéré esedékességli AFA / fizetendd 3283 2630
NAV adé- és jarulék kotelezettségek 1213 17
NAV AFA fizetési kotelezettség 2 388 2 552
Ipariizési ado 0 0
Jovedelem elszamolasi szamla 0 0
Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 16 0
Tagi kdlcson 0 0
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 8 582 6 671
Tagi kdlcson 0 0
HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

A véllakozédsnak nincs olyan kotelezettsége, melynek a hatralévo futamideje

tobb, mint ot év.

Kapcsolt vallalkozasokkal szembeni kételezettség: 0 eFt
Passziv idobeli elhatarolasok részletez tablaja

A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév
|Bevételek passziv idébeli elhatérolasa 239 64
IKC’:Il:ségekr raforditasok elhatarolasa 1019 950
Osszesen: 1258 1014




IV. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO

ADATOK

(adatok E Ft-ban)
A tétel megnevezése El6z6 év Meg:;:zlas Targy év Meg;:zlas
Bevételek 309 443 100,00% 115 297 100,00%
* Ertékesités nett¢ arbevétele 309 205 99,92% 115 263 99,97%
* Egyéb bevételek 236 0,08% 34 0,03%
* Pénzlgyi miveletek bevételei 2 0,00% 0 0,00%
A tétel megnevezése El6z6 év Megoszias Targy év Megoszias

% %

Netto abevétel 309 205 100,00% 115 263 100,00%
* Alaptevékenység netto arbevétele 235 501 76,16% 52 323 45,39%
*Tarsashazkezelés nettd arbevétele 63 597 20,57% 62 418 54,15%
* Tovabbszamldzott szolgaltatasok 10 107 3,27% 522 0,45%
A tétel megnevezése El6z0 év Targy év
Anyagjellegii raforditasok 177 112 32 397
* Anyag koltség 2986 2 800
* Igénybe vett szolgaltatdsok ertéke 169 312 27 841
* Egyéb szolgaltatasok 4 150 1196
* Eladott aruk beszerzési értéke 3
* Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok ertéke 661 560
A tétel megnevezése El6zo év Targy év
Szemeélyi jellegii raforditasok 111 823 87 620
* Bérkoltseg 90 734 72 430
* Személyi jellegli egyéb kifizetés 6 294 4 713
* Bérjarulékok 14 795 10 477




A tarsasagi adé megallapitasa:

Nem a jovedelem- (nyereség) minimum

alapjan allapitja meg az adokételezettséget.

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 16 888 -7 379
ADO-alapot niéveld tényezdk 75 166
ADO-alapot csokkentd tényezdok 62 159
TARSASAGI ADO ALAP 16 901 -7 372
Jévedelem (nyereség) minimum 6189 2 306
Szamitott ado 1521 0
Adokedvezmények (-)

Egyéb modositd tétel (+/-)

FIZETENDO TARSASAGI ADO 1521 ]

Jovedelem- (nyereség-) minimum levezetése

megallapitas

A tétel megnevezése El6z6 év Targy év
Osszes bevétel 309 443 115 297
*(sszes bevételt csékkentd tételek 0 0
*Osszes bevételt noveld tételek 0 0
Korrigalt osszes bevétel 309 443 115 297
Jovedelem —(nyereség-) minimum 6189 2306

V. Tajékoztat6 adatok

Foglalkoztatottak létszama, keresete 2021. évben

foglalkoztatottak

Allomanycsoport Le?:;?m Bel;l:::l:]s €9
Munkavallalok 14 66 930
* ebbol teljes munkaidoben 13

* ebbdl részmunkaidében foglalkoztatottak

1




El6z6 évek modositasa

A 2021.év zdrdsa soran sztorndzasra keriilt két darab 2019.évi teljesitésii kézosképviseleti
dijat tartalmazd bevételi szamla 86.181 forint + AFA dsszegben.

A 2019.évi beszamol6 adatai alapjan megallapithaté, hogy a hiba nem jelentds, ezért az a
2021. targyévi adatok kézott keriilt elszamolasra.

A 2021.év zarasa soran megdllapitasra keriilt, hogy a 2020.év zarasat kdévetden 2020.évi
kéltséget tartalmazo szamla keriilt elszamolasra 1.290.000 ft 8sszegben.

A 2020. évi beszamolo6 adatai alapjan megallapithatd, hogy a hiba jelentés nagysagu, ezért
az nem a 2021. targyévi adatok kézott, hanme a 2021. évi beszamold el6z6 év(ek)
modositasai oszlopban keriiltek bemutatasra.

Az feltart hiba 2020.év tekintetében 116 ezer forint tarsasagi ad6 csékkennéssel jar.

A kapcsol6do tarsasagi ado bevallds 6nellen6rzése megtértént.



Kivételes nagysagl vagy el6foruldst bevételek, koltségek,raforditasok
elszamolasara a 2021 évben nem kerdlt sor.

A vevBk egyedi értékelése alapjan értékvesztés nem keriilt elszamolasra.

A kapcsolt felekkel folytatott ligyletek
A kapcsolt felekkel folytatott ligyletek a szokdsos piaci korilmények kozétt valésultak meg.

A tulajdonos az Erzsébetvarosi Szolgaltatd Kft-t a kerileti vegyes tulajdont
tarsashazakban lévé nkormanyzati tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi kételezettségek
végrehajtasara (mint pld: karbantartasok, hibaelharitasok, kozoskoltségek

befizetésének kezelése, stb.) és tarsashazkezelési feladatok elldtdsara hozta létre.

A vallalkozas képviseletére jogosult személy, aki az éves beszamolét koteles alairni:

Fabian Zsuzsanna Maria aki tevékenységét megbizasi jogviszonyban latta el.

A vezetd tisztségvisel6k és a feliigyel6 bizottsagi tagok részére a targyévben
eléleg, kélcsdn folydsitdsa, prémium fizetése nem tortént.

A vallalkozas a targyévben konyvvizsgalatra kotelezett.
A véllalkozas valasztott kdnyvvizsgaldja az "Auditax-41"Kft.
2021. év kényvizsgalatért felszamitando dijazas: 950.000 ft + AFA.

A kényvvizsgalod a tarsasdg részére egyéb szolgaltatdst nem végzett.
Koérnyezetvédelemmel kapcsolatosan koltség nem kertilt elszémolasra.

Felmértiik és értékeltiik a mérleg fordulonapjat kovetéen bekdvetkezett COVID-19
jarvanyligyi helyzet hatasat - figyelembe véve az ezzel 6sszefliggésben meghozott
kormanyzati és egyéb intézkedéseket - is, a Tarsasag pénziigyi- és vagyoni
helyzetére, valamint jovébeni miikodéképességére.

Felmérésiink és értékelésiink alapjan arra a kovetkeztetesre jutottunk, hogy

a beazonositott hatdsok nincsenek olyan jelentés vagy szamottevéen negativ
hatdssal

*  aTarsasag rovid tavlu (a mérleg forduldnapjat kévet6é 12 hénapot atfogo
idoszakra vonatkozd) pénzlgyi- és likviditasi helyzetére,

* az eszkdzok mérlegben bemutatott értékelésére,

* valamint a Tarsasag ezen idészakon belili Gzleti miikodésére,

amelyek lényegesen befolydsolndk, vagy lényegesen bizonytalanna tennék a
Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozo képességét, illetve annak a
mérlegkészités idépontjdban valé megitélését ugyanezen idészak tekintetében.

Az ukran-orosz habori hatasa a vallalkozas miikodésére

A beszamoldval érintett id6szakban bekdvetkezett orosz-ukran haborus helyzet - figyelembe véve
az ezzel 6sszefiiggésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket is -véleménylink szerint
nincs negativ hatassal a Tarsasag vagyoni helyzetére, valamint jévébeni miikodéképességére.



