MEGALLAPODAS-TERVEZET

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
szeékhely:1073 Budapest, Erzsebet korut 6.

adoigazgatési szam: 15735708-2-42

mint Bérbeado,

képviseleteben eljarva az Erzsebetvarosi Piactizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Rokay Attila tigyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol

Andrassy 52 Bar Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
székhely: 1054 Budapest, Bank utca 6. 11/9.
adoszam: 23796801-2-41

cégjegyzekszam: 01-09-978293

(képviseletében eljar: Kovacs Zsofia Eva iigyvezetd)
mint Bérlo1l

harmadrészrol

PONTOONKA Group Korlatolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1072 Budapest, Akacfa utca 47.

addszam: 25909470-2-41

cégjegyzekszam: 01-09-295742

(képviseletében eljar: Asztalos Lili ligyvezetd)

mint Bérl62

a tovabbiakban egyuttesen: Beruhazé- Bérlok

kdzott, az alabbi feltételek szerint:

1.

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy Bérld1 vonatkozasaban 2018. szeptember 18. és 2018. november
05. napjan bérleti szerzodések jottek Iétre kdzottilk a Budapest Févaros Kormanyhivatal
XIV. Kerlleti Hivatala (tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-
nyilvantartasban a Budapest, belterllet 34306/2 hrsz. alatt talalhatd, természetben a
1072 Budapest, Akacfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kKivett vasarcsarnok"
megjelolésti, vasarcsarnokként funkcionald  ingatlanban (a  tovabbiakban:
Vasarcsarnok) talalhat6 alabbi ingatlanok

galéria szinten talalhato GO7 jelii 24,90 m? és G004 jelii 9,02 m? alapteriiletii
izlethelyiség (Bérleti Szerz8dés 2.2. pont szerinti profil: vendéglatas, kereskedelem,
pénzvaltd)
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- FO1-FO02 jelii 49,10 m? alapteriiletii iizlethelyiség (Bérleti Szerzédés 2.2. pont szerinti
profil: vendéglatas)

- GO1 jelii 25,37 m? alapteriiletii iizlethelyiség (Bérleti Szerz8dés 2.2. pont szerinti profil:
vendéglatas)

- GOS8 jelii 27,12 m? alapteriiletdi, G12 jelii 19,68 m? alapteriiletti, G13 jelii 26,12 m?
alapteriiletti, G14 jelii 25,41 m? alapteriiletti, G18 jelii 26,12 m? alapteriiletii és G19 jelii
19,68 m? alapteriileti iizlethelyiség (Bérleti Szerzédés 2.2. pont szerinti profil:
vendéglatas)

Bérl6 altali bérlete targyaban (a tovabbiakban: Bérleti Szerzédések). A Bérleti Szerzddések
tartalma a felek eldtt ismert és elfogadott.

2. Felek rogzitik, hogy Bérl62 vonatkozasaban 2019. majus 14. napjan hasznalati
keretmegallapodas jott létre kozottiik a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV.
Kerlleti Hivatala (tovabbiakban: Foldhivatal) altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban a
Budapest, belteriilet 34306/2 hrsz. alatt talalhato, természetben a 1072 Budapest,
Akécfa utca 42-48. szam alatt talalhato, "kivett vasarcsarnok" megjelolést,
vasarcsarnokkent funkcionald ingatlanban (a tovabbiakban: Vasarcsarnok), annak
foldszintjén a kozos hasznalatu teriileten elhelyezkedd egyiittesen és egyidejiileg
legfeljebb 600 m? alapteriiletii rész Hasznalo 4ltali, rendezvénytartasi céllal torténd
hasznalata targyaban (a tovabbiakban: Keretmegallapodas). A Keretmegallapodas
tartalma a felek eldtt ismert és elfogadott.

Felek megallapodtak, hogy a hosszutava sikeres egyiittmiikodés jegyében és a Gastro Market
projekt kdzOs megvaldsitasa érdekében a Bérleti Szerzédéseket a jelen megallapodéassal
maodositjak illetve kiegészitik az alabbiak szerint:

I
A Gastro Market megvalositasa

1. Felek megdllapodnak, hogy a felek kozos célja az, hogy a Vasarcsarnokban
megvaldsitsdk a Gastro Market projektet és azt sikeresen és eredményesen
mukodtessék, amely célkitlizés megvaldsitasaban a Felek fokozott egylttmikodést és
egymas céljainak kolcsonos eldsegitését vallaljak.

2. A Vasarcsarnokban sziukseges fejlesztési és kialakitasi munkalatokat tartalmazo
miiszaki leirast (a tovabbiakban: Kialakitasi Munkalatok) Felek a jelen megallapodas
1. szamu mellékleteként csatoljdk - mely jelen szerzédésmodositas elvalaszthatatlan
részét kepezi -, s amelynek teljes megvalositasat és koltségeinek viselését a Beruhazo-
bérldk vallaljak azzal, hogy a Bérbeadd/Uzemelteté koteles a megvaldsitashoz
esetlegesen szikséges tulajdonosi hozzajarulasokat és egyéb nyilatkozatokat a
Beruhazo-bérlok altal kért formaban és tartalommal, a megjelolt hataridében
rendelkezésre bocsatani.

3. Felek kifejezetten megallapodnak, hogy a 2. pontban régzitett vallalasra tekintettel
Beruhazo-bérlot az altala fizetendd bérleti dij tekintetében a jelen megallapodas keltétol
szamitott 6 honap iddtartamra fizetési haladék illeti meg valamennyi jelen
szerz6désben részletezett bérlemény vonatkozasaban. Felek megallapodnak tovabba,
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hogy minden egyéb — igy a belsOépitészeti munkak, a zajszint-csokkentéssel és
ellenérzéssel, a belépok szamanak ellendrzésével, a rend- €s tisztasdg fenntartasaval
kapcsolatos — beruhéazési kdltség a Beruhazo-bérléket terheli.

Felek megallapodnak, hogy a Kialakitdsi Munkdalatok elsé iiteme az 1. szamu
mellékletben rogzitett gépészeti munkak (a tovabbiakban: Gépészet) megvalositasa és
annak atadasa, amelynek hatéarideje a Felek megéallapodasa alapjan 2022. méarcius 31.
napja. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeadd/Uzemeltetd koteles egy altala kijelolt
miiszaki ellen6rt megbizni ezen Gépészeti munkak Beruhazo-bérlék altali készre
jelentését kovetd miiszaki megvizsgalasa és az 1. szami melléklet szerinti miiszaki
tartalom teljesitésének igazoldsa céljabdl. Felek megéllapodnak és a
Bérbeadd/Uzemeltetd véllalja, hogy az altala kijelolt miiszaki ellendr a gépészeti
munkak vonatkozasaban a teljesitési igazolast johiszemiien és egyiittmiikodve kiallitja
és alairja, amennyiben a Beruhaz6-bérlok altal elvégzett munkalatok megfelelnek az 1.
szamU mellékletben, a szakmai szabvanyoknak és jogszabalyi eléirasoknak, tovabba a
Felek esetleges tovabbi megallapodasaiban foglaltaknak azzal, hogy lényeges,
tényszeri €s okszerii hiba, hidnyaban a teljesitési igazolas kiallitasa nem tagadhatd meg.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérbeadé/Uzemeltetd miiszaki ellendre a
Gépészet miiszaki atadasa soran hibakat, hianyossagokat eszlel, ugy azt a Felek
kotelesek egy koOzosen aldirt jegyzokonyvben rogziteni és kotelesek kozosen
megallapitani egy legalabb 15 (tizendt) napos poéthataridot, amely alatt a Beruhdzo-
bérlok kotelesek az esetleges hianyokat es hibakat pdétolni/javitani. Amennyiben a
Beruhazd-bérlék a jegyzokonyvben rogzitett hidnyokat, hibakat nem allitjak helyre a
jegyzékonyvben rogzitett hataridében sem, Ggy a pothataridd leteltét koveté napon
visszamendlegesen esedékessé valik a jelen megallapodas 3. pontja szerinti id6szakban
ki nem szamlazott valamennyi bérleti dij és a Bérbeadd/Uzemeltetd jogosult azt a
Bérlével szemben  érvényesiteni.  SzerzOdésszegésnek  mindsil, ha a
Bérbeado/Uzemeltetd altal megbizott miiszaki ellendr a beruhazast nem igazolja a 1.
szamu melléklet szerinti tartalommal megvaldsultnak.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a Beruhazd-bérlék hianytalanul és szerzédésszeriien
megvaldsitjak a gépészeti felujitast, s ezt a miiszaki ellendr leigazolja, ugy a Beruhazo-
bérlot véglegesen megilleti a 3. pont szerinti fizetési haladék és a
Bérbeadd/Uzemeltetd azok visszamendleges érvényesitésére semmilyen jogcimen
nem jogosult.

Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a Beruhdzd- Bérloket a gépészeti felujitas
megvalodsitasaban a Beruhazo- Bérlok ellenérzési korén kiviil allo és elére nem lathatéd
korilmények akadalyozzak vagy korlatozzak — igy kilondsen, de nem kizardlagosan a
covid-19 vilagjarvany és az azzal Osszefuggésben felmerilt kormanyzati és egyéb
korlatozasok, kijarasi tilalom- és korlatozas, munkaer6- és anyag beszerzési akadaly stb.
— ugy a Beruhazo- Bérlok az akadalyoztatas tényérdl és annak varhaté iddtartamarol
kotelesek a Bérbeaddt/Uzemeltetét irasban tajékoztatni, és amennyiben ezen korlatozas
veszelyezteti a Gépészet 4. pont szerinti hataridére torténd elvégzését, ugy a Felek
kotelesek kozos megegyezéssel egy Uj hataridé kitlizésére irasbeli megallapodas
forméjaban.
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6. Felek megéallapodnak, hogy a Bérl6 a Gépészeten Kivili Kialakitasi Munkélatok
megvaldsitasara és a Vasarcsarnok esztétikai, belsé design elemeinek elkészitésére sajat
belatasa szerinti titemben, de legkés6bb 2025. marcius 31. napjaig koteles.

7. Felek megéllapodnak, hogy a Beruhazo-bérl6k valamennyi bérelt iizlethelyiségre
valamint a Vasarcsarnok foldszintjén a koz0s hasznalatu teriileten elhelyezkedd
egyuttesen legfeljebb 600 m? alapteriiletii rész tekintetében koteles a bérleti dij fizetésén
tul az lzemeltetési koltségek megfizetésére.

8. Felek megéallapodnak, hogy a Beruhazd-bérlok kotelesek a Gastro Market megnyitasara
legkésobb 2022. mércius 31. napjaig.

9. Felek megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédések szerinti bérleti idotartam annak kezd6
1dépontjatol szamitva a Bérld altal vallalt Gépészet miiszaki atadéasatol (teljesitési
igazolas datuma), de legkésébb 2022. marcius 31. napjatél szamitott 10 (tiz) évig
tart, mely egy alkalommal tovabbi 5 (6t) évre meghosszabbithaté a Bérl6 egyoldald,
Bérbeaddhoz/Uzemeltetéhdz cimzett irasbeli nyilatkozataval.

1.
Felek kozotti egyiittmiikodés egyéb elemei

10. Felek rogzitik, hogy a Bérbeadoval/Uzemeltetdvel 3. személyekkel Iétrejott egyéb
bérleti és hasznalati szerzdédéseket a jelen megallapodas nem érinti.

10.1. Felek rogzitik, hogy Beruhazo-bérlék jogosultak az egyes helyiségek albérletbe
addsdra, akar a jelenlegi bérl6kkel, akar uj bérlék bevonasaval. A Budapest Févaros
VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé piacokrdl sz4lo,
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdanyzata Képvisel-
testlletének 9/2015. (l1l. 31.) 6nkormanyzati rendelete 1.8 (2) bek. alapjan
,, Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzatdt e rendelet alapjan
megilleté tulajdonosi jogait a Képvisels-testilet Pénzigyi és Keriletfejlesztési
Bizottsaga utjan gyakorolja, kivéve azon tulajdonosi jogkoroket, amelyeknek a
gyakorlasat magasabb szintii jogszabdaly a Képvisels-testulet Kkizarélagos
hataskorébe utal.”

11. Amennyiben jelenleg érvényes és hatalyos szerz6déssel rendelkezé bérlo és Beruhazo-
bérlék kozott megéllapodas sziiletik, gy a Bérbeadd/Uzemeltetd véllalja, hogy minden
tole elvarhato segitséget megad a Beruhdzo-bérl6k részére a szerzddéses joglgylettel
kapcsolatosan. Az ezen folyamat eredményeképpen létrejové szerz6dések idGtartama
10 (tiz) év azzal, hogy azok egy alkalommal tovdbbi 5 (6t) évre meghosszabbithatdak a
bérl6 egyoldalu, bérbeadbéhoz cimzett irasbeli nyilatkozataval.

12. Felek rogzitik, hogy a Vésarcsarnok hagyomanyos piacként torténd miikddtetését az
also szinten 6.00 es 18.00 ora kozott biztositani kell.

13. Beruhazo6-bérlok vallaljak, hogy kozremitkodnek a lakossagi forumok megtartasaban és
lebonyolitasaban.

Erzsébetvéarosi Piaclizemeltetési Kft. Andréssy 52 Bar Kft. PONTOONKA Group Kft.
képviseli: Rokay Attila iigyvezetd képviseli: Kovacs Zséfia Eva iigyvezeté képviseli: Asztalos Lili iigyvezeté
Uzemelteté Bérlél Bérls2




crer

14. Beruhazo6-bérlok vallaljak, hogy a Vasarcsarnok felsé galériajan budapesti és vidéki top
éttermek bevonasaval gasztronomiai egységeket hoznak Iétre.

15. Felek megallapodnak, hogy a Vasarcsarnok foldszintjén tematikus, tobb napos vagy
hetes kulturdlis rendezvények megtartasara alkalmas teret hoznak létre (pl. bor, advent,
zsid6 Unnepkor, bio-piac, kézmiives piac, gyermekprogramok, civil szinpad, stb.).

16. Felek a Vasarcsarnok el6tti kozteriileten id6szakosan szabadtéri piac rendezését
véllaljak ezirany( megéllapodas esetén.

17. Felek megéllapodnak, hogy a Vasarcsarnok foldszintjén talalhatd SPAR iizletbe torténd
bejutast minden koriilmények kozott biztositani sziikséges, a Beruhdz6-bérlok vallaljak
ennek megvalositasat.

18. Beruhazo-bérlok vallaljadk a Vasarcsarnok feleldsségteljes és kornyezettudatos
Uzemeltetését (pl. re-pohéar hasznalatat).

19. Beruhazo-bérlok vallaljak megfeleld 6rz6-védd szolgaltatas lizemeltetését, amely
garantalja a kulturalt egyuttélés szabalyainak betartasat a \Vasarcsarnok teruletén.

20. Felek megéllapodnak, hogy a ,,Klauzal téri Vasarcsarnok” elnevezéshez fiz6d6 minden
— irésos logo, brand — joganak fenntartasa megmarad a Bérbeadonal.

1.
Zaro rendelkezések

21. Felek megallapodnak, hogy a szerz6désekbdl és jelen megallapodasbol eredd jogok
gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése soran a Felek a johiszemiiség és tisztesség
kovetelményének megfelelden kotelesek eljarni.

22. Felek megallapodnak ¢és ezlton is megerdsitik, hogy a Felek mind a szerzodések, mind
a jelen megallapodas rendes felmondas Utjan valé megsziintetési jogat egyez6 akarattal
Kifejezetten kizarjak.

23. Felek rogzitik, hogy Ugyletkdtési, vagy jogszerzési képességilk semmilyen mddon és
mértékben nincs korlatozva. A Felek jelen megallapodast alaird képviseldi biintetdjogi
¢és polgari jogi felelosségiik teljességének tudataban kijelentik és szavatoljak, hogy a
jelen megallapodas megkotéséhez sziikséges minden torvényes és szervezeti képviseleti
joggal, illetve felhatalmazassal, jovahagyassal rendelkeznek, amely okbdl a jelen
megallapodas az altaluk képviselt szerz6d6 Feleket maradéktalanul jogositja és kotelezi.

24. Amennyiben a jelen megallapodas barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okan, vagy
egyéb okbdl részben, vagy egészben érvényét veszti, Ugy a Felek kdlcsondsen kotelezik
magukat arra, hogy k6zosen megfeleléen modositjak a jelen megallapodast, egyebekben
a szerzddéses rendelkezés érvénytelensége az egész megallapodés érvényességét nem
érinti, kivéve, ha az érvénytelenség miatt a jelen megallapodas célja hiasul meg. Ebben
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az utobbi esetben a Felek kotelesek a legrovidebb idén beliil a jelen megallapodas
céljanak és gazdasagi hatdsanak megfeleld 0j szerzddést kotni. A Felek rogzitik
tovabba, hogy jelen megallapodas hatdlya a szerzddd Felek esetleges jogutodaira is
Kiterjed. E korben a Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen megallapodast érintd
jogutddlas esetén a megallapodas érvényességének és hatalyossaganak nem feltétele,
hogy a jogutdd a jelen megallapodas ra vonatkozd feltételeit kulon nyilatkozattal
elfogadja.

25. Felek rogzitik, hogy a szerzédések jelen modositassal nem érintett részei valtozatlan
tartalommal maradnak érvényben és hatélyban.

Ezen megallapodast a szerzddo felek atolvasas és értelmezés utan jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2021. _
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