- Szervezeti és Miukodési
Szabalyzat és Hazirend

Budapest VII. keriilet; Erzsébet krt.54. szam
alatti Tarsashaz

Budapest, 2022.......

Helyrajzi szam:34063; Keriilet: VII



SZERVEZETI-MUKODESI SZABALYZAT

A budapesti 7. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 34063. helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest VII.
Keriilet Erzsébet krt.54. szam alatti Tarsashdz (a tovabbiakban: ,, Tdrsashaz”) tulajdonostarsai a tdrsashdzakrol
sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: ,,Tht.”) rendelkezéseinek megtelel6en az alabbiakban alkotjak
meg ¢€s fogadjak el a Tarsashaz Szervezeti és Mukodési Szabalyzatat (a tovabbiakban: ,,SZMSZ” vagy
Szabalyzat”):

1. ATARSASHAZ SZERVEZETE

A tarsashaz tulajdonostarsainak kézossége az altala viselt kdzos név alatt az épiilet fenntartasa és a kdzos
tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet €s kitelezettségeket vallalhat, 6nalléan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kézos tulajdon terheit.

A Taxsashazkozosseg legfébb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kazgyiilés, amelyen valamennyl
tulajdonostars részt vehet és szavazhat.

A kozosség ligyintézését a kozds képviseld, a gazdalkodas és a kdzos képviseld tevékenységének ellendrzését a
szamvizsgdlo bizottsdg latja el. A perbeli cselekviképesség a kozos képviseldt illeti meg. A Tarsashaznak vagy a
tulajdonostdrsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

1.1. A Kozgyiilés
1.1.1. ° Hataskor

A kozgylilés hatiroz:

. (i) a Térsashdz alapito okiratanak megalkotasanol modositdsirol, hatalyon kivill helyezésérdl,

(ii)  az SZMSZ és hazirend megalkotdsardl és modositasarodl;

(iii)  akozos tulajdonban 4116 épiiletrészek hasznaldtarol, hasznositdsdrol, fenntartasdrol, elidegenitésérél és a
rendes gazdalkodas korét meghaladoé kiadasok vallaldsardl, a rendelkezési jog gyakorlasarol;

(iv)  akozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl.

) a kozos képviseld, valamint a szamvizsgald bizottsag megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol.

(vi)  a Tarsashaz éves koltségvetésének és elszamolasanak, a szamviteli szabalyok szerinti beszamol6janak
elfogadéasardl, valamint a kozos képviseld részére a jovahagyas megadasarol;

(vii) a kozos képviseld, illetbleg a szamvizsgald bizottsag elndke, tagja (az ellenbrzési feladatot elldto
tulajdonostars) ellen kartéritési per inditasardl, illetve Biintetéfelj clentés megtételérol;

(viii) a Tarsashaz és a tulajdonostars, illetdleg a Tarsashaz és harmadik személy kozott keletkezett polgéri jogi
vita esetén permegel6zo kbzvetitdi eljaras kezdeményezésérol (Tht. 57. §);

(ix)  kolcson- és vagy hiteliigyletek megkotésérol (6sszeghatdrra tekintet nélkiil), valamint ezekkel kapesolatos
barmilyen nyilatkozat, kotelezettség-vallalas megtételérol;

(x) a kiilén tulajdonban 1év8 nem lakds céljara szolgdlé helyiség hasznilata, hasznositdsi mddja
megvaltoztatasanak — a Tht. és jelen Szabalyzat szerinti — megtiltasar6!l (a kézvetlentil érintett szomszédos
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott, legalabb 2/3-anak igenld szavazatat is magaban

. foglald, az 6sszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb egyszerl szavazattobbséggel);

(xi) statikai, épiiletgépészeti vizsgalatok elvégzésének megrendelésérdl, kivéve az élet- és balesetveszély
elharitasat, a vagyonbiztonsag megdvasanak esetét;

(xii) -a kozos koltség hétralék utdn fizetendd, a mindenkori jegybanki alapkamat mértékével megegyezd
mértékll késedelmi kamatfizetési kotelezettség megallapitasardl, médositasardl legalabb 3 (harom)
honapnak megfelel kozos koltség 6sszegének befizetésével hdtralékba keriilt tulajdonostars kiilon
tulajdonanak és a hozza tartozd kozds tulajdoni hanyadnak jelzdlogjoggal vald megterhelésérdl (erre a
k6z6s képviseld is felhatalmazast kap);

(xiii) kamerarendszer létesitésérél (Tht. 25. §);



(xiv) a kozds képviselbvel 6riénd megbizasi szerzodés megkdtésérdl, a kozos képviseld visszahivasardl és
felhatalmazza a szamvizsgald bizottsagot, vagy annak egy tagjat a szerz8dés alairasara.

(xv) tovabba minden olyan {igyben, amelyet az Alapité Okirat vagy a jelen Szabalyzat nem utal a kdzés
képviseld vagy a szamvizsgald bizottsag hataskorébe

11.2. 4 kozgyiilés dsszehivdsa

1.1.2.1. A kdzgylilést a kozos képviseld, vagy ennek akadilyoztatasa, illetve — amennyiben nem az 1.1.2.6.
pontban szerepl6 kisebbség dltal kezdeményezett kzgyiilés dsszehivasara keriil sor-mulasztasa okan
a szamvizsgald bizottsag elndke hivja 6ssze oly modon, hogy az irasbeli meghivét valamennyi
tulajdonostars, illetve annak irasban bejelentett altalanos képviseldje részére atadja vagy a Szabalyzat
szerint kézbesiti, amellyel egyidejlileg a meghivé egy példanyat a hdzban, j6l l4thatd helyen
kifliggeszti. Amennyiben a kisebbség altal 6sszehivni kért kzgyiilés 8sszehivasat mulasztja el a kozos
képviselé a szamvizsgalo bizottsag az 1.1.2.6. pontban foglaltak szerint hivhatja 6ssze a kozgytilést.

1.1.2.2. A meghivo, illetve valamennyi, a kézos képviseld altal megkiildésre keriild irat kézbesitésének az
alabbi esetek mindsiilnek:
o a személyes atadas, vagy
o a levélszekrényben t5rténd clhelyezés, amelyrél minden esetben jegyz6konyv keriil

e [elvételre, amelyet a kdzds képvisel alafr ¢s a lcvclszcknenybcn elhelyezéskor _|clcn|cvo két
tulajdonostars vagy szamvizsgald bizottsagi tag hitelesit vagy

e _clektronikus levélben torténd kézbesités, amennyiben a tulajdonostdrs a kizos képviseld

" hivatalosan alkalmazott email cimére kiildstt elektronikus levélben, vagy egyéb irdsos modon '

kifejezette kéri az elekfronikus uton torténd kézbesitést, vagy

e ajdnlott levélben postai uton t6rténd kézbesités annak a tulajdonostarsnak, aki eletv1telszeruen

" nem lakik a térsashdzban és postdzasi cimét a kozds képviselének irasban szabalyszeriien
bejelentette. Az értesitési cim be nem jelentésébdl eredd kivetkezményekért a Tarsashazat,
illetve a kozos képviseldt nem terheli felelsség, a meghivé a fenti cimekre t6rténd elkiildése
hatalyos kézbesités.- A postdzas koltsége a tulajdonostirsat terheli, a folydszamlajira
kotelezettségként felvezetésre keriil.

1.1.2.3, A meghivénak tartalmaznia kell:

e akozgyiilés idopontjat és helyét;

e a kozgylilés levezetd elndke, a kbzgyllési jegyzékdnyv vezetbje és a jegyzOkdnyvet hitelesitd két
tulajdonostars megvalasztasara, valamint a szavazdsra el8terjesztett napirendet;

e a megismételt kozgyilés idépontjat és az eltérd hatdrozatképességi szabilyra vonatkozd
figyelemfelhivast.

1.1.24. Stirgds esetet — igy kiilondsen: a kdzos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek, - berendezések, vagyontargyak
allékonysagat, biztonsagat kozvetlenill veszélyeztetd helyzet kialakuldsat kivéve — az irdsbeli
meghivdt legalabb a kozgyiilés idopontja el6tt 8 (nyolc) nappal kell kézbesiteni a jelen Szabalyzatban
rogzitett szabalyszerii modon ' '

1.1.2.5. Kozgyulést sziikség szcunt de legalabb évente cgyszel kell tattaui. Az dves cldelllUldhlUl
koltségvetés megallapitasarol sz016 kozgylilést évente, legkésébb majus 31-ig meg kell megtartani.

1.1.2.6. A kozos képvisel koteles dsszehivni a kdzgytilést, ha

' e azt az Bsszes tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkezé tulajdonostarsak a napirend és az ok és

a kozgyiilési hatdrozatra tett javaslat megjelolésével irdsban kérik. Ha a kozos képviseld a
kérés kézhezvételétdl szamitott 30 (harminc) napon beliili iddpontra a kozgy(ilést nem hivja
Ossze, azt a 30. (harmincadik) napot kovetd 15 (tizendt) napon beliili idSpontra a
szamvizsgalo bizottsag, ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivast kérd tulajdonostarsak vagy
az altaluk frasban megbizott barmely tulajdonostars jogosult 8sszehivni.

e arendes gazdalkodés korét meghaladé kiadasok vallaldsard! kell donteni;

e  a Térsashaz gazdalkodasa a kltségvetés hidnya miatt veszélybe keriil;

e afelljitasra érkezett palyazatok/ajanlatok kérdésében kell donteni;
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® cgyéb olyan indok meril fel, amely a kdzgyiilés hatirozatanak soron kiviili meghozatalat
teszi sziikségessé.

Képviselet

A kozgylilésen kizarolag a tulajdonostarsak rendelkeznek szavazati joggal.

A kozgytilésen barmely tulajdonostars allandd, vagy eseti meghatalmazottal is képviseltetheti magat.
Egy tulajdonostarsat csak egy meghatalmazott Képviselhet. A meghatalmazést kdzokiratba, vagy két
tant aldirdsdval hitelesitett, illetve ligyvéd altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni, és a
kozgytlés elndkének at kell adni, A meghatalmazasokat a kézgylilés anyagdaval egylitt kell meg6rizni,
a jegyzdkdnyv mellett, azonban maganokirati jellegénél fogva nem publikus irat, igy a tulajdonostars
a jegyzOkonyvbe torténd betekintés sordn nem jogosult megismerni a tartalmat.

Meghatalmazott nem lehet a k6zos képviselo.

A tulajdonostérs altal irasban meghatalmazott altalanos képviselt —, aki meghatalmazasat a k6zos
képviselonél letétbe helyezte — a kozgyulésre minden esetben meg kell hivni.

Hutir voathépesséy, megismételt hizgyilés

A kizgytlés aklkor hatdrozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hdnyad tibh mint felével rendetkezé

tulajdonostarsak jelen vannak. A megjelent tulajdonostarsakrél és meghatalmazottakidl jelenléti ivet
kell felvenni.

A hatarozatképességet a kozgyllés megnyitasat kovetden, tovabba az egyes napirendekrdl torténd
szavazast megel6zden a kozgylilés altal megvalasztott levezeto elndk és a kozgyllési jegyzOkonyv
vezetoje allapitja meg. _ .

Ha a kozgyilés nem hatdrozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyilést a hatarozatképtelenné
vélasa miatt berekesztette, megismételt kbzgyiilést kell tartani:

A megismételt kozgyiilést a hatarozatképtelen kozgytilést kdvetd 15 (tizenst) napon beliili idépontban
az eredetivel azonos — a hatarozatképtelenné valt kozgy(ilés esetén a kozgylilés berekesztését kovetden
fennmaradé — napirenddel kell 6sszehivni. A megismételt kdzgytlilés az eredeti kozgyilés
meghivdjaban az eredeti kozgyiilés hatarozatképességétdl fliggd feltétellel a hatarozatképtelen
kozgylilés napjéra is kitlizhetd.

A megismételt kozgyilés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatdrozatképes; ezt a
korillményt a megismételt kdzgylilés meghivojaban fel kell tiintetni azzal, hogy ahol atérvény vagy
jelen Szabdlyzat a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott meghatarozott ardnyat
koveteli meg a hatarozat elfogadasahoz, cr|mek hidnyaban a kérdésben hatarozat nem hozhaté.

A Kozgyilés lefolytatasa, a hatdrozathozatal és annak dokumentaldsa

A kozgy(ilés sajat tagjai koziil elnokst, jegyzokonyvvezetdt és két hitelesitdt valaszt.
A kdzgyiilésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg a szavazati jog.

A hatédrozati javaslat az alabbi szamu igen szavazattal fogadhato el:

(i} haaTht. vagy jelen Szabilyzat masképpen nem rendelkezik, a kézgytlés, illetoleg a megismételt
kozgytilés a hatdrozatat a jelen levd tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott
egyszeril szavazattobbségével hozza meg; :

(i) a jelen Szabalyzatot a kozgyllés legalabb az &sszes tulajdoni hdnyad egyszerl
szavazattobbségével rendelkez6 tulajdonostarsak igenld szavazataval médosithatja;

(iij) a — jelen Szabdlyzatban vagy jogszabalyban meghatarozott kivétellel — tulajdonostarsak
egyhangu hatirozata sziikséges az alapit6 okirat modositasahoz;

(iv) a rendes gazdalkodas korét meghalado kiadasok viéllalidsdhoz a tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata sziikséges;

(v) akozgylilésen, illetve a megismételt kozgyilésen a jelenlévo tulajdonostarsak tulajdoni hanyada
alapjan szamitott egyszer{l szavazattobbséggel meghozhatd hatarozatok aldli kivételeket, az
eltérd szavazattobbségi aranyokat a jelen Szabalyzat egyes targykorokre vonatkozé rendelkezési
tartalmazzak.

A kiilén tulajdonba tartozo ingatlan jelzalogjoggal torténd megterhelésekor az a tulajdonostars, akinek
kozos koltség hatralékd van, nem vehet részt, nem szavazhat abban a dontéshozatali eljarasban,
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amelyben a kozgyilés a tulajdonostars kozos koltség hatralékardl kivan hatirozatot hozni. A
kozgyiilésen jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kozgyilésen elndklé személy és a
jegyzdkonyvvezetd ir ald, valamint a k6zgyllésen ezen célra megvalasztott 2 (kett6) tulajdonostars az
alafrasaval hitelesit. A kozgyilésrol felvett jegyzokonyv tartalmazza

(i) akozgyllés helyét, idejét;

(i) alevezetd elndk, a jegyzokonyvvezetd, a hitelesitd tulajdonostarsak nevét;

(iii) azt, hogy a megjelent tulajdonostarsak nevét, tulajdoni hanyadat, tovabba a tavol lévéd
tulajdonostars dltal meghatalmazott személy nevét a jegyzokonyvhoz mellékelt jelenléti fv
tartalmazza;

(iv) akozgyllés hatdrozatképességének megallapitasat a hatarozathozatal el6tt;

(v} atargyalt napirendek dsszefoglalasat, tovabba — amennyiben azt a hozzaszolo kifejezetten kéri
— a hozzaszolasok tartalmat;

(vi) a kozgyiilés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas eredményére vonatkozo
adatokat.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostars betekinthet, és arrdl — a masolasi kdltség megfizetésével —
masolatot kérhet.

Hatdrozathozatal irdsban

A kozos képvisel6 felhivasahoz mellékelt irasbeli hatirozati javaslatrol — a szamvizsgdld bizottsig
szavazasi felhfvasban foglalt véleményének ismeretében- a tulajdonostarsak irasban is szavazhatnak.
A szamvizsgald bizottsdg altali elézetes véleményezés elbfeltétele az irasbeli szavazdsnak.

Kizéardlag olyan, igen vagy nem szavazattal eldonthetd kérdésben alkalmazhatd irdsbeli szavazas,
amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostérsak ismerik vagy azokat a hatirozati
javaslat (annak melléklete) tartalmazza. d '

A koz6s képviseld a szavazat leadasanak hataridejét ugy koteles meghatarozni, hogy a napirend és a
hozzd csatolt hatdrozati javaslat szovegének feladdsa és a szavazat leadasi hataridejének utolso napja
kozott legalabb 15, (tizenot) nap, a szervezeti és miikodési szabalyzat elfogaddsa vagy modositasa
esetén legalabb 15 (tizendt) munkanap elteljen.

A kozos képviseld a hatdrozati javaslat kozlésével egyidejlileg koteles tdjékoztatni a
tulajdonostarsakat arrdl is, hogy a hatarozat akkor valik elfogadottd, amely iddpontban a sziikséges
szavazati arany Osszegyilik, illetve arrdl, hogy a szavazis eredményérdl miként szerezhetnek a
tulajdonostarsak tudomast.

Eredménytelen az irasbeli szavazasa szervezeti-miikodési szabélyzai tekintetében: ha az irasbeli
hatrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irasbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott egyszer(l tobbséget, minden mas esetben: ha az
{rasbeli hatdrozati javaslatra leadott érvényes és azonos irdsbeli szavazatok ardnya nem éri el a
tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan szamitott szavazattobbségnek a torvényben meghatarozott
mértékét.

A tulajdonostarsak a hatarozati javaslatrél igen/nem/tartozkodom vélaszadassal (vagy ezzel
egyenértékil, egyértelmil szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatdrozati javaslathoz kommentart
nem fiizhetnek, a hatdrozat sz6vegén mddositast nem tehetnek, azt nem egészithetik ki. A javitott vagy
kiegészitett szoveg a tulajdonostars szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leaddsanak hataridején beliil meg kell kiildeni a kozos képvisel6nek. A
szavazat leadasanak hatarideje utdn elkiildott szavazatot nem lehet figyelembe venni. A szavazas
akkor érvényes, ha a tulajdoni hanyadok t6bb mint felét képvisel6 tulajdonostarsak szavaztak. A
hatérozat az utolsé szavazat beérkezésekor Iép hatdlyba.

A szavazatok €rvényességének vizsgalatat és Gsszeszamlaldsat a kozos képviseld és a szamvizsgild
bizottsdg két tagja, vagy ennek hianyaban két tulajdonostars végzi. A szavazis eredményét és az
irasbeli szavazassal meghozott kozgyllési hatdrozatot, vagy a szavazds eredménytelenségét
jegyzokonyvben rogzitik, melyet a szavazatszamlalaskor jelenlévdk alairnak.

Az irasbeli szavazas eredményérol a kdzos képviseld jegyzkonyvet vesz fel, melyet a szamvizsgald
bizottsdg elndke, vagy — ennek hidnyaban, akaddlyoztatdsa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2
(kettd) tulajdonostars hitelesit. A jegyzdkonyvet hitelesité szamvizsgdld bizottsag elndke, vagy —
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A

ennek hianyédban, akadalyoztatisa vagy a kérés megtagadasa esetén — 2 (kettd) tulajdonostars a leadott
szavazatokat megtekinti a jegyz6konyvben szerepl6 adatok helyessége ellendrzése céljabol.

Az irasbeli szavazasra sz616 felhivast, a hatarozati javaslatot, a szamvizsgal6 bizottsag véleményét,
ezek mellékleteit, az Gsszegylijtott szavazatokat €s a hatdrozatokrol szolo irdsbeli értesités egy
példanyat, valamint a jegyz6konyvet az iratok kozott meg kell 6rizni.

Az irasbeli szavazas eredményérdl, a _hatérézat tartalmarol, elfogadasanak idépontjardl és a szavazati
aranyokro! a kozos képviselé a szavazasra megjeldlt hataridé leteltét kovetd 8 (nyolc) napon belil
frasban, a meghivé kézbesitésére vonatkozo szabalyok betartasa mellett — egy példinynak a
Tarsashazban torténd kifliggesztése mellett — tajékoztatja a tulajdonostarsakat.

alapito okirat modositasa

Az alapité okiratot és annak mddositasat, ideértve az alpontjaban meghatarozott elidegenitési jog
gyakorlasardl szolé hatarozatot is, kozokiratba vagy tligyvéd, vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Az alapitd okirat megvaltoztatasahoz valamennyi tulajdonostars hozzajarulasa sziikséges; a valtozast
be kell jelenteni a foldhivatalnak.

A kozosség a kdzos tuléj donnal kapcsolatos elidegem’tés:, valamint az az alapité okirat médositasanak
jogat abban az esetben gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nall6 ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel
a meglevé kiilon tulajdon targya bévithetd. Ebben az esetben a kozgytlés az dsszes tulajdoni hanyad
legalabb kétharmados tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenl szavazatdval donthet az
elidegenitésrdl. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozd kozos tulajdoni hanyadok
megallapitasarél. A kézgytilés hatirozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat abban az esetben is gyakorolhatja, ha
az alapito okirat moédositdsdval a tulajdonostirsak Osszes tulajdoni hanyad szerinti legaldbb
négytodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatarozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz
tartozd kozos tulajdoni hdnyadok megallapitasardl, tovabba a hatarozatban fel kell hivni a
kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld részére — a hatirozat meghozatalatdl
szamitott 60 (hatvan) napon beliil — torténé irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy €élnek-e az e
torvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

Az 1.1.7.4. pontban emlitett kbzgylési hatarozat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hataridén beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irdsbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni.

'A kbzgylilés hatdrozatat kozokiratba, vagy iigyvéd éltal ellenjegyzett magénokiratba kell foglalni.

Jogorvosiati lehetdségek

Ha a kozgyiilés hatarozata vagy a kozos képviseldnek a valamely rendelkezése jogszabalyt vagy az

‘alapito okirat, illetdleg a Szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges

sérelmével jar, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat érvénytelenségének
megallapitisat a hatdrozat meghozatalatdl szamitott 60 (hatvan) napon beliil. A hataridé elmulasztisa
jogvesztéssel jar.

A kereset a hatdrozat, illetve a rendelkezés végrehajtasat nem gatolja, a birdsag azonban a végrehajtast
indokolt esetben felfiiggesztheti.

A tarsashdz szerveinek torvényességi feliigyelete

A tarsashaz milkodésének, a tdrsashaz szerveinek és e szervek mikodésének torvényességi

feltigyeletét a jegyz0 latja el.

A torvényességi feliigyeletet gyakorld jegyz6 hivatalbol ellendrzi, hogy a tarsashaz

(i} alapité okirata, szervezeti-miikodési szabalyzata és azok modositasa megfelel-e a
jogszabalyoknak,

(i) miikodése, kozgyllési hatarozata megfelel-e a jogszabalyoknak, az alapité okiratnak é&s
szervezeti-miikddési szabélyzatnak, és

(iii) muikodése megfelel-¢ a kozgyilési hatirozatokban foglaltaknak.

Bejelentéssel a tulajdonostars, valamint a kozos képviselo (intézdbizottsag elntke) éthet. A bejelentés
sordn a bejelent helyett meghatalmazott is eljarhat. A tulajdonostarsnak a bejelentéshez csatolnia kell
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a tulajdonjogat igazolé nem hiteles 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap maésolatot (szemlét),
meghatalmazott esetén az iligyre vonatkozd hatdlyos jogszabalyi elSirasoknak megfeleld
meghatalmazast, k6z6s képviseld bejelentd esetén a megvalasztasardl sz6l6 kozgyu1e51 hatérozatot
tartalmazé jegyzékonyvet.

1172, A kiozis képviselé vagy Intézébizottsag -

1.2.1. A kozés kepvzse/o (Intézobizotisag) kotelezettségei

1.2.1.1.

1.2.12.
@

(ii)

(iii)

{iv)
(v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

1.2.1.3.
1.2.14.

A kozods képviseld, vagy ha a kozgyiilés intéz6bizottsdgot valaszt, az intézibizottsig ellitja a
tarsashazk6zosség tigyeinek intézését. Abban az esetben, ha a kdzgylilés intéz6bizottsagot vilaszt, e
testiiletet ugyanazok a jogok illetik és kotelezettségek terhelik, mint a kozds képvisel6t. Ahol a
Szabalyzat a tovébbiakban kdzds képvisel6t emlit, az alatt — megvalasztisa esetén — értelemszeriien
intéz6bizottsdgot is érteni kell.

A kozos képviseld e feladatkorén beliil kiteles:
a kozgyllés hatrozatait el6késziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok megfeleljenck a
jogszabalyok, az alapité okirat és a Szabalyzat rendelkezéseinek;
minden szukseges intézkedést megtenni az epulet fenntartasanak,, lizemeltetésének biztositdsa
érdekében, igy az épilet kéz8s tulajdonban 4ll6 szerkezeti elemelt, gépészeti berendezéseit
folyamatosan ellenrizni, a vagyon- és allagmeg6vas érdekében a sziikséges feladatokat elvégeztetni,
rendkiviili kiadast igényl6 felujitas esetén rendkiviili kézgyiilést sszehivni;
kozdIni és beszedni a fulajdonostdrsakat terhelé k6zos koltséghez vald hozzajarulas 0sszegét és
érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit, sziikség esetén rendelkezni a 3 (harom) havi
kozds koltséggel hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelziloggal vald
megterhelésérdl; > 3
A bankszimla feletti' rendelkezésre, kizarélag a kozos képviseletet ellaté tarsasdgban
munkaviszonyban 16vé, az ligyvezet® altal kijelolt két kezeld és kizarolag egyiittesen jogosult aldirni;
A rezsicsdkkentések végrehajtdsdhoz kapcsolododan tdjékoztatni a tulajdonostarsa(ka)t a Tht. 43/A.
.§ szerint a rezsicstkkentések eredményeként jelentkezé megtakaritisokrol;
meg0rizni az ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtott alapit6 okirat és a Szabalyzat egy példanyat;
a kozgylilés hatdrozatair6l és‘a hatdrozatok végrehajtasarél nyilvantartist (a tovabbiakban:
Kozgyllési Hatirozatok Kényve”) vezetni;
a szamviteli szabalyok, valamint az alapit okirat és a Szabalyzat szerint évenként — a Tht. 47. §
(1.2.3.1. pont) szerinti — koltségvetési javaslatot, majd — a Tht. 48. § (1.2.3.2. pont) szerinti — éves
elszamolast késziteni;
képviselni a Tarsashaz kdzosségét a tulajdonostars 4ltal okozott karok megtéritésére induld és mas
perekben (peres €s nem peres eljarasokban), valamint altalaban a birdsagok és mas hatdsagok elbtt,
amelyhez kiilon kozgytilési hatarozat nem szilkséges. E jogkdrének korlatozasa harmadik személlyel
szemben hatalytalan.
A koz6s képvisel6 a tarsashdz dllaganak meg6rzése érdekében 200.000.- Ft vallalkozasi dij 6sszegig
egyediil, 1.000.000.- Ft véallalkozasi dij Osszegig a szamvizsgalo bizottsigi tagokkal kozosen
rendelhet'meg munkit. 1.000.000.- Ft vallalkozasi dij felett k6zgytilési hatdrozat sziikséges.
A ko6z6s képviseld koteles a napi gazdalkodas korébe nem tartozé beruhdzasokra harom killonboz6
véllalkozo6td! drajanlatot bekérni.

A kozbs képviseld a kozgylilés hatdrozata alapjan tarsashdz-kezel6i tevékenységet is ellathat.

A kozds képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosviltozas esetén — a tulajdonostars kérésére —
kdteles irdsbeli nyilatkozatot adni a hatralék 6sszegének a megjeldlésével a kozdskoltség-tartozasrol.
Az irasbeli nyilatkozat tartalmaért fennalld felel6sségre a Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V.
torvény (a tovabbiakban: ,,Ptk.”) szabalyai az iranyaddak.

A tulajdonostarsnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességérol tett szavatossigi nyilatkozata a
kozoskoltség-tartozas aldl torténd mentesség szavatoldsara kiterjed akkor is, ha a szerzodés megkotése
soran a tartozds fenndllasdnak kérdésében nem kéri a k6z6s képviseld fenti nyilatkozatanak megadasat
A kbz6s képviseldo — ha a kdzgyllés e megbizatasa aldl felmenti — koteles az uj kozos képviseld

részére a megvalasztasatdl szamitott 30 (harminc) napon beliil irdsbeli jegyzékényv alapjan, a

Térsashazra vonatkozo 6sszes iratot, az errdl szo16 teljességi nyilatkozattal egyiitt dtadni.
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1.2.1.5

1.2.2.

1.2.2.1.

1.2.2.2.

1.2.2.3.

1.2.3.

1.2.3.1.

1.2.3.2.

1233,

1.2.4.

1.2.4.1.

A kizgylilés a kozos képviseldt, az intéz6-, illetbleg a szamvizsgald bizottsdgot barmikor felmentheti.

A felmentett k6z6s képvisél-6 - intézdbizottsag esetén annak elndke - a kdzgyilés hatarozata alapjén,
az abban mcghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan dijazds ellenében koteles az 01j kozos
képviseld (intézbbizottsig) megvalasztdsdig, de legfeljebb felmentését6l szamitott kilencvenedik nap
leteltéig tigyvivoként ellatni a kozosség ligyeinek intézését.

A Kozgyiilési Hatarozatok Konyve .

A Kozgylilési Hatdrozatok Kényve — évenkénti bontdsban — a hitelesitett kozgyiilési jegyzokonyv

alapjan tartalmazza:

- akozgyllés idopontjat, a hatarozatképesség aranyat;

- a megszavazott hatarozatok szo szerinti szovegét és a szavazaskor jelen 1évo tulajdonostarsak,
illetleg a tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és a tulajdoni hanyad szerint leadott
szavazatokat igen, nem, tartozkodott bontasban;

- akozgyllési hatarozatok végrehajtasanak maddjat és idopontjat;

- akozgyllési hatarozatok végrehajtasanak elmaradasa esetén ennek indokat.

- ha a koz0sség a hatdrozatot irasban hozta meg, a kozgytilés idopontjara, a hatdrozatképesség
aranyara és a szavazok személyére vonatkozo, fent emlitett adatokat az irdsbheli szavazas alapjan,
értelemszertien kell feltiintetni.

A kozods képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén — a szerzddo felek kérésére,
részilkre — kdteles a Kozgyliésl Hatdrozatok Knyvét, Ilietdleg az elidegenitéssel érintett ingatlanra
vonatkozd hatarozatokat bemutatni.

A Kozgytilési Hatarozatok Konyvébe barmely tulajdonostars betekinthet €s a hatarozatokrol - a
masolasi koltség megtizetésével — masolatot kérhet. g

A koltségvetési ja.vaslat és az éves elszdmolds

A koz8s képviseld a szamviteli szabalyok szerint évenként koltségvetési javaslatot készit, amely

tartalmazza:

- akozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltségnemenként;

- atervezett iizemeltetésj, karbantartasi €s feltjitasi munkakat; valamint

- a kozos koltséghez vald hozzajarulds 6sszegét — a tulajdonostarsak nevének feltuntetesevel - a
kiil6n tulajdonban 1év6 nem lakas céljara szolgald helyiségek (,,helyiségek”) szerinti bontasban.

A szamviteli szabalyok szerinti kdnyvvezetés €s beszamol6 alapjan a kozos képviseld illetoleg az

intézObizottsag éves elszamolasa tartalmazza:

- a tervezett és tényleges kiadasokat kltségnemenként és a kozos kdltség megosztdsanak a
Szabalyzatban megallapitott szabalya szerinti bontasban, ezen beliil az izemeltetési kiadasokat,
valamint a karbantartdsokat és a feldjitasokat az elvégzett munkak részletezésében;

- a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint, ideértve a kizosség javara még nem
teljesitett — lejart — kivetelések részletezését és a behajtas érdekében megtett intézkedéseket is;

- ajelen pont i)-ii) alpontjai kiilonbségének zardegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

- akdzOsség tulajdonat kepezo vagyontargyak targyi eszkoz leltarat,

- atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, tovabba

- a kozos koltségekhez valo hozzajarulas eldirasat €s teljesitését — a tulajdonostarsak nevének
feltiintetésével —, a kiilon tulajdonban helyiségek szerinti bontasban.

Az éves elszamolés elfogaddsa esetén a kozgylilés a kozos képviseld, illetbleg az intézdbizotisag
targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja. A jovdhagyas nem jelenti az esetleges kartéritési
igényrol torténd lemondast.

Osszeférhetetlenségi szabdlyok

Nem lehet kzos képviseld, vagy az intézébizottsig elndke, tagja, illetleg nem lathat el tarsashaz-
kezeldi tevékenységet:
e akit blncselekmény elkovetése miatt jogerfsen szabadsdgvesztés-blintetésre itéltek, amig a
biintetett el¢élethez {iiz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiilt,
o - akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltd itélet hatdlya alatt,



1242,

1.2.5.
1.2.5.1.

e az a természetes személy vagy gazdalkodd szervezet, aki, illetbleg amely ilyen
tevékenységével  Osszefiiggben  keletkezett, jogerGsen  megallapitott  fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

e az, aki a gazdasagi tarsasigokrdl szol6 torvény alapjan vezetd tisztségviseld nem lehet

e lzletszerlien végzett tarsashaz-kezeldi, ingatlankezel6i tevékenység esetén az, aki nem
rendelkezik az e térvényben meghatdrozott szakképesitéssel és nem tesz eleget az e torvény
szerinti nyilvantartasba vételre vonatkozo bejelentési kotelezettségének

A kozos képviseld, vagy az intézobizottsdg elnoke, tagja, illetbleg az egyéni vallalkozé — ha 4
kozgyilés igy hatarozott — kételes a részére kiallitott hatosagi erkolesi bizonyitvanyt, illet6leg a kdzos
képviselet ellatasaval, a tdrsashiz-kezel6i tevékenység végzésével kapcsolatos nemleges
koztartozasrol, valamint a székhelye vagy lakohelye szerint illetékes elsd foki birdsdgtsl a
végrehajtasra atadott tartozas al6li mentességrol sz616 igazoldsokat, iizletszerilen végzett tarsashaz-
kezel6i, illetoleg lizletszerlien végzett ingatlahkezel6i tevékenység esetén a hatdsagi nyilvantartdsba
vételré! sz610 igazolasat a kozgyiilés hatarozataban megjelolt hatariddig beszerezni, és azt a kozgylilés
hatarozata alapjan ezzel megbizott személy részére bemutatni.

A gazdasagi tarsasag vezetdje a részére kiallitoft hatdsagi erkolcsi bizonyitvanyt, illetéleg a gazdasagi
tdrsasag részére kidllitott nemleges koztartozdsral szalo igazoldsokat - a kivzgyiilés fenti hatarozatanak
megfelel6en kiteles beszereznij és bemutatni.

A kizos képviseld (Intézbizottsag) felmentése

A kozgyllés. azonnali hatallyal felmenti a.tisztségvisel6t, visszavonja a tdrsashaz-kezeldi, az

ingatlankezeldi tevékenység végzésére vonatkozd megbizatast, ha .

- e'személy a Tht. 49. § (2) bekezdés b) pontjdban foglalt kotelezettségének az ismételt
szabalyszerii felhivastdl szamitott tizend{ napon beliil nem tesz eleget és nem bizonyitja, hogy a
kotelezettség elmulasztasa rajta kiviil all6 ok kdvetkezménye,

= akizard ok fennallasat a kozgyilés az igazolas céljabdl a biiniigyi nyilvantartd szerv altal kiallitott
hatdsagi bizonyitvany tartalma alapjan megallapitja.

1.2.6. A kozos koltseég biztositdsa

1.2.6.1.

1.2.6.2.

1.2.6.3.

1.2.6.4.

1.3.
13.1.

A kozos képviseld vagy az intézébizotisag elndke — a hatralék megfizetésének biztositékdul — a
kdzgytilés 6sszehivasa nélkiil is jogosult elrendelni a legalabb 3 (hdrom) hénapnak megfeleld kozos
koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak és a hozza
tartozé kdzos tulajdoni hanyadanak jelzalogjoggal valé megterhelését.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelésérél szold rendelkezést kozokiratba vagy ligyvéd, vagy
kamarai jogtanicsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A jelzélogjog bejegyzése iranti
kérelemhez csatolni kell a kovetelés Osszegét megallapité végrehajthaté okiratot vagy a
tulajdonostarsnak a legaldbb teljes bizonyitd erejli maganokiratba foglalt nyilatkozatat, melyben
elismeri a tarsashazi kozoskoltség-tartozas, illetve a ksltséghatralék fennallasat.

A rendelkezést a hatralékos tulajdonostars részére a jogorvoslat lehet6ségének feltiintetésével
kézbesiteni kell. A rendelkezést megel6zien a kdzos képviseld. kiteles egy alkalommal (2 hénapnyi
késedelem elteltét kovetden) irdsban felszdlitani a hatralékba keriilt tulajdonostérsat fizetési,
kotelezettsége teljesitésére azzal a figyelmeztetéssel, hogy a Ptk. szerinti késedelmi kamatok, és a
sziikséges intézkedés kapcsan felmeriild egyéb koltségek (ligyvédi dij, eljarasi koltség/illeték stb.)
megfizetése is a hatralékba keriilt tulajdonostarsra keriil atharitasra,

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése 3 (hiarom) hénapnak megfelels hatralékonként
megismételhetd.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld vagy az intéz6bizotisag
elndke a kiegyenlitést kévetd 8 (nyolc) napon beliill — a hétralékos tulajdonostars mint jelzalog-
kotelezett koltségére — koteles a jelzalog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni; az engedélyt
!cbzokiratba vagy ligyvéd vagy kamarai jogtanicsos altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A szamvizsgalé bizottsag

A Tarsashaz gazdalkodasanak ellenérzését'a szamvizsgald bizottsag latja el. E jogkdrében eljarva:



1.3.2.

1.3.3.
1.3.4.

1.3.5.
1.3.6.
1.3.7.

13.8.

1.3.9.

barmikor cllenérizheti a k6z6s képviseld illetve az intézObizottsdg tigyintézését, havonként ellendrzi a
kozosség pénzforgalmat;

véleményezi a kozgylilés elé terjesztetl javaslatot, igy kiilonésen a szamviteli szabalyok szerinti
konyvvezetés és beszamold alapjan elkészitett éves elszamolast és a kovetkez0 évi kiltségvetést
Osszehivia a kozgyllést, ha a kozos képviseld vagy az intéz6bizottsag elncke az erre vonatkozd
kotelességének nem tesz eleget, illetve ebben hosszabb ideje akadalyoztatva van.

A bizottsig elndke és tagjai tekintetében az sszeférhetetlenségre a k6zos képviseld esetében — a jelen
Szabalyzat 1.2.4. pontjaban rogzitett — rendelkezések megfelelden iranyadok.

A szamvizsgald bizottsag tagjai koziil valasztja meg elndkét; dontéseit szotobbséggel hozza meg.

A szamvizsgald bizottsag tiléseit az elndk — akadéalyoztatasa esetén a szamvizsgalo bizottsag barmely
tagja — hivja 6ssze az lilés napjat 5 (6t) nappal megel6z6en meghivé utjan.

A meghivo tartalmazza
- az lilés idépontjat és helyét;
- a szavazasra el&terjesztett napirendet.

A szamvizsgald bizottsag illése akkor hatdrozatképes, ha azon a szamvizsgald bizottsagi tagok tobb mint
telejelen van A megjelent rzamvizagild hizottrapgi tapokral jelenléti ivet kell telvenm

Az ulést a szamvizsgald bizottsag elnoke — akadalyoztatdsa esetén a szamvizsgald bizottsag barmely
tagja- vezeti le.

Az iilésen a szamvizsgalé bizottsag tagjait (ideértve az elndkot is) fejenként 1-1 szavazat illeti meg A
szamvizsgalo bizottsag dontéseit szotobbséggel hozza meg.

Az ilésrdl jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a szamvizsgald bizottsag elndke és a szamvizsgald
bizottsag valamennyi jelenlevo tagja aldir. A jegyzOkonyv tartalmazza

- azlilés helyét, idejét;

- ajelenlevok nevét;

" - azlilés hatarozatképességének megallapitasat;

- atargyalt napirendek 6sszefoglalasat, tovabba —amennyiben azt a hozzaszol6 kifejezetten kéri

- a hozzaszolasok tartalmat;

- aziilés altal meghozott hatarozatokat szo szerint és a szavazas eredményére vonatkozo adatokat.

A szamvizsgalo bizottsag jogosult dontéseit irasbeli dontéshozatal Gtjan is meghozni. Ebben az esetben a
szamvizsgalo bizottsag elndke eldzetesen irdsban megkiildi az irasbeli hatarozati javaslatot.

A szamvizsgal6 bizottsdg elndke a szavazat leadasdnak hataridejét Ggy koteles meghatdrozni, hogy a
napirend és a hozz4 csatolt hatarozati javaslat szovegének feladdsa és a szavazat leadasi hataridejének
utolsé napja kozott legalabb 10 (tiz) nap elteljen. Kizardlag olyan, igen vagy nem szavazattal eldonthetd
kérdésben alkalmazhatd irasbeli szavazas, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a szamvizsgalo
bizottsig tagjai ismerik vagy azokat a hatarozati javaslat (annak melléklete) tartalmazza.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai a hatarozati javaslatrol igen/nem/tartozkodom valaszadéssal (vagy ezzel
egyenértékii, egyértelmi szandékkifejezéssel) szavazhatnak, de a hatarozati javaslathoz kommentart nem
fuzhetnek a hatdrozat szovegén moddositast nem tehetnek, azt hem egészithetik ki. A javitott vagy
kiegészitett szoveg a szamvizsgald bizottsag tagja szavazatat érvényteleniti.

A szavazatot a szavazat leaddsanak hataridején beliill meg kell kiildeni a szdmvizsgalo bizottsag
elndkének. A szavazat leaddsanak hatarideje utan elkiildott szavazatot nem lehet figyelembe venni. A
szavazas akkor érvényes, ha a szamvizsgalo bizottsag tagjai tobb mint fele szavazott. A hatdrozat a
hatarozathozatal napjan 1ép hatélyba.

Az irasbeli szavazatok beérkezését kovetden a szamvizsgdld bizottsag elntke megallapitja, hogy
hdnyan adtak le szavazatukat.

Az irdsbeli szavazas eredményérl, a hatarozat tartalmardl, elfogadasanak idépontjardl és a szavazati
aranyokrol a szamvizsgal6 bizottsag elndke a szavazasra megjelolt hataudot kévetd 8 (nyolc) napon
beliil irdsban, tajékoztatja a szamvizsgalé bizottsag tagjait.
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1.4.
1.4.1,

1.4.2.

143,

1.4.4.

14.5.

Dl

2.1.1.
2.1.1.1,

2.1.1.2.

2.1.2.
2.1.2.1.

Gazdasagi ellendrzés segitése

Ha a Térsashaz éves pénzforgalma mcghaladja a 20.000.000,-Ft-ot (hiiszmillié forintot) vagy az alapitd
okirat szerint kiilon tulajdonban 1év6 helyiségek szama meghaladja az 6tvenet, a szamvizsgdlo bizottsag
feladatellatasanak segitésére — a szamviteli szabdlyok szerinti kdnyvvezetés és beszdmolo alapjan
elkészitett éves elszamolas és a kovetkez évi koltségvetési javaslat eldzetes vizsgalatira és
véleményezésére — gazdasagi ellendrzést segitd személyt kell igénybe venni. Gazdasagi ellentrzést segitd
személy a szamvitelr6l sz616 térvény szerinti konyvviteli szolgaltatas végzésére jogosult szolgaltats vagy
okleveles kdnyvvizsgaloi képesitéssel rendelkez és regisztralt személy lehet.

Nem kotelez6 a jelen Szabalyzat 1.4.1. pontjdban emlitett gazdasagi ellendrzést segitd személy
igénybevétele, ha:
e a szamvizsgald bizottsdg elndke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles
konyvvizsgaldi képesitéssel rendelkez6 és regisztralt személy, vagy
e akozos képviseld, az intézObizottsag elnvke vagy tagja mérlegképes konyveldi vagy okleveles
konyvvizsgaldl képesitéssel rendelkezd és regisztralt személy, vagy tarsashaz-kezel6i vagy
ingatlankezcldi szaklképesitéssel rendelkezik és megfelel a 'I'ht. 52-55. § szerinti feltételecknek;

A gazdasagi ellenérzés segitésével olyan gazdalkoddé szervezet is megbizhatd, melynek tagja vagy
alkalmazottja rendelkezik a jelen Szabalyzat 1.4.3. pontjiban meghatirozott szakképesitéssel. A
gazdalkodo szervezet megbizasakor a gazdasdgi ellendrzést segitd természetes személyt is meg kell
nevezni. 2

A gazdéségi ellenérzést segitd személy feladata a szamviteli szabélybk szerinti konyvvezetés és
beszamold alapjan elkészitett éves elszamolas és a kovetkezo évi kbltségvetési javaslat — éves kozgyiilés
elé terjesztett — tervezetének el6zetes vizsgalata és véleményezése, amelynek elvégzése céljabol a -
gazdasigi ellenérzést segitd személy ' :
e betekinthet a kozosség szamviteli nyilvantartasaiba — ideértve a pénzforgalommal kapcsolatos
iratokat is —, az azt alatimasztd bizonylatokba, dokumentumokba, valamint
e a kozos képviselotdl, az intézObizottsag elnokétdl, tagjaitdl és a szdmvizsglld bizottsig
elnokétdl, tagjaitdl felvilagositést kérhet.

A gazdasagi ellendrzést segitd személy tanicskozasi joggal vesz részt a jelen Szabélyzat 1.4.4. pontjaban
emlitett kbzgytlési napirendi pont targyalasan, amelyre 6t kitelezd6 meghivni. A gazdasagi ellendrzést
segitd személy a véleményérdl és vizsgalatinak eredményérdl — ideértve azt is, ha tudomast szerez a
kodzosség vagyonanak vdrhatd jelentds csSkkenésérdl, illetve mas olyan tényrdl, amely térsashazi
tisztségviseld feleldsségre vondsat vonhatja maga utdn —, irasban koteles tajékoztatni a kdzgytilést. A
gazdasagi ellendrzést segitd személy e tajékoztatisat a meghivohoz mellékelni kell; ennek elmulasztasa
esetén az e korbe tartozo6 napirendi pontokrol hozott kozgyiilési hatdrozat érvénytelen.

A TULAJDONOSTARSAK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és e jogok gyakorldsanak korlatai, a tulajdonostérs kotelezettségei
A tulajdonostdrs jogai és e jogok gyakorldsanak korldtai
- A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

¢s a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostars joga
€s torvényes érdeke sérelmével.

A kiilon tulajdonban 1évé helyiséget a tulajdonosa(i) a jogszabalyok €s jelen Szabélyzat el6irdsainak
megfeleléen, a tobbi tulajdonostars jogainak és térvényes érdekeinek sérelme nélkiil, az épiilet
céljanak, mikodésének megfelelGen, €s - e szabalyzatban meghatirozott esetekben - a Kdzgylilés
hatarozataban foglaltak szerint szabadon hasznélhatjdk és hasznosithatjak.

A tulajdonostdrs kotelezettségei

. A tulajdonostars koteles: _
e fenntartani a kiilén tulajdonaban all6 ingatlant;
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2.1.2.2.

2.1.2.3.

2.1.24.

2.13.
2.1.3.1,

2.13.2.

2.1.3.3.

2.1.34.

2.135.

e  betartani a jelen Szabdlyzatnak a kiilon és a k6zos tulajdoni részek birtokldsara, haszndlatara
és hasznositisara vonatkozé rendelkezéseit;

e lehetéve tenni €s tlrni, hogy a kiilon tulajdonaban allé ingatlanba a k6z6sség megbizottja a
kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel osszefliggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben
bejuthasson;

e a7z ingatlanban tervezett épitkezésr8l irasban értesiteni a kozos képviseldt, vagy az
intézbizottsag elnskét;

o bejelenteni a kozds képviseldnek a jelen Szabdlyzatban meghatdrozott adatokat;

e tulajdondnak 4atruhdzasa vagy meghatdrozott id6re torténdé atengedése esetén az \j
tulajdonost vagy hasznalot (haszonélvezd, bérld stb) tajékoztatni a jelen szabdlyzatban
foglalt kitelezettségekrol.

A kiilon tulajdonban 1évo helyiségek berendezésének, felszerelésének karbantartasaval, felajitasaval,
potlasaval, fenntartasaval jard koltségek helyiség mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha a tulajdonostars a helyiség hasznalatat masnak engedi at, felelds mindazokért a karokért, amelyeket
a hasznalo (bérlo, stb.) a helyiség, vagy a kozos tulajdonban 1év6 vagyonrészek rendellenes
hasznélatival vagy egy€b magatartisaval okoz.

Ha az érdekelt tulajdonostars kartéritési kitelezettségét nem teljesiti, a kozos képviseld a szukseges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére €s koltségére, akar birosagi eljaras Gtjan is megteheti.

A haszndlat, hasznositas modjanak megvaltoztatdsa

A Kdzgyiilés az 8sszes tulajdoni hanyad szerinti — a kozvetleniil érintett szomszédos tulajdonostarsak
_tulajdoni hanyad szerinti kétharmadanak igenld szavazatat is magéban foglald — legalabb egyszerli
- szavazattobbséggel hozott hatarozataval: .

® amennyiben a nem lakas céljara szolgdlo helyiség megvaltoztatott hasznalata jogszabalyban
meghatarozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedélyhez wvald
hozzajarulast — a hatdsag felhivasatol szamitott 30 (harminc) napos hataridon beliil —
megtagadhatja (a haszndlat engedélyeztetni kért modjat megtilthatja);

e anem lakas céljara szolgélo helyiség megvaltoztatott hasznalatahoz a lakhatas nyugalma —
igy kiilonisen: a zaj- és rezgésvédelem, illetdleg a lakokdrnyezetet veszélyeztetdé mas
tevékenység megel6zése — érdekében az erre vonatkozé kiilon jogszabalyok eldirdsainak
figyelembevételével kikotott, feltételt tartalmazé hozzajaruld hatarozatot is hozhat a hatdsag
felhivasatdl szamitott 30 (harminc) napos hataridon beliil. A hatarozatnak tartalmaznia kell
a lakhatas nyugalmat zavaré magatartasok részletezését és ennek alapjan a kdzgyulési dontés
indokolasat.

Ha a Tarsashaz kiilon tulajdonban allo nem lakas céljara szolgalo helyiségének megvaltoztatott
hasznalata jogszabalyban meghatarozott telepengedély-koteles tevékenységhez vagy kizardlag
tizletben forgalmazhat6 termék (lizletkoteles termék) forgalmazasara szolgald lizlet izemeltetésére
jogositd mikodési engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, a hatésag az engedélyrol a jelen
Szabalyzat 2.1.3.1. pontja szerinti — 30 (harminc) napon beliil meghozott — kozgyiilési hatdrozat
figyelembevételével dont, feltéve, hogy a hatarozatban foglaltak az engedélyezés soran alkalmazandé
jogszabalyokat nem sértik.

A Tarsashaz kiilon tulajdonban 4ll6 lakas céljara szolgald helyiségének megvaltoztatott hasznalata,
nem rendeltetésszer(l lakhatds céljara valé hasznalata, igy rovidtavi bérbeaddsa, un. rbnb kérében
torténé hasznositasat a jelen SZMSZ elfogadasatdl szamitott idéponttol a Tarsashaz nem engedélyezi,
a rovidtava bérbeadast, un. rbnb korében szallashelyként torténd hasznositast a 25/2018.(X11.21.)
szamu Onkormanyzati rendelet alapjan. jogosult megtiltani.

A felsorolt kérdésekben — a kdz6s képviselo felhivasara — a hatarozati javaslatrdl a tulajdonostarsak a
jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjaban foglalt szabalyoknak megfeleléen irasban is szavazhatnak., Az
irasbeli szavazasra a tovabbiakban a jelen Szabalyzat 1.1.6. pontjdban foglaltak értelemszeriien
iranyadok. f

A Tht. 17. § (1) bekezdésének b) pontja értelmében — a jelen Szabalyzat alapjan — tilos a lakoépiilet
kiilon tulajdonban allé nem lakas céljara szolgdlé helyiségében a szerencsejaték szervezésérd! szo1é
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torvény hatdlya ald tartozd, illetoleg szexualis vagy erotikus szolgaltatasra iranyuld tevékenység
folytatasdra, valamint szexudlis termékek és segédeszkozok arusitisira vagy forgalmazasara
vonatkozo haszndlat, ilyen jellegli tevékenység végzése.

2.1.4. A kozos tulajdonnal kapcsolatos beavatkozdsok lehet6vé tétele

2.14.1.

2.1.5.
2.1.5.1,

2.1.5.2.

2.1.5.3.

2.1.5.4.

2.1.5.5.

2.1.5.6.

2.1.5.7.

2.1'5.8.

A kbdzbsség megbizottja a kizos tulajdonban 4116 épiitetrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a
szilkséges ellendrzés, a rendkiviili karesemény vagy veszélyhelyzet fennélldsa miatt a helyiségeken
beliil sziikséges hibaelhdritas, valamint a fenntartdsi munkak elvégzése céljabdl jogosult — a
tulajdonostars, illetbleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil, arra alkalmas id6ben — a kiilén
tulajdont helyiségbe bemenni, és ott a sziikséges vizsgalatot, ellenérzést, karbantartdsi, feldjitasi vagy
egy€b munkat elvégezni. Az e beavatkozdssal esetlegesen okozott kart a kozosség kiteles megtériteni.

A kiilon tulajdonban végzett épitési munkdk engedélyezése

A tulajdonostérs a kiilon tulajdonat képezo helyiségekben — amennyiben ezek beszerzését jogszabaly
kotelezové teszi sziikséges hatdsagi és egyéb engedélyek birtokdban, a jelen fejezetben régzitett
rendelkezések figyelembe vételével — épitési munkat végezhet. A tulajdonostars barmilyen épilési

e

. munkdlat tényérdl koteles a megkezdést megeldzoden legalabb 3 (harom) munkanappal — a tajékoztatas

o

tényének a Tdrsashdzban torténd kifliggesziéssel egyidejiileg — a kozos képvisel6t ajanlott levélben
irasban tajékoztatni, a tervek és engedélyek becsatoldsa mellett, amennyiben ezek beszerzése
sziikséges.

Az épittetd tulajdonostars az ingatlanban-tervezett olyan épitkezés megkezdéséhez, amely miatt az
alapit6 okiratot nem kell mddositani, de a munka az alapité okiratban kézos tulajdonként megjelslt
épiiletberendezésre torténd csatlakozdssal vagy a kozos épiiletrész, épiilet berendezés miiszaki
allapotdnak megvaltozasaval jar egyiitt, az épiilet biztonsagdnak, allékonysiginak megtrzése
érdekében koteles az ilyen munkaval kozvetleniil érintett tulajdonostarsak tulajdoni hanyada szerinti
legalabb kétharmadanak irasbeli hozzajaruld nyilatkozatit beszerezni.

Az épittet6 tulajdonostars a tobbi tulajdonostirs hozzajarulé nyilatkozatinak beszerzése nélkiil
jogosult az ingatlanba tervezett olyan épitkezés elvégzésére, amely miatt az alapit6 okiratot nem kell
modositani és a jelen Szabalyzat 2.1.5.2. pentjiban emlitett kdriilmények nem 4llnak fenn.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.5.3. pontjaban emlitett végrehajthaté épitési engedély alapjan elvégzett,
vagy a nem engedélykoteles épitési tevékenység olyan helyiség/lakdsmegosztast, vagy 6sszevondst
eredményez, amelynek alapjan a tébbi tulajdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni
hényada valtozatlan marad, a kozgylilés az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerti
szavazattobbségli hatirozatival az alapité okiratot modosithatja. Ezen moédositas kdltségét — a
tulajdoni hanyadban bekdvetkezett valtozds aranyaban — azon tulajdonostars(ak) koteles viseini,
akinek/akiknek a tulajdoni ardnyaban nvekedés kovetkezik be.

A kozgyiilés jelen Szabalyzat 2.1.5.4. pontjdban emlitett hatdrozata az ingatlan-nyilvantartisba
bejegyzésre alkalmas okirat; a hatarozatot kzokiratba vagy ligyvéd, vagy kamarai jogtandcsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A viéltozas ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésének
feltétele, hogy az épittetd tulajdonostars hasznalatbavételi engedélyhez kotott 'munkalat esetén az
épitésiigyi hatdsdg' jogerds és végrehajthaté hasznalatbavételi engedélyét, hasznalatbavételi
engedélyhez nem kotott munkalat esetén az épitésiigyi hatdsag altal kibocsatott hatdsagi bizonyitvanyt
az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz csatolj a.

Kiilén tulajdonba tartozé ingatlanon beliili vagy azon kiviili valaszfalat valamint a kozos tulajdonu
f6falat— kiilondsen annak elbontasat vagy athelyezését — érinté munkalatok elvégzésére kizardlag azt
kovetden keriilhet sor, hogy megfeleld képzettséggel és engedéllyel rendelkezd, az igazsigiigyi
szakért6k névjegyzékében szerepld statikus statikai szempontbdl az élet- és vagyonbiztonsagra, a
Térsashaz allékonysagra nem veszélyesnek mindsiti a tervezett munkalatokat és azok varhatd
eredményét.

A munkalatok sordn keletkezett hulladékot és tormeléket kizardlag a kozos képviseld altal
meghatarozott helyen lehet révid ideig tarolni, majd az épittetd tulajdonostérs sajat koltségén koteles
elszallitatni, az okozott kart pedig haladéktalanul megtériteni.

Meglévo épiiletek kiilsd térrel érintkezd nyilaszardit és ainyékold szerkezeteit méretében, anyagaban,
szinében, rajzolataban, osztasaban, tok-,szdrny-,0sztas szélességli profil vastagsigaban az eredetivel
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2.1.5.9,

2.1.6.

2.1.6.1.

2.1.6.2.

2.1.6.3,

2.1.64.
2.1.6.5.

2.1.6.6.

2.1.6.7.

2.1.6.8.

2.1.69.

megegyezden kell felujitani, vagy cserélni. Az 1960 el6tt épiilt éplileteken milanyag nyilaszardk
elhelyezése kozteriiletr6l lathatan, tilos. A nyilaszardk hang-és hdszigetel képességének javitasat a
bels6 szarny cseréjével, atalakitasaval, feltjitasaval lehet megvaldsitani, kivéve
a.) a meglévd nyilaszardk belsé oldalan 0j nyilaszard 1étesitése esetén
b.) teljes homlokzatra kiterjedd nyilaszaré felyjitds esetén
Egyebekben homlokzati (akér belsé udvari). nyilaszard eredetit6l eltérd k1alak1tasa elott varosképi
bejelentési eljarast kell lefolytatni, az 1945 el6tt megvaldsult épiiletek épitészeti tagozatainak,

homlokzatokon megjelend épiiletrészeinek atalakitisa, bontdsa, cseréje ( ideértve a belsdé udvari
homlokzatot  is és a nyilaszard cserét is) esetében. Ha a kiilén tulajdonba keriilt épitményrész
karbantartasa, feltjitasa vagy javitasa olyan munka elvégzéséve jar, amely a kozds tulajdonban allé
teriiletrdl is lathat6 épitményrészeket érint, akkor a széban forgd munka csakis az eredeti, €s az épiilet
mas részeivel azonos kivitelben, szinbgn és mindségben végezheto el. E rendelkezés megsértése esetén a
fenti esztétikai és mindségi kivanalmak érvényesitéséhez sziikséges munkat az érdekelt tulajdonostars
koltségére a kozos képviseld elvégeztetheti.

A jelen fejezet hatalya ala, a kiilon tulajdonban végzett épitési munkék elvégzésével Gsszefliggésben
annak eredményeként sziikségessé valo takaritdsi munkalatokat az érintett tulajdonostirs koteles
haladéktalanul elvégezni vagy elvégeztetni. Amennyiben ezen kﬁtelcchtségének‘ — a vonatkozo
felszolitds elektronikus levélben vagy postai Gton torténd kézhezvételétl szamitott — 1 (egy) napon
beliil nem tesz eleget, Ugy a Tarsashdz — az érintett tulajdonostars kdltségviselése mellett — tesz eleget
a takaritasi feladatok elvégeztetésének.

A kiilon tulajdon elidegenitése és megterhelése

‘A koz6s tulajdon targyat képezb ingatlanrész tulajdoni hanyada a kiilon tulajdonba taﬂozo lakassal és
nem lakas céljara szolgalo helyiséggel egyiitt 6nallé ingatlan.

A koz0s tulajdonra vonatkozd, az egyes tulajdonostarsakat megilletd tulajdoni hanyad és a lakasra,
illetve nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozd tulajdonjog — a jogszabalyban meghatarozott
esetek kivételével — egymastol fliggetleniil nem ruhazhatd 4t és nem terhelheté meg.

A tulajdonostars a kiilon tulajdonaval és a kiilén tulajdondhoz tartozé kizos tulajdoni illetdséggel
szabadon rendelkezhet. A tulajdon atruhdzasa, valamint 6roklés esetén a jagutddot a jogeldd jogai
illetik, és kitelezettségei terhelik.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6nalléan felléphet.

Akiilon tulajdonba tartozd lakas elidegenitése esetén, a tulajdonostars a kzos kéltség folyamatos és
rendszeres tulajdonosi fizetése, valamint az alapité okirat kotelez6 tulajdonosi adatszolgaltatisa
érdekében, koteles a kozds képvisel6t megkeresni és az elidegenitésrol utolag, az vj tulajdonos
megjelolésével irasban vagy széban tajékoztatni. Amennyiben az alapitd okiratban nem kertilt még
rogzitésre, a 2003.évi CXXXIII. tv. 22.§. alapjan valamennyi tulajdonos koteles bejelenteni a kozos
képviselének a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekintheté személyes adatait,
valamint a jogi személy adatait, tovabba a kiilon tulajdonat bérld, hasznalé személy lakcimét és az
ingatlan-nyilvantartisban barki éltal megfekintheté személyes adatait, a kiilon tulajdonaban laké
személyek szamét és haszonélvezettel terhelt kiilon tulajdon esetén a haszonélvezd személyét.

A tulajdonostarsnak nullas igazolast kell beszereznie, hogy ezzel igazolja kozos kdltség tartozdsa nem
all fent. A kiilén tulajdon elidegenitése kapcsan a kozos képviseldt terheld kotelezettségeket a jelen
Szabalyzat 1.2.1.4.pontja rogziti.

A tulajdonostarsak a Tarsashaz miiszaki allapotardl kitelesek a szerzod6 partneriiket a kiilon tulajdon
atruhdzasara irdnyul6 szerz6désben tajékoztatni. A rendelkezés elmulasztdsabol eredd karokért vald
feleldsséget a Tarsashaz kifejezetten kizarja.

A tulajdonostarsak a jelen Szabalyzat létezésérél, annak tartalmardl kételesek a szerz6d6 partneriiket
a kiilon tulajdon atruhazasara iranyuld szerz6désben tajékoztatni.

A kiilon tulajdonba elidegenitése esetén a felhalmozott kdzos koltség-tartozasért az elidegenitd
(korabbi) tulajdonostars és a szerzé ({1j) tulajdonostars egyetemlegesen kételes helytallni a Tarsashaz
felé.
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2.1.8.2.

2.2.
22.1.
2.2.11.

2212,

2.2.1.3,

2.2.14.

A tulajdonostars bejelentési kijtelezettsége

A tulajdonostirs a k6zos képviseld felhivasara koteles a kozos képviselének — amennyiben a kdzds
képviselének nem &ll rendelkezésére — bejelenteni a kiilon tulajdona vonatkozasdban az ingatlan-
nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatai mellett a sziiletési helyét és idejét.

A tulajdonostars a valtozastol — az ingatlan-nyilvantartasba tortén6 bejegyzés, illetve a birtokbavétel
idépontja koziil az idében eldszor bekovetkez6tol — szamitott 30 (harminc) napon beliil kételes a kézos
képviselonek bejelenteni:

e  kiilon tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast, az j tulajdonos nevét, a birtokba adas
id6pontjat;

e azij tulajdonos a lakcimét, az ingatlan-nyilvantartasban barki altal megtekintheté személyes
adatat, illetdleg jogi személy tulajdonostars esetén a cégnyilvantartasban szerepl6 nyilvanos
adatait;

e akiilon tulajdonat bérld, hasznald személy (a tovabbiakban: , bérl$”) nevét, és — amennyiben
a kodzlizemi szolgaltatds dija a bérlét terheli — a bérlé lakcimét, sziiletési helyét és idejét,
édesanyja nevét;

e haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvezé személy nevét;

o " amentiylben a lkdzgyiildaen vald szavazati jogdt dltaldnos képviscld tjan kivanja gyakorolni,
annak a nevét és értesitési cimét.

A tulajdonostars koteles a bérldt, illetve a haszonélvezét a ra vonatkozd adat bejelentésérdl
téjékoztatni.

A koz6s képviseld a felsorolt adatokrdl nyilvantartast vezet. A kozos képviseld (az intézdbizottsag
elndke) a nyilvantartdsba vett adatokrol kizdrdlag a kdziizemi szolgéltatd, valamint a birésig részére
adhat tajékoztatast.

Ha a tulajdonostérs vagy a volt tulajdonostars, illetbleg a bérl8 vagy a volt bérld a kozos koltség
tartozasat, valamint viz- és csatornadijra fennall dijtartozaséat kiegyenlitette, a kizos képviseld a
részére bejelentett és a tartozassal dsszefiiggd adatot haladéktalanul koteles torolni.

Egyéb, a kozgyiilés hozzdjaruldsdahoz kittt tevékenységek

Reklam- vagy cégtabla, cégér, tetbantenna kihelyezésére csak a kdzgyiilés egyszerli szotSbbséggel
meghozott arany( hozzajarulisaval, és ellenérték fejében, valamint a helyi iranyadé rendelet
szabalyainak figyelembe vételével keriilhet sor.

Az éplilet homlokzatanak megvaltoztatasara csak valamennyi tulajdonostars hozzajarulisa esetén van
lehet6s€g. A kdzgyiilési hozzajarulas csak akkor adhaté meg, ha az megfelel a 2.1.5.8. pontban foglalt
épitészeti feltételeknek. '

A kozds tulajdonnal kapcsolatos jogok és kitelezettségek -

Altaldnos rendelkezések

A k5765 tulajdonba tartoz6 épiiletrész, épiilet-berendezés, helyiség fenntartasanak koltsége, valamint
a rendes gazdalkodds korét meghaladé kiadis (a jelen Szabélyzatban egyiitt: ,kozos koltség”) a
tulajdonostarsakat — jelen Szabalyzat eltérd rendelkezése hidnyaban — a kiilén tulajdonukba tartozo
ingatlanok m?-ben (négyzetméterben) meghatarozott alapteriilete szerint terheli.

A tulajdonostarsak kotelessége a kozds tulajdon fenntartaséval, ennek keretében az iizemeltetésével,
karbantartasaval, feltjitdséval, részleges cserével jaré koltségek és a kozterhek viselése. Ha valamely
ko6zos tulajdonban 1évd, és a Tarsashaz vagy egy részének rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
vagyontargy édllaga megrongalddik, megsériil, vagy a vagyontargy megsemmisiil, helyredllitasarol,
potlasarél gondoskodni kell.

A tulajdonostarsak a felujitasi munkak fedezetének a biztositdsara lehetdség szerint megtakaritdsi
alapot képeznek. A megtakaritdsi alap képzését, és annak mértékét, a kbzgyiilés hatarozza meg.

A Téarsashazzal képcsolatos egyéb k6z6s kiadésok'(kezclési, izemeltetési, kéltségk‘éziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonukba tartozé ingatlanok m2-ben (négyzetméterben) meghatérozott
alaptertilete aranyaban terhelik.
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2.2.1.5. A kozdsség egészét terheld kitelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a kiilon tulajdonukba tartozé
ingatlanok m?2-ben (négyzetméterben) meghatirozott alapteriilete szerint felelnek az egyszerd
(sortartasos) kezesség szabalyai szerint.

2.2.1.6. A Téarsashaz udvaranak, padlasterének, pincéjének és egyéb kiszos tulajdonu helyiségnek, teriiletnek
vagy ezek részeinek a jogszabalyokban, és a jelen Szabalyzatban meghatdrozott mértéktsl és modiél
eltéré hasznalata utin a hasznalok kotelesek dijat fizetni a kozgylilés erre vonatkozd hatarozatéban
eloirt mértékben és modon. '

2.2.2. A Kozbs kiliség megdllapitasanak és viselésének szabdlyai, a felijitasi alap
222.1. A kozos koltség atalanydijbol all.

2.2.2.2. Az atalanydij mértékét a kozgylilés évente éllapitja fix 6sszegben figy, hogy az fedezze a Tarsashaz
varhatd éves koltségeit, és elegendd legyen a kozgyulés altal meghatarozott mértékti megtakaritési
alap is. A k6zos koltséget a tulajdonostarsak minden hénap 15. (tizenstodik) napjaig készpénzfizetési
utalvanyon vagy atutaldssal kételesek a Tarsashaz javéra teljesiteni

2.2.2.3.  Akozos koltség késedelmes meglizetése esetén a késedelembe esd tulajdonostdrs a késedelem minden
cgyes napja utdn a mindenkori jegybanki alaplgamﬁ mértékével megegyezd ménékil késedelmi
kamatot koteles fizetni a késedelem teljes idoszakara. y m ) .

2224, Ha olyan koltségek adodnak, amelyeket az atalanyként befizetett 6sszeg nem fedez, a kozgyiilés
potbefizetést rendelhet el.

2.2.25. A kozgyilés a Tarsashiz rendes gazdilkodasanak korét meghaladd rendkivili események és
koltségek, valamint a kozos tulajdonnal kapcsolatos jovObeni feldjitdsi koltségek viselésére
meghatarezott osszeg elkiilonitését hatarozhatja el (felujitdsi alap). A feltjitasi alapot kizardlag a
kozgylilés felujitasi alap létrehozatalat elhatdrozd hatarozatdban meghatarozott cél(ok)ra lehet
felhasznalni, ’ .

2.2.2.6. A Térsashaz kiilon tulajdont, nem réndeltetésszerii lakhatas céljara hasznalt ingatlana tekintetében,
kozos koltségként-a fokozott kommunaélis hulladékterhelés, a kozos teriiletek fokozott takaritasi
igénye és az esetenkénti fokozott vizfogyasztis-miatt-a mindenkori k6z6s kéltség kétszeresét koteles
a tulajdonostars megfizetni. Nem mindsiil az SZMSZ szempontjibol rendeltetésszer(i lakhatas céla
hasznalatnak az, amennyiben az ingatlant annak tulajdonosa vagy a tulajdonos megbizottja révid tavu
bérleti vagy hasznalati szerz6déssel vagy megéllapodassal hostel, panzi6 jelleggel, rovid tavon valtozo
ott lakokkal, szallévendégekkel hasznositja.

2.2.3, Koziizemi és egyéb koltségek megfizetése

2231, Azon koziizemi €s egyéb koltségeket, amelyeket a tulajdonostarsak nem a Tarsashdz felé kotelesek
teljesiteni, a tulajdonostarsak kozvetleniil a kbzmuszolgaltato, illletve megbizottja részére kitelesek
megfizetni.

2.23.2. Az o6nalld, a kiilon tulajdonhoz tartbzé vizmérével (mellékvizmér6vel) nem rendelkezd
tulajdonostarsak esetében a tulajdonostarsak a viz- és csatoi‘nadij dsszegét — a jelen fejezetben
meghatdrozott, atalanydijként megallapitott kozos koltség sszegének részeként — ingatlanonként, a
kiilén -tulajdonukba tdrtozé ingatlanok m2-ben (négyzetméterben) meghatdrozott alapteriiletének
aranyaban kotelesek a Tarsashaz esetében fizetend? teljes viz- és csatornadij 8sszegébdl részt véllalni.
A nem hitelesitett vagy lejart hitelesitésti vizoraval rendelkezé tulajdonostarsak vizéraval nem
rendelkezé tulajdonostarsnak minsiilnek, amelynek megfeleléen a jelen pontban foglaltak szerint
kotelesek megfizetni a kiiln tulajdonukba tartozé ingatlanukra esé viz-és csatornadijat a Tarsashiz
felé. A vizoraval nem rendelkezé tulajdonosok az el6z6 évi viz f6mérdén mért, a tirsashdz minden
tulajdonostars felé elszamolt kozds fogyasztisival és a vizorasok fogyasztdsdval cstkkentett
vizmennyiség kertil elosztdsra a vizéraval nem rendelkezo tulajdonostarsak kozoétt tulajdoni hanyad,
vagy négyzetméter aranyaban. Az esetleges szolgaltatasi dij emelésével is kalkulalva megallapithat6
a tulajdonostars altal fizetendd éves vizdij, ezt honapokra bontva (elosztva 12-vel) meghatdrozhat6 a
tulajdonostars altal fizetendd havi dltalanydij, amelyet a kézgyulés a koltségvetési tervben jovahagy.
A targyév végén a fomer6 leolvasasat kovetdien hasonld szamitassal meghatarozhat6 a tulajdonostars
altal pétlélag befizetendd (el6irando), vagy a szdmlajan jévairando tilfizetés. Az esetleges, masnak
fel nem réhato tarsashazi vizelfolyas dijat valamennyi tulajdonostérs aranyosan, kozosen viseli.
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2.2.3.3.

2.2.34.

224,
2241,

224.2.

2243,

2244.

2245.

2.2:5;
2251

)

A tulajdonostarsak a vizmérd elhelyezésével, bekottetésével, hitelesitésével, valamint — a kiilén
jogszabdlyban meghatdrozott  idokozonként esedékés —  vizmérécserével  kapcsolatos
kotelezettségeiket és a kapcsolddo koltségeket 6nalldan kotelesek az illetékes szolgaltatd, valamint a
megjelolt gazdilkodd szervezetek felé teljesiteni, illetve viselni. A jelen pontban meghatirozott
tevékenységgel Osszefligg6 barmely kotelezettség késedelmes teljesitésébdl, vagy eimulasztasabol

fakadé hétrinyos jogktvetkezményekért, karokért valo felclosscget a Téarsashdz kbzbssége

kifejezetten kizarja, azokért kizardlag a mulaszté tulajdonostars koteles helytallm

Az 6nallo, a kiilon tulajdonhoz tartozd vizmérdvel (mellékvizmérével) rendelkezd tulajdonostarsak
egyarant — a jelen fejezetben meghatarozott, talanydijként megallapitott kozos koltség 6sszegén feliil
— albetétenként évente 1 m? (egy k6bméter) vizfogyasztasnak megfeleld viz- és csatornadijat kotelesek
megfizetni a k6z6s tulajdonhoz sziikséges vizfogyasztis és csatornakdltség jogcimén. Ennek
meghatarozasa, megallapitasa a Tarsashaz kézgyilésének kizardlagos jogkore. Az épiilet kéményei
bélelésének koltsége azokat a tulajdonostarsakat terheli, akik helyiségének fiités-korszeriisitése miatt
a kéménybélelés sziikségessé valik, kivéve, ha valamely hatésdgi hatdrozat a Tarsashizat kotelezi a
kéménybélelés clvégeztetésére vagy életveszély indokolja. A kozgylilés hatdrozata ettSl eltéréen
rendelkezhet.

A fartozasok behajtasanak szabdlyai

A kozoskoltség-hatralék és egyéb tartozds megfizetése érdekében a kozds képvisclé az ados
tulajdonostarsat 8 (nyolc) napos hataridd megjelolésével felszdlitja a teljesitésre. Ennek
eredménytelensége esetén az illetékes birdsagnal fizetési meghagyds kibocsatasat (a feltételek
fennallasa esetén polgari peres eljarast) kezdeményezi, illetdleg kozoskoltség-tartozas esetén ezzel
parhuzamosan — a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, a tulajdonostars koltsegere — intézkedik a
jelzalogjog bejegyzése iranti kérelemrdl.

Ha a jelen Szabalyzat 2.1.7.2. pontjaban emlitett esetben a bérléd — irdsbeli felszolitas ellenére — a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hatralék 6sszegének megfizetéséért az érintett
tulajdonostérsnak helytallasi kotelezettsége all fenn.

A ko6zos képviselonek (az intézébizottsag elndkének) a jelen fejezetben meghatarozott feladatkorében
a hatralékos tulajdonostars részére — az ismert lakohelyére vagy levelezési cimére — igazoltan, postai
szolgaltaté Utjan megkiildott felszolitasat a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell
tekinteni, ha a hatralékos tulajdonostars az 4tvételt megtagadta. A méasodszor megkisérelt és dtvétel
nélkiil, ,,nem kereste” jelzéssel a kizos képvisel6hoz (az intézdbizottsag elndkéhez) visszaérkezett
felszolitast, a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjat kdveté 8. (nyolcadik) munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni (kézbesitési véleiem).

Ha az ismeretlen helyen tartézkodé hatralékos tulajdonostars nyilvéntartisba vett 0j laké- vagy
tartézkodasi helye, székhelye, telephelye a nyilvantartast vezetd szerv adatszolgaltatdsa alapjan vagy
egyéb médon ismertté valik, a kézbesitési vélelem az {ij lakd- vagy tartozkodasi helyre, székhelyre,
telephelyre a jelen Szabalyzat 2.2.4.3. pontja szerinti mdédon megkisérelt és eredménytelen kézbesités
esetében all be.

A tarsashaz kozos tulajdondban 1évé ingatlana tekintetében, amennyiben a kdziizemi szolgéltatas dija
a bérl6t terheli, és a bérld — irasbeli felszélitas ellenére, annak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc)
napon beliil — fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, a keletkezett hétralék dsszegét az érintett
ingatlan tulajdonosa — a neki cimzett, a bérlé nemfizetését kovetd 15 (tizenst) napon beliil elkiildott
felszolitds kézhezvételétol szamitott 8 (riyolc) napon beliil — koteles mégfizetni. A bérl irasbeli
felszdlitasara, illetdleg a hétralék megfizetésére vonatkozd egyéb részletes eldirasokra, a tulajdonos
nemfizetése esetén alkalmazando eljarasra vonatozé fenti rendelkezések az iranyaddak.

A kozés tulajdonban dllo epiiletrész elidegenitése

A Tht. 1. § (2) bekezdésében meghatarozott ingatlanrész és vagyontargy — azaz az épiilet akar kiilon
tulajdonon beliil, akar azon kiviil talalhaté tartbszerkezetei, azok részei, az épiilet biztonsigat
(allékonysagat), a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo épiiletrész, épiiletberendezés €s vagyontargy
—kivételével az alapitd okirat felhatalmazésa esetén a kézos tulajdonnal kapcsolatos elidegenités jogat
a koz6sség gyakorolja, ha az ingatlanrész 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglevé
kiilon tulajdon targya bovithets. Ebben az esetben a kizgyiilés az dsszes tulajdoni hanyad legaldbb
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22D,

2.2.5.3.

2254,

kétharmados tobbségével rendelkezo tulajdonostarsak igenl$ szavazataval donthet az elidegenitésrol.
A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hanyadok
megallapitasardl. A kozgytilés hatarozata az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre alkalmas okirat.

A jelen fejezet szerinti kozgy(ilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre alkalmas okirat,
ha az abban meghatarozott hataridon beliil a kisebbségben maradt tulajdonostarsak irasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditis jogaval nem kivannak élni. A
hatérozatban rendelkezni kell a kiilon tulajdonhoz tartozo koz6s tulajdoni hanyadok megéll’aﬁitésérél.

A jelen fejezet szerinti hatdrozatot kozokiratba vagy tlgyvéd, vagy kamarai jogtanicsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

A kozgyulés hatdrozata alapjén — az egyhangi hatarozaton alapulé alapité okirat-mddositast, valamint
ajelen Szabdlyzat 2.2.4.1. és 2.2.4.5. pontjaiban rogzitett eseteket leszamitva — barmely tulajdonostars
kérheti a birdsagtol, hogy a kozos tulajdonban allé olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként
kialakithatd, vagy amellyel a meglevd kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozos
tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

3. HAZIREND

3.1.
3.1.1,

3.2.
3.2.1.

3.2.2,

A tarsashaz tisztasaga

A Tarsashaz tisztasagara, allagara, illetve ennek megorzésére minden lakdtars a tle elvarhato Iegnagyobb
gondossaggal koteles vigyazni, megdvasaban egyiittmikddni.

Tilos a Tdrsashazban szemetelni; a hulladékot és szemetet az erre rendszeresitett szeméttirolokban (nem
mellette) kotelezg elhelyezni.

A Tarsashaz takaritasat a Tarsashaz altal megbizott villalkozé végzi. A kozgyllés ett6l eltérden
rendelkezhet.

Szeméttarolok hasznalatara kiilon dijazas nélkiil csak a tulajdonosok jogosultak, kizarélag a haztartasi
hulladék elhelyezésére. Egyéb hulladékot, épitési tormeléket minden tulajdonos a sajat koltségén koteles
elszdllitatni. Azok a tulajdonosok, akiknek az albetétében felnjitdsi, korszertisitési munka folyik,
kotelesek a munkalatok teljes id6tartama alatt az épitési hulladékot, valamint szennyez6déseket a
Tarsashaz érintett tertiletén -pl: [épcsdn, liftben, fligg6folyoson- sajat kiltségén naponta feltakaritani vagy
feltakarittatni és a felQjitas sordn a Tarsashaz osztatlan k6zos teriiletét érint6 részeken okozott felréhato
karokat teljeskoriien megtériteni. A nem lakds céljara szolgald helyiségek tulajdonosai, bérldi csak akkor
hasznalhatjdk a szeméttarolokat, ha annak ellenértékét megfizetik, illetve abba haztartasi hulladékot
kivannak elhelyezni. Egyéb hulladékot a Févarosi Kozteriilet-fenntartd Zit-vel, illetve az illetékes mas
szolgaltatoval kotott kiilon megallapodas alapjan kell elszallitatni.

A r6vid vagy hosszi tavra bérbe adott lakdsok tulajdonosai vagy a tulajdonos erre jogosult megbizottja
koteles jelen lenni a bérld érkezésekor és tavozasakor, és az esetleges —bérl6k altal a Tarsashaznak okozott
kart felmérni, bejelenteni és megtériteni. :

Az allattartas rendje

Veszélyesnek nem minésiilé ebet, maeskat, diszmadarat, diszhalat és mas — jogszabalyi rendelkezés
alapjan tarthato — allatot

kizardlag a kiilon albetéten beliil;

a Tarsashaz nyugalmanak, tisztasdginak biztositasaval, élet- és vagyonbiztonsag veszélyeztetése nélkiil;
az allattarto feleldsségével;

a kozegészségligyi, a kornyezet- és természetvédelmi, a kozbiztonsagi, az allatvédelmi és az
allategészségligyi jogszabdlyok el8irasainak megfelelGen lehet tartani.

A Tarsashazban illetve az egyes albetétek teriiletén veszélyes allatot tartani tilos.
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3.2.3,

3.24.

325,

3.3.
3.3.1.

332,

3.33.

3.4.
3.4.1.

342,
3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

3.4,

3.4.8.

A Tarsashaz k6zos teriiletein allatot tartani, dllatot oda kiengedni, etetni, kobor éllatot, valamint madarat
az épiiletbe szoktatni iem szabad.

Az dllat okozta szennyezOdést, annak gondozdja koteles haladéktalanul feltakaritani, az allattartasbél
eredd — a kozos teriileteken is érzékelhetd — szaghatast kdteles megsziintetni,

Mind a kiilon tulajdonba tartozé ingatlanokban, mind a kozs tulajdonba tartozo temleteken tilos
veszélyes allatokat tarolni, illctve tartani.

Biztonsagi szabalyok

A kapuk zarasarol, és folyamatos zarva tartdsardl minden lakétars koteles gondoskodni. A lakotarsak a
sajat lépcsohazukban végeztetett munkalatok esetén a kozos képviselst és a lakotarsakat koteles
tajékoztatni, hogy mikort6l kezd6dden varhatd idegenek mozgdasa az épiiletben.

Az elhaszndlt berendezési és felszerelési targyak (batorok, haztartasi gépek stb.) elszallitdsarol
mindenkor azok volt haszndléja koteles gondoskodni. A feleslegesé valt berendezési és felszerelési
targyakat az évenkénti lomtalanitas alkalmaval a megadott idépontban az elonrt modon a haz elé kell
kihelyezni.

A személyfelvonot mindenki sajat feleldsségére — 10. (tizedik) életévét be nem toltstt kiskord, illetve
cselekvoképtelen vagy korlatozottan cselekvoképes személy csak felnétt (gondnok) kiséretében — az
eldirt szam- &s sulybeli korlatozas figyelembe vételével, kizarolag személyszallitasra jogosult haszndlni.

Koznyugalmi rendelkezések

Az épiilefekben olyan feldjitasi munkat végezni, ami méasokat zavar, illetve egyéb hangos tevékenységet
folytatni csak napkdzben reggel 8 oratol este 17 6raig, szombaton 8-t6] 12 6rdig lehet. Huzamosabb
munkdk esetén, a felujito, illétve a hangos tevékenységet végzo koteles err6l a lakotarsakat (hirdetd
tablan) értesiteni.

Unnep- és pihendnapokon, 1llctve vasarnap semmilyen felvjitasi, Cplt651 munkalat illetve a koznyugalmat
megzavar6 hanghatdssal jaro tevékenység nem végezhetd.

Kiilon tulajdonba tartozé ingatlan feldjitasanal, épitkezésnél, valamint be- és kikoltozésnél ezen
munkalatok elvégzéséhez a Tarsashizban taldlhato személyfelvond nem hasznalhatd.

A kiilon tulajdonba tartozoé ingatlanok érdekében semmilyen berendezés — igy kiilondsen hiité- és/vagy
fiitbberendezés kiiltéri egysége — nem helyezhetd el a Tarsashaz udvaraban, 1égudvaraban, utcai és/vagy
udvari homlokzatan.

A rbvid tavi bérleményként hasznositott, un. rbnb keretében iizemeltetett kiilon tulajdonu ingatlan
tulajdonosa, kateles a kiilfoldi bérlojének, fizet6vendégének az anyanyelvén, illetve az dltala beszélt,
értett nyelven a Tdrsashaz hazirendjét és az egyiittélési és magatartasi szabalyok vonatkozé részét az
SZMSZ-bol ismertetni és azt a kiilon tulajdondban allé ingatlanban/bérleményben elérhetd helyen
kifliggeszteni.

aKo6z06s képviselet €s a szamvizsgal bizottsag jogosult a tulajdonost telefonon révid titon és/vagy irdsban
/levél, email/értesiteni, amennyiben a kiilon tulajdondban 4ll6 ingatlan bérldje az SZMSZ-t illetve a
hazirendet nem tartja be. A tulajdonos ennek érvényesitéséért, kiteles telefonos és emailes elerhetoseget '
a kozos képviselet felé megadni, annak mindenkori valtozasat bejelenteni.

Az rbnb tevékenységet végzo tulajdonosok kotelesek kikotni és errdl szold nyilatkozatot aldirni a
szallovendégeikkel, hogy a bérbe adott lakdsokban, kizarélag 6k, a bérlemény foglaldsakor leadott és
¢rkezéskor szamba vett személyek tartézkodhatnak, rajtuk kiviil 4ll6 személyek a bérleményben nem
tartdzkodhatnak.

A 3.6.6. pont szerinti bejelentés alapjan a tulajdonos koteles haladéktalanul intézkedni a bérlé SZMSZ
vagy hazirend ellenes magatartasanak-a megsziintetése érdekében. a
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3.5.

3.5.1,

*3.5.2,

IS

3.5.4,
3525,
3.5.6.

3.5.7.

3.5.8.

3.6.

3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.64,

Tiizvédelmi rendelkezések

A Tarsashaz tizvédelmét és a lakok élet- és vagyonvédelmét szolgalo tiizjelzo berendezéseket (teleton,
tliizjelzé gomb stb.), felszallo vezetékeket és ezek szerelvényeit, fiistelvezet6 nyilaszarokat és ezek kezeld
szerkezeteit, rendeltetésiiktdl eltéré célra felhaszndlni, megrongélni, megkozelitési wtvonalaikat
eltorlaszolni, leszikiteni tilos. 0

A Tarsashaz kozos hasznalatu teriiletein és helyiségeiben (udvar, kapubejarok, 1épcséhaz, folyosok,
elektromos mérk helyiségei stb.) éghetd anyagot tarolni, tiizveszélyes tevékenységet folytatni tilos. fgy
tilos az udvaron motorkerékpart vagy mas gépjarmiivet — még ideiglenesen is — tarolni.

A kiilon tulajdonba tartozo ingatlanok elétti teret, folyosdt, 1épesohazat, kapualjat, menekiilési Gtvonalat
eltorlaszolni, lezarni még atmenetileg sem szabad. Amennyiben a Térsashazzal szemben barmilyen
koltség kiszabasara vagy egyéb hatranyos jogkdvetkezmény alkalmazésara keriil sor az illetékes hatdsag
vagy szerv (pl. katasztréfavédelem) részérol, ugy ezen koltségeket és hatranyos kovetkezményeket a
Tarsashaz a vétkes tulajdonostars(ak)ra haritja at.

A koz0s terlileteken dohanyozni, nyilt langot hasznalni tilos.
Az drammérd 6rak helyiségét tarolas céljara még dtmenetileg sem szabad hasznalni.

A kilon tulajdonba tartozo albetétekben fokozottan tiiz- és robbariasveszélyes anyagokb()i (pl. foltbenzin)
egyszerre legfeljebb 1 (egy) litert szabad tarolni.

Tilos a helyiség(ek) ablakaibol, erkélyérdl égé targyat, gyufat, dohanytermeéket kidobni. A helyiséghez
tartozo erkélyen tizveszélyes tolyadekot (pl. benzint), valamint mas égheto anyagot (pl. textllla) tarolni’

- tilos.

Az orszagos, valamint helyi jogszabélyokban, tovdbba hatdsig vagy birosag dltal eldirt tuzvedelm1
rendelkezéseket minden tulajdonostars, bérl6 kioteles megtartani.

Kamerarendszer létesitése

A kozbs tulajdonban 4llé épiiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszert
miszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyel$ rendszer (a tovabbiakban: ,, kamerarendszer”)
létesitésérdl és tizemeltetésérdl a kozgyllés az dsszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb kétharmados
tobbségével rendelkezé tulajdonostarsak igenld szavazataval donthet. Ebben az esetben a szervezeti-
miikodési szabalyzatnak tartalmaznia kell a kamerarendszer lizemeltetéséhez sziikséges — az informécios
dnrendelkezési jogrol és az infor macmszabadsaglol sz0lo torvény rendelkezéseivel ©Osszhangban
megallapitott — adatkezelési szabalyokat.

A kozos képviseld vagy az intézébizottsag altal kotott szerzodés alapjan a kamerarendszer lizemeltetdje
a személy- és vagyonvédelmi, valamint a magannyomozdi tevékenység szabélyairol szold torvényben
meghatarozott személy lehet.

A jelen fejezet szerinti kozgyilési hatarozat alapjan létesitett kamerarendszer a kdvetkezd feltételek
egylittes fennallasa esetén lizemeltetheto:

1) a kamerarendszer kizardlag az emberi élet, a testi' épség, a személyi szabadsdag védelmét, a
jogsértd cselekmények megelozését €s bizonyitasat, valamint a kozos tulajdonban allo vagyon
védelmét szolgalja,

2) a fennalld koriilmények valdszinisitik, hogy a jogvédelem mas médszerrel, mint a felvételek
felhasznalasa, nem érhetd el;

3) alkalmazdsa az (/) pontban meghatarozott célok eléréséhez elengedhetetleniil sziikséges
mértékig terjed, és nem jar az informéacios onrendelkezési jog ardnytalan korldtozasaval.

A kamerarendszer nem iranyulhat a kiilén tulajdonban all6 helyiség bejaratara vagy mas nyilaszardjara
akkor sem, ha az a kdzos tulajdonban allé épiileten, épiiletrészen vagy teriileten van elhelyezve. A
kamerarendszer nem helyezhetd el a kozos tulajdonban és a tulajdonostarsak kozds hasznélataban 4116
olyan helyiségben sem, amelyben a megfigyelés — a helyiség rendeltetésébdl fakaddan — az emberi
méltosagot sértheti (pl. 61t5z06, illemhely).
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3.6.5.

3.6.6.

3.6.7.

3.6.8.

3.6.9.

3.6.10.

A kamerarendszernek meg kell felelnie a mindenkori legmagasabb adatbiztonsagi szint €s a felvételek
automatikus rogzitése kovetelményeinek. A felvételeket a régzitést kdvetd 15 (tizendt) napig kell térolni
abbol a célbol, hogy azok a rogzités helyszinén elkgvetett blincselekmény vagy szabalysértés miatt indult
biinteto-, szabalysértési vagy mas hatdsagi, birdsagi eljarasban — ideértve az érintett személy vagy a
tarsashazi kozosség dltal, jogainak érvényesitése céljabol inditott eljarasokat, akar a polgari peres eljarast
is — bizonyitékul, az erre torvényben felhatalmazott adatkezeldk altal felhasznilhatéak legyenek. E
hatarid® lejartat kovetSen a fel nem hasznalt felvételeket haladéktalanul torélni kell Ggy, hogy azok tébbé
ne legyenek helyreallithatoak.

A kamerarendszer altal rogzitett felvételekhez — a jelen Szabalyzat 3.6.7. pontjaban foglaltak kivételével
— kizardlag a rendszer lizemeltetdje férhet hozza, azokat csak a szerz6désbdl fakadd kotelezettségei
érvényesitéséhez sziikséges és a jogsértd cselekmény megelézése vagy megszakitasa érdekében
mell6zhetetlen esetben jogosult megismerni, €s a felvételeket csak a birosag, a szabalysértési vagy més
hatdsdg részére tovabbithatja. A tovabbitasra kizardlag torvényben meghatirozott esetekben és a
felvételre igényt tarté adatkezelési jogalapjanak megfelel6 igazolasa utan keriilhet sor. A felvételeket a
tovabbitas megtorténte utan haladéktalanul tordini kell.

Az, akinek jogat vagy jogos érdekét a kamerarendszer éltal rogzitett felvétel érinti, a felvétel rogzitésétol
szamitott 15 (tizendt) napon beliil joganak vagy jogos érdekének igazeldsaval kérheti, hogy az adatot -
annak tizemeltetdje ne semmisitse meg, illetve ne tordlje. Birésag vagy mas hatosdg megkeresésére a
rogzitett felvételt haladéktalanul meg kell kiildeni. Amennyiben a megkeresésre attol szamitott 30
(harminc) napon beliil, hogy a megsemmisités melldzését kérték, nem Keriil sor, a rogzitett felvételt
haladéktalanul torélni kell ugy, hogy azok t6bbé ne legyenek helyreallithatoak.

A felvételen szerepl6 természetes személy érintett szdméra biztositani kell valamennyi, az informicios
onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsdgrél sz6lé torvényben. felsorolt jognak az ot
meghatarozott korlatozasok figyelembevételével térténé gyakorlasat.

A felvételek megismerésér6l jegyzOkonyvet kell késziteni, a melynek tartalmaznia kell a rogzitett
felvételt, az annak megismerésére —a.jelen Szabalyzat 3.6.2. pontjaban.meghatarozottak szerint —jogosult
személy nevét, tovabba az adatok megismerésének okdt és idejét.

A kamerarendszerrel felszerelt épiiletbe, épiiletrészbe és a kamerdk altal megfigyelt tertiletre belépni, ott
tartozkodni szandékozé személyek figyelmét jol lathaté helyen, j6l olvashatéan, a megfelels
tajékoztatasra alkalmas médon fel kell hivni az elektronikus megfigyelGrendszer alkalmazasanak tényére.
A tajékoztatasban meg kell jel6lni az tizemeltetd személyét és elérhetdségét is. Az lizemeltetd az érintett
személyt — kérésére — koteles tajékoztatni a felvételek készitésével kapcsolatos minden tényrél, igy.
kiilongsen annak céljardl és jogalapjarol, az lizemeltetésre jogosult személyérdl, a felvételek készitésének
id6pontjarol és taroldsanak idGtartamardl, tovabba arrdl, hogy kik ismerhetik meg a felvételeket. A
tajékoztatasnak ki kell terjednie az érintett adatkezeléssel kapcsolatos jogaira — ideértve a jelen Szabélyzat
3.6.7. pontjdban meghatdrozott jogait is —, valamint jogorvoslati lehetdségeire.

4. ZARORENDELKEZESEK A : - :

4.1.

4.2.
4.3.

44.

A jelen Szabdlyzatban a helyiségben folytathaté tevékenység feltételeire megallapitott szabalyok —
amelyek nem lehetnek a Tht. rendelkezéseivel ellentétesek vagy anndl szigorubbak — a hasznalat -
jogcimétol fliggetleniil a mindenkori hasznald részére is kotelezdek. E

A Tarsashaz kdteles az épiilet egészére épitménybiztositast kdtni.

A kizosség — a Tht. és a jelen Szabalyzat rendelkezései szerint, legaldbb az &sszes tulajdoni hanyad
szerinti egyszerii sz6t6bbséggel meghozott hatarozattal — a jelen Szabalyzatot barmikor médosithatja. A
Szabalyzatot, illetdleg annak médositasat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz kell csatolni.

A jelen Szabdlyzatban nem szabélyozott kérdésekben a Tarsashaz alapito okiratanak, a Tht-nek, valamint
a Ptk-nak a rendelkezései az irdnyaddk.
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Elfogadva a Tarsashaz tulajdonoskozissége altal, a Tarsashaz kozgytilésén tortént szavazas alapjdan [...]
szavazati arannyal meghozott [...] sorszamii hatdrozattal 2022, [...]. napjan.

Budapest, 2022. [...]

Budapest, VII. Keriilet,Erzsébet krt.54..szam alatti ° Budapest, VII. Kerillet, Erzsébet krt.54..szdm alatti
Térsashaz : ‘ Tarsashaz
[...] kozos képviseld [...] szdmvizsgald bizottsagi elnok

22



