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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizé

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (székhely: 1071 Budapest,
Damjanich utca 12., képviseletében eljar: Dr. Halmai Gyula vezérigazgatd, cégjegyzékszam: 01-
10-043258)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; Tel.:06 (20) 986-
5411; adészam: 14771408-2-41), és FORSZ Vagyonértékeld, Auditalé és Tanacsadé Kft.
(székhely: 1027 Budapest, Szasz Karoly utca 2-4.; adészam: 10668672-2-41)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul.lap: 1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24
Helyrajzi szam: 33363/0/A/27
Megnevezése tul.lapon: lakas

kapott adatszolgaltatas: | komfort nélkili
természetben: || GUres komfort nélkili lakas
Terllete (tul.lap): 31 m?
Ertékelt tul. hanyad: 1/1

4. Az értékbecslés célja

Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatarozasa, értékesités céljara.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékel6k Eurdpai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt moddszerekkel készilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsulé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005. (VIIL.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet elGirasainak.

6. Megbizé kulon feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathato ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

8. Az értékbecslés forduldnapja, érvényességi ideje

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korulményeinek
jelentés megvaltozasaig érvényes.

A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés forduldnapja.
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9. Az értékbecslés eredménye

A Megbizasnak megfeleléen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és
az eértékelési szamitasok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24. alatti 33363/0/A/27 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii ingatlan becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:

22 800 000,- Ft, azaz Huszonkétmillié-nyolcszazezer Ft

A feltlintetett érték altalanos forgalmi adoét tartalmazhat !

10. Az értékelt ingatlanra vonatkozo6 afa eléirasok/szabalyok

A tobbszor modositott, 2007. évi CXXVII. sz. afa-térvény Tv. alapjan a régi ingatlanok és nem
beépithetd foldtertletek értékesitése jellemzéen addmentes, kivéve, ha az adoéalany a
valtoztatast megel6z6 adéév utolsdé napjaig bejelenti, hogy adodalanyisagot valaszt. Az afa
térvény nem tesz kiilbnbséget lakdingatlan és egyéb célu ingatlan k6zétt, igy az értékelt ingatlan
értékesitése fészabalyként afa mentes kérbe tartozik. Kivételt képez, ha az Elado az ingatlanjai
értékesitésére nézve afa alanyisagot valasztott. Az ingatlanpiacon azonban az altalanos
forgalmi adét csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének mdédjaban van visszaigényelni.
Ertékel6 az ligyfél add-alanyisagat nem vizsgalta.

11. A szakvéleményt készitette:

Kis Antonia ingatlanvagyon értékeld és kozvetité
OKJ 54 3439 02 torzslap szam: 0111-113/2008
Ingatlanvagyon-értékeld névjegyzék: 2557/2017

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel egylitt érvényesek!)

Budapest, 2022. januar 11.

Krisanszky Timea FORSZ
Igazsagugyi szakértd, ugyvezetd Vagyoneértékeld, Auditalo és
PROAC Ingatlan Tanacsadé Kift. Tanacsado Kit.
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizarélag az itt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek. Nem jutott tudomasunkra olyan tényezé,
amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a jelentésben szereplé tények és adatok
nem helyesek. Nem vallalunk felel6sséget olyan késdbb jelentkezd tényezdkért, amelyek
utdlag befolyasolhatjak a meghatarozott értéket, ill. az értékelés forduldonapjat kdvetben a
piaci gazdasagi helyzetben bekovetkezett valtozasok miatti értékvaltozasert.

. Az ingatlan tulajdoni lapjat, az alaprajzot és a tarsashaz alapitoé okiratat megkaptuk, a lakast
a helyszinen felmértik, alapteriletben a tulajdoni laptdl eltérést nem tapasztaltunk. Tovabbi
informacidkat is Megbizétdl kaptunk. Az adatok, dokumentumok, informaciok valésagat és
teljességét a Megbizéd szavatolja. A rendelkezéstlinkre bocsatott dokumentumokat hitelesnek
fogadtuk el, jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenéen nem végeztink.
Nem vallalunk felelésséget a masok altal szolgaltatott és megbizhatonak tartott
informaciokert.

. Az értékel6 nem végzett az ingatlan jogi helyzetére vonatkozé vizsgalatokat, nem képezte a
megbizas targyat az ingatlanhoz kapcsolodd kotelezettségek vizsgalata, sem az ingatlan-
nyilvantartason kivuli jogok és tények feltarasa. Az értékelésben feltételeztik, hogy a széban
forgoé ingatlan tulajdoni viszonyai rendezettek, tulajdonjoga szabadon atruhazhaté. Az ezzel
kapcsolatban esetlegesen felmeril6 jogi tigyekben semminem felelésséget nem vallalunk.
Az ingatlan tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltuk.

. Az dallag meghatarozéasa a szemrevételezéses diagnosztika moddszerével készult, nem
végeztink geotechnikai, statikai, milszeres éplletdiagnosztikai és  kornyezeti
hatasvizsgalatokat. Feltételeztliik, hogy az érvényben 1évé kdrnyezetvédelmi szabalyokat
betartottak, illetve minden szikséges engedélyt beszereztek. Ezeknek a vizsgalatoknak az
eredménye |ényegesen befolyasolhatia a megallapitott értéket. A szemle soran
kornyezetszennyezésre utalé nyomokat nem lattunk.

. A megallapitott forgalmi érték kizarélag a szakvéleményben megjeldlt felhasznalasi cél
esetében érvényes. Az altalunk megallapitott forgalmi érték lehetéségeink szerint objektiven,
realisan meghatarozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci korilmények kozott elkelhet.

. Jelen szakvélemény 2 eredeti példanyban készilt. Az értékeldk elézetes hozzajarulasa
nélkldl a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen médon nem terjesztheték a
nyilvanossag elé hirdetés, ujsag, értékesités, vagy barmilyen mas, nyilvanos meédia utjan. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbdl egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni, és énmagukban felhasznalni nem megengedett.

. A tudomasunkra jutott adatokat és jelen szakvélemény tartalmat bizalmasan kezeljik
egyuttal kijelentjik, hogy az értékelés targyat képezé ingatlanhoz nem fliz6dnek érdekeink,
dijazasunk nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és partatlansagunkat semmi sem
befolyasolta. Munkankat az értékeld szakmaban ismert és elfogadott mddszerek
alkalmazasaval, legjobb tudasunk szerint, lelkiismeretesen végeztik. Ertékel6 az ingatlan
helyszini szemrevételezését személyesen hajtotta végre.

Budapest, 2022. januar 11.

Krisanszky Timea
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1. AZ ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Hazankban csak az ingatlanértékelések szlk korére, a hitelbiztositéki érték meghatarozasara
van rendeleti szabalyozas. Egyéb ingatlanértékelési célok esetén a TEGoVA (Ertékelék Eurdpai
Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation Standards ) Eurdpai Ertékelési Szabvany
ajanlasai vehetok figyelembe.

Jelen szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a TEGoVA iranyelveiben
(jelenleg EVS) el6irt mdédszertani elveknek és kdvetelményeknek, ill. a Terméfoldnek nem
minésulé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005.(VIIIL.11.)
PM rendelettel moédositott 25/1997. (VIIL.1.) PM rendelet el6irasainak. Az alkalmazott
modszereket az EVS ajanlasaival 6sszhangban valasztottuk ki.

Az EVS a ,piaci értékre” a kovetkezd definiciot hasznalja:

Az a becsllt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutaté vevé és egy hajlandésagot mutatd eladd koézétt megfeleld
marketingtevékenységet kovetd fliggetlen tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan,
korultekintéen és kényszer nélkul jarnak el.”

A forgalmi érték megallapitasa harom maddszerrel torténhet:

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

A moddszer akkor alkalmazhatd, ha kelld6 szamu adatbdl allé alaphalmazunk van, amelynek
féldrajzi elhelyezkedése és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. A
piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés konkrét és ismert adasvételi ugyletek
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran
az ingatlanpiacon a koézelmultban eladott, vagy kinalt ingatlanokat kell elemezni és
Osszehasonlitani az értékelés targyat képezé ingatlannal.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét tehat a kozel azonos tulajdonsagokkal rendelkezé -
kivalasztott - ingatlanok araibdl képzett korrigalt fajlagos arakbél képezzik, azok atlagolasaval.
Az Osszehasonlitds soran a korrekcidk alapja és meértéke a jogszabalyban részletezett
értékelemek szerint kerul kivalasztasra, mint pl. a vizsgalt ingatlan fekvése, infrastrukturaja,
beilleszkedése, egyedisége, kbzmikapcsolatai, kdzlekedési és Uzleti adottsagai, stb.

Hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapul6 értékelés az ingatlan jovébeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmerllé kiadasok kildnbségébdl vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jovedelmek
jelenértéke, igy ingatlanok esetében a bérbeadas utjan megszerezhetd jovedelem képezi a
becslés alapjat.

A hozamszamitas Iépései 6sszefoglalva:

Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése
A jovébeli bevételek és kiadasok becslése

Joévbbeli pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként

A tékésitési kamatlab illetve diszkontrata meghatarozasa

A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

Sl S
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Koltség alapu értékelés, miiszaki értékbdl kiindulé érték meghatarozasa

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozasanak ismert és elfogadott mdédszere az ujraeléallitasi
(potlasi) koltségbdl vald értéklevezetés.

A koltségalapu érték-megkozelités lényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi, vagy potlasi
koltségeébdl levonja a fizikai kopasbodl, funkcionalis és gazdasagi avulasbol szarmazé
értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadja a foldterilet - annak Ures allapotat
feltételezve - forgalmi értékelésen alapuld értékét.

A Kkoltségalapu modszer els6sorban ellenérzd szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentéség,
kiegészit6 épulleteknél, takart Iétesitményeknél és mez8gazdasagi létesitményeknél
alkalmazhaté 6nalléan. Epiilé létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhaté, ha az
épités gazdasagossaga mar egyéb modon bizonyitott. Az értékelés esetében az Ujraépitési
koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az értékelének a poétlasi koltséget kell
alkalmaznia. Az értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelel6 kivitelezés potlasi
koltsége fogadhato el.

A piaci érték meghatarozasara ez a médszer csak korlatozottan alkalmas, mivel az elv nem a
piac, hanem a miiszaki tartalom feldl kézelit. A valos forgalmi értéket az ingatlanpiaci keresleti
és kinalati viszonyok eltérithetik a koltségalapu értéktdl, ezért sziikség lehet piaci helyzet miatti
modositasra is

Az értékelési moédszer kivalasztasa

Az értékelés az Ertékelsk Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt modszerekkel, az EVS
(Eurépai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak elfogadasaval késziil. A 25/1997. (VIII.1.) PM
rendelet csak a jelzalog-hitelintézeti fedezetll felajanlott ingatlanok hitelbiztositéki értékelésére
nézve kotelezd érvényl, igy jelen forgalmi értékelés készitésekor csak az értékelés tartalmi
Osszetételére, felépitésére vonatkozdéan alkalmazzuk el6irasait. Modszertani szempontbol
elsésorban az eurdpai értékelési szabvany utmutatasai szerint jarunk el.

Az Osszehasonlitd modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott, ahol
elegend® szamu, kdzel azonos tulajdonsagu ingatlan adasvételérél megbizhaté adatok allnak
rendelkezésre.

Ellen6rz6 moddszerként elsésorban a hozamszamitason alapuldé médszert alkalmazzuk
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd (beépitett) ingatlanok esetén, ill. a koéltségalapu
modszert lako- ill. épuld ingatlan esetében.

A koltségalapu modszer elsésorban ellendrzé szamitasokra szolgalhat. Az értékelés soran csak
az atlagos igényszintnek megfelel§ kivitelezés poétlasi kdltsége fogadhato el.

A kapott eredmények a modszerek eltérésébdl fakadoan kilonbdzéek. Az eltérések okainak
feltdrasa utan az értékelés céljanak megfeleléen valaszthaté ki a végsé forgalmi érték.

A PM rendelet szerint a hitelbiztositéki érték megallapitasnal alkalmazott kilénleges megkdtés
az, hogy az értékmddositd tényezdk értékmddositdé hatdsa a fajlagos alapérték 30%-o0s
meértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-aval haladhatja meg. llyenkor az
ertékel6t indokolasi kotelezettség terheli.

Az értékelés eredményét - lakdingatlan kivételével - minden esetben altalanos forgalmi ado
nélkdl kell megadni.

Alkalmazott médszerek, sajatossagok

Az értékelés céljanak megfelelden az ingatlan értékesithetéség szempontja elsédleges,
elegendd oOsszehasonlité adattal, a piaci 6sszehasonlitdssal meghatarozott érték ehhez a
legjobb koézelitést adja. Az ingatlan adottsagai miatt a hozamszamitas jelen esetben nem
alkalmazhaté modszer. Ezért a piaci 6sszehasonlitdssal meghatarozott értéket fogadtuk el az
ingatlan becsult forgalmi értékeként.
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2. A KIINDULO ADATOK ES INFORMACIOK FORRASAI

Az értékelés targyat képezé ingatlan jellemz8inek, felszereltségének, miiszaki szinvonalanak
megallapitasa érdekében helyszini szemlét tartottunk, melynek idépontja: 2022.01.10.

Jelen volt: Forsz Kft. részérdl - Kis Antonia ingatlanértékeld

Felhasznalt dokumentumok: - tulajdoni lap masolat (nem hiteles-szemle masolat: 2021.12.07)
Az ingatlant bejartuk, felmértik, a latottakrol jegyzeteket és fényképfelvételeket készitettlink.

3. ATULAJDONI LAP ADATAI

Tulajdoni lap datuma: 2021.12.07. (nem hiteles-szemle masolat)

Ingatlan cime: (tul.lapon) | 1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24
(természetben:) 1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24

Fekvése: Belterulet
Helyrajzi szam: 33363/0/A/27
Megnevezése: lakas
Terllete: 31 m? eszmei hanyad: 123/10000
Bejegyzett tulajdonos(ok):| 1I/1. Vll.ker. Onkormanyzat tul.h.: 1/1
Széljegyek: nincs

. . I/1. Tarsashaz—az alapitd okirat szerint hozzatartozé
Bejegyzések: . .

mellékhelyiségek

Terhelések: nincs
Joaqi helyzet:
A tulajdoni lapon 33363/0/A/27 hrsz-U, 31 m?es lakds megnevezési ingatlan Il. emeleti

elhelyezkedésd, tulajdoni lap szerint 1 szobas. Természetben egy szoba + konyha helyiséghdl
all, fitése gazkonvektoros, kézés WC hasznalata biztositott. Valésagban és a Lakastérvény
értelmében is komfort nélkili lakasnak mindsdul.

Tarsashaz Alapitd Okirat rendelkezésunkre all (készult 1993.10.30.), nem tartalmaz az értékelt
lakasra vonatkozo, értékmodositast eredmeényezd bejegyzést.

Vil. Kortletli Onkormanyvzatcht illetl & Z/.

nazi tulajdoni illes fgeghez CartoZo, a

A TAO alapjan a kulon tulajdonban allé lakasra a tulajdonostarsak elévasarlasi, elébérleti joggal
nem rendelkeznek.

Az ingatlan jogilag rendezett, per-, teher és igénymentes allapotban értékeltik.
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4. AZ INGATLAN OVEZETI PARAMETEREI

Budapest Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének —
Erzsébetvaros Epitési Szabalyzatardl szolé - 25/2018. (XII. 21.) szamu rendelete szerint az
ingatlan Ln-1/1 6vezetbe tartozik:

Megjegyzeés:
Tekintettel arra, hogy a szakvélemeény targya tarsashazi albetét, az dvezeti paraméterekkel nem
foglalkozunk bévebben.

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ISMERTETESE

5.1. Az ingatlan altalanos adottsagai, kornyezete

Budapest VII. kerlilete — Erzsébetvaros - a pesti
oldal kozéps6 részén helyezkedik el, Budapest
legkisebb terdletd, egyuttal legnagyobb
népsuiriseégl kerulete.

A kerulet beékel6dik a Belvaros és a kulvarosok
"harmadik" Ovezete kdzé. Nyugatrdl az V. kerulet
hatarolja, ENy-i hatara a Kirdly utca és annak
folytatdsa, a Varosligeti fasor - koz6s a
VI. kerillettel. EK-en a Dézsa Gyérgy Ut illetve a
XIV. kerilethez  tartozé  Varosliget és az
Istvanmezb6hoz tartozé varosrész alkotja, mig déli
oldalat a Keleti palyaudvar, valamint a
VIII. kerulettel k6z6s Rakoczi ut zarja le, DNy-rol
pedig a Karoly koérut hatarolja. Varosrészei:
Erzsébetvaros és Istvanmez6 (egy része).

Terllete alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km2), és ugyanitt a legkisebb
a zold feluletek aranya, minddssze a teljes kerulet 1%-a. Lakosainak szamat tekintve - 52 362 f6
(2019.01.) — rangsorban a 16. helyen all.
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A VII. kerllet tdmbszerlilen beépitett nagyvarosias megjelenésd, rendkivil siriin lakott
varosrész, atlagosan 4-5-6 emeletes, 1900-1920 kdzott épult egykori bérhazakkal, ma talnyomé
részt tarsashazakkal beépitett. Ingatlanforgalmi szempontbdl a kerlletet két 6 terliletre osztd
Erzsébet korut, a Nagykorut szakasza. A kerllet harom részre oszthato: Belsé Erzsébetvaros a
Kiskorut és Nagykorut kdzott foglal helyet eléregedé lakossaggal, jelentés kozépuletekkel, kivald
infrastrukturaval és kozlekedéssel. A Kbzéps6 Erzsébetvaros a Nagykorut és Rottenbiller utca
kozott terdl el, a Klls6- Erzsébetvaros a Rottenbiller utca és Dozsa Gyorgy utca kozotti terlet,
melynek a Varosliget vonzaskorzetébe tartozo terulete Ligetvarosnak nevezett, melyet az Istvan
utca - Dozsa Gyorgy ut - Damjanich utca - Rottenbiller utca négyszog hatarol. Legnevezetesebb
utcaja a patinas Damijanich utca, amely a terlllet bevasarléutcaja is egyben. A Ligetvaros
elnevezés elsGsorban az ingatlanirodaktol és az uj lakoparki befektet6ktdl szarmazik, jelezzék
ennek a terliletnek a nagyban kulonb6zé adottsagait a Kils6-Erzsébetvaros rosszabb hiri
utcaihoz képest, pl. az un. ,Csikagd” elavult lakasallomanyaval, kedvezétlen tulajdonosi
szerkezetével kifejezetten elénytelen helyzetiek.

A tdmbszeri( beépités kdvetkeztében Uj épitkezések a kerlletben csak elvétve fordulnak elé,
jellemzébbek a raépitések / tetétérbeépitések. A telepulésrész jovojét a tervezett tomb-
rehabilitaciok sorsa hatarozza meg.

Kdzlekedési halozata fejlett, a tdmegkdzlekedési eszkdzok a kerilet barmely részébdl 2 perc
alatt elérhetdk. A kerulet tomegkozlekedéssel legkdnnyebben a Nagykoruton kozlekedd 4-es és
6-0s villamosjaratokkal, valamint a kertlet szélén futé piros metréval érheté el. A kerllet hataran
talalhat6 a Keleti palyaudvar, melynek tertilete mar a VIlI. kerilet része.

A Kkerlletre az ipari tevékenység nem jellemz8, a szabalyozasi tervek szerint tulnyomo részt
laké-intézményi besorolasu.

A févarosi kertletek soraban ingatlanpiaci szempontbdl atlagos megitélésu, jobb ,hir(”, mint a
szomszedos VIII. kerllet, de kevésbé ertekesek az ingatlanok, mint az V. kerlletben, vagy a
XIIl. kerulet Ujlipétvaros részében.

Az ingatlan elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan Kilsé Erzsébetvaros Ligetvaros nevl részén, a Peterdy utca 33. szam alatt
lévé tarsashazban taladlhatd, az utca Muranyi és Dézsa Gyoérgy utcak kozotti szakaszan,
zartsoruan beépitett nagyvarosias kdrnyezetben.

Az ingatlan kozepes forgalmu, egyiranyu kozlekedésl, szilard burkolatu mellékuton ol
megkozelithetd személy- és tehergépjarmivekkel, valamint trolival és BKV autébuszokkal.

Az ingatlan kornyezetében altalaban hasonlo, tobbszintes, vegyes rendeltetést lakohazak,
talalhatok, a foldszinten Uzletekkel/irodakkal, a fels6bb szinteken irodakkal/lakasokkal.
Infrastrukturalis ellatottsaga jo, a kdrnyék természetesen 6sszkézmiives.

Parkolas a kdézut mentén lehetséges, ill. kiépitett parkolohelyeken, fizet-6vezet, a terilet
zsufoltsaga miatt nehézkes.

5.2. A telek bemutatasa

A tarsashaz 794 m2-es, szabalyos alaku, sik fellletli koztes telken épiilt, utcafronton allé,
zartsoru, keretes beépitési. A kapubejarat csak gyalogos bejutast biztosit, a belsé udvar kis
alapteruletd, burkolt. Az ingatlan 6sszkézmi(ives.

5.3. A felépitmény(ek) bemutatasa

A tarsashaz utcafronton allo, keretes beépitésii, eklektikus épulet 1896-ban épult 3 emeletes
épulet volt, melyre 2009-ben épitettek még egy emeletet, ez alkalommal homlokzatat
feljitottak, és liftet helyeztek be. Pince+fszt+4 emelet szintekre tagolédik, hagyomanyos
épitésl, magastetds, 2 lépcsbhazas, lift van. A pinceszinten taroldk vannak, a féldszint utcai
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szarnyaban 2 alagsori Uzlethelyiség az udvar fel6l és a felsébb szinteken lakasok vannak,
Osszesen 34 lakas + 2 helyiség.

Szerkezeti ismertetés:

Alapozas, szigetelés

savalapozas

Falak tarto- és valaszfalak nagyméretl téglaszerkezetek; meészhabarcs
vakolattal
F6démek acélgerendas/téglabetétes fédém, alulrél vakolva

Tet6szerk., fedés

nyereg- és félnyeregtetd, cserépfedés

Lépcso:

félépcsd: 2 kara miko lebeg6 1épcsé, kovacsoltvas korlattal
melléklépcs6: ives mUké Iépcsd

Homlokzatképzés

gipszstukkokkal diszitett, kvaderes, szinezett, kbporos vakolat,

Nyilaszarok szerk.

homlokzati nyilaszarok: altalaban kapcsolt gerébtokos faszerkezetek,
bejarati ajtdk szintén kapcsolt gerébtokos faszerkezetek, altalaban
biztonsagi raccsal védettek

Padléburkolat

a kozos terlleteken mozaiklap van

Bels6 falfellletek

a kozos tertleteken vakolt, festett

Kdzmiellatottsag

Osszkdzmliives: viz, gz, aram és csatorna van

Vilagitas:

a kdzds terlleteken hagyomanyos vilagitotestekkel megoldott

Egyéb:

lift van

5.4. Az értékelt ingatlan bemutatasa

A tulajdoni lapon 33363/0/A/27 hrsz-u, 31 m?-es lakds megnevezési ingatlan, természetben
tébb éve mar Uresen all, el6zbleg is komfort nélklli lakasként hasznaltak.

Az éplilet jobboldali szarnyaban talalhato, fiiggéfolyosérél kozelithetd meg.

Udvari fekvésl, 2 helyiségbél all, fitése gazkonvektor, k6zés WC hasznalata biztositott a
szemkozti oldalszarnyban, a Lakastérvény értelmében és a valds kialakitasa alapjan is komfort
nélkli lakasnak minésdl.

A tulajdoni lapon szerepld alapterulet azonos a felmérés eredményével, tehat a tulajdoni lapon

szerepl6 alapteruletet elfogadtuk, azaz kerekitve 31 m2-el szamolunk, a belmagassag 3,48 m.

Szerkezeti ismertetés:

Nyilaszarok
szerk.

ablak: kapcsolt gerébtokos faszerkezet, bejarati ajté egyszerl faszerkezet. A
nyilaszarok avultak, korhadtak, vetemedettek, rosszul zarédnak, mazolasuk
kopott, toredezett cserére szorulnak.

Belso6 falfeltiletek

vakolt, festett; allapota nem ismert

Padloburkolat

szoba: parketta, avult, kopott mozog; konyha: mozaiklap / mettlachi

Kdzmiiellatottsag

Osszkdzmliives: viz, csatorna, aram, gaz van

K6zm{-mérok

gaz- és villanyoéra van

Fiteés:

gazkonvektor (mikodbéképességérdl nincs informacionk)

Hidegviz-ellatas

kozhaldzatrdl;

Melegviz-ellatas |nincs;
Aram-ellatas a vilagitas hagyomanyos lampatesttel volt megoldva
F6zési lehetbség: | nincs

Egyéb gépészet

egy rossz, kétmedencés mosogato van csapteleppel; egyeb nincs
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Fizikai allapot:
Az ingatlan lathatdéan tdbb éve nem hasznalt, lelakott allapotu, jelen allapotaban lakhatasra nem
alkalmas.

Teljes felujitast igényel, ami azt jelenti, hogy vakolat téglaig leverve, ujravakolva, padozat
felszedve, uj padloburkolatok készitve; nyilaszardk cserélve; épliletgépészet és elektromos
aram Ujra vezetékezve; fiités, melegviz-ellatas kialakitasa.

A fizikai allapot: 60%-osnak tekinthetd.

Hasznosithatdsag:

A 31 m2-es alapteriilet kismérték(i belsé atalakitassal lehetévé tesz a Lakastorvény értelmében
komfortfokozat novelést. A konyha végében van lehet6ség zuhanyzo kialakitasara, ill. WC
létesitésére, amennyiben a csatornazas kivitelezhet6, vagy un. ,daralés” WC beépithets. Az ,L”
alaprajzi szobanak a vilagité-udvarra is van ablaka, igy egy légtérben nappali és halo is
kialakithaté. A 3,48 m belmagassag fekvé-galéria létesitését is lehetdvé teszi.

Fentiek értelmében, az ingatlanban kialakithaté a jelenlegi trendeknek megfeleléen, egy un.
,studiolakas”.

Teruletkimutatas:

_ | haszn. alapter. | kerek. alapter. korr. korr. alapter.
szint | megnevezés

m2 m2 % m2

11./24 szoba 21,83 22 100 22

konyha 9,11 9 100 ]

mért alapterulet 6sszesen: 31

biztositott adatszolgaltatas szerinti alapterilet: 31

tulajdoni lapon szerepl6 alapteriilet: 31
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE

6.1. Ingatlanforgalmi helyzet

A fordulatok éve volt a lakaspiacon 2021. A hasznalt lakasok mellett idén elhuztak az ujak.
2021-ben a legnagyobb hatast a jarvanyhatas mellett az allami tdmogatasok bévilése, a
hitelkamatok emelkedése és a zdld otthon program elindulasa gyakorolta a lakaspiacra.

Az els6 negyedévben erbteljes aremelkedés jellemezte a hazai lakaspiacot, a dragulas mértéke
megkdzelitette a 6,3 szazalékot. llyen mértékii ndvekedés utoljara 2020 elsd negyedévében volt
megfigyelhetd. A real értelemben vett valtozas ennél mérsékeltebb, 5,06 szazalékos volt. Az
arak emelkedésében szerepet jatszott a kereslet hirtelen megugrasa az elsé harom hoénapban,
amelyhez hozzajarultak az év elejétél elérhetd lakasvasarlasi tdmogatasok is — tajékoztatott
kézleményeben a Takarék Index. Az érdeklédés még a masodik negyedévben is er6s maradt,
de az arak az el6zetes adatok alapjan csak minimalis mértékben emelkedtek, a valtozas
mindossze 0,94 szazalékos volt. Real értelemben a magas inflacié miatt az arak enyhe, 0,24
szazalékos mérséklédése volt megfigyelhetd. A harmadik negyedévrél még csak kevés adat all
rendelkezésre, a piac alakulasara az ingatlankozvetitd halézatok tapasztalataibdl lehet
kovetkeztetni, amelyek alapjan a harmadik negyedévben tovabb dragulhattak az ingatlanok. A
Takarék Index elemz6i szerint 2021 elsé féléve minden régidban aremelkedést hozott a fajlagos
median arakban. A dragulas mértéke éves szinten 3,5 és 13,3 szazalék koz6tt mozgott.

Az idei év sokkal élénkebb lakaspiacot hozott a tavalyi utan, hiaba érkeztek a koronavirus ujabb
hullamai. Az elsé negyedévben 2020-hoz képest tobb mint 20 szazalékkal tobb tranzakciora
kerllt sor, de 2019-hez képest is 7 szazalékos volt a ndvekedés. A 2020-as masodik
negyedévhez képest a korlatozasok ellenére is 62 szazalékkal tobb tranzakcié tortént, és 2019-
hez képest is 7 szazalékos bdvulésre kerllt sor. A julius és szeptember kodzotti idészakban
ugyanakkor vesztett a lendiletébél a piac, mind 2020-hoz, mind pedig 2019-hez képest. Az
adasvételek szama az egy évvel korabbihoz képest 9, a két évvel korabbihoz képest pedig 10
szazalékkal esett vissza. Osszességében a Duna House tranzakciészam-becslése alapjan az
év elsd tizenegy honapjaban majdnem 140 ezer adasvételre kerllhetett sor Magyarorszagon,
ami nagyjabdl megfelel a 2019-es azonos idészaki szamoknak. 2020-hoz képest pedig jelentds,
15 szazalékos novekedést jelent.

m 2020-2021 = 2019-2021
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A hasznalt lakéingatlanokra 2021-ben 4,7 millié érdeklédés érkezett az ingatlan.com-on, ami 5,5
szazalékos novekedésnek felel meg 2020-hoz képest, amikor a jarvany miatt visszafogottabb
volt a kereslet. Az év eleje volt kiugréan erds volt és rendkivili lendulettel indult. “A kiugré év
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eleji érdekl6désben tobb tényez6 jatszott szerepet. 2021-ben ugyanis tovabb bévilt
lakastamogatasi program és Uj kedvezmények jelentek meg. Ennek kévetkeztében tébb ezer
olyan adasvételt halasztottak az idei év elejére a vevék, ami tavaly lett volna esedékes. Nyar
elejére ez a lendllet mar kevéssé volt érezhet6 a hasznalt lakasok piacan.” — mondta Balogh
Laszlo, az ingatlan.com vezetd gazdasagi szakért6je. Hozzatette: ,Késé nyartdl kora 8szig a
hitelkamatok emelkedése jellemezte a lakaspiacot, ami szintén fékezdleg hatott a lakaspiac
lendlletére. Oktoberben azonban elindult a zdld otthon program, amelynek keretében
kedvezményes hitelt igényelhetnek azok, akik energiatakarékos Uuj lakast vagy hazat
vasarolnanak vagy épitenének. Ez pedig berobbantotta az Uj lakasok piacat. A kedvezményes
lakasépitési afa idei visszavezetése amugy is felpérgette a lakasépitési kedvet és komoly
lenduletet adott a lakasépitéseknek.” A hasznalt lakasokhoz képest az uj lakéingatlanok iranti
kereslet sokkal nagyobb mértékben, 64 szazalékkal emelkedett tavalyhoz képest. A tendenciak
azt is elbrevetitik, hogy 2022 az uj lakasok éve lesz.

“Mar a jarvany el6tt, 2019 masodik felében latszott, hogy a févarosi hasznaltlakas-piac a korabbi
evekhez képest lelassult, a pandémia ratett egy lapattal. Ugyanakkor az orszag tdbbi részében
a hasznalt lakasok forgalma lendlletben maradt.” — emelte ki Balogh Laszl6. A budapesti
lassulas leginkabb az adasvételek csokkend szamaban mérhetd: 2018-hoz képest 2021-ben 40
szazalékkal kevesebb adasvételre kerulhetett sor a févarosban.

Haszndlt lakéingatlanok dtlagos kinélati négyzetméterara 2021-ben ingatlan .com

900 (ezer forint/m?)

i

==mBudapest
w—Megyeszékhelyek
== fudapesti agglomeracié

e Tobbi telepllés

janua februar  marcius  dprilis méjus janius ilius  augusztus szeplember okidber november december

Nyar elejére ez a lendllet mar kevéssé volt érezhet6 - kés6 nyartdl kora 6szig a hitelkamatok
emelkedése fékezte a piacot. Oktéberben a zdld otthon program - amelynek keretében
kedvezményes hitelt igényelhetnek azok, akik energiatakarékos Uj lakast vagy hazat
vasarolnanak vagy épitenének - "berobbantotta” az uj lakasok piacat.

A kedvezményes lakasépitési afa idei visszavezetése amugy is Osztdnzéleg hatott a
lakasépitési kedvre - tette hozza.

Osszességében idén is emelkedtek az arak, de markans kilénbségek lathatok a kiildnbozé
tertleteken.

Az ingatlanportal adatai alapjan a févarosban a hasznalt lakasok atlagos négyzetméterara a
kinalati piacon 9 szazalékkal 800 ezer forintra nétt 2021 januarja és decembere kozott. A
legdragabb varosrész az V. kerulet, ahol decemberben kozel 1,2 millié forint volt az atlagar. A
legolcsdbban - négyzetméterenként 509 ezer forintért - a XXIIl. kerlletben kinaltak a hasznalt
lakéingatlanokat. Az uj budapesti lakasoknal 14 szazalékos aremelkedés kodvetkezett be, igy az
év utolsd honapjat 984 ezer forintos atlagarral zartak. Utdbbiakat nézve a XIl. kerllet a
legdragabb 1,9 millié atlagos négyzetméterarral, a sor masik végen a XX. kerulet all 705 ezres
Osszeggel.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. — FORSZ Vagyonértékel6, Auditald és Tanacsado Kit.


http://ingatlan.com/

1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24. alatti ingatlan (hrsz.: 33363/0/A/27) 15

Haszndlt és 4] lakéingatlanokra érkezé érdeklédések szama ingaﬂan_co m
2020-ban és 2021-ben

100 00D

Tovabbra is nagyon er6s a kereslet a lakaspiacon - ezt jelzi legalabbis az MNB lakaspiaci
jelentése, mely szerint mind vidéken, mind Budapesten csdkkent a lakasok értékesitési ideje
(kivéve a févarosi kisebb lakasok esetén). Ehhez parosul a median aralku cstkkend tendencidja
valamint az ingatlanok egyre kisebb iranyar valtozasa is a hirdetés soran, amik szintén mutatjak,
hogy az eladok vannak most kényelmesebb pozicidban a lakaspiacon.
(portfolio.hu/2021.december 6)

2021 harmadik negyedévében a legnagyobb mértékben a panellakasok eladasahoz szikseges
median idé mérséklédott Budapesten 2,4- rél 2,1 hdénapra. Az 50 négyzetmeéter alapterulet alatti,
tobblakasos ingatlanban talalhatd lakasok median értékesitési ideje tovabb emelkedett.

Az egyre csOkkend értékesitési id6, az egyre alacsonyabb aralku és az iranyar valtozasok
meérseklédése is jelzi, hogy a lakaspiacon tovabbra is hatalmas a kereslet és az arakat bizony
nem csak az emelkedd épitési koltségek vagy az inflaciéo viszi fel. Az otthonteremtési
tamogatasok hatasa tovabbra is erés hatast fejt ki a piacra a 2021-es év felszabadulé gazdasagi
kornyezete pedig csak tovabbi keresletet szabadit ra az eladdkra.

A lakaspiac jovojét illetben a Takarék Index elemzdi szerint tébb tényezdére érdemes figyelni,
mint a jarvany alakulasa, a gazdasagi ndvekedés mértéke, a bérek bdviilési teme vagy a
hitelezés és a hitelkamatok valtozasa. A szakemberek nagy kockazatot a piac lefelé fordulasara
nem latnak. A hasznalt lakasok piacan lassulhat az arak névekedése jovére, az inflacid miatt
pedig a redl arvaltozas a nominalisnal joval alacsonyabb lehet. Az Uj lakasok piacan a zdld hitel
keresletndvekedést okozhat, mikozben az alapanyagok és a munkaer6 sziikds és dragul, ami
az arakat is felfelé 16kheti.

6.2. Az ingatlan alternativ hasznosithatésaga

A lakas megnevezési ingatlan természetben jelenleg Ures komfort nélkili lakas, az 5.4. pontban
ismertettek alapjan, alternativ hasznosithatosaga: is lakas, a komfortositas lehetéségével.
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6.3. Az értékelésnél alkalmazott fogalmak ismertetése

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl
52016, 1993. évi LXXVIII. térvény (Lakastérvény) értelmezd rendelkezései alapjan (91/A §):

1. Lakas az olyan 6sszefliggd helyiségcsoport, amely a

b) kézmUvesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fitési modja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort nélkdli)
sorolhaté.

2. Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletii lakdszobaval, f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteruletli, a f6zést lehetévé tevd, onallo szell6zésu
lakétérrel, térbdvilettel), furdéhelyiséggel és WC-vel;

b) kézmiivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tdmb-, egyedi kdzponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel,
gaz vizmelegitdvel); és d) kdzpontos fltési mdéddal (tav-, egyedi kdzponti vagy etage flitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladé alapteriletii lakészobaval, f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriletli, a f6zést lehetévé tevd, onalld szell6zésl
lakotérrel, térbbviilettel), fliirdéhelyiséggel és WC-vel;

b) kézmiivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi fGtési moéddal (szilard- vagy olajtizelést kalyhaflitéssel, elektromos hétarold
kalyhaval, gazfitéssel) rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kdvetelményeinek nem

felel meg, de legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapterilet( lakdszobaval és f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriletl, a f6zést lehetévé tevd, 6nalldo szell6zési
lakotérrel, térbbvulettel), tovabba furdéhelyiséggel vagy WC-vel;

b) kézmUvesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal); és

c) egyedi fltési méddal rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kdvetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriileti, a f6zést lehetévé tevd, bnallo szell6zésii
lakotérrel, térbéviilettel), WC hasznalataval, és

b) egyedi flitési méddal rendelkezik, valamint

C) a vizvétel lehetésége biztositott.

6. Sziikséglakas az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy
helyiségnek)

a) alapteriilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiils6 hatarolé fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas

anyagbdl éplilt ezzel egyenértékdi fal;

C) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithetd; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehet6sége biztositott.

7. A lakas helyiségei altalaban

b) a f6z6helyiségek: konyha, f6z6fulke;

C) az egészségugyi helyiségek: flirddhelyiség (firdészoba, mosdo, zuhanyozoéfilke), WC;

d) a kdzlekedési helyiségek: elészoba, elétér, zart veranda, atjaro, belépd (szélfogo);

e) taroldhelyiségek: éléskamra (lomkamra), 6lt6z6 (garderobe).

8. Lakdszoba az a lakdhelyiség, amelynek
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a) alaptertlete a 12 négyzetmétert meghaladja;

b) kilsé hatarolé fala legalabb 25 centiméter vastag téglafal vagy mas anyagbdl épllt ezzel
egyenértéka fal,

c) ablaka kozteruletre, udvarra, kertre vagy Uvegezett verandara (folyosora) nyilik;

d) melegpadléja van; tovabba

e) flthet6; végul

f) legalabb egy kétméteres - ajté és ablak nélkuli - falfelulettel rendelkezik.

9. Félszoba az a lakdhelyiség, amelynek alapterulete 6 négyzetméternél nagyobb, de nem
haladja meg a 12 négyzetmétert és megfelel a 8. b)-f) pontokban meghatarozott
kovetelményeknek.

16. A lakasberendezések altalaban a kévetkezék:

a) f6zbkészilék (tlhzhely, f6zblap stb.);

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.);

c) melegviz-ellato berendezés (gaz vizmelegit, villanybojler, furdékalyha);

d) egészséguligyi berendezés (falikut, mosogato, firdékad, zuhanyozé, mosdé, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartozo szerelvényekkel);

e) a szell6ztetd berendezés (paraelszivé stb.)

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél szold 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet alapjan (105.§ )

A lakas olyan huzamos tartézkodas céljara szolgaldo 6nalld rendeltetési egység, melynek
lakdhelyiségeit (lakészoba, étkezd stb.), f6z6helyiségeit (konyha, f6z6flilke), egészségugyi
helyiségeit (flird6szoba, mosdd, zuhanyozé, WC), kozlekedd helyiségeit (elészoba, elbtér,
belépd, szélfogd, kozlekedd, folyosd) és tarold helyiségeit (kamra, gardréb, lomkamra,
haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy azok egyuttesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezeést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez szikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl.
élelmiszer-tarolas, hitészekrény elhelyezési lehetésége, mosas céljara szolgald berendezés,
ruhanem(, lakaskarbantartas eszkdzeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkdzoknek az
elhelyezése).

(2) A lakészoba a lakds minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szell6zésd,
flthetd, huzamos tartozkodas céljara szolgald, legalabb 8 m? hasznos alapteriletli helyisége,
amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat - kivéve a
jovedelemszerzést szolgald6 munkavégzést - és az azokhoz kapcsolodd berendezések
elhelyezését.

(3) A 30 m%t meghaladd hasznos alapteriletli lakas legalabb egy lakdszobdja hasznos
alapteriiletének legalabb 16 m?-nek kell lennie. Ebbe és a lakdszoba (2) bekezdés szerinti
alapteruletébe nem szamithaté be a f6z6 és az étkez6 funkcid céljara is szolgald helyiség,
helyiségrész hasznos alapterilete, amennyiben az a lakészoba légterével k6z0s.

(4) A lakasnak flthetének kell lennie, lehetéleg minden helyiségben a rendeltetésének
megfeleld szell6zést, természetes megvilagitast biztositani kell.

A 253/1997 Kormanyrendelet értelmében, valamint az OTEK (Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kévetelmények) 2008.09.08-i médositésaval 8 négyzetméterre névekedett az épithets
lak6szoba minimaélis alapteriilete. Tovabba nem kiilénbéztetiink mar meg félszobat és szobét,
hanem mindkettére a lakészoba elnevezés hasznalatos.
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6.4. A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan értékelésének elsédleges mddszere a piaci 6sszehasonlitas, melynek soran a
vizsgalt ingatlanra jellemz6 korbdl kivalaszthatéak az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, és
meghatarozhat6 ezek fajlagos alapértéke. A kilonféle értékmddositd tényezdk elemzése utan
megallapithaté a kiigazitott fajlagos alapérték. A végsé érték szamitasa az atlagos korrigalt
fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként adodik.

A legjellemzdbb tulajdonsagokat az ismertetések tartalmazzak. Az eladasi ar a tényleges
ertékesitési adat, illetve folyamatban |év6 értékesités esetén a kinalati ar alapjan, az
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsilt mérték. A pontos hazszam kozlése a személyiségjogok
védelme érdekében nem lehetséges.

Az 6sszehasonlitd tablazatban részletesen kdvetheté az elemzé munka folyamata. A vizsgalt
ingatlan értékét befolyasolo pozitiv és negativ értékképz6 tényezdket a kovetkezb jellemzbkkel
vettuk figyelembe: ugymint fekvés, kozlekedés, megkdzelithetdség, hasznalhatdsag,
infrastrukturalis  kérnyezeti adottsagok, kdzmiivesitettség, kornyezeti szomszédsag,
fejleszthet6ség, kdrnyezeti artalmak, stb.

A 33363/0/A/27 hrsz-u, lakds megnevezési ingatlan értékelését a tulajdoni lapon szereplé
31 m? alaptertilet alapjan szamoljuk, a paros dsszehasonlitas modszerével.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelen allapotaban lakhatasra, ill. egyéb hasznositasra nem
alkalmas, csak a piaci modszert alkalmazzuk és ezért 5 adatot vontunk be az
O0sszehasonlitasba.

Az ingatlan adottsagai miatt a szamitasok az atlagnal magasabb 0&ssz-korrekciot
eredményezhetnek, ezért a PM rendeletnek megfeleléen, ismételten kiemeljiik az 5.4. pontban
ismertetett adottsagokat / értékcsbkkenté tényezdbket.

- az ingatlan lathatéan tobb éve nem hasznalt, lelakott allapotu, jelen allapotaban lakhatasra
nem alkalmas

- fizikai allapot: 60%-osnak tekinthetd

- teljes felujitast igényel, ami azt jelenti, hogy vakolat téglaig leverve, ujravakolva, padozat
felszedve, alaszigetelve uj padldburkolatok készitve; nyilaszardk cserélve; éplletgépészet és
elektromos aram uUjra vezetékezve; fités, melegviz-ellatas kialakitasa.

- az ingatlan alaprajzi elrendezése, alapterllete, lehetéve tesz kismértékl belsd atalakitast és
komfortositast.

Az ingatlan jogilag rendezett, per-, teher és igénymentes allapotban értékeltik.

A szamitasokat a kdvetkezd oldalon lévé tablazatban mutatjuk be:
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Osszehasonlits Er_tékelendé Osszehas.1. Osszehas.2 Osszehas.3. Osszehas.4. Osszehas.5.
szempont ingatlan
1071 Budapest, VII. ker. VII. ker. VII. ker. VII. ker. VII. ker.
Cim Peterdy u 33.1.24 Kuls6-Erzsébetvaros | Kiils6-Erzsébetvaros | Kiils6-Erzsébetvaros |K6zépsé-Erzsébetvaros Corvin negyed
Hernad u. Csengeryu. Péterfy S. u. lzabella u. Marek Jozsefu
HRSZ 33363/0/A/127
Kiindulé alapadatok
Adat tipusa (tény/kinalat) tény tény tény kinalat kinalat
Felép. red. ater. (m2) 31 35 29 32 33 30
Adasvétel / hird.ar (Ft) 22 500 000 21000 000 22 500 000 28 000 000 28990 000
Infé forras adas-vétel adas-vétel adas-vétel ingatlan.com/ ingatlan.com/
[ 32370176 [ 32581048
Fajlagos ingatlanar (Ftfm?) 776988 642 857 724138 703125 848 485 966 333
Azingatlan megnevezése lakas lakas lakas lakas lakas lakas
Epités/Feltjitas éve 1896 ~1900 1900 1930 ~1900 ~1900
Allapot feldjitands, nem | feldjitando, nem | o siiapoty feljitands, de j6 allapotu 6 allapotu; galérias
lakhaté allapotu lakhaté allapotu lakhatd
Szint ll.em.l24 Il.em l.em. IV.em. fszt. l.em.
Fiitési mod /extrak gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor gazkonvektor
Kilatas utcai / udvari udvari udvari udvari udvari udvari udvari
Elrendezés 2 helyiség 5 helyiség 3 helyiség 3 helyiség 3 helyiség 4 helyiség
Komfortfokozat komfort nélkili komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos
adasvétel/kinalatidépontja 2021.11.ho 2021.02.ho 2021.07.ho 2022.01. ho 2022.01. ho
Inflacié/kinalati korrekcio 0% 0% 0% -5% -5%
Korrigalt egységar (Ft/m?) 758 839 642 857 724138 703125 806 061 918 017
Ertékmédosito tényezék
Ep. elhelyezkedése hasonlé hasonlé hasonlo jobb hasonlo
0% 0% 0% -5% 0%
Epitési kor 1896 hasonlé hasonlé hasonlo hasonlo hasonlo
0% 0% 0% 0% 0%
Lakas megkézelith. - lift fuggéfolyosorol lift rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb hasonlé
van 5% 5% 5% 5% 0%
Felép. alapter. 31 hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
0% 0% 0% 0% 0%
Eplileten belili hasonlé hasonlé rosszabb rosszabb hasonlé
elhelyezkedés- szint llemelet 0% 0% 5% 5% 0%
Kilatas utcai / udvari udvari hasonlé hasonlé hasonlo hasonlé hasonlo
0% 0% 0% 0% 0%
Fizikai allapot feldjitandd, nem hasonlé jobb jobb jobb jobb
lakhaté allapotu 0% 5% 5% -10% -10%
Elrendezés hasonlé hasonlé hasonlé hasonlo hasonlo
2 helyiség
0% 0% 0% 0% 0%
Esl:nfortfokozattermészet— Komfort nélkil jobb jobb jobb jobb jobb
-5% -5% -5% -5% -5%
Fltési mod A hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
gazkonvektor
0% 0% 0% 0% 0%
furd6/WC megléte nincs jobb jobb jobb jobb jobb
-5% -5% -5% -5% -5%
egyéb alakithato; rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb
komfortosithatod 10% 10% 10% 10% 5%
korrekciok dsszesen: 5% 0% 5% -5% -15%
Korrigalt egységar (Ft/m?) 736 698 675 000 724138 738281 765758 780 314
PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
KORRIGALT EGYSEGAR: 736 698 Ft/m’
INGATLAN REDUKALT TERULETE: 31 m?

BECSULT PIACI ERTEK

22837638 Ft

BECSULT PIACI ERTEK KEREKITVE OSSZESEN:

22800 000 Ft
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6.5. Végso piaci érték megallapitasa

A szakvélemény targya teljes felujitast igényld allapotu, Ures tarsashazi albetét. Az értékelés
céljanak megfeleléen az ingatlan értékesithetéség szempontja elsédleges, elegendd
Osszehasonlitd adattal, a piaci 6sszehasonlitassal meghatarozott érték ehhez a legjobb
kozelitést adja. Az ingatlan adottsagai miatt a hozamszamitas jelen esetben nem alkalmazhaté
modszer. Ezért a piaci 6sszehasonlitassal meghatarozott értéket fogadtuk el az ingatlan becsult
forgalmi értékeként.

a
1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24. alatti 33363/0/A/27 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii ingatlan becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:

22 800 000,- Ft, azaz Huszonkétmillié-nyolcszazezer Ft

A feltlintetett érték altalanos forgalmi adoét tartalmazhat !

7. MEGJEGYZESEK

o Az értékbecsléshez 2021.12.07-i keltezés( tulajdoni lap (nem hiteles-szemle masolat) allt
rendelkezésunkre.

e Az ingatlan forgalomképes.

o Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik
o Az értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.
o A szemle soran kérnyezetszennyezésre utald jeleket nem tapasztaltunk.

e Jelen értékbecslés a keltezést kovet6 6 honapig, vagy az értékbecslés korulményeinek
jelentés megvaltozasaig érvényes.

Budapest, 2022. januar 11.

Krisanszky Timea FORSZ
Igazsagugyi szakértd, ugyvezetd Vagyonértékel6, Auditald és
PROAC Ingatlan Tanacsado Kift. Tanacsado Kit.

MELLEKLETEK
térképrészletek
fotok
alaprajzok
tulajdoni lap
Tarsashaz Alapité Okirat kivonata
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Térképrészletek
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konyha a bej'érattél

konyha a bejarat iranyaba / gazéra és villanyora szoba

szoba
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szoba gazkonvektor
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Alapité Okirat melléklete:
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdosztily
Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
®

1/1
Megrendelés szam: 8000004/402894/2021 ,\:

2021.12.07

BUDAPEST VII.KER.
Belterilet 33263/0/a/27 helyrajzi szém

1071 BUDAPEST WII.KER. Peterdy wtca 33. 2. emelet. ajté:24.
LRESZ

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:

megnevezés terdlet =zobak =zama ezzmei hanyad tulajdoni £
m2 egész/fél

lakas 31 1 0 123/10000 onkorma
Be jegyzd hatdrozat: 54283/4/2019/18.12.20

Tarzashaz :
Az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyizégek.
IRESZ

. twlajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 24843271993 .XII.07./
jogoim: 1991. évi XXKXIII. tv. 40006/1993.1.27./
jogcim: eredeti felwétel

jogallas: tulajdonoz

név: VII.KER. ONKORMBNYZAT

cim: 1073 BUDARPEST VII .KER. Erzsébet koriat 6

-

IR
NEM TARTALMAZ BEJE ST

Nem hiteles tulajdoni lap

|
e
{

Nem hiteles tulajdoni lap
Z;

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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TARSASHAZI

ALAPITO O XK IRAT

Az ingatlan rekveése: BUDAPESY, VII. PETERDY UTCA 33.
Helyrajzi szam: 33363

Tulajdoni lapszém: 568
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T
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A  Budapest, VII kerilet Orzsébetvdros Polgdrmsszteri Hivatal
(Budapest,VII. Erzsébet krt.6.) a 568 tulajdoni lapon, 33363
hregzam alatt felvett 794 m2 kiterjedésii, természetben a
Budapest, VII. Peterdy uteca 33. sz. alatti, az 1981.évi XXXITII.
Tv. 1 % (1) bek. alapjdn z F8varosi VII. keriileti Onkormianyzat
tulajdonaba kerild, de az ingatlannyilvdntartdsban a
Magyar &llam tulajdondban Allé hAzingatlant a 32/1969./1X.30./
Kormény szamd rendelet 2.3 2/ bekezdésében foglaltak alapjan
az 1.szdm alatt mellékelt tervrajzmok, valamint a Z2.szém alatt
mnellékelt Miszaxi leirds szerint a fenti ingatlant

tadrsashdszzaid

alakitja At.

A tarsashéaz Orbklakésai, 1Uszlethelyiségei 6s nem lakas ceéljara
szolgdlé helyiségei a Jjelen Alapité okirat rendelkezézeinek
megfelelfen, mint dréklakédsok,a kézts tulajdonban maradd telek,
ériiletrész—,berendesések &z felaszerelések kbzds hazznélatanak
Jogaval a 32/1969.(IX.3@.) Kormédny szdmd rendelet alapjén
értékesitve a vevdk zzemélyi tulajdondba kertilnek azzal, hogy
a mindenkori tulajdonostdrszak egymés kB8z8tti Jogviszonyédt az
1977. évi i.8z. tvr., &3 az Alapité okiratban foglaltak az
alédbbiak szerint szabdlyozzdk.
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A tulajconosgtarsak tulajdoni hédnyadul szerinti aréanydban
osstatlan kdzds tulajdondbhan maradnak az l.szdam alatt mellékelt
tervrajzokon feltintstett &z a Z.szém &alatt mellékelt Miszalki
leirasban kérilirt telek és az alébb felsorolt épitményrészel,
felszerelések és berendezések:

i Telek 784,09 m2
II. Alap, fiigg8leges szerkesetek, felmend falak,lépcadhazi fa-
lak.lakéselvalasztéd és hatdrold falak,kéményelk.

R Kdzbensd f£3démek ourkolat nélkill, =zdrdfédém burkeclattal,
egysb smerkezetek (koozoruk,kivéltok stb.), as épilet
szigetelésel, fliggéfolyosdk szerkezste &s korlatja.
lépcsék szerkezetel,korldtok.

IV Magastetd szerkezet és héjalasa

V. TetBn kiviili kéményelk,kéményfedkivel, kéményseprdjardak.

VI Takatos &3 asztalos szerkezetek a kdzbs tulajdonu
helyiségekben.

VI - Badogoszzerkezetek (kéményszegélyeg ,falszegélyek,pdrka-
nyck.fliggderesz— &g lefoclydcsatornak, falfedések)

VITT . Kiils8 homlokzatvakolat, lébazat, homlokzatdiezek,
burkolatolk, lépcabhizi vakolat, kHzos helyiségek
vakolatali, burkclatai, kozts kapubejarat.

T Elektromos bekttés, elektromos, févezeték a kiilén
tulajdoni illeté&ségek fogyasztdzmérdjeig, a kbtzd=
helyiségek vezetékei, berendeziésel.

X. Cézbekbtés, géz fovezeték, a kilsn tulajdoni illetdségek
fogyasztasmérojéis.

S I Vichekdtés, vizdra, viz alap- es felezdllovezetékelk a

kaldn tulajdeni illetBségek ledgzazd vezetékéig, a kozds
helyiségek viz agvezetékel €3 berendezégi targyai.

LTI Caatornabekstés, csatorna alap- é3 ejtdvezeték a kildn
tulajdoni 1illetéségek ledgazasdig, a kosds tulajdoni
helyiségek csatorna dgvezetékel és bverendezési térgyai.

Pinceszint

AT Lépecsdhaz 14.70 m2
XIV. Lakok pincerekeszel 134.62 m2
XV. Lakék pincereleszel 44,28 mZ
XVI. Lakél pincerekeszel 15:17 m2
AVII. Lalkdk pincerekegzel 01.14 m2
XVIII. Lakoék pincerekeszeil 46.99 m2
AIX. Lakdk pincercskesszei 14.80 mZ2
¥, Lakok pincerekeszel 26.80 mZ
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F&ldazi
XXI. Bejarati kapual] 16.82 m2
XXII. Lépcséhaz 17.85 m2
XXIII. Lépeadhiz 14.70 m2
XXIV. Udvar 127.58 m2
XXV, Tarold 7.17 m2
XXVI. Kazds WC 9.52 m2
X¥Vil. Atjard 11.40 m2
¥XVIII. HAatsd udvar 95.33 m2
XXIX. Vilidgito udvar 5.12 m2
D:0.9. 4% Vildgito udvar 1.20 m2
XXXI. Vildgité udvar 1.55 m2
I.emelet
XAXII. Lépcadhdz 1785 m2
X¥XXII1. Lépcsdhaz 14.7% m2
XXXIV. Fligg8folyoad 32.54 m2
XAV, K8z8s WC 7 T sm2
AX¥EVI. Vildgitd udvar 5.4 m2
Il.emelet
XXZVII. Lépcsdhaz 17.85 m2
XXXVIII. Lépcsdhas 14.79 m2
XIXIX. Pliggdfolyoso 32.54 mz2
AL. Ktz8s WC 752 m2

[1.emelet
XLI. Lépcsthaz 17.8% m2
XLII. Lépcsbhéan 14.792 m2
XLI1I.  FligeBfolyosd 32.54 mZ
XLIV. K8zds WC 190.12 m2
Padlaatér
R Lépcsdhaz 14.7¢ mZ
XLVI. Padlédztér 511.87 m2
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i HILAZ - 33 2€E 3

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak klUlon
tulajdondba kerilnek, wmint tdrsashiztulajdoni illetdségiik alkotd
részei asz I-XLVI. sz alatt feleorolt kozbe tulajdonban maradd

vagyonrészek kdsds birtokldsdnalk, hasznalatanak jogdval - az
egyes tarsachaztroklakisok és nem lakés céljsara szolgdld

helyiségek azok tartozdkaival, felsserelésével egyltt.

Az egyes lakdsok ¢&s nem lakéds célidra szolgdld helyiségek
felsorolasindl feltintetett tortszdm a tulajdonozokat - & IIL.
fejezetben felsorolt k&zbs tulajdonban maradéd telekbdl és
épiletrészekbdl sth.- mezilletd tulajdoni héanyadat tlnteti
fel.

QB/ A Bp. VII. Keriileti Onkormédnyzatot illeti az l.széami
tiraashazi tulajdoni illestdséghex tartozd, a tervrajzon L.
gzamnal Jjeldlt, U-1 jeld. kettd raktirbél Alléd 80.864 mI
(kerekitve 81 m2) alapteriiletd tizlethelyiség. Az lUzlet-
helyiséghez= a kozsbaséghen allé vagyonreszekbol
452/19900 rész tulajdoni illetdseég tartozik.

A Bp. VII. Kertleti Onkormdnyzatot illeti az Z.szami
térsaszhéazi tulajdoni illetéséghes tartozo, a tervrajzon 2.
szammal j=l10lt, U-%2 jeld, iroddbdl, mihelybsél, raktiarbdl
&z WO-bBBY Alla 81.81 m2 (kerekitve 8Z mZ) alapteriiletii
tizlethelyigeg. Az {zlethelyiséghez a kbctszégben allo
vagyonrészekbol 459,/10000 réczs tulajdoni ill=téség
tartozik.

ta
™~

fau)
~

= A Bp. VII. Kerlleti Onkorményzatot illeti az 3. szamd
térsashazi tulajdoni illetéséghesz tartczd, a tervrajzon 3.
azémmal jelslt, foldszint 1. ajtdszamy, ketttd =ssobébil,
hallbél,=ldszobdbol, konyhabdl, amrabol, furdésszobékbdl,
WC-bi3l é= gardrdébbél &116 80.31 mi (kerekitve 80 ml)
alapteriileti troklakas. Az sroklakashoz a kizdsségben 4116
vagyonrézszekbdl 459 /10000 rész tulajdoni 1illetbség
tartozik.

4.,/ A Bp. VII. Keriileti Onkormanysatot illet:i a 4. szamd
tirsashémi tulajdoni illetdséshez tartozd, a tervepajzon 4.
smammal Jeldlt, fdldszint C. ejtébszami, &gy szobalbdl
és konyhsbol al116 Z9.26 mZ (kerekitve 29 m2) alapteruleti
Sroklakas. Az rivklarndshoz a kbzboodghben 3116
vagycenrészekbdl 164,710009 réso tulajdoni illetéség
tartozik.
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Bp. VII. Kerfileti Onkorményzatot illeti a Z23.szdmu
drsashazi tulajdoni illetézéghez tartozd, a tervrajzon
3. gzammal Jel&lt, 1I. emelst 20. ajtoszami, kettd
czobdbdl, konyhabol, =zuhanybdol, WO-b&l és kdzlekeddbdl
2116 46,26 m? (kerskitve 46 m2) alapteriilleti Srdéklakas. Az
sroklakédshoz a kézdsségben allé vagyonrészekbdl 258/10000
rézsz tulajdoni illetdség tartozik.

D4/ A Bp. VII. ZKeriilleti Onkormdnyzatotb illeti a 24.s=zamik
tarsashazi tulajdoni illetéséghez tartozd, a tervrajzon

24, szammal Jeldlt, I11. emeslet 21. ajtéosczamn, egy
esobiakdl, félezohabdl és konyvhébhdél allo 31.47 mZ

(ker=akitve 32 m2) alapteriiletd Brdklakds. Az ordklakashoz
a kdzdsséghen all6 vagyonrészekbdl 176/10200 rész
tulajdoni illet&ség tartozik.

SR A 3p. VII. Kerileti Onkorményzatct illeti a 25.szamm
tarsashazi tulajdoni 1illetéséghez tartozd, a tervrajzon
25, szdmmal Jjeldlt, 1I. emelet 22. ajtéoszami, gy
sgzobdabol, félazobibdl éz konyhabdl 411 31.41 mZ
(kerekitve 31 mZ) alapteriilleti droklakss. Az ér&klakéashoz
a kbzbeséghen 4116 vagyonreészekbil 176/10000 resz
tulajdoni-illetéaség tartozik.

g A& Bpr. VII. RKerilsti Onkorményzatot illeti a 26.szami
taraachizi +tulajdoni illetd=zéghez tartozd, a Tervrajson
26. szammal jelélt, II. emelet Z3. ajtészami, kettd

szobahol, konyhabdl, kamrdbdl es kbzleked3bSl &llo
44.16m2 (kerekitve 44 mZ) alapterliletl Sroklakds. Az
troklakashoz a ktizdzzéeben alle vagyonrészekldl

247710009 réss tulajdoni illetdség tartosik.

ST it A Bp. VII. Eertileti Onkormdnyzatot illeti & Z27.szamu
tarszashazi tulajdoni illetifséghez tartozd, a tervrajzon
7. zzimmal jel&lt, II. emelet 24. ajtdszami, =gy szobdabdl
és kcnyhabdl allé 30.85 mZ (kerekitve 1. md)
alapteriletli Ordklakis. Ac Sroklakdashoz a kdzdsségben
4116 vagyonrészekbdl 172/12009 rész tulajdeoni illetéség
tartozik.

287 A Ep. VII. Keriilleti Onkormdnyzatot illeti a 28.szamu
tarsashizi tulajdrmi  i1lletsépghez tartozd, & tervrajson
28 szammal Jeldlt, II. emelet Z5. ajtoszdmu, harcm
szobakdl, kettd félzzobdbel, eldszubdbil, kconyhéhsol,
kamrébol, furddscobabol, WC-bél &g  kiSzlekeddb&l &lld
122 81 m2 (kerekitve 123 mZ) =alapteriiletd dréklakas. Az
trioklakdshos & kozsseseghen al1é vagyonrésseklbdl

886,/10000 rész tulajdoni illetdség tartozik.

PROAC Ingatlan Tanacsadé Kft. — FORSZ Vagyonértékel6, Auditald és Tanacsado Kit.



1071 Budapest, Peterdy utca 33. Il.em.24. alatti ingatlan (hrsz.: 33363/0/A/27)

-19-

VII.
EGY£B RENDELKEZESEK

A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az
ingatlannyilvantartést vezetd szervhez.

Az Alapité okirat hatdlyba lépése utén a jdvoében kdzds
tulajdonba keriil minden olyan épitményrész, berendezés &3
felszerelés, amely az 1977. &vi 1l. tvr. és az Alspitéd okirat
szerint k&zbs célt =zolgdl és  a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduknak megfelelden jarultalt hozza az épitésikhéz,
létesitésiikhdz.

A tarsashéztulajdonra az 1977. évi 1i. tvr.-ben és az Alapite
okiratban nem szabkdlyczott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv
rendelkezései az irdnyadok.

Jelen Alapitc okiratban foglalt rendelkezések minden
tulajdonostarsra illetve azok jegutédaira kihatnak.

A tulajdonostdrsak a térsashac tulajdoni viszonybsl felmertlt
perelk =lddntésére kikdtilk az  ingatlan fekvézse szerinti
keriileti birdsag kizérdédlagoco illetékességét.

Ezen Alapits okirat tulajdonjog &dtruhazast nem tartalmaz, és
ezért illetékkiszabds ald nem esik.

Kelt: Budapest,1993.cktober
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