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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja :  piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositas céljabdl
Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1077 Budapest, lzabella utca 13. foldszint 4.

Ingatlan cime (természetbeni) 1077 Budapest, lzabella utca 13. foldszint 4.

Helyrajzi szama 33845/0/A/5

Ingatlan megnevezése lakds

Tulajdoni lap szerinti teriilete 32,0 m?

Eszmei hanyada 206/10000

Hasznositasa : hasznalaton kivili lakas

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) megrendelése alapjan a
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) altal készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan az alabbiak keriilnek megallapitasra.

Az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéke:
23 600 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kertilt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/1
Helyszini szemle idépontja 2022.11.03.
Szakvélemény forduldnapja 2022.11.04.
Szakvélemény érvényessége 6 hdénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.04.

Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékel6 / PMIK 1590/2008
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet



1. MEGRENDELES

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet korit 6.) mint Megrendel6
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szdvetkezetet (1126
Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) a megkotott Keretszerz6dés alapjan.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Az ingatlan
értékelésénél tobbek kozott az aldbbi jogszabalykeretek és irdanymutatasok kertltek figyelembe vételre:
- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrsl
-25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&féldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé mddszertani elvekrél
- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete
-2013. évi V. tv. a Polgari Torvénykonyvrdl, 1993. évi LXXVIII. térvény
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Kozosség tagallamaiban
miikéd6 VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkéz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.
A helyszini szemle soran az ingatlant részletesen bejartuk, felmértik, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és mas
értékbefolydsold tényezSket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

Széljegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1077 Budapest, Izabella utca 13. féldszint 4.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 32 m?

Helyrajzi szama: 33845/0/A/5

Ingatlan megnevezése: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek
II. rész: Tulajdonviszony: VII. keriileti Onkormanyzat 1/1

IIl. rész: Bejegyz6 hatarozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Erzsébetvaros Budapest legkisebb teriletli kerllete, amely a pesti oldal Duna folydhoz kozel es6é részén
helyezkedik el 2,09 km?-en. A keriilet néps(irlisége 25 054 f6/km?, amely févaroson belil a legs(iriibben lakott. A
tomegkozlekedési és infrastrukturalis ellatottsdg kivald, az alap- és szakszolgdltatast biztosité Uzletek és
kozintézmények az ingatlan 3-500 méteres koérzetében hidnytalanul elérhetéek, parkolds a kérnyéken hétkoznap
napkozben csak parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges.

Az ingatlan K6zépsG-Erzsébetvaros keriletrészben, a Kiraly és a Wesselényi utcat 6sszekots, azokra merdlegesen
elhelyezkedd lzabella utca észak-keleti oldalan elhelyezked tarsashaz féldszintjének belsd udvari részén érheté
el, atlagos minGségti kornyezetben.



4.2. Telek altalanos jellemzgi

A vizsgdlt albetétet befoglald tarsashdazi épllet az Izabella utca észak-keleti oldalan helyezkedik el, kézbensd
telekteriileten, a szomszédos tarsashazakkal zartsoréan hatarolva. A csak személyforgalmat lehet6vé tévé
utcafronti kapu is az lzabella utca fel6l nyilik. Az épulet kdrnyezetében a kdzmlszolgaltatok hdldzataira
racsatlakozasi lehetGség biztositott, infrastrukturalis ellatottsag kivalo.

4.3. Epitmény(ek) altalanos jellemz6i

Az értékelt ingatlan a tarsashaz masodik emeletének bels6 udvari részén helyezkedik el, udvari tajolasu szobai
ablakokkal. A pince + foldszint + 3 emelet szint kialakitasu épulet vélelmezhetéen az 1800-as évek utolsd
harmadaban épilt hagyomanyos épitési modban, kisméretl falazotégla falszerkezettel, acélgerendas
poroszsiiveg fodémmel. Az utcafronti homlokzat feldjitasban részesilt az elmult évtizedben, a szinezett vakolat
egységes, jelentGsebb szerkezeti/esztétikai hibaktdl mentes, a foldszinten és az elsé emeleten kvaderezett, az
ablakok kérnyékén diszit6elemekkel. Az épulet utcafronti bejarata zart, a tet&szerkezet megfelel6 allapotu, a
felszini csapadékelvezetés biztositott. A belsé udvari homlokzat és az egyéb, szemrevételezhetd koz6s tulajdonu
ingatlanrészek karbantartott, részben feldjitott dllapotban vannak, aladucolds sehol nem lathaté.

Az albetét Uvegezett, fa tokszerkezet(i bejarati ajtaja el6tt fém dacs beépitett, biztonsag-technikailag megfelelé
allapotu, esztétikai felujitdsa id6szerd. Kozm(rendszerek koziil az 6sszes rendszer elérhetd, gaz- és villanydra
fellelhets, fotdzva, vizora nem taldlhaté. Flitést a szobdban elhelyezett, kéménybe kotott gazkonvektor,
melegviz-ellatast villanybojler biztosithat, a gépészet miikodSképessége nem tesztelt a szemle soran. Vizvételi
lehet6ség a konyhdban és a zuhanyzéban is biztositott, WC lakrészen beliil kiépitett. A padlé- és falburkolatok
feldjitandd allapotban vannak az allagmegdvas az elmult évtizedekben hanyagolt. A padozaton feldjitandd
keramialap és parketta elhelyezett. A falfeliletek festettek, részben vizzaré csempeburkolattal ellatottak,
vakolathibdkkal (vakolatmallas/pergés, salétromosodas) rendelkeznek, melyeket részben szakszer(itlenil
javitottak. A belsé udvari tajolasu ablakok szerkezeti elemei feltjitandd allapotuiak, kiilsé arnyékoldkkal nem
rendelkeznek. Osszességében felljitasra szoruld, felszereltsége és kialakitdsa alapjan komfortos besoroldsu
ingatlan, amely életvitelszer(i lakhatdsra jelen dllapotaban alkalmatlan.

Epilet épitési éve: 1880-1900 kozott
Epilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet
Alapozas, szigetelés: sdvalapozas, nincs szigetelés

Fliggbleges teherhordd szerkezet:  kisméret(i falazotégla szerkezet

Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, tégla béléstestes

Tet6szerkezete: Osszetett fa acsszerkezetl magastets, cserépfedéssel

Epulet homlokzata: egységes kGporos vakolattal ellatott

Belsé terek feltlete: festett, csempézett

Belsé terek burkolata: keramialap, parketta

Kiils6 nyilaszarok: fa szerkezetl(i, Gvegezett bejarati ajtd, fa tok- és szarnyszerkezeti belsd
udvari tajolasu ablakok

Belsé nyildszarok: fa szerkezet( beltéri ajtok

Flitési rendszere: kéménybe kotott gazkonvektor - miikod6képesség nem tesztelt

Melegviz biztositasa: villanybojler - m(ikod6képesség nem tesztelt

Belsé tér fizikai allapota: feldjitandd allapot

Felujitas éve: nem torténtek allagmegdvasi munkalatok

Felujitds targya: -



4.4. Helyiségkimutatas

Kapott szintrajz alapjan az ingatlan azonosithatd, alapterilete megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetett
alapteriilettel. Tekintettel a helyiségtagolasra, néhol kozelit6 adatok keriltek feltlintetésre.

Helyiségek AI[al:;?r. Korr. Has;::)zs] ter. Helyiségek AI[T:‘);e]!r. Korr. Has;:‘ozs] ter.
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport: -
el6szoba 5,28 100% 5,28 0,00
zuhanyzo 1,19 100% 1,19 0,00
WC 0,51 100% 0,51 0,00
konyha 7,89] 100% 7,89 0,00
szoba 17,01] 100% 17,01 0,00
mérési korrekcio 0,12] 100% 0,12 0,00
Osszesen: 32,00 32,00 Osszesen: 0,00 0,00
Ertékelés soran figyelembe vett felépitmény alapteriilete [mz]: 32,0 m?

Alaprajz:
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszor maodositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és szlikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szlikségletek elégithet6k ki és milyen
hatarokig, valamint a kézgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatast
nyujt helyben és az agglomerdcidban él6 lakossag szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepilésen beliil
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepilés népessége. A
telepiilésen belili helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltaté és a kulturalis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzG6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezd6k szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.



5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan

adat 1.

adat 2.

adat 3.

1077 Budapest,

elhelyezkedés: Izabella utca 13.

VII. kerilet, Istvan

VII. kertilet, Also

VII. kerilet, Dohany

f5ldszint 4. utca erd@sor utca
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilete (m?) 32 28 32 31
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft) 25 500 000 29 900 000 32900 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 910714 934 375 1061 290
kinalat miatt korrekcid -10% -10% -10%
korr. fajlagos alapar (Ft/m2) 819643 840938 955 161
KORREKCIOK
mdszaki allapot 0% 0% -10%
komfortfokozat 0% -5% -5%
alapterilet -5% 0% 0%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% -10%
kerileten bellli elhelyezkedés -5% -5% 0%
térsashaz dllapota 0% 0% 0%
utcafronti kialakitas 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -10% -10% -25%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?): 737 679 756 844 716 371

Atlagar kerekitve:

736 964 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve:

23 600 000 Ft

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/33238146
2. adat: ingatlan.com/33130667
3. adat: ingatlan.com/33177346

Ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

23 600 000 Ft




Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
i 1077 Budapest, VII. kerilet, Istvan VII. keriilet, VII. keriilet, Istvan

elhelyezkedése: Izabella utca 13.

. utca Izabella utca utca

foldszint 4.

megnevezése: lakas lakas lakas lakas
teriilet (m?) 32,0 31 33 30
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 140 000 140 000 140 000
fajlagos alapar (Ft/m*/ho) 4516 4242 4 667
KORREKCIOK
kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré muszaki allapot -15% -10% -15%
komfortfokozat -5% 0% 0%
fekvése keriileten beliil 0% 0% 0%
elhelyezkedés épiileten beliil 0% -5% -5%
eltérd alaptertlet 0% 0% 0%
tarsashaz allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -25% -20% -25%
Korrigdlt fajlagos alapar: 3387 3394 3500
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3 430 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok forrdsa:
1. adat: ingatlan.com/33207373
2. adat: ingatlan.com/33209598
3. adat: ingatlan.com/33209611
Szamitas:
Hasznalat szerinti hasznos terilet: 32m?
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek egységara: 3430 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 95%
Figyelembe veheté éves bevétel: 1251264 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 8% 100 101 Ft
Igazgatdsi és egyéb koltségek: 4% 50 051 Ft
Kéltségek dsszesen: 150 152 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 1101 112 Ft
T6késitési rata: 7,5%
Becsiilt érték: 14 680 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

14 700 000 Ft




6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklasa
A végs6 forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték 100%-os sulyozasaval keriilt

meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa is jellemzé jelenlegi piaci
viszonyok mellett, a hozamalapu mddszer eredménye jol mutatja az adott ingatlan tipus kinalati tulsulyat.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték [Ft] [Suly [%] Sulyozott érték [Ft]

Piaci 6sszehasonlité mdodszerrel: 23600000 Ft| 100% 23 600 000 Ft
Hozamalapu maddszerrel: 14 700 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 23 600 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
23 600 000 Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket szlikséges

figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak
tulajdonjoga keril értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztlink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredet( korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és
ezért felel6sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 képvisel6jének szobeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk
be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet értékbefolyasold
tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhazdsanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;

- COVID 19 virus miatti jarvany kovetkeztében elére nem vart és nem modellezhetd
rendkiviili események kovetkeztek be, amelyek a gazdasag valamennyi szereplgjét érintik.
Az ingatlanpiaci folyamatok normalizalasa azonban nem prognosztizalhatd. Jelenleg sem a
COVID-19 jarvany id6beli és térbeli alakuldsa, sem annak jovGbeli piaci hatdsai nem
prognosztizalhatok. A jarvany hatdsdra a jovGben vélelmezhet6en bekovetkezd piaci
valtozasokat jelen értékelésben nem vettiik figyelembe, felelsséget mindezekért nem
vallalunk;




8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelené Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az
informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeljiik;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6ére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd
megallapitasait, ezért a vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlld 1ényeges
valtozas esetén sziikséges a megadott érték felllvizsgalata;

altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténé felhasznalas
esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az

Ingatlan:

Becslilt értéke:

alabbiakat rogzitjuk:

1077 Budapest, lzabella utca 13. foldszint 4.

23 600 000 Ft

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan kerdlt

meghatdrozasra.

Szakvélemény forduldnapja 2022.11.03.
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.04.
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TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

FKFH 1957.34. 23,

BSTRAS4E381 997

d

A Fovarosi VII Keriilet Erzsébetvarosi Onkorményzat, mint a 33.845 hrsz. alatt
felvett 1017 sz, wlajdoni lapon lévd, természetben a Bp. VII ker. [zabella u. 13, sz
alarti hazingatlan tulajdonosa az 1993. évi LXXVIIL tv. és az 1977. évi 11. tvr. alapjan
az 1. sz. alant mellékelt tervrajzok, valamint a 2. sz alatt mellékelt Miszaki leiris

szerint a fenti ingatlant

L l
Altatinos rendelkezések

tidrsashdazza
alakitja at.

A tarsashdz Oroklakasal a jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint
oroklakasok, a kozos tulajdonban maradd telek, épiletrész-, berendezések és
felszerelések kozos haszndlatinak jogival az 1993, &vi LXXVIL tv. alapjin
ertekesitve a vevbk személyi tulydondba kerilnek azzal hogy a mindenkori
tulajdonostarsak egymas kozdtti jogviszonyat az 1977, évi 11, tvr. rendelkezései és az
Alapitd Okiratban foglaltak szabalyorzik.

IL

Kozis tulajdon

A tulajdonostirsak k&zss tulajdonaban maradnak az 1. sz. alatt mellékelt rervrajzokon
feltantetett &s 1 2. sz. alatt mellékelt Miiszaki leirasban korilirt telek, és a kovetkezd
épliletrészek, berendezések &5 felszerelések:

I. ~Felek 646 m?

II.  Tartd- és hatarold fofalak, |épeshaz és légudvarok filai, valamint azok alapjai és
a lakasokat elvalaszd falak, kémények a tetdtérben és z tetf felern.

I A Ence és a kbzbensd fadémek burkolat nélkil, a folyosok szerkezete, burkolata
es korlatja, az erkélyek szerkezete és korlatjai, a lépesék szerkezete, burkolata és
koriatjal, a zarofodem szerkezete és a terdtér burkolata,

IV. A magas- és lapostetd szerkezete, héjaldsa.

V. Tetdten és a tetdfeletti kémeények falazata, fedlapia.

V1. Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos tulajdoni helyiségekben.

VIL Badogos szerkezetek (keményszegelyek, falszegelyek,  hajlatbadogok,

' parkanyok, fliggderesz- és lefolydcsatomnak, falfedések sth.).

VII Az utcal és udvan homlokzatvakolar, labazat, diszitdelemek, burkolatok,

lépcséhazi vakolatok, kozos helyiségek vakolatai, burkolatai, kozos kapubejarat.

Il



[, Elektromos bekstes,

afe

L]

clektromos fovezeték a kilon tuiajdomi illetdségek
fogyasztasmerdjéig, & kdzds helyiségek vezetékei, berendezéses.

Gazbekotés, gaz fovezerek a kinlén tulajdoni 1llntuugek fogyasztismerderg.
Vizbekotés, vizora, viz alap- és felszilld vezetékek a kiltn wilajdoni illetGségek
ledgazd vezetékeéig, a kozos viz helyiségek agvezetékei és beren

XII. Csatornabekités, csatorna alap- és ejtvezeték a kiilon ml:;dum |1]e1:ﬁu-gek
ledgazdsdig, a kozos tulajdoni helyiségek csatorna dgvezetékei és berendezési

targyai.
“ 4 ED filet

Pinceszing:

XIIT.
XV,
XV,
XV1L
XVIL
XVIIL
XX,
XX L
XX 2
XX 5.
XX
XXIL
XML
XXIV.

Foldsgint:

XXXL
XXXIL
MOCKIIL
XXXV
XXXV
XXXV

Félemelet:

XXV
MKV
XXXV
XV

|, Lépcsd
Folyoso
Folyosd
Falyosd
Folyoso
Folyosd
Folyosd
Tarolo
Tarolo
Taroic
Tarolo
Tarolo
Tarolo

Thzeidtarolo 7.
Tiizeldtarold 3.
Tozeldtarnld 3.
Tiizeldtirold 2,
Tizeldtarald 2.
Tizeldtarold 3.

rekesz
rekesz
rekesz
rekesz
rekesz
rekesz

Tlzelotarold 6. rekesz

Ossresen:

Kapubejarat

Folyosd

I. Lépesd

Tdwvar

Leégakna

Légakna
SSzEsen:

Legakna
Legakna

l. Lepeso
Folyoso
(dsszesen:

8,11 m?
12,42 m?
3.91 m?
22 .96 me
8,38 m?
19,55 m?
10,40 m*
23,27 m?
19,80 mt
8.03 m?
5,72 m?
14,02 m?
5,20 m?
54,44 m?
20,38 m*
15,74 m?
.41 m?
18,70 m?
18,49 m?
24,41 m?
328,84 m?

33,53 m?
22,22 m?
15,60 m?
69,79 m?
1,57 m?
0,80 m?
143,51 m?

0,67 m?
0,39 m?
14,07 m?

14,68 m?
29,81 mé

PATRONUS EFT



I emeler:

I emelet:

XKXXVL
XLIV.
ALV,
XLVI
XLVIL

I emelet:
XLVIIL
XL

L.
LL

Tetdtér:

L.

LIV.
LV.

“B* Epillet

Pinceszini:
LV

LVIL

Fi Ti1h
TVIIL

LIX.

LX.

LT
Félemelet:

LXII.

I Lépesd 14,07 m?
Folyoso 22,67 m?
Fggdfolyoso 10,67 m?
Fuggdfolyoso 2,17 m?
Légakna 1,20 m?
Osszesen: 30,78 m?
Legakna 0,84 m?
I. Lépcsd 14,07 m?
Folyoso 22,67 m?
Figgbdfolyosd 2,05 m?
Figgdfolyosd 218 m?

Tyzesen: 41,81 m?
I Lépcsb 14,07 m?
Folyoso 22,67 m?
Figgdfolyoso 2,05 m?
Fliggofolyosa 218 m?
Osszesen: 40,97 m2
1. Lepesé 765 m?
Eléter 5.86 m?
Koazés WC 1,05 m?
Tetdtér 260,37 m?
(sszesen: 275,93 m?

“4* Epiilet iisszesen:

I1. Lépcsd 10,92 m?
Le VAr 17,10 m?
Osszesen: 28,02 m?
II. Lepesd 11,55 m?
Légakna 1,06 m?
Rozas WC 0,92 m?
Kozss WC _L01 m*
Osszesen: 14,54 m?
Kozds WC 21T m?
Osszesan: 217 m¢

911,65 m?

PATROMNUS KFT



l. emelet:

LXIIL I1, Lépcsd 11,55 m?
LXIV. Kozis WC _LO07 m*
Osszesen: 12,62 m?
“B” Epilet Gsszesen: 5735 m? i
Minddsszesen: 9269 mé

A fent felsorolt epiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog a mindenkori
tulajdonosokat illeti meg a killon tulajdonnil feltintetett hanyadrész aranyaban.

1.

Kiilon tulajdon

Termeszetben megosziva, az egyes tulajdonostarsak killon wilajdondba kertlnek, mint
tarsashaztulajdoni illetdséguk alkotd részei a kozos tulajdonban maradd vagyonrészek
kizos birtokiasanak, hasznalatanak jogaval - az egyes tarsashizi droklakasok és nem
lakas celjara szolgald helyiségek, azok 1artozékaival, felszerelésével egyiitt.

Az egyes lakasok megﬁﬁléu alatti 10mszam a tulajdonosoknak a 11, fejezetben
felsorolt kbzos tulajdonban lévl telekbdl és cpuletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni
hinyadat tinteti fel

“4" Epiilet

L A Foviros VIL Kertlet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 1.
sorszammal jeldlt foldszinti & félemeleti, wteai bejiraty U-1, sz alami
mosodabol, sziritdbdl, vasalobol, sitdzobol, zuhanyzobol, elbtérbsl, WC-bdl allé
65,83 m? kerekitve 66 m? alapterileti egyébhelyiség, valamint a kozos
twiajdonbsl 426/10.000 hanyad.

2. A Fovarosi VII. Kenilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 2.
sorszammal jelolt foldszinti, utcai bejaratd U-2, sz. alawi Gzietbdl allé 51,73 m2,
kerekitve 32 m? alapteriletl dzlethelyiség, valamint 2 kozts tulajdonbsl
335/10.000 hinyad.

3. A Fbvarosi VII. Kerilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 3.
sorszammal jelolt fszt. 1fa, sz. alatti, a foldszinten eldszobabol, fozGfilkébol,
furdofilkébal lépesdbol, a félemeleten szobabal alld 38,30 m2, kerekitve 38 m?
alapteriilerii Groklakas, valamint a kozés tulajdonbdl 245/10.000 hanyad,

4. A Fovarosi VIL Kerulet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 4,
sorszammal jelolt faze 3. sz, alatti szobabal, konvhabol, fird6filkeébd], kamrabol
allo 37,86 m? kerekitve 38 m? alapteriletii dritklakas, wvalamint a kbzds
tulajdonbol 245/10.000 hinyad. ~

3. A Fbvarosi VIL Kenilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 5.
sorszammal jelolt fszt. 4. sz. alatti szobabdl, elészobabol, konyhibol, mosdébol,
WC-bél allo 31,62 m?, kerekitve 32 m? alapteriletd aroklakis, valamint a kizds
tlajdonbol 206/10.000 hinyad.

PATRONLIS KFT



10.

11.

12,

13,

14.

13.

16.

A Fovarosi VII. Kerilet Erzsébetvarcsi Onkormanyzatot iileti a tervrajzon 6.
sorszammal jeldlt faze, 3/a sz alatti, 2 Widszinten lakdeldtérbdl, a fdlemeleten
szobabol, félszobabol, flirddszobabol allé 52,37 m?, kerekitve 53 m? alapteriletfi
Groklakas, valamint a kdzos tulajdonbol 342/10.000 hanyad.

A Fovarosi VI Kernilet Erzsébetvarosi -annmm-:}t illeti a tervrajzon 7.
sorszammal jeldlt fszi. 2, sz alatti szobdbol, konyhibél, WC-bai allé 23,12 m2,
kerekitve 23 m* alapteriiletd droklakas, valamint a kbzos tulajdonbdl 148/10.000
hanyad.

A Fovarosi VIL. Kerilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 8,
sorszimmal jeldlt félem. 4. sz. alaiti szobibdl, eldszobdbol, konyhibél,
firdofilkebdl, WC-bol, kamrabol illé 38,73 m?, kerekitve 39 m2? alaprerileti
oroklakas, valamint a kdzos tulajdonbol 251/10.000 hanyad.

A Fovarosi VIL Kerilet Erzsebetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 9.
sorszammal jeldlt félem. 1. sz alatti szobabél, félszobabol, konyhibél, kamrabol
alld 30,55 m?, kerekitve 31 m? alapterileri Groklakas, valamint a kozos
tulajdonbdl 200/10,000 hanyad.

A Foviarosi VII. Kenilet Erzsébervarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 10.
sorszammal jeldlt L em. I/b. sz. alatti 2 szobabol, eldszobabdl, konyhibél,
fiirdGszobabaol allo 85,11 m?, kerekitve 35 m? alapreriletd droklakis, valamint a
kozos twiajdonbol 548/10.000 hinyad.

A Févaresi VI Kerlilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 11.
sorszimmal jelélt I em. 1. sz. alatti szobdbol, félszobdbdl, elfszobiabél,
kozlekedSbol, konyhabél, firddszobabol, mosddbol, WC-bdl, folyosobal alle
79,51 m? kerekitve 80 m? alapterileni oroklakas, a hozzitariozd 2 erkéllyel,
valamint a kdzds tulajdonbol 529/10,000 hanyad.

A Févarosi VIIL Kerulet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 12,
sorszammal jeldtt I em. 2. sz. alatti 3 szobabol, eldszobdbdl, konyhabal,
fiirddszobabél, WC-bol, kamrabgl alld 93,33 m*, kerekitve 94 m2 alaptenileti
Groklakds, a hozzatartozo erkéllyel, valamint a kozds tulajdonbél 613/10.000
hanyad.

A Févirosi VIL Keridet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 13
sorszammal jeldit II. em. 3. sz. alatti 2 szobabol, eldszobabél, konyhibol,
furddszobdbol allé 64,42 m?, kerekitve 64 m? alapterilett oroklakas, a
hozzatartozd erkéllyel, valamint a kézos wilydonbdl 426/10.000 hinyad.

A Fovarosi VII. Kenilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 14,

- sorszammal jeldlt 11 em. 3/a. sz, alatti. szobdbdl, eldszobabol, fozdfilkebal,

firdéfulkébol, WC-bél dllo 46,57 m?, kerekitve 47 m? alapteriletii droklakis, a
hozzitartozo erkéllyel, valamint a kozds wlajdonbol 309/10.000 hanyad.

A Fovarosi VIL Kernilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 15.
sorszammal jelolt I em, 3/. sz alatti szobabol, félszobibal, konyhibol,
furdofiilkébol, kamrabol allé 30,95 m?, kerekitve 31 m? alapteriletdi droklakas,
valamint a kozds wilajdonbol 200/10.000 hinyad.

A Févaresi VII. Keritlet Erzsébervarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 16,
sorszammal jelélt [I. em. 4. sz alatti 2 szobdbol, eldszobabdl, konyhibaol,
furddszobabol, WC-bél, kamrabal dllo 68,41 m?, kerekitve 68 m? alapteruletd
aroklakas, valamint a kozos tulajdonbol 438/10.000 hanyad.

FATROMUS KFT



17. A Févarosi VII Kerillet Erzsebetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 17.
sorszdmmal jelélt 11 em. 4/a. sz. alath szobiabdl, eldszobdbdl, konyhabal,
kamribol, firdészobabol, WC-bdl alld 43,66 m?, kerekitve 44 m? alapterilet(i
droklakas, valamint a kozds tulajdonbol 284/10.000 hinyad.

18, A Fdvarosi VIL Keriilet Erzsébetvirosi Onkorményzatot illeti a tervrajzon 18.
sorszammal jellt IT1, em, 3. sz. alatti 4 szobabdi, félszobabdl, eldszobabol, 2
kozlekeddbal, konyhabol, Rirdészobabol, 2 WC-bél, 2 kamrabal allo 142,48 m?,
kerekitve 142 m? alapteriileti 6roklakas, a hozzatartozd erkéllyel, valamint a
kdzds tulajdonbol 922/10.000 hanyad.

19. A Fivarosi VII. Kerilet Erzsébetvarosi Onkorminyzatot illeti a tervrajzon 19,
sorszammal jeldit 11 -em. 6. sz. alatti 2 szobabol, félszobabol, eldszobabdi,
folyosabdl, konyhibél, firdbszobabol, WC-bél, kamribél allé 79,11 m?,
kerekitve 79 m? alaprerletii ¢réklakas, valamint a kozds tulajdonbdl 509/10.000
hanyad.

26, A Fdvarosi VII. Kerilet Erzsébetvarosi Onkormdnyzatot illeti a tervrajzon 20,
sorszammal jeldlt II. em. &/a. sz. alatti szobabdd, eldszababol, konyhibol,
kamrabol, flird3szobabdl allo 31,32 m?, kerekitve 31 m? alapreriletll drdkiakas,
valamint a kdzés tulajdonbal 200/10,000 hinyad,

21. A Fdvarosi VII. Keriilet Erzsébetvirosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 21.
sorszammal jelélt IV, em. 1, sz alatti szobabol allo 16,40 m?, kerekitve 16 m?
alapteriilet(l drokiakas, valamint a kézos tlajdonbdl 103/10.000 hanyad.

22. A Fdviarost VII. Keriilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illeti a tervrajzen 22.
sorszammal jelslt IV, em. 2. sz. alatti szobabdl, konyhibdl allé 22,22 m?,
kerekitve 22 m? alapreriiletil 6roklakés, valamint a kézés wlajdonbdl 142/10.000
hanyad.

"B Epiilet

23, A Fovarosi VIL Kerilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot illati a tervrajzon 23.
sorszammal jelolt alagsor 1. sz. alatti mihelybdl, 2 raktarbdl, eldtérbol allo
116,40 m?, kerekitve 116 m? alapteriileti mihelyhelyiség, valamint a kozos
tulapdonbol 748/10.000 hanyad,

24, A Fbvarosi VII. Kerllet Erzsébetvirosi Onkorményzatot illeti a tervrajzon 24.
sorszammal jelolt mfszt. 1. sz. alatti roddbél, mosdo-WC-bal alle 125,52 m?,
kerekitve 126 m? alapteriietd irodahelyiség, valamint a kgzds tulajdonbol
812/10.000 hanyad.

23: - A Févarosi VII. Kerillet Erzsébetvarosi Onkorményzatot illeti a tervrajzon 25.

- -sorszammal jelslt I. em. 3. sz. alatti szobdbol, konyhabél, firdéfitlkébél, WC-bdl

allé 35,86 m?, kerekitve 36 m? alapteriletit &roklakis, valamint a kdzds
tulajdonbaél 232/10.000 hanyad,

26, A Fovarosi VIL Kerilet Erzsébetvarosi-Onkormanyzatot illeti a tervrajzon 26.
sorszammal jelolt 1. em. 7. sz. alanti 4 iroddbol, mosdobol, 2 WC-bol, eldiérbél
Callo 91,02 m?, kerekitve 91 m? alapterilletd irodahelyiség, valamint a kozids

* tulajdonbol 587/10.000 hdnyad. -

Az ingatlan 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred tuiajdoni hdnyadbal All.

Megjegvzes: az erkely 142 tertilere a kizds tulajdoni hanyad kiszamitasinal lett csak
figyelembe véve a lakas alapterilethez nincs hozzaadva.
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Ingatlannyilvintartdsi rendelkezések

A Fovarosi VIL kerlilet Erzsébetvirosi Onkormanyzat a Foldhivataltdl kémi fogja,
hogy a tarsashaztulajdon alapitist jegyezze be az ingatlannyilvantartisba. Ennek sorin
a [I. fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos tulajdonban maradéd telket,
épitményrészeket, berendezéseket es felszereléseker I-LXIV, szdm alett egyesitse a
tarsashaz torzslapjan, mig a III, fejezetben felsorolt egyes oroklakisokat a kdzbs
tulajdonban maradé vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hanyaddal egyiitt, mint kiilén-
kiilén ingatlant tarsashazi kildnlapon jegyezze be az ingatlinnyilvintartasba.

V.
A tulajdonostdrsak egymiis kozétti jogviszonya

1. paragrafus
A tdrsashdz tulajdon egysége

14 A tarsashazban lévd lakisok, ideérive a nem lakds céljara szold helyiségeket is
az egyes tulajdonosok kiilén-kiilon rulajdonaban vannak., -

/2 Az épiiletek azon része, tovabbd azok a berendezések, felszerelések, amelyek
nincsenek kildn tulajdonban, a tulajdonostarsak kozés tulajdondban vannak. A
tulajdonostarsak kozds tulajdonaban van a telek is, A tirsashaz-orékdakids a

kézts wiadonbdl a tulajdonostarsat megilletd tulajdoni hanyaddal egviitt énalle
ingatlan. |

/3/ Az ordklakds és a kozos tulajdonban lévéd vagyonrészek eszmei hanyada
egységet keépez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetleg megterhelni.

1. paragrafus
Birtoklds, haszndlat, rendetkerds joga
1/ A tulajdonostarsat a tarsashéaz-oréklakasra- megilleti a birtoklas, hasznélat, és
rendelkezes joga.

/24 A tulajdonostars a killon tulajdonaval, a kildn twlajdonhoz tartozd kozds
tulajdonra vonatkozo hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezher.

/31 Atvlaidonjog védelmeében barmelyik tulajdonastirs dnalldan is felléphet.

M Atulajdonostarsak mindenkor kételesek biztositani a tarsashazban 18vd a kizos
wilajdonban maradd szerkezetekhez, berendezesi targyakhoz (pl. gepészeti
vezetékek, berendezések, vizora stb.) vald hozzaférést, illetve bejutast.

{3/ Jelen tarsashaz kiitn tulajdonainak adasvétel Otjan tdrténd atruhazisa esetén a

tulaydonostarsakat harmadik szemeéllyel szemben eldvasarlasi és elébérleti jog
nem illeti meg,
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3. paragrafus
A kizdy tulajdonban 1évd telek, éplileirészek birtokidsa, hasindlata

{1/ Az épillethez tartozd telek 85 a kdzds tulajdonban allé épaletrészek birtoklasira
és hasznalatira - a jogszabilyok és hatosigi rendelkezések keretei kozott - a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja
a tobbiek joginak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

20 A wilajdonostirsak  tobbségl  kozgyiilési hatdrozattal etdl ehérdleg is
megallapodhatnak, A telekrész vagy valamely épiletrész kizérolagos hasmalata
nem valtoztat azonban a vagyonrészek koézos tulgjdoni jellegén. A
tulajdonostarsak abban is megallapodnak, illetdleg a kozgyilés olyan
hatarozatot is hozhat, ha valaki tulajdoni hanyadat meghalad¢ telek részt vagy
epiletrészt haszndl kizardlagosan, akkor a tobblethasznalat aranydban a tébbi
tulajdonostirsnak téritést fizessen. :

4. paragrafus
Epitkezés

/1 A mindenkori tulajdonosok feladata az épilet Allagénak folyamatos figyelemmel
kisérése es az dllagvédelmi szempontbdi srikséges intézkedések megtétele.
Barmilyen tartoszerkezetet (alaptestet, pincei és felmend falazatokat,
tetoszerkezetet stb.) érintd javitasi, atalakitasi, felijitisi munkik csak az épitési
hatosag dltal engedélyezett statikail tervek alapjan, szakemberek kozremiikodése
mellett végexhetdk, valamint a mindenkori hatésagl engedélyezesi szabilyokat
be kell tartani. 5

A faanyagn szerkezetek részletes faanyagvédelmi szakvélemény clkészittetése -
amennviben viz és/vagy mechanikai kar nem éri azokat - legalabb 6t évenként
javasolt, karcsodis esetén a vizsgalatok elvégzése haladéktalanul szikséges.

/2 Kozos tulajdonban 1évd vagyonrészben épitkezni csak az dsszes tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet.

/3 Atulajdonostirsak hozzajarulasa a szikséges hatsagi engedélyt nem potolja.

4/ A twlajdonostars az oroklakdsban, épitési munkat végezhet, Ha a munka mas
driskiakas tulajdonosanak jogit sértené, ki kell kémie annak hozzdjarulisat.

/3 Tulajdonostarsak  tudomasul veszik, hogy épitesi munkit wvégemni a

fatddémszerkezet]l épiletrészeken csak a fafddém szerkezetekre vonatkozd
elbirasok betartisaval lehet.

3. paragrafus

A kizds mlajdonban lévi telek, épiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntaridsdval, karbantartdsdval, feldjitdsdval jdrd kiltségek viselése

/1Y A tulydeonostarsak  az  Alapitd okirar IL  fejezetében felsorolt telek,
epitményrészek, berendezések és felszerelesek fermtartisdval jird kéltséget
tulajdoni hanyaduk szerint viselik.
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2/ A tulajdenestarsak a feljitdsi munkcak fedezetének biztositasara felijitasi al
kepezhetnek a hatalyos jogszabalyok alapjan. A felijitisi alap mérékérdl a
kozgydlés dont. A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadésok kezelési,
Uzemeltetési koltség, kdzlizemi dijak és a feldjitdsi alap a tulajdonostarsakat
tulajdoni hanyaduk aranyiban terhelik.

3/ A wlajdonostirsak a fanyagl szerkezetek (fedélszék, zardfdém, kbzbensd
faftdémek) idOszakonkénti kotelezd felﬂhmgalalmk kotelezettségére
tekintettel megallapodnak abban, hogy a vizsgilat elvégzését kilonfelhivis
nélkul vallaljak, Ugyancsak elvégzik a vizsgilatban vagy annak alapjin elrendelt
épilet-munkalatokat.

6. paragrafus
Oriklakdsok kiltségeinek viselése

1/ A kildon tlajdonban  lévd  Griklakisok berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felijitasaval, potlisaval, fenntartasival jaro koltsegek az
oroklakas mindenkeri tulajdonosat terhelik.

{2 Ha a lakasberlets vagy Eg: gyes karbantartasi, potlasi, vagy
egyeb kotelezettséget a lakis berlj huznﬁlfuamk terhére allapitanak mr:g,
ezek teljesitéséért a tobbi mlagdunustamk felé az Oroklakis mindenkon

tulﬂt:dunusa felelos abban az esetben, ha az érimti, illetdleg befolyisoha mas
aroklakas, vagy kozos tulajdonban lévd épiletrész, herendezés dllapotat.

134 Ha az érdekelt mlu,[( onostars a kotelezetiségét nem teljesiti és az a tobbi
tulajdonostars  érde sérti, a szokséges intézkedéseket az érdekelt
tulaydonostars terhere és koltségére a kdzis képviseld megteheti,

7. paragrafus
Kozis kaliségek biztositdsa

1/ A kézos koltségek biztositisirdl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni, ennek
"7 Osszegét, nagysigit, esedékességét a kozgyiilés dllapitia meg.

© " Bimelyik tulajdonostirsnak a trsashiztulajdon fenntartisibol eredd kézos
e " koltsegek tmrozdsaént a tulajdonostirs Jusuaﬁd;n - élok kozdtti jogutddlis
i esetén - a volt tulajdonostirssal egyetemben fel

/3/  Tulajdonostirsak a faanyagl szerkezetek kotelezd felllvizsgilatit, illetleg az
y . abban vagy annak alapjin elrendelt munkalatok kolitségent a kozos ko
= T részének tekintik és az ¢ rhzh-m foglaltaknak” megfelelden tulajdoni hanyadu
o T ardnydban viselik,
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VL.
A tdrsashdz dgyeinek intézése
8. paragrafus
A Kozgyiilés

A tarsashazkoz0sség ligyeiben a tlajdonostirsak kozgyilése, illetdleg a kozds
képviseld dont.

1/

i3

4/

15/

A kbzgyllés hataroz:

@ a kozos tulajdonban lévd épiilet, épaletrészek, berendezések, felszerelések
karbantartasarol, az ingatlan, & felhjitdsiral,

5/ az dves tervben kdlsé drozott karbantartisrol, kozos

kotelezenségek  vallalisirdl, kozos bevételek felhasznalisarél, a

tulajdonostarsak altal eszkozlendd hozzdjarulisrél, befizetések modiardl,

esedékességérdl,

ev kdzben 2 terveken kiviil felmerilt 50.000,-Ft-0t meghaladé munkik

elvégzésérdl,

a felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

az épitkezésrol, ha az kozgyllési dontést igényel,

az Alapité Okirat modositasard],

a kozds wlajdon m etésérdl,

az egész ingatlan eli itésérdl,

jogszabalyok és hatosagi rendelkezések kereted kdzott a kdzds tulajdonban

allo épaletrészek birtoklasirol, hasrnalatirdl és hasznositisiral, valamint a

kozos wisjdonban lévo éplletrészek vagy egy részének hasznositasirdl,

TIWD/E R G

F  a kozos képviseld, illetve intézd bizottsig elnoke és tagjai jogkorérdl,
ilaszrasirdl, dijazisirol, visszahiviisirg],

kK a kowds kepviseldo dltal elSterjesztett koltségvetés és elszamolis

; (felmentvény) megadasarol,

’ :

szamvizsgald bizotsag megvalasztisirdl, jogkorérdl, visszahivasirdl és
tagai dijazasardl,

m/  akézos tulajdom hinyadok biztositasardl,

w az:::kf{él az egyéb kérdésckrdl, amelyeket a kézgyillés sajat hataskérében
tart fenn,

A kozgyilést - srikséghez de évente legalibb - a kdzds
képviseld hivia ossze, A :gm:g}nlles' Osszehivasat - m okbdl - a
tulajdonostarsak is kezdeményezhetik, ha egylittesen az egész tulajdon legalabb
e'g}-#lammdﬁt képviselik & a kozds kepvise az  Osszehivisi
kerelemnel/kotelezettségének nem tesz eleger.

Ak Ulésre a tulajdonostirsakat a meghivd és tirgysorozat kozidsével, a
hoza hatirozat feltlintetésével kell meghivni. Az Osszehivis modjat a
kozgyilés allapitia meg (levél, ajanlott levél, irisbeli korozvény stb), A

- kozgyules idbpontjat Ogy kell megallapitani, hogy a kozgyillésrdl az értesités -

legalabb 8 nappal eldbb torténjen,

A kozgyiles hatarozatképességéhez a tulajdonostirsak - tulsjdoni hinyaduk
aranyaban szamitott - legaldbb 2/3-anak jelenléte szikséges. A kilon tulajdont
egy szavazat illeti meg, a dontés a hinyadok és nem a hanyadokat képezd
tulajdonostirsak szima szennt toreénik.

A kozgyllesen 2 tulajdonostars meghatalmazottal is keépviseltetheti magat. A
meghatalmazast irasba kell foglaini és a kozgyilés levezetd elnokenek kell
Atadni.
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/6/ Ha a kozgyllés hatirozatképtelen volt, 8 napon belil ¢s8 idére ujabb
kézgyulést kell egybehivni, amely a megjelentek szimara vald tekintet nalkil a
korabbi  kozgyllés napirendjére tlzott napirendi pontok tekintetében
hatdrozatképes, kivéve, ha a hatdrozat-hozatalhoz az 1977. évi 11. sz. tvr. vagy
az Alapitd Okirat szerint valamennyi tulajdonostirs hozzijarulisa szikséges.

M7t A kézgyilés hatarozatait szdtobbséggel hozza, kivéve, ha a tarsashzrdl szold
1977. évi 11. sz. tvr., illetdleg a jelen Alapité Okirat eitd! eltérben rendelkezik,
A szavazati jog a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg,
szavazatepyeniGség esetén a kozgyiiés altal a tulajdonostarsak kézil vilasziott
elndk szavazata domt. A kozgyllésrdl jepyzdkonyver kell vezetni, a
jegyzO0konyv  hitelesitésére legalabb két tulajdonostarsat kell felkérni. A
hatdrozatckat irdsba kell fogialni. A hatérozat kozzétételének moédjat a
kdzgyilés allapitia meg,

/8/  Egyhangn hatarozat szilkséges:

a’ az Alapité Okirat modositasihoz,

b atérsashazi tulagjdon megszintetéséhez,

e/ az egész ingatlan megterheléséhez, -elidegenitéséhez, vagy dllaganak
megvaltoztatasahoz,

Kétharmados hatarozat szikséges az egy éves felujitdsi koltségek osszegét
meghaladé értékil feliyjitasi, épitési-szerelési munkak elvégeztetéséhez.

/%  Ha a kozgyulés hatarozata jogszabalvt, vagy az Alapit¢ Okirat rendelkezésér
sérti, iletbleg a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatirozat
érvénytelenségeének megallapitasa irant - a hatdrozat meghozatalatdl szamitott
60 napon belil - barmelyik tulajdonostirs a birésaghoz fordulhat, A birdsag
eljaras a hatarozat veégrehajtasat nem gatolja. A birésdg azonban a végrehajuist
indokolt esetben felfiiggesztheti.

10/ A hatarozat meghozatalakor a hatarozatban ki kell mondani 2 megtamadasi
hataridd kezdetét. A kbz8s képviseld, iletdleg a kbzgylles elndke a tavollévd
tulajdonostirsakikal haladéktalanul koteles kbzdlni a kézgyllésen hozott
hatarozatokat. .

9. paragrafus
A kdzis kepw';eié'

11/ A kozos dgyek vitelére kozos képviselOt kell valasztani. A kozds képviselSt a
kozgyilés szavazattobbséggel vilasztia. A tulajdonostarsaknak jogukban 4ll a
kozbs képwiselé helyett azonos jogkorrel Intézd Bizottsigot vilasztani,

/2 A kbzgyilés hataskdrébe nem tartezd ligyekben a kozés képviseld dont. A
kozos képviseld a ket kdzpyllés kazti idoszakrdl a kozgyilésnek koteles
beszamolni, A kizds képviseldt a kozgyllés barmikor visszahivhatja. A k6zos
képviseld kateles a tarsashiz egész évi gazdalkodisardl tervet, kiltségvetést,
illetéleg a gazdalkoddsi év befgjezdsekor elszamolast késziteni.

3 A kozds képviseld reszére tiszienek ellitasién a kodzgyillés dijazdst allapithat
meg. A kozds képviseld dijazasat és készkiadasait a tirsashdz kiltségvetésének
a terhére kell megallapitani, A Kzds képviselé megbizatdsanak idStartamat a
kozgylles hatarozza meg.

r
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14 A kozos képviseld hataskorébe tartozik kolonosen a kozos tulajdonban allé
foldrésziet, épitményrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval,
karbantartaséval és kotelezd felilvizsgalatokkal kapcsolatos igyek, valamint a
kozosségbdl folyd mindazon Ugyek intézése, amelycket a kozgyllés sajit
hatiskdrében nem tart fenn. '

A kozos képviseld feladatét képezi kilonosen a faanyagil szerkezetek kotelezo
felulvizsgilatinak megrendelése az abban, vagy amnak alapjan elrendelt
munkalatok elvegezietese.

A kozos képviseld gondoskodik az épilet allaganak folyamatos ﬁg:lemm:l
kizsérésérdl, a mlkséges intézkedések megtételérol. A tanoszerkezeteket énntd
hatosigl engedély nélkol, vagy nem megfeleld szakember kbzremikodésével
vegzett munkalatok abbahagydsarol e feltételek biztositisaig, szilkség szennt az
?rﬁfﬂi allapot helyredllitasarol gondoskodik, illetve arma az epitesi hatosagot
elkeri.

/51 A kozos képviseld koteles az Alapité Okirat szerint a kOzosséget megilletd
kovetelések beszedésérdl gondoskodni.

6/ A kozos képviseld az egyes tulajdonostarsaktdl utasitist elfogadm nem koteles.
Kivansagaikat azonban meghallgatja és amennyiben azok a kozOsség érdekeivel
nem ellenkeznek, a lehetdségekhez képest teljesiti. Intézkedése ellen a

tulajdonostars a kozgyliléshez fordulhat, amely a kozos képviseld intézkedését
megvaltoziathatja,

71 A kozos képviseld koteles a szamadéasokar a Szamviteli torvényben foglaltak
szerint lezérni és a szamadasokat igazold okiratokat betekintés vegett a
tulajdonostarsak, illetdleg ha a tirsashaz kozgyllés Szamvizsgdld Bizottsagot
valaszt, a Srimviugﬂﬁ%immig rendelkezésere bocsdjtani. A szamadisnak fel
kell alelnie az dsszes bevételeket és kiaddsokat, a beveteli forrasckat, kilondsen
a wiaidonostarsak altal befizetert hozzajarulds osszegét, és az ezekbol fenndllo
hatralékot, tovabba a kdadisok részletezésct.

8/ A szimadisok jovihagyisa és a kozbs képviseld részére a felmemvény
megadisa targyiban minden évben legkésfbb marcius ho végéig megtartandod
kizgyilés hataroz.

19 A kbzds képviseld képvisell a tirsashazkozdsséget harmadik személlyel
: szemben, valamint a birosigok, hatdsigok és mas szarvek elbt.

110/ A kbzos képviseld - a tarsashizkozosség Ogyeiben eljirva - a tulajdonostarsak
nevében jogokat szerezhet és kbtelezettsegeket vallalhat.

A1/ A kozos képviseld emlitett jogkorének korldtozasa harmadik személyekkel
szemben hatalytalan.

N2/ A kozes kepviseld képviseli a tirsashazkozOsséget az Adapite Okaratban,
valamint a kdzgyllési hatarozatban megallapitott kotelezettségét nem teljesitd
wilajdonostars ellen inditott birdsag eljirasban, tovibba akkor is, ha valamelyik
wilajdonostars a kozgyllési hatarozat érvénytelenségének allapitisa irant
inditott pert. A ktzbs képviseld a kozgyulés Fnihmfm.nusa‘ aval a képviselettel
egyéni Ggyvedet, vagy tarsas Ggyvédi irodat is megbizhat.

Ha = tarsashdz hazfeliigyelSt vagy takaritét alkalmaz, Ugy azok munkaltatoja a
tarsashaz, amely nevében a munkaltatdi jogokat a kozos képviseld gyakorolja.
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VIL

10, paragrafus
Egyéb rendelkezések

A/ A tarsashaztulajdon megsziintetését be kell jelenteni az ingatlannyilvantartist
vezetd szervnek.

/2 Az Alapitdé Okirat hatlyba lépése utin a joviben kbzds wmlajdonba kerdl
minden olyan épitményrész, berendezés, és felszerelés, amely az 1977, évi
I1.tvr. és az Alapitd Okirat szerint kozos célt szolgdl, és a tulajdonostérsak
tulajdoni hanyaduknak megfelelden jarultak hozzd az  épitésikhiz,
étesitésikhiz

f3/  Atarsashaztulajdonra az 1977. évi 11, tvr.-ben és a jelen Alapitd Oldratban nem
szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezesei az iranyadok.

f4f  Jelen Alapito Okiratban foglait rendelkezések minden tulajdonostarsea illetve
azok jogutodaira kihatnak, i

f3/ A tulajdonostarsak a tirsashaz tulajdoni viszonybdl felmenilt perek elddntésére
kikotik az ingatlan fekovése szerinti leti birosig kizirdlagos illetékességét.

Ezen Alapitd okirat tulajdonjog atrubizast nem tartalmaz, ezért illeték kiszabasénak
nincs helye.

Budapest, 1997, o7 Ao, i

A Févirosi VIL Keriilet Erzsébetvirosi Onkormdnyzat,

mint alapito képviseletében:
i-"'”’: .
- - .__'_._'_,i'
Ellenjegvegter) L T
-~ S e
dr. tvdn
i 143 Budapest, Steffnin dr 18,
Tals 1B-6T46
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MUSZAKI LEIRAS £8S ALLAGMEGHATAROZAS

A Budapest, VII ker. [zabella u. 13, szdm alatti tarsashaz felméréséhez

L Az ingatlan leirdsa

Az ingatlan szabalyozott, beépitett belteruleten fekszik a 01 sz. épitési ovezetben. A telken
talalhato épuletek euyittese az utca frontjara zértsorian épiltek, egy belsG zart és egy
hatse egyik oldalra mystott légudvar koze

A telek terilete 646 m2, ebbdl bedpitett 359 m?.

Az épiilet 1898-ban keészlt

e EE!:”-EI

Az utca frontjara épult szamy ket trakiusy, a ket oldalszarmy egy traktusi, a teljes teriileten
alapincézett, foldszint, félemeler, hirom emeletes, magas tetdtert lakohaz

A pince egész tenillete, az udvar ald is kiterjeszive, a lakasberlemények tirolé-rekeszeit
tartalmazza, csak az utcai trakius egy része alatt talélhato ovohely. A féldszint nagyobbik
teriilete, és kis mértékben a félemelet is fizlet, illetve mihely bérleményekkel van elfoglalva,
a tobbi terilleten es az emeleteken lakdsok vannak, a tetStérben ket szikséglakassal
{Gsszesen 20 db).

Az utcarol fedett kapubejarat vezet az elst udvarra, az udvari traktusban helyezkedik el az
emeletekre vezetd f8lépcsd, az emeleteken fedett fiiggdfolyosok biztasitidk 2 kdzlekedest.

Az ingatlan osszkdzmives, a flitds vezetékes gazzal bérleményenként egyedi berendezéssel
van megeldva.

Az épiilet fliggdieges tartoszerkezetét nagymeretl téglaval falazott hosszfofalak képezik,
aflaguk jo.

A pince teriiletét nagyrészt dongaboltozattal, az udvar alatt poroszsiiveg boltozatial zartak
le, allaguk fo, illerve megfeleld (udvar)

A kozbenso fodémek nagyrészt poroszsiiveg boltozar szerkezetiek, csak a félemeletek alant
éplilet vasbeton fodém. Alfaguk jo.

A zarofbdémet a fofalakra tamaszkodd csapos fagerendakkal készitetrék, dilaga megfelelo.

A lépcst szerkezete lebegtetett rendszerll, faragott kélépesdfokokkal, kovacsolt vas
korlattal, alfagui jo. )

A szokatlanul magas tetzeter feszitdmilves, az uca frontidn sullyesztett, derék és
taréjszelemenes fedélszék hordja, dallaga megfelelo

A tetd héjalisa nagyrészt hodfarka cseréppel, helyenként szalageseréppel van megoldva,
ezert feltifitomds, itletve megfeleld allagn.

Az utcai homlokzat mérsékelten diszirett, nem meghatérozhato stilusban keészilt, ko
labazattal. A homlokzat felijitando.

Az udvari homlokzat nagyreszt siman vakolt, sok gépészeti itréssel, labazat magassagban
taskas, hianvos, fefufitando
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A kapubejarat, a lépcsthaz, a légudvarok falainak vakolata manyos vagy taskds, felujirdsra
szoril.

A kémények a tetdteérben és a tetd sikja felett is részben megfeleld allaglak, részben
Jelijiiondok,

Az ivoviz halézator horganyzott acél csévekbdl készitették, hészigeteléssel, allaga
megfeleld.

A csatormahdlozat sok dtalakitis és javitds nyomait viseli magin, az eredeti kbagyag
csoveket helyenként azbeszt és PVC csovekkel helyettesitettek, illetve egeszitették ki A
csatornahilozat pincében talifhatd vezetékel és helyenkeént az ejidvezetckek is felujitandok

A gazvezeték acélesokkel készult, festent, difaga megfeleld.

0 E"Ed let
Az elsd udvart az utcaval atellenes oldalon hatarolja, egy hatsd légudvar kornil U alakban

¢épult, harom szintes, nem lakas celi épitmeny. A pincében muhely, illetve raktar talaihatg, a
foldszinten irnr_iahelyisegek, az elsd emeleten iroda és egy lakas talalhatd.

A szintek kozett vasbeton szerkezet lépesé van, dffaga jo.

Az épulet figgbleges tartoszerkezetét nagyméretll téglaval falazott hosszféfalak, tegla
pillérek és antotivas oszlopok keépezik. A arnoszerkezet allaga fo.

A pince teriletét poroszsiiveg boltozat szerkezet(i fodém zarja le, enyhén korrodalt
| acélgerendikkal, dflaga megfelels.
A kbzbensd fodém részben csapos fagerenda rendszer(, részben vasbeton gerendas
» _vasbeton talcakkal, allaga megfeleld _
A zardfodém vasbeton gerendik kdzott vasbeton tacakkal keészilt lapos tetbzetet képez,
atlaga jo.
A teté héjalasa horganyzott lemezbol kesziilt, difaga megfeleld.

Az épulet homlokzatai nagyrészt siman vakoltak, csak az elsd udvar feldl van kb. 50 %e-ban
tégla burkolat. Az elsd udvar feldli homlokzat megfele/s, a hitso légudvar felol felidfitandd

Az ivovizhalozat horganyzon acélcsivekbél készilt, dilaga megfeleld, illetve jo.

A csatomahalézat részben azbeszt csdvekbdl, részben PVC csovekbdl készilt, dfiaga
megfeleld,

Az acélcsd gazvezeték hildzat allaga jo.

1.  Kézis tulaidonba kerilld vagvonrészel

Kozds tulajdonba az 1. - LXIV. sorszam alatt felsorolt telek, épiletreészek, gepészeti és
egrvéh berendezések, felszerelések tartoznak a kovetkezok szerint:

[ Telek 646 mi

II.  Tartd- és hatarold fétalak, lépesdbhaz és légudvarok falal, valamint azok alapjai és a
lakdsokat elvilaszto falak, kémenyek a tetotérben s a tet felett.

II1. A pince és a kizbensd fodémek burkolat nélkill, a folyosok szerkezete, burkolata es
korlatja, az erkélyek szerkezete €s korlatjal. a lépesdk szerkezete. burkolata €s
korlatjai, a zarofodem szerkezete es a tetGtér burkolats,

PATROKUG KFT
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XIL.

A magas- és lapostetd szerkezete, héjalasa.

Tetdteri és a tetdfieletti kémények falazata, fedlapja.

Lakatos és asztalos szerkezetek a kozos wilajdoni helyiségekben.

Badogos szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, hajlatbédogok, parkanyok,
filggderesz- és lefolyocsatornik, falfedések stb.),

Az utcai és udvari homlokzatvakolat, libazat, diszitbelemek, burkolatok, lépcsdhizi
vakolatok, kozos helyiségek vakolatai, burkolatai, kdzts kapubejirat. :
Elektromos bekdtés, elektromos fdvezeték a killon tulajdoni  illetdségek
fogyasztasmérdjéig, a kozos helyiségek vezetékei, berendezéser.

Gazbekotes, giz fovezeték a kilon wilajdoni illetdségek fogyasztasmerdeig.
Vizhekotés, vizora, viz alap- és felszallo vezetékek a killon tulajdoni illetdségek
leagazd vezetékéig, a kozds viz helyiségek agvezetékel és berendezési targyai,
Csatornabekotés, csatorna alap- és ejtdvezetek a kilon tlajdoni illetdsegek
leagazasaig, a kdzds tulajdoni helyiségek csatorna agvezetékei és berendezési targyai.

“yq EEHIEI

Pinceszint:

XII1. I. Lépcso 8,11 ml
XIV. Folyoso 12,42 m?
V. Folyoso 8.0l m?
XVL Folyoso 22,96 m?
XVTI. Folyosd 8,38 m?
XVIIL Folyosd 19,55 m?
XIX. Folyoso 10,40 m?
XX 1. Tarolo 23,27 m?
X2 Tarold 19,80 m?
XX, 3. Tarold 8,03 m?
XXT. Tarold 5,72 m?
XXM Tarcld 14,02 m?
XX Tarold 5 20 m?
IV, Tizeldtarold 7. rekesz 54 .44 m?
XXV, Tizeldtarolo 3. rekesz 20,88 m?
HHVIL Tiizeldtarold 3. rekesz 15,74 ml
HKXVIL Tizelotarold 2. rekesz 941 m?
XXVTILL Tiizelttarold 2. rekesz 18,70 m?
I Tiazeldtarold 3. rekesz 18,49 m?
XXX Tiizeldtarold 6. rekesz 24.41 m?
(Jsszesen: 328,84 m?
Filldszini:
KX KaFubejﬁrat 33,53 m?
XOXXIL Folyoso 2222 md
NOOXIIL 1. Lépcsd 15.60 m?
XTIV, Udvar 69,79 m?
OOV, Légakna 1,57 m?
XV Légakna .80 m?
(Jsszesen: 143,51 m2
Félemelet:
XXV, Legakna 0,67 m?
XXXV Légakna 0,39 m?
FOXVIL I Lepesd 14,07 m?
XOCXVIIL Folyoso 14,68 m?
{heszesen: 29,81 m?

FATROMUS KFT
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I. emelet:

XX
XL.
XLIL
XL,
XL

KXXVL
XLIV.
XLV,
XLVL
XLVIL

[ emelet:
KLWVIIL
HLIX.

L.

LI

Tetdter:
LIT.

LI,

LIV.
LY.

“B ” EE&IEI
Pincessint:

LVL
LVIL

Fildszint:

Félemelet:
LXIIL

I. Lepcsé 14,07 m?
Folyosd 22,67 m?
Fiiggbfolyoso 10,67 m?
Fuggdfolyoso 2,17 m?
Légakna 120 m?
Osszesen: 50,78 ni?
Leggakna 0,84 m?2
i. Lépesd 14,07 m?
Folyoso 22,67 m?
Fligediolyoso 2,05 m?
Fipuifolyoso 218 m?
Ossresen: 41 81 m?
[. Leépesd 14,07 m?
Folyaso 22,67 m?
Fliggofalyoso 2,05 m?
Figgifolyoso 2.18 m?
{)sszesem: J0.97 mé
I. Lépcso 7,65 m?
ElGter 6,36 m?
Kézgs WC 1,05 m2
Tetotér 260,37 mé
Cissgesan. 7503 md
“A* Epiilet Gsszesen:

1. Lépcsd 10,92 m?
Légudvar 17.10 m?
(}sszesen: 28,02 m¢
IT. Lépesd 11,55 m?
Légakna 1,06 m?
Kozts WC 0,92 m?
Kozés WC 1.01 m?

SSTESeH. 14,54 m?
Kazos WC 2.17 md
Osszesen: 217 m#

211,65 m*

PATREMNUS KFT
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LXIIIL. IL Lépcséd 11,55 m?
LXIV. Kozds WC _LO7 m?
en: 12,62 mé
“BY Epitlet dsszesen: 37,35 m3
Minddsszesen: 969 mé

A kozés tulajdon 10.000/10.000, azaz Tizezer/tizezred tulajdoni hanyadbal all.

I, Kiilén tuigjdoni illetisegek

Termeészetben megosztva 3 tulajdonostarsak kilon tulajdonaba kerlilnek az alabbi nem
lakas céljira szolgalo helyiségek és lakasok az aldbbiak szerint:

‘4" Epiilet
1. gz. albeiét

A terveken 1. sorszammal jelslt U-1. sz. utcai bejrata foldszinti és félemeleti egyeb
helyissg, ameiy a kivetkezd helyisegekbal all:

foldszinten:
mosoda 40,70 m2
Szaritd 2,85 m?
felemeletan:
vasald G55 mé
Bltozd 6,44 m?
zuhanyzo 3,65 m?
elétér 1,33 m?
WC 1,31 m?
(sszesen: 65,83 m?
Kerekitve: 66,00 m?

valamint a kozos tulajdonban 1évé részekbol 426/10.000 hanyad.

2. 5z, albetét

A terveken 2. sorszammal jeldlt U-2. sz. utcai bejarand foldszinti Gzlethelyiség, amely a
kévetkezd helyiségekbal all:

lizlet 51,73 m?
{)sszesen: 51,73 m?
Kerekitve: 52.00 ms

valamint a kazos tulajdonban lévé részekbdél 335/10.000 hanyad

BATROMUS KFT
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3. sz, albetét

A terveken 3. sorszammal jelslt fszt. 1/a. sz.

faldszinten:

félemeleten

aldszoba
fHzofilke
flirdtflilke
lepcso

szoba

Osszesen:
Kerekitve:

lakas, amely a kdvetkezd helyiségekbdl ail:

12,21 m?
3,04 m?
3,20 m2
2.10m

17,75 m?

—

38,30 m?
38,00 m2

valamint a kozos tulajdonban lév részekbbl 245/10.000 hanyad.

4. 5z, albetét

A terveken 4. sorszammal jelglt fsze 3. sz. lakas, amely a kévetkezd helyiseégekbol all:

szoba
konyha
flirdSfiilke
kamra

Osszesen:
Kerekitve:

21,33 m?
8,91 m*
2,68 m?
4,94 m?

37,86 m?

38,00 m?

valamint a kbzds tulajdonban 1évo részekbol 245/10.000 hanyad.

£, 5z. albetét

Aterveken 5. sorszammal jeldlt fszt. 4, sz. Takas, amely & kdvetkezd helyiségekbal all

szoba
gldszoba
konyha
mosdo
W

Osszesen:
Kerekitve:

17,18 m?
418 m?
7.50 m2
1,33 m?
1,03 m?

T

31,62 m?
32,00 m?

valamint & kézds tulajdonban lévé részekbdl 206/10.000 hanyad.

FATROMNUS KFT
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6. sz. albetét
A terveken 6. sorszammual jelolt fszt. 3/a. sz. lakas, amely a ktvetkezd helyiségekbdl all:
fuldszinten:
lakoelbtér 17,84 m?
félemeleten:
szoba 21,90 m?
félszoba 8,10 m2
fiirdészoba 5,03 m2
Osszesen: 52,87 md
Kerekitve: 53,00 m?

valamint a kézés tulajdonban [évd részekbdl 342/10.000 hanyad.
7. sz. albetét

A terveken 7. sorszammal jelolt fszt. 2. sz. lakds, amely a kovetkezo helyiségekbdl all

szoba 17.88 m
konvha 4,33 m?
W {91 m?
Osszesen: 23,12 m?
Kerekitve: 23,00 m2

valamint a kozos tulajdonban 18vd részekbol 148/10.000 hanyad.
8. sz. albetét

A terveken 8. sorszammal jelolt félem. 4. sz. lakds, amely a kovetkezo helyiségekbal all:

szoba 21,15 m?
elészaba 3,46 m?
konyha 9,04 m2
flirdéflitke 1,84 m?
WC 1.67 m?
kamra 1,57 m?
Osszesen: 38,73 m?
Kerekitve: 39,00 m?

valamint a kozds tulajdonban lévd részekbsl 251/10.000 hanyad,

9. sz. albetét
A terveken 9. sorszdmmal jeldht félem. 1. sz. lakas, amely a kovetkezd helyiségekbdl ll:

szoba 17,18 m?
Télszoba 7.90 m*
konyha 3,85 m?
kamra 1,62 m?
(sszesen: 30,55 m?
Kerekitve: 31,00 m?

valamint a kozos tulajdonban [év részekbdl 200/10.000 hanyad

PATROMNUS KFT
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10, sz, albetét
A terveken 10, sorszimmal jelolt I. em. U/b, sz. lakds, amely a kivetkezd helyiségekbél all:
szoba 45 08 m?
szaba 22,18 m?
elfszoba 7.51 m?
konyha 4.42 m?
flirdszoba 5,02 m?
{sszesen: 85,11 m?
Kerekitve: 85,00 m?

valamint a kozds tulajdonban lévd részekbdl 548/10.000 hanyad.
11. sz. afbetét

A terveken 11. sorszammal jeldlt I em. 1. sz lakas, amely a kivetkezd helyizsegekbdl all:

szoba 20,81 m?
felszoba 10,60 m?
eloszoba 542 m?
kizlekedd 455 m?
konyha 17.34 m2
firdészoba 6,67 m?
mosdo 1.35 m
wWC 1,16 m?
folyosd 11,61 m?
Osszesen: 7%.51 m?
Kerekitve: 80,00 m?
+ eriély 1,33 m?
+ erkély 2,98 m?

valamint a kizés tulajdonban lévd részekbdl 529/10.000 hanyad.
12, sz, aibretét

A terveken 12. sorszammal jeldlt T em, 2. s2. lakas, amely a kovetkezd helyiségekba! all:

szoba 26,83 m?
szoba 13,10 m3
szoba 17,27 mi
eldszoba 14,02 m?
konvha 812 m?
fiird&szoba £,06 m?
WC 1,48 m2
kamra 1,95 m?
Osszesen: 03,53 m?
Kerekitve: 94,00 m?
+ erkely 1,33 m2

valamint a koz6s tulajdonban levo reszekbdl $13/10.000 hamyad.

PATRANUS KFT
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13. sz, ¢ 1
A terveken 13. sorszammal jelolt IL em. 3. sz. lakas, amely a kovetkezd helyiségekbél all:

szoba 18,98 m?
szoba 28,38 m?
elbszoba 6,21 m?
konyha 7.29 m?
flirdészoba 3.56 m?
Osszesen: 64,42 m?
Kerekitve: 64,00 m?
+ erkeély 2,28 m?

valamint a kézos tulajdenban lévo részekbol 426/10.000 hinyad.
14, sz. albetét

A terveken 14. sorszimmal jelolt [I. em. 3/a. sz. lakas, amely a kiverkezd helyiségekbol all:

szoba 2120 m?
eldszoba 18,02 m?
fozotilkes 4,08 m?
firdofilke 2,11 m?
W [,[5mt
()sszesen: 46,57 m*
Kerekitve: 47,00 m?
- erkély 2,00 m?

valamint a kézos tulajdonban tevd részekbdl 309/10.000 hanyad.

15. sz. albetet
A terveken 15. sorszammal jeléit T em. 3/b. sz. lakas, amely a kdvetkezd helyiségekbdl all

szoba 13,59 m?
félszoba 8,17 m?
konyha 3,92 m?
furddfiilke 2,37 me?
kamra 2,90 m?
{sszesen: 30,95 m?
Kerckitve: 31,00 m2

valamint a kozos tulajdonban 1&vd részekbdl 200/10.000 hanyad

PATREMUS KFT
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L6. sz. albetét

A terveken 16. sorszammal jelSlt T em. 4. sz. lakds, amely a kovetkezd helyiségekbdi all.

szoba 24,04 m?
szoha 2118 m?
closzoba 11,62 m?
konyha 4,08 m?
flirdGszoba 4,00 m2
W 1,41 m?
kamra 1,99 m2
Osszesen: 68,41 m?
Kerekitve: 68,00 m?

valamint a kozds tulajdonban lévd részekbdl 438/10.000 hanyad.
17. sz. albetét

A terveken [ 7. sorszammal jel5lt [T em. 4/a. sz, lakds, amely a kovetkezd helyisegekbdl all:

sz0ha 26,30 m?
eldszoba 7417 m?
konyha 425 m?
kamra 0.96 m?
fiirddszoba 302 m®
WC 1.46 m?
(Osszesen: 43,66 m?
Kerekitve: 44,00 m?

valamint a kozos tulajdonban lévo részekbdéi 284/10.000 hanyad.

18, sz. albetét

A terveken 18, sorszammal jelolt I em. 5. sz. lakis, amely a kovetkezd helyisdégekbil all:

szoba 1915 m?
szoba 28,77 m?
szoba 21.05 m?
szoba 13,70 m?
felszaba 778 m
ctoszoba 15,06 m?
kozlekedd 4 82 m?
ktizlekedd 520 m?
konvha 1573 m?
fiirddszoba 3,47 m?
WC 1.17 m?
WC 1.34 m?
kamra 238 m?
kamra 2.79 m?
(Jsszesen: 142,48 m?
Kerekitve: 142,00 m?
+ erkely 2,00 m?

valamint a kizds tulajdonban lévi reszekbd! 922/10.000 hanyad.

PRTRCHUI KFT
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9. albet

i1

A terveken 19. sorszammal jeldlt III, em. 6. sz, lakas, amely a kdvetkezd helyiségekbdl All:

szoba
szoba
félszoba
eloszoba
folyosd
konyha
fiirdészoba
WC

kamra

{sszesen:
Kerekitve:

24,01 m?
20,91 m?
7.61 m?
346 m?
12,12 m?
4,73 m?
3,98 m?
1.43 m?
0,86 m?

79,11 m?
79,00 m?

valamint a kézés tulajdonban [év részekbdl 509/10.000 hanyad.

210. sz. albetét

A terveken 20. sorszammai jelokt I em. 6/a, sz. lakas, amely a kovetkezd helyiségekbdl

all:

szoba
eldszoba
konyha
kamra
firdbszoba

Osszesen:
Kerekitve:

20,91 m?
234 m?
3.59 m?
0,79 m?
3,69 m?

valamint a kdzds tulajdonban lévd részekbol 200/10.000 hanyad

21. sz. albetét

A terveken 21. sorszammal jelolt (rerdtér 1) IV. em. 1. sz. lakas, amely a kovetkezd

helyiségekbdl all:

szoba

63521‘.3211:
Kerekitve:

16,40 m?

16,40 m?
16,00 m?

valamint a kézds tulajdonban lévd részekbdl 103/10.000 hanyad.

22, =z. albetét

A terveken 22. sorszammal jeldit (tettér 2) IV, em. 2. sz lakas, amely a kdvetkezd

helyiségekbal all:

szoba
konyha

Osszesen:
Kerekitve:

19,00 m?

3,22 m?
22,22 m?
22,00 m?

valamint a kozts tulajdonban 1évd részekbaol 142/10.000 hanyad

PATROMUS KFT






“B" Epitlet
al a4

A terveken 23. sorszammal jelélt alagsor 1. sz. milhelyhelyiség, amely a kdvetkezd
helyiségekbl All;

mihely 51,99 m?
raktar 47.62 m?
raktar 10,81 m?
eltter 508 m?
Osszesen: 116,40 m?
Kerekitve: 116,00 m?

valamint a kozds tulajdonban lévé részekbal 748/10,000 hanyad.
24, sz albetét

A terveken 24 sorszammal jelélt mfszt. 1. sz irodahelyisés, amely a kdvetkezd
helyisegekbadl all:

iroda 120,38 m?
mosdd, WC 5. 14 m?
Osszesen: 125,52 m?
Kerekitve: 126,00 m?

valamint a kozos tulajdonban 1evd részekbdl 812/10.000 hanyad.
23, sz. albetét

A terveken 25, sorszammal jeldlt I em. 3. sz. lakas, amely a kovetkezd helyiségekbdi all:

szoba 21,13 m?
konyha 12,35 m?
flirdofiilke 1,46 m?
WC 0,24 m?
Osszesen: 35,86 m?
Kerekitve: 36,00 m?

valamint a kdzds tulajdonban lévd részekbdl 232/10.000 hinyad

FATROMNLIE KFT
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26. sz. albetét

13

A terveken 26. sorszammal jeldlt I em. 7. sz. ircdahelyiség, amely a kovetkezd

helyiségekbdl all:

iroda
iroda
iroda
iroda
mosdd
WC
WC
elotér

6SSZESEH:

Kerekitve:

25,18 m?
16,56 m?
8,94 m?
2561 m?
1,92 m2
1,39 m?
0,88 m?
10,54 m?
91,02 m?
91,00 m2

valamint a kézis tulajdonban 18vd részekbdl 587/10.000 hanyad

Megjegvzés: az erkély 1/2 terillete a kozds tulajdoni hanyad Kiszamitasanal lett csak

figyelembe véve a lakis alapteriilethez nincs hozziadva.

Budapest, 1997, marcius ha

PATRONUS KFT
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BHELYISEGKIMUTATAS

i EGYER HELYISEGEK

14

Alb.  Ajtdszam Alapteriilet Erkély Tulajdoni hanyad Ker.
szam alapter.
" 4" Epiilet
1, -1 65 83 mf 426/10.000 66 m?
2. U-2. 51,73 m2 335/10.000 32 m?
"B Epiifer
23 As.1. 116,40 m? 748/10.000 116 o
24, Mifszt. | 125,52 m? 812/10.000 126 m?
26, Tem.7. 91,02 m? 587/10.000 91 m?
2 LAKASOK
Alb.  Ajtdszam Alapterilet Erkély Tulajdom hinyad Ker
$ZAm aiapter
o L Epﬁier
3. Fsat. Va. 38,30 m® 245/10.000 38 m?
4. Fsz1. 3. 37,86 m? 245/10.000 38 m?
5.  Fsa. 4. 31,62 m? 206/10.000 32 m?
6. Fszt. 5/a 52,87 m? 342/10.000 53 m?
7. Fszt 2 23,12 m? 148/10.000 23 m?
& F.em 4 38,73 m? 251/10.000 39 m?
9, Foem l 30,55 m? 200/10.000 31 mé
10, L em. 1/b. 8511 m? 548/10,000 85 m?
1. Iem, 1. 79.51 m? 431 529/10.000 32 m?
12 Lem 2. 93,83 m? 1,33 613/10.000 95 m?
i3, I em. 3. 64 42 m? 2,28 426/10.000 66 mi
e 14, IL.-etr3fa. 46,57 m* 2,00 309/10.000 48 m?
15. II. em. 3/b. 30,95 m? 200/10.000 31 m?
16. II. em. 4 68.41 m? 438/10.000 68 m?
17. O. em. 4/a. 43 66 m: 284/10.000 44 m?
18. [IIL em. 5. 142 48 m? 2,00 022/10.000 143 m?
19, I em. &. 79.11 m* 509/10.000 79 m?
20 I0. em. 6/a. J1,32 mt 200/10.000 31 m?
21 IV, em 1. 16,40 m? 103/10.000 16 m?
22, IV. em. 2, 2222 me 142/10,000 22 m?

PATREMUS KFT
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“R" Epiilet

25, Lem % 3586-m¥ Y3 10,000~ 36-m?
(Isszesens 1592 10.000/10: 000 1551 ne
— o —————— o —— — %

Megiegvzés: az erkély 1/2 terillete a kozds tulajdoni hanyad k.tszalmtasanal lett csak
figyelembe véve 2 lakas alapterilethez nincs hozzaadva. :

Budapest, 1997, marcius ho

FATRANUS KFT
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EEREEADS PELDAHYA
A MINISZTERTANACS 13-1990.(1.30.) MT RENDELETE ALAPJAN. .
VII. KERE. INGATLANKEZELY WVALLALAT SOREEAM: 46696
1071 BUDAPEST DAMJANICH U. 48, EIRENDELTSEG 14
EPYLETSZAM : 0056501

ERTESITES

Az 1920, febr. 1—t8l érvényes alaplakbdérrtl, a killdnszolgaltatssok
dijarsl wvalamint a viz— és c¢gatornahaszndlati dijmegtéritésrsl.

NEV /BERL®, BERLSTARS, STE.
Bernyasz Elemer 1
CIM: Budapest, VII. ker. Izabella i13.
lhéaz: D1 em: FB ajtor 03A

1. A lakaz teényleges komfortickezatar komfertos
2. Az alaplakbhér megdllapitisanal figyelembe wvett kfok.:komfortes

3. A lakas szohaszima: gzohka: 1 dh, fél=zoha: 1 dhb.
4. A lakas alapteriilete: 50 md
5. A lakbér kiszsmit&ssndl figyelembevett alapteriilet: R0 m2
A,/ AZ ALAPLAKBER KISZAMITASA
1990, janudr 31-—ig 1990. februar 1—t&l
6. Lakbér 50 mZ ¥ 12.00 Ft. m2 00 Fx. 15.00 Ft/m2 780 Ft.
7. a.1 Hivelés/+r 4 Ft X Ft.
b.) Csikkentéss—~ 15 X% 90 Ft. 15 X 113 Ft.
c.) Modositass+,—/ =15 % -o0 F+t. —15 % =113 Ft.
8. Alaplakkér/6+,—77 510 Ft. 638 Ft.
9. A lakhérbtl adolt engedméays—- Pt Ft.
10. Alaplakhér engedmdny utin 510 Tt. 638 Fit.
B.r KULGHNSZOLGCALTATASOH.
11. Felveond hazsndlati dijaq VALTOZATLAN VALTOZATLAN
12. Batorhasznalati dij: Ft. Ft.
13. TV antenna hszn. d4ij: Ft. Fta
14, Szamlazott kiildnszolgdlt.: /1247357 Ft. Ft.

L./ VIZ2 ES CSATURNAHASZNALATI DIJMEGTERITES

15. Viz— £z czatornahasznilatli ( a tdnyleges komfortfokozat
&= szobaszam slapjan 1: 143 Ft.

HAVONTA FIZETENDE S55ZEd: 510 Ft. 781 Ft.
S 1eH14415 -~

Megjegysés:

& lakhérm&dositas €5 a viz— ill. csatornadij=zamitas az 1983. évi lakbhaérksz—
lés &5 az drvényes lakisbérlati szerztdés adatai alapjan készillt.

B srocialis tamogatasra jogosult bérld a kordbbi &z az dj lakhér kiilénhize—
ténelk 1990. fehprudr &2 marciuns hénapolra esedélkes részét legké=8hh az 1990.
dprilis havi lakbérrel egyiitt kiteles megfizetni.

Amennyviben a bérld a vis— €z csatornshasenilati dijmegtéritést nem fogadja el,
annak megillapitasat a birvdadgtsl kérheti. A hirdsdy jeogerds hatdrozataig az
itt kazélt diimegtéritést kell megfizetni.

Fenti kizlésekkel kapcsclates kifogasat a kézhezvEteltdl szamitott 15 napen
beliil a Fév., VII. ker.—i IKV-hoz (1071 Bp., Damjanich u.48.), a szocialpoliti—
kail tamogetisi igénylflapet a VII. ker.—1i Tanfcs Csaladdvédelmi Ugztilyahe=z
£1073 Bp. Lenin krt. 6.) lehet benyijtani.

Budapest, 1920. februar Bérheadd

Fév. VIL. ker.
, JNGATLANKEZELS VALLALA
olt (A s —anp LGadiest Vil., Damianich 8
dr. Csanddi 5dndorne

Ingatlankezelési és Uzemeltetdsi Bérleménvhasznositdsi ds
Osztdlyvezets Szerzodéskitd Osztdlyvezetd h.
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