
in

1184 Bud

MEGB
 
 
 
KÉSZÍ
 
 
 
 
 
 
 
 
 

gatlan‐értékbe

dapest, Egres

B ÍZÓ:  

ÍTETTE:  

BEJEG

ecslés; építési b

 
ssy Gábor ut

SZA
A B
HÁ

(33709
ALATT
ÉRTÉK
SZAK

E V
Ing
107
 
 
 
M
o k
ép
ép
é p
n y
i g
n y

GYZETT IGAZSÁ

beruházás; épít

ca 21. 

AKÉRT
UDAPE
ÁRSFA 
9/0/A/
I INGAT
KNÖVE
KÉRTŐI

V I N   E r
atlangazd
71 Budape

U S Z E
k l .   é
ületsz ig
ületener
p í t é s ü
y i l v .   s z
a z s á g
y i l v .   s

Budapes

GÜGYI SZAKÉR

tési szakipar; é

 

TŐI VÉ
EST VII.
UTCA 2
/3 HELY
TLANO
ELŐ BER
I VIZSG

 

 
z s é b e
álkodási N
est, Damja

E L Y  
p í t ő m
getelő sz
rgetikai s
ü g y i s
z á m :   0
ü g y i   s
s z á m :  

 
st, 2022. j

TŐI SZAKTERÜL

pületfizika; ép

ÉLEM
. KERÜ
25. SZÁ
YRAJZI 
ON ELVÉ
RUHÁZ
GÁLATÁ

e t v á r o
Nonprofit Z
anich utca 

P É T E
m é r n ö
zakmérn
szakmérn
z a k é r

0 1 ‐ 1 4 3
z a k é r
0 1 0 6

únius 29.

LETEK: 

ületszerkezet; 

Ügyvezető: 

E‐mail:

Mobil:

Fax:

Cégjegyzéks

Adószám: 

ÉNY
LET, 
ÁM 
SZÁM)
ÉGZETT
ÁSOK 
ÁRÓL 

 

s i
Zrt.
12.

E R
ö k
nök
nök
t ő
6 5
t ő
2 2

épületenerget

M

peter@

+36‐

+36

szám:  0

24

 
T 

ika 

Muszely Péter 

@muszely.hu 

‐20‐530‐4239 

6‐1‐700‐2125 

01‐09‐332473 

4745774‐1‐43 

 



S Z A K É R T Ő I   V É L E M É N Y   –   B U D A P E S T   V I I .   K E R Ü L E T ,   H Á R S F A   U T C A   2 5 .  

  K É S Z Í T E T T E :     2  
M U S Z E L Y   P É T E R   I G A Z S Á G Ü G Y I   S Z A K É R T Ő  

 
 

TARTALOMJEGYZÉK 
 
 
 

CÍMOLDAL  1 

TARTALOMJEGYZÉK  2 

1./  A MEGBÍZÁS ÉS A SZAKÉRTŐI FELADAT  3 

2./  A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE  3 

2.1./  HELYSZÍNI SZEMLE  3 

2.2./  RENDELKEZÉSRE BOCSÁTOTT IRATOK  3 

2.3./  KÖLTSÉGBECSLÉS  4 

3./  JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK  4 

3.1./  LAKÁS TÖRVÉNY  5 

3.2./  BÉRLEMÉNYEKRŐL SZÓLÓ ÖNKORMÁNYZATI RENDELET  6 

4./  SZAKÉRTŐI MEGÁLLAPÍTÁSOK  9 

4.1./  ELVÉGZETT MUNKÁLATOK RÖVID ÖSSZEFOGLALÁSA  9 

4.2./  ELSZÁMOLÁSRA BENYÚJTOTT SZÁMLÁK  10 

4.3./  KÖLTSÉGSZINT VIZSGÁLATA  11 

4.4./  KÖLTSÉGBECSLÉS  12 

5./  ÖSSZEFOGLALÁS  13 

6./  MEGJEGYZÉSEK, FELTÉTELEZÉSEK, KORLÁTOZÁSOK  14 

 

MELLÉKLET: 

1. SZÁMÚ MELLÉKLET:  BÉRLETI SZERZŐDÉS 

2. SZÁMÚ MELLÉKLET:  ALAPRAJZ 

3. SZÁMÚ MELLÉKLET:  SZÁMLÁK LISTÁJA 

4. SZÁMÚ MELLÉKLET:  SZEMLE SORÁN KÉSZÜLT FÉNYKÉPEK (VÁLOGATÁS) 



S Z A K É R T Ő I   V É L E M É N Y   –   B U D A P E S T   V I I .   K E R Ü L E T ,   H Á R S F A   U T C A   2 5 .  

  K É S Z Í T E T T E :     3  
M U S Z E L Y   P É T E R   I G A Z S Á G Ü G Y I   S Z A K É R T Ő  

1./ A MEGBÍZÁS ÉS A SZAKÉRTŐI FELADAT 

EVIN Erzsébetvárosi Ingatlangazdálkodási Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.) 

megbízást adott a MOLIMENT Mérnöki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gábor utca 21. 

képviseli:  Muszely  Péter)  számára.  A  megbízás  szerint  a  szakértői  feladat  a  Budapest  VII. 

kerület, Hársfa utca 25. szám (33709/0/A/3 helyrajzi szám) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti 

díjba beszámítható értéknövelő beruházások szakértői vizsgálata. 

A  MOLIMENT  Mérnöki  Kft.  nevében  Muszely  Péter  okl.  építőmérnök,  épületszigetelő 

szakmérnök, épületenergetikai szakmérnök, igazságügyi szakértő (szakterület: épületszerkezet, 

építési  szakipar,  épületfizika,  épületenergetika,  építési  beruházás,  ingatlan‐értékbecslés),  a 

MOLIMENT Mérnöki Kft. ügyvezetője elfogadta a megbízást. 

2./ A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

2.1./ HELYSZÍNI SZEMLE 

Jelen  szakértői  vélemény  helyszíni  szemrevételezéses  vizsgálati  módszerrel  készült.  A 

helyszíni  szemlére előzetes egyeztetés után 2022.  június 8‐án került  sor, melynek során az 

ingatlan  részletesen  bejárásra  került,  szerkezeteinek  szemrevételezéses  vizsgálata 

megtörtént. A szemlén számos fényképfelvétel készült, melyek egy része jelen szakvélemény 

mellékletébe becsatolásra került. 

2.2./ RENDELKEZÉSRE BOCSÁTOTT IRATOK 

A szakértői munkához Megbízó, ill. Bérlő rendelkezésre bocsátotta a következő iratokat: 

 bérleti szerződés (bérlő: Szent Efrém Közhasznú Alapítvány) 

 alaprajz 

 munkálatokra és építési anyagokra vonatkozó számlák 
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2.3./ KÖLTSÉGBECSLÉS 

A felújítási munkákról, valamint építési anyagok vásárlásáról számos számla áll rendelkezésre, 

melyek  alapján  a  felújítási  munkák  köre  vizsgálható.  Ezen  túlmenően  a  helyszíni  szemle 

tapasztalatai  is  felhasználásra  kerülnek  a  szakértői  munka  során,  bár  megjegyzendő,  hogy 

egyes  szerkezetek  beépített  állapotban  takart  helyzetűek,  így  közvetlenül  nem 

szemrevételezhetőek. 

Az  építési  költségekkel  kapcsolatban megjegyzendő,  hogy  az  árak  kialakítására,  az  árképzés 

szabályaira hazánkban semmilyen megkötés nem vonatkozik, a törvényi szabályozás az árban 

való megegyezést a szerződő felekre bízza. Ez azt jelenti, hogy minden építőanyag és építőipari 

munka szabadáras,  tehát értéke attól  függ, hogy hol vesszük a  terméket, kivel végeztetjük a 

munkát (a munkadíj többnyire „áralku” során alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépítendő 

„anyag”)  két  különböző  üzletben  vélhetően  eltérő  áron  szerezhető  be.  Még  nagyobb  a 

különbség,  ha  a  termékek  csak  hasonlóak,  de  pl.  eltérő  márkájúak.  Hasonló  a  helyzet  az 

építőipari munkadíjakkal. A vállalási ár két külön vállalkozó esetében jellemzően nem azonos, 

ráadásul ugyanazt a munkát sok esetben több féle technológiával, akár eltérő anyagokkal is el 

lehet  végezni.  Fontos  tényező  továbbá,  hogy  a  vállalási  árakat  „egyéb”  körülmények  is 

alakíthatják,  például  előleg  nyújtása,  rész‐számlák  száma,  esetleges  garanciális/szavatossági 

visszatartások,  megrendelő  „egyéb”  szolgáltatásai  (pl.  organizációs  feltételek  biztosítása, 

energia felhasználás költségeinek átvállalása stb.). 

A  piac  szabályozó  hatásának  és  az  árversenynek  köszönhetően  azonban  túlságosan  nagy 

eltérések  általános  esetben  nem  jelentkeznek  az  árakban,  vagyis  nagyságrendileg  jól 

becsülhetők  az  anyagárak  és  munkadíjak.  Rendelkezésre  állnak  úgynevezett  költségbecslési 

segédletek, melyek az egyes tételek „átlagos” árát tartalmazzák. 

Jelen  szakértői  becslés  a  Budapesti  Kereskedelmi  és  Iparkamara,  az  Építési  Vállalkozók 

Országos Szakszövetsége, a Magyar Építész Kamara, a Magyar Mérnöki Kamara és a Magyar 

Tanácsadó  Mérnökök  és  Építészek  Szövetsége  közreműködésével  készült  Építőipari 

Költségbecslési  Segédlet  (ÉKS)  kiadvány  felhasználásával,  internetes  adatok  figyelembe 

vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapján történik. 

A kivitelezési munkák árszintje tehát vizsgálható. Amennyiben az árszint reálisnak tekinthető, a 

költségbecslés során a költségvetés adatai kerülnek felhasználásra. 

3./ JOGSZABÁLYI ELŐÍRÁSOK 

A  szakértői  munka  során  a  következő  jogszabályok  kerülnek  figyelembe  vételre,  ill. 

felhasználásra: 

 1993. évi LXXVIII. törvény a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre 

vonatkozó egyes szabályokról (Lakás törvény); 

 Budapest  Főváros  VII.  kerület  Erzsébetváros  Önkormányzata  Képviselő‐testületének 

12/2012.  (III.26.) önkormányzati  rendelete az Önkormányzat  tulajdonában álló  lakások 

és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásáról. 
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3.1./ LAKÁS TÖRVÉNY 

A lakás törvény releváns előírásai a következők: 

10. § (1) A bérbeadó köteles gondoskodni 

a) az épület karbantartásáról; 

b) az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról; 

c) a  közös  használatra  szolgáló  helyiségek  állagában,  továbbá  e  helyiségek 

berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről. 

(2)  Az  épülettel,  illetőleg  a  közös  használatra  szolgáló  helyiségekkel  és  területtel 

összefüggő  ‐  az  (1)  bekezdésben  nem említett  ‐  egyéb  kötelezettségek  teljesítésére  a  felek 

megállapodása az irányadó. 

(3)  A  feleknek  meg  kell  állapodniuk  abban  is,  hogy  a  bérlő  a  bérbeadótól  átvállalt 

kötelezettség teljesítése esetén milyen mértékű lakbérmérséklésre tarthat igényt. 

11. § (1) *  

(2)  A  bérlő  az  igazolt  költségének  egy  összegben  való  megtérítését  igényelheti  a 

bérbeadótól, ha helyette azonnali beavatkozást  igénylő munkát végzett,  feltéve, hogy az a 

másik félnek méltánytalan megterhelést nem okoz. 

(3) Önkormányzati lakás esetén a bérbeadónak a bérlő igazolt költségeit ‐ haladéktalanul ‐ 

egy összegben kell megtéríteni. 

(4) *  Ha a bérbeadó az azonnali beavatkozást nem igénylő hibák esetén a kötelezettségét ‐ 

az épület karbantartásával vagy  felújításával egyidejűleg  ‐ a bérlő  felszólítása ellenére sem 

teljesíti, akkor a bérlő 

a) a bíróságtól kérheti a bérbeadó kötelezését a hiba kijavítására; 

b) a bérbeadó helyett és költségére a munkát elvégezheti. 

13.  § *  (1)  A  lakás  burkolatainak,  ajtóinak,  ablakainak  és  a  lakás  berendezéseinek 

karbantartásával,  felújításával,  illetőleg  azok  pótlásával,  cseréjével  kapcsolatos  költségek 

viselésére  a  bérbeadó  és  a  bérlő  megállapodása  az  irányadó;  megállapodás  hiányában  a 

karbantartással  és  felújítással  kapcsolatos  költségek  a  bérlőt,  a  pótlással  és  cserével 

kapcsolatos költségek a bérbeadót terhelik. *  

(2) Az (1) bekezdésben említett munkák elvégzése a szociális helyzet alapján bérbe adott 

és  az  állami  lakás  esetén  a  bérlőt  terheli,  a  szerződés megkötésekor  azonban  a  fizetendő 

lakbér  összegét  ennek  figyelembevételével  kell  megállapítani.  Állami  lakás  esetén  a  felek 

ettől eltérően is megállapodhatnak. *  

(3)  Ha  a  lakásban,  a  lakásberendezésekben,  továbbá  az  épületben,  az  épület  központi 

berendezéseiben a bérlő vagy a vele együttlakó személyek magatartása miatt kár keletkezik, 

a bérbeadó a bérlőtől a hiba kijavítását vagy a kár megtérítését követelheti. 

(4) Az épület  felújítása,  illetőleg a vezetékrendszer meghibásodása miatt a  lakáson belül 

szükséges munkák elvégzéséről a bérbeadó köteles gondoskodni. 
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15.  § (1)  A  bérbeadó  és  a  bérlő  megállapodhatnak,  hogy  a  bérlő  a  lakást  átalakítja, 

korszerűsíti.  A  megállapodásnak  tartalmaznia  kell  azt  is,  hogy  a  munkák  elvégzésének 

költségei melyik felet terhelik. 

(2)  Amennyiben  az  (1)  bekezdésben  említett  munka  elvégzése  következtében  a  lakás 

komfortfokozata is megváltozik, az eredeti szerződés módosítására akkor kerülhet sor, ha a 

felmerülő költségeket a bérbeadó viseli. 

36.  § (1)  A  nem  lakás  céljára  szolgáló  helyiség  (a  továbbiakban:  helyiség)  bérletének 

létrejöttére,  a  felek  jogaira  és  kötelezettségeire,  valamint  a  bérlet  megszűnésére  a 

lakásbérlet  szabályait  ‐  e  törvény Második  részében  foglalt  eltérésekkel  ‐ megfelelően  kell 

alkalmazni. 

(2) *  Az  önkormányzat  tulajdonában  lévő  helyiség  (a  továbbiakban:  önkormányzati 

helyiség)  bérbeadásának  és  a  bérbeadó  hozzájárulásának  a  feltételeit  ‐  az  önkormányzati 

lakásokra  vonatkozó  szabályok  megfelelő  alkalmazásával  ‐  önkormányzati  rendelet 

határozza meg; a helyiségbér mértékét az önkormányzati rendelet nem szabályozhatja. 

37.  § *  A  helyiség  átadásával,  rendeltetésszerű  használatával,  karbantartásával, 

felújításával,  a  bérleti  jog  szünetelésével,  továbbá  a  szerződés  megszűnésekor  a  helyiség 

visszaadásával  kapcsolatban  a  bérbeadó  és  a  bérlő  jogaira  és  kötelezettségeire  a  felek 

megállapodása az irányadó. 

3.2./ BÉRLEMÉNYEKRŐL SZÓLÓ ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 

A hivatkozott önkormányzati rendelet releváns előírásai a következők: 

25.  §  (1)  A  kizárólagos  önkormányzati  tulajdonban  lévő  épületek  esetén  a  bérbeadó 

köteles gondoskodni: 

a) az épület karbantartásáról; 

b) az épület központi berendezéseinek állandó üzemképes állapotáról; 

c)  a  közös  használatra  szolgáló  helyiségek  állagában,  továbbá  e  helyiségek 

berendezéseiben keletkezett hibák megszüntetéséről. 

(2) A kizárólag önkormányzati tulajdonú épületek és a többségi önkormányzati tulajdonú 

társasházak  tekintetében  a  bérbeadó  köteles  a  ‐  szükséges  eljárásokat  követően  ‐ 

végrehajtást  igénylő  hatósági  kötelezések  teljesítéséről  gondoskodni.  Ennek  költségeit  az 

önkormányzati tulajdoni hányadra eső rész erejéig az Önkormányzat viseli. 

(3)  Az  Önkormányzat  kizárólagos  tulajdona  esetén  az  életveszélyt  okozó,  továbbá  az 

épület  állagát  veszélyeztető  vagy  az  épületben  lévő  önkormányzati  tulajdonú  lakás  vagy 

szomszédos  lakás  rendeltetésszerű  használatát  lényegesen  akadályozó  hibákat  a  bérbeadó 

késedelem nélkül köteles kijavítani, egyéb esetekben az épület felújításával, karbantartásával 

egyidejűleg köteles teljesíteni. 
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(4)  Ha  az  épületben  –  társasház  esetén  ‐  az  Önkormányzat  tulajdoni  hányaddal 

rendelkezik,  úgy  a  (3)  bekezdés  szerinti  munkálatok  elvégeztetésére  a  társasház  illetékes 

szervét a bérbeadó köteles a bérlő bejelentése alapján haladéktalanul felhívni. 

(5)  A  társasházban  lévő  önkormányzati  lakások  bérlői  tekintetében  az  (1)  bekezdésben 

megjelölt kötelezettségek teljesítésére az Önkormányzat gondoskodik a tulajdonost terhelő, 

a társasházi közgyűlés határozatában megjelölt költségfizetési kötelezettség teljesítéséről. 

(6)  A  központi  berendezések  lakásban  lévő  vezetékszakaszainak  üzemképes  állapotát  a 

bérbeadó  köteles  biztosítani,  függetlenül  attól,  hogy  az  Önkormányzat  tulajdonában  álló 

lakás milyen épületben található. 

(7)  A  bérbeadó  a  (3)  és  (4)  bekezdés  szerinti  megkülönböztetés  alapján  saját 

feladatkörében vagy a  társasház  illetékes  szervének  felhívásával köteles gondoskodni az őt 

terhelő alábbi hibajavítások elvégeztetéséről: 

a)  nyomóvezeték‐repedés,  ‐  törés  (csőtörések,  szennyvíztől,  csapadékvíztől  származó 

ázások megszüntetése; 

b) szenny‐ és csapadékvíz csatorna, nyomóvezeték dugulásainak elhárítása; 

c) az épület elektromos energia ellátású  rendszerének nem ELMŰ‐re tartozó,  több  lakást 

érintő zavarai, beleértve az épület közösségi részeinek ellátási zavarait (áramszünetet okozó 

hibák elhárítása, az áramellátás biztosítása); 

d) az épület főbiztosító utáni vezeték melegedése, füstölése, egyéb meghibásodása; 

e) az elektromos rendszer vagy részeinek víz alá kerülése; 

f) tűz, elemi csapás, vihar utáni vészhelyzet; 

g) szükség szerinti veszély‐ és kárelhárítás 

h) központi fűtés, illetve meleg víz csőhálózaton keletkező hibák ideiglenes elhárítása; 

i) ideiglenes szerkezeti megerősítések; 

j) élet‐ és balesetveszély esetén a hibás vakolatrészek eltávolítása; 

k)  egyéb  balesetveszély  elhárítása  (pl.  meglazult  kéménytéglák,  helyükről  elcsúszott 

tetőcserepek, tetőről lecsúszó hó eltávolítása). 

(8)  A  (7)  bekezdésben  felsorolt  munkálatok  költségeihez  az  Önkormányzat  akkor  járul 

hozzá,  ha  a  hibaelhárítás  a  hiba  jellege  és  helye  alapján  a  bérbeadó  kötelezettsége.  Nem 

kizárólag önkormányzati  tulajdonú épületek esetében kizárólag a központi berendezések az 

önkormányzati lakásban lévő vezetékszakaszai üzemképességének biztosításával kapcsolatos 

hibajavítások végeztethetők el a bérbeadó költségére. 

28. § (1) A bérlő köteles gondoskodni: 

a)  saját  költségén  a  lakás  burkolatainak,  ajtóinak,  ablakainak  és  berendezéseinek 

karbantartásáról,  felújításáról,  pótlásáról,  cseréjéről,  az  ajtók  és  az  ablakok  külső  és  belső 

felületének mázolásáról; 
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b)  a  lakás  és  helyiségei,  valamint  a  részére  átadott  eszközök  és  a  lakás  alkotórészeinek 

rendeltetésszerű használatáról, tisztántartásáról, állaguk megőrzéséről; 

c)  az  épületben,  az  épület  központi  berendezéseiben,  felszereléseiben,  és  a  lakásban  a 

bérlő  vagy  a  vele  együttlakó  személyek  magatartása  miatt  keletkezett  hibák  kijavításáról 

illetőleg az okozott kár megtérítéséről; 

d)  a  bérleti  jogviszony  megszűnésekor  a  lakás  kiürített  és  berendezéseinek 

rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban való visszaadásáról. 

29. § (1) A bérbeadó megbízottja és a bérlő a Bizottság döntése alapján megállapodhatnak 

arról,  hogy  a  bérlő  gondoskodik  a  lakás  rendeltetésszerű  használatra  való  alkalmassá 

tételéről.  

(2)  Költség  elvű  vagy  szociális  helyzet  alapján  bérbe  adott  lakás  esetében  a  bérleti 

szerződés  megkötése  előtt  a  bérlő  részvételével  fel  kell  mérni  és  a  bérlő  nyilatkozatát 

figyelembe véve a bérleti szerződés mellékletét képező megállapodásban rögzíteni kell, hogy 

az  (1)  bekezdésben  meghatározott  munkálatok  közül,  várhatóan  melyek  merülnek  fel, 

valamint azt, hogy a bérlő a munkálatokat el kívánja‐e végezni, ha igen, tételesen meg kell 

határozni az elvégezni kívánt munkákat és azok várható költségének legmagasabb összegét 

is.  

(3) A megállapodásban rögzíteni kell, hogy a bérlő által elvégeztetett (1) bekezdés szerinti 

munkálatok  hitelt  érdemlően  igazolt  költségeinek  összegét  alapul  véve  havonta  egyenlő 

arányban, legfeljebb a bérleti díj 50%‐áig csökkenteni kell a fizetendő bérleti díjat. Ha bérleti 

szerződés  azt  megelőzően  megszűnik,  mint  ahogyan  a  költségek  bérleti  díjba  történő 

beszámítása megtörténik, a bérlő részére a fennmaradt összeget a  lakás bérbeadónak való 

visszaadásakor egy összegben meg kell fizetni. 

(4) Ha olyan bérbeadóra tartozó munkálatok merülnek fel, amelyek a lakás átadás‐átvételi 

jegyzőkönyvben,  illetve  a  bérleti  szerződésben  nincsenek  rögzítve  és  a  bérlő  az  elvégezni 

kívánt  munkálatokat  előzetesen  írásban  bejelenti  a  bérbeadó  megbízottjának,  a  bérlői 

bejelentés alapján a bérbeadó köteles az elvégzett munkák és költségei elfogadásáról szóló 

Bizottsági  döntést  követő  15  napon  belül  a  költségek  beszámításáról  (3)  bekezdésben 

foglaltak szerint gondoskodni. 

48.  §  (1)  A  bérlő  kérelmére  és  a  bérbeadó megbízottjának  javaslatára  hozott  Bizottsági 

döntés  alapján  a  bérbeadó  megbízottja  és  a  bérlő  –az  Ltv.  15.  §  (1)‐(2)  bekezdésében 

foglaltak szerint– írásban megállapodhatnak a lakás átalakításáról és/vagy korszerűsítéséről, 

a bérleti díjba beszámítható munkák köréről. 

(2) A megállapodásnak tartalmaznia kell: 

a) az elvégzendő munkák: 

 pontos meghatározását, megnevezését, 

 befejezésének határidejét, 

 költségeit, 

 a költségek elszámolására és beszámítására vonatkozó kikötéseket; 



S Z A K É R T Ő I   V É L E M É N Y   –   B U D A P E S T   V I I .   K E R Ü L E T ,   H Á R S F A   U T C A   2 5 .  

  K É S Z Í T E T T E :     9  
M U S Z E L Y   P É T E R   I G A Z S Á G Ü G Y I   S Z A K É R T Ő  

b)  a  munkálatok  megkezdéséhez  szükséges  hatósági  engedélyek  beszerzéséről  a  bérlő 

köteles gondoskodni; 

c) a munkavégzéssel összefüggően a bérlő kárfelelősségének rögzítését a bérbeadóval és 

az épület többi bérlőjével, tulajdonosával és használójával szemben; 

d)  szabálytalan,  illetve  az  engedélyektől  eltérő  kialakítás  esetén  a  bérlőnek  az  eredeti 

állapot  szerinti,  vagy  az  engedélyeknek  megfelelő  helyreállítási  és  kártalanítási 

kötelezettségét; 

(3)  A  bérbeadó  a  lakás  átalakítás/korszerűsítés  számlával  igazolt  költségeit  az  (1)‐(2) 

bekezdés  szerinti megállapodás  keretein  belül  a  Bizottság  jóváhagyását  követő  hónaptól  a 

lakbérbe egyenlő részletekben, legfeljebb a lakbér 50%‐a erejéig beszámítja. 

54.  §  A  helyiség  bérletének  létrejöttére,  a  felek  jogaira  és  kötelezettségeire,  valamint  a 

bérlet  megszűnésére  e  rendelet  II.  részében  foglalt  lakásbérletre  vonatkozó  szabályait 

[ideértve a 42. cím alatti Lakásbővítés (csatolás) valamint a 20. cím alatti Bérleti szerződést 

biztosító mellékkötelezettségek szabályait  is] – e rendelet  III. részében foglalt eltérésekkel – 

kell megfelelően alkalmazni. 

4./ SZAKÉRTŐI MEGÁLLAPÍTÁSOK 

4.1./ ELVÉGZETT MUNKÁLATOK RÖVID ÖSSZEFOGLALÁSA 

A  rendelkezésre  bocsátott  iratok  alapján  a  következő  főbb  felújítási  munkálatok  kerültek 

elvégzésre: 

 korábbi szerkezetek és burkolatok bontása, vakolatleverés; 

 sittkezelés; 

 aljzat készítése; 

 galéria felújítása, csigalépcső és korlátok gyártása, szerelése; 

 pakoló galéria kialakítása az iroda helyiségben; 

 vakolás, vakolatjavítás; 

 gipszkarton előtét‐ és válaszfalak, valamint álmennyezet építése; 

 hangszigetelési munkák; 

 padozat‐ és falburkolatok készítése; 

 homlokzati és belső nyílászárók felújítása, cseréje, elhelyezése; 

 régi gépészeti és elektromos hálózatok bontása; 

 új víz‐ és csatornahálózat kiépítése;  

 szaniterek, szerelvények elhelyezése; 

 infrapanelek elhelyezése, bekötése; 

 új erős‐ és gyengeáramú rendszerek kiépítése; 

 felület előkészítés, festés; 

 beépített bútorok gyártása, elhelyezése. 
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Értékelés 

A  helyszíni  szemle  tapasztalatai  alapján  megállapítható,  hogy  a  hivatkozott  munkák 

elkészültek. A kivitelezési munkák szemrevételezés alapján jó minőségben kerültek elvégzésre. 

4.2./ ELSZÁMOLÁSRA BENYÚJTOTT SZÁMLÁK 

A  bérlő  132  db,  építési  anyag,  ill.  munkadíj  számlát  nyújtott  be  elszámolásra.  A  számlák  a 

következő eladóktól, vállalkozóktól származnak, ill. összesített nettó értékük a következő: 

30r Webshop Kft 79 181 Ft 

Abexa Kft  62 504 Ft 

Alarm‐World Kft 346 050 Ft 

Aqua Trade Kft  61 496 Ft 

Arany Szín Kft  32 331 Ft 

Barkács 94 Bt  2 173 Ft 

Brokhome Kft  3 897 446 Ft 

Caramentachino Bt  293 600 Ft 

Csabai Szilamér  45 000 Ft 

Csató Gábor  110 000 Ft 

Diego Dunakanyar Kft  1 653 Ft 

Elmű Hálózati Kft 219 551 Ft 

Elter Kft  746 537 Ft 

Exqbex Kft  400 205 Ft 

Ferenczi Épületgépészeti Kft  62 003 Ft 

Hungarofilter 2002 Kft  2 940 000 Ft 

Hüperion Kereskedelmi És Szolgáltató Kft 62 160 Ft 

Ics Home Építőipari, Kereskedelmi És Logisztikai Kft 1 645 636 Ft 

Ifj. Malárik Kft  12 171 Ft 

Jola Ablak Stúdió Kft  107 842 Ft 

Jola Abundantia Kft  107 866 Ft 

Jolly Festék Kft  26 988 Ft 

Jurácsik Park Kft 11 142 Ft 

K‐Arivill Kft  57 394 Ft 

Koll‐Vill Kft  105 469 Ft 

Koncz 2004 Bt  18 000 Ft 

Kőházy‐Tradíció Kft  83 299 Ft 

Lapusnyik László György  1 733 800 Ft 

Livjam Kft  466 000 Ft 

Máz‐Ház Kft  103 053 Ft 

Mordel És Társai Bt  75 772 Ft 

Mormota‐Lux Kft 940 890 Ft 

Mrg Studio Bt  150 000 Ft 

Műszaki Net Plaza Kft  69 907 Ft 

Nagy Tamás  60 000 Ft 

Napp Kft  53 453 Ft 

Obi Hungary Retail Kft  24 939 Ft 

Piktorfesték Üzletlánc Kft  1 976 Ft 

Plast‐Tech‐Team Kft  2 062 790 Ft 

Sina‐Vill Kft  858 404 Ft 

Statikus Tervezőiroda Bt  120 000 Ft 

Szabó Sándor   564 660 Ft 

Szerviz‐Trans Kft 100 000 Ft 

Teddy Épvegyker Kft  11 803 Ft 

Teddy Klara Kft  2 437 Ft 
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A tényleges fajlagos építési árak az ÉKS adataihoz viszonyítva a következőképpen alakulnak (a 

helyiség alapterülete mindösszesen 93 m²): 

megnevezés 
nettó költség

(Ft) 
tényl. fajl. ár 

(Ft/m²) 
ÉKS adatai 
(Ft/m²) 

arány 

szerkezetépítés és szakipar  14 139 471 152 037 310 000  49% 

központi fűtés, hűtés*  1 461 030 15 710 51 500  31% 

víz‐csatorna  1 057 004 11 366 23 500  48% 

sprinkler  0 0 9 000  0% 

szellőzés  0 0 42 000  0% 

felvonó  0 0 8 500  0% 

épületvillamosság  3 886 197 41 787 65 000  64% 

összesen  20 543 702 220 900 509 500  43% 

*Elektromos  fűtés  került  kialakításra,  így az épületvillamossági  költségekből  került  levonásra 

ennek a becsült költsége (Mormota‐Lux Kft –  infrapanelek, valamint Lapusnyik László György 

számláinak 30%‐a – telepítés, elektromos szerelés). 

A  fajlagos  árakat  vizsgálva  megállapítható,  hogy  a  fajlagos  árak  az  új  építéshez  viszonyítva 

lényegesen alacsonyabbak, egy tipikus felújítási részarány látható. Összességében kijelenthető, 

hogy a számlák árszintje reális. 

4.4./ KÖLTSÉGBECSLÉS 

Tekintettel  arra,  hogy  részletes  költségvetés  nem  áll  rendelkezésre,  így  a  számlák  alapján 

történik  a  vizsgálat.  A  számlák  nagyrészt  besorolhatók  az  egyes munkanemekhez,  bár  nem 

minden esetben egyértelmű a hozzárendelés. 

A  beszámítható  költségek  meghatározása  során  figyelembe  vételre  kerül  az  előzőekben 

ismertetett  jogszabályi  hivatkozásokon  túl  a  bérleti  szerződés  is,  mely  a  következőket 

tartalmazza: 

„18.  A  szerződő  felek megállapodnak  abban,  hogy  a  bérlő  feladata  ‐  a  bérlemény  állagától, 

állapotától,  és  felszereltségétől  függően  szükség  szerint  ‐  a  bérleményt  felújítani, 

karbantartani, és azt rendeltetésszerű használatra alkalmassá tenni. 

A  bérlő  a  bérleti  jogviszony  teljes  időtartama  alatt  saját  költségén  köteles  gondoskodni  a 

bérlemény  burkolatainak,  ajtóinak,  ablakainak  és  berendezéseinek  a  karbantartásáról, 

felújításáról, pótlásáról, illetőleg cseréjéről.” 

Összességében tehát kijelenthető, hogy a Lakás törvény, a 12/2012. Ök. rendelet, valamint a 

bérleti  szerződésben  szereplő  információk  alapján  azon munkák  költségei  számíthatók  be  a 

bérleti  díjba, melyek  elvégzése  bérbeadói  kötelezettség  lett  volna.  Ide  tartozik  jellemzően  a 

gépészeti és épületvillamossági munkák egy része (pl. fűtés, víz‐csatorna rendszer, elektromos 

hálózat  stb.),  .),  valamint az építési munkák kis  része  (pl.  vakolatjavítás,  szerkezetépítés),  de 

nem tartoznak bele például a burkolási, nyílászáró elhelyezési, festési munkák, berendezések 

(pl. szaniterek, beépített bútorok, világítótestek), valamint mindazon alaprajzi átrendezések és 
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belsőépítészeti  munkák,  melyek  a  bérlői  funkció,  arculat,  ill.  belsőépítészeti  igény 

kialakításához  szükségesek.  Szintén  nem  elszámolhatók  a  leszerelhető,  nem  szükségszerű 

berendezések (pl. split klíma). Vannak olyan tételek, melyek bár bérlői feladatkörbe tartoznak 

(pl.  festés),  bizonyos  mértékű  elszámolás  indokolt,  tekintettel  arra,  hogy  részben  olyan 

beavatkozás tette szükségessé, mely bérbeadói feladat (pl. horonyvésés, vakolatjavítás). 

Az előzőek alapján a bérleti díjba beszámítható költségek meghatározása részletes elemzésen 

alapuló  költségbecsléssel  történik.  A  tényleges  építési  költségek  adott  részarányai  vehetők 

figyelembe az előbb ismertetett elvek szerint. 

Szakértői becslés alapján a beszámítható költség a következőképpen alakul: 

Munkanem megnevezése  A+D  Arány Összeg 

bontás, sittszállítás  138 000 50%  69 000 

burkolás, felületképzés  1 665 823 10%  166 582 

épületgépészet  1 057 004 90%  951 304 

épületvillamosság  5 347 227 80%  4 277 782 

kőműves munka, szárazépítés  4 996 185 20%  999 237 

lakatos munka  2 940 000 85%  2 499 000 

tervezés, szakértés, tűzvédelem  683 600 0%  0 

asztalos munka, nyílászáró, bútor 3 715 863 20%  743 173 

Összesen  20 543 702   9 706 077 

5./ ÖSSZEFOGLALÁS 

EVIN  Erzsébetvárosi  Ingatlangazdálkodási  Nonprofit  Zrt.  megbízást  adott  a  MOLIMENT 

Mérnöki  Kft.  számára. A megbízás  szerint  a  szakértői  feladat  a Budapest VII.  kerület, Hársfa 

utca  25.  szám  (33709/0/A/3  helyrajzi  szám)  alatti  ingatlanon  elvégzett,  bérleti  díjba 

beszámítható  értéknövelő  beruházások  szakértői  vizsgálata  volt.  Az  elvégzett  szakértői 

vizsgálatok  alapján  az  elvégzett  felújítási  munkálatok  bérleti  díjba  beszámítható  költsége 

szakértői becslés alapján kerekítve nettó  

9 700 000,‐Ft, 

azaz kilencmillió‐hétszázezer forint. 

 



 

6./ M

 J

s

a

 A

k

 A

v

 A

e

 A

 A

s

 J

m

f

 
l

s

 A

 
f

 A

d

 
s

f

e

 

Budape

S Z A K É R

EGJEGYZ

Jelen  szak

szemrevéte

alkalmazásá

A  feladat 

képzettségg

A  szakvéle

valamint a m

A megbízás

egyéb titko

A szakvélem

A  vizsgálat 

múltban, se

szakértői m

Jelen  szaké

munkák  kö

fel. 

Minden felh

legjobb  tu

szolgáltatot

Az ingatlan 

Nem  nyilvá

felmerült jo

A  szakvél

dokumentá

Előzetes  írá

sem  egészé

formában, 

eltérő esetb

st, 2022. jún

R T Ő I   V É L E M

M U S Z E

ZÉSEK, F

kértői  véle

elezéses vizs

ával, legjob

elvégzésé

gel, szakérte

mény  kész

megbízási s

s teljesítése 

kat bizalma

ményt elfog

tárgyát  ké

em jelenleg

megállapítás

értői  vélem

ltségeinek 

használt ad

domásom 

tt adatok hi

helyszíni vi

ánítok  véle

ogvitákban v

lemény  e

ációban fogl

ásbeli  hozz

ében  nem 

nem sokszo

ben. 

nius 29.  

M É N Y   –   B U D

K
L Y   P É T E R

FELTÉTEL

eményt  a 

sgálatok ala

b szakmai t

éhez  szüks

elemmel és

ítése  során

szerződésbe

során tudo

asan kezelem

ulatlanul, k

épező  ingat

érdekeltsé

okkal. 

mény  kizáró

vizsgálatára

at és inform

szerint  m

telességéér

zsgálatát sz

eményt  jog

való közrem

lkészítéséb

lalt megálla

ájárulásom 

hozható  n

orosítható é

D A P E S T   V I I .

É S Z Í T E T T
  I G A Z S Á G

LEZÉSEK

Megbízó

apján, a sza

tudásom sze

séges  kép

s jogosultsá

n  figyelemb

en foglaltak

omásomra j

m, azokat n

külső körülm

tlannal  és  a

gem nem á

lag  a  vizsg

a  készült,  e

máció, mely

megbízható 

rt Ő tartozik

zemélyesen

gi  ügyekbe

működés ne

en  harma

apítások tőle

  nélkül  jele

nyilvánossá

és nem mó

  K E R Ü L E T ,  

E :  
Ü G Y I   S Z A

, KORLÁ

adatszolg

akmában ism

erint, lelkiis

pességekkel

ggal rendel

be  vettem

at.  

utott inform

nem hozom

ményektől n

az  érintett 

áll fenn, díja

gált  ingatlan

ettől  eltérő 

yek alapján

forrásból 

k felelősség

n hajtottam 

n.  Jelen  sz

em képezi a 

adik  szem

em származ

en  szakvéle

gra  sem  n

dosítható a

H Á R S F A   U T

K É R T Ő  

ÁTOZÁSO

gáltatására 

mert és elfo

meretesen 

,  tapaszta

kezem.  

a  hatályos

mációkat, ad

harmadik f

nem zavarta

felekkel  ka

zásom ninc

non  elvégze

egyéb  célra

a szakvéle

származik. 

ggel. 

végre. 

zakvélemén

feladatoma

mély  nem

znak.  

emény  tarta

nyomtatott,

a megbízásb

épülets
épületene

T C A   2 5 .  

OK 

építve, 

ogadott mó

készítettem

alatokkal, 

s  jogszabá

datokat, üz

fél tudomás

atva készíte

apcsolatban

cs összefügg

ett  bérlői  f

a  nem hasz

ményt kész

A  Megbí

nnyel  kapcs

at. 

  vett  ré

alma  sem 

,  sem  elek

ban szerepl

Musz
okl. építő

szigetelő sza
ergetikai sza
igazságügyi 

14  

helyszíni 

ódszerek 

m el.  

szakmai 

lyokban, 

leti vagy 

sára. 

ttem el. 

n  sem  a 

gésben a 

felújítási 

ználható 

zítettem, 

ízó  által 

solatban 

észt,  a 

részben, 

ktronikus 

ő ügytől 

zely Péter 
őmérnök 
kmérnök 
kmérnök 
szakértő 



 

 

 

 

 

 

 

 

1. SZÁMÚ MELLÉKLET: 

BÉRLETI SZERZŐDÉS 

   

























 

 

 

 

 

 

 

 

2. SZÁMÚ MELLÉKLET: 

ALAPRAJZ 
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3. SZÁMÚ MELLÉKLET: 

SZÁMLÁK LISTÁJA 

   



Bizonylatsorszáma Bizonylat kelte Bizonylat   Bruttó összeg  Nettó összeg Áfa Megnevezés Szállító megnevezése
2021/00054 2021.01.11 2021.01.11 67 855                        53 453                       14 402   Építési anyagok NAPP KFT
SM‐2021/120 2021.01.11 2021.01.11 63 950                        50 354                       13 596   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ICS‐2021‐5 2021.01.12 2021.01.12 299 429                      235 770                    63 659   Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
2021‐000001 2021.01.12 2021.01.12 346 500                      346 500                    ‐         Asztalos munkák TÓTH DÁNIEL
71H00170/2021 2021.01.13 2021.01.13 105 790                      83 299                       22 491   Válaszfal, purhab, gipszkarton KŐHÁZY‐TRADÍCIÓ KFT
SEASA8836347 2021.01.15 2021.01.15 63 500                        50 000                       13 500   konténer szállítás SZERVIZ‐TRANS KFT
SM‐2021/233 2021.01.19 2021.01.19 128 850                      101 457                    27 393   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ZS‐2/00018979/6 2021.01.20 2021.01.20 91 070                        71 710                       19 360   Építési anyagok ZS‐H KFT
SM‐2021/256 2021.01.20 2021.01.20 47 035                        37 035                       10 000   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
SM‐2021/281 2021.01.21 2021.01.21 41 045                        32 320                       8 725     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
E‐LGY‐2021‐4 2021.01.21 2021.01.21 200 000                      200 000                    ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
SM‐2021/305 2021.01.22 2021.01.22 30 750                        24 212                       6 538     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ICS‐2021‐19 2021.01.25 2021.01.25 391 947                      308 620                    83 327   Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
SM‐2021/345 2021.01.25 2021.01.25 29 100                        22 913                       6 187     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
SM‐2021/373 2021.01.26 2021.01.26 16 250                        12 795                       3 455     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
KRVLL‐2021‐107 2021.01.27 2021.01.27 55 500                        43 701                       11 799   Építési anyagok K‐ARIVILL KFT
SS‐2021‐6 2021.01.28 2021.01.28 371 560                      371 560                    ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
SM‐2021/81 2021.01.28 2021.01.28 14 150                        11 142                       3 008     Falazás JURÁCSIK PARK KFT
21CSZB/01263 2021.01.28 2021.01.28 78 745                        62 003                       16 742   Építési anyagok FERENCZI ÉPÜLETGÉPÉSZETI KFT
SM‐2021/494 2021.02.01 2021.02.01 18 850                        14 842                       4 008     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
MZHZ‐2021‐1714 2021.02.03 2021.02.03 39 260                        30 912                       8 348     Építési anyagok MÁZ‐HÁZ KFT
E‐LGY‐2021‐12 2021.02.08 2021.02.08 25 000                        25 000                       ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
E‐LGY‐2021‐9 2021.02.08 2021.02.08 600 000                      600 000                    ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
SS‐2021‐10 2021.02.10 2021.02.10 40 000                        40 000                       ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
SM‐2021/736 2021.02.11 2021.02.11 123 575                      97 303                       26 272   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
SM‐2021/762 2021.02.12 2021.02.12 176 750                      139 173                    37 577   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ICS‐2021‐48 2021.02.15 2021.02.15 299 477                      235 809                    63 668   Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
SM‐2021/797 2021.02.15 2021.02.15 52 700                        41 496                       11 204   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
SEASA8836851 2021.02.17 2021.02.17 63 500                        50 000                       13 500   konténer szállítás SZERVIZ‐TRANS KFT
SM‐2021/841 2021.02.17 2021.02.17 40 900                        32 205                       8 695     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
13143/2021 2021.02.17 2021.02.17 7 795                          6 138                         1 657     Építési anyagok IFJ. MALÁRIK KFT
ICS‐2021‐51 2021.02.18 2021.02.18 243 485                      191 720                    51 765   Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
PH6SA4334987 2021.02.19 2021.02.19 1 016 000                 800 000                    216 000 Ablakok PLAST‐TECH‐TEAM KFT
13233/2021 2021.02.19 2021.02.19 2 004                          1 578                         426        Építési anyagok IFJ. MALÁRIK KFT
WRCSA0290383 2021.02.22 2021.02.22 1 540 949                 1 213 346                 327 603 Építési anyagok BROKHOME KFT
2021/00304 2021.02.22 2021.02.24 89 226                        70 257                       18 969   Építési anyagok KOLL‐VILL KFT
SM‐2021/932 2021.02.22 2021.02.22 23 010                        18 118                       4 892     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ICS‐2021‐56 2021.02.26 2021.03.02 87 912                        69 222                       18 690   Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
WRCSA0290387 2021.02.27 2021.02.27 130 310                      102 606                    27 704   Építési anyagok BROKHOME KFT
SM‐2021/12365/U 2021.02.27 2021.02.27 78 943                        62 160                       16 783   Ariston Velis EVO villanybojler HÜPERION KERESKEDELMI ÉS SZOLGÁLTATÓ KFT
ICS‐2021‐59 2021.03.01 2021.03.01 767 709                      604 495                    163 214 Építési anyagok ICS HOME ÉPÍTŐIPARI, KERESKEDELMI ÉS LOGISZTIKAI KFT
5930429157 2021.03.01 2021.02.26 274 320                      216 000                    58 320   Csatlakozási díj ELMŰ HÁLÓZATI KFT
BRKHM‐2021‐1 2021.03.03 2021.03.03 1 016 000                 800 000                    216 000 Építési anyagok BROKHOME KFT
A06600024/2810/00003 2021.03.03 2021.03.03 24 189                        19 046                       5 143     Építési anyagok OBI HUNGARY RETAIL KFT
MOS8‐SZ‐1322828 2021.03.04 2021.03.04 3 350                          2 638                         712        Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
VS0900897/21 2021.03.04 2021.03.04 2 510                          1 976                         534        Építési anyagok PIKTORFESTÉK ÜZLETLÁNC KFT
MOS8‐SZ‐1322827 2021.03.04 2021.03.04 29 940                        23 575                       6 365     Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
MZHZ‐2021‐3740 2021.03.05 2021.03.05 68 890                        54 243                       14 647   Építési anyagok MÁZ‐HÁZ KFT
SM‐2021/1192 2021.03.05 2021.03.05 190 740                      150 189                    40 551   Építési anyagok SINA‐VILL KFT
2021S‐10/001185 2021.03.06 2021.03.06 14 990                        11 803                       3 187     Építési anyagok TEDDY ÉPVEGYKER KFT
SM‐2021/1229 2021.03.08 2021.03.08 22 455                        17 681                       4 774     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
SZT00257/2021 2021.03.09 2021.03.09 1 194 931                 940 890                    254 041 Infrapanel MORMOTA‐LUX KFT
BRKHM‐2021‐2 2021.03.09 2021.03.09 1 016 000                 800 000                    216 000 Építési anyagok BROKHOME KFT
SM‐2021/1244 2021.03.09 2021.03.09 7 040                          5 543                         1 497     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
KSZ/202102696 2021.03.12 2021.03.12 75 529                        59 472                       16 057   Panelek, világítók ‐ előleg: 20210907 ELTER KFT
BRKHM‐2021‐5 2021.03.11 2021.03.11 863 999                      680 314                    183 685 Építési anyagok BROKHOME KFT
2021‐000002 2021.03.11 2021.03.11 145 000                      145 000                    ‐         Asztalos munkák TÓTH DÁNIEL
KSZ/202102697 2021.03.12 2021.03.12 720 957                      567 683                    153 274 Panelek, világítók ‐ előleg: 20210907 ELTER KFT
MOS8‐SZ‐1322888 2021.03.17 2021.03.17 4 700                          3 701                         999        Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
MOS8‐SZ‐1322887 2021.03.17 2021.03.17 20 750                        16 339                       4 411     Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
2021/00479 2021.03.18 2021.03.22 44 720                        35 212                       9 508     Redőnyalkatrészek KOLL‐VILL KFT
BRKHM‐2021‐6 2021.03.20 2021.03.20 200 000                      157 480                    42 520   Építési anyagok BROKHOME KFT
MRG‐2021‐11 2021.03.22 2021.03.22 150 000                      150 000                    ‐         Belsőépítészeti koncepcióterv készítése MRG STUDIO BT
XSCEA2526852 2021.03.22 2021.03.22 591 820                      466 000                    125 820 Bontás, betonozás, aljzatkiegyenlítés LIVJAM KFT
KRVLL‐2021‐367 2021.03.22 2021.03.22 4 200                          3 307                         893        Építési anyagok K‐ARIVILL KFT
BA2021/00709 2021.03.22 2021.03.22 2 760                          2 173                         587        forgácslapcsavar BARKÁCS 94 BT
SM‐2021/1411 2021.03.22 2021.03.22 7 040                          5 542                         1 498     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
KSZ/202102991 2021.03.22 2021.03.22 102 335                      80 579                       21 756   Panelek, világítók ‐ előleg: 20210907 ELTER KFT
OO/2021‐000634 2021.03.22 2021.03.22 100 561                      79 181                       21 380   11 db shelly dimmer 2 + 1 szállítási költ 30R WEBSHOP KFT
MNP‐2021‐1913 2021.03.23 2021.03.26 29 594                        23 302                       6 292     Mosdó MŰSZAKI NET PLAZA KFT
SM‐2021/1438 2021.03.23 2021.03.23 3 240                          2 551                         689        Építési anyagok SINA‐VILL KFT
H068_1Sz040588 2021.03.23 2021.03.23 2 100                          1 653                         447        Lépcsőélvédő DIEGO DUNAKANYAR KFT
MOS8‐SZ‐1322912 2021.03.23 2021.03.23 16 090                        12 669                       3 421     Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
E‐LGY‐2021‐15 2021.03.24 2021.03.24 400 000                      400 000                    ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
E‐TICI‐2021‐47 2021.03.24 2021.03.24 48 260                        38 000                       10 260   Hulladékszállítás TICI TRANSPORT KFT
AF003862 2021.03.25 2021.03.25 136 960                      107 842                    29 118   Beltéri ajtó rendszer JOLA ABLAK STÚDIÓ KFT
SS‐2021‐22 2021.03.25 2021.03.25 35 000                        35 000                       ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
SM‐2021/1506 2021.03.25 2021.03.25 13 200                        10 394                       2 806     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
KRVLL‐2021‐404 2021.03.31 2021.03.31 13 190                        10 386                       2 804     Keretek K‐ARIVILL KFT
XQBX‐2021‐8 2021.04.02 2021.04.02 460 000                      362 205                    97 795   Hidegburkolás EXQBEX KFT
CS3690/2021 2021.04.06 2021.04.06 8 910                          7 016                         1 894     Építési anyagok JOLLY FESTÉK KFT
CSATO‐2021‐17 2021.04.09 2021.04.09 139 700                      110 000                    29 700   Szabványos mérőhely kialakítás CSATÓ GÁBOR
ARANY‐2021‐1637 2021.04.13 2021.04.13 5 620                          4 426                         1 194     spakli, szalag ARANY SZÍN KFT
ARANY‐2021‐1638 2021.04.13 2021.04.13 1 180                          929                           251        festékek ARANY SZÍN KFT
ARANY‐2021‐1658 2021.04.14 2021.04.14 7 170                          5 646                         1 524     festékek ARANY SZÍN KFT
ARANY‐2021‐1683 2021.04.15 2021.04.15 3 070                          2 417                         653        lakktál, rács ARANY SZÍN KFT
5930435960 2021.04.16 2021.03.25 4 510                          3 551                         959        Kiszállás ELMŰ HÁLÓZATI KFT
MZHZ‐2021‐6276 2021.04.17 2021.04.17 22 730                        17 898                       4 832     Építési anyagok MÁZ‐HÁZ KFT
SM‐2021/1960 2021.04.19 2021.04.19 1 580                          1 243                         337        Építési anyagok SINA‐VILL KFT
ARANY‐2021‐1721 2021.04.19 2021.04.19 4 040                          3 181                         859        purhab, ragasztó ARANY SZÍN KFT
ZAR2‐SZ‐1309905 2021.04.19 2021.04.19 15 000                        11 811                       3 189     Építési anyagok ZÁRTECH 2000 BT
MNP‐2021‐4162 2021.04.19 2021.04.19 59 188                        46 605                       12 583   Mosdó MŰSZAKI NET PLAZA KFT
SM‐2021/2048 2021.04.22 2021.04.22 27 220                        21 433                       5 787     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
E‐AW20‐2021‐37 2021.04.23 2021.04.23 439 484                      346 050                    93 434   Riasztórendszer+kamerarendszer kiépítése ALARM‐WORLD KFT
18564/2021 2021.04.24 2021.04.24 5 658                          4 455                         1 203     Építési anyagok IFJ. MALÁRIK KFT
ARANY‐2021‐1848 2021.04.26 2021.04.26 4 500                          3 543                         957        Héra premium matt festék ARANY SZÍN KFT
E‐LGY‐2021‐19 2021.04.27 2021.04.27 480 800                      480 800                    ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
SS‐2021‐33 2021.04.27 2021.04.27 48 300                        48 300                       ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
E‐WIN‐2021‐170 2021.04.28 2021.04.28 22 860                        18 000                       4 860     Szállítás KONCZ 2004 BT



Bizonylatsorszáma Bizonylat kelte Bizonylat   Bruttó összeg  Nettó összeg Áfa Megnevezés Szállító megnevezése
MOS8‐SZ‐1323080 2021.04.28 2021.04.28 21 400                        16 850                       4 550     Építési anyagok MORDEL ÉS TÁRSAI BT
2021S‐03/004929 2021.04.29 2021.04.29 3 095                          2 437                         658        Mapei Mapesil 310 ml TEDDY KLARA KFT
XQBX‐2021‐13 2021.04.30 2021.04.30 48 260                        38 000                       10 260   Lépcső javítás és burkolás EXQBEX KFT
2021‐000010 2021.05.03 2021.05.03 201 500                      201 500                    ‐         Asztalos munkák TÓTH DÁNIEL
KSZ/202105019 2021.05.14 2021.05.14 17 440                        13 732                       3 708     Panelek, világítók  ELTER KFT
SM‐2021/2518 2021.05.17 2021.05.17 3 320                          2 614                         706        Építési anyagok SINA‐VILL KFT
CS5615/2021 2021.05.19 2021.05.19 17 450                        13 740                       3 710     Építési anyagok JOLLY FESTÉK KFT
SM‐2021/2588 2021.05.20 2021.05.20 13 290                        10 464                       2 826     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
2021‐000013 2021.05.20 2021.05.20 276 150                      276 150                    ‐         Asztalos munkák TÓTH DÁNIEL
CS5800/2021 2021.05.22 2021.05.22 7 915                          6 232                         1 683     Építési anyagok JOLLY FESTÉK KFT
SM‐2021/2696 2021.05.27 2021.05.27 8 290                          6 527                         1 763     Építési anyagok SINA‐VILL KFT
2021‐000017 2021.05.27 2021.05.27 276 150                      276 150                    ‐         Asztalos munkák TÓTH DÁNIEL
KSZ/202105689 2021.05.31 2021.05.31 31 840                        25 071                       6 769     Panelek, világítók  ELTER KFT
SS‐2021‐43 2021.05.31 2021.05.31 57 800                        57 800                       ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
CA‐2021‐123 2021.06.01 2021.06.01 302 387                      238 100                    64 287   tűz‐, munkavédelem, poroltók CARAMENTACHINO BT
E‐LGY‐2021‐20 2021.06.02 2021.06.02 28 000                        28 000                       ‐         Villanyszerelés LAPUSNYIK LÁSZLÓ GYÖRGY
ZJ‐2021‐57 2021.06.20 2021.06.20 120 000                      120 000                    ‐         Műszaki vizsgálat ZSILINSZKI JÁNOS LÁSZLÓ
2021/00942 2021.06.30 2021.06.30 78 100                        61 496                       16 604   Beépíthető tükör világítással ‐ előleg: 2021/00853 AQUA TRADE KFT
SS‐2021‐59 2021.07.05 2021.07.03 12 000                        12 000                       ‐         Vízvezetés szerelés SZABÓ SÁNDOR 
009979/2021 2021.07.29 2021.07.29 79 381                        62 504                       16 877   Cső és sarokelem ABEXA KFT
UB005662 2021.08.13 2021.08.12 65 000                        51 181                       13 819   Tapéta, ajtó előleg JOLA ABUNDANTIA KFT
BIZX00013/2021 2021.10.06 2021.10.06 119 300                      119 300                    ‐         Asztalos munkák TREMBULYÁK TIBOR ZSOLT
BRKHM‐2021‐23 2021.10.19 2021.10.19 182 499                      143 700                    38 799   Építési anyagok BROKHOME KFT
NTEV/2021‐000048 2021.10.28 2021.10.28 60 000                        60 000                       ‐         Villamos berendezések első ellenőrzése NAGY TAMÁS
NL6SA3613268 2021.12.02 2021.11.29 1 603 744                 1 262 790                 340 954 Ablakok PLAST‐TECH‐TEAM KFT
UB006529 2022.01.03 2022.01.03 71 990                        56 685                       15 305   Tapétaajtó JOLA ABUNDANTIA KFT
E‐CS‐2022‐3 2022.01.06 2022.01.06 45 000                        45 000                       ‐         Ajtó beépítés CSABAI SZILAMÉR
A06600542/0188/00033 2022.01.07 2022.01.07 7 484                          5 893                         1 591     Ajtó ütköző OBI HUNGARY RETAIL KFT
ARANY‐2022‐131 2022.01.11 2022.01.11 10 510                        8 276                         2 234     Falfesték ARANY SZÍN KFT
ARANY‐2022‐145 2022.01.12 2022.01.12 4 970                          3 913                         1 057     Falfesték ARANY SZÍN KFT
3/2022 2022.02.07 2022.02.04 120 000                      120 000                    ‐         Tartószerkezeti szakvélemény STATIKUS TERVEZŐIRODA BT
HF_048/2018 2022.03.03 2022.02.24 3 733 800                 2 940 000                 793 800 Lépcső és galéria HUNGAROFILTER 2002 KFT
CA‐2022‐135 2022.05.20 2022.05.20 70 485                        55 500                       14 985   tűz‐, munkavédelem, poroltók CARAMENTACHINO BT

24 967 811        20 543 702      



 

 

 

 

 

 

 

 

4. SZÁMÚ MELLÉKLET: 

SZEMLE SORÁN KÉSZÜLT FÉNYKÉPEK 
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