BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljdra szolgald helyiség bérbeaddsa térgyaban
amely létrejott az 1993.évi LXXVHI. torvény és a Budapest FOvaros VII. kertlet Erzsébetvaros
Onkormanyzatédnak vonatkozd mindenkor hatalyoes rendelete alapjan.

SZ1. Vagyonkezelés.: 7020125
" Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeado: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adbigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatisi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bértd(k): Szent Efrém Kdzhaszn( Alapitvany
Székhely: 1115 Budapest, Tétényi koz 9.
Kézbesitési cim: 1115 Budapest, Tétényi kéz 9.
Nyilvantartasi szam: 01-01-0011290
Addszadm: 18204766-2-43
Onailo képviseletre jogosult kuratériumi tag: Somogyi Hedvig Judit
Allandé fakcim: 1115 Budapest, Kovaszna utca 14. 1.a.
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1988.01.27.
Anyja neve: Bubndé Hedvig Klara
Adbazonositd: 8442202749
Személyazonositd ig. szama: 873214CE

a tovabbiakban, mint Bérid

Bérl6i tevékenység: Probaterem, kuituralis centrum, iroda

3. Bérbeadodi hozzajarulas: PKB_468/2020. (X.26.) szadmi hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4, Bérlet targya:
Bérlemény azonositd: 30760-01/99/00/01
Cim: 1074 Budapest, VII. keriilet Harsfa utca 25.
Hrsz.: 33709/0/A/3
93 m? utcai foldszint

5. Bérlet tartama: 2020.11.11. napjatél 5 év hatarozott idére

6. Bérleti dijak: , i}
Eves bérleti dij: 20.400, - Ft/m2/év + AFA
Fizetend® havi bérleti dij: 158.100.- Ft/hé + AFA
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Viz + csatornadij: (Atalany alap): 28 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Bérié nevére torténd atiratasaig.

Szerz6dd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkar
hatdlyos Fdvarosi Kézgy(ilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérbt szereltet fel, a szolgdltatéval a szolgaltatasi
szerzOdést megkdti, és a szerz8déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben szerepl§,
a szolgaitatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kitelezettsége megszinik a bérbeadd felé,

A szerzbdéskdtéskor hatdlyos hatdsdgi drral szdmitott viz + csatornadij 8sszege:

14.728, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 172.828,- Ft/hdé +AFA
Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadd a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jél
ismert altapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére, A Bérld a jelen szerzddés aldirasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérld altaii birtokbavételének, a jelen szerzd8dés 34. pontja szerinti
kézjegyz6i okirat teadasatdl szamitott 60 napon belill kitelezdéen meg kell térténnie, a
Bérld koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridoben torténd birtokba vétel eimulasziasa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatalyi felmondasara jogosité siHyos
szerzddésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd ~ a meghilsuidsi kitbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzkéinyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérlé
részére torténd Atadasdval térténik. A Bérlé jogosult a kozds teriiletek hasznalatdra a tébbi
tulajdonos, bhérld zavardasa nélkill, tovabbd koteles a kozbs teriileteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszer(i modon hasznaini, valamint nem jogosult a kbzos terlleteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolasara, tovabba nem jogosult a kizos teriletek
kizarolagos hasznalatara. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
tertileteket, azok hasznalatara a Bértd nem jogosult.

A jegyzékonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyltt atadasra keriild berendezési és felszerelési
targyakat, a kézlzemi fogyasztésmérdk atadas-atvétetkori alldsét, valamint a bérlemény miszaki
dllapotéra, rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas voltdra vonatkozd megdllapitdsokat. A
jegyzOkényvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan elidrd személyek mindegyike koteles
aldirdsadval hitelesiteni.

A Bérld kdteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok sziikségessége merill
fel, és kiteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabbd a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmutlasztasabd! eredd minden karért a Bérld felel.

Bérld jelen szerzédés megkitését megelézéen megfizetett 538.582, - Ft palyazati

biztositékot, mely megfelel az dvadék Bssregének, a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamlajara, amely Gsszeg teljesitése a Bérlemény

birtokba' vételének feltétele. Az dvadék a Bérld szerzddésébdl, illetve a mogdttes szabalyokbol
Bérldre haruld kitelezettségek nem teljesitése esetén azok federeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszdlitast koévetd 15 napon beldll kotelezettségenek igazolt
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médon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az évadék Gsszegét a Bérbeads nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az dvadék Osszege a bérleti srerriidés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék Osszegét a
Berid koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyl felszolitasatdl szamitott 5 (8t) munkanapon beliil.

A Bérld a jelen szerz&dés aldirasadval mar most hozzajaruldsat adja ahheoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl§ éltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolddd kéltségekbs!, tovabba esetleq a Bérleményhez kapcsolddd
egyeb, Béribnek felrdhatd mulasztasbdl, hanyagsagbdl keletkezett karokbol vagy egyébként a
Bérlét terheld koitségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlidvel szemben, ezt a kévetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kiézvetleniil kielégitse, az dvadék 0sszegéhdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az dvadék ésszegét a Bérl§ altal okozott kdrok kijavitdséra felhasznalni, a Bérd kilén
irdsos hozzajdruldsa néikil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerz6désszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbead¢ visszafizetési kdtelezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérlsi fizetési
koteiezettség nelkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe nem vett
ovadék dsszegdt 30 (harminc} napon beliil Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a
Berld a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérlé a bérlemény hasznélataért a Bérbeadd részére bérleti dfjat - a tovabbiakban helyiségbér
~ fizet. A helyiségbeér BErlé dltali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu peénzforgalmi szdmldjara elbre torténd atutalds Gtjdn, vagy készpénz-atutalasi
megbizas formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napidig, elére, egy dsszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szdmla ellenében esedékeas.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn koteles a Polgarl Térvénykonyvben meghatarozott mértékii
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér dsszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dd hatallyal, a KSH altal el6z8 évre megallapitott hivatalos
inflacios ratanak megfeleléen a Bérbeadd egyoldaltian jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megdilapodésa szerint a Bérld viseli ~ a bérleti jogviszony fennalidsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiléndsen a kbziizemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a térsashaz részére fizetendd
fltésdijat és szemétdijat.

A Bérd kifejezetten véllalja, hogy a kozlizemi mérbdrakra vonatkozd szerzbdéseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésébb 30 napon beldl a sajat nevére atiratja, és ennek
megtirténtét a Bérbeado felé hitelt érdemliSen (kéziizemi szerzddéssel} igazolja.

A Bérbeadd hozzédjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérdérainak szerzdései a
Bérlbre atirdsra keriiljenek.

A Bérl6 valiaia, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok alairasat koveten
haladéktaianul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérld koteles viselni tovabba az aldbbi kéltségeket:
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- a Bérid altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontérgyakra, ingdsdgokra vonatkozd hiztosités sth.),

- a Bérl6t terheli a Bérlemény rendeltetésszert hasznalatdanak biztositasat meg nem haladd
karbantartasi, fenntartdsi és javitdsi munkak kéltsége,

- aBérldt terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, bltorok, kert - birtokba adaskori dliapotanak
megfeleld adllapot meglbrzéséhez, fenntartdsahoz, tovabbd a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolddd vatamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsiil.

A Bérld a bérleményt kizardlag prébaterem, kulturdlis centrum, iroda tevékenység céljara
hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerli hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu
hasznalatahoz, hasznositasdhoz, kilondsen a bérlemény aibérletbe adasdhoz - a bérbeadd
etbzetes irasbeli hozzajaruldsa szitkséges.,

Beértd tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizérélag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kdzponti  figyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/céghirdsag felé.

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes haszndlatdbdl eredd karért. A Bérld munkavallaloi,
meghizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartasdért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérid nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kiildndsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemeny egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartdzkodas jogat atengedni akar ellenszolgdltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeado
elbzetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérlé kételes a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott hatosagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a tdrsashazkdzbsség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felelfsséget
a Bérbeado kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnyaban a tevékenység
folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatdésag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorményzat a hozzajaruldst megtagadia, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérl§ dltal kezdeményezett rendeltetésmad
valtozashoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kévetelést nem tamaszthat.

A Bérl6 tudomdassal bir arrél, hogy a hatdsdgi eljdrésokban az Onkormanyzat, mint tulajdenos
vagy megbizottja hozzajaruldsadnak beszerzése nem melldzhets, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzesére van szikség.

A szerz8dd felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatd!,
és felszereltségétll flggben sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A Berld a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat kdltségén kbteles gondoskodni a
bérlemeny burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdséardl,
feluiitasard!, potiasardl, illetleg cseréjérol.

A Bérlé kételes azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
tsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeado értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, igy a bérbeaddnak jogdban all a szlkséges
munkaiatokat a bérld kbltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretien, killén értesitésre, illetve idétartam megjeltlésére nincs szitkség.

]

A Bérl§ az észlelést kdvetben, koteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésthb az ok felmerilését
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kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrat, amelynek elharitasa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazd kdrokért a Bérlé felelds, A Bérld tovabba
felelds, ha valamely hiba elhdritdsdnak szlikségességérél nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve sirgbs esetben nem gondoskodott maga ~ a bérbeadd kéitsegére ~ a hiba
elharitasardl a bérbeads egyidejii értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kdvetd 5 (8t) munkanapon
belll a bérbeadd koteles eljarni a bekodvetkezett kar felmérése érdekében, illet8leg amennyiben
annak elhdritasa a bérbeaddi felelfsséy kérébe esik, Gigy kteles a kar elharitasat a hivatkozokt
hatéridon belll megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén belll, de legkésébb a bérldi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridd kevésnek bizonyu!l, (gy a Felek az elharitas hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemli targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kbzésen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Berté a bériemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatésag
engedélye lett voina szilkséges, a bérbeadd kivansagara kételes az eredeti atlapatot helyreallitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizdrélag a Bérbeadd elfzetes irdsheli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Berl6 koteles az &atadas-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérlemenyhez tartozé berendezéseket rendeltetésiknek megfelelfen hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli haszndlattal felmerild javitasi és feltjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Berld jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon kotetes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések &llapota szlikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérl§ koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat Gvni, a bérfeményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabd! eredé minden karért a Bérls felel. A Bérld
vallalja, hogy a jelen Szerzddés teljesitése vonatkozasaban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) két, amely kiterjed vagyonbiztositisra a bérlemény
berendezeési, felszerelési targyai vonatkozésaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel8sségbiztositasra. A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérld
kézremiikodéi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérl6 véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkozo biztositasi szerzédést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajaniat méasolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérl6 a biztositasi szerz8dés/kétvény egy példanyat koteles atadni
Berbeadd részére,

A BérlG koteles a Biztositdst a szerz&dés idStartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérid kdtelezettséget vallal tovabba a biztositasi kotvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak eléirt fizetésére, a biztositds fenntartisira a jelen
SzerzGdés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitasara annak érdekében, hogy az a bérieti idészak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idfszak lejarta elétt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kévetkezd biztositdsi periédusra, és az errdl szbld igazolast - a biztositott idészak
megsziinéséig — Bérbeadénak eljuttatni.

A Bérl0 kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerz8dés idétartama sordn bekovetkezd barmely
karesemenyt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kbvetkezményeit a Bérl6 viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérls koteles bizonyitani.
A Felek rdgzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a kdrok csdkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlg kotelezettségeinek megsziinését.
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A bérbeadd

- a bérid szilkségtelen haboritasa nélkiill évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek iddépontjat
kételes a Bérldvel, legkésdbb az ellendrzést megeizd harmadik napig kézolni. Az
eliendrzés végrehajtasat a Bérld kbteles lehetdvé tenni; A Bérbeadd ellenfirzési joga kiterjed
killénéisen arra, hogy a Bérlé szerzBdésszeriien jér-e el, a bérleményt rendeltetésszeriien
hasznalja-e, annak allagat megoévja-e. Az ellentrzés sordn Bérbeadd a Bérld kdzremiikddbihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t810k informacidt kérhet, amely kérésnek a kézremiikodik,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni, Bérbeadd a Bérld szilkségtelen haboritasa nélkiil kiteles
eljarni.

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovdbba az ilyen hasznalatbol eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegett veszély
sUlyossaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérteti szerzddést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kdrtéritést kévetelhet.

A berbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak ésszege az dvadékot
meghaladja - a bérinek a bérlemeény teriletén levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e =zalogjoga fenndll, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontérgyaknak a bérleményb8l valé elszallitisahoz a Bérbeadd
el0zetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zdlogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjak, errd] a Bérl§ kdteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabd! vagy a zalogtargyak szerzGdésellenes elszailitdsabdl a Bérbeadonél keletkezett
kar megtéritése a Bérld kotelezettsége, Amennyiben Bérld a zalogjogaal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nyhjt, a Bérbeadd kivetelheti a
dolognak a Bérd kdltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsdval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére kiteles az alabbi kotelezettsegek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapdtidsa

- helyiségbér, lizemeltetési kltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl§ nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kitelezettségei vonatkozdsaban eléirt hatéridft és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,K&thér”) (gy Kotbér fizetésére kiteles, amely Kotbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd tsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utan.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Berld a bérleményt a 7. pontban meghatérozott
hatariddig nem veszi birtokba, (1igy meghilsulasi kitbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kitteles a Bérbeadd eziranyll irdsbeli felhividsdnak kézhezvételétél szamitott 8 (nyolc) napon belii.

Felek megdllapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotdtt, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszind szerzbdés esetén a hatarozott idd elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esethen is megszlinik - és nem alakul at
hatarozatlan idétartamdva, ha a bérid a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd a
megszlnést kdvetd tizenst (15) napon belil nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatian
haszndlat miatt a Budapest Févaros VII. keriilet Frzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel§-
testiiletének 12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dfjat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél Altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl
fuggetlenil a Budapest Fdvéros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
12/2012. (II1.26.) &énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozd kételezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kdzds megegyezéssel barmikor megszintethett a jovire
nézve (Kdzés Megegyezés).
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Szerz&dd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan ideil szerzodést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi idével érintett hdnap 15. napjdig a kovetkezd honap utolsd napjara
felmondani (Rendes Felmaondas).

A bérbeadd rendkivili felmondasra jogosuit (Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerziidésszerlen hasznalja, ideértve
kilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérlé tudomasaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdéveteiményeivel kirivoan ellentétes
magatartast tanlsitanak, tovébbad a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatdlyd felmondas esetén a kodzérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megszintetésére kozérdekbdl kerill sor és a Bérbeadd a Bérd részére
bekdltdzhetl cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld barmely
kitelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzbdésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérldnek
a klldatt irdasbeli felszdlitas ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndli, a
Bérbeado jogosult a jelen szerz8dést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idd betartdsaval, a
felmondast kdvetd hdnap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatélyu
felmondas esetén a Bérlé kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé dsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghilsulasi kotbérként. A Felek rigzitik, hogy nem kételes a Bérbeado eldzetes
felszolitdst kildeni, amennyiben a Bérld szerzfidésszegése olyan silyos, hogy a Bérbeaddtdl a
szerzGdés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerzGdé Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hataly( felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghilisulasi
kothér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz6désszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a Bérlemenyt vele egylitt hasznald személyek magatartasa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérldt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara jutastd! szamitott nyolc
napon belld frashan felszdlitani. A felmondast az alapjaul szolgald magatartas folytatasatol vagy
megismetlésétél szamitott nyolc napon belll irasban kell kézdini.

Ha a Béri6 a fizetésre megéllapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a
Bérlét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rasban felszolitani. Ha a Bérld a
felszdlitdsnak nyolc napon bellil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldit irasban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kdvetd hénap utolsd napjara szélhat.
A felmondasi idé nem lehet rovidebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondéas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoléassal ellatott
nyilatkozat Gtjén gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik Fféllel szemben jogerdsen
felszamolési/végrehaijtasi eljdrds lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbd! (pl. addszém
felfliggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghitsulési kétbérre
vonatkozd igényét.

A Bérlé tulajdondban lévd dolgokat a Bérbeadd jogosuit a bérleti dij, egyéb kéltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezt dolgokat.
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A bérleti szerz6dés barmely okbdi térténd megszlinésekor, illetve megszintetésekor a bérl
koteles a bérleményt kiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo berendezéseket,
valamint az atadas-atvételj leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapodasa hidnyaban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapothan a hérbeadd részére
- k(l6n felszdlitds nélkll ~ atadni.

Felek megdllapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérieményt a bérbeaddval szemben fennalld
jelen szerzédés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenditéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellfzesével sem.

A bérleti szerzédés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bériemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadds-atvételekor a jegyzdkonyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt koziizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, ilietve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén
a bérld haszndlati dij fizetésére kteles.

A bérleti szerzédés megsziinésekor a szerz8d6 felek kdtelesek egymassal mindenre kiterjed@en
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feljitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatarozott, a bérldt terheld
munkalatok értékét bérbeadd — ettdl eltérd tartalmui irdsbeli megdliapodas hianyaban - nem teriti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténdé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerzddés megkdtése kévetkezteben a Bérbeaddt — az épliletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl sz616 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanusitvany kidllitasanak kotelezettsége nem terheli

A Bérlé kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé dnkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd aital - a bérleti szerz8desen alapuléd kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben rigzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézhesitével és postén. A Bérld koteles székhelye, illetve kézbesitést cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Gtjdn bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitesi cim
valtozas bejelentése nem tdrténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutébb megadott
székhelyére, Hlletve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld altal at nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkotd Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek koziitti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kbzlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél alairasdval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai aton megkGldott
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesites azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elk4ltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd otédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus (ton térténik: amikor a masik Mél szédmdra hozzaférhetdve valik.

Szerz8d6 Felek rdgzitik, hogy a felmondasi jng gyakarldséra irasban, kizarolag tértivevényes
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postai kiifdemeny Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kbzlésére és kézbesitésére
vonatkozo megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megksotésétsl kezdve a bérleti szerzédés megszlnéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiilldemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetlségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrdl haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik fetet. A tajékoztatds elmaraddsabol
szarmazé kdvetkezményeket a tdjékoztatast elmulasztd fél viseli. A kapesolattartasra kijelolt
szemelyekben és elérhetségében tortént véltozds esetén a Szerz8dés mddositdsara nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetiségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 610 9769; 06 30 016 1697
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgatat@evin.hu
3. Kapcsolattarto neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérl6 elérhetdségei:

1. Telefon: 06-70-931-6204
2. E-mail: info@szentefrém.hu
3. Kapcsolattartd neve: Bubné Lérinc

Felek kifejezetten megdltapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerzédésbd| fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségel vonatkozasaban fenndllé dij fizetési kételezettsége eléviilési idejét a
bérbeado e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen beérleti szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL. torvény,
tovdbba a Polgari Térvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. tdérvény rendelkezései, valamint Budapest
Févaros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének vonatkozd, mindenkor
hatalyos rendeletének szabdlyai megfelelGen iranyaddk.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges véltozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérl és megakadalyozasarél sz816 2007. évi CXXXVI. tv. alapjdn bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megalilapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bériéi kotelerzettség olyan
lenyeges szerz8désszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzGdést
rendkivili felmondéssal megsziintetni.

Bérlé kiteles jelen szerzédés létrejottétst szamitott 15 napon beliil sajat kiltségén
kdzjegyzéi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérieti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokdba a bérleti szerzédésben meghatéirozott allapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megdllapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kotelezettséq teljesitésének hatarideje:
- Bérbeado rendkivilli felmondasa esetén a felmondas Bérlé Altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;
- Berld rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd aitali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;
- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondasa esetén a felmondasi idé leteltétdl szamitott 3.

{(harmadik) nap
- koézos megegyezés esetén a k6z6s megegyezésben a jelen szerzédés megsziinésének
idépontjakent meghatédrozott naptdl szamitott 3. {harmadik) nap,
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- a hatarozott id§ eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodas hianyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatdl szédmitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megdllapodnak, hogy a Bérleti Szerzédés barmely okbdl térténd
megsziinésével a Bérlé birtokldshoz és haszndlathoz valdé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozdsaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondés
kézbesitésével is, a felmondasi id8 lejarténak napjén.

A Bérld kdzjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé aitali
visszaadasakor Felek dtadds-atvételi jegyzkinyvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadéds-atvételi jegyzGkényv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ kiteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerztidés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz&dés alairdsa napjan fennalit allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, eldzetesen, irdasban ettdl eitéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyzékényv
mindkét Fél altali atdirdsdval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bérlemény Bérbeadonak
térténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a BérlSt terheli, mely kapcsén a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tdmaszthatd, A Bérld kételes a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozd hasznalo, személyzete, illetve ingdsagal hatrahagyasa nélkill visszaszolgaltatni,

A Beérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére és
visszaadasara vonatkozd kdtelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilrités és vissraadas napjaira a bérleti
szerz8désben, ifletve a rendkivilti felmonddsban meghatirozott - a megsziinégs idépontjaban
hatélyos -~ haszndlati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerz8dés alapjan fenndlld és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatdrozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettségel,
valamint az azok dsszege utan jaro késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriletén lévd
vagyontargyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zalogjogot
érvényesithet,

A Felek rigzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo szamian
megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkés8bb a mindenkori tdrgyhdnap 15. (tizenétodik)

napjaig.

Bérlb koteles a kizszolgaltatti szamiadk (ideértve a tv, illetve internethasznélat stb, dijét is) szerinti
dijak Osszegét a szamldkon megjel6lt fizetési hatdridbn belll megfizetni a szolgaltatdk irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon bekil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatdnak Bérbeadd részére torténd megkildésével (jelen
szerzddéshen meghatarozott kézbesitési mddok eqyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogadban 3ll, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan
fennallé jogait &s kitelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat dtruhdzza. Errél a Bérbeadod a Bérlt kitetes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzfdésre vonatkozdan a Polgari Torvénykdnyvrd
sz6ko 2013. évi V., tirvény 6:340.5 (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizariak, a
Bérlbvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzéasat kdvetden kizardlag az ¢j tulajdonos
kételes helytdlini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan terhetd kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megéllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerz8désbs! eredd jogait és kdtelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerz8dést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérld hozzajaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeads
a jelen szerzédésbdl eredd jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkiil jogosult engedményezni,
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A Fefek a jelen szerz8deés megkdtésébd!, érvényességebdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket eldszér megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeril a Felek
kozitt fefmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés (ton - az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon belll - térténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes hirdsag jar

el

36. A szerz8do felek jelen okiratot elolvastak, kdzdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezdt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2020. november 11,

Budapest Fovaros VII. kerlilet Erzsébetvédros -
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