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Alapadatok

A szakértési tevékenység cime: 1078 Budapest, Nefelejcs utca 63.
A szakértési tevékenység helyrajzi szama: 33434
Az ingatlan védettségére vonatkozo adatok: nincs
Az épitési szakértés leirasa: Tarsashaz 4ltaldnos tartoszerkezeti felmérése
Koérnyezeti védettség mindsitése: Nem mindgsitett
Tartdszerkezet szakért§ neve: Nagy Mihaly
cime: 5630 Békés, Teleky u. 68/1
MMK kamarai szédma: SZES1, SZES2 04-00725
Projekt szama: NM-EV-2022-037/SZES1

oy /%

Nagy Mihaly

okl. épit6mérndk, tartdszerkezeti tervez8/szakértd,
éplletszerkezeti szakért6é

Budapest, 2022. majus 30.
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Szakértoi nyilatkozat

A 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdgi eljdrdsokrdl és
ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsrdl sz6lé elGirdsnak, valamint az

érvényben |évé rendeleteknek megfelelGen kijelentem, hogy

Tarsashaz (1078 Budapest, Nefelejcs utca 63, hrsz.: 33434) késziilo

tartdszerkezeti szakért6i vélemény

megnevezés(i dokumentacié tartészerkezeti munkarészét, az ETV. — 1997. évi LXXVIII. térvény
az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérél 31. § (1), (2), (4) és 32. § (2), (4) és (5)
bekezdésében meghatdrozott kovetelményeknek, altaldnos érvényld és eseti hatdsagi
el6irasoknak, rendeleteknek, szabdlyzatoknak, valamint az Orszadgos (Eurocode) és Agazati
(szakmai) Szabvanyok, Mdszaki El6irasok, valamint a hatdsagi és lizemeltetGi egyeztetések
elGirdsainak megfelel6en készitettem el.

A szakvélemény készitése soran alkalmazott m(iszaki szabdlyzat és szabvanyok felsorolasat
lasd kés6bb.

Alulirott kijelentem, hogy tagja vagyok a Magyar Mérndki Kamaranak, illetve rendelkezem a
sziikséges épitésligyi szakértGi és tervezbi jogosultsaggal. Alulirott ezennel kijelentem, hogy a
teljes szakért6i dokumentacido megfelel a fent emlitett szabalyzat kovetelményeinek, azoktdl

valo eltérést nem alkalmaztam.

MMK tartdszerkezet szakértdi jogosultsag: SZES1 04-00725

MMK tartdszerkezet tervezdi jogosultsag: T 04-00725

Budapest, 2022. majus 30.

Ry /%
Nagy Mihaly

okl. épitémérnck, tartészerkezet tervezd/szakértd
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Szakértoi vizsgalat modszere

A 2022. aprilis 27-én tartott helyszini szemle alkalmaval, a meglév6 szerkezeteket
szemrevételezéssel megvizsgaltam.

A megéplilt teherhordd szerkezetek vizsgalataval foglalkozé TSZ 01-2013 (2013.01.01)
Miiszaki szabdlyzat Epiiletek teherhordd szerkezeteinek erétani vizsgdlata és tervezési elvei
szerint a tartdszerkezetekre vonatkozé er6tani kovetelmények kielégitése:

= hasznalati tapasztalatokra,

= a3z erGtani szamitasra,

= a probaterhelésre,

= valamint ezek kombinacidira

alapozott vizsgalattal igazolhatd. A fenti eljardsok kozil barmelyik alkalmazhatd, de a hasznalati
tapasztalatokat minden eljaras esetében figyelembe kell venni. A hasznalati tapasztalatok
csokkentik a bizonytalansagot a tervezéskori helyzethez képest.

Vizsgalataim sordn a hasznalati tapasztalatokra alapozott igazolasi eljarast alkalmaztam. A
hasznalati tapasztalatokra alapozott dontés |ényege a tartdszerkezet allapotanak varhato
mUkodésének megitélése a szerkezet elGéletére vonatkozd informdaciék, szemrevételezés,
sziikség szerint kisebb feltardsok és roncsolds mentes vizsgdlatok alapjan. A szerkezet megfeleld,
illetve tlirhetd allapota csupan a hasznalati tapasztalatokra alapozva is igazolhatd mivel

= az épllet legaldbb 20 éves haszndlati tapasztalatok alapjan megfelelének bizonyult és
Iényeges tartdszerkezeti karok nem keletkeztek, valamint

= atervezett tovébbi élettartam alatt nem varhatd, hogy a szerkezetet eddiginél er6tanilag
kedvez6tlenebb hatasok érik.

Vizsgalataim soran kozvetlen prébaterheléses vizsgdlati mddszer alkalmazasara nem volt
sziikség. Ugyanakkor megjegyzem, hogy a hasznalati tapasztalatok értelemszer( felhasznaldsa
prébaterhelésnek tekintheté minden olyan teherre, illetve teherkombinacidra, amely a multban
bizonyosan el6fordult. Ily mdédon a hasznalati tapasztalatokat kozvetlen prébaterhelésként
kezelhet6ek.

Az épiilet tartdszerkezeteire vonatkozdéan korabbi tartdszerkezeti szakvélemény nem 3allt
rendelkezésemre.

Vizsgalataim soran nem volt lehet6ség az épiilet valamennyi tartészerkezeti elemének, igy az
eltakart, hozza nem férhet6, nem megkdzelithetd elemek és elemrészei dllapotanak kozvetlen
megismerésére. Ezen elemek, elemrészek allapotat, esetleges karosoddasat a kérdéses szerkezet
kornyezete, a csatlakozd egyéb szerkezetek, burkolatok allapota, épsége vagy karos elvaltozasa
alapjan, a rautalod jelek segitségével, kozvetett mdédon kiséreltem megitélni. Ezen szerkezeti

i

Document Ref: CIJEC-PUTCF-UJIPR-HXATG Page 5 of 13




részek tényleges allapota csak az esetleges beavatkozas kivitelezésekor, a sziikséges bontasok
(dllmennyezet) elvégzése utan valik ismerté.

Elozmények

Cégiinket Kiss Tibor mdszaki tandcsadé kereste meg az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. meghatalmazasabdl, hogy a tulajdonukban |évé targyi
ingatlanon |év6 tarsashazat szeretnék feldjitani és elGtte szeretnének egy altalanos
tartdszerkezeti szakvéleményt a haz tartdszerkezeti allapotardl. A helyszini bejarast 2022. aprilis
27-én tartottuk, ahol fényképfelvételek késziltek és szemrevételezés alapjan megvizsgaltuk az
épilet minden szintjét.

Tartoszerkezet

Mtaldnos leirds

Az épllet feltételezésem szerint a XIX. szazad elsé felében éplilt a korra jellemz6 épitési
technoldgiaval (részletesen lasd késGbb).

Az érintett épuletrdl illetve annak kozvetlen kornyezetérdl talajvizsgalati jelentés nem
késziilt. A targyi épilet alapozadsra vonatkozéan alapfeltdrds nem készilt. igy jelen
tartoszerkezeti szakvéleményben a meglévé épllet alapozasdnak véleményezésére, csak
tapasztalati illetve szemrevételezés Utjan van maod.

Az érintett épiilet helyszine Budapest VII. keriilet teriiletén, a keriilet kdzponti részén
helyezkedik el egy zartsoruan beépitett telken. Az épilet az utcafronton koézvetlendl allo,
zartsoruan beépitett bels6 udvaros téglalap alaprajzu épllet. Aldpincézett, kétemeletes,
egyszarnyu lakéhaz. A kdzponti [épcsén kozelithet6ek meg a figg6folyosdk melyekbdl pedig a
lakdsok. Az épiletszarny kéttraktosu, kozépfofalas szerkezet. Az érintett ingatlan altal hatarolt
terilet vizszintes terepviszonyokkal rendelkezik.

Az épllet teherelrendezése — helyszini szemle alapjan — eredetileg azonos fesziiltségeket
ébresztett, az alapozasi sikjan, az épilet kdzel azonos tdmeg- és hasznos teher elosztasabol
adoddan.

A tartOszerkezeti vizsgalat és szakvélemény célja, az épillet — a jelenlegi és tervezett

allapotaban — tartdszerkezeti elemeinek teherbirasi és allékonysagi kérdéseinek tisztazasa, az
épllet kés6bbi hasznositdsa miatt, valamint javaslattétel a megerGsités modjara, és a

b
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megerd@sitésnél esetleg alkalmazhaté mdszaki megoldasokra (ha sziikséges), az épilet késGbbi
atalakitdsa miatt.

Alapozasi szerkezetek

Az éplletet korbejarva, nem taldlhatoak repedések a homlokzatokon / falakon, a falazat belsd
oldaldn sincsennek repedések. A helyszini bejaras soran nem készilt feltaras, a kivitelezési
tervfazisban, a késGbbiekben erre sort kell keriteni. Az alapozds feltételezésem szerint a f6falak
vonalat kdvetve, téglabdl vagy betonbdl késziilhetett, vastagsaga feltételezhet6en 50-80 cm
koril lehet.

Az épllet teherelrendezése — helyszini szemle alapjan — eredetileg azonos fesziiltségeket
ébresztett, az alapozasi sikjan, az épulet kdzel azonos tdmeg- és hasznos teher elosztdsabdl
adodoan.

Az alapozds teherbirdsa a TSZ 01-2013 Miiszaki Szabdlyzat szerint jelenlegi terhekre
megfelelé.

Figgdleges tehernhordo szerkezetek

A falazat hagyomanyos szerkezetd, falazott téglafal. A falazat vastagsaga a foldszinten 50, 80
cm, felfele a kornak megfelel6en vékonyodik, az els6 emeleten mar csak 50 cm egységesen,
ahogyan a masodik emeleten is. A padlds szinten, az utcai fronton a korra jellemz6 épitészeti
kialakitas lathatd: térdfal kerilt kialakitasra, melyre a tet6szerkezet alldszékeinek fiokgerendai
terhelnek a talpszelemen keresztiil.

A flggbleges teherhordd szerkezeteken, sok helyen azasok nyoma ldthaté a helytelen
csapadékviz elvezetésnek koszonhetéen. Ezek csupan esztétikai karokat okoztak, a
tartoszerkezetben jelen pillanatban még nincs allékonysagi kar.

A fligglleges teherhordd szerkezetek teherbirdsa a TSZ 01-2013 Miiszaki Szabdlyzat szerint
jelenlegi és kés6bbi terhelésre megfelelé.

Vizszintes teherhordo szerkezetek

A kozbens6 fodémek feltételezhet6en poroszsiveg fodémek, feltards nem készilt. A
fodémeken repedések nem voltak lathatéak, azasok nyomai viszont lathatdak voltak, ennek oka
a nem folytonos tet6héjalas.

A vizszintes teherhordo szerkezetek teherbirdsa a TSZ 01-2013 M/iszaki Szabdlyzat szerint
megfelelé.

|
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N\V.

1. kép Mennyezeti dzdsfolt

FiiggGfolyoso teherhordo szerkezete

A szintek kozotti kozlekedésre egy kozponti lebegd |épcsGszerkezet kerilt kialakitasra
fémszerkezet( korlattal, ennek padlasra felmend karja esetében feltételezhetéen a fém korlat
falazatra lett cserélve. A |épcs6térbdl fligg6folyosdn és belsé nyitott folyosdkon keresztil
kozelithet6ek meg a lakdasok. Mind a Iépcs6k, mind a fligg6folyosd szerkezete tartdszerkezetileg
megfeleld.

2. kép Fiiggdbfolyosdk a belsé udvar felél

i
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NV,

A fligg6folyoso szerkezete az évek soran karosodott, feltjitasra szorul. A korlatok stabilitasa
megfeleld, néhol viszont a rogzités helyén kagyldszer( kitorés lathatd. A bejaras soran Kiss Tibor
kérte, hogy a fligg6folyosé felljitdsara vonatkozdlag irjak technoldgiai utasitdst.

Az erkélylemezeket szemrevételezéssel vizsgdltam meg a bejaras alkalmaval, feltaras nem
készilt. Az erkélylemezek vastagsaga 10-15 cm korili vasbeton, melyen 3 cm m(iké burkolat
talalhatd, ami raburkol a lemez oldalfalara is. A vizcseppenték nem toltik be szerepiiket, annak
kialakitasa elégtelen.

3. kép Részben feldjitott fliiggdfolyosd, karosodds jelei

Javaslat a feldjitasra:
1. Korrodalt aljzat egyéb fellletek elGkészitése
1.1. Nagyon sériilt, korrodalt aljzat el6készitése:

A vasbeton szerkezetek azon feliiletérél, ahol a betonacélok kildtszanak, nagyobb repedés,
fellileti haml3s taldlhatd, ott elektromos vésSgéppel vagy kézi erével a fellletrél el kell tavolitani
a laza, repedt betonrészeket.

A betonacélokat korbe kell vésni, a kibontott részeken az acélbetétek mogé kell vésni kb. 5
mm mélységben. A felszinre keriil6 betonacéloknak SA 2 % tisztasagi fokozatinak kell lennilik.

Durva javitds el6tt az esetleg tul sima fellileteket édesiteni kell. Ennek eszkdze stokkold
kalapacs, stb. lehet. A javitandd betont vizzel kell atitatni, csak ezutan lehet a javitast elvégezni.
Az esetlegesen bent maradd vizet levegbvel ki kell fuvatni, vagy rongyokkal fel kell itatni. A
feliletnek mattnedvesnek kell lennie.

g
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1.2. Atlagosan vagy kissé sériilt/korrodalt aljzatok el6készitése

A felliletrdl a festék és egyéb laza részeket el kell tavolitani kézi er6vel. Majd szlikség estén a
megmaradt vakolat szilarditdsa MAPEI Prosfas mélyen beszivodo olddszermentes, szilikatbazisu
szildrdsagnoveld alapozdval, kézi permetezGvel felszérva. Az aljzat legyen szaraz, tiszta, olajtdl,
lakktol, kiegyenlit6té anyagtdl és minden mas a Prosfas beszivodasat gatlé anyagoktdl mentes.

2. Betonacél passzivalasa

Alkalmazandé a MAPEI Mapefer 1K egykomponensl cementkodtésli, korrozidogatld betonacél
passzivald habarcs, amibél az el6irt mennyiségli vizzel bekeverve ecsetelheté keverék nyerhet6,
melyet két rétegben kell az SA 2 1/2 tisztasdgu betonacélok feliiletére felhordani. A rétegek
kozott 1,5-2 éra szaradasi id6t kell varni. A betonjavito habarcsok 4-5 6ra utan hordhatok fel. A
meglévl szirkés szinl kezelés elképzelhetd, hogy Mapefer anyag volt, de nem a megfeleld
vastagsagban lett felhordva és nem lett betonjavitdval eltakarva, ezért mar latszik rajta a
korrézié! igy a korabban felhordott anyagot el kell tavolitani!

3. Vastag javitas
3.1. Vasbeton lemez oldalfalanak, alsé sikjanak és a mellvédfal kiils6 oldaldnak javitdsa

A MAPEI Mapegrout 430 (R3) szalerGsitéses, finomszemcséjld habarccsal a termékismertetGben
szerepl6 utasitdsok betartasdval torténjen 5-35mm rétegekben a javitds a kordbban elvégzett
felliletel6készités utan. A cseppents beépitése sziikséges, erre tobb féle megoldds taldlhaté
célszerl egy aluminium vizoros profil beépitése.

3.2. Nem jarhatd mdké&fellletek javitasa

Mdikdéfelliletek potlasat is el lehet végezni betonjavitd habarccsal, amennyiben minden mallé,
porld, fagyott rész el lett tdvolitva. MAPEI Eco Prim Grip alapozd felvitele utan a nem-
jarofeliuletek esetén a MAPEI Planitop Rasa&Ripara (R2) gyorskotésl, szalerGsitett,
zsugorodaskompenzalt, allékony cementkotésl betonjavitd habarcs alkalmazandé.

4. Fellletképzés, szinezés

A megmaradé milks- és a javitdhabarcsok talalkozasanal rugalmas hézagkitoltés
alkalmazandd MAPEI Mapeflex AC4 egykomponens( festhetd akriltomitével. Ezutan MAPEI
Elastocolor Primer nagy behatold képességli olddszer tartalmu alapozdas, majd a felilet festése
repedésathidalé MAPEI Elastocolor Pittura rugalmas festékkel 2 rétegben torténjen. (a termék
alkalmazasaval nincs szikség semmilyen festend6 felilet elGzetes (ivegszovet-haldzasos
beglettelésére).

10
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(Abban az esetben, ha mas burkolati kialakitast szeretnének kialakitani a fligg6folyosdra jelen
technoldgiai leirdst modositani sziikséges, jelen leirds nem terjedhet ki minden megolddsra, az
csak egy lehetséges megolddst vdzol.)

A fiiggbfolyoso teherhordo szerkezet teherbirdsa a TSZ 01-2013 Miiszaki Szabdlyzat szerint
megfelelé.

Fa fedelszek

A tetGszerkezet haromalldszékes fedélszék. A tetGszék a zarofodémtdl fliggetlen szerkezet. A
harom allészékes, kotégerendas és fidkgerendas, kdzép-, és taréjszelemenes, térdfogdfas
hagyomanyos acskotésekkel osszeépitett szerkezet. A tetésik formajat illetéen nyeregtetés. A
héjazat hodfarku és hornyolt cserépfedés. A tet6fedés anyagat tekintve sajtolt cserépfedés. A
tetén beazas nyomai észlelhetbek voltak, a faszerkezet rossz allapotu. A héjazat teljes feldjitast
igényel annak teljes egészében cseréje javasolt. A tetétérben, gombasodas, bedzas nyomai
voltak lathatdak, ennek ellemzését lasd a Faanyagvédelmi szakvéleményben. A tetGszerkezet
feldjitasa soran vannak faszerkezetek, amelyek bardoldssal megdévhatdk, de vannak szerkezeti
elemek, amik cserére vagy megerGsitésre szorulnak. A késGbbiekben ezt részletes
tartdszerkezeti elemzésnek kell aldvetni mely jelen megbizasunknak nem képezte részét.

A fedélszerkezet teherhordd szerkezetek teherbirdsa a TSZ 01-2013 Mlszaki Szabdlyzat
szerint tirheté.

Alkalmazott szabvanyok

MMK TSZ 01-2013 M(iszaki szabalyzat — Dr. Dulacska Endre, Dr. Korda Janos, Dr. Kérmoczi
Erné: Epliletek teherhordéd szerkezeteinek erétani vizsgalata és tervezési
elvei — Atdolgozott kiadas az EC szempontok figyelembevételével - 2013

MSZ EN 1990:2011 Eurocode: A tartdszerkezet tervezésének alapjai
MSZ EN 1990:2002/A1:2008 Eurocode: A tartdszerkezet tervezésének alapjai

MSZ EN 1991-1-1:2005 Eurocode 1: A tartdszerkezeteket éré hatasok, 1-1. rész: Altalanos hatasok.
Strliség, onsuly és az éplletek hasznos terhei.

MSZ EN 1991-1-3:2016 Eurocode 1: A tartdszerkezeteket éré hatasok, 1-3. rész: Altalanos hatasok.
Hoteher.

11

Document Ref: CIJEC-PUTCF-UJIPR-HXATG Page 11 of 13



MSZ EN 1991-1-4:2007

MSZ EN 1992-1-1:2010

MSZ EN 1995-1-1:2010

MSZ EN 1995-1-2:2013

MSZ EN 1996-1-1:2005

MSZ EN 1996-1-2:2013

MSZ EN 1996-2:2013

MSZ EN 1996-3:2013

MSZ EN 1998-1:2008

MSZ EN 1998-5:2009

MSZ EN 10080:2005

MSZ EN 4798-1:2016

MSZ EN 206:2016

MSZ EN 771-1:2011+A1:2015

Eurocode 1: A tartdszerkezeteket éré hatasok, 1-4. rész: Altalanos hatasok.
Szélhatas.

Eurocode 2: Betonszerkezetek tervezése, 1-1. rész: Altaldnos és az
éplletekre vonatkozo szabvanyok.

Eurocode 5: Faszerkezetek tervezése. 1-1. rész: Altalanos szabalyok. K6z6s
és az éplletekre vonatkozd szabalyok

Eurocode 5: Faszerkezetek tervezése. 1-2. rész: Altalanos szabalyok.
Szerkezetek tervezése tlizhatdasra.

Eurocode 6: Falazott szerkezetek tervezése 1-1. rész: Vasalt és vasalatlan
falazott szerkezetekre vonatkozé altalanos szabalyok

Eurocode 6: Falazott szerkezetek tervezése 1-2. rész: Altalanos szabalyok.
Tervezés tlizterhelésre

Eurocode 6: Falazott szerkezetek tervezése 2. rész: Tervezés, a
falazéanyagok és a megvaldsitasi méd megvalasztasa

Eurocode 6: Falazott szerkezetek tervezése 3. rész: Vasalatlan falazott
szerkezetek egyszer(sitett méretezési modszerei

Eurocode 8: Tartdszerkezetek tervezése foldrengésre, 1. rész: Altalanos
szabalyok, szeizmikus hatdsok és az épliletekre vonatkozé szabalyok

Eurocode 8: Tartdszerkezetek tervezése féldrengésre, 5. rész: Alapozasok,
megtamasztod szerkezetek és geotechnikai szempontok.

Betonacél. Hegeszthetd betonacél. Altalanos kévetelmények

Beton: M(iszaki kovetelmények, tulajdonsagok, készités és megfelelGség,
valamint az EN 206 alkalmazasi feltételei Magyarorszagon

Beton. MUszaki kovetelmények, teljesit6képesség, készités és
megfelel§ség.

Falazéelemek kdvetelményei. 1. rész: Egetett agyag falazéelemek
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