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1./A MEGBIizZAS ES A SZAKERTOI FELADAT

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnéki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.
képviseli: Muszely Péter) szdmdara. A megbizas szerint a szakértGi feladat a Budapest VIl.
kerllet, Kirdly utca 51. szdm (34100/0/A/71 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti
dijba beszamithaté értékndvels beruhazasok szakértsi vizsgélata.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérnodk, épiletszigetels
szakmérndk, épiletenergetikai szakmérnok, igazsagugyi szakértd (szakterilet: épliletszerkezet,
épitési szakipar, épuletfizika, épuletenergetika, épitési beruhazés, ingatlan-értékbecslés), a
MOLIMENT Mérnoki Kft. ligyvezetdje elfogadta a megbizast.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZINI SZEMLE

Jelen szakértGi vélemény helyszini szemrevételezéses vizsgalati modszerrel készilt. A
helyszini szemlére elGzetes egyeztetés utan 2022. junius 8-an kertlt sor, melynek sordn az
ingatlan részletesen bejarasra kerilt, szerkezeteinek szemrevételezéses vizsgalata
megtortént. A szemlén szdmos fényképfelvétel késziilt, melyek egy része jelen szakvélemény
mellékletébe becsatolasra kertdilt.

2.2./ RENDELKEZESRE BOCSATOTT IRATOK

A szakért6i munkahoz Megbizé, ill. BérlS rendelkezésre bocsatotta a kévetkezd iratokat:

e bérleti szerz6dés (bérl6: Rossmann Magyarorszag Kft.)
e alaprajz

e vallalkozoi szerz8dés

e koltségvetés

o teljesitésigazolasok

e szamlak
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2.3./ KOLTSEGBECSLES

A feltjitasi munkakrdl rendelkezésre all egy tételes koltségvetés, mely alapjan a felgjitasi
munkak kore vizsgalhatd. Ezen tulmenden a helyszini szemle tapasztalatai is felhasznalasra
keriilnek a szakért6i munka sordn, bar megjegyzendd, hogy egyes szerkezetek beépitett
allapotban takart helyzetliek, igy kdzvetlenll nem szemrevételezhetSek.

Az épitési koltségekkel kapcsolatban megjegyzendd, hogy az arak kialakitasara, az arképzés
szabdlyaira hazankban semmilyen megkdtés nem vonatkozik, a térvényi szabalyozas az arban
valé megegyezést a szerz8dé felekre bizza. Ez azt jelenti, hogy minden épit6anyag és épitSipari
munka szabadaras, tehat értéke attdl fligg, hogy hol vessziik a terméket, kivel vegeztetjiik a
munkat (a munkadij tébbnyire ,aralku” soran alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépitendd
,anyag”) két kildnbsz8 Uzletben vélhetSen eltéré aron szerezhet6 be. Még nagyobb a
kiilénbség, ha a termékek csak hasonléak, de pl. eltér6 markdjuak. Hasonlé a helyzet az
épitSipari munkadijakkal. A vallalasi ar két kiilén véllalkozé esetében jellemzSen nem azonos,
rdadasul ugyanazt a munkat sok esetben tébb féle technoldgidval, akar eltérd anyagokkal is el
lehet végezni. Fontos tényezd tovabba, hogy a véllaldsi arakat ,egyéb” korilmények is
alakithatjak, példaul eléleg nyujtasa, rész-szamlak szadma, esetleges garancialis/szavatossagi
visszatartasok, megrendeld ,egyéb” szolgéltatasai (pl. organizéciés feltételek biztositasa,
energia felhasznalas koltségeinek atvallalasa stb.).

A piac szabdlyozdé hatdsanak és az arversenynek koszonhetSen azonban tulsdgosan nagy
eltérések dltaldnos esetben nem jelentkeznek az drakban, vagyis nagysagrendileg jol
becsiilhet6k az anyagarak és munkadijak. Rendelkezésre &linak ugynevezett koltségbecslési
segédletek, melyek az egyes tételek ,atlagos” arat tartalmazzak.

Jelen szakértSi becslés a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az Epitési Vallalkozok
Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnéki Kamara és a Magyar
Tandcsadé Mérndkok és Epitészek Szbvetsége kozremiikodésével késziilt EpitSipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany felhaszndldsaval, internetes adatok figyelembe
vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapjan torténik.

A kivitelezési munkék drszintje tehat vizsgalhatd. Amennyiben az arszint redlisnak tekinthetd, a
koltségbecslés soran a koltségvetés adatai keriilnek felhasznalasra.

3./J0GSZABALYI ELOIRASOK

A szakért8i munka sordn a koévetkez8 jogszabdlyok keriilnek figyelembe vételre, ill.
felhasznalasra:

e 1993, évi LXXVIII. térvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabdlyokrdl (Lakas térvény);

e Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzata Képvisel-testilletének
12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 lakdsok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl.
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3.1./ LAKAS TORVENY

A lakas torvény relevans elGirasai a kovetkezék:
10. § (1) A bérbeado kételes gondoskodni
a) az épiilet karbantartasarol;
b) az épiilet kzponti berendezéseinek dllando ilizemképes dllapotarol;

c)a kbéz6s haszndlatra szolgdlo helyiségek dllagaban, tovdbba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetéséral.

(2) Az épiilettel, illetéleg a k6z06s haszndlatra szolgdlé helyiségekkel és teriilettel
dsszefiiggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - eqgyéb kételezettségek teljesitésére a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadotol dtvdllalt
kételezettség teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérlé az igazolt kéltségének egy Osszegben valé megtéritését igényelheti a
bérbeadotdl, ha helyette azonnali beavatkozast igényl6 munkdt végzett, feltéve, hogy az a
masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeadénak a bérlé igazolt kbltségeit - haladéktalanul -
egy Osszegben kell megtériteni.

(4)— Ha a bérbeadé az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdk esetén a kételezettségét -
az éplilet karbantartdsdval vagy felujitdsaval egyidejiileg - a bérlé felszélitasa ellenére sem
teljesiti, akkor a bérlé

a) a birésagtol kérheti a bérbeado kételezését a hiba kijavitdsdra;
b) a bérbeado helyett és kbltségére a munkat elvégezheti.

13. §— (1) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsdval, felujitasdval, illetéleg azok potidsdval, cseréjével kapcsolatos kéltségek
viselésére a bérbeadd és a bérlé megdllapoddsa az iranyadd; megdllapodds hianyaban a
karbantartdssal és felijitdssal kapcsolatos kéltségek a bérlét, a potldssal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeadét terhelik.—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérlét terheli, a szerz6dés megkdtésekor azonban a fizetendd
lakbér ésszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettdl eltéréen is megdllapodhatnak.—

(3) Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovdabbd az épiiletben, az épiilet kdzponti
berendezéseiben a bérl6 vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa miatt kdr keletkezik,
a bérbeadd a bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kévetelheti.

(4) Az épiilet felujitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson beliil
szlikséges munkak elvégzésérdl a bérbeado kiteles gondoskodni.

KESZITETTE: 5
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15, §(1) A bérbeadd és a bérl6 megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszeriisiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében a lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerz6dés médositdsdra akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil6 kdltségeket a bérbeadd viseli.

36. §(1) A nem lakds céljgra szolgdld helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megszlinésére a
lakdsbérlet szabdlyait - e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfelelbéen kell
alkalmazni.

(Z)L Az 6nkormdnyzat tulajdondban lévé helyiség (a tovdbbiakban: dnkormanyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadé hozzdjdruldsdnak a feltételeit - az 6nkormdnyzati
lakdsokra vonatkozé szabdlyok megfelelé alkalmazdsdval - 6énkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az dnkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.

37. § A helyiség dtaddsdval, rendeltetésszerli haszndlatdval, karbantartdsdval,
felujitésdval, a bérleti jog sziinetelésével, tovdbbd a szerzédés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsdval kapcsolatban a bérbeado és a bérlé jogaira és kotelezettségeire a felek
megdllapoddsa az iranyado.

3.2./ BERLEMENYEKROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott 6nkormanyzati rendelet relevans elGirasai a kovetkezok:

25. § (1) A kizdrolagos 6nkormdnyzati tulajdonban 1évd épliletek esetén a bérbeado
kételes gondoskodni:

a) az épiilet karbantartdsarol;
b) az éplilet kézponti berendezéseinek dllando lizemképes dllapotdrol;

c) a kéz6s haszndlatra szolgdlé helyiségek dllagdban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérél.

(2) A kizdrdlag énkormdnyzati tulajdont épliletek és a tobbségi onkormadnyzati tulajdonu
tdrsashdzak tekintetében a bérbeado kételes a - sziikséges eljdrdsokat koévetéen -
végrehajtdst igényl6 hatésdgi kételezések teljesitésérél gondoskodni. Ennek kéltségeit az
dnkormdnyzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormdnyzat viseli.

(3) Az Onkormdnyzat kizdrdlagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovdbbd az
épiilet dllagdt veszélyeztetd vagy az épiiletben lévé 6nkormdnyzati tulajdonu lakds vagy
szomszédos lakds rendeltetésszer(i haszndlatdat lényegesen akaddlyozo hibdkat a bérbeado
késedelem nélkiil koteles kijavitani, egyéb esetekben az éplilet felujitasdval, karbantartdsdval
egyidejileg kételes teljesiteni.

(4) Ha az épiiletben — tdrsashdz esetén - az Onkormdnyzat tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, ugy a (3) bekezdés szerinti munkdlatok elvégeztetésére a tdrsashdz illetékes
szervét a bérbeado kételes a bérlé bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

KESZITETTE: 6
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(5) A tdrsashdzban lévé dnkormdnyzati lakdsok bérlGi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelélt kotelezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld,
a tdrsashazi kbzgylilés hatdrozataban megjelélt kéltségfizetési kitelezettséq teljesitésérdi.

(6) A kbzponti berendezések lakdsban 1évé vezetékszakaszainak izemképes dllapotdt a
bérbeadd kételes biztositani, fiiggetleniil attél, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé
lakds milyen épiiletben taldlhatd.

(7) A bérbeadd a (3) és (4) bekezdés szerinti megkilénbéztetés alapjdn sajat
feladatkdrében vagy a tdrsashdz illetékes szervének felhivdsdaval kételes gondoskodni az 6t
terheld aldbbi hibajavitdsok elvégeztetésérdl:

a) nyomovezeték-repedés, - térés (csétérések, szennyviztdl, csapadékviztél szdrmazo
dzdsok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomdvezeték duguldsainak elhdritdsa;

c) az épiilet elektromos energia elldtdst rendszerének nem ELMU-re tartozd, tébb lakdst
érintd zavarai, beleértve az épiilet k6zdsségi részeinek elldtdsi zavarait (Gramsziinetet okozo
hibdk elhdritdsa, az dramelldtds biztositdsa);

d) az éplilet fébiztosito utdni vezeték melegedése, fiistélése, eqgyéb meghibdsoddsa;
e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald keriilése;

f) tiz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszély- és kdrelhdritds

h) kézponti fiités, illetve meleg viz cséhdlézaton keletkezs hibdk ideiglenes elhdritdsa;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltdvolitdsa;

k) egyéb balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrél elcsuszott
tetécserepek, tetdrél lecstiszo ho eltavolitdsa).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkdlatok koltségeihez az Onkormdnyzat akkor jérul
hozzd, ha a hibaelhdritds a hiba jellege és helye alapjin a bérbeadd kételezettsége. Nem
kizarolag 6nkormdnyzati tulajdonu épliletek esetében kizarélag a kbzponti berendezések az
dnkormdnyzati lakdsban lévé vezetékszakaszai lizemképességének biztositdsdval kapcsolatos
hibajavitdsok végeztethetSk el a bérbeado kéltségére.

28. § (1) A bérlé kételes gondoskodni:

a) sajat kéltségén a lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsarol, felujitasarol, pétlasdarol, cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsd
feliiletének madzoldsardl;

b) a lakds és helyiségei, valamint a részére dtadott eszk6z6k és a lakds alkotorészeinek
rendeltetésszer(i haszndlatdrdl, tisztantartdsardl, dllaguk megbrzésérél;
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c) az épiiletben, az épiilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérié vagy a vele egyiittlaké személyek magatartdsa miatt keletkezett hibék kijavitdsarol
illetéleg az okozott kar megtéritésérdl;

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds kiliritett és berendezéseinek
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban vald visszaadasarol.

29. § (1) A bérbeadd megbizottja és a bérlé a Bizottsdg dontése alapjan megdllapodhatnak
arrél, hogy a bérl6 gondoskodik a lakds rendeltetésszerii haszndlatra vald alkalmassd
tételérdl.

(2) Kéltség elvii vagy szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakds esetében a bérleti
szerz6dés megkotése elbtt a bérl részvételével fel kell mérni és a bérlé nyilatkozatat
figyelembe véve a bérleti szerz6dés mellékletét képezd megdllapoddsban régziteni kell, hogy
az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdlatok kéziil, varhatéan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérlé a munkdlatokat el kivinja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatdrozni az elvégezni kivdnt munkdkat és azok vdrhato kéltségének legmagasabb dsszegét
is.

(3) A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlé dltal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemléen igazolt kéltségeinek ésszegét alapul véve havonta egyenld
ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-dig csékkenteni kell a fizetendé bérleti dijat. Ha bérleti
szerz6dés azt megeléz6en megsziinik, mint ahogyan a kéltségek bérleti dijba torténd
beszdmitdsa megtorténik, a bérls részére a fennmaradt Gsszeget a lakds bérbeaddnak valo
visszaaddsakor egy 6sszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeaddra tartozé munkdlatok meriilnek fel, amelyek a lakds dtadas-atvételi
jegyz6kényvben, illetve a bérleti szerz8désben nincsenek régzitve és a bérld az elvégezni
kivdnt munkdlatokat elézetesen irdsban bejelenti a bérbeadé megbizottjanak, a bérl6i
bejelentés alapjdn a bérbeadd kételes az elvégzett munkdk és kéltségei elfogaddsdrdl szl
Bizottsdgi déntést kévetd 15 napon belil a kéltségek beszamitdsdrol (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.

48. § (1) A bérl6 kérelmére és a bérbeadé megbizottjanak javaslatdra hozott Bizottsdgi
déntés alapjén a bérbeaddé megbizottia és a bérl6 —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak szerint— irdsban megdilapodhatnak a lakds dtalakitasdrél és/vagy korszerdisitésérol,
a bérleti dijba beszamithaté munkdk kérérél.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendd munkdk:

s pontos meghatdrozdsat, megnevezését,

e befejezésének hatdridejét,

o kiltségeit,

e qa kbltségek elszémoldsdra és beszamitasdra vonatkozo kikotéseket;

b) a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésér6l a bérlé
kételes gondoskodni;

KESZITETTE: 8
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¢) a munkavégzéssel Gsszefiiggben a bérls kdrfelelGsségének régzitését a bérbeaddval és
az épiilet t6bbi bérldjével, tulajdonosdval és haszndlojdval szemben;

d) szabdlytalan, illetve az engedélyektél eltérd kialakitds esetén a bérlének az eredeti
dllapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6 helyredllitdsi és kdrtalanitdsi
kitelezettségét;

(3) A bérbeado a lakds dtalakitds/korszerdsités szamldval igazolt kéltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megdllapodds keretein beliil a Bizottsdg jovdhagydsat kéveté hénaptol a
lakbérbe egyenld részletekben, legfeljebb a lakbér 50%-a erejéig beszamitja.

54. § A helyiség bérletének Iétrejottére, a felek jogaira és kitelezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére e rendelet Il. részében foglalt lakdsbérletre vonatkozo szabdlyait
[ideértve a 42. cim alatti Lakdsbévités (csatolds) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerzGdést
biztosité mellékkételezettségek szabdlyait is] — e rendelet Ill. részében foglalt eltérésekkel —
kell megfeleléen alkalmazni.

4./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

4.1./ ELVEGZETT MUNKALATOK ROVID OSSZEFOGLALASA

A rendelkezésre bocsatott iratok alapjan a kovetkezd f6bb feldjitasi munkalatok kerltek
elvégzésre:

e korabbi szerkezetek bontdsa;

o sittkezelés;

e aljzatkiegyenlités;

e horonyvésés;

e vakolds, vakolatjavitas;

e gipszkarton elGtét- és vdlaszfalak épitése;
e almennyezet épitése;

e padozat- és falburkolatok cseréje;

e homlokzati és belsé nyilaszardk javitasa, feldjitasa, cseréje, elhelyezése;
e feliiletelGkészités, festés;

e Ujviz- és csatornahaldzat kiépitése;

e szaniterek, szerelvények elhelyezése;

o szell6zés kiépitése;

e h(t6-fit6 klimaberendezések telepitése;

e Uj er8s- és gyengearamu rendszerek kiépitése.

KESZITETTE: 9
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Ertékelés
A helyszini szemle tapasztalatai, valamint a kés6bbiekben rendelkezésre bocsatott fényképek

alapjan megallapithatd, hogy a hivatkozott munkdk elkésziltek. A kivitelezési munkak
szemrevételezés alapjan j6 minGségben kerlltek elvégzésre.

4.2./ ELSZAMOLASRA BENYUJTOTT SZAMLA

A bérl egy vallalkozéi szerz&dést, valamint ahhoz tartozéan négy szamlat nydjtott be
elszamoldsra, melynek f6bb adatai:

vallalkozé szerzodés tartalma szerzodés kelte netto 6sszeg
ARSIM Févall. Bp. VII. ker. Kiraly utca 51. sz. alatti
. " - B e 22.02.03. 6 17
és Keresk. Kft. Rossmann Uzlethelyiség atalakitasa 2022.02.03 1389175 Ft
Teljesités Rész6sszeg (netto) Megjegyzés
2022.02.21. 15 347 294 1. részszamla
2022.03.04. 15347 293 2. részszamla
2022.03.17. 30694 588 végszamla
2022.05.13. 3983191 pétmunka
Osszesen 65 372 366

Az egyes szakagakra vonatkozd részésszegek a tételes koltségvetés alapjan:

Szakag megnevezése Anyag Osszege Dij 6sszege
Epitémesteri munkak 21248 317 22 982 732
Epiiletgépészeti munkak 6357 911 5 088 656
Epiletvillamossagi munkak 4384 192 5534 559
Osszesen: 31990 420 33 605 947
Megjegyzés:

Az eredeti koltségvetésben taldlhaté egy szamszaki hiba, az Gsszesitésnél egy tétel nem lett
figyelembe véve, igy a teljes 6sszeg valdjaban 65 596 366 Ft.

KESZITETTE: 10
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4.3./ KOLTSEGSZINT VIZSGALATA

A szakért6i munka sordn felhasznalasra kerlilnek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozék Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki
Kamara és a Magyar Tandcsadé Mérndkok és Epitészek Szévetsége kdzrem(ikddésével késziilt
EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A szerz6dés 2022. évi, igy az ez évi

kiadvany kerdl figyelembe vételre.

Az EKS-ben néhany jellemzé épilettipusra vonatkozdan megtaldlhatok a fajlagos épitési
koltségek. A vizsgalt helyiségcsoporthoz leghasonlébb épllettipus a ,kozépfelszereltségii

iroda”. Ennek adatai a kovetkez6képpen alakulnak:

Fszt Iskol 200 f?t(’ga )
-es ola- . (8 csop
Wodshez iroda | épilet |  varosi
foghijbeépitéses
kézép- magas- R
felszereliségi ignyszintd | 412608 kivitel és dlagos felszereltség
4 5 6 7 8
Szerkezet +
Szakipar 405 000 455 000 350 000 355 000 390 000
Kozponti fltés % . .
(*irodakban hités is) 60 000 72 000 50 000 36 000 40 000
Viz-csatorazas 25 000 33 000 17 000 22 000 32 000
Sprinkler (vizes) 10 500 12 000 - - -
Szellozés 47 000 57 000 10 000 16 000 14 000
Felvonételepités 9 000 11 000 - 6 500 -
Epiletvillamossag 48 000
tizjelz5 rendszer 72 000 88 000 56 000 54 000
Osszesen:| 628.500 | 728000 | 483000 | 489500 514 000

IR

helyiség alapteriilete 416 m?):

tényl. | . .
Szakag megnevezése netto koltség (Ft) fajl. ar El::Jdmazt)a' arany
(Ft/m?)
Epitémesteri munkak 44231049 | 106 325 405000| 26%
Epiiletgépészeti munkak 11446 567 | 27516 132000| 21%
Epiletvillamossagi munkak 9918 751| 23843 72000| 33%

A fajlagos arakat vizsgalva megallapithatd, hogy a fajlagos arak az Gj épitéshez viszonyitva
lényegesen alacsonyabbak, egy tipikus feldjitasi részarany lathatd. Osszességében kijelenthetd,

hogy a szerz6dés arszintje realis.

KESZITETTE:
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4.4./ KOLTSEGBECSLES

Tekintettel arra, hogy részletes kéltségvetés éll rendelkezésre, részletes vizsgalatra van mod.

A beszamithatd koltségek meghatdrozésa soran figyelembe vételre keriil az el6z6ekben
ismertetett jogszabdlyi hivatkozasokon tdl a bérleti szerz6dés is, mely a kdévetkez&ket

tartalmazza:

A bérld koteles gondoskodni:

a.) a helyiséa burkolatainak felujitasardl, potlasardl, illetdleg
cseréjérdl.

AN

(B.y a helyiséghez tartozéd lzlethomlokzat /portal/, kirakat, reklamfalilet,

‘.’ vitrin, kirakatszekrény. védo- /eld/ tetd. ernyds szarkezet,
biztonsagi berendezések karbantartasarol.

c.) a helyiséghben folytatott tevékenység kdrében felmerild felGjitasrol.
potiasrél, illetdleg cserérdl.

Osszességében tehét kijelenthets, hogy a Lakas térvény, a 12/2012. Ok. rendelet, valamint a
bérleti szerz6désben szerepld informdciok alapjan azon munkak koéltségei szamithatdk be a
bérleti dijba, melyek elvégzése bérbeaddi kitelezettség lett volna. Ide tartozik jellemzben a
gépészeti és épliletvillamossagi munkak egy része (pl. fiités, viz-csatorna rendszer, elektromos
haldzat stb.), .), valamint az épitési munkak kis része (pl. vakolatjavitas, szerkezetépités), de
nem tartoznak bele példaul a burkolasi, nyilaszaré elhelyezési, festési munkak, berendezések
(pl. szaniterek, beépitett butorok, vildgitétestek), valamint mindazon alaprajzi atrendezések és
belséépitészeti munkik, melyek a bérlgi funkcid, arculat, ill. belséépitészeti igény
kialakitdsahoz sziikségesek. Szintén nem elszamolhaték a leszerelhet§, nem sziikségszer(i
berendezések (pl. split klima). Vannak olyan tételek, melyek bar bérlgi feladatkérbe tartoznak
(pl. festés), bizonyos mérték(i elszamolas indokolt, tekintettel arra, hogy részben olyan
beavatkozas tette sziikségessé, mely bérbeaddi feladat (pl. horonyvésés, vakolatjavitas).

Az eléz8ek alapjan a bérleti dijba beszdmithatd koltségek meghatarozasa részletes elemzéssel
torténik. A felUlvizsgalt koltségvetés a mellékletben becsatolasra kerilt, mely alapjan az
osszegek a kobvetkezdképpen alakulnak:

Teljes koltség Beszamithato koltség
Szakag megnevezése Anyag 6sszege | Dij 6sszege | Anyag 6sszege | Dij dsszege
Epit6mesteri munkak 21248317 22982732 3214 120 1457 430
Epiiletgépészeti munkak 6357911 5088 656 6177 513 4 681 296
Epiletvillamossagi munkak 4384 192 5534 559 3605 765 4145 758
Osszesen 31990420( 33605947 12997 398 10284484

Minddsszesen tehat 23 281 882 Ft, a teljes koltségvetés 38%-a vehet6 figyelembe a bérleti
dijba valo beszamitas soran.

KESZI{TETTE: 12
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5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdadlkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT
Mérndki Kft. szamara. A megbizas szerint a szakértgi feladat a Budapest VII. keriilet, Kirdly utca
51. szam (34100/0/A/71 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti dijba beszamithato
értéknodveld beruhazasok szakértdi vizsgalata volt. Az elvégzett szakért6i vizsgalatok alapjan az
elvégzett felljitasi munkalatok bérleti dijba beszamithatd kéltsége szakérti becslés alapjan
kerekitve netté

23 300 000,-Ft,

azaz huszonharommillié-haromszazezer forint.

6./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen szakért6i véleményt a Megbizd adatszolgaltatasara épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott mdédszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

o A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

e A szakvélemény készitése soran figyelembe vettem a hatdlyos jogszabalyokban,
valamint a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizas teljesitése soran tudomasomra jutott informdacidkat, adatokat, (izleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e A szakvéleményt elfogulatlanul, kiilsd kériilményektSl nem zavartatva készitettem el.

e A vizsgalat targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem &ll fenn, dijazasom nincs 6sszefliggésben a
szakért6i megdllapitasokkal.

e Jelen szakértSi vélemény kizardlag a vizsgalt ingatlanon elvégzett bérlGi feldjitdsi
munkak koltségeinek vizsgalatara készult, ettsl eltéré egyéb célra nem hasznalhaté
fel.

e Minden felhasznalt adat és informacid, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomasom szerint megbizhatd forrasbdl szarmazik. A Megbizé altal
szolgéltatott adatok hitelességéért O tartozik felelgsséggel.

e Azingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi Ugyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmeriilt jogvitakban vald kbzrem(iikédés nem képezi a feladatomat.

KESZITETTE: 13
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e A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentacidban foglalt megallapitasok télem szarmaznak.

e ElBzetes irasbeli hozzajaruldsom nélkll jelen szakvélemény tartalma sem részben,
sem egészében nem hozhatd nyilvdnossagra sem nyomtatott, sem elektronikus
formaban, nem sokszorosithatd és nem maddosithaté a megbizasban szereplé Ggyt6l
eltéré esetben.

Budapest, 2022. junius 29.

Muszely Péter J
igazsdglgyl szakértsé
ingatian-értékbecsiés,
édpoietfizika, dplietenergetika,

e e g e Muszely Péter
Nyivéntartsi szém: 010622 okl. épitsmérnsk
épliletszigetel6 szakmérndk
épliletenergetikai szakmérnok
igazsagligyi szakérté
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1. SZAMU MELLEKLET:
BERLETI SZERZODES ES MODOSITASAI
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Jm.tér.111112:25%,viz—csat.055:1
Meon,vitr.reklam 143000:25%

Budapest Fdvaros VII. karulet Erzsébetvaros

Onkormanyzatanak meabizasabdl
ERZSEBETVARODST INGATLANKEZELD V4LLALAT

1071 Budapest. Peterdy .6 .szam
adoigazgatasi szam: 10809707201

--..__..__.-_....._.....__.—._..__.__...-_-.-_._____....‘.-_._-........ =

(2329A/) Rossmann Maayarorszag Keresk.Kft.

székhelye - 1183 Budapest Akadaly u.l15.
Kézbesitasi cim: 1183 gudapest Akadaly u.15.
Bankszamla szam: 13700016-020
Képviseleteére jogosult: Andreas Pamer
Szem.la.szAam : Ut.L.2127010

; sziletési hely: Budapest,

t anyia neve . schulteisz Teré&zia

7\ Bérit lakcime @ 29734 Hordhausen Zorge str.7.

BERBEADO:

.__._._4._._..—.—..m..____..._......—‘.-..____.._.,........_..__..-.._._..._._._.._,.q___,__-........_.___....__....-‘..-._..-._

8ERBEADOT HOZZIAJARULAS :
Budapest Fovaros vII. kerulet Erzsébetvaros

Onkormanyzat polgarmesteri Hivatal

“q'-—.._...—_.._'_-—.__.—_—.'-——..-—-..._-._—__..-_...._——.._.-...-...
pudiengiiii e ._...._.......___._.___A_.—-....._‘.-‘.____..—.‘_..-____......,_h-_.\,..”._.—

1 berl. Azonositd : 21620-01/99/03/04
i g cim : Kiraly u. 51., Akacfa u. &4. .

" utcai fsz., uzlet
_céljara azolgalo
2.pbérl. Azonositod 21620-01/99/00/03

' ‘cim : Kiradly u. Sl., Akacfa u. 64 .
pince raktar - a
céljara 5701gé1d

368.0 m* alapterileti helyis&g.

osztott,03.rész

36.0 m% alapteriletd helyiségq.

..-......__.__..__..._._.....__..__,.._.._-_._.._.____.__.
haliedbe@mipagpaiie-pogeeipagieB g S

_,___::__:::::..._:____,___..__._..._-.-___...,_._-....—__.__.._..—__

- 96.04.10 Széma : 799/2/36-X .

g dieghrdbribedieegacieageapeia

e il g~ S

rendelete alapjan.

foldszint,04.resZ .-

=Dz -



&. BERLETI DILJ: 1 .bérlemény

Bérleti dij : 3213 Fr/m2/ev
gérleti dij : 98532 Ft/ho 22
Viz+csat.dij: 10120 Ft/ho 12

Osszesen 108652 Ft/hd Assz . AFA : 25847 Ft/hod

% &FA : 24633 Ft/ho
% AFA: 1214 Ft/hd

2.bérlemény

Barleti dij : a7& FL/mz2/év

Bérleti dii : 6278 Ft/ho 25 % AFA : 1570 Ft/hé
viz+csat.dii: O Ft/hd 12 % AFA: 0.Ft/ho
Oasszesen s 6278 Ft/hé Ossz.AFA : 1570 F;fhé

IDijfizatés kezdete : 96.02.0)

o badrld tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a szerziodés fennillasa alatt.
a bérleti dijat minden é&vben a KSH s4ltal kimutatott inflacids -
rataval valtoztatja az ankaorményzati rendelestben meghatarozott

__._...._.__..,._.__....,____.._..._..__....v..._.—._...__.__-_-__,._‘__..,.._-_-_..__.ﬁ...—-...__—_..-...——__--_..-___.__.
,.A-....._._...__.-___.__._..__._____.....__—_.__.._.._._._.__..,____._......____.__-_..«—_-__*_F—.é...-—q__—_—.

7. BERLEMENY Atadas~atvétel:

A bérbeadd vallalis, hogy a berlet targvat a szerzddes alairasat:
kovetian a megtekintéskori &llapotban és felszareltséggel, leltar
szerint atadja a bérldnek. _ i
o bérld vallalja, hogy a bérlet targyat a bérbeadd dltal
megjelolt iddpontban leltar szerint atveszi.

A bérld nem kdvetelheti a bérbeaddtol, hogy & bérlet taArgyat az abban
folytatni kivant tevékenységnek megfelelden kialakitsa, felszerslje,
illetve berendezze. g : -

A bérbeadd szavatossaga. az dtadas-atvételi jegvzdkdnyvban rﬁgZiteﬁf
felszereltségi allapot hatardig terjsad.

_._......_._w...--_.._.._._..n.._._._____.___-_..._..n__._,-.___......._..-_'.....__...

8. BERLETI DIJ fizetése

A berld kotelezi magat, hogy 2 bérléti jogviszony kaidétéfﬁlfaf'_
srerzidés 6. pontidban rogzritett bérleti dijst eldre, minden hé 15.
napjaig a bérbeado altal megblzott diibeszedd szamlajara befizeti..

A b&r16 tudomasul veszi. hogy a bérbeads a bérleti dij késadelmes

megfizetése esetén a hatalyos jogszabalyok &altal eléirt mértékd
késedelmi kamatot szamit fel. i

;
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A bérld tudomasul veszi, ha a bérleti dijat 3 hdnaplig nem fizetl meg,
bérbeadd jogosult rendkivili felmondassal a hérleti jogviszonyt
megszdntetnd . ’

satornadij téritast, wvalamint a dologkérleti dijakat 'a bérld
jal egyltt, AFa-val ndvelt &rtékben koteles megfizetni.

I .




9. A béerld kdteles gondoskodni:

a.) a helyiséa burkolatainak felUjitasardl, pdétlasarodl, illetdleg
cserelérol.

{?L) a helyiséghez tartozd uzlethomlokzat /portal/, kirakat, reklamfeliilet
“_/ wvitrin, kirakatszekrény. védo- /eld/ tetd, ernyds szerkezet,
biztonsadgi berendezések karbantartasarol.

1

(=8

c.) a helyiséghen folvtatott tevékenység kdrében felmerdld fel ujitasr
poOtlasrol, illetdleg cserérdl.

d.) az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartdsardl, amelyeket
a bérld kizardlagosan hasznil illetdoleg tart dzemben.

(eﬁ) az éplilet, tovabbid a kdzds haszndlatra szolgdld helyiségek és terlletek
' tisztitidsArol és megvilagitasarol, a bérlé tevékenységeivel osszafuggo
nem hazEartasi szemét elszillitas&rol. -

E .','«"-.'*»:"-;"{ ' TG
T ) a ﬁﬁlylspg v1} gaz, villany és egyéb fogyasztasmérdirdl, a megallapi-
“-tott kozmukoltseqeknek a meghatarozott hataridoig torteno klegyenllte—

sérbl. ;

kbtelezi magat arra, hoay a beérlemény rendeltetésszeru haszna-

O, A berid i
latahoz sziikséges karbantartasi, fel(Gjitdsi, pdtldsi és cserekdtelezetti-
séget fTolyamatosan teljesiti. )

L. A bérld & bsrlemeny homlokzatdnak hataran belll egy Szabalyos cegtablat
jogosult ill. k&teles dijmentesen elhelvezni. a szerzodeskotest koveto
30 napon beldl.

jodinaibeiuaibaniibndiunibogbmiihaduminmgim gt i oin gyl miogpgpegpeniirgaughenliiagioghagpuiigoagp qpughagg)aps iRl HEE S

17. Egyéb tablak, vitrinek, reklamok felszerelése és az udvari éépkoééiﬁérolék
‘engedely32831 szer7odéskot851 &8s d11f1zefe kételezettség alé tartoznag.

A bérld a dologbérletek bérleti vagy hasznalati Jjogdban bekovetkezett
valtozasokat kartéritési feleldsség mellet 8 napon beldl koteles a.
bérbheaddnak irasban bejelenteni.

A bejelentési kotelezettség slmulasztidsa illetdleg a doloqberlet berletl
joganak Atruhdzasa esetén a bérld addig koteles a bérleti dijat, flzetnl
amig az (j bérld (hidszndld) a megdllapodast a bérbeaddval nem kotl meg..’
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A bérld kdteles az esetleges cimvaltozast, bankszamlaszadm valtozast a
bérbeadonak irasban bejelenteni. Tavolléte esetén kteles a bérbeadéval
kozélni a helyiség felett fellgyveletet biztositd személy nevét és a kulcs
megtalalasi helyét. Ennek elmulasztasabol eredd -esetlegesen— a helyissag-
ben vagy a hazban keletkezett k&r a bérldt terheli.

_..___....,-.-..__.._._‘._._._.._...._‘__,...___.~_.___..._—.....—‘-._.......__._..._‘_._.__...__.._...._...__...._.._._._.'........._____

A helyiség albérletbe. lzemeltstési szerzfdésbe adadsahoz vagy mas
jogecimen vald hasznositasahoz bérbeadoi hozzajarulis szukséges,
ennek hianyaban bérbeadd jogosult azonnal falmondani.

..__...__...-._-_—......._.-___._..._...-_....__..—_.__.....,_.“.....__—._.._.......,..‘_.__....._,..__._..‘-.._-..._—......__....__.__.

A bérld vallalja., hogy amennyiben sajat hibdjabdl felrdhatd okbol valik
szlikségessé a bérleti jogviszony felmondéasa. Ugy a bérleményt onkéant .
elhagyja és rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak
Atadja a bérleti jogviszony felmondasatél szamitott 8 napon belul.

Ha a b&rld az elhagyasi kdtelezettség esllenére a bérleményben tartozkodik

’

.

&

-

19

a bér;amény_bénbéadénak torténd atadasaig, koteles a bérleti dij és a
bérleményt terheld egyéb dijak bérbeaddnak térténd megfizetésére.

& barld tudomdsul veszi, hogy —ez esetben— a bérbeadd a helyiség Kiuri-
tése iranti eliarast indit.

_...._.._,._.____..____.,_.._.g_____.._.____...___...__......___-___......__......__...._____....._.-..._.____...__......._..‘_...
.‘..........__..'...._-..._.._..__..._____.........__...q--__‘__..._._._‘_._,....___.._..,___._.._,___._.»-.____..__....__...,_.....

A bérld a. bérlemény bérbeaddnak tdrténd visszaadisa esetén mindaddig
kdteles a bérleti dij és a bérleményt terheld eayéb dijak beérbeadénak
torténd megtizetésére, amig a bérleményt bérbeadd leltar szerint. -
kulcsaival egyiitt a bérldtdl &t nem vette. . :

_—.__—...__.__..__.....,.n,.__________.___....A__‘.--..._.,..—...._.._.._._‘.__-_.....-._..._....—.,_V‘-__..._..__-___-_

Amennyibén a bériﬁ a bérleti jogat atruhazza /amalynek'egyik'feltéﬁele.
a bérléti dij hatralék rendezése/, a bérleti jogot &tadd bérld-a berleti

jogot Atvevd bérld berbeaddi hozzajarulédsa bérleti jogviszonyt kezdb:

Py

idbpontisig koteles a bérlemény bérletl dijat és a bérleményt terheld
egyéb dijakat a bérbeadd részére megfiZetni; ] '

Az atadas-atvétel alkalmdval az atado bérld és aziét#évbibéflﬁ,.Valamiﬁt
a-kezeld jegyzdkényvben rogziti a helyiség-miszaki &llapotat. e e

ﬁ”gg?ggg&g?ﬁéﬁﬁéé?ul hozzd a bérleti jog atruhazdsdhoz, ha az 4tado

bérlének'az'dndeményzattal szemben fennalld tartozasa. adok mddiara

behajthatd kéztartozasa illetve kbdziizemi'dij hatraléka van. - :

Amennyiben.-a bérld a helyiséget el. kivanja cserélni, az ehhez vald
hozzajarulas feltételei megegyeznek az idtruhdzashoz torténd hozzd)larulas
feltételeivel. : :

& bérbeadd -a hélyiséget a bérlétol —azonnali hatalyd és kartalanitas
Aélkiili felmondissal- visszaveszi, ha a bérlbnek a bérleti dijbdl [fés - a
bérleményt terheld egyéb dijakbdél/ eread tartozésa a harom havil Osszegét
meghazladja, illetve a.jelen szerztdés 9. pontjsdban foglalt kotelezettse-
gének felsz&litds ellenére. az abban .foglalt hatériddig nem tesz sleget.
illetve a tulajdonosi engedélyben /a bérbeadéi  hozzdjarulds/ rogzitett
Rataridoig a barleti szerzdést —-neki felrdhatd okbdl- nem kdHLi meg.

_.._..__-.__..-—_______.-—__.-._.I__._.A...:,T_,_.._._,___-;—~.-.___..__v.—__.-H.—.--__._-.;—..—...-q—...—.__-.-_ ......
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Ha a bérbeado éz a bérld a szerzddés kdzds megegqysressel torténd megsziin-
teteseaben magillapodik. a bérbeadd ajanlatot tehet masik helyiség bérbe-
adasara, illetve pénzbeni térités magfizatésére.

szerzédsshen nem s:abilyozott, a felek bérlettel kapcsolatos jogat
setekre a hatdlvos, nem lakas céljara szol-
ingszabalyi eldirdsok az irdnyadok.
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doautadlas
Jogelod: Roszmann Béke Kft 1996.08.351-i1g bhérleti dij hatraléka nincs.
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Nem lakas céljara szolgalo helyiség

BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott az 1993. évi LXXVIIL torvény, és Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetviros
Onkorményzatinak 28/2000. (XII. 23.) sz. rendelete alapjéan, Budapest Fovaros VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat megbizasabol eljaré Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Rt.
(Budapest, VII. Damjanich u. 12., adéigazgatési szam: 12194528-2-42, a tovabbiakban: Bérbeado),
¢s a Rossmann Magyarorszag Ker. Kft. (Cim: 1183 Budapest, Akadaly u. 15., adéigazgatasi
szam:. . , tovabbiakban: Bérlé) kozott, a természetben Budapest VII. keriilet
Klraly u. 51 ( Akacfa u. 64.) sz. alatt taldlhatd, az ingatlan nyilvantartisban 34100/0/A/2, és
34100/0/A/3 hrsz.-on felvett helyiségek hasznositasa céljabol 1996. év 4prilis hd 17. napjan alairt
bérleti szerz6dés mbdositasa targyaban.

Bérbeadé és Bérld kozds akarattal megallapodnak abban, hogy a modositds targyat képezé,
el6z8ekben hivatkozott bérleti szerzodés 4., 6., 9/f. és 11. pontjai helyébe, valamint Gj 23. pontként
jelen szerz6dés-modositas alairasaval egyidejileg az alabbi feltételek lépnek:

1.A bérleti szerz6dés 4. pontjanak alapteriiletre vonatkozé adata az alabbiak szerint moédosul: ,,
34100/0/4/2 84 nm pince, és a 34100/0/A/3 637 nm-bol 417 nm alapteriidetii utcai foldszinti
helyiség. A 4. pont egyebekben valtozatlan marad.

2.A bérleti szerzodés 6. pontjanak bérleti dijra vonatkoz6 adata az alabbiak szerint modosul:
Pince raktir (84 nm):
w(6) Bérleti dij (éves): 6.003.-Ft/nm/év+25 %{fa
Bérleti dij: 42.021.-Ft/honap+25%Afa
Viz + csatornadij (dtaldny): -

Foldszint utcai iizlet (417 nm):

Bérleti dij (éves): 16.809.-Ft/nm/év+25%Afa
Bérlefi dij: 584.113.-Ft/hénap+25%Afa

Dijfizetés kezdete: 2003. December 01.”

A 6. pont egyebekben véltozatlan marad.

3.A bérleti szerzédés 9/f. pontja helyébe az alabbi 9/f. pont ép:
(90 a helyiség viz-, gdz-, villany, és egyéb fogyasztismérdinek felszerelésérdl, amennyiben
jelen szerzédés-mdédositds aldirdsdanak iddpontjdban a helyiség nem rendelkezik f5-, vagy mellék-
méréhellyel. Ezen kitelezettség teljesitésének a megkezdését 30 napon beliil BérlG dokumentdlja
Bérbeadd fele.”



4.A bérleti szerz6dés 11. pontja helyébe az alabbi 11. pont 1ép:
. (11) A bérlG a bérlemény homlokzatdnak hatdrdn belil egy szabdlyos cégtabldt jogosult illetve
koteles elhelyezni a szerzédéskotést koveté 30 napon beliil.”

5.A bérleti szerz6dés Gj 23. ponttal egésziil ki:
»(23) Jelen szerzédés aldirdsdtdl (dijfizetés kezdetétSl) szdamitott 12 hénapon keresztil a fenndllo
bérleti dijon felil, a fenndllé és az uj bérleti dij kilonbségének a felét, a 6. pontban
meghatdrozoft netté bérleti dij 100%-Gt pedig a 13. honaptol kezdve kell fizetni, dfaval
navelten.”

A modositas targyat képezd bérleti szerzddés itt nem érintett pontjai véltozatlan tartalommal
érvényben maradnak.

Kelt, Budapest, 2003. november 26.

o8] OMRORMANYEATL
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BERLETI SZERZODES A9 1‘5 a L]
2. SZAMU MODOSITASA :
- &nkormanyzati tulajdonban all6 nem lakas céljara szolgald helyiség helyrajzi szam és alapteriilet
véltozas tekintetében

amely létrej6tt egyrészrdl
Budapest Févaros VII, keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt, 6.;
Adoigazgatési szdm: 15735708-2-42;
Statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat alairdsanal megbizottként képviseli:
EVIN Erzstbetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatdsi szdm: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)
a tovibbiakban, mint Bérbeado

mésrészrdl
Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft.
Székhely: 2225 Ulls, Zsaréka 1t 8.
Kézbesitési cim: 2225 Ull6, Zsardka ut 8.
Adészam: 11149769-2-44
Cégjegyzékszam: 13-09-088090
Egyiittes képviseletre jogosultak:
Képviseletre jogosult: Téth Gergely
Sziiletési hely, id6: Eger, 1980.09.01.
Anyja neve: Tislér Zsuzsanna
Allandé lakeim: 2100 Gadsl18, Asbéth Sandor utca 10.
Adobazonositd: 8415163517
Személyazonositd ig. szama: 704676TA

Képviseletre jogosult: Florian Knauer
Anyja neve: Marianne Ott
Kiilfsldi Jakdsa, tartézkodasi helye: DE 30625 Hannover, Schopenhauerstr, 9
Kiilfoldi adészam: 4102216447
Meghatalmazottja:
Képviseletre jogosuit: Flérian Laszlé Andrés
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1973.04.23.
Anyja neve: Sigmond Klara
Allandé lakcim: 1024 Budapest, Margit korat 7. 4. em. 3B .
Adéazonosits: 8388281356
Személyazonosité ig. szdma: 462420BE

a tovabbiakban egyiittesen Felek kozott

a Polgari Torvénykonyvr8l sz616 2013. évi V. tdrvény (a tovdbbiakban: Ptk.) lakésok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrél sz6ld 1993.évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban:
Ltv.), valamint 2 mindenkor hatdlyos az tnkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgéld
helyiségek bérbeaddsard] sz616 onkormdnyzati rendelet — jelen szerzédés aldirdsakor a Budapest Févdros Vil,
keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata KépviselG-testiiletének 12/2012. (111.26.) szdmid, a Budapest Févéros VII.
Keriilet Erzsébetviros Onkormdnyzat tulajdondban dllé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
bérbeaddsdrol sz616 rendelete — (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi részletes feltételekkel:

1.) A 1075 Budapest, VII. keriilet Kiraly utca 51. szam alatti, hrsz.: 34100/0/A/71 (korabban, hrsz.:
34100/0/A/3) nem lakas céljara szolgalé helyiség bérléje 1996. aprilis 17-t8t hatérozatian idére a Rossmann
MagyarorszAg Kereskedelmi Kft.

N

P



2.) Felek rogzitik, hogy a Budapest Févéros VII. kertilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld-testiilete a KT
248/2019.(V111.23.) sz&mn hatérozataval jelen szerz6désmodositas megkotéséhez hozzdjarulasat adta.

3.) Tekintettel arra, hogy a 57958/1/2009.05.21. szamt bejegyzd hatdrozat alapjan megosztdsra kerilll a
34100/0/A/3 hirsz.-( — természetben a 1075 Budapest, VII. keriilet Kiraly utca 51. szém alatt talalhaté - ingatlan,
melynek kovetkeztdben az ingatlan helyrajzi szdma 34100/0/A/71 hrsz.-ra médosult, illetve arra, hogy a
megosztas kovetkeztében az ingatlan alaptertilete 417 m?-rd] 416 m?-re valtozott, a Felek megéllapodnak, hogy a
1075 Budapest, VII. keriilet Kiraly utca 51. szam alatti, nem Jakés céljara szolgdlé helyiségre vonatkozo, 1996.
4prilis 17-én megkotott bérleti szerzodés 4. pontja és a 2003. november 26-4n kelt bérleti szerzGdés mddositasanak
1. pontjanak helyrajzi szdmra és alapteriiletre vonatkozd adatai az alabbiak szerint médosulnak:

A jelen szerzédésmédositassal modositdsra keriild bérleti szerzodés tdrgya a fenti véltozis kbvetkeztében a

34100/0/A/71 brsz.-ia, 416 m* alapteriiletii dizlethelyiség, melynek kizArélagos tulajdonosa Budapest Févaros
VI keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata és bérléje a Rossmann Magyarorszig Kereskedelmi Kit.

4.) 1996. aprilis 17-én megkotott bérleti szerz8dés 6. pontja és a 2003. november 26-4n kelt bérleti szerzédés 2.
pontja az alabbiak szerint médosul:

A 34100/0/A/71 hrsz.-ii, uteai foldszindi ingatlan bérleti dija 27.552.- Ft/m?*/év + AFA, azaz 955.136,- Ft/h6 +
AFA

5.) Jelen médosité szerzédés, a 1996. aprilis 17-én megkdtott és 2003. november 26-an modositott bérleti
szerzdésben rogzitett 34100/0/A/2 hrsz.-on nyilvantartott 84 m? alapterilletii pincehelyiségre nem terjed ki, a
bérleti szerzddésnek az e pincehelyiségre vonatkozd, illetve a jelen szerz8déssel nem érintett egyéb pontjai nem
valioznak, azonban jelen médositds a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozé bérleti szerzodes
elvélaszthatatlan mellékletét képezi.

6.) A Felek kijelentik, hogy a Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft. a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi
CXCVI. wv. 3.§ (1) bek. 1. pontja alapjan étlthaté szervezetnek mindsiil, igy a jelen szerz8dés megkotésére
jogosult.

Szerzéds felek jelen kettd (2) oldalbél 4ll6 4 példdnyban késziilt szerz8dést annak gondos elolvasasat és kozds
értelmezését kovetden, mint akaratukkal mindenben megegyezét jévahagyolag alairték.

Budapest, 2019. oktdber 24.

Noetisl Nonprofit Zrt,
_;;5»' Apnich u 12,

Budapest Févéros VII. kerlile 'Erzsk tviros Onkormanyzata
Képviseli: Vattamany Zs(lt polgarmester
Jelen okirat alairasanal képviseli: Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.,
képv.: Olajos Janos Vezérigazgat6
Bérbeadd

// ///

Rossmann

Képviseli: Téth Gergely és Floridn Laszlé Andrés



2. SZAMU MELLEKLET:
ALAPRAJZ
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3. SZAMU MELLEKLET:
VALLALKOZOI SZERZODES



VALLALKOZASI SZERZODES

Amely létrejott egyrészr6l a ROSSMANN Magyarorszdg Kft. (2225 Ulls, Zsardka ut 8.)
Flérian Lészl6 ligyvezetd igazgato és Téth Gergely cégvezetd, mint meghizo- a tovabbiakban:
Megbizé

méasrészrol az ARSIM Févillalkozé és Kereskedelmi Kft. (1092 Budapest, Hégyes E. u. 2.)
Tibola Kéroly iigyvezetd

mint vallalkoz6- a tovabbiakban: Villalkoz6

k&zdtt az alulirott napon, helyen, az alibbiakban foglaltak kélcsonds megtartisanak igényével:

il

Megbizé megbizza, Véllalkozo elvillalja a 1077 Budapest, Kirily utca 51. alatt talilhato
Rossmann iizlethelyiség 4talakitisaval kapcsolatos —tervezési, -engedélyeztetési, -kiilénb5z6
szakhat6ségi, tarsash4zi-, valamint a kdzmil szolgaltatékkal kapcsolatos jogerds engedélyek
megszerzését. Valamint megbizé megbizza, véllalkozo elvéllalja, hogy a vallalkozé altal
megkért, épitési engedélyeztetési dokumentdcid, és modositasai alapjan, ill. a helyszini bejaras
sorén egyeztetett miiszaki tartalom és az altalanos ismérvek alapjén étalakitand6 ROSSMANN
Drogéria és Parfuméria izlet épitési, kialakitdsi munkdlatait elvégezze, a jogerds
haszndlatbavételi engedély megszerzéséig.

A jogerds hasznlatbavételi engedély megszerzésével Villalkozé villalja és megkéri a
szakhatésagoktol, és a tarsashdztél a mikodési engedély beaddsihoz sziikséges jogerds
hozzajarulasokat.

- az épitési helyszin atadédsa: 2022. 01. 24.

- kivitelezés kezdete: 2022. 01. 24.

- kivitelezés befejezésének, ill. a jogerés hasznalatbavételi engedély megszerzésének
hatérideje: 2022. 03. 17.

2.
Megbizé a Villalkozo részére az elfogadott, igazolt szamlajét a kézhezvételtS] szamitott 15.

banki napon beliili 4tutalassal kiegyenliti.

3.

Jelen szerzédés keretében a teljes kor kivitelezés véllalasi dra a Megbizo felé dtadott, a
szerzbdés mellékletét képezd 4rajanlat, a Megbizo altal tartalmédban és 8sszegszeriiségében
mindenkor feliilvizsgalt és elfogadott koltségvetés, az egyeztetett miiszaki tartalom alapjan
61389 175.- Ft+afa, azaz hatvanegymilli6-hdromszdznyolcvankilencezer-egyszizhetvendt
forint plusz Afa vallalasi 4r.

4.
Szerzbd6 felek elfogadott és igazolt mennyiségi és minGségi teljesités esetén az alabbi rész és
végszamla kibocsatdsban allapodnak meg:

Alapvezetékezés utan:1. részszamla 25% (15 347 294,- Ft+AFA)

Hianymentes belsdmunka 4tadasa utan: 2. részszamla 25% (15 347 293,- Ft+AFA)
Befejezési hatarid6: jogerGs hasznélatbavételi engedély atvétele utan,

végszamla: 50% (30 694 588,- Ft+AFA)

A garancialis visszatartis mértéke a jelen Szerzodés nettd dsszegének az 7,5 %-a, mely 12
hénapra kertil visszatartisra. A garancialis visszatartis Bankgarancidval kivélthat6!



5.
Villalkozo kijelenti, hogy a fenti (atalany)arat a helyszin és a feladata, a tartalom, a mennyiség
¢és a mindség ismeretében adta meg.

6.

A villalasi dij tartalmazza: az iizlethelyiség komplett kulcsrakész atadasat (az 1. sz. szamu
melléklet: Arajanlat-koltségvetés szerint), az engedélyezési dokumenticidban szerepld
miiszaki eléirdsoknak, ill. a Rossmann iizlethelyiség német megjelenési formajanak
megfelelden, fiitéssel, klimaval, 6ndlld kozmi mérdkkel stb. Nem tartalmazza az tzlettér
vilagités technik4jat, a burkolélapokat és a reklamfeliratot.

7.
Megbizé egylittmikddik Vallalkozoval a fenti hatiridok teljesitése érdekében, az altala
szallitott berendezések, alvallalkozok biztositisiban, sziikség szerint a hatdsagi ligyintézésben.

8.

Villalkoz6 az (4talany)drért teljeskdriien véllalkozik a szerz6dés targy4anak megvalositasara.
Jelen (4talany)dijas megallapodds alapjdn Vallalkozo kotelezettséget villal a teljes
mennyiségért, hidnytalansdgért, foleg azon tételek esetében, amelyek nincsenek eldirva a
teljesitmény konszigndciéban, a kdltségvetésben, viszont hozzatartoznak a szerzddés targyanak
kifogastalan kivitelezéséhez.

9.

Villalkozod kételezi magit, hogy a szerzddés tdrgyat jelen szerz8dés alapelveinek megfeleléen
és az abban szabédlyozottak, valamint a vonatkoz6 eldirasok és szabalyok szerint Losztalyit
mindségben, teljes korlien, miiszakilag és mindségileg kifogastalan kivitelben az atadisi
hatiridére hiba és hidnymentesen, folyamatos munkavégzéssel, anyagbiztositassal,
piperetakaritissal elkésziti. Vallalkoz6 az altala beépitett eszkdzokért, anyagokért, illetve az
ezekhez kapcsol6dé szolgaltatasokért a Ptk. 6:163 § (3) bekezdésével bsszhangban a
teljesitéstdl szimitott S év szavatossagot, mig az d4llagsérelem nélkiill eltavolithaté
berendezésekért és beépitésekért egy év szavatossagot és tovabbi 2 év jétallast vallal.

10.
A megbizé jogosult a véllalkozitdl ezt a megbizast egészben vagy részben megvonni, és a
munkdkat a vallalkozo kdltségére €s veszélyére massal elvégeztetni, ha

a.) a villalkoz6 a munkikat nem szabélyszeriien végzi, vagy igazolt ok nélkill — akarcsak
harom munkanapra is — megszakitja és a munkékat a megbizo egyszeri figyelmeztetése és
méltanyos hatiridé megszabésa utan sem folytatja szabalyszertien, vagy nem veszi fel 4jbol.

b.) A vallalkozé6 a szerzodésben meghatarozott hatiridoket €s hatdrnapokat egyszeri
figyelmeztetés és méltanyos hataridé megszabdsa utan nem tartja be

c.) a Megbiz6 éltal a kivitelezés soran kifogasolt minGségi hibdkat ésszerii hatariddben nem
javitja ki, vagy kivitelezés min6sége elmarad a jelen szerz6désben meghatdrozottol

d.) megillapitist nyer, hogy nem a jelen szerzisben illetve annak mellékleteiben meghatarozott
anyagok és eszkdzok keriilnek beépitésre.



11.

A vallalkozo, amennyiben az 1 pontban megéllapodott befejezési hatirid6 betartasaval
bizonyithatéan a sajat hibajabol késedelembe esik, a késedelem minden egyes napjéra, brutté
150.000,-Ft/nap, maximum a nett6 vallaldsi ar 15% kotbér fizetésére kotelezi magat..

12.

Megbiz6 sikeres dtadds-atvétel esetén a munkat atvenni koteles Megbizo a jelen szerzdés és a
hatalyos jogszabélyok eldirasainak megfeleld teljesitést koteles elfogadni és a munkateriiletet
atvenni. A befejezett ingatlan és a munkatertilet dtadasa sordn Vallalkozo dtadja Megrendeld
szimara az épitéipari és Kkivitelezési tevékenységrol szolé 191/2009 (IX. 15.) szami
kormanyrendelet 33 § (1) és (3) bekezdésében meghatirozott dokumentumokat valamint az
ingatlan hasznilatbavételi engedélyét.

13.
Megbiz6 késedelmes fizetése esetén a mindenkori jegybanki kamat kétszeresét, mint késedelmi
dijat tartozik Vallalkoz6 részére megfizetni.

14.
Villalkoz6 a kivitelezés megkezdésétél épitési naplét koteles naprakészen, a vonatkozd
eléirasoknak megfeleléen vezemi.

15.

Megbizd képviseldi jogosultak a kivitelezést folyamatosan ellendrizni, észrevételeiket,
javaslataikat az épitési napléba bejegyezni, Villalkozd kételes a bejegyzésre 2 (kettd)
munkanapon beliil ugyancsak a napléba torténé bejegyzéssel vélaszolni. Megbizé képviseldje
a nem szabalyszerdi, vagy a jelen szerzdés rendelkezéseitdl eltérd munkavégzés észlelése
esetén jogosult a vallalkozd helyszinen tartézkodé képviseldjének a hibds, vagy hidnyos
részmunkalatok kijavitasit, illetve Gjboli elvégzeését elrendelni.

Megbizo képviseldje: Horony Szabolcs
Villalkozé képviseldje: Tibola Karoly

16.

Villalkozo koteles az épitkezés helyszinét, az épitéssel érintett magan és kézteriiletet rendben
tartani, a keletkezb hulladékot és épitési tormeléket rendszeresen elszéllitani. Ennek elmaradésa
esetén azt Megbizd jogosult harmadik személlyel Villalkozo koltségterhére elvégeztetni.

17.

Megbiz6 fenntartja a jogot, hogy a kivitelezés iddszakdban tervmédositast hajtson végre.
Ennek szerzddéses kévetkezményeit Felek kdzos megegyezéssel allapitjak meg, s az épitési
napléban rogzitik.

18.

Villalkoz6 a sikeres 4tadis-atvételig gondoskodik a munkateriilet és a részére atadott
valamennyi anyag, felszerelés, stb. 3rzésérdl, attol figgetleniil, hogy ezeket hol tarolja.

A helyszinre leszillitott valamennyi anyagért, berendezési és felszerel€si targyért az atadas-
atvétel napjdig anyagi feleldsséggel tartozik.



19.

Megbizo elGteljesitést elfogad. A vallalkozé az atadas-atvétel idopontjat legaldbb 5
munkanappal korabban kozli a megbizéval. Az atadas-atvétel sordn a felek jegyzokonyvet
vesznek fel, melyben rogzitik a véllalkozdi szolgaltatas hibdit, hianyosséagait, valamint ezek
megszintetésének madjat és hataridejét rogzitik.

20.

A sikeres 4tadas-atvételig a kivitelezéssel kapcsolatos tfiz-, baleset-, munka és vagyonvédelmi,
kozegészségiigyi és egy€b elbirasok betartasaért a Vallalkozo felelés.

Villalkoz6 az éltala végzett kivitelezés kapcsan felel6sséggel tartozik mind a sajit, mind a
k6zremilk6dd vallalkozok altal végzett tevékenységek mindennemii szakmai, épftésiigyi,
polgidri, munkajogi kérdésekben, valamint az altaluk okozott karok tekintetében. A jelen
szerzodés teljesitésével okozott karok fedezetére Vallalkozé 25.000.000,- Ft 8sszegi épitési és
szerelési biztositdst k6t. A biztositds kdtvénye a jelen szerz8dés 3. szamih melléklete.

21.

Jelen szerzodésben nem szabalyozott illetve vitds kérdésekben a Polgari Térvénykdnyv
valamint a kapcsol6do jogszabalyok vonatkozo rendelkezései az irAnyaddk és érvényesek.

A jelen szerzddéssel 3sszefiiggésben kialakult jogvithikat a Felek elsasorban targyaldsos titon
rendezik, melynek eredménytelensége esetére a pertargy értékétdl fiiggben alavetik magukat a
Megbizo székhelye szerint illetékességgel és hataskorrel rendelkezd birésag dontésének.

Jelen szerz6dést Felek, mint akaratukkal mindenben megegyezot, cégszeriien irjak alé azzal,
hogy annak mindenfajta modositdsa az eredetivel azonos médon, irdsban érvényes.

Jelen szerz8dés mellékletei:

1. szémi melléklet: Arajanlat-koltségvetés

2. szimu melléklet: Alaprajz
3. Villalkoz6 biztositasi kétvénye

Kelt: U116, 2022. februsr ox()ﬂ (L
- |

Fléri4n Laszlé Németh Komnél

Megbizo

= 3 Ung
Zim: 1 14976 15, pr. og,

ZEMELTHE;} ~44
10.
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KOLTSEGVETES FOOSSZESITO

ROSSMANN DROGERIA ES PARFUMERIA UZLET
KIRALY U. 51.
Epitési munkék el6zetes koltségvetése

Anyag + Dij:
1. Epitési munkak 61 389 175 Ft
Nett6 osszesen: 61 389175 Ft
+27% Afa: 16 575 077 Ft
Minddsszesen: 77 964 253 bt

A munkélatokat kb. 7 hét alatt tudjuk elvégezni!

Budapest, 2022.01.06

Tibola Karoly
ugyvezetd



Koltségvetés

1. Epitémesteri munkak

Tsz. Tétel szévege :/‘Ienn Eég;s es;syéaggér egy[s):gre Anyag Osszesen Dij 6sszesen
1.1 |Epitési hulladék elszallitasa lerakdhelyi dijjal 90| m® 9500 3250 855 000 Ft 292 500 Ft
1.2 |Munkalatok utani piperetakaritas 4342 m* 240 360 104 208 Ft 156 312 F
13 Gipszkarton kazettds almennyezetek és tartészerkezeteik bontasa iizletiérben

" |alivanyzatrdl és 5 m-ig 354| m2 0 1592 0 Ft 563 568 Ft
Kénnyliszerkezetes valaszfalak épitése CW 50 mm-es vazszerkezetre szereit
14 egy rétegl Rigips épitélemezekbdl, asvanygyapot szigetelés nélkiil ajtoknaét
erbsitett borda beépitésével (max. 5,5 m magassagig) guruldallvanyrol.
19,2| m? 4412 3975 84 710 Ft 76 320 Ft
ElStétfalak épitése oldalfatakon és pilléreken iizlettérben allithato kengyellel CD
1.5 |60/27 profillal, 600-as CD bordatavolsaggal, egy rétegi gipszkarton épitslemez
boritidssal 860| m? 2924 2871 2514 640 Ft 2 469 060 Ft
Latszébordas almennyezet tartoszerkezet szerelése, "A" szerelési formaban,
1.6 |600x600mm-es rasztermérettel, AMF-THERMATEX lapokkal szemes
fiiggesztodréttal szerelve 3,20 szintmagassaggal guruloalivanyrol 4342| m? 4745Ft| 3675Ft 2060 279 Ft 1595 685 Ft
17 Komiives vagy szerelt 10-12 cm vig. valaszfalak bontasa lzlettérben i
: gurulbalivanyrél 5 m magassagig 165,3] m OFt 2975 F 0 Ft 491 768 Ft
1.8 |Dobogé bontasi munkai 1] Kit. OFt| 67300 Ft 0Ft 67 300 Ft

1.9 |Aljzatburkolat és ragaszté agyazatai felvésése 434,2| m2 0 2575 OFt 1118 065 Ft
110 Aljzatbetonozas sziikséges helyeken és gépészeti horonyvésések utan
" |Elgiranyzat! 1] kit. 243000 287200 243 000 Ft 287 200 Ft

111 Firészelt tetbléc elhelyezése oldaifalra csavaros rogzitéssel 1,7 m.es

magassagra elad6térben, polcrenszer régzitéséhez 56| fm 325 870 18 200 Ft 48 720 Ft
Kiraly utcai sarok homlokzati fém portaszerkezetek bontasa, deponalasa és vj fa
szerkezet gyartasa és beépitése plusz kétrétegl hészigetelt livegezése
112 homlokzati terv szerint. Akacfa utcai racsos raktarajio redénnyel kompletten
kibontva és fa szerkezet(i hdszigetelt kétszarnyd ajtés portalelemre fix
felllvilagitoval 2/3-1/3 osztassal terv szerint. EttSl jobbra a 2. portal cseréje fa
zsalugéterre vrf helviséahez. 1| kit. 7712800, 1939600 7712 800 Fi 1939 600 Ft
Csempeburkolat készitése 20 x 20-as fehér szin( fényes vagy matt mazas
keramilapok felhasznalasaval, élvédbvel, oldalfalakon sziirke flexibilis ragasztoba
1.13 |(S1) 4gyazva fugazva fehér flexfugaval meglévd csempeburkolatra. Burkoldlapot
a Véllalkozé biztositja. Kizarélagosan Mapei anyagok felhasznalasaval
15| m? 3670 3498 55 050 Fi 52 470 Ft
Padléburkolat, készitése max. 33 x 33 cm-es burkolélap méretig, ragasztva,
kiegyenlitett felletre, haloba fektetve 5 mm-es fugaszélességgel sziirke flexibilis
1.14 |csemperagasztéval, flex fugézdval, dilatacios profil beépitéssel. Burkoldlapot a
Rossmann Kft. biztositia! Mapei v. Baurnit anyagok felhasznélasaval dilatacios
orofillal 70.2| m? 2778 4870 195 016 Ft 341874 Ft
Padléburkolat, készitése Raimondi technikaval max. 60 x 60-as méretd gres
porcelan burkoldlapbol ragasztva, kiegyenlitett felliletre, haloba fektetve min. 2 v
1.15 |3 mm-es fugaszélességgel, sziirke flexibilis csemperagasztéval flex fugazéval,
dilatéciés profil beépitéssel. BURKOLOLAPOT A ROSSMANN Kit. BIZTOSITJA!
364 m? 2914 5600 1 060 696 Ft 2038 400 Ft

1.16 |Raimondi burkolalszintezé rendszer nagymeéretii 60 x 60-as gres lapokhoz 364 m* 298 197 108 472 Ft 71708 Ft

Labazat burkolat készitése burkoldlap anyagabol vagva 10 cm magassagu
1.17 |elbkészitett fellletre szlirke flexibilis ragasztéba dgyazva fugazassal, hézagoid

acrylozéssal. BURKOLOLAPOT A ROSMANN Kft. BIZTOSITJA! 281| fm 400 1650 112 400 Ft 483 650 Ft
1.18 |Raktartérben gyalult falvéds lécek felszerelése 4 x 10 cm-es méretben. 47 m 2939 990 138 133 Ft 46 530 Ft
119 Aljzatkiegyeniités max. 2,0 cm vatagsagig gyorskétésd énteriild .

alizatkiegyenlitvel (Baumit) 434 m' 1782 Ft 1 980 Fi| 773 388 Ft 859 320 Ft
1.20 |Aljzat mélyalapozasa Mapei anyaggal 434] m* 522 890 226 548 F{ 386 260 Fi

Biztonsagi zarak beépitése, kulcsmasolas 5 db bejarati ajté és gazdaségi
1.21 [ajtokuics, 10 db kulcs az elad6tér és Rakiar kdzétti ajtéhoz. A tbbi ajtéhoz

standard bizt 1] kit. 63000 12000 63 000 Ft 12 000 F
1.22 |Szallitasi dijfelar I. zéna (50 km-n beldl) 1| Kit. [4] 320000 0 Ft 320 000 Ft
1.23 |Kiszallasi koitség . zona (50 km-n belil) 1| Kit, 1] 450000 0 FL 450 000 Fi

Lemezboritasu beltéri ajtdlapok, fémtokkal, elhelyezéssel, ajtészerelvények
1.24 |elhelyezésével, kilincs, cim, ajtobehizd, gombos kilincs. 5 db 90/210-es ajté

szerelvényekkel 5| db 89170 12750 445 850 Ft 63 750 Ft

Fémtokos ajté elhelyezése egyszamyd fém ajto, szerelvényekkel 1250/2100,
1.25 |lvegezéssel, kitekintd nyilassal 40 x 60 reflexiés (iveggel rozsdamentes gombos

kilincs 1| db 198670 12750 198 670 Ft 12 750 Ft
1.26 |Elvédd elhelyezése beépitése 283| fm 250 290 70 750 Ft 82070 Ft

Szennyfogd szdnyeg Jagudr Plusz elhelyezése, méretre térténd gyartassal 2 x 1
1.27 [m lapburkolat felvésésével alap kialakitdsaval rozsdamentes keret beépitésével

1] Kit. 122300 30000 122 300 Ft 30 000 Ft

128 Falfeliletek glettelése és csiszolasa két rétegben mianyag kétdanyagu gipsz és )

erSsitett bandazs beépitésével 1041| m 526 525 547 566 Ft 546 525 Ft
1.29 Maanyag diszperzios falfestés fehér szinben harom rétegben eldkészitett )

falfelileten 1041| m 661 787 688 101 F{ 819 267 Ft
1.30 [Festhet6 acryl hézagolas 281| fm 160 600 44 960 Ft 168 600 Ft

KIRALY U. 51,
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Kdltségvetés

1.31

Mazolasi munkalatok végzése: Ajtétokok, ajtolapok tisztasagi mazolasa ket
rétegben fehér

30

2380

1785

71400 Ft

53 550 Ft

1.32

Csbvek mazolasa két rétegben

45

fm

2380

1785

107 100 Ft

80 325 Ft

1.33

Egyedi konyhabutor gyartasa als6 szekrény kétmedencés rozsdamentes
mosogatdhellyel, nyil6 ajtéval, mellette egy 2-3 fickos etem, felette munkalap
vizvetdkkel hito felett is. Fels6 szekrény 3 v. 4 ajtés polcos kivitel ABS
élzarassal, szintezhetd labakkal helyszinre széllitva dsszeszerelve
takardlécekkel.

kit.

291400

63600

291 400 Ft

63 600 Ft

1.34

Sarok portalszerkezet bontasa, portalfogado kialakitasa

Kit.

77320

119200

77 320 Ft

119 200 Ft

1.35

Uj automata ajté beépitése szerelvényekkel padlozarral kezeldvel Record v.
Manusa

kit.

1137200

249000

1137 200 Ft

249 000 Ft

1.36

Burkolt aljzatok védelme (izlettérben 1x-i takarasa 0,10 m atfedessel
hulldmpapirral illesztések 6sszeerdsitése ragasztészalaggal

210

180

84 000 Fit

72 000 Ft

1.37

Utkdzok felszerelése ajtokhoz aljzatburkolatba, vagy oldalfalon

db

3875

1990

23250

11940

1.38

Nyitas el6tti festés javitasi munkalatok kilénb6z6 nem dsszefiiggd fellileteken
max. 20m2 ssz. felliletig

kit.

12000

38000

12 000 A

38 000 Ft

1.39

Bejarati rampa akadalymentes kialakitasa bontasokkal, betonozéssal.
ElGiranyzta!

kit.

155000

217000

155 000 Ft|

217 000 F

20 402 407 Ft

16 775 887 Ft

2. Villanyszerelés

Tsz.

Tétel szdvege

Menn
y.

Egys
69

Anyag
egységar

Dij
egységre

Anyag 6sszesen

Dij 6sszesen

21

Bontasi munkalatok végzése, elektromos szerelvények, kabelek, véddcsdvek,
kapcsoldszekrény bontasa

kit

224000

- Ft

224 000 Ft

Felvonulasi csatlakozéhely kialakitdsa fékapcsoloval, életvédelmi relével,
szabvanyos modon

kit.

24400

- Ft

24 400 Ft

Védbest elhelyezése kénnyliszerkezetes (szerelt) falszerkezetbe, mianyag
cs6bdl, elagazé dobozokkal, belsd atmers: 11-16 mm HYDRO-THERM beltéri Mi
1. vastagfalu, merev mianyag szirke védocsé 16 mm, Kéd: MU-1 16

512

192

262

98 304 Ft

134 144 F

Védacsa elhelyezése falon kiviil, eldre elkészitett tartdszerkezetre szerelve,
elagazé-dobozokkal, kemény mianyag gégecsbdl, belsd atmérs: 9-23 mm
HYDRO-THERM beltéri mGanyag gégecsé 16 mm, Kéd: GPVC16

160

319

29 440 Ft

51040 Ft

Véddest elhelyezése falon kivil, eldre elkészitett tartdszerkezetre szerelve,
elagazo-dobozokkal, kemény miianyag gégecsobdl, belsé atmérd: 36-48 mm 36
mm

375

944

520

354 000 Ft

195 000 Ft

Kébeltalca elhelyezése tartészerkezet nélkil barmely szélességben, idomok
nélkll, szaraz belsotéri hasznélatra

235

3262

1693

766 570 F{

397 855 Ft

Elagazé doboz illetve szerelvénydoboz elhelyezése falon kiviil, barmely méretben
HENSEL D 9020 6sszekoto doboz rézvezetékhez, 2,5 mmz, lires, EAN: 40
12591 60 640 6

134

db

678

786

90 852 Ft

105 324 Ft

2.7

Kénnyiszerkezetes szerelés elagazd dobozainak, szerelvénydobozainak,
véddesd szerelés tartozékainak elhelyezése KAISER szerelvénydoboz iireges
falba, 6mlesztett kiszerelés. D68 mm, R: 9063-31

58

db

210

440

12 180 Ft

25 520 Ft

2.8

Szigetelt vezeték elhelyezése véddcsdbe hizva vagy vezetékcsatornaba
fektetve, réz vagy aluminium érrel, ledgazé kotésekkel, szigetelés méréssel, a
szerelvényekhez csatlakozé vezetékvégek bekdtése nélkil, keresztmetszet: 4-6
mm2 Mkh 450/750V 1x 6 mm2, kiildnlegesen hajlékony rézvezetdvel, HO7V-K/

620

237

122

146 940 F\

75640 Ft

29

Szigetelt vezeték elhelyezése 1-5 eril, réz vagy aluminium érrel, elagazé
dobozokkal és kétésekkel, szigetelés méréssel, a szerelvényekhez csatlakozd
vezetékvégek bekdtése nélkil, vakolatba vagy vakolat ala fektetve,
keresztmetszet: 1,5-2,5 mm2 NYM 300/500 V 3 X 1,5 mm2, tomdr rézvezetdvel

1940

158

375

306 520 Ft

727 500 Ft

210

Kabelszeri vezeték elhelyezése elbre elkészitett tartoszerkezetre, 1-5 erd, réz
vagy aluminium érrel, elagazo dobozokkal és kotésekkel, szigetelés meréssel, a
szerelvényekhez csatlakozo vezetékvégek bekétése nélkil, NYM 300/500 V 5 X
2,5 mm2, témor rézvezetdvel

510

455

370

232 050 Ft

188 700 Ft

Kébelszeri vezeték elhelyezése eldre elkészitett tartdszerkezetre, 1-5 er(, réz
vagy aluminium érrel, elagaz6 dobozokkal és kétésekkel, szigetelés méréssel, a
szerelvényekhez csatlakozd vezetékvégek bekotése nelkill, keresztmetszet: 1,5-
2,5 mm2 Mbcu 300/500 V 3x2,5 mm2, tdmér rézvezetdvel, INYM/

1480

310

708

458 800 Ft

1047 840 Fy

Vezetékosszekotok elhelyezése WEIDMULLER D 2.5/2 vezetékésszekotd, 1..2.5
mm2, 2 tmdr vezeték, 450V/25A, Rsz: 174642

150

db

50

152

7 500 Ft

22 800 Ft

Vezetékosszekotdk elhelyezése WEIDMULLER D 2.5/3 vezetékdsszekotd, 1..2.5
mm2, 3 tdmor vezeték, 450V/25A, Rsz: 174643

150

db/

52

152

7 800 Ft

22 800 Ft

Vezelékosszekotok elhelyezése WEIDMULLER D 2.5/5 vezetékdsszekétd, 1..2.5
mm2, 5 16mar vezeték, 450V/25A, Rsz: 174645

265

db

72

154

19 080 Ft

40 810 Ft

Csatlakozéaljzat elhelyezése siillyesztve, 16A "Legrand Kontavill" Kontallux Dak-
162-1 bs kettds f6ld. csatlakozébalizat, R: 82856

55

db

1225

720

67 375 Ft

39 600 Ft

Egyéb kézimiikbdtetési terheléskapcsolo elhelyezése, nyitott kivitelben, 63 A-ig
GANZ KK KKE2a-6002 tokozatba szerelt 3 pélusu, 0-1 aliasu be-ki kapcsold

1

db

9762

2330

107 382 Ft

25 630 Ft

KIRALY U. 51,
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Kditségvetés

217

Acéliemez Skybox elosztdszekrény Schneider szerelvényekkel elészereive

helyszinen kompietten 6sszedllitva falra szerelve 1| db 596886 328700 596 886 Ft 328 700 Ft
218 Almennyezeti lampatest elhelyezése eldre elkészitett tartoszerkezetre.
" |Armaturakat és fényforrasokat a Rossmann Kit. Biztositia! 118| db a 4680 OFt 552 240 Ft
2.19 |LED-es menekiilési iranyfények beépitése 60 perc akkuiddvel 6| db 18740 4180 112 440 Ft 25 080 Ft
Vészvilagitas kiépitése: Silllyesztett [ampatestek atalakitdsa es vészvilagitasi
2.20 [funkcid kiépitése, beszerelése. Utanvilagito elektronika, kabel plusz
segédanyagok. 7( db 30549 16023 213 843 Ft 112 161 Ft
291 Falon kiviili ledes armaturak felszerelése raktar mennyezetére hideg fényt

i fényforrassal 0| db 18732 5958 0 Ft 0 Ft
222 Erintésvédelmi mérés és jegyzokdnyv készitése, megvaldsulasi terv, elsd

" |tizvédelmi vizsgélat 1 db 0 165000 OFt 165 000 Ft
223 Erintésvédelmi halézat tartozékainak szerelése, nagykiterjedési fémtargy foldeld

) kitése 46| db 1725 1058 79 350 Ft 48 668 Ft
224 Csengd, gong, csengd transzformator elhelyezése, kalapsinre szerelhetd

" |kivitelben LEXIC LEGRAND cseng8, 230 V, R: 04107 1 db 3063 1270 3063 Ft 1270 Ft
225 Cseng0, gong, csengd transzformator ethelyezése, kalapsinre szerelheto

" |kivitelben LEXIC LEGRAND csengétranszformator, 230V/8 V, R: 04220 1 db 5589 1270 5589 Ft 1270 Ft
226 Kbzelitésérzékels automata kapcsol6 vilagitds mikodtetéséhez szocialis rész

7 |teriiletén 5| db 10708 5150 53 540 Ft 25 750 Ft
22 Elektromos megvaldsulasi kapcsolasi rajz készitése. Szerelési nyilatkozat

" |készitése altalanos és vészvilagitasrol 1| db 0 145000 O Ft 145 000 Ft
2.28 | Tulfesztiltség elleni védelem beépitése kapcsoloszekrénybe 1| db 64520 3175 64 520 Ft 3175 Ft
2 29 Flexibilis halogénmentes védocso elhelyezése beton aljzatba idomok nélkiil,

i Kiilsd atmerd 25 158 m 340 709 53 720 Ft 112 022 Ft
230 Flexibilis halogénmentes véddcso elhelyezése beton aljzatba idomok nélkiil,

7 |Killsd atmérd 20 110 m 220 709 24 200 Ft 77 990 Ft
231 Uzlettér vilagités 1/3-, 2/3- és teljes kapcsolhatdsag kiépitése: 3 x 15 mbeu

: vezetékhaldzat kiépitése 240 m 158 305 37 920 Ft 73 200 Ft
232 Uzlettér vilagitas 1/3-, 2/3- és teljes kapcsolhatésag kiépitése: 5 x 1.5 mbcu

" |vezetékhalozat kiépitése 66| m 363 305 23 958 Ft 20 130 Ft
233 Uzlettér vilagitas 1/3-, 2/3- és teljes kapcsolhatésag kigpitése: Segéd kontaktor

" |(4 db), villanykapcsolé (3 db), segédanyagok, kétdelemek 1] kit 157200 124600 157 200 Ft 124 600 Ft
2.34 |Fitd infrapanelek kiépitése kasszakhoz 2| db 49597 29000 99 194 Ft 58 000 Ft
2.35 |Kils6 aramfeljesztd berendezés csatlakozés kiépitése kapcsoldszekrény mellé 1| ab 71680 57000 71 680 Ft 57 000 Ft

4 301 896 Ft 5 055 859 Ft
3. Epliletgépészeti munkak
Tsz. Tétel szdvege ;/.Ienn Eg;s e;;s);?ér egylzggre Anyag 0sszesen Difj Gsszesen
a1 Vizellatas berendezési targyak leszerelése, szelepek, bekstdcsovek, konydkok,

I 6| db 0 1590 OFt 9540 F{
3.2 |Vizellatds berendezési tArgyak leszerelése, falikutak, mosdok 2| db 0 4870 0 Ft 9 740 Ft
3.3 |Vizellatas berendezési targyak leszerelése, mosogaték 1| db 0 4870 O Ft 4870 Ft
3.4 |Vizellatas berendezési targyak leszerelése, WC csésze tartozékokkal 1| db 0 4870, OFt 4 870 Ft
3.5 |Vizellatas berendezési tarayak leszerelése, 6blitdtartaly tartozékokkal 1| db 0 4870 OFt 4 B70 Ft
26 Vizellatas berendezési targyak leszerelése, elektromos bojler 51-120 liter k6z6tt

. 1| db 0 4870 OFt 4 870 Ft
37 Csodvezetékek bontasa, ragasztott vagy gumigy(ris tomitésti PVC csdvezeték

" |leszerelése, DN 65 - 100 kozéit 2| db OFt| 1724 Ft O Ft 3 448 Ft
38 Melegvizes fiitésrendszer bontasi- és deponalasi munkai csdvezetékrendszerrel

" |radiatorokkal és eqyéb elemekkel kompletten 1| kit. 30000 277600 30 000 Ft 277 600 FU
3.9 |Gépészeti csdvezetékek, légtechnikai vezetékek bontasa 3 poye 0 80000 OFt 80 000 Ft
3.10 |Vizvezetékrendszer elhelyezési és szerelési munkalatok szociélis rész teriiletén 1] i 213100 281640 213 100 Ft 281 640 Ft
3.11 [Mennyezeti split klimak bontasa és elszallitisa Megrendels telephelyére 4] kit. - Ft| 45000 Ft OFt 180 000 Ft
3.12 [Szerelési segédanyagok beépitése idomok, kényokok, falikorongok stb. 1] kit. | 119400 Ft| 72300 Ft 119 400 Ft 72 300 Ft

MIDEA vrf rendszer kiépitése hatés-fiités feladatainak ellatasara 45 kw fiitési
3.13 |teljesitménnyel. 7 kazettas beltéri és 1 légcsatornazhaté beltéri kézponti egys
vezérldvel léatechnikaval kompletten. 1 8740300 3123800 8 740 300 Ft 3123 800 Ft
314 Midea vrf rendszer nyomasprobaja belizemelése, személyzet oktatasa
" |szakszerd mikédtetésre 1 alkalom. Jegyzokényv készitése 1] Kt 0 120000 0F 120 000 Ft
3.15 |Kondenzviz haldzat épitése és bekdtése lefolydrendszerbe 1| kit 177230 197830 177 230 Ft 197 830 Fi
Falikut kiont6 elhelyezése és bekotése, acéllemezbdl-, rozsdamentes lemezbdl
3.16 |vagy mdanyagbdl rovid hatlappal, kifolyoszeleppel, bizelzaréval, tartozékokkal,
hideq-meleg vizre 1| db 34211 11000 34 211 Ft 11 000 Ft
Keramia WC csésze elhelyezése és bekotése, mia. GEBERIT &blitotartaly,
3.17 [sarokszelep, mia. WC Uildkével, alsdkifolyasu, lapos 6blitési kivitelben
ALFOLDI/BAZIS 1| db 34777 9680 34777 Ft 9 680 Fi
Mosdé berendezés elhelyezése és bekotése, tamaszra, tartalék eizardszeleppel,
3.18 |bdzelzaréval, hideg-meleg vizre, mosdo csapteleppel Félporcelan mosdo, 55 cm
4180 A fehér, l.o 1] db 39800 11000 39 800 Ft 11 000 Ft
319 Elszivo rendszer kiépitése szocialis részen 1 db helyiség/ 1 db ventilator, 125-6s
: cs6 kiépitéssel B méter csbhosszig 1] kit 237880 176400 237 880 Ft 176 400 Ft
KIRALY U. 51.
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Koltségvetés

Zartrendszeri, elektromos forrdviztarold, fali fiiggdleges kivitel, régzito és
3.20 |bekétdelemekkel,biztonsagi szeleppel, betap oldalon elzaréval, dimernnyezeti
térben felszerelve 50 literes 1] db 63071 9000 63071 Ft 9 000 Ft
3.21 |Hal6zat fertdtlenitése 1] kit 4500 15000 4 500 Ft 15 000 Ft
3.22 |Vizvezeték rendszerek nyomasprobéija 1| db o] 20000 O Ft 20 000 Ft
323 Vizminta bakteorolégiai vizsgalata akkreditalt laboratoriumban, tanusitvany
7 |készitése 1| db 0 30000 0 Ft 30 000 Ft
3.24 |Piperetérgyak elhelyezése WC papir tart6 és polc 2| db 10208 3250 20416 Ft 6 500 Ft
3.25 | Tlkor tartoval elhelyezeve 2| db 4292 3250 8 584 Ft 6 500 Ft
3.26 |Takaritogép allomas kiépitése kosarmosé helyén 1| db 42610 62290 42610 Ft 62 290 Ft
3.27 |TORK szappanadagolé felszerelése (Rossmann biztositja az adagoldkat) 2| db a 3250 O Ft 6 500 Ft
3.28 |Vif kltéri téliesités. EiGiranyzat! 1| kit 0 348000 0Ft 348 000 Ft
9765 879 Ft 5 087 248 Ft
Minddsszesen: 61389 175 Ft

A megadott arak afa nélkill értendGek!

KIRALY U. 51.
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4. SZAMU MELLEKLET:
SZAMLAK ES TELJESITESIGAZOLASOK



ARSIM |

WEZETT
i 1 gz AMLA
Szallité Vevo
ARSIM ROSSMANN Magyarorszag Kft.
Fovallalkozo és Kereskedelmi Kft.
1092 Budapest IX. 2225 Uil
Hégyes Endre utca 2 2 16 ERKEZE'{T Zsardka at 8.
Adoszama:  13583309-243 2022 -0z- 77
Bankszamia QTP Bank - 11149769-2-44
. 11709002-29903232
1 Fizetést mod Rendelés azonositc  Teljesités idapontja Szamia kelte  Fizetési hatandd Szamia azonosito
l Atutalis 2022.02.21 2022,02.21 2022.03.07 ARSIM-350/2022
Had Besorolas Mennyiség  Egység Egységar Netto
Megnevezés Afa Brutto egységar Brutte
1 . o M0 i db 77 %15 347 294,00 15 347 294,00 7
Epiilet épitési munkai 4 143 769,389 491 063,38 19481 063,38 Ft
1.77. Bp.,KIRALY U. 5L, Rossmann “zlet kialakitasi munkai szerzddes sz=rint. L. reszszamla
22.-2s kaszultsegi fok.
| Afa kategéria Osszes netto Afa Brutto II I
| 27%-os Afa 15 347 294.00 4143 769.38 19 491 063.38 Ft |
Netté dsszesen: 15347 29400 Ft
Afa: 4143769,00 Ft  Kerekités: -0.38
Brutto szamlaérték: 19 491 063,00 Ft
Azaz Tizenkilencrillig-négyszazkiles gyazer-hatvanharom 00/1 00 Fanint
Magjegyzés. . e . i . . '
2 joagszabalyokban pbiztositott médon, a mindenkori
—resanak megfelal’ merte ri kesegelml Kamatot

Atvettem: Kiéllitoﬂﬁ—\

© ScanDes_hu INVO Szoftvet Studio | www.invo.bu | Forma: "

A szamia megfelel a 2372014 NGM rendelet eléirasainak.
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ARS|Moscossn

1092 Budapest, Rogyes E.u 2. = TelefonsFar; 2'7 7024, Mobi +36 30 954 5901

TELJESITESI JEGYZOKONYV

A ROSSMANN Magyarorszig Kft., -mint Megbiz6- és az ARSIM Kft., kozott, -mint
Vallalkoz6- kozott a KIRALY U. 51. Rossmann Drogéria és Parfiiméria tizlet (1077.
Budapst, Kirdly u. 51 feltjftasi munkéi tirgyaban létrejott szerz6dés teljesftésérol.

1) Vallalkozé6 a hivatkozott szerzédésben foglalt kotelezettségeinek 25%-o0s
késziiltségi fokon jelen jegyzokonyv aldirdsinak napjdig maradéktalanul
eleget tett, Megbiz6 a teljesitést szerz6désszertinek tekinti és elfogadja.

2)  Vallalkoz6 atadja, Megbiz6 4tveszi és leigazolja az elkésziilt munkékat.

3) A hivatkozott szerzGdés alapjén ezen jegyzGkonyv Megbizo altali alairdsdval a
Vallalkoz6 jogosultts valik 1 részszimlsjénak ( 15347.294-Ft + Afa)
benytijtiséra.

7
Budapest, 2022. februdr /_“1.

Rossmani Magyarorszag KIit.
2225 (1113, Zsaroka ut 3.
Levelzzés cim: 2225 Ula, PF. 98.

. 11149769-2-44
(7ZEMELTETES
10. :
£ 3
L. —
Megbizo Véllalkoz6
Horony Szabolcs — Polydk Imre Tibola Kéroly N

Rossmann Magyarorszag Kft. Arsim Kft.
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_szallito Veve
’ ARSIM ROSSMANN Magyarorsz4g Kft.

Foviéllalkozé és Kereskedeimi Kft.

1092 Budapest |X. 2225 Ol

Hégyes Endre utca 2 2 16 Zsardka Ut 8.

Adészama:  13583309-2-43 ‘
‘ Bankszimla QTP Bank ' 11149769-2-44
| 11709002-29903232 ]
| Fizetési mad Rendelés azonosits  TeljesRés iddpontia Szamia keke Fizatési hatdrids Szdmli azonos(ts
LAtutalis 2022.03.04 2022.03.04 2022.03.18 ARSIM-354/2022
| Kad Besorolas Mennység Egység Egységar Netté
I Megnevezis Ata Bruttd =gységar Brutté

1 4120 1 db 27 %15 347 29300 15 347 293.00 Ft

Epiilet épitési munkai 4143 769,119 4391 062,11 10 481 06211 Fe

1577, Bp.,KIRALY {U. 31, Rossmann uzlet kislakitasi munkai 32erzodés szerint. 1. részszamla

25<-0s kesziiltségi fok.
ljfa kategéria Osszes netto Afa Brulta |'
I_E?%-os Afa 15 347 293.00 4 143 769.11 19 481 062.11 &t

Netto dsszesen: 15 347 293 00 Ft
Asa: 4143769,00 Ft  Kerskités: -g,11

Brutto szamiaérték: 19 491 062,00 Ft
Azaz T'rzarmlencn'imd-négysmmlmmegy&z&-hmmkmé 00/100 Farint,

Megjegyzés:
Késedelmes fizetés esetén a jogszabalyokban biztositott médon, a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresesnek megfelels mértékd késedelmi kamatot
szamitjuk fel!

NS =ML b
Fovallaikozs o :
raraskedoim K
Atvettem:

55 hu INVQ
A szdmla megfelel 2 2372014 NGM rendelet slairas sinak




=S 1=] 1) P—
| 1092 Budapest, Higyes E u.2. » TeleforvFar: 217 7024, Mobi +35 30 954 5207

TELJESITESI JEGYZOKONYV

A ROSSMANN Magyarorszig Kft., -mint Megbiz6- és az ARSIM Kit., kozott, -mint
Vallalkozo- ktzstt a KIRALY U, 51. Rossmann Drogéria és Parfiuméria zlet (1077.
Budapst, Kirély u. 51.) feldjitési munkai targysban létrejott szerzsdés teljesitésérs],
1)  Villalkozé a hivatkozott szerzbdésben foglalt kdtelezettségeinek 50%-o0s

késziiltségi fokon jelen jegyz6konyv aléfrasinak napjaig maradéktalanul
2)  Villalkozé atadja, Megbiz6 stveszi s leigazolja az elkésziilt munkskat.

3) A hivatkozott szerzodeés alapjan ezen jegyz8konyv Megbiz6 sltali alifrasival a
Villalkozé jogosultts valik 2. részezimlijinak ( 15347.293.-Ft + Afa)

Budapest, 2022. mércius :jl "

RS

éﬁau —————

- . .‘.
st wi ARSIM Fo |
o ARSIM Fovaﬂa:kazd gajr ., ari i

\\aﬁa‘,\,_. Wt g8 1092 Budapest -
A et P Adoszam s
1) T LPTR 2 = :
“055 Sans PR A2 T60-> UTP Ban T
o M Uﬁ"\ﬁ]ﬁ- - ]
Megbiz6 Villalkoz6
Horony Szabolcs — Polyédk Imre Tibola Kéroly

Rossmann Magyarorszag Kft. Arsim Kft.




ARSIM |

SZAMLA

széllit Vevh
ARSIM ROSSMANN Magyarorszig Kft.
Fovillalkozo és Kereskedelmi Kt
1092 Budapest IX. ERKEZETT 2225 UlS
Hégyes Endre utca2 2 16 Zsardka ut 8.

022 -03- 18
Adészama  13583309-2-43
Bankszamla QTP Bank 11149769-2-44
14709002-29903232
Fizetési mod Rendelés azonosité  Teliesités iddpontja Szémia keke  Fizetési hataridd Szamla azonos{to
Atutalis 2022.03.17 2022.03.17 2022.03.29 ARSIM-357/2022
Kad Besorolds Mennyiség Egység Egységar Nett6
Megnevezis Afa Bruttd egységér Brutto
1 . 4120 1db 77 %30 694 588,00 30 694 588,00 Ft
Eglﬂet épitési munkal 8 287 538,768 982 126,76 38982 12676 Ft
1077. Bp.,KIRALY U. 51, Rossmann uzlet kialakitasi munkai szerzddés szerint. Vegszamla

1003~0s kesziltségi fok.

Afa kategdria Osszes nettd Afa Bruttd | |
| 27%-0s Afa 30 694 588.00 B 287 538.76 38982 126.76 F! |
Nettd dsszesen: 30 694 588,00 Ft
Afa. 8 287 539,00 Ft Kerekités: 0,24

Bruttd szamlaérték: 38 982 127,00 Ft
Azaz Harmmcnynlcmili:'»knhn:széznydcvankenﬁezﬁ-sgyszazhumnhét 00100 Forint.

Megjagyzés:
Késedelmes fizetés esetén a jogszabalyokban biztositott moédon, a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresenek megfeleld mértékt kesedelmi kamatot

szamitjuk fel!

Atvettem: Kiallitotta : l &_ AN

© ScanDes hu INVO Studio ( I hu ) Forma: 1
A szamia megfelel a 2372014 NGM rendelet algirasainak.
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A R S " M Fovallalkozo és Kereskedelmi Kft.
B =1 A

TELJESITESI JEGYZOKONYV

A ROSSMANN Magyarorszag Kft., -mint Megbiz6- és az ARSIM Kift., kozott, -mint
Vallalkoz6- kozott a KIRALY U. 51. Rossmann Drogéria és Parfiiméria iizlet (1077.
Budapst, Kirdly u. 51.) feltjitasi munkai tirgyaban létrejott szerzodés teljesitésérol.

1)  Villalkoz6 a hivatkozott szerz6désben foglalt kitelezettségeinek 100%-os
késziltségi fokon jelen jegyz6konyv alafrasanak napjaig maradéktalanul
eleget tett, Megbiz6 a teljesitést szerz6désszertinek tekinti és elfogadja.

2)  Vallalkoz6 dtadja, Megbiz6 4tveszi és leigazolja az elkésziilt munkakat.

3.) A hivatkozott szerz6dés alapjan ezen jegyz6konyv Megbizo altali alairasaval a
Vallalkoz6 jogosultta valik végszimlsjinak (30,694.588.-Ft + Afa)
benyujtasara.

2~

Budapest, 2022. marcius _* °.

Megbfz6 Villalkoz6

Horony Szabelcs — Polyak Imre Tibola Karoly
Rossmann Magyarorszag Kft. Arsim Kft.



ARSIM || "RKEZEYT
) 2022 Ma) 17,

SZAMLA

Szallits Vevd
ARSIM ROSSMANN Magyarorszig Kft.
Févéllalkozé6 és Kereskedelmi Kit.
1092 Budapest IX. 2225 Q6
Hégyes Endre utca 2 2 18 Zsardka Ut 8.
Adbszdma: 13583308-2-43 )
Bankszémia QTP Bank 11149769-2-44
11709002-29903232
Fizetési méd Rendelés azonosité  Teljesités idSpontja Szédmia kelte Fizetési hataridd Szémla azonceitd
Atutalés 2022.05.13 2022.05.13 2022.06.26 ARSIM-366/2022
Kod Besorolas Mennyiség Egység Egységér Nett6
Megnevezés Afa Brutt6 egységér Brutté
E 4120 1 db 27 % 3983 191,00 3983 191,00 Ft
gﬂlat Gpitésl munkil 1 075 461,57 5 058 652,57 5058 652.57 Ft
77. Bp.,KIRALY U. 51. Rossmann lizlet kialakitdsi munkai szerzd&dés szerint. Potmegrendelések
Afa kategéria Osszes netté Afa Brutté
27%-0s Afa 3 883 191.00 1075 461.57 5 058 §52.57 Ft
Nettd dsszesen: 13983 191,00 Ft
Afa: 1075462,00 Ft  Kerekités: 0,43
Brutté szémilaérték: 5 058 853,00 Ft
Azaz Otmillis-Stvennyolcezer-hatszézdtvenhdrom 00/100 Forint,
M &8
Meaee Késedelmes fizetés esetén a jogszabAlyokban biztositott médon, a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld mérték( késedelmi kamatot
szamitjuk fel! A szamla tétel kdzvetitett szolgadltatdst tartalmaz!
Atvettem: Kialiftotta :

© ScanDer.hu INVO Szaftver Studid ( vwailnva.hu ) Forma: 81
A szémla megfelel a 23/2014 NGM rendelet elbirdsainaic 1. oldal




8B 3 M sasmssn

1092 Budapest HagyesE.u 2, ® Telefon/Fax: 217 7024, Mobil: +36 30954 590!

TELJESITESI JEGYZOKONYV

A ROSSMANN Magyarorszig Kft., -mint Megbfz6- és az ARSIM Kft,, kozitt, -mint

Villalkoz6- kizott a KIRALY U. 51. Rossmann Drogéria és Parfliméria iizlet (1077.

Budapest, Kirfly w. 51.) felGjftdsi munkdi thrgydban létrejStt szerztdés

pétmegrendeléseinek teljesftésérol

1) Villalkozé a hivatkozott szerzSdésben foglalt kotelezetiségeinek 100%-os
késziiltségi fokon jelen jegyzbkonyv aléfrésénak napjéig maradéktalanul
eleget tett, Megbizs a teljesftést szerzGdésszerfinek tekinti és elfogadija.

2)  Villalkoz6 dtadja, Megbfz6 dtveszi és leigazolja az elkésziilt munkékat.

3) A hivatkozott szerz6dés alapjén ezen jegyzékinyv Me Altali aldfrésdval a
Véallalkozé jogosulttd vélik szémlfjdnak (SC t + Afa)
benytjtdséra.

Do, 22 mt_L5 AREIM

ARSIM Fovallalkozt és Kereskedelmi Kft.

. 1092. Budapest, H& E. u.2. 2116
oo Magyarorszég K& e R e s
Rosst 2225 mla.lnf‘"“,“‘a‘_\;f_gs‘ OTP Bank 11709002-29903232

Levelezést U oTp92-44

- ELIETES S T

e — 7 &

Megbiz6 Véllalkoz6
Horony Szabolcs — Polyék Imre Tibola Kéroly

Rossmann Magyarorszég Kft. ‘ Arsim Kft.



Pétmaegrendelések

1. POTMUNKAK

-1

Egy
£

-8

Anyag

8740300|

o

3123800] -8 740 300 Ft

D dsszssen

-3 123 800 Ft

Im0kadtetésre 1 alkalom.
konyv kdszitéae

-

kit.

120000}

O Ft

Vrf killtéri téliesités. ElSirényzat!

-1

KIt.

slo

348000

~348 000 Ft

-120 000 Ft

" |Fa aszimmetrikus kétazamyo ejto
cseréje szimmetrikusra vassdridl
sarok bejératnal

488700]

O Ft

/488 700 Ft

Szell&ztetd anemosziétok
caatlakoztatdsa rakitése
dimennyezet felett kiépitett

29233}

8200

116 832 Ft!

36 800 Ft

Wﬂd rendazerme
ennyezeti ldmpatest

elhelyazése sltre elkészltott
tartdezerkezetre. Armatdrdkat és
fénylomésokat @ Roamann Kft.

16

0 Ft

187 200 Ft

1.7 felszeralése, kot8 elemeak

baszeralése, a fogyaszidamértnél

sloszidba bekotée, feszlitség ald
préha

fm

8144

7500|

82 208 Ft

67 500 Ft

Mides DUAL inv.split h(tO-fOt5
klimaberendezések 7 db kazeitds
mennyezeti split beltérive! 1 db

légcsatomézhats baltérivel

1.8

976210]

682377

3 804 840 Ft

2729 508 Ft

Légesatoma rendszer kiépitése
szocidlis rész h(tés- fitéséhez

1.9 |émennyezet felett Iégcsatormnés

4781

342100}

478 100 Ft

342 100 Ft

@éphez anemesztétokkal kifma

beltéri caatiakoztatva
—-l'EmT‘n'L nokhez KB 5
1.10 vezéri® (kGzdsiib) telepitése

vezetékezédes és programozdsa
Midea

kit.

447460|

273800}

447 460 Ft

273 800 Ft

Plusz 70 fm h(tSkon calvezés és
jakatos szerkezeti kilmakozol
gydridsa és szereiése
Almennyazet falett oldalfaira

1.1

ssso0o

21 1000L

385 000 Ft

211 000 Ft

Klmonnyuotl tartéazerkezet
bontéss, mennyezeti vakolat
1.12|lshullésa slien csirkehéié
felszerelése a fddémre és
tatGsrarkezet Osszeszerelése

42] m*

490]

2075

20 580 Ft

124 850 Ft

1]kt

o

1300000|

0 Ft

1 300 000 Fti

Bp., Kirdly u. Rossmann



Pétmegrendelések

Budapest, 2022.05.08.

ARSIM Févallalkozo és Kereskedelmi Kft. |
1092. Budapest, Hagyes E. u. 2. 2/18.

Adoszam: 13583308-2-43
OTP Bank 11709002-29903232

Bp., Kirdly u. Rogsmann

|Lakatos bontasi- deponglési
1.14 munksk és lezdrds készitée
*"*dohdnyboit felé. Akécfa utcai .
szelldz6k gyértése és bespitése 1l kit. | 208200]  317150{ 209200 Ft] 317 150 Ft}
Homiokzat festéei munkai
dlivanyzatrdl 5 m magassag felett
1.15]k0itéri Thermotek Modakril kolor
gyorsistésdi homlokzatfestékkel
&n (S 0804-Y50R) 250] m? 872 3750 218000 Ft} 937 500 Ft
87| m? 2380| 1788] 207 06O Ftl 155 205 Ft
Kémdvesmunkak killsd homlokzat
vakoldsi munké! sz0kség szerintl
\ 11 kit. 78100| 382000 78 100 382 000 Fti
Kolsd homiokzat fellietikezeldse 2
110] m? 1027 1275 112970 FY 140250 Ft
Mkdves muniadk. KOitén lépcal-
lébazatokra Gj mkS burkolat
1.10|gyértésa és bedpitése s20rke
szinsben. (Megrendelve o-mall
H.8Z. 3.25) 1] kit. 0] 2380000| 0 Ft] 2 380 000 Ft
' | -2 479 762 Ftl 452 963 F_i.
Osazesen: 3983191 It
A megadott drak é&fa nélk(¥ értenddek!



5. SZAMU MELLEKLET:
FELULVIZSGALT KOLTSEGVETES



1, Epitémesteri munkak

Tsz. Télel szvege

Menny.

Egység

Anyag
egységér

Dj
egyséare

Anyag ¢sszesen

Dij 3sszesen

Megjegyzés:

1,1 |Epitési hulladék elszallitasa lerakéhelyi dijial

90

P

9500

3 250

855 000 Fi|

292 500 Fi|

50%,

Részben

427 500 FY|

146 250 Fi|

1.2 |Munkalatok ulani piperelakaritas

434

"

240

360

104 208 F|

156 312 Fij

0%

Jarulékos koltség

O Ft

0 Fi

Gipszkarlon kazeltds dlmennyezestek és
1.3 |tartoszerkezeleik bonlasa zletiérben

éllvanyzatrdl és 5 m-ig

354

m2

1592

0 Ft

563 568 F|

0%

Sajat igény

O Ft

[

Konnyiszerkezetes valaszfalak épitése CW 50

mm-es vazszerkezelre szerelt egy rétegd

Rigips épilé |, dsvar

szigetelés nélkil ajtoknaél erdsitelt borda

beépilésével (max. 5,5 m magassagig)
louruldalvanyedl.

4412

3 975

84 710 Fi

76 320 Ft

0%

Sajat igény

0 Fy

0 Fij

|Elote épitése 185 pi

Uzlettérben allithato kengyellel CD 60/27
profillal, 600-as CD bordalavolsaggal, egy
rétaal gi arton dpitdlemes boritdssal

860

2924

2871

2 514 640 Fij

2 469 060 Fi

0%

Sajat igény

0 Ftj

0 F}

|atszo6bordas almennyezet taridszerkezet
szerelése, "A" szerelési formaban, 600x600mm-
es rasztermérettel, AMF-THERMATEX
lapokkal szemes fuggesztddrottal szerelve 3,20
s2ir aggal g anyrot

434

4 745

3675

2 060 279 Fi|

1595 685 Fi

0%

Sajat igény

0F{

Kémiives vagy szerelt 10-12 cm vig,
17 |valaszfalak bontasa uzlettérben

|gurul6éllvénml 5 m magassagig

165

k=]

2975

OFt

491 768 Ft

0%|

Sajat igény

OFt

O Ft

1.8 |Dabogd bontdsi munkai

=

67 300

OFt

67 300 Fi

0%|Sajat igeny

OF

0 Ft

19 [Aljzatburkolat és ragaszt6 dgyazatai felvésése

434

m2

2 575

0 Ft

1118 065 Ft,

0%

Rendelet

O Ft

0 Ft

110 Aljza sziikséges hely és

gepészeli horonyvésések utén Eldirdnyzat!

KIt

243 000

287 200

243 000 F

287 200 Fi|

100%|

Ok

243 000 FY

287 200 Ft|

Firészelt tetdléc elhelyezése oldalfalra
111 rogzité 1,7 m.es a

eladétérben. polcrenszer rigzitésehez

56

325

870

18 200 Fj

48 720 Ft

0%

Sajat igény

0 Fl

0 Ft

Kiraly utcai sarok homlokzati [ém

por P és Uj fa
gydrtasa és i plusz

qgil |
terv szerint. Akdcfa utcai rdcsos raklarajto

1.12 |redannyel kompletten kibontva és fa szerkezeti
hdszigetelt kétszarnyt ajtés portalelemre fix
felGlvilagitoval 2/3-1/3 4 terv szerint
Ettdl jobbra a 2. portdf cseréje fa zsalugaterre
wrf helyiséghez.

kit

7 712 800

1,839 600)

7712800 Fi

1939 600 Fi

30%,

Arculali elem, de egy 4j
porta! ajté értékndvels a
tulajdonosnak (Rendelst)

2313 840 F

581 880 Ft

Csempeburkalat készitése 20 x 20-as fehér
s5zInG fényes vagy matt mazas keramilapok
felh ldsaval, élvéddvel, ]
sziirke flexibilis ragasztéba (S1) agyazva
& fehér dval meglévo

B blapot a Val J
biztosilja. Kizarolagosan Mapei anyagok
falhns |

15|

I BT

3498

55 050 Fy

52 470 F|,

0%

Randnlat

0 Fij

0 FL

Padloburkolat, készitése max. 33 x 33 cm-es
burkoldlap mérelig, ragasziva, kiegyenlitett
feldletre, haléba fekletve 5 mm-es
lugaszélességgel szirke flexibilis

peragasztoval, flex fugazoval, dilatacios
profil beépitéssel, Burkoldiapot a Rossmann
Kft. biztositja! Mapei v. Baumit anyagok

114

70|

2778

195 016 F4|

341 874 FL

0%

Rendeist

OFt

0 Fij

falhacrmaldcival dilatdcide nrafillal
Padlé T s =9 di

max. 60 x 60-as méreli gres porcelan
51 rag kiegyenlitett feliletre,
haléba fektetve min. 2 v 3 mm-es
1.15 |fugaszélességgel, sziirke flexibilis
1éval flex fugdzé dilatacié
profil beépitéssel. BURKOLOLAPOT A
ROSSMANN Kit, BIZTOSITJA!

364

2914

5600

1 060 696 Ff

2 038 400 Ft

0%

OF!

0 Fi

116" i i b intezd
___|nagyméreld 60 x 60-as gres lapokhoz

298

197

108 472 FIj

71708 Fi

0%|

OFt

0FY

Lébazal burkolal kiszilésa burkoldlap
aiyagabdl vagva 10 cm magassagi
alikészitett feldlelre sziirke flexibilis ragas=toba
agyazva f a hé: I6 acryloza
BURKOLOLAPDT A ROSMANN KfL,

117

281

400

1 650

112 400 FL

463 650 FY

0%

O Ft

OF

Raktartérben gyaluit falvédd lécek felszerelése

1.18 ‘
4 » 10 cm-es méretban,

47

2939

980

138 133 FI

46 530 Ft

0%

Sajat igény

0Ft

0 Ft

Aljizatkiegyenlités max. 2,0 cm vatagsagig
1.19 |gyorskétési onleriild aljzatkiegyenlitdvet
{Baumit)

434

1782

1980

773 388 F

859 320 Fi

0%

Rendelet (burkolathoz
kapcsol6do)

O Fij

0F

1.20 Aljizat mélyalapozasa Mapei anyaggal

434

522

890

226 548 Fi

386 260 Fi

0%

[Rendelet {burkolathoz

kapcsol6do)

0 Fl

0 Fil

B agi zarak beepitéso, kulcsmasolds 5 db
bejarati ajté és gazdasagi ajtdkulcs, 10 db kulcs
az eladotér és Raktar kdzotti ajtéhoz. A t6bbi

12

kit.

63 000

12 000|

63 000 Ft

12 000 Fi

0%|

Sajat igény

0 Fl

0 Fj

altohor standard bizt
122 |Sza ijfelar 1, zéna (50 km-n beltl)

KIE.

a

320 00Q|

OFl

320 000 FY

0%

Jarulékos koltség

OFl

0 FYj

1,23 |Kisza'llasu koltség |, zona (50 km-n bellil)

KL,

0

450 00Q

O F)

450 000 Fy

0%

Jarulékos kollség

0 FIf

0 Fj




1.24

Lemezboritasu beltéri ajtdlapok, fémtokkal,

Ihelyezéssel, ajto v |
kilincs, cim, ajtébehizé, gombos kilincs. 5 db
90/210-es ajté szerelvényekkel

db

89 170

12750

445 850 F1

63 750 F|

0%|Rendelet

0 FL

0 Fj

1.26

Fémlokos ajtd elhelyezése egyszarnyl fém
BjtS, szerelvényekkel 1250/2100, Uvegezéssel,

& nyidssal 40 x 60 tiveggel
rozsdamentes gombos kilincs

db

198 670

12750

198 670 Fi

12750 FI

0% |Rendelsl

0F

0 Fl

1.26

Elvéds elhelyezése beépitése

250

290

70750 Ft

82070 Fi| 0%|Sajat igény

0 FU

0 Fl

127

Szennyfogé szdényeg Jaguar Plusz elhelyezése,
meérelre t6rténd gyartassal 2 x 1 m lapburkolat

| alap ki ita tes.
keret beépitésével

kit

122 300

30 000

122 300 F1

30 000 F|

0%|Sajat igény

0 FL

0 Fij

1.28

Falfeliiletek glettelése es csiszolasa két
rétegben mianyag koléanyagu gipsz és
erbsitett bandazs beépitésével

1041

526

525

547 566 Fi

546 525 F|

0%|Rendelet

0 Fij

0 Fi]

1.2

©

Mianyag diszperziés falfeslés fehér szinben
hérom ben elkészitelt falfeliileten

1041

661

787

688 101 FI

819 267 Ft

0%|Rendelet

0 F

0 FU

130

Festhetd acryl hézagolas

281

44 960 FI

168 600 FL

Szarazepltes (Anlékos
0% |klisége)

0 F

0 Ft]

1.31

1.32

Mazolasi munkdlatok végzésa: Ajtétokok,
ajtolapok tisztasagi mazolasa két rétegben
fehér

30

2380

1785

71400 Ft

53 550 Fi

0%|Rendelet

O Ft

0 F

Csbvek mazolasa két rétegben

75

2 380]

1785

107 100 Fl

80 325 F

0%|Rendslet

0|

0F

Egyedi konyhabutor gyartdsa alsé szekrény

ltes wellyel,

nyild ajioval, mellette egy 2-3 fidkos elem,
felette munkalap vizvetSkkel hitd felett is. Felsg
szekrény 3 v. 4 ajtés polcos kivitel ABS
élzarassal, szintezhetd labakkal helyszinre
szillitva osszeszeraive takarolécekkal.

kit.

291 400]

63 600

291 400 Fi

63 600 Ft

Sajat igény (berendezési
0%|targy)

O Ft

0 FY|

1.34

Sarok portalszerkezet bontasa, portalfogadé

ki,

77 320

119 200|

77 320 Fi

119 200 F]

0%|Sajat igény

0 Fif

0 FY

1.35

1.36

UJj automata ajtd beépitése szerelvényekkel

kit

1137 200

249 000

1137 200 FU

249 000 Ft

0%|Sajat igény

0FL

0 Fl

diézérral kezelbvel Record v, Manusa
Burkolt aljzatok védelme Uzlettérben 1x-i

0,10 m I papirmal
lleszlések osszeerbsitése ragasziészalaggal

400

210

180

84 000 Fy

72 000 F

0%|Burkolas jarulékos kdltsége

O Ft

0 FY

1.37

Utkéz6k ése ajtokhoz aljzatb
vagy oldalfalon

db

3 875

1990

23250

11940

0%|Sajat igény

QO Fl

0 Fj

138

Nyitas eibtii fesiés javitdsi munkaiatok
kiténbdzd nem dsszeflggd felilletaken max,
20m2 Bssz, feliiletiq

kit.

12 000

38 000

12 000 Fi|

38 000 Fy

0%|Jarulékos koltség

O Ft

0 Fy]

1.39

Bejarali rampa akaddlymentes kialakitasa

ki,

155 000

217 004

155 000 Fy

217 000 F|

0%|Sajat igény

OFI

OFt

lbontasokkal, belonozassal, Eldiranvzta!

20 402 407 Ft

16 775 B87 Ft

2984 340 Ft

1015330 Ft

2. Villanyszerelés

21

Menny.

Egység

Anyag
eqvséadr
gvseg

Dij
eqgyséare

gysed

Anyag Gsszesen

Dij dsszesen

Tsz. Tétel szdvege
Bontasi munkalatok végzése, elektromos

Ivények, kabelek, védacsavek
kancsolészekrény bontdasa

kit

224 000/

224 000 Fi

50%|Részben jarulékos

O Fi

112 000 Fy

22

Felvonulasi csatlakozohely kialakitasa
[5kapcsoléval, életvédelmi relével, szabvanyos
médon

kit

24 400

24 400 Fy)

0%/ Jarulékos kollség

0 Ft

O Ft

2%

w

Védbest elhelyezése kdnnylszerkezetes
(szerelt) falszerkezelbe, mianyag csébol,
elagazé dobozokkal, belsd atmérs: 11-16 mm
HYDRO-THERM beltéri Ma |. vasiagfali, merev
milanyag sziirke véd8cs6 16 mm, Kéd: MU-I 16

512

192

262

98 304 Ft

134 144 Fy

100%|0k

98 304 F|

134 144 Fy

24

'VéddesS elhelyezése [alon kiviil, elére
alkészitett tartd Ive, elagazéd
dobozokkal, kemény mianyag gégecsdbdl,
belsd atmérs: 9-23 mm HYDRO-THERM beltéri
miianyag gégecsd 16 mm, Kéd: GPVC16

160

319

29 440 Fy

51040 Ft

100%| 0k

29 440 Ft

51 040 Fi|

25

'Védocss elhelyezése falon kivil, eldre
elkészitett lartoszerkezetre szerelve, eldgazé-
dobozokkal, kemény mianyag gégecsdbal,
belsd atmérd: 36-48 mm 36 mm

375

520,

354 000 Fy

195 000 Fi

100%|Ok

354 000 Fi]

195 000 Fy

28

27

Ka | Ihelyezése tartészerk nélkal
barmely szélességben, idomok nélkill, szaraz
otéri hasznalatra

235

3 262

1693

766 570 F|

397 855 Fi

100%{Ok

766 570 Fi

397 855 Fy

IElagazé doboz illetve szerelvénydoboz

elhelyezése falon kivill, barmely méretben
HENSEL D 9020 dsszekoio doboz
rézvezelékhez, 2,5 mm2, dres, EAN: 40 12591
60 640 6

db

67§

786

90 852 Fif

105 324 Ft

100%|0k

90 852 Fi

105 324 Fij

28

Konnyiszerkezetes szerelés elagazo

dobozainak, y inak, véddcsd

tar i lhelyezése KAISER
szerelvénydoboz lireges falba, omlesztett

kiszaralas, DAR mm_R: 9063-31

db

210

440,

12 180 Fy

25 520 Ft

100%|Ok

12 180 Fi|

25 520 F




vezeték elhely hazva
vagy vezetékcsatomaba leklelve, réz vagy
aluminium érel, leagazo kétésekkel, szigelelés
29 6 , a ényekhez 5
v ékvégek bekotése nélkal, k
4-6 mm2 Mkh 450/750V 1x 6 mm2,
kilénlegesen hajlékony rézvezelbvel, /HOTV-K/ 620

m 257 122 146 940 Fi 75640 FI| 100%|0k 146 940 Fi 75 640 Fi

Szigelell vezeték elhelyezése 1-5 erii, réz vagy
aluminium érrel, elagaz6 dobozokkal és
. . éréssel, a
2.10 |szerelvényekhez csallakozé vezelékvégek
bekotése nélkiil, vakolatba vagy vakolat ala
fektetve, keresztmetszet: 1,5-2,5 mm2 NYM
300/500 V 3 X 1.5 mm2, 18mar rézvezetdvel 1840 m 158 375 306 520 Fl 727 500 F1f 100%|Ok 306 520 FI 727 500 FI
Kabelszerd vezelék elhelyezése eldre
elkészitetl tartoszerkezetre, 1-5 ert, réz vagy
aluminium érrel, eldgazd dobozokkal és
211 (k3 i éréssel, a

Ivényekh &g
bekodtése néikit, NYM 300/500 V 5 X 2,5 mm2,
tomor rézvezetdvel 510 | 455 370 232050 FL 188 700 Fi| 100%|Ok 232 050 Ft 188 700 Fi.
Ki U vezeték elhely elore
elkeszitett tartészerkezetre, 1-5 ert, réz vagy
aluminium émel, eldgazé dobozokkal és

- I X 15
szerelvényekhez csatiakozd vezetékvégek
nélkil, ker 1,5-2,5 mm2

Mbcu 300/500 V 3x2,5 mm2, témér
rézvezetdvel, INYM/ 1480 i 310 708 458 800 Ft 1047 840 Ft| 100%|0k 458 800 F1 1 047 840 Fi]

212

Vezetékosszekdtok elhelyezése WEIDMULLER
2.13 |D 2.5/2 vezelékosszekald, 1..2.5 mm2, 2 tdmor

vezalék, 450VI25A, Rsz: 174642 150 db| 50 152 7 500 FI 22800 Fi| 100%|0k 7500 1 22 800 F

Vezetékisszekolok elhelyezése WEIDMULLER!
2.14 |D 2.5/3 vezelékosszekotd, 1..2.5 mm2, 3 témér

vezelék, 450V/25A, Rsz: 174643 150 db 52 152, 7 800 Ft 22800 FI| 100%|0k 7800 F 22 800 FI

Vezetékosszekdldk ethelyezése WEIDMULLER
2 15 |D 2.5/5 vezetékasszekots, 1..2.5 mm2, 5 témor
vezeték, 450V/25A, Rsz: 174645

C lizat elhelyezése siilly 16A

2.16 |"Legrand Kontavill” Kontallux Dak-162-1 bs
kettds {6ld. csallakozoaljzat, R: 82856 55 dh| 1225 720 67 375 Fi 39 600 Fi| 100%{Ok 67 375 Fi 39 600 FI

Egyeb kezimiikd d ter 16

elhelyezése, nyitott kivilelben, 63 A-ig GANZ

KK KKE2a-6002 tokozatba szerelt 3 pdlusu, 0-1

AllAsil be-ki kapcsold 11 db 9762 2330 107 382 Fj 25630 Fi| 100%|0k 107 382 Fy 25630 Fy

265 dh| 72 154 19 080 Ft 40 810 Ft| 100%| 0k 19 080 FI 40 810 FL
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Acéllemez Skybox elosztdszekrény Schneider
218 vanvakkal helyszi

hempletienidsszasiitvailaia;szeralve 1 dof 596 886| 328 700) 596 886 Ft 328700 Fi| 100%/Ok 596 886 Fi 328 700 FY
Almernnyezeti iampatest elhelyezése eldre
219 itett tarté . Ar f és Sajat igény szerint
fényforrasokat a Rossmann Kft. Biztositia! 118 db L] 4 680 0O Ft. 552 240 Fy 0%|(munkadij is) 0F( OFi
LED-es meneklési irdnyfények beépitése 60
perc akkuidovel 6] db 18 740 4180 112 440 Fy 25080 Ff]  0%|Sajat igény miikddéshez OFl OFt
Vésrviliagitds kidpitése: Sully
p i és vé
funkcio kiépil . Utanvilagitd
elektronika, kédbel plusz segédanyagok 7 db 30 549 16 023 213 843 Ft 112161 Fl]  0%|Sajat igény mitkodéshez 0 Ft O F}|
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Falon kivili ledes armaturak felszerelése raktar

222
mennyezetére hideg fényii fényforrassal

0 w1872z 5 054 0F oF|  o%|Saitigény 0 Ft 0Ft

Erinté i mérés és j Bkonyv
2.23 |készitése, megvaldsulasi terv, elsd tizvédslmi
vizsgalat 1 dh [ 165 000 O Ft 165000 Ft| 100%|Dk OFt 165 000 Fy

Erir S i haldzat i lése,

224
nagykilerjedésa fémtargy f6ldels kotése

46 dby 1725 1058 79 350 F| 48 668 Fit| 100%|Dk 79 350 Fi) 48 668 Ft

Csengd, gong, csengd transzformator
2,25 (elhelyezése, kalapsinre szerelhetd kivitelben

FEXIC e GRANDICSeNg0:230,Val:04107 1 do| 3063 1270 3063 Fi 1270 F|  0%|Sajat igény OFI 0Ft

Csengd, gong, csengd transzformator

elhely 6]

LEXIC LEGRAND csengétranszformator,
230V/8 V, R: 04220 1 db 5589 1270 5589 Fi 1270 FH 0%|Sajat igény 0 F| O Fy
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Kézeli ékelds automata kap ilagi

2,27
mikédtetéséhez szocidlis rész leriiletén

5| db| 10708 5150 53 540 Fy 25750 Fl|  0%|Saiatigény 0FY 0Ft

Elektromos megvalbsulasi kapcsolasi rajz
itése. Iési nyil Kécritd
altaldnos és vészvildaitasrol 1 db 0 145 000 0 Fy| 145000 Ft|  90%|Alapszerelés miatt ok 0Ft 130 500 Fi
Tuifeszilistg elleni védelem bedpilése
kapesoldszoked 1 dby 64 520 3175 64 520 Fy| 3175Fl] 100%|0k 64 520 Ft 3175Ft

¥

2,28
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Flexibilis halogénmentes védocsé elhelyezése

23 beton aljzalba idomok nélkul, Kiilsé atmérd 25

=1

158 mij 340 709 53 720 Ft 112 022 Fi| 100%|Ok 53 720 F 112022 Ft

Flexibilis halogé 1tes védocsd elhely
beton aljzalba idomok nélkiil, Kiilsd dtméré 20

231
110 m 220 709 24 200 F| 77980 FI| 100% |0k 24 200 Fy 77 990 Fi

Uziettér vildgitas 1/3-, 2/3- és teljes
|kapcsothalosag kiépllése: 3 x 15 mbcu
vezetékhaldzat kidpitése 240 m| 158 305 37 920 F|| 73 200 Ft 0% (Sajat igény oFt 0Fl
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Dzletiér vilagitas 1/3-, 2/3- és leljes
2.33 |kapcsolhatosag kiépitése: S x 1.5 mbeu
vezatékhaldzat kiépilése BB m, 363 305 23 958 F 20 130 Ft 0%|Sajat igény OFl OFl

Uzlsltér vilagilas 1/3-, 2/3- és teljes
kapcsolhalosag kiépilése: Segéd kontaktor (4

234 db), villanykapcsolo (3 db), segédanyagok,
Katdelemek 1 kit| 157200 124 600 157 200 Ft 124600 FI|  0%|Sajat igény 0 Fi 0Ft
235 [Fals infrapanelek kiépité 2 db| 49 597 29 000 99 194 Fi 58 000 Ft! 0%] Sajat igény O Ff] O Fl
238 K4\t|ls‘o‘ma. .“' ber ; ;
kiépitése kapcsoldszekrény melié 1 dbf 71680 57000 71680 FY 57000 Ft|  0%|Sajat igény 0 Fl| 0F
4301896 Ft| 5279850 Ft 3523469 Fl| 4078 256 F

3. Eplilstgépészeti munkak
Anyag Dij

Tsz. Télel szdvege Menny. | Egység egységér | egységre Anyag dsszesen | Dij 6sszesen
31 Vizellatas berendezési targyak leszerelése,
szelepek, bekotdesdvek, konydkok. stb. ] db 0 1 590 0 Ft 9 540 FY 0%|Rendelet O Fl O Fl
12 Vizellalas berendezési targyak leszerelése,
fatikutak, mosdok 2 db 0 4870 0F 9740 F]  0%|Rendelet OFl OF
“: Vizellalas berendezési targyak leszerelése,
" |mosogalék 1 db 0 4 870 0 Fi} 4 870 Fi 0%|Rendelet O Fl [
34 Vizelldlas berendezési targyak leszerelése, WG
~[csésze tartozékokkal 1 db 0 4 870 0O Ft 4 870 Ft 0%|Rendelet O Ft O Fi
35 Vizellatas berendezési targyak leszerelése,
6blildlartaly lartozékokkal 1 db 0 4 870 0 Fl 4 870 Ft 0%|Rendelet 0Ft 0 Ft;
16 Vizellatas berendezési trgyak leszerelése,
elektromos bojler 51-120 fiter kdzoH 1 db 0 4 870 0 Fi 4 870 Ft| 100%|Dk [ 4870 FY
Csdvezetékek bontasa, ragasztolt vagy
3.7 [gumigyiiris tomitésti PVC csdvezeték
leszerelésa, DN 65 - 100 kézilt 2) db 0 1724 0 Fij 3448 Ft| 100%|Ok 0 FU 3448 F
Melegvizes fitésrendszer bontasi- és
38 ponalasi munkai csé é iszerrel
fadiatorokkal és egyéb elemekkal kompletten 1| ki, 30000] 277600 30 000 FY| 277 600 FI| 100%|0k 30 000 F 277 600 Fi
39 Gépészeli csdvezetékek, légtechnikai
| bonlasa 1| egys. [ 80 000 0 F 80 000 FI 0% Jarulékos kdllség OFt 0F
210 Vizvezetékrendszer elhelyezési és szerelesi
munkalatok szockifis rész terlletén 1 ki, 213 100 281 640 213 100 Fij 281 640 FI| 100%|0k 213 100 Ft! 281 640 FI)
341 Mennyezeli split klimak bontasa és elszallitasa ) .
" |Megrendeld telephelyére 4| kit 0 45 000 0 Fj 180 000 FI 0%|Jarulékos koitség 0Ft 0 Ft
312 Szerelési segédanyagok beépitése idomok,
kényokak, falikorongok stb 1 kit, 119 400 72 300 119 400 Ft 72 300 FI| 100%{Dk 119 400 FY| 72 300 F
MIDEA vrf rendszer kiépitése hités-iités
feladalainak ellatasara 45 kw fllési
3.13 |tefjesitménnyel. 7 kazetlas beltéri és 1
légcsatormazhato beltér kozponti vezéridvel
latechnikival kompletien. 1| egys. 8740 300] 3123800 8 740 300 F 3123800 FIf 100%|Ok 8 740 300 Fl| 3123 80O F|
Midea vrf rendszer nyomasprébaja
- - N B 3
3.14 X
mikodletésre 1 alkalom. Jegyzokonyv
1| ke, af 120000 OF! 120 000 FIf 100%|Ok 0 FY 120 000 Ft
Salk lefolvérendszerbe 1 Kit. 177 230 197 830 177 230 FI 197 830 FI| 100%|Ok 177 230 Fi 197 B30 F|
Falikat kionlo elhelyezese és bekolése,
aceéllemezbdl-, rozsdamentes lemezbdl vagy
3.16 [miaanyagbdl rovid hatlappal, kifolyészeleppel,
blzelzaréval, lartozékokkal, hideg-meleg vizre
1 db 3421 11000 34 211 Ft 11 000 F! 0%|Rendelet OFt OFt
Keramia WC csésze elhelyezése s bekotése,
mia, GEBERIT oblitélartaly, sarokszelep, mia.
3.17 |WC Ulbkével, alsékifolyasu, lapos oblitési
kivilelben ALFOLDI/BAZIS
1 db 34 777 9 680 34 777 Fi 9 680 F 0%|Rendatat O Ft QFi
Mosdo berendezés elhelyezése és bekatése,
tartalék elzaroszeleppel
3.18 |buzelzardval, hideg-meleg vizre, mosdo
Félporceldn mosdod, 55 cm 4180
1 db 39 800 11 000 39 800 F{ 11 000 F 0% |Rendealat QFl 0 F|

Elsziva rendszer kiépitése szocidlis részen 1
db helyiség / 1 db venlilator, 125-8s csd
kiépitéssel 8 méler csdhosszig 1| KL 237 880 176 400 237 880 Ft 176 400 Ft| 100%|Ok 237 880 Fy 176 400 Fy

Zartrandszerd, elekiromos lomoviztarolo, fali
fuggoleges kivitel, rogzild és
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3.20 [bekotoslemekkel,biztonsagi szeleppel, belap

oldalon elzardval, aimemnyezeti térben

feiszerelve 50 literes 1 db 63 071 9 004 63 071 Fy 9000 Fif 100%(Ok 83 071 Fy 9 000 Fy
3.21 [Haldzat fertdtlenitése 1 kL, 4500 15000 4500 FY 15000 Fif 100%|Ck 4500 FY; 15 000 FI|
3.22 |Vizvezeték rendszerek nyomasprobaja 1 db a 20 00q| 0 Fy 20 000 Fi| 100%|Ok OFY 20 000 Fy

Vizminla bakleorolégiai vizsgalata akkredilalt

3.23 . - "

e U, (e L 1 @ o| 30000 OFY 30000 Fi| 100%ok oF 30000 FY
324 Piperetargyak elhelyezése WC papir tarto és

polc 2| db 10 208 3 250 20 416 Fy 6 500 Fi| 0%|Sajat igény OFt OFt
3.25 | Tukor tartéval elhelyezve 2] db 4292 3250 B 584 FY 6 500 F| 0%|Sajat igény OF| OFt
326 Takarilogep allomas kiépitése kosarmoso

helyén it db 42610 62 290 42 610 Fy 62 290 Fy 0%|Sajat igény 0F OFt
327 TORK szappanadagolé felszerelése )

{Rossmann biztositia az adagoldkat) 2| db Q 3250 0 Fi, 6 500 FY 0%|Sajat igény O Ft OF1
3.28 |Vri kiiltéri téliesités. Eldiranyzat! i KL a| 348 000} 0 F—tl— 348 000 F] 0%|Sajat igeny 0 Fy OFt

$765679 71| 5087 248 i 9585481 Fi| 4331 686 Pl
Mindosszesen: 61613175Ft
POTMUNKAK

.Fi—[ Tétel szBvege Menny. |Egység] py :| ol mlMyagm| DI} ¢




MIDEA vrf rendszer kiépitése hités-fités
laladatainak slldtissra 45 kw Hiési
B ieljesitménnyel. 7 kazettas beltéri s 1
¢ 4zhal6 beltéri kozponti vezéritvel
|&gtechnikaval kompletien 1] egys. | 8740300 3123800 -8740300F( -3123800 Ft| 100%|Ld. 3.13 8740300 F -3 123 80O Ft
Midea wif rendszer nyomasprdbaja
P2
|makadtetesre 1 alkalom. Jegyzékdnyv
készitdse -1 kit. i} 120 004 0F1 -120 000 Ff| 100%|La. 3.14 0 FY -120 000 Ft
P3| Vrf kiilteri téliesités. EISi ] A wt o[ 348 000| OF|  -34BUD0F|  0%|Ld. 3.26. O Ft 0 Fl|
5.4 |Fe aszimmetrikus ketszamyu ajtd ceréje
© lszimmetrikusea vasanol sarok bajarnindl 1 db a 489 700 OFt 489 700 Ft 0%|Sajat igény O Ft| OFt
Szellbztetd anemosztatok csatlakoztatisa
£5 yazet felett kiépilett
lisgtechrivai cendszerro 4| db 29233 9200 116 932 Fi 36800 Ft| 100%|0k 116 932 Fi 36 800 Ft|
2 ¥ i Bmg elhelyuzéss aldre
pa |e’készl!eﬂ tartéazerkezetre. Armatirékat és
1 a Kft Bi;
Plusz mennyiség, 40 db i 4 680 0Fl 187200 Fl]  0%|Sajat igény 0 Ft oF
 |Févazeték athelyezése. YSLY 5x16 kabel
e tnndszakeret felszeralasa, koth slemak
a fogy
hekatés, fasziiltsdq als 45, prdba o] fm 9144 7 500 82 296 FI 67 500 FI| 100%|0k 82 296 Fi 67 500 Fi
Midea DUAL inv.split hat6-fith
P8 |dimab 7db y
spit iigo 4 kit 976210 682 377 3904 840 F( 2729508 Ft| 100%|Ok (MIDEA wif helyett) 3 904 840 Fl 2729508 F
L i SzOCIAlS rész
PO hités- fitdséhez Almennyezet felett
: & géphez klima
belldr 2 esaliakorialva 1 kit. 478 100 342 100| 478 100 F 342 100 Ft| 100% |0k 478 100 F| 342 100 F
P10 &s programoza
Midea 1 Kit. 447 460 273 800 447 460 Fy| 273 800 Fif 100%|Dk 447 480 FY 273 800 F1
" |Plusz 70 fm hiitBkori csGvazés és lakatos
Pt gyértisa 6s szerelése
Almann folett oldalfala 1 kdt. 385000 211000 385 000 Ft, 211 000 Fi} 100%|Ok 385 000 FH 211 000 FI
i [annnysami tarfoszerkezat bontasa,
g | enyezet vakolat sher coi
felszerolése a fodémre és tatdszerkezet
42 m 490 2 975| 20 580 Ft 124 950 Ft| 100%|O0k 20 580 FY 124 950 F|
P13 | Ejszakaihétvigl munka feldra (it 0] 1300 rml OF|  1300000F(  O%|Saatigeny O FY) OFl|
i Lakatos bontasi- deponibisl munkik és lerdss
P14 |uészités dohanyboll feké, Akicta utcal szalifzok
dirtdsa és bedpitise 1 kit. 209200 317 150 209 200 Ft 317 150 Fi| 100% |0k 209 200 FH 317 150 Fi|
- [Homiokzat festési munkai dllvanyzatrdl 5 m
Pis magassag felett kifttdrd Thermotek Modakril
kolor gyorskitésd homlokzatfestikkel szinkdd
L |adanisn (S 0B04-YSOR) 250, m? 872 3750 218 000 Fj 937 500 Fij 0%| Tarsashizi kdzbs tutajdon 0 Fi] OFU
Kiittibri mizoldsi munkdk nyiliszan
PAB |szackezelekan elikészitd munkikkal kit
| nidmahan 87| m 2 380 1 788 207 060 Fi 155 295 Fi 0% |Rendelet 0 Ft| OFt
[ Kalsd "
27 i szerinti hely
|paddkakiberilés és kiporazis il lat. 78 100| 382 000 78 100 Ft 382 000 Ft 0% | Tarsashizi kizis Wulajdon O Ft| OF
g Kitsd homlokzat feillisikoraiise 2 m X
LY qasséaig antiorafti anyagaal 10[ m 1027, 1275 112970 At 140250 FI| 0% |Sai#t igény OFY 0F
MGkbves ak. Kiiltéri Mpcsd-ia aj
P18 | mkd burkotat gyértisa és beépithse sziirke
sz{nhan. 1 Kit. 0| 2380000, OFt 2 360 000 Fi 0% |Rendelet 0 Fij 0 Ft}
== 24T9762F1| 6462953 F1 3095892Ft] B850 008 F{|
Osszessn: 3883191 Ft
Minddeszesen: 65 596 366 Ft 12997398 Ft 10284 484 Ft



6. SZAMU MELLEKLET:

SZEMLE SORAN KESZULT FENYKEPEK
(VALOGATAS)









