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P 6. BERLETL DIJ: 1.barlemsny

1 -

4 gérleti did @ 3213 Ft/m2/8v ' _

| ' Barleti dij : 983532 FL/ho 24 % AFA @ 24633 Ft/hoé

h Viz+csat.dij: 10120 Ft/hé 12 % AFA: 1214 Ft/hd

k] _.,,,.__.,,.,..__,.,,.____...m___“__,,___H..M..___.._m,._,“mm,_,“.,,...._,.,,.,___,..,..___.,.f__'...'

] Huszesan 108652 Ft/ho fear. AFA : 25847 Ft/hd

ﬁ 2. bérlemany

4

] Barleti dij : 876 Ft/m2/év _

: Berleti dii @ 6278 Ft/hd 29 % AFA : 1570 Ft/hé
viztosat. did: o Ft/ho 172 %  AFA: 0. Ft/hd
Oaszesen : 278 Ft/hd dssz.AFA @ 1570 Ft/ho

. Dijfizetés kerzdete : RE .08 .0
)

A barld tudomasul veszi, hogy a bérbeadd a szerzoddés fannillasa alatt
4 bérleti dijat minden évben a KSH Altal kimutatott inflaciods

rataval valtoztatja az Adnkormanyzati rendeletben meghatarozott
mértékkel ssszhangban. . : S e
A bérlemény jslzaloggal nem terhelhetd a tulajdonos hozzadjarulasa nélkil.

by RERLEMENY Atadas—atvetel:

5

| A bérbeadd vallalila, hogy-a béarlet targvat a szsrzddés alairdsat

' kovetioan a megtekintéskorl Allapotban es felarereltséggel, leltar

: szerint atadja a beérlonek. S
W A bérit vallalja., hogy a bériet targvat a bérbeadé altal

il megjelolt iddpontban leltér szerint Atveszi. :
it - _ . .

i ) R . -
| A -bé&rld nem kévetelheti a bérbeaddotol. hogy & bérlet.térgyét az abban
1 folytatni kivant tevékenységnek megfelelden kialakitsa, felszerelje,
A illetve berendezze. : : o
H ' Q.békbeadé'szavatmssaga az étadés—atvételi iegyzdkGnyvben fégziteﬁt_
ﬂ falszareltségl allapot hataraig terjed. : :

|
o | i
4-8.]8&RLET1 DIJ fizetése
l

harld kotelezl magdt. hogy 3 hérleti Jjogviszony kazdététﬁlﬁa_'

ja
srerzodés &. pontidban rogzitetbt barleti diizt elére, minden ho 15.
)

-t

apidig a bérbeado altal maghizott diibeszedso szamlajara befizeti.

A barld tudomisul veszi, hogy a'bérbeadé a bérleti dij késedelmes }3
magfizetése eseten a hatalyons jogszabalyok Arcal eldirt mértékld
késedelmi kamatot szamit Tel. '

A bérld tudomasul veszi, ha a hérleti dijat 3 hanaplg nem fizetl medg,
bérbeadd jogosult rendkivili felmondassal 3 nérleti jogviszonyt .
megs zuntetni . ' : :

satarnadii téritast, walamint a dolookérleti diijakat a b&arld
jial eqgyitt, AFa-val novelt Griakben koteles megfizetni.




9. A pbérld kiteles gondoskodni:

a.) . a helviséa burkolatainak felliitasardl., pdOtlasarol. illetdleg
cseréajérdl.

(%J) a helyviséghez tartozd uUzlethomlokzat /portal/. kirakat, reklamfeldlet,

S/ witrin, kirakatszekrény. vedo- /eld/ tetd., ernvds szerkezet,
biztonsagi berenderések karbantartasarol.

O\

.} a helyiséghen folvtatott tevaékenység kirében felmerulo felu31t 1.
potiasrolq tlletdleqa csarérdl. :

d.) azr épllet olyan kilzponti berendezéselinek karbantartasarol, amelveket
a béerld kizardlagosan hasznal 1lletoleg tart (zemben, :
eﬁ) az épllet, tovabbid a kdzds haszndlatra szolgidld helyiségek és terlletek
\J/ tisztitasardl és megvilagitiésardl, a bérld tevékenységeivel 6$$z¢fuggé
ﬁgﬁhﬁgffﬁFféél szemét elszallitasaral. : :
,-4:'-"‘-—:'5L AR A
) a h@lvlepq v12’ gaz, villany é&és egvél f@qyaQ¢fasmerolrol a megéllapiw
--tott kozmukolt$eqeknek a meghatéarozott hataridoig tortano klegyanllte—
s&rdl. . .

D, A Lertd kotelezi mégét arra, hogy a bérlasmény rendeltaté53zeru_haszné~
latdhoz szikséges karbantartasi, fel(jitdsi. pdtlasi és cserekOtelezett-
séagat folyvamatosan teljesiti. ” '

1. & bérld a bérlemény homlokzatdnak hatéran belidl egy szabidlyos cégtablat
Jogosult ill. koteles dijmentesen’ elhelvezni,. a szerzodéskotést kovetd .
30 napon belul. : o S .

12. EgVéb téblék V1tr1nek r@klamok falszerelese &5 .az udvari gepk0051tarolok
~engedelvezeSI Szer7odeskot951 es d11f1z9r951 kotelezettseg ala tartoznam

A bérld a dologberlefek bérleti vagy hasznalatl Jogaban bekovatkexett
valtozasokaL kartéritési feleldsség mellet 8 napop bellil koteles_a_--
bérbeadonak irasban bejelenteni. S

A bejelentési kitelezettség silmulasztiasa illetdleg a doloqberlet barletl
Joganak atruhazasa esetén a bérld addig kdteles a bérleti dijat f1zetn1
amig az aj ber]o (hasznald) a megillapodast a bérbesaddval nem kotl meg*
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A bérid koteles az esetleges cimvaltozast, bankszamlaszam valtozast a
bérbeadénak irasban bejelenteni. Tavolléte esetén kiteles a bérbeadéval
kdzElni a helyiség felett feligveletet biztositd személy nevét &s a . kulcs
meatalalasi helyét. Ennek elmulasztasabol eredd -esetlegesen— a helyiség—
ben vagy a hazban keletkezett kar a bhérldt terheli.

........._.__,..,........,..‘_._.__‘._.\....,..__...-....,...m..._......___..m,...._...._...._....m...-........_...-.‘-.n._g._‘.._u__......\m...__.....,_.m»-_-.._....‘........H‘._..

A helyiséeg albarletbe, remel tetési szerzddésbe adasihoz vagy mas
jogocimen vald hasznositasahoz hérbeadoi hozzajarulas szukséges,
ennek hiidnydban bérbeadd jogosult azonnal felmondani .

A barld vallalja, hogy amennyiben sajat hibAjabol felrohato okb6l valik .
szlikségessé a bérleti jogvisrony felmondasa, dgy a bérleményt onkant '
elhagyija és rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas adllapotban a bérbeaddnak
atadja a bérleti jogviszony felmondésétél szamitott B napon belul. :

Ha a bérld ai-élhagyési kotelezettség ellenére a bérleményben tartozkodik
a bérlemény bérbaadonak rOrLend atadasaig, kbteles a bérleti dij és a

bérleményt terheld egyéb dijak bérbeadonak torténd megfizetésére.

& barld tudomdsul veszi, hogy —ez esetben— 2 bérbeadd a bhelyiség kiUri4'
tése iranti eljérést indit. T : ‘

A bérld a bérlemény bérbeadtnak tdrténd visszaadasa esetén mindaddig
koteles a bérleti dij és a bérleményt terheld egyéb dijak . bérbeadonak

tortend megtizetésére, amig 2 bérleménvt bérbeadd leltar szerint,

amennyibén a bérld a bérleti jogat: atruhazza /amelynek egyik feltétele
a bérleti dij hatralék rendezése/, a bérleti jogot &tadd bérld a bérleti
jogot atvevs bérld bérbeadoi nozzajarulasa bérleti jogviszonyt kezdd: -
idépontidia koteles a bérlemény bérleti dijat és a bérleményt terheld

- egyeéb dijakat a bérbeadd részére megfizetni;

_ﬂz-étadéséétvétel alkalmaval az étadéibérlé és. azfétVeyé.bérlﬁ,;valémiht,

“a-kezeld jegyzdkgnyvben régziti a helyiség- -miszaki Allapotat. e
e m e - o I

: A?ggﬁgggggﬁﬁéhﬁﬁﬁ?ul hozza a bérleti jog atruhdzasahoz, ha az 4tadd
bérlénak az Onkormanyzattal szembean fennallod tartozasa, adok modjara

behajthaté kéztartozasa illetvs kézﬂzemiLdij}hétraléka.Van;

amennyiben a bérld a helyiseget el kivanja cserélni, az eshhez vald
hozzajarulas feltételeld measgyeznek az Arruhdzashoz torténd hozzdjarulas

Aalkili felmondiassal- visszaveszi, ha a barlének a berleti dijbsl /és a
bérleményt terheld egyéb dijakbol/ eredd tartozédsa a harom havi Osszeget
meghaladia, illetve a. jelen szerziidés 9. pontisban foglalt kitelezeitsé-
gének felszédlitas ellenare, az abban . foglalt hatariddig nem tesz eleget.
illetve a tulajdonosi engedélyben /fa bérbeadsi hozzajarulas/ rogzitett
hataridolg a héarleti szerzdést —~-naki felrdohatod okbdl< nem koti meg.
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a béarld a srerzddés kozos megeayaréssel tortéend meges z ln-

teteseben magillapodik, a bérbeadd ajanlatot tehet masik helyiséqg bérbe-
we penzbenl térités megfirzstésére. '

Jelan szerzodssben nem szabilyozott, a felek bérlettel kapcsolatos jogat
2s kotelezettségeii arintd esetekre a hatdlvos, nem lakas céljara szol-
a4l0 helyiségekre vonatkoze jngsrzabalvi e218irasok az iranyadok.

Kuton megal tanndasok :
Jonautadias
Jogelad: Roszmann Béka KL, 1996.03.31-1g bérlati dij hatraléka nincs.

A Ll ea m@u\o*wxiia 6r 9496, oy LY —¢ U.LQC%-;)_QLOL@()CQ(‘}/J @Q@ﬁ"<3|,
C)P,fﬁl' . . _
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Nem lakas céljara szolgalé helyiség

BERLETI SZERZODES MODOSITASA

amely létrejott az 1993. évi LXXVIIL torvény, €s Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatdnak 28/2000. (XII. 23.) sz. rendelete alapjdn, Budapest Févaros VII keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzat megbizasabol eljard Erzsébetvarosi Onkorményzati Vagyonkezelé Rt.
(Budapest, VII. Damjanich u. 12., ad6igazgatasi szam: 12194528-2-42, a tovabbiakban: Bérbeado),
és a Rossmann Magyarorszag Ker. Kift. (Cim: 1183 Budapest, Akadaly u. 15., adbéigazgatasi
szam:. . , tovabbiakban: Bérld) kozétt, a természetben Budapest VIL keriilet
Klraly u 51 ( Akacfa u. 64.) sz. alatt talalhatd, az ingatlan nyilvantartisban 34100/0/A/2, és
34100/0/A/3 hrsz.-on felvett helyiségek hasznositasa c¢éljabol 1996. év dprilis ho 17. napjan alairt
bérleti szerzd6dés modositasa targyaban.

Bérbeads ¢s Bérls kozos akarattal megéallapodnak abban, hogy a modositds targydt képezd,
elézoekben hivatkozott bérleti szerz6dés 4., 6., 9/1. és 11. pontjai helyébe, valamint 1j 23. pontként
jelen szerzédés-maodositas alairasaval egyidejlileg az alabbi feltételek Iépnek:

1.A bérleti szerz6dés 4. pontjanak alapteriiletre vonatkozé adata az alabbiak szerint médosul: ,,
34100/0/4/2 84 nm pince, és a 34100/0/A/3 637 nm-bol 417 nm alapteriiletii utcai foldszinti
helyiség. A 4. pont egyebekben véltozatlan marad.

2.A bérleti szerz6dés 6. pontjanak bérleti dijra vonatkozé adata az alabbiak szerint médosul:
Pince raktir (84 nm):
»(6) Bérleti dij (éves): 6.003.-Ft/nm/év+25 %Afa
Bérleti dij: 42.021.-Ft/hénap+25%Afa
Viz + csatornadij (dtaliny): -

Foldszint utcai iizlet (417 nm):

Bérleti dij (éves): 16.809.-Ft/nm/év+25 %Afa
Bérleti dij: 584.113.-Ft/honap+25%Afa

Dijfizetés kezdete: 2003. December 01.”

A 6. pont egyebekben véltozatlan marad.

3.A bérleti szerzédés 9/f. pontja helyébe az aldbbi 9/f. pont Iép:
(91 a helyiség viz-, gdz-, villany, és egyéb fogyasztasmérinek felszerelésérdl, amennyiben
jelen szerzédés-modositds aldirdsdnak iddpontjdban a helyiség nem rendelkezik fG-, vagy mellék-
méréhellyel. Ezen kitelezetiség teljesitésének a megkezdését 30 napon beliil Bérlg dokumentdija
Bérbeads felé.”



4.A bérleti szerz6dés 11. pontja helyébe az aldbbi 1. pont lép:

»(11) A bérld a bérlemény homlokzatdanak hatdran belill egy szabdlyos cégtabladt jogosult illetve
koteles elhelyezni a szerz6déskatést kovetd 30 napon beliil. ”

5.A bérleti szerz6dés 0j 23. ponttal egésziil ki:
. (23) Jelen szerzédés aldirdsatdl (dijfizetés kezdetétol) szamitott 12 honapon keresztil a fenndllo
bérleti dijon felil, a fenndllo és az uj bérleti dij kiilonbségének a felét, a 6. pontban
meghatdrozott netté bérleti dij 100%-dt pedig a 13. hénaptol kezdve kell fizetni, dfival
navelten.”

A modositas targyat képez6 bérleti szerzodés itt nem érintett pontjai valtozatlan tartalommal
érvényben maradnak.

Kelt, Budapest, 2003. november 26.

| DNRORMANYZATI
£gzvENVTARSAZAG

1071 BUBAPEET, EsAMIANICH W 12,

EnzsdnETvARDS
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BERLETI SZERZODES A9 ’\%0\ L &
2. SZAMU MODOSITASA T
- onkormanyzati tulajdonban allé nem lakas céljara szolgald helyiség helyrajzi szam és alapteriilet
viltozas tekintetében

amely létrejitt egyrészrol
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.;
Adoigazgatisi szam: 15735708-2-42;
Statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okirat alairasdnal meghbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatisi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szémjele: 12194528-6832-573-01)
a tovabbiakban, mint Bérbeado

masrészrol
Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft.
Székhely: 2225 Ul16, Zsardka it §.
Kézbesitési cim: 2225 U116, Zsardka it 8.
Addszam: 11149769-2-44
Cégjegyzékszam: 13-09-088090
Egyiittes képviseletre jogosultak:
Képviseletre jogosult: Téth Gergely
Sziiletési hely, idé: Eger, 1980.09.01.
Anyja neve: Tislér Zsuzsanna
Allandé lakeim: 2100 Godolls, Asboth Sandor utca 10.
Adbazonositd: 8415163517
Személyazonosito ig. szama: 704676TA

Képviseletre jogosult: Florian Knauer
Anyja neve: Marianne Oft
Kitlfoldi lakdsa, tartozkodasi helye: DE 30625 Hannover, Schopenhauerstr, 9
Kiilfoldi adészam: 4102216447
Meghatalmazottja:
Képviseletre jogosult: Floridn Lasz]lo Andras
Szilletési hely, id6: Budapest, 1973.04.23.
Anyja neve: Sigmond Klara
Allando lakeim: 1024 Budapest, Margit korat 7. 4. em. 3B a.
Adodazonositd: 8388281356
Személyazonositd ig. szama: 462420BE

a tovabbiakban egyiittesen Felek kzitt

a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokr6l szélé 1993.évi LXXVIILL torvény (a tovabbiakban:
Ltv.}), valamint a mindenkor hatalyos az onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgdlod
helyiségek bérbeadasard] szélé onkormdnyzati rendelet — jelen szerzddés aldirdsakor a Budapest Févdros VII,
keriilet Erzsébetvdaros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének 12/2012. (I111.26.) szamil, a Budapest Févdros VII.
Keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzat tulajdondban Gll6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdrdl szol6 rendelete - (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az aldbbi részletes feltételekkel:

1.) A 1075 Budapest, VII. keriilet Kirdly ufca 51, szam alatti, hrsz.; 34100/0/A/7]1 (korabban, hrsz.:
34100/0/A/3) nem lakés céljara szolgald helyiség bérldje 1996. aprilis 17-t6] hatdrozatlan idére a Rossmann
Magyarorszag Kereskedelmi Kft.

'y



2.) Felek rogzitik, hogy a Budapest Févéaros VIil. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete 4 KT
248/2019.(VIIL23.) szdmi hatdrozatdval jelen szerzédésmodositas megkotéséhez hozzdjarulasat adia.

3.) Tekintettel arra, hogy a 57958/1/2009.05.21. szamu bejegyzd hatdrozat alapidn megosztasra kerillt a
34100/0/A73 hrsz.-0 — természetben a 1075 Budapest, VII. keriilet Kiraly utca 51. szam alatt taldlhatd - ingatlan,
melynek kovetkeziében az ingatlan helyrajzi szdma 34100/0/A/71 brsz.-ra mdédosult, illetve arra, hogy a
megosztas kdvetkeztében az ingatlan alapteriilete 417 m?-rél 416 m?-re valtozott, a Felek megéllapodnak, hogy a
1075 Budapest, VIL keriilet Kirdly utca 51. szém alatti, nem lakds céljara szolgald helyiségre vonatkozd, 1996.
aprilis 17-én megkotstt bérleti szerzidés 4. pontja és a 2003, november 26-dn kelt bérleti szerzddés mddositisanak
1. pentjanak helyrajzi szdmra ¢és alapteriiletre vonatkozd adatai az alabbiak szerint modosulnak:

A jelen szerzddésmodositassal modositdsra keriilé bérleti szerzddés targya a fenti valtozas kisvetkeztében a
34100/0/A/71 hysz.-0, 416 m? alapteriiletdi iizlethelviség, melynek kizirolagos tulajdonosa Budapest Févaros
VII. keritlet Erzséhetvaros QOnkormanvzata és bérldje a Rossmann Magvarorszig Kereskedelmi Kft.

4.) 1996. aprilis 17-én megkotott bérleti szerz6dés 6. pontja és a 2003. november 26-an kelt bérleti szerzédés 2.
pontja az alabbiak szerint modosul:

{\ 34100/0/A/71 hrsz.-, utcai f6idszinti ingatlan bérleti dija 27.552,- Ft/m%/év + AFA, azaz 955.136.- Ft/hé +
AFA

5.) lelen madositd szerzédés, a 1996. aprilis 17-én megkdtéwt és 2003, november 26-4n modositoit bérleti
szerzddésben rogzitett 34100/0/A/2 hrsz.-on nyilvantartott 84 m? alapteriletii pincehelyiségre nem terjed ki, a
bérleti szerziddésnek az e pincehelyiségre vonatkozd, illetve a jelen szerzddéssel nem érintett egyéb pontjai nem
véltoznak, azonban jelen mddositds a nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozd bérleti szerzodés
elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

6.) A Felek kijelentik, hogy a Rossmann Magyarorszag Kereskedelmi Kft. a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVI tv. 3.8 (1) bek. 1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil, gy a jelen szerzddés megkétésére
jogosult,

Szerzddd felek jelen kettd (2) oldalbol all6 4 példanyban késziilt szerzdést annak gondos elolvasasat és kdzos
értelmezését kivetden, mint akaratukkal mindenben megegyezit jovahagydlag alafrték.
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