BERLETI SZERZODES

Nem lakés céljara szolgatd helyiség bérbeadasa targyaban
amely letrejétt az 1993.évi LXXVIII, térvény és a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvéros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ1: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekiam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

{addigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u, 12, Tei.: 352-8655
(addigazgatéasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Beriil Szolgaltaté Bt.
Roviditett név: Berill Bt.
Székhely: 1185 Budapest, Bartfa utca 42.
Kézbesitési cim: 1185 Budapest, Bartfa utca 42.
Cégjegyzékszam: 01-06-737384
Adészam: 20892393-1-43
Képviseletre jogosult: Kotka Sandorné
Allandé lakcim: 1185 Budapest, Bartfa utca 42.
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1956.10.02.
Anyja neve: Floring Margit
Adéazonositd: 8327812483
Személyazonosité ig. szama: 824395CE

a tovabbiakban, mint B&rlé

Béridi tevékenység: raktarozas

3. Bérbeaddi hozzajdrulés: PKB _479/2020. (X.26.) szami hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya:
Bérlemény azonosité: 62770-01/99/00/03
Cim: 1076 Budapest, VII. keriilet Thokoly Gt 10.
Hrsz.: 32948/0/A/2
10 m? udvari féldszint

5. Bérlet tartama: 2020. 11.11, napjatél 5 év hatarozott id6re

6. Bérleti dijak:

v

Eves bérleti dij: 12.000, - Ft/m2/év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 10.000, - Ft/h6 + AFA



10.

Viz + csatornadij: (atalany alap): 0,2 m‘?'/hé — a helyiséghen felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Béri6é nevére torténd atiratasaig.

SzerzodG felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos FGvarosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott mértékben fogadjdk
el.

Amennyiben a bérl6 sajat kdltségén mellékvizmerdt szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgaltatasi
szerzddést megkoti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeado felé igazolja, az e szerzbdéshen szerepld,
a szolgaltatads igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megszlinik a bérbeadd felé.

A szerzbdéskdtéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij osszege:

105, - Ft/hd + AFA

Osszesen: 10.105,- Ft/hé +AFA
Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadd a bérieményt a Bé&rld altal megismert, megtekintett és mindkét fél aital jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsitja a Bério
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzddés alairasavai kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérld ailtali birtokbavételének, a jelen szerzdodés 34. pontja szerinti
ktzjegyzoi okirat leadasatol szamitott 60 napon beliil kitelezGen meg kell térténnie, a
Bérld kilteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatirozott hataridében térténdé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzddés azonnali hatdlydl felmondasara jogosité silyos
szerzodésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd - a meghiGsulasi kotbér érvényesitése
mellett — éthet a rendkiviili feimondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadéasa dtadas-atvételi jegyzGkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bértd
részére torténd Atadasaval toérténik. A Bérld jogosult a kozds terlletek hasznalatara a tobbi
tulajdonos, bérlé zavardsa nélkil, tovabbd koteles a kozds terlleteket a Bérbeadd altal
meghatérozott rendeltetésszer(i modon hasznalni, valamint nem jogosult a kozds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovabbd nem jogosult a kézds teriletek
kizdrdlagos hasznalatira. A Bérl§ nem veheti igénybe a bérieményen kivil elhelyezked6 ingatlan-
ter(ileteket, azok hasznalatdra a Bérid nem jogosult.

A jegyzdkanyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtadasra kerilld berendezési és felszerelési
targyakat, a kéziizemi fogyasztdsmérdk dtadas-atvételkori ailasat, valamint a bérlemény mlszaki
allapctara, rendeltetésszerll hasznalatra alkalmas voltdre vonatkozd megéllapitdsokat. A
jegyzbkdnyvet a felek, vagy a képviseletlkben igazoltan eljard szeméiyek mindegyike kételes
alairasaval hitelesiteni.

A Bérld kiteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok szitkkségessége meril
fel, és kiteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsahoz
szitkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérlé felel.

Bérld_jelen srzerzddés megkitését megeldézéen megfizetett 38.100, - Ft palyazati
hiztositékot, valamint megfizetett dvadékkiilinbbzetként 19.812,.- Ft-ot igy a
minddsszesen megfizetett 57.912,- Ft megfelel az dvadék Osszegének, a Bérbeadd OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamuU Letéti szamlajara, amely Osszeg
teljesitése a Bériemény birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Berld szerzdésébdl, illetve a
mogéttes szabalyokbdl Béridre haruld kitelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként
hasznathatd fel, amennyiben a Bérlé az arra vald felszdlitast kdvetd 15 napon belll
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kdtelezettsegének igazolt mddon nem tett eleget.

A Fetek megéllapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az Gvadék Gsszege a bérleti szerz8dés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes Osszegét
vagy valamennyi részét fethasznalja. Erre az esetre a Felek rogzrtlk hogy az dvadék Gsszegét a
Berlé koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyd felszdlitdsatdl szamitott 5 {&t) munkanapon belil.

A Bérld a jelen szerz6dés alairdsdval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a BérlS &ltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolddd kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolddd
egyéb, Béridnek felrdhatd mulasztashdl, hanyagsiaghol keletkezet! karokbdl vagy egyébként a
Bérlt terheld koltségbll eredd koveteiese keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a kivetelését a
Bérbeadd az 6vadékbdl kézvetlend] kielégitse, az dvadék dsszegébdl Ievonja A Bérbeadd jogosuit
tovabba az dvadék Gsszegét a Bérld altal okozott karok kijavitdsédra felhaszndlni, a Bérlé kilsn
irasos hozzajaruldsa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzdidésszegésnek mindsiil,

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi BérlGi fizetési
kotelezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
dvadék dsszegét 30 (harmlnc) napon bel{lf Bérlg részére wsszaftzetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszeriien visszaszolgaitatta a Bérbeadd részére.

A Bérld a bérlemény hasznalataért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiséghér
- fizet. A helylsegber Bérlé zltali megfizetése Bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu penzforgalmi szamldjara elfre torténd atutalds dtjan, vagy készpénz-atutaldsi
megbizas forméjéban térténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjéig, elére, egy dsszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kételezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan koételes a Polgari Tarvénykdnyvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése siiyos szerz8désszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét
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minden év aprilis 1. napjdtdl kezd6dé hatdllyal, a KSH altat el6z8 évre megéltapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfelelGen a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzdd6 felek megéllapoddsa szerint a Bérlg viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségberleti dijon feldl a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, killondsen a kézlzemi
szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten véllalja, hogy a kdzlzemi mérdérakra vonatkozd szerzédéseket a helyiség
birtokba adasatél szamitoit legkésébb 30 napon belil a sajdt nevére atiratja, és ennek
megtérténtet a Bérbeado felé hitelt érdemlben (kézlizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozz&jdruldséat adja ahhoz, hogy a bérlemény kbziizemi méréérainak szerzbdései a
Bérlbre atirdsra keriiljenek.

A Berld vallalja, hogy a kozlzemi szerzddések egy méasolati példanyat (azok aldirdsat kovetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatija.

A Bérlé koteles viselni tovabbé az aldbbi kéltségeket:
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- a Berl6 altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi koltségek (Berlemeényre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsadgokra vonatkozo biztositas stb.),

- & Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartdsi, fenntartasi és javitési munkak koitsége,

- a Bériét terheli a Bérlemény - ideértve az épllet, bitorok, kert — birtokba adéskori allapotanak
megfeield allapot megdrzéséhez, fenntartdsahoz, tovabba a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolodo valamennyi kdltseg.,

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzbdesszegeésnek mindsil.

A Bérld a bérleményt kizardlag raktarozas tevékenyséq ceéljdra hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(t hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céld hasznalatdhoz, hasznositasahoz,
kixlondsen a bérlemény albérletbe adasahoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa
szlikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrdlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzdjaruldsa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kdzponti  Ggyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdsagok/cégbirdsag felé.

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl ered6 karért. A Bérl6 munkavalialai,
megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd més személyek magatartdsdért, mint a sajatjdért
felel.

A Bérld nem ruhazhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kildnésen, de nem kizardélag
- nem jogosult a bérlemény egy részet vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogéat atengedni akar ellenszolgéltatas fejében, akar anélkiil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elizetes, kifejezett, irasbeli engedélyt adott.

A Bérld kiteles a tevékenysége folytatdsahoz szitkséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly eldirja, a tarsashdzkizdsség, valamint az
Onkormdnyzat, mint tulajdonos hozzajarutd nyilatkozatdt beszerezni, az azokért vald feleldsséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianydban a tevékenység
folytatdasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatosag a szliikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadia, illetve a tdrsashaz jogszer(ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a hérld altal kezdemeényezett rendeltetésmad
valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kévetelést nem tdmaszthat.

A Bérl§ tudomadssal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatol,
és felszereltségétll fligghen szlikség szerint - a bérleményt felUjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tenni.

A Berld a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bértemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felljitasarodl, potiasardl, illetéleg cseréjérol.

A Bérld kételes azonnal etharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
osszefliggéshen keletkezett, Amennyiben a Bérlg, a Bérbeadd értesitése elienére, az értesitésben
adott id6tartamon belill ennek nem tenne eleget, igy a bérbeadénak jogaban all a szikséges
munkatatokat a bérlé kdltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérld tartozkodasi
helye ismeretien, k(16n értesitésre, illetve idétartam megjeldlésére nincs szlikség.

A Bérld az észlelést kivetben, koteles a Bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
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kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitisa a
Berbeadd feladata. A késedelmes értesitéshél szarmazd karokért a Bérlé felelés. A Bérls tovabba
felelés, ha valamely hiba elhdritdsanak sziikségességérél nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgbs esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koitségére - a hiba
elharitasard! a bérbeadd egyidejli értesitése mellett. A Bérl6 értesitését kdvetd 5 (8t) munkanapon
belll a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, iiletdleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadoi feleldsség kirébe esik, Ggy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén beill megkezdeni és a lehet§ legrividebb idén bell, de legkésdbb a béridi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kir mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, dgy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében kételesek johiszemil térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kézdsen megegyezni a Bérld érdekeit szem eclétt tartva.

Ha a Bérl8 a bérlemény, a bhérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatosag
engedelye lett volna szikséges, a bérheadd kivansagdara kételes az eredeti dllapotot helyreéllitani,

Bérld tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen dtalakitdst, épitési munkat.

A Bérll koteles az atadas-atvételi leltarban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokadsos és a rendeltetésszer(l hasznalattal felmerllé javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat kdltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelerettségét olyan idépontban és modon kiételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetbleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérlé felel minden olyan ~ a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozo berendezési,
felszerelési tArgyakban keletkezett - kérért, amely a rendeltetésellenes haszndlat kovetkezménye.,

A Bérlé koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kérien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabél eredd minden karért a Bérld felel. A Bért6
véllatia, hogy a jelen Szerz8dés telfesitése vonatkozasdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds”) koét, amely kiterjed vagyonbiztositaisra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, sth.) feleldsségbiztositasra. A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérlé
kézrem(ikoddi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérlé véllalja, hogy a Biztositasra
vonatkozo biztositasi szerzGdést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérl6 a biztositasi szerzidés/kotveny egy példanyat kételes atadni
Bérbeadd részére.

A Berld kbteles a Biztositdst a szerzddés idStartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl6 kotelezettseget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak elbirt fizetésére, a biztosités fenntartdsara a jelen
Szerz8dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti idGszak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idfszak lejarta elétt legkésdbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezs biztositési periddusra, és az errél szdld igazoldst — a biztositott idGszak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz8dés idétartama sordn bekévetkezd barmely
kéreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadénak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kovetkezményeit a BérlG viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérl6 koteles bizonyitani.
A Felek rdgzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csékkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérld kotelezetiségeinek megsziinését,
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A bérbeadd

- a béri§ sziikségtelen haboritasa néliiil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
kételes a Bérldvel, legkésébb az ellenérzést megei6z6 harmadik napig koézdlni. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérld koteles lehetévé tenni; A Bérbeadd ellenérzési joga kiterjed
kilsnosen arra, hogy a Bérlé szerzddésszerlen jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerlien
hasznalja-e, annak &llagat megdvja-e. Az ellenfrzés soran Bérbeadd a Berld kozrem(ikédoihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t6l0k informaciot kérhet, amely kérésnek a kdzremdkodok,
alkalmazottak kiételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérl§ szikségtelen haboritasa nélkll koteles
eljarni.

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbé az ilyen hasznalatbdl eredd
kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszely
stlyossaga miatt az abbahagyds kévetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviii
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak osszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén fevsé vagyontdrgyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadéd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatia a zalogjoggal terhelt
vagyontargyak elszallitasat. E vagyontargyaknak a bérleménybd! vald elszéllitdsahoz a Bérbeads
elézetes irdsbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik szemelynek
elzdlogositidk, errbl a Bérlé koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabol vagy a zalogtargyak szerzddésellenes elszéllitdsabdl a Bérbeadondl keletkezett
kar megtéritése a Bérlé kitelezettsége. Amennyiben Bérld a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nydjt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérlé kéltségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszallitdsaval a zélogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére kdteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- Ovadék visszapédtidsa

- helyiségbér, dzemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeldlt
kotelezettségei vonatkozésaban elbirt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kotbér") gy Kothér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiséghér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Berld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallo idészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, Gigy meghitsulasi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeadd ezirdnyl irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belil.

Felek megaliapodnak abban, hogy a hatarozott idftartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatdrozott id6 elteltével vagy a feltétel
bektvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul at
hatérozatlan idétartam(va, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az elien a bérbeadé a
megsziinést kévetd tizendt (15) napon belill nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest F8véaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (111.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat kételes
fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél &ltall megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fiiggetieniil a Budapest Févéros VII. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiletének
12/2012. (I11.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére
vonatkozd kitelerettség a bérst terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek régzitik, hogy a jelen szerz8dés kzds megegyezéssel barmikor megszintethetd a jovbre
nézve (Kbzis Megegyezes).
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Szerzbdé Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejl szerz8dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
iddvel, a felmondasi iddvel érintett hénap 15. napjaig a koévetkezd8 hénap utolséd napjara
fefmondani {Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkivilli felmondasra jogosult (Azonnali hataly(l feimondas), ha

- a Bérid a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérid a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hataridéig nem veszi birtokba

- a Bérld a bérieményt nem rendeitetésszerlien vagy szerzdésszer(ten haszndlja, ideértve
kllbndsen azt az esetet, hogy a hérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatija,

- a Bérld a szerzGdéshen vailalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérld tudomasaval a bérleményben tartdézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bériGkkel, lakokkal szemben az egyittélés kdvetelményeivel kirivoan elientétes
magatartést tanlsitanak, tovabba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaijak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Berld a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kiozérdek kivételével a Bérbeaddé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kizérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbdl kerll sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megéltapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzddés alapjan a Bérlét terheld barmely
kitelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszerilén teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérldnek
a klldott irdsbeli felszdlitds ellenére a szerzOdésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult & jelen szerzddést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idd betartdsaval, a
felmondast kévetd hénap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondés esetén a Bérld koteles 3 (hdrom) havi bérleti dijnak megfelelé §sszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghilsulasi kéthérkeént. A Felek régzitik, hogy nem kiteles a Bérbeads elfzetes
felszolitdst kildeni, amennyiben a Bérlé szerzdesszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadotdl a
szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreériések elker(ilés érdekében szerz6dd Felek
rogzitik, hogy a Bérbeaddé azonnali hataly( felmonddasa esetén a jelen pontban foglalt meghilsulasi
kithér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzbdésszegéssel okozott karok megtéritése alol,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérld vagy a Berleményt vele egyitt hasznald személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérldt - a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétiésétél vald tartdézkodasra a tudomasara jutastol szamitott nyolc
napon bellil irdsban felszdlitani. A felmondést az alapjaul szolgaldé magatartas folytatasatsl vagy
megismetiésétdl szamitott nyolc napon belll frasban keil kdzéini.

Ha a Bérlé a fizetésre megélfapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a
Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszdlitani. Ha a Bérl6 a
felszolitdsnak nyolc napon beldl nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon bellil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hdnap utolsd napjara széihat.
A felmondasi idd nem lehet rividebb tizendt napnal.

A Felek az azonnali hatélyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyitatkozat Gtjan gyakorolhatiak.

Szerz6dS Felek rogzitik, hogy a Bérbeadt jogosuit a Bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennylben a masik féllel szemben jogerbsen
felszémolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl {pl. addszam
felfiiggesztése, végelszamolasi eljards meginditdsa stb.} bizonytalannd valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghilsulasi kbthérre
vonatkozd igényét.

A Béri§ tulajdondban 1évd doigokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tutajdonat

képez6 dolgokat.
7 J /
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A bérleti szerz6dés barmely okbél tdrténd megsziinésekor, illetve megszlntetésekor a bérld
kiteles a bérleményt Kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megaltapodasa hidnyéaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a hérbeadd részére
- killén felszolitas nélkiil - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérlé a bérleményt a bérbeadoval szemben fennallé
jelen szerzédés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyentitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésevel sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbél térténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzbkdnyvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlé kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérld hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz8dés megsziinésekor a szerz8dé felek kételesek egymassal mindenre kiterjedden
elszamolni. B&MS tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, dtalakitasi munkaiatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozd jogszabélyokban meghatarozott, a bérist terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irasbeli megallapodas hidnyaban - nem teriti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszlnésekor, illetve megszd ntetésekor.

A bérleti szerzédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban -
a Bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerzddés megkdtése kovetkeztében a Bérbeadodt — az éplletek
energetikai jellemzéinek tanUsitasardl sz616 176/2008. (VI1.30.) Kormanyrendeiet értelmében - az
energetikai tanlsitvany kidllitdsdnak kotelezettsége nem terheli

A Bérl8 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet altai
meghatarozott adatainak a bérbeadd dltal - a berlet szerz6désen alapuld koételezettségek
teljesitésének ellenbrzése érdekében - tirténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz8désben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postdn. A Bérl6 kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemeény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a szekhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a BérlS altal legutdbb megadott
székhelyére, iletve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld altal &t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz8dést megkété Felek egymas felé irasban
kiitelesek megtenni.

A Felek kdzottl jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyitatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités (tjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postal Gton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai dton megkuldott
feimondast vagy egyéb egyoldalG nyilatkozatot a kézbesités megkisériesének napijan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
voit eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd otddik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjan torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fét szamara hozzaférhetdvé valik.
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Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizarélag tértivevényes
postai kllldemény Utjén kerlilhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dS Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megallapodésukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerzédés megszilinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények dtvételére jogosult személlyel /képviseldvel/,
illetve az egyéb elérhetfségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a kapcsolattartbik szemétyében bekdvetkerd
vaitozasrol haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatds elmaradasabol
szarmazd kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartasra kijelit
személyekben és elérhetségében tértént valtozds esetén a Szerzbdés moddositdsdra nincs
szlkség.

Bérbeado elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 610 9769; 06 30 016 1697
2. E-mail: evin@evin.hu ifletve ugyfelszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Berld elérhetbségei;

1. Telefon; 06-20-352-9456
2. E-mail: kotkakati@gmail.com
3. Kapcsolattartd neve: Kotka Sandorné

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl§ jelen szerz8désbél fakado bérleti dij fizetési

és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége elévilési idejét a
bérbeadéd e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitéstkre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL. torvény,
tovabba a Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Fdvaros VII. keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének vonatkozd, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfelelfen iranyaddk.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliill a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megelbzesérdl és megakadalyozdsardl szl 2007. évi CXXXVI. tv. alapjén bejelentési
kételezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlsi kotelezettség olyan
lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megszintetni.

Bérld koteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kézjegyz6i okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, gy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérieti szerz6désben meghatarozott dlapotban, és a fennallé
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kotelezettség teljesitésének hatérideje:
- Bérbeado rendkivilli felmondasa esetén a felmondas Bérl§ altali kézhezvételétbl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkivili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl§ rendes felmonddsa esetén a felmondasi idS leteltétél szadmitott 3.
(harmadik) nap
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. kozbs megegyezés esetén a kbzds megegyezésben a jelen szerzddes megszlinésének
idépontiaként meghatdrozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

. a hatarozott id§ eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodas hidnydban - a hatarozott idd
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és haszndlathoz vald jogosultsdga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsz(intnek tekintik a Felek a bérleti szerz8dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl kézjegyzbi okiratba fogialt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Beérlo altali
visszaadasakor Felek atadds-atvételi jegyzékényvet vesznek fel. Bérd kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzékényv alairdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény Gsszes kulcsat
visszaadja. A Bérlé koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzddés megszinésenek
napjan tiszta, a jelen szerzédés aldirésa napjan fenndlit llapottal azonos allapotban ~ kivéve, ha
Felek kifejezetten, elézetesen, irasban ettdl eltérben éllapodtak meg -, visszaadasi jegyzikonyv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek rdgzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasaval kapesolatos valamennyi koltsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthato. A Bérld koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhoz tartozé hasznals, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére es
visszaadasara vonatkozd kitelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a berleti
szerzédésben, illetve a rendkivili felmondasban meghatérozott ~ a megsziinés idopontjadban
hatélyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béribnek a bérleti szerzédés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerzédésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok dsszege utan jaro késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény teriiletén lévd
vagyontargyai vonatkozésdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzBdés alapjan zaiogjogot
érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kbtelezettségének a vonatkozd szamian
megjeldlt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésfbb a mindenkori targyhdnap 15. (tizenotddik)

napjaig.

Bérd kiteles a kézszolgéltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak dsszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridn beliit megfizetni a szolgaltatok iranyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak keézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést
igazolé kivonat/csekkszelvény (stb.) masolaténak Bérbeado részére térténd megkildésével (jelen
szerzédésben meghatarozott kézbesitési modok egyiken) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogdban &ll, hogy a jelen Bérleti Szerzédes alapjan
fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atru hazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errél a Bérbeadd a Bérlét koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz8désre vonatkozéan a Polgari Tarvénykdnyvrél
sz016 2013. évi V. torvény 6:340.8 (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizérjak, a
Bérlgvel szemben a Bérlemény tulajdonjogénak atruhdzasat kivetben kizdrolag az j tulajdonos
koteles helytdlini a Bérbeaddt a bérleti szerzédés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséert.

A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzidésbél eredd jogait és kételezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzédést barmikor jogosult truhazni a Bérlé hozzdjaruldsa nélkdl is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8désbél eredd jogait a Bérlé hozzajarulasa nelkdl jogosult engedményezni.
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A Felek a jelen szerzGdés megkatésébdl, érvényességébd| és telesitésébd] eredé mindenfajta vitas
kérdéseiket elészor megkisérlik békés Gton rendezni, Abban az esetben, ha nem sikerdl a Felek
kizott felmeriit barmely vités kérdés, nézeteltérés békés ton - az egyeztetés kezdemenyezesetoi
szamitott 30 napon belll - torténé rendezésére a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdséag jar

el.

36. A szerzddd felek jelen okiratot efolvastak, kizdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez&t jdvahagydlag irjak ala.

Budapest, 2020. november 11,
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