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MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szbvetkezet
1126 Budapest, Orbanhegyi ut 14.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. foldszint ajto: 1/A. szam alatti
33969/0/A/6 helyrajzi szamu ingatlan
piaci (forgalmi) értékének meghatarozasarol

Megrendeld:
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.

Készitette:
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet
1126 Budapest, Orbdnhegyi ut 14.
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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja :  piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositas céljabdl
Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. féldszint ajtd: 1/A.
Ingatlan cime (természetbeni) 1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. féldszint ajtd: 1/A.
Helyrajzi szama 33969/0/A/6

Ingatlan megnevezése lakds

Tulajdoni lap szerinti terilete 27,0 m?

Eszmei hanyada 131/10000

Hasznositasa : hasznalaton kivili lakas

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) megrendelése alapjan a
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) altal készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan az alabbiak keriilnek megallapitasra.

Az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéke:
16 200 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kertilt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/1
Helyszini szemle idépontja 2022.11.02.
Szakvélemény forduldnapja 2022.11.03.
Szakvélemény érvényessége 6 hdénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.03.

Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékel6 / PMIK 1590/2008
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet



1. MEGRENDELES

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet korit 6.) mint Megrendel6
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szdvetkezetet (1126
Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) a megkotott Keretszerz6dés alapjan.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Az ingatlan
értékelésénél tobbek kozott az aldbbi jogszabalykeretek és irdanymutatasok kertltek figyelembe vételre:
- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrsl
-25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&féldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé mddszertani elvekrél
- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete
-2013. évi V. tv. a Polgari Torvénykonyvrdl, 1993. évi LXXVIII. térvény
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Kozosség tagallamaiban
miikéd6 VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkéz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.
A helyszini szemle soran az ingatlant részletesen bejartuk, felmértik, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és mas
értékbefolydsold tényezSket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

Széljegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. foldszint ajto: 1/A.
Tulajdoni lap szerinti terilete: 27 m?

Helyrajzi szama: 33969/0/A/6

Ingatlan megnevezése: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek
II. rész: Tulajdonviszony: VII. keriileti Onkormanyzat 1/1

IIl. rész: Bejegyz6 hatarozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Erzsébetvaros Budapest legkisebb teriletli kerllete, amely a pesti oldal Duna folydhoz kozel es6é részén
helyezkedik el 2,09 km?-en. A keriilet néps(irlisége 25 054 f6/km?, amely févaroson belil a legs(iriibben lakott. A
tomegkozlekedési és infrastrukturalis ellatottsdg kivald, az alap- és szakszolgdltatast biztosité Uzletek és
kozintézmények az ingatlan 200-500 méteres korzetében hidnytalanul elérhet6ek, parkolds a kornyéken
hétkoznap napkézben csak parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges.

Az ingatlan KozépsG-Erzsébetvaros keriletrészben, a Damjanich u és a Rottenbiller u. taldlkozasasnal
elhelyezked§ tarsashaz foldszintjének belsd udvari részén érhet6 el, atlagos minGségi kérnyezetben.



4.2. Telek altalanos jellemzgi

A vizsgalt albetétet befoglald tarsashazi épilet a Rottenbiller utcdban helyezkedik el, k6zbensé telekterileten, a
szomszédos tarsashazakkal zartsordan hatarolva. A csak személyforgalmat lehetévé tévs utcafronti kapu is a
Rottenbiller utca feldl nyilik. Az épllet kornyezetében a kozmdiszolgdltatdk haldzataira racsatlakozasi lehetGség
biztositott, az infrastrukturalis ellatottsag kivald.

4.3. Epitmény(ek) altalanos jellemz6i

Az értékelt ingatlan a tarsashaz féldszintjének belsé udvari részén helyezkedik el, utcai tajolasu szobai
ablakokkal. A pinceszint + foldszint + 3 emelet szint kialakitasu épilet vélelmezhet&en az 1900-as évek elején
épllt hagyomanyos épitési modban, kisméret(i falazétégla falszerkezettel, acélgerendas poroszsiiveg fodémmel.
Az utcafronti homlokzat vakolata egységes, jelentGsebb szerkezeti/esztétikai hibdktdl mentes, az abkakok
kornyékén diszitGelemekkel. Az épulet utcafronti bejarata zart, a tetGszerkezet megfelel6 allapotu, a felszini
csapadékelvezetés biztositott. A bels6 udvari homlokzat és az egyéb, szemrevételezhet6 kozos tulajdonu
ingatlanrészek karbantartott, kozepes allapotban vannak, aladdcolas sehol sem lathata.

Az albetét bejdrati ajtaja lvegezett, fa szerkezetl. Kozmiodrdk gdz-, viz- és villanydra felszerelt,
lefényképezettek. Flitést a szobai gazkonvertor és a konyhaban felszerelt fali gazmelegité adja, tovabba
melegviz-ellatas nincs. A gépészet miikod6képessége nem tesztelt a szemle sordn. Vizvételi lehet8ség a
konyhdban biztositott, WC a lakrészen belil nincs kiépitve. Flird6 nincs kialakitva. A padlo- és falburkolatok
feldjitandd dllapotban vannak, az allagmegévas az elmdilt évtizedekben hanyagolt. A padozaton feldjitandd
mikS és parketta elhelyezett. A falfellletek festettek, részben vizzaré csempeburkolattal ellatottak,
vakolathibdkkal (vakolatmallas/pergés, salétromosodas) rendelkeznek. Az utcai tdjolasu gerébtokos ablak
szerkezeti elemei feldjitandd allapotuak, kiils6 arnyékolékkal nem rendelkeznek. Osszességében felljitasra
szoruld, felszereltsége és kialakitasa alapjan komfort nélkili besorolasu ingatlan, amely életvitelszer(i lakhatdsra
jelen allapotaban alkalmatlan.

Epllet épitési éve: 1880-1900 kozott
Epilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 3 emelet
Alapozas, szigetelés: savalapozas, nincs szigetelés

Fliggbleges teherhordd szerkezet:  kisméret(i falazotégla szerkezet

Vizszintes teherhordé szerkezet: acélgerendas, tégla béléstestes

TetBszerkezete: Osszetett fa acsszerkezetl magastetd, cserépfedéssel

Epllet homlokzata: egységes kGéporos vakolattal ellatott, diszitett

Belsé terek felilete: festett, csempézett

Belsé terek burkolata: m(iké, parketta

Kils6 nyilaszarok: fa szerkezetl(, Gvegezett bejarati ajtd, fa tok- és szarnyszerkezetii belsd
udvari tajolasu ablakok

Belsé nyilaszardk: fa szerkezet( beltéri ajtok

Flitési rendszere: gazkonvektor és fali gdzmelegitd

Melegviz biztositasa: nincs

Belsé tér fizikai allapota: felujitando allapot

Felujitas éve: nem torténtek allagmegdvasi munkalatok

Felujitas targya: -



4.4. Helyiségkimutatas

Kapott szintrajz alapjan az ingatlan azonosithatd, alapterilete megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetett

alapteriilettel.

Alapter. Hasznos ter. Alapter. Hasznos ter.
Helyiségek [n:’Z] Korr. :mZ] Helyiségek [':2] Korr. ;mz]
helyiségcsoport: lakads helyiségcsoport: -
konyha 8,26/ 100% 8,26 0,00
szoba 18,70 100% 18,70 0,00
Osszesen: 26,96 26,96 Osszesen: 0,00 0,00
Ertékelés sordn figyelembe vett felépitmény alapteriilete [m?]: 27,0 m?
Alaprajz:
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5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszor maodositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és szlikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szlikségletek elégithet6k ki és milyen
hatarokig, valamint a kézgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatast
nyujt helyben és az agglomerdcidban él6 lakossag szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepilésen beliil
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepilés népessége. A
telepiilésen belili helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltaté és a kulturalis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzG6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezd6k szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.



5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan

adat 1.

adat 2.

adat 3.

1077 Budapest,

elhelyezkedés: Rottenbiller utca 54.

VII. kerilet, Marek

VII. kerilet, Cserhat

VII. kerulet, Hernad

foldszint ajte: 1/A. Jozsef utca utca utca
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilete (m?) 27 26 26 28
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft) 21 500 000 21 500 000 24 000 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 826 923 826 923 857 143
kinalat miatt korrekcid -10% -10% -10%
korr. fajlagos alapar (Ft/m2) 744 231 744 231 771429
KORREKCIOK
mdszaki allapot 0% 0% -10%
komfortfokozat -5% -5% -10%
alapterilet 0% 0% 0%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
kerileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
térsashaz dllapota 0% 0% 0%
utcafronti kialakitas -10% -10% -10%
Osszes korrekcio: -15% -15% -30%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?): 632 596 632 596 540 000

Atlagar kerekitve:

601 731 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve:

16 200 000 Ft

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/33230440
2. adat: ingatlan.com/33230232
3. adat: ingatlan.com/33112559

Ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

16 200 000 Ft




Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
1U/7 7 BUdapest,
3 Rottenbiller utca |VII. kerilet, Klauzal VII. keriilet, VII. kerilet,
elhelyezkedése: e . . .
54. foldszint ajto: utca Hernad utca Almassy tér
1/A
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
teriilet (m?) 27,0 26 28 27
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 120 000 140 000 150 000
fajlagos alapar (Ft/m*/ho) 4615 5000 5556
KORREKCIOK
kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré muszaki allapot -10% -10% -10%
komfortfokozat -5% -5% -5%
fekvése keriileten beliil 0% 0% 0%
elhelyezkedés épiileten beliil -5% -5% -5%
eltérd alaptertlet 0% 0% 0%
tarsashaz allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -25% -25% -25%
Korrigdlt fajlagos alapar: 3462 3750 4167
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3790 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok forrdsa:
1. adat: ingatlan.com/33121112
2. adat: ingatlan.com/32192969
3. adat: ingatlan.com/33220657
Szamitas:
Hasznalat szerinti hasznos terilet: 27 m?
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek egységara: 3790 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 95%
Figyelembe veheté éves bevétel: 1164834 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 8% 93 187 Ft
Igazgatdsi és egyéb koltségek: 4% 46 593 Ft
Kéltségek dsszesen: 139 780 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 1025 054 Ft
T6késitési rata: 6,5%
Becsiilt érték: 15770 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

15 800 000 Ft




6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklasa
A végs6 forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték 100%-os sulyozasaval keriilt

meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa is jellemzé jelenlegi piaci
viszonyok mellett, a hozamalapu mddszer eredménye jol mutatja az adott ingatlan tipus kinalati tulsulyat.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték [Ft] [Suly [%] Sulyozott érték [Ft]

Piaci 6sszehasonlité mdodszerrel: 16200 000 Ft| 100% 16 200 000 Ft
Hozamalapu maddszerrel: 15 800 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 16 200 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
16 200 000 Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket szlikséges

figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak
tulajdonjoga keril értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredet( korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és
ezért felel6sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 képvisel6jének szobeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk
be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet értékbefolyasold
tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhazdsanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;

- COVID 19 virus miatti jarvany kovetkeztében elére nem vart és nem modellezhetd
rendkiviili események kovetkeztek be, amelyek a gazdasag valamennyi szereplgjét érintik.
Az ingatlanpiaci folyamatok normalizalasa azonban nem prognosztizalhatd. Jelenleg sem a
COVID-19 jarvany id6beli és térbeli alakuldsa, sem annak jovGbeli piaci hatdsai nem
prognosztizalhatok. A jarvany hatdsdra a jovGben vélelmezhet6en bekovetkezd piaci
valtozasokat jelen értékelésben nem vettiik figyelembe, felelsséget mindezekért nem
vallalunk;




8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelené Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az
informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeljiik;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6ére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd
megallapitasait, ezért a vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlld 1ényeges
valtozas esetén sziikséges a megadott érték felllvizsgalata;

altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténé felhasznalas
esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, valamint az értékelési

szamitasok alapjan az

Ingatlan:

Becslilt értéke:

alabbiakat rogzitjuk:

1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. foldszint ajté: 1/A.

16 200 000 Ft

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan kerdlt

meghatdrozasra.

Szakvélemény forduldnapja 2022.11.02.
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.03.
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I E [I.! :IE:: I hEiri E-.

A Fivirosi VI kerilleti Ingatlankezeld Vallalat (VIL keriilet, Budapest, Damjanich utca 48.) mint a
Budapest, VIL keriilet Rottenbiller utca 54. szam alaiti - a Magyar Allam tulajdondban 4ll6 —
ingatlan kezelfije a 32/1969. (1X. 30.) Korminyrendelet 2. § (2) bekezdése a) pontjanak
rendelkezése alapjdn az ingatlant tarsashdzza alakitotta. Az ingatlant az 1977. évi 11. szdmi
trvényerejii rendelel elbirisainak megfeleld alapité okirat és az ahhoz mellékelt miiszaki leirasolk,
valamint tervrajzok szerint Budapest VII. keriileti, 1126 tulajdoni és 33969 helyrajzi szdm alaw,
1060 m? terillettel - 811158 széljegy szdmon - 1991, mdjus 12, napjdn tirsashdzként nyilvantartdsha
veltdk.

A tarsashiiz hatilyos alapitd okiratit az ingatlan tulajdonosai — egyhangi diintéssel megfogalmazoit
— akaratuk szerint az alibbi tartalommal modositidk €5 egységes szerkezetbe foglaljak, a jelen
Alapitd Okiratban foglaltak szerint. Az cgységes szerkezel elvalaszihatatlan része a mellékelt
szintenkénti alaprajz. :

A tarsashaz neve: Rottenbiller utca 54. szamu tarsashaz.

A tarsashdz cime: 1077 Budapest, Rottenbiller utca 54.
A telek nagysdga: 1060 m?

A lirsashiz a wiajdonostirsak kizdrolagos tulajdondban &ll. A térsashéz tulajdonostarsainak
kipbssége a fenti kizis név alatt, az épiilet fenniartdsa, feltjitdsa, valamint a kdzds tulajdonnal
kapesolatos figyek intézése sordin jogokat szerezhet és kiftelezettségeket villalhat, Gndlldan
perelhet, illetve perelhetd. A kizosség gyakorolja a kozos tulajdonnal kapesolatos jogokat, és viseli
a kizlis wilajdon terheit. A tirsashiznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel ellentétes rendelkezése
harmadik személyekkel szemben hatilytalan,

v - 5
Az Alapité Okirat valamennyi, a jelen médosités folytin bekovetkezd tulajdoni valtozast kiilén
nevesit. A tlajdonostirsak a jelen modositds clfogaddsival lemondanak az Sket harmadik

személlyel szemben megilletd elévisirldsi jogrol valamennyi, a jelen modositdssal kiilon mlajdonba
kerilld ingatlanrész tekintetében. :

IIIJA. KOZOS TULAJDON
A/l ALTALANOS RENDELKEZESER:

A larsashazat az illetékes fSldhivatal a 33.969. helyrajzi szdmon tartja nyilvan. A tarsashéz
kozosségének tulajdona kiilsn, illetve kizds tulajdonra oszlik. A tarsashdz kozos tulajdondba



tartozik mindazon tartOszerkezet és azok része, épilletrész, épiilet-berendezés, nem lakéscéli
helyiség és lakas, foldrészlet és vagyontargy, amelyet a jelen alapité okirat III/B. fejezete nem
nevesit kiilon tulajdonként.

A jelen modositassal osztatlan kz6s tulajdonban maradt helyiségek teriilete Ssszesen 2383 m* (Az
alapité okiratban a korabbiakban régzitett 2570 m? téves volt, az ingatlanrészek Gsszeadasaval a
helyes teriiletnagysag 2480 m? volt.) Az osztatlan k6z6s tulajdon 10.000/10.000 azaz tizezer/tizezer
eszmei hanyadbol all.

Az egyes kizos tulajdon helyiségek terliletének négyzetméterben tOrténd meghatarozasa a
kerekités szabdlyai alapjan tortént, vagyis amennyiben a négyzetméter tiirirésze 49 vagy kevesebb
szazadra vépzddit, akkor lefelé, 50 szazadiol felfelé kerekitéssel, igy pl. 12,53 m? 13 m*-ként, 8,40
m’ 8 m?-ként Keriilt meghatirozasra.

Az e fejezetben nem nevesitett tartdszerkezetek, azok részei, az épiilet biztonsagat (Allékonysagat),
a tulajdonostarsak kozos céljat szolgalo épiiletrészek, épiiletberendezések €s vagyontargyak akkor is
kézds tulajdonba tartoznak, ha a III/B. fejezetben nevesitett kiilon tulajdonban &ll6 lakdson vagy
nem lakas céljéra szolgélo helyiségen beliil vannak.

A kozbs tulajdon a mindenkori kiilon tulajdonnal rendelkezd tulajdonostérsakat a III/B. fejezetben
meghatérozott tulajdoni hdnyad aranyban, osztatlanul illeti meg.

A2  KOZOS TULAJDONBA TARTOZO, NEVESITETT INGATLANRESZEK,
EPULETRESZER, EPULETBERENDEZESEK ES VAGYONTARGYAK:

I. - Telek: 1060 m?

1L, Alapfalak, teherhord6 falak, lakdselvélaszto és hatarolo falak, lépcs6hézi falak.

I11. K6zbensd fodémek burkolat nélkiil, zaré fidémek burkolattal, koszorak, kivalték, pihendk
burkolattal, az épiilet szigetelései, teraszok burkolatai.

IV. - Tetbszerkezet, héjalds, fliged- és ereszcsatorndk, lefolyocsovek, badogfedések, teton kiviili
kémények, azok koszorti, kéménysepré jarda.

V. - Kiilsé6 homlokzat vakolatok, labazatok, homlokzat diszek, burkolatok, kdzds helyiségek
vélaszfalai, vakolatai, burkolatai, nyflaszar6i, k6zos kapubejarat. '

VI. - Lépcsdhaz a lépcesbkarokkal, lépcsdszerkezetekkel, [€pesdhdzi vakolatok.

VIL. - Nyoméviz alap- és felszallé vezetékei, azok elzérd szerelvényei a Kkiilon tulajdont
helyiségek és lakdsok agvezeték bekotéséig, a kozds helyiségek vizvezetékei és
berendezési targyai.

VIIL - Csatornabekotés, csatornaalap- és ejtovezetékek a kiilon tulajdoni helyiségek és lakasok
agvezeték bekotéssig, a kozos helyiségek dgvezetékei, és berendezési targyai.

IX. - Elektromos bekotés, elektromos fgvezetékek a bekotéstdl a killon tulajdont helyiségek
arammérdjéig, a kzos helyiségek elektromos vezetékei, €s szerelvényei.

X. - Gézbekotés, gaz, alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni helyiségek gazmérd

oréjaig.
Pinceszint:
XI. Lépcs6haz 7 m?
XII. Rekesz 1. 5m?
XIII. Rekesz 2. 3 m®
XIV. Rekesz 3. 3 m?



XV Rekesz 4. 2 m?

XVI. Rekesz 5, 3.11%

XVIL Pince 1. Shivif

XVIIL Pince 2. 34 m?

XIX. Pince 3. 2TarnE

XX. Pince 4. 19 m?

XXI. Pince 5, 5m?

XXI1I. Pince 6. 5 m?

XXIIL, Pince 7. 2l m?

XXIV. Pince 8. S it

XXV. Pince 9. 3 m?

XXVL Pince 10. I3 m* (Megjegyzés: Ebb] a helyiségbs! korabbi mddositassal
59 m® kiilon tulajdonba keriilt a ITI/B fejezet 49. szamt albetétjének részeként.)

XXVIL Pince 11. 17 m* (Megjegyzés: Ebbdl a helyiségbd! kordbbi médositassal
31 m” kiilon tulajdonba keriilt a I11/B fejezet 49. szam albetétjének részeként).

XXVIIL. Pince 12. 7 m?

XXIX. Ez a helyiség (a jelen médositasig ,,Pince 13.” helyiségként nevesitve, 58 m2

nagysagban) a jelen médositassal kiilén tulajdonba keriil a III/B fejezet 1. szimi albetétjéhez
csatoléssal,

XXX. Kamra 3 m?

Foldszint:

XXX1, Ez a helyiség (a jelen modositasig ,,Kozés WC 1.” helyiségként nevesitve, 10 m2
nagysaghan) a jelen médositassal kilon tulajdonba keriil a III/B fejezet 50. szam( albetétjeként.
XXX Melléklépcs6haz 9 m?

XXXIIL Hétsé udvar 121 m?

XXXV, Féléposihaz 17 m?

XXXV. . Udvar 172 m?

XXXVI Ko6zis WC 2. 8 m?

XXXVIL Bejérat 15 m?

XXXVIIL.  Ez a helyiség korabbi médositdssal kiilon tulajdonba keriilt a TII/B fejezet 48. szamn
albetétjeként.

XXXIX. Légakna | m* (Megjegyzés: akként keriilt meghatérozasra, hogy a jelen

modositasig fennallo 3 m*-bdl az alaprajzon téroloként megjelslt 2 m? kiilon tulajdonba keriil a
III/B fejezet 12. szamii albetétjéhez csatoldssal, a tovabbi | m2 kozés tulajdonban marad.)

LXIV. Ez a helyiség korabbi médositéssal kiilén tulajdonba keriilt a I1I/B fejezet 47. szama
albetétjeként.
LXV. Ez a helyiség (a jelen médositasig ,,WC 4.7 helyiségként nevesitve, 4 m?

nagysigban) a jelen modositassal kiilon tulajdonba keriil a II/B fejezet 12. szamn albetétjéhez
csatoléssal.

I emelet:

XL. Kozbs WC 10 m?

XLI Mellékiépesdhdz 9 m?

XLIL Ez a helyiség (a jelen modositasig ,,El6tér” helyiségként nevesitve, 1 m? nagysagban)
a jelen médositassal kiilon tulajdonba keriil a III/B fejezet 51. szamu albetétjeként.

XLIII. Ez a helyiség kordbbi modositassal kiilon tulajdonba keriilt a III/B fejezet 21. szamd

albetétjének részeként.



XLIV. Ez a helyiség (a jelen médositasig ,Beléps” helyiségként nevesitve, 2 m2
nagysigban) a jelen mddositdssal kiildn tulajdonba keriil a III/B fejezet 20. szdml albetétjének
részekent.

XLV. Félépcsdhaz 17 m?
XLVL Fiiggéfolyoso 59 m?
XLVIL Légakna 1 m?
XLVIIL Légakna 2 m?

IT. emelet:

XLIX. Ez a helyiség (a jelen médositasig ,Kézos WC 1.” helyiségként nevesitve, 11 m?
nagységban) a jelen modositassal kiilon tulajdonba keriil a II/B fejezet 52. szamu albetétjeként.

IE: Melléklépcséhaz 9 m?

LI K6z6s WC 2. 1 m?

LIIL. Fiigg6folyosé 59 m?

LIII. Ez a helyiség (a jelen modositdsig ,Belépd” helyiségként nevesitve, 2 m’

nagysagban) a jelen médositassal killon tulajdonba keriil a III/B fejezet 30. szdmi albetétjének

részeként.
LIV. F6lépcsthaz 17 m?.

HT. emelet:

LV. Ez a helyiség (a jelen modositasig ,,Kozos WC 1.” helyiségként nevesitve, 11 m2
nagysagban) a jelen modositassal kitldn tulajdonba keriil a III/B fejezet 53. szamu albetétjekent.
LVIL MelléklépesOhaz 9 m?

LVIL Ez a helyiség (a jelen médositasig ,Kozés WC 27 helyiségként nevesitve, 5 m2
nagysagban) a jelen modositassal kiilén tulajdonba keriil a III/B fejezet 41. szami albetétjének
részeként.

LVIII. Ez a helyiség (a jelen modositasig ,.Belép6” helyiségként nevesitve, 2 m2
nagysdgban) a jelen médositdssal kiilén tulajdonba keriil a III/B fejezet 40. szamt albetétjének
részekeént.

LIX. Fiiggofolyosé 59 m?
LX. Folépes6haz 17 m*
LXIL. Ez a helyiség (a jelen modositisig ,Elotér” helyiségkeént nevesitve, 1 m2

nagysdgban) a jelen moédositassal kiilon tulajdonba keriil a III/B fejezet 41. szami albetétjének
részeként. ' 5 -

Padldasszint:

LXII. Lépesbhaz 6 m?

LXIIL. Tetdter 510 m?

Erkély:

LXVL. Erkély 8 m® Megjegyzés: a jelen modositéssal kozos tulajdonba Kerill

az eddig az I. emelet 4. ajtoszami, 33.969/0/A/18. helyrajzi szému lakés részét képezd, tehat killon
tulajdonban 4116 erkély, amelynek alapteriilete az alapité okiratban 8.58 m*-ként keriilt feltiintetésre,
azonban a jelen médositashoz sziikséges mérés alapjan 8.43 m?, a HI/A/1. pontban irt kerekitési
szabély alapjan 8 m?. Az erkély az I. emeleten, a tarsashaz Rottenbiller utca és Damjanich utca felé
esd homlokzati sikjabél kinylld, konzolos kialakitast kiilsé tartozkodd tér.



I1I/B. KULON TULAJDON

I1I/B/1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

m?.

A kitlon tulajdonban 1évé lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek nevesitése az aldbbiak
szerint torténik:

A lakis vagy nem lakés céljara szolghld helyiség kiilonlapon toréné nyilvintartdsi széma
(albetéiszdma); az alaprajzi szama; elhelyezkedése a tirsashdzon belll szintenkénti bontishan;
megnevezese; ax ingatlanon belili helyiségek felsorolisa {amennyiben wibb helyiségbal aN);
terilletnagysdga m® szerint; rendelictése (lakis vagy nem lakds céljfra szolgald helyiség, utébbi
csetén a rendelietés megjeltlése): az adott ingatlanra a terilletnagysig alapjdn a tarsashizi kozis
tulajdonbél tartozd ingatlanhdnyad Briszdmmal valo feltiintetése; a tulajdonostirs megnevezése
(tbb tulajdonostirs esetén a tulajdoni hanyadok feltiintetése) és az ingatlan-nyilvintartisral sz616
1997, évi CXLL thrvény 32, §-a altal kbtelezden feltiintetni rendelt adatai (természetles személy
eselében sziiletési helye és ideje, anyja neve, lakeime, allampolgdrsiga, személyi azonositéja; Jogi
személy esetében székhelye, esetlegesen cégjegyzdkszima és statisztikai azonositdja). Amennyiben
az albetéthez ingatlanrész kerill csatoldsra, ennek nevesitése, amennyiben az albetét valamely okbdl
megszinik, ennek jelzése.

Az egyes ingatlanok terilletének meghatirozisa a kerckités szabdlyai alapjdn thriént, tehit
amennyiben a m® thrirésze 49 szdzadra vagy kisebb szimra végzhditt, akkor lefelé, 50 szdzadisl
felfelé kerekitéssel, igy pl. 28,51 m? 29 m™-ként, 22,26 m? 22 m-ként keriilt meghatdrozisra.

Az egyes Gndlld ingatlanokra a teriiletnagysdg alapjan a tarsashdzi kézss tulajdonbdl tartozd
ingatlanhdnyad triszdmmal trténd meghatirozisa szintén a kerekilés szabilyai alapjén tbriént (ha
a Wriszim 49 szdzadra  vagy kisebb szimra végzddott, akkor lefelé. 50 sehzadidl felfelé
kerekitéssel, igy pl. egy 27 m? teriiletii Gndlld ingatlannak az 1925 m? kiilén tulajdont teriilethez
viszonyitott ardnya 14025, czért a tirsashizi kitziis tulajdonhoz tartozi ingatlanhinyad térszdma
H40/10.000; egy 40 m? teriletéi Bnglld ingatlannak az 1925 m® kiilén tulajdont teriilethez
viszonyitott arinya 2,0779, ezért a tirsashazi kizos tulajdonhoz tartozé ingatlanhanyad tértszéma
208/10.000),

Az adott ingatlanhoz tartozd valamennyi helyiség - fliggetleniil annak elhelyezkedéséts] &
rendeltetésétil — teriiletnagységa egységesen kerlllt meghatirozdsra,

Az egyes albetétek fentiek szerinti felsorolasanak sorrendisége: elsiként a fennmaradd és a jelen
mddositissal Kialakitdsra kerlild albetétek: ezt kivetden a jelen médositissal megseiindek, kiilon
Jjelezve a megszlinés okdt. (Ez a sorrendiség technikai, csupdin az ismertetésre vonatkozik, tehdt
semmilyen viltozdst nem jelent a kilénlapon nyilvantartott albetétek szimozisiban, Az §j albetétek
az eddig be nem tilon albetétek szimait kaptak, ezen beliil szintenkénti ndvekvd sorrendben, pl. az
20, szami a foldszinten, az 51. szimi az |, emeleten talilhatd sth.),



HUB/2. AZ EGYES FENNMARADO ES A JELEN MODOSITASSAL KIALAKITASRA
KERULO ALBETETEK:

Az albetétek sorszama félkovér betiitipussal jelolt a bal oldalon.

1l

A 33.969/0/A/1. szamu kiildnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 1. szdmmal jeldl,
pinceszinten Iévd, pince megnevezésil, kettd darab pincehelyiséghél ll, dsszesen 131 m?
alapteriilet, nem lakds céljara szolgald helyiség (rendeltetése raktar, tarolé), amelyhez a
tarsashdzi kozos tulajdonbél 681/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa /]
aranyban Molnar Kristof (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: |,
allampolgarsaga: , személyi azonositdja: ).

A jelen modostidssal, adds-vételi szerziidéssel az albetéthez keriil csatoldsra és annak részét
képezi az eddig kozos tulajdonba tartozo helyiségek koziil a XXIX. szdmmal feltintetett, 58
m2-es ingatlanrész.

A 33.969/0/A/2. szamu kiilsnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 2. széammal jeldlt,
foldszinten 1év6, raktir megnevezésii, konyhibdl és mosddbol 4116, Ssszesen 20 m?
alapterilleti, nem lakéds céljara szolgilo helyiség (rendeltetése iizlethelyiséghez tartozo
raktdr), amelyhez a tarsashdzi kozds tulajdonbél 104/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.
Tulajdonosa 1/l ardnyban a Holmi Keresked6 és Bérarut Készité Korlatolt Felelosségii
Tarsasag (székhelye: , cégjegyzékszama , statisztikai azonositgja: ).

Az albetét korabban nyilvéntartotthoz képesti 1 m’ alapteriilei-kiilonbsége az alaprajz
elkészitéséhez szitkséges mérés alapjin keriilt megdllapitdsra.

A 33.969/0/A/3. szdmu killonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 3. szdmmal jelolt,
foldszinten 1€évo, iizlethelyiség megnevezésil, két irodahelyiségbdl allo, Ssszesen 51 m?
alapteriiletli, nem lakas céljara szolgilé helyiség (rendeltetése iizlethelyiség), amelyhez a
tarsashdzi kozos tulajdonbél 265/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1
aranyban a Holmi Kereskedd és Birirut Készité Korliatolt Felelosségii Tarsasag
(szekhelye: , cégjegyzékszama , statisztikai azonositéja: ).

A albetét korabban wnyilvdntartotthoz képesti 3 m’ alapteriilet-killonbsége az alaprajz
elkészitéséhez sziikséges mérés alapjan keriilt megdllapitasra.

A 33.969/0/A/4. szam( kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 4. szdmmal jeldlt,
foldszinten lévd, mihely megnevezésli, 8sszesen 20 m? alapteriiletli, nem lakds céljara
szolgalé helyiség (rendeltetése miihely), amelyhez a tdrsashdzi kozos tulajdonbdl
104/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/l aranyban Dosa Jozsef (sziiletési
helye €s ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/5. szami kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 5. szammal jelolt,
foldszinten [évG, iroda megnevezési, irodabdl, konyhabdl, fiirdsbst, WC-bdI all6, Gsszesen
34 m? alapteriiletd, nem lakds céljara szolgalé helyiség (rendeltetése iroda, lizlethelyiség),
amelyhez a térsashazi kozos tulajdonbél [77/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik. Tulajdonosa
1/1 aranyban Molndr Krist6f (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: ,
allampolgérsaga: , személyi azonositoja: ).



10,

11.

12.

13.

14.

15.

A J396WWASS. szami killdnlapon nyilvintartott, az alaprajzon 6. szimmal jeldlt,
fildszinten lévo, foldszint /A, ajtdszimi, szobdbal, valamint eliszoba-konyhabal Alla, 27
m'2 alapteriiletii lakds, amelyhez a tdrsashdzi kizds tulajdonbal  140/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/ ardnyban Budapest Févaros VII keriileti Erzsébetviros
Onkorményzata (székhelye: , statisztikai szamjele: ).

A 33.969/0/A/7. szimi kiilénlapon nyilviintartott, az alaprajzon 7. szimmal jelolt,
foldszinten lévd, fildszint 1/B. ajtdszdmil, szobdbol illd, 18 m? alapteriiletii lakas,
amelyhez a tirsashézi kézos tulajdonbsl 94/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa
/1 ardnyban Ddsa Jozsef (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: ,
allampolgdrsiga: , személyi azonosftéja: ).

A 33.969/0/AS10. szdmi killonlapon nyilviintartott, az alaprajzon 10. szimmal jelait,
[Sldszinten lévd, f5ldszint 2/B. ajtdszami, szobibdl, elészoba-konyhabol, valamint firdd-
WC-bol dlld, 18 m? alapteriiletdl lakds, amelvhez a thrsashdzi kizis tulajdonbal 94/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 aranyban Stadler Gytirgyné (szilletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsaga: , személyi azonositéja: ).

A 33.969/0/A/11. szdmi killbnlapon nyilvintartott, az alaprajzon 11. szimmal jeldlt,
f6ldszinten 16v6, Fildszint 3. ajidszami, szobdbal, félszobdbdl, eldszobdbdl, konyhibol,
valamint fird6-WC-b&l és kamrabdl 4116, 52 m? alapterilletd lakis, amelyhez a tirsashdzi
kitziis tulajdonbol 270/10.000 tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/] ardnyban Sarkadi
Flira (szilletési helye és ideje: | anyja neve: , lakcime: , dllampolgarsaga: , személyi
azonositdja: ).

A 33.9090/A/12, s#imb kilénlapon nyilvintartott, az alaprajzon 12. szdmmal Jeliilt,
foldszinten 1év6, foldszint 4. ajtdszimi, szobabdl, elészoba-konyhibol, Mrdd-WC-bal,
valamint tirol6bdl 4ll6, 38 m? alapteriiletii lakss, amelyhez a térsashdzi k6z6s tulajdonbél
197710000 tlajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arinyban Szatmiri Erzsébet
(szilletési helye és ideje: , anyja neve: , lakeime: |, allampolgdrsaga: , személyi azonositéja: ).

A jelen modositéssal, adés-vételi szerztdis alapjdan a 12. szdmu albetéthez keriil csatoldsra
€y ammak réxzét képezi az eddiy kizos tulajdonba tartozd helviségek kizil a XXXTX. szdmi
ingatlanrész 3 m* nagvsdgabdl az alaprajzon taroldként megfelolt 2 m’, tovdbbd a XLV
szamii ingatlanrész telfes terilete, azaz 4 m’.

A 33.96%0/A/13. szdmi killinlapon nyilvantariott, az alaprajzon 13. szAmmal jeldlt,
toldszinten lévh, foldszint 5. ajtészdimil, szobdibél, eloszobiibil, konyhabdl, valamint filrdd-
WC-bdl 4ll6, 31 m* alapterilletii lakds, amelyhez a tirsashizi kiziis tulajdonbal 161/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 aranyban Giczi Norbert (sziiletési helye és ideje:
, anyja neve: , lakcime: , dllampolgéarsdga: , személ yi azonositdja: ).,

A I3D090VA/4Y. szdmi kilSnlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 14. szdmmal jeldit,
fdldszinten lévd, [Gldszint 6. ajtoszimi, fElszobabdl, konyhabdl, valamint fiird6-WC-bal
alld, 17 m? alapterilletl lakds, amelyhez a tirsashazi k6zos tulaydonbdl 88/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/] arinyban Varga Zsuzsa (sziiletési helye és ideje: , anyja
neve: , lakcime: , &llampolgarsiga: , személyi azonositdja; ). :

A 33.969/0/A/15. szdmi killonlapon nyilvintartott, az alaprajzon 15, szdmmal jeldlt,
foldszinten lévd, foldszint 7. ajtoszimi, szobdbdl, el6szobdbal, kanyhabd!, valamint fileds-



16.

17.

18,

19.

20.

21.

WC-bdl allé, 30 m? alapteriiletti lakas, amelyhez a térsashazi kézds tulajdonbdl 156/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 aranyban Cinca Andrea (szitletési helye és ideje:
, anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/16. szdmi kilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 16. szdmmal jeldlt,
foldszinten 1év, foldszint 8. ajtdszamil, szobabdl, eldszobabol, konyhabdl, valamint fiirds-
WC-bol és kamrabdl all6, 26 m2 alapteriiletii lakds, amelyhez a tarsashazi k6zos tulajdonbd]
135/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban dr. Pallagi Norbert
(szilletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , dllampolgérséga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/17. szamu kiildnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 17. szimmal jeldlt, az L.
emeleten lévo, 1. emelet 3. ajtdszamil, két szobabdl, haléfiilkébsl, eldszobibdl, konyhabol,
valamint fiird6-WC-bol és kamrabol allé, 70 m?2 alapteriileti lakds, amelyhez a tarsashazi
kozds tulajdonbol 364/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Gémesi
Sandor (sziiletési helye €s ideje: , anyja neve: , lakcime: , dllampolgarsaga: , személyi
azonositdja: ).

A 33.969/0/A/18. szamu kiilsnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 18. szémmal jeldlt, az I.
emeleten [EvE, 1. emelet 4. ajtdszami, szobabdl, eldszobabsl, konyhabd), valamint fiird6bél
és WC-bdl 4ll6, 45 m?2 alapteriiletii lakds, amelyhez a tdrsashézi kozds tulajdonbél
234/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Boros David P4l (sziiletési
helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositéja: ).

A jelen modositdssal, adds-vételi szerzdés alapjen kozos tulajdonba kerill, LXVI. szémon az
eddig killon tulajdonba tartozo, ezen albetét vészét képezo erkély. (Az erkély alapteriilete az
alapité okiratban eddig 8,58 m’-ként keriilt feltintetésre, mégpedig 0,3-es szorzé alapjén. A
Jelen modositdshoz szitkséges mérds alapjan az erkély alapteriilete 8,43 m?, a kerekitési
szabdly alapjdn 8 m’, a lakds erkély nélkilli alapterillete pedig 45 m*.)

A 33.969/0/A/19. szdm\ kilénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 19, szdmmal jeldlt, az I.
emeleten 1év0, I. emelet 5. ajtoszami, szobabdl, el8szobabdl, konyhabdl, valamint fiirds-
WC-bol allo, 42 m*2 alapteriiletil lakds, amelyhez a tirsashazi kozos tulajdonbol 218/10.000
tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arényban Jankovics Szilvia (szilletési helye &s
ideje: , anyja neve: , lakcime: , llampolgarsaga: , személyi azonositdja: ). '

A 33.969/0/A/20. szamt killonlapon nyilvéantartott, az alaprajzon 20. szdmmal jelélt, az I.
emeleten lévo, 1. emelet 6. ajtdszami, el6térbdl, elészobibdl, konyhdbél, kamrabol, fiirdd-
WC-bol, gardrobbdl, valamint két szobdbol allo, 66 m? alapteriileti lakds, amelyhez a
tarsashazi kozos tulajdonbél 343/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik. Tulajdonosa 1/1
aranyban Orban Judit (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsaga: ,
személyi azonositdja: ).

A jelen modositissal, adds-vételi szerzidés alapjan az albetéthez kerill csatoldsra és annak
részét képezi az eddig kozos tulajdonba tartozé helyiségek kozil a XLIV. szdmit ingatlanrész
(2 m).

A 33.969/0/A/21. szamn kiillonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 21. szammal jellt, az I.
emeleten 16v6, 1. emelet 7. ajtdészami, szobdbdl, félszobdbdl, elészoba-konyhabdl, valamint
fird6-WC-bdl 4ll6, 40 m?2 alapteriiletli lakas, amelyhez a tarsashéazi kozOs tulajdonbdl



22,

23,

24,

25,

26.

27.

28.

29.

208/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Cseresa Kidroly (szilletési
helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , Allampolgarsaga: , személyi azonositéja: ).

A 33.969/0/A/22. szamn killénlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 22. szammal jelslt, az I.
emeleten 1év6, 1. emelet 8. ajtészamil, szobabél, elészobabdl, konyhabal, kamrabol, valamint
fird6-WC-bol 4ll6, 35 m® alapteriiletii lakds, amelyhez a tdrsashazi kozos tulajdonbdl
182/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Bén Andrés (sziiletési
helye €s ideje: , anyja neve: , lakeime: , allampolgarséga: , személyi azonositéja: ).

A 33.969/0/A/23. szam0 kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 23, szammal jelslt, az I.
emeleten 1évo, 1. emelet 9, ajtoszdmy, szobabdl, elészoba-konyhdbsl, valamint fiird6-WC-
bol all6, 27 m’ alapteriilet(i lakds, amelyhez a tirsashizi kozos tulajdonbdl 140/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Fehér Mariann (sziletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérséga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/24. szam kiilénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 24. szammal jeldlt, az I.
emeleten levo, 1. emelet 10. ajtészamil, szobabdl, elészoba-konyhabol, valamint fiird6-WC-
b6l allo, 27 m? alapteriiletG lakas, amelyhez a tarsashdzi kdzos tulajdonbdl 140/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arinyban Fogarasi Krisztina Etelka (szilletési
helye €s ideje: , anyja neve: , lakcime: , dllampolgarséga: , személyi azonositéja: ).

A 33.969/0/A/25. szamu killonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 25. szdmmal jelolt, az I.
emeleten [€v6, 1. emelet 11. ajtészami, szobabdl, elészoba-konyhabdl, valamint fiird3-WC-
bdl allé, 27 m* alapteriiletii lakds, amelyhez a tArsashizi k5zos tulajdonbél 140/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/2-1/2 aranyban Scholz-Toth Kata (sziiletési helye
€s ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsdga: , személyi azonositéja: ), valamint Dr.
Scholz Uwe Armin.

A 33.969/0/A/26. szam kiildnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 26. szammal jeldlt, a 11,
emeleten 1év0, I1. emelet 12, ajtészami, szobabdl, félszobabdl, konyhabol, valamint flirdé-
WC-bdl 4llo, 34 m? alapteriiletit lakds, amelyhez a tarsashdzi kozds tulajdonbél 177/10.000
tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Csorégi Timea (sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsiga: , személyi azonositoja: ).

A 33.969/0/A/27. szam killénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 27. szdmmal jelsk, a II.
emeleten lévd, IL emelet 12/A. ajtészdmil, szobabdl, kiézlekedBbdl, elészoba-konvhabél,
valamint fird6-WC-bdl 4ll6, 36 m® alapteritletli lakas, amelyhez a térsashazi kozos
tulajdonbdl 187/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arnyban Maurer
Andrea Moénika (szilletési helye ¢s ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsiga: |
személyi azonositéja: ),

A 33.969/0/A/28. szam kiilénlapen nyilvantartott, az alaprajzon 28. szdmmal jeldlt, a I1.
emeleten 1év0, IT. emelet 12/B. ajtészami, ketté szobabdl, félszobabdl, elészoba- konyhabdl,
flird6bdl és WC-bé! allo, 89 m? alapteriilet’ lakss, amelyhez a tarsashézi kozés tulajdonbd!
462/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 aranyban Balogh Béla Erné
(sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakeime: , dllampolgarséga: , személyi azonositoja: ).

A 33.969/0/A/29. szam kiilonlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 29. szdmmal jeldlt, a 11,

emeleten 1€v6, I1. emelet 14, ajtészamu, szobabdl, elészobabol, konyhabal, valamint firdé-
WC-bol 4ll6, 42 m* alapteriiletli lakds, amelyhez a tarsashizi kozds tulajdonbé! 218/10,000
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30,

31.

32,

33.

34,

35,

tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Pintér Dora (sziiletési helye és ideje: ,
anyja neve: , lakeime: , &llampolparsapa: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/30. szamu kiilénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 30. szammal jeldlt, a II.
emeleten lévé, T1. emelet 16. ajidszamu, belépobdl, el6szobibol, konyhdbol, hallbdl,
fiirdsb6l, WC-b6], kamribél, valamint két szobdbal allé, 65 m? alapteriiletil lakis, amelyhez
a tarsashdzi kozds tulajdonbol 338/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1
aranyban Varga Mirta (sziiletés helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , dllampolgarsaga: ,
személyi azonositoja: ).

A jelen médositdssal, adds-vételi szerz0dés alapjin az albetéthes keriil cxatoldsra és anmak
részét képezi az eddig kozos tulajdonba tartozi helyiségek kizil az LilL. szdmn ingallanréss
(2 n?). Az albetét kordbban nyilvantartottho: képesti, a esatolds ellendre csupdn | m’
alapterillet-kilonbsége (novekedése) abbol adidik, hogy az alaprajz  elkészitéséhez
szikséges mérés alapjan a korabban is az albetét részét képezd helyiségek osszteriilete 63

m.

A 33.969/0/A/31. szamy kiilonlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 31. szdmmal jeldlt, a Il
emeleten 16v6, 1I. emelet 17. ajtészami, szobabdl, félszobabol, eldszoba-konyhabol,
valamint firdd-WC-bsl 4116, 41 m2 alapteriiletii lakds, amelyhez a térsashazi kozos
tulajdonb6l 213/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Lodsz Rita
Monika (sziiletési helye €s ideje: , anyja neve: , lakcime: , Allampolgéirsiga: , személyi
azonositoja: ). '

A 33.969/0/A/32. szamt kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 32. szammal jelslt, a IL.
emeleten 1év6, I1. emelet 18. ajtoszdmil, szobabol, félszobabdl, eldszoba-konyhabol,
valamint fiirdd-WC-b8! 4ll6, 37 m’ alapteriletli lakds, amelyhez a tarsashézi kozos
tulajdonbdl 192/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/l ardnyban Nagy Anna
(szilletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositoja: ).

A 33.969/0/A/33. szamu kiilénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 33. szammal jeldlt, a IL.
emeleten 16v6, 11, emelet 19, ajtészami, szobdbol, elészoba-konyhabol, valamint flirdd-WC-
bél allé, 28 m? alapteriiletd lakds, amelyhez a tdrsashdzi kozos tulajdonbél 145/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/2-1/2 ardnyban Fodor Anna (sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositdja: ), valamint Sziszik
Istviin (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakeime: , dllampolgirsiga: személyi
azonositoja: ).

A 33.969/0/A/34. szamt killonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 34. szdmmal jelolt, a II
emeleten 16v6, I1. emelet 20. ajtoszamil, szobabol, elészoba-konyhabol, valamint flird6-WC-
b6l 416, 28 m? alapteriiletii lakds, amelyhez a tdrsashazi kozos tulajdonbd! 145/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Budapest Févaros VIL keriileti
Erzsébetviiros Onkorményzata (székhelye: , statisztikai szémjele: ).

A 33.969/0/A/35. szami kiilénlapon nyilvantartott, az alaprajzon 35. szammal jetolt, a II.
emeleten 1év6, 1L emelet 21, ajtoszadmu, szobabdl, elészoba-konyhabol, valamint fiird6-WC-
bsl &ll6, 29 m? alapteriiletti lakds, amelyhez a tarsashazi kozos tutajdonbél -151/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/2-1/2 aranyban Pikozd Judit (sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , dllampolgarsiga: , személyi azonositja: ), valamint Nagy
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36.

37.

38.

39.

40.

41.

Gabor (sziletési helye $g iduju: , unyjs neve: | lakeime: | allampolgarsiga: , személyi
azonositoja; ).

A 33.969/0/A/36. szamu killsnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 36. szammal jelélt, a ITL.
emeleten 1évd, 1. emelet 22, ajtdszami, két szobabol, félszobabol, eldszobabal, konyhéabol,
flird6b8], valamint WC-bb) allé, 70 m” alapteriilet(i lakas, amelyhez a tarsashdzi kozis
tulajdonbol 364/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/2-1/2 ardnyban Guti
Laszlé Ferencné (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsaga: ,
személyl azonosit¢ja: ), valamint Guti Csaba Ferenc (sziiletési helye és ideje: , anyja
neve: , lakcime: , dllampolgérsaga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/37. szdmu kiildnlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 37. szdmmal jelslt, a I
emeleten 1&v6, ITI. emelet 23/A. ajtdszami, szobabol, eldszobabél, konyhabdl, kamrabol,
valamint flirddszobabol "4ll6, 42 m’ alapteriiletd lakas, amelyhez a tarsashazi kozos
tulajdonbol 218/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Popovics
Istvan (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: | dllampolgéarsaga: , személyi
azonositdja: ).

A 33.969/0/A/38. szamu kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 38. szimmal jelalt, a III.
emeleten 1&vé, IT1. emelet 23, ajtdszamu, szobabél, elészobabél, konyhabol, valamint fiirds-
WC-biil alld, 45 m® alapteriilet lakds, amelyvhez a tirsashazi kiizds tulajdonbdl 234/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Jani Katalin (sziiletési helye ¢s ideje: ,
anyja neve: , lakcime: , 4llampolgarsaga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/39. szdmy kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 39. szdmmal Jeldlt, a III.
emeleten [évo, IT1. emelet 24. ajtdszamu, szobabdl, elészobabdl, konyhabdl, valamint fiirds-
WC-bdl alld, 43 m® alapteriiletii lakis, amelyhez a tirsashézi kitziie tulajdonbal 223710000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arinyban Virnainé Pongricz Miria Erzsébe
(sziiletési helye és ideje: , anyja:neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi azonositéja: ).

A 33.969/0/A/40. szam kiillonlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 40. szammal jelolt, a III,
emeleten 1év6, III. emelet 25. ajtészami, belépsbil, konyha-eldtéebdl, firddbSl, WC-hil,
gardrobbél, valamint két szobabol 4lo, 66 m? alapterillet lukss, amelyhez a tirsashizi
kiiziis tulajdonbol 343/10.000 tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonesa 1/]1 arinyban dr. Kis
Tamis (sziiletési helye és ideje: , anyja meve: , lakcime: | allampolgarsiga: , személyi
azonositoja: ).

A jelen médositdssal, adds-vételi szer=0cdés alapjcn az albetéthez keriil csatoldsra és annak
részét képezi az eddig kiziy tulajdonba iartozd helyiségek kozil az LVII. szémi
ingatlanrész (2 nr'). Az afbetér kordbban nyilvdntartofthoz képesti, a csatoidshoz kdpest is
tovabbi 1 m’ alapteriler-kilonbsége (novekedése) abbol adodik, hogy oz alaprajz
elkészitéséhez szitkséges mérés alapjin a kordbban is az albetét részét képezd helyiségek
osszteriilete 64 m’,

A 33.969/0/A/41. szamit killsnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 41. szdmmal jelslt, a I11.
emeleten 1év6, 111 emelet 27. ajtdszamn, szobabél, félszobdbdl, konyhabdl, valamint fiirds-
WC-bil alls, 42 m® alapteriileti lakds, amelyhez a tirsashazi kiizos tulajdonbal 218/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Téth Mirta (sziiletési helye és ideje: ,
anyja neve: , lakcime: , dllampolgarséga: , személyi azonositéja: ).
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42,

43.

44,

45.

46.

47.

49.

A jelen médositissal, adas-vételi szerz8dés alapidn az albetéthez keriil csatoldsra és annak
részét képezi az eddig kizos tulajdonba tartozé helyiségek kozil az LVIIL és a LXI. szému
ingatlanrész (5 m és 1 m?).

A 33.969/0/A/42. szamu kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 42. szammal jel5lt, a IIL.
emeleten Iév6, 111, emelet 28. ajtdszaml, szobdbol, el6szobabdl, konyhabdl, kamrabsl,
valamint furdd-WC-bol dll6, 37 m® alapteriileti lakds, amelyhez a térsashizi kozis
tulajdonbél 192/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/2-1/2 arinyban Bertalan
Sandor (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: , személyi
azonositdja: ), valamint Pecze Erika (sziiletési helye ¢s ideje: | anyja neve: , lakcime: ,
allampolgérsiga: , személyi azonositdja: ). '

A 33.969/0/A/43. szamu kiilonlapon nyilvantartott, az alaprajzon 43. szdmmal jel5lt, a IIL.
emeleten lévs, III. emelet 29. ajtészami, szobabdl, elészoba-konyhabdl, valamint fiirdés-
WC-bil dll6, 28 m* alapteriiletii lakds, amelyhez a tarsashdzi kiizos tulajdenbdl 145/10.000
tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arinyban Kiré Anett Eszter (sziilctési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsiga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/M4. szami killsnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 44. szammal jelilt, a I11.
cmeleten lévo, IIL emelet 30. ajtdszimy, szobabdl, elészoba-konyhabdl, valamint fiirdé-
WC-bal alld, 28 m” alaptertileti lakds, amelyhez a tirsashazi kizds tulajdonbol 145/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 aranyban Nagy Klira (szilletési helye és ideje: ,
anyja neve: , lakcime: , &llampolgarsdga: szemelyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/45. szam\ kiildnlapon nyilvantartott, az alaprajzon 45. szdmmal jeldlt, a I,
emeleten 1évo, III. emelet 31. ajtészama, szobadbol, elészoba-konyhabol, valamint fird-
WC-bél all6, 29 m* alapterilletii lakas, amelyhez a tarsashizi kozis tulajdonbal 151/10.000
tulajdoni hinyad tartozik, Tulajdonosa 1/l arinyban Viigovits Balizs (szilletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsaga: , személyi azonositoja: ).

A 33.969/0/A/46. szdmi killinlapon nyilvantartott, az alaprajzon 46. szAmmal jelolt, az L
emeleten lévd, 1 emelet 4/A. ajtészami, szobdbdl, el6szoba-konyhabol, valamint flirdé-WC-
bol dllé, 42 m* alapteriiletii lakds, amelyhez a tirsashazi k&z6s tulajdonbdl 218/10.000
tulajdoni hinyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 arinyban Téanczos Aniké (sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: | lakeime: , allampolgirsiga: , személyi azonositdja: ).

A 33.969/0/A/47. szam( kiilonlapon nyilvéntartott, az alaprajzon 47. szdmmal jelolt,
fSldszinten lévd, foldszint 2/A. ajloszamil, szobdbdl, elészoba-konyhabol, valamint firds-
WC-bal all6, 27 m* alapterilleti lakds, amelyhez a tarsashdzi kiszos tulajdonbal 140/10.000
tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban Tamds Edina (sziiletési helye és
ideje: , anyja neve: , lakcime: , 4llampolgarsaga: , személyi azonositéja: ).

Ezen albetéthez keriil csatoldsra a 9. szam albetét, lasd a megsziing albetéteknél.

A 33.969%0/A/M49. szdmi killdnlapon nyilvdntariott, az alaprajzon 49. szammal jeldlt,
pinceszinten lév, raktir megnevezési, tsszesen 75 m? alapteriiletl, nem lakis céljira
szolgald helyiség (rendeltetése raktér), amelyhez a tarsashézi kiziss tulajdonbal 390/10.000
tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/] ardnyban a Holmi Kereskedd és Bérdirut
Készité Korlatolt Felelosségii Tarsasig (székhelye: | cégjegyzékszama , statisztikai
azonositoja: ).

13



Az albetét korabban nyilvintartotthoz képesti 15 m’ alapterillet-killonbsége (csokkenése) az
alaprajz elkészitéséhez sziikséges mérés alapian keriilt megallapitésra.

50. U_] albetéiként az alaprajzon 50. szammal jelolt, foldszinten 1év8, Osszesen 9 m?
alapteriiletl, tarolé6 megnevezésti, nem lakds céljdra szolgdlé helyiség (rendeltetése térold),
amelyhez a térsashdzi kozos tulajdonbol 47/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1
ardnyban Tamds Edina (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: ,
személyi azonositdja: ).

Az albetét a jelen modositassal, adds-vételi szerzddés alapjin az eddig kozos tulajdonba
tartozd helyiségek kozil a XXXI szdmbol keril kialakitésra. Killonlapon nyilvéntariani
kért helyrajzi szama 33.969/0/4/50., foldszint 9. ajté megjeliléssel. A XXXI. szdmit helviség
és az v albetét kozotti 1 m’ alapteriilet-killonbség (csokkenés) az alaprajz elkészitéséhez
sziikséges mérés alapjdn keriilt megdllapitdsra.

51.  Uj albetétként az alaprajzon 51. szammal jelolt, . emeleten 16v6, Ssszesen 1 m? alapteriileti,
tarolé megnevezésii, nem lakds céljara szolgald helyiség (rendeltetése térold), amelyhez a
tarsashazi kozos tulajdonbél 5/10.000 tulajdoni hanyad tartozik. Tulajdonosa 1/1 ardnyban
Jankovics Szilvia (szilletési helye és ideje: , anyja neve: , lakeime: , allampolgarsiga: |
személyi azonositéja: ). ‘ ' '

Az albetét a jelen médositdssal, adds-vételi szevzdidés alapjdin az eddig kozos tulajdonba
tartozo helyiségek kozil a XLIL szamitbdl kerill kalakfidsra. Kilonlapon nyilvantiartani kért
helyrajzi széma 33.969/0/4/51., I. emelet 6/4. ajté megjeloléssel.

52, Uj albetétként, az alaprajzon 52. szdmmal jelslt, TI. emeleten 1évd, Ssszesen 10 m?
alapteriilet, térolé megnevezésil, nem lakis céljara szolgald helyiség (rendeltetése tarold),
amelyhez a tirsashdzi kozos tulajdonbol 52/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa 1/1
aranyban Tamés Edina (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgérsaga: ,
személyi azonositoja: ),

Az albetét a jelen modositissal, adds-vételi szevzidéssel az eddig kézés tulajdonba tartozé
helyiségek kizil a XLIX. szamibol keril kialakitdsra. Killonlapon nyilvéntartani’ kért
helyrajzi szama 33.9690A/52., II, emelet 21/4. ajté megjeloléssel. A XLIX. szdmu helyiség
és az 4f albetét kozotti 1 m’ alapteriilet-kilinbség (csokkenés) az alaprajz elkésziiéséhez
sziikséges mérés alapfin keriilt megallapitisra.

53. Uj albetétként, az alaprajzon 53. szémmal jeldlt, I1I. emeleten 1év6, Ssszesen 10 m?
alapteriileti, tirol6 megnevezésii, nem lakas céljéra szolgalé helyiség (rendeltetése tarolg),
amelyhez a tarsashazi kozos tulajdonbol 52/10.000 tulajdoni hényad tartozik. Tulajdonosa
1/1 ardnyban Vagovits Baldzs (sziiletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: |
allampolgérsaga: személyi azonositdja: ).

Az albetét a jelen mddosiidssal, adds-vételi szerziidéssel az eddig kizos tulajdonba tartozé
helyiségek kozil az LV. szamiubdl keril kialakitdsra, Kulonlapon nyilvantartani kért
helyrajzi szama 33.969/0/4/53., 1I. emelet 32. ajté megjeloléssel. Az LV. szému helyiség és
az j albetét kozotti 1 m’ alapteriilet-kiilonbség (csokkenés) az alaprajz elkészitéséhez
sziikséges mérés alapjén kerilt megéllapitdsra.
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HUB/3. A JELEN MODOSITASS AL MEGSZUNG ALBETETEK:

Jelen Alapité Okirat-moédositissal megsziinik

- a8 szdmn, a 33.969/0/A/8. szam1 kiilonlapon nyilvantartott, fGldszinten 1évé, féldszint 2.
ajtoszamil, szobabol allo, 12 m2 alapteriiletli lakdsként 33.969/0/A/8. szamon nyilvantartott
albetét (amelyhez a jelen modositasig a tarsashazi kozos tulajdonbdl 64/10.000 tulajdoni
hanyad tartozott, tulajdonosa pedig 1/1 ardnyban a Rottenbiller utca 54. szamu Tarsashazért
Egyesiilet, székhelye: , nyilvantartdsi szdma: , statisztikai szamijele: ). Az albetét
megsziinésének oka, hogy a lakas elbontasra keriilt, ezltal fizikailag megsemmisiilt: Az
albetéthez tartozd tulajdoni hanyad — ajandékozas jogeimén - a tulajdonostarsakra est
eszmei tulajdoni hinyadot ndveli. A lakds alatti udvarra nézve a mddositds nem jar
valtozassal, az eddig is kézds tulajdonban 4lit.

- a 9. szamn, a 33.969/0/A/9. szdmu kiilonlapon nyilvantartott, fldszinten lévd, f6ldszint
2/A. ajtészamil, szobabol allé, 19 m2 alapteriiletli lakasként nyilvantartott, 33.969/0/A/9.
szamtt, Tamas Edina (szilletési helye és ideje: , anyja neve: , lakcime: , allampolgarsaga: ,
személyi azonositéja: ) I/1 ardnyd tulajdondban 4&ll6 albetét, mivel az a 47. szamu
(33.969/0/A/47) albetéthez keriil csatoldsra.

- a 48. szAmw, a 33.969/0/A/48. szamu kiildnlapon nyilvéntartott, foldszinten 1€v6, f6ldszint
1. ajtészémi, szobdbdl és konyhabdl alld, 25 m2 alapteriileti lakdsként nyilvantartott,
33.969/0/A/48. szam1 albetét (amelyhez a jelen modositasig a tArsashazi k6zos tulajdonbdl
133/10.000 tulajdoni hényad tartozott, tulajdonosa pedig 1/1 ardnyban a Rottenbiller utca
54. szdmu Térsashazért Egyesiilet, székhelye: ., nyilvantartdsi széma: ., statisziikai
szamjele: ). Az albetét megsziinésének oka, hogy a lakas elbontasra keriilt, ezaltal fizikailag
megsemmisiilt. Az albetéthez tartozé tulajdoni hényad — ajandékozas jogcimén - a
tulajdonostarsakra esé eszmei tulajdoni hanyadot ndveli. A lakas alatti udvarra nézve a
maodositas nem jar valtozassal, az a médositast megelézben is kézos tulajdonban allt.

II/B/4. A TULAJDONOSTARSAK KULON TULAJDONABA TARTOZIK MEG:

A tulajdonostarsak kiilon tulajdondt képezi a nem nevesitett tartozékokon til minden olyan
berendezes, felszerelési targy, épliletszerkezet és épiiletrész, amely kifejezetten csak a kiildn
tulajdont szolgalja, igy kiilondsen:

- az elektromos vezetékek és szerelvények a lakdsok €s nem lakds céljara szolgalo helyiségek
drammeérjétdl; :

- a ghzvezetékek és szerelvények a lakdsok és nem lakas céljéra szolgalo helyiségek gazmérdjétdl;

- a lakdsok és nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek nyomdviz dgvezetékei és elzdr6 szerelvényei az
alap- illetve felszallo vezetékébe vald csatlakozésaig;

- a lakésok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek vizlefolyd dgvezetékei és elzard szerelvényei,
az alap- illetve ejtévezeték csatlakozasaig;

- a lakasok €s nem lakés céljara szolgald helyiségek egyedi gazfiités szeilbzo szerelvényei, elvezetd
vezetékei és tartozékai (beleértve az utcéra és udvarfrontra Kivezetett szell6zbket illetve a kiilon
tulajdonhoz egyedileg tartozd kéményelvezetés belsé vakolatat és béléseit);

- a lakésok és nem lakéas céljara szolgdld helyiségek alap-, teherhordd, lakdselvalaszto falainak
belso vakolata és azok festése, tapétizisa, burkolata;

- a kiilon tulajdonon beliili, nem teherhordo vélaszfalak.
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LV, EGYEB RENDELKEZESEK

[. A thrsashiz kizissége a tirsashizakra vonatkozd Jogszabilyokban foglalt felhatalmazsis
alapidn a thrsashiz kozisségének szerveit, azok hatdskéré, jogait és kitelexettségeit, a
trsashfizkézdssdpel érintd kizbs kitliség kialakitisat, viselését &s minden epyeéb, a tirsashiz
mikddését érintd szabdlyt - Kivéve melyet a torvény az alapitdé okirat altal rendel
szabélyozni - a tarsashdz szervezeti és mitkoddsi szabalyzatdban hatirozza meg.

2. 2. A wlajdonostarsat killén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasmndlat, a
hasznok szedése és a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem gyakorolhatja
a iWibbi tulajdonostdrs jopa és Wrvényes érdeke sérelmével, Minden tulajdonostirs jogosult a
kilzfs tulajdon térgvainak birtoklisira és hasznilatira, ez azonban nem sértheti a (Ghbi
tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét és Jjogos érdekét.

3. A jelen alapité okiratban a tulajdonostirsak kiizbssége felhatalmazist ad arra, hogy a kozbs
tulgjdonnal  kapesolatos clidegenités jogit a kiizlisség  gyakorolja, amennyiben az
ingatlanrész ndlld ingatlanként kialakithato, vagy amellyel a meglévd kiiliin tulajdon tdrgya
bivithetd. Ebben az esetben a kbzpyillés az dssres tulajdoni hinyad legalibb kétharmados
ibhségével rendelkexd tulajdonostarsak igenld szavazatival dinthet az elidegenitésrdl, A
hatdrozatban rendelkezni kell a kiilon lajdonhoz tartozd kizds tulajdoni hdnyadok
megallapitasardl. Az épiilet tartoszerkezetei, azok reszel, az  dpillet  biztonsdgt
(alikonysagat), a tulajdonostarsak kozos celjit szolgdlo épiiletrészek, épliletberendezések és
vagyontargyak ilyen médon sem idegenithetdk el. '

4. Az egyes killon tulajdonban levd lakiisok és nem lakis célidra szolgdld helyisépek
tulajdonosait a III/B/2. fejezetben felttintetett tulajdoni arinynak megfeleld szavazat illeti
meg a kozgylilésen, amely azonban csak tulajdonjogi  egységként (lakisonként,
helyiségenként) adhat6 le.

3. Aktizis tulajdon egyes részeinek kizarélagos, illetve tiibblethaszndlatit - ha ez utébb a tGbbi
wiajdonostirs érdeké nem sérti — a kozgyiilés egyszerlt szotfbbségi hatirozatival
engedélyezheti, A hatdrozatnak tartalmaznia kell a hasznalatért felszamitandé koltséget,
vagy a kéltségtérités aloli mentesitésrd] toriénd rendelkezdst.

6. A jelen alapit6 okirat a tulajdonostarsak szaméra korlatozas nélkiil me gismerhet6.

7. A jelen alapité okiratban és a szervezeti és mikidési szabilyzatban nem szabilyozott
kérdésekben a hatdlyos magyar jog, killnosen a Polgiri Torvényktinyvrol sz6l6 2013. évi V.,
térvényben, a tirsashizakedl sz6l6 2003, évi CXXXIL torvényben, valamint egyéb, a
tarsashazakra vonatkoz6 jogszabalyok irdnyaddk.

Y, INGATLAN-NYILVANTARTASI KERELEM

A tlajdonkdzdsség feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisival kéri az illetékes ingatlan-
nyilvintartisi hatsigot, hogy a tdrsashiz kordbbi alapitd okiratdt médositva jelen okiratban
foglaltaknak meglelelien - mint egysépes szerkezeti és érvényes alapitd okiratot — a tirsashizi
thrzslapra, valamint valamennyi, jelen okiratban felsoroll albetét (l.2,3,4,5,6,7,8.9, 10,
1., 12, 13, 14, 15., 16, 17, 18, 19., 20.. 21.,22,23, 24,25, 26,27, 28., 29., 30, 31., 32,33,
34., 35, 36., 37, 38, 39, 40, 41., 42, 43, 4., 45, 46, 47, 48, 49. szami albetétek,)
kiilonlapjira, tovibbd az 50., 51., 52. 53. szimi albetét vonatkozésdban a modositisokat jegyerze
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be, mégpedig a jelen okiratban rogzitettek szerint, vagyis akként, hogy a 8., 9. és 48. szémn
megsziinik; az 50., 51., 52. és 53. szdmuak Gjonnan létrejovok; a 2., 3., 49. esetén alapteriilet-
valtozas tortént; az 1., 12., 20., 30, 40., 41. esetén a meglévo kilon tulajdon béviilt; a 30., 40.
esetén a boviiléstol fliggetleniil is alapteriilet-valtozas tortént (a tertiletnagysag a bévitéssel egyiitt
keriilt meghatérozasra); a 18, esetén az eddig az albetéthez tartozé erkély kozds tulajdonba keriilt,
amely alapteriilet-valtoz4st eredményezett; a 47. szimithoz csatolasra Keriilt a 9. sz4mu; az ijonnan
létrejove albetétek kozill az 50., 52. 53. esetén a kozos tulajdonként rogzitett kordbbi
teritletnagysdghoz képest alapteriilet-valtozéds keriilt régzitésre. Az illetékes ingatlan-nyilvantartisi
hatéség a k6z0s tulajdontt ingatlanrészek tekintetében a jelen okiratban rogzitettek szerint jegyezze
be a modositdsokat a XX1X., XXXI., XXXIX., LXV., XLIL., XLIV., XLIX., LIIL, LV.,, LVIL,
LVIIL, LXL, LXVI. szdmmal jeldlteket érintden, melyek koziil a LX VI, szdmu Gjonnan [étrejove, a
XXXIX. szamubol a megjelolt rész kiilon tulajdonba keriil, a tovabbiak kiilon tulajdonba kerilésiik
miatt megsziinnek. '

A tarsashdz tulajdonostarsai kijelentik, hogy — egyhang déntéssel megfogalmazott — akaratuknak

megfeleléen a 1077 Budapest, Rottenbiller utca 54. szami tarsashaz alapit6 okiratat mddositjak, és
ezt alairsukkal megerdsitik.
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