BERLETI SZERZODES
Nem lakés céljara szolgdlo helyiség bérbeadésa targydban

amely 1étrejott az 1993.évi LXXVIIL t6rvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatanak
vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

RYANR Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

1. Bérbeadd: Budapest Foviros VII keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.
(addigazgatasi szam: 15735708-2-42,
statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirdsinal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
{(adoigazgatisi szam: 12194528-2-42,
statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): VinOporte Kft.
Székhely: 1067 Budapest, Csengery utca 78.
Kézbesitési cim: 1067 Budapest, Csengery utca 78.
Addszam: 22652636-2-42
Cégjegyzékszam: 01-09-937518
Képviseletre jogosuit: Dr.Kempler Miklos
Sziiletési hely, id4: Budapest, 1989.03.14.
Anyja neve: Pr.Ujlalussy llona
Allandé lakcim: 1026 Budapest, Orlo utea 18. 2/4
Adoéazonosito: 8446321645
Személyazonositd ig. szdma: 126915CE
Meghatalmazott neve; Récz Janos
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1980.03.25.
Anyja neve: Szabados Irén
Alland lakeim: 1194 Budapest, Vas Gereben utea 229/d 4/9.
Addéazonosito: 8413560349
Személyazonositd ig. szama: 107190CE

a tovabbiakban, mint Bérld
Bérlti tevékenység: gybdgyszer-kiskereskedelem tevékenység

3. Bérbeadoi hozzajarulas: PKB 747/2019. (08.26) hatarozatival hozzijarult a helyiség
bérbeadasihoz

4. Bérlet targya: Bérlemény azonosito: 34544/2/A/2 — 21900-01/99/00/02
34544/2/A/3 — 34544221
34544/2/A/4 — 345442 A31

Cim: 1072 Budapest, VI, keriilet, Rakoczi it 34.
Hrsz.: 34544/2/A72 - 28 m?
34544/2/A73 - 26 m?
34544/2/A/4 - 35 m?
mindésszesen 89 m? utcai foldszint




5. Bérlet tartama: Hatarozott idé:
2019. szeptember 26-t6f 2024, szeplember 26-ig

6. Bérleti dijak: utcai foldszint
34544/2/A/2 — 28 m?
Eves bérleti dij: 18.240,- Ft/m?*/év + AFA
Fizetendé havi bérleti dij:42.560,- Ft/ho + AFA

34544/2/A/3 - 26 m? .
Eves bérleti dij:18.240,- Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij:39.528,- Ft/hé + ATA

34544/2/A/4 - 35 m? )
Eves bérleti dij: 18.246,- Ft/m*/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij:53.200,- Ft/hd + AFA

A teljes alapteriiletre fizefendé bérleti dij Gsszege mindbsszesen: 135.280,- Ft/h6+AFA

Viztesatornadij: (dtaliny alap): 26,7 n13/h6 — a helyiséghben felszerelt vizéra hitelesitéséig és annak
Bérlo nevére tirténd atiratasdig.
Szerzddo felek a viz- és csatornadij sszegét fix 526, Ft/m3/h(’) fogyasztisra vetitve a mindenkor hatélyos Févarosi
Kézgytilési rendeletben megallapitott hatdsdgi drral szdmitott mértékben fogadjak el

Amennyiben a bérlé sajat kdltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgdltatdval a szolgaltatasi szerzodést
megkiti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd f{elé igazolja, az e szerzédésben szerepld, a szolgaltatas
igénybevételénck kezdete napjatdl a hatdsigi arral szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezetisége megsziinik a
bérbeado felé.

A szerzodéskotéskor hatdlyos hatdsagi arral szamftott viz -+ csatornadij Ssszege:

14.044,- Ft/hé + AFA

Osszesen: 149.324.- Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: birfokbaadas napja.

7. A bérbeadé a bérleményt megtekintett s mindkés fél altal jol ismert allapotdban, illetve berendezésekkel,
felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérld rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzékonyv alapjan, a bérlemeény kulcsainak a bérld részére t6riénd
atadasaval torténik.

A jegyztkonyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt #laddsra kerill§ berendezési és felszereldsi targyakat, a
koziizemni fopyasztdsmérdk édtadas-drvételkori  Allasat, valamint a bérlemény miiszalki allapotéra,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltira vonatkozd megallapitasokat. A jegyzokonyvet a felek, vagy a
képviseletitkben eljard szemeélyek mindegyike kételes aldirasaval hitelesiteni.

9. A bérls kiteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége meriil fel, és koteles
megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a kdrok elharitdsdhoz sziikséges intézkedéseket

megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredd nmiinden karért a bérlé felel.
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13,

A bérl§ jelen szerzddés alairasaval egyidejiiteg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog ellenértéket. Bérls jelen
szerzddés megkotését megelzben_megfizetett 515.417,- Ft palyazaii biztositékot - mely megfelel a
helyiségre fizetendd dvadék bsszegének, igy a Bérbeadé nvilatkozik, hogy az dvadéknak mepfizetésre
keriilt - az Onkormdnyzat OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szdmi Letéti
szamldjara. Az ovadék a bérl szerzddésébdl, illetve a mdgsttes szabalyokbd] bérlére harulé kotelezettségek
nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznathaid fel, amennyiben a Bérld az arra vald felszolitast kivvetd
15 napon belill kételezettségének igazolt mdadon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ovadék Bsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij emelésével
egyidejtleg, tehat az 6vadék Gsszege a bérleti szerzddés idbtartama alatt nem valtozik, kivéve azt az csetet, ha
a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes Gsszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az
esetre a Felek rogzitik, hogy az évadék Gsszegét a Bérls koteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros
dsszegere kicgésziteni, a Bérbeado ez iranyi felszolitdsatd! szamitott 5 (5t) munkanapon beliil.

A Bérld a jelen szerzddés aldirdsdval mdr most hozzajarulésat adja ahhoz, hogy amennyiben a Bérbeadénak a
Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbol, vagy ki nem egyenlitett, a Bérlemény fenntartdsahoz
kapcsolodé koltségekbol, tovabbé esetleg a Bérleményhez kapcsolddd egyéb, Bérlének felrdhato mulasztasbél,
hanyagsigbd! keletkezett kirokbdl vagy egyébként a Bérldt terheld koltségbdl eredd kivetelése keletkezik a
Bérlvel szemben, ezt a kivetelését a Bérbead6 az ovadékbol kozvetlenil] kielégitse, az dvadék dsszegébil
levonja. A Bérbeado jogosult tovabbé az dvadék Ssszegét a Bérld altal okozott karok kijavitasara felhasznalni,
a Beérlé kiildn frasos hozzdjdrulésa néikiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése silyos
szerzddésszegésnek minbsiil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezetisége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérlsi fizetési
kotelezettség nélkilli megsziinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszeriien igénybe nem vett Gvadék dsszegét 30
{harminc) napon beliil Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a Bérlé a Bérleményt jogszerlien
visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A bérl§ a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér - fizet. A
helyiséghér bérld éltali megfizetése bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20600444 szami
pénzforgalmi szamldjara dtutalds Gtjdn, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas formdajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a tirgyhd 15. napjaig, elére, egy Usszegben, a bérbeadd altal kidllitott szdmba
ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a megfizetni
elmulasztott Gsszeg utén kiteles a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott mértékii késedelmi kamatot is
fizetni 2 Bérbeado részére,

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elinulasztasa, vagy késedelmes teljesitése stilyos
szerzddésszegésnek mindsiil.

A szerz6d felek megdllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiséghér tsszegét minden év
aprilis 1. napjatél kezd6dé hatallyal, a KSH éltal elézé évre megallapitott hivatalos inflaciés ratanak
megfelelden a bérbeadd egyoldattian jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megéllapodisa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt - a helyiségbérleti
dijon felill a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kdltséget, killondsen a kdziizemi szolgaltatasok (géz, viz,
elektromos dram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére fizetendd fiitésdijat és szemétdijat,

A bérld kifejezetten villalja, hogy a kziizemi mérdorakra vonatkozd szerzédéseket a helyiség birtokba adasatol
szamitott legkésdbb 30 napon beliil a sajat nevére atirafja, és ennek megtorténtét a bérbeadd felé hitelt
érdemloen (kdziizemi szerzbdéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzajaruldsit adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérddrainak szerzddésel a bérlére atirasra

S




14.

keritljenek.
A bérlé véllalja, hogy a kdziizemi szerzéidések egy masolati példinydt a bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
A Bérl6 kiteles viselni tovabba az alabbi kdltségeket:

- a Bérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositdsi koltsépek (Bérleményie, illetve a
bérleménybe bevitt vagyontdrgyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas, stb.),

- a Bérlot terhell a Bérlemény rendeltetésszerl haszndlatanak biztositasat meg nem haladé karbantartasi,
fenntartasi és javitasi munkak koltsége,

- a Bérlét terheli a Bérlemény — ideértve az éplilet, blitorok, kert — birtokba addskori allapotanak megfeleld
Allapot megidrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovabba a Bérlemény takaritasdhoz kapesolddd valamennyi kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes teljesitése sulyos
szerzédésszegésnek mindsil.

A bérld a bérleményt kizardlag gydgyszer-kiskereskedelem tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszerli hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb céli haszndlatéhoz, hasznositdsahoz, killéndsen a
bérlemény albérietbe adasahoz - a bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasa szitkséges.

Béild tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeado elbzetes irasheli hozzajarulasa mellett jogosult
székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes hatdsagok/birosag felé.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld munkavallaldi, megbizotijai,
és a bérleményben tartozkoddé mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

A bérls a bérleményt kizardlag a Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa mellett adhatja albérletbe.

A bérld koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott hatésdgi engedélyeket,
és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tdrsashazkdzosség, valamint az Onkorményzat, mint tulajdonos
hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok és hozzéjdrulasok hidnydban a tevékenység
folylatasa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a szitkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos Onkorményzat a
hozzéjarulast megtagadja, illetve a tarsashiz jogszerlien megtiltja a helyiségben végezni kivént tevékenységet,
vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésimod véltozashoz, a bérlo a bérbeaddval szemben
semmiféle igényt, kévetelést nem tamaszthat.

A bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzijarulasanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére van sziikség,

A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény éllagatdl, dllapotatd, és
felszereliségétdl Riggden szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, €s azt rendeltetésszeri
hasznélatra alkalmassa tenni.

A bérld a béileti jogviszony teljes idStartama alatt sajat kolségén kételes gondoskodni a bérlemény
burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol, feldjitasarol, potlasardd, illetdleg
cseréjérdl.

A bérld koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznélataval
Bsszefllggéshen keletkezett. Amennyiben a bérls, a bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben adott
idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogdban all a szlikséges munkalatokat a bérlé
koltségére efvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a bérld tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre
illetve idStartam megjeldlésére nincs szitkség.

A bérl6 az észlelést kivetben, kiteles a bérbeadot azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését kévetd munkanapon
értesiteni a bérfeményben keletkezett minden karrdl, amelynek elhéritdsa a bérbeado feladata, A késedelmes
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ériesilésbdl szarmazd karokért a bérle felelds. A bérld tovabba felelds, ha valamely hiba elhdritdsanak
szitkségességérol nem, vagy nem idOben érilesitetie a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga
-- a bérbeadd koltségére — a hiba elharitisardl a bérbeadd egyidejli értesitése mellett, A bérld ériesitését kbvetd
5 (8t) munkanapon belil a bérbeadd kiteles eljami a bekdvetkezett kér felmérése érdekében, illetéleg
amennyiben annak efharitdsa a bérbeaddi feleldsség kirébe esik, gy kiteles a kar elharitasat a hivatkozott
hatérid6n beliil megkezdent €s a [ehet legrdvidebb idon belill, de legkésbb a bérlsi bejelentéstdl szamitott 10
(tiz) munkanapon bellil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott
hataridé kevésnek bizonyul, igy a Felek az elhdritds hatdrideje tekintetében kotelesek jéhiszemi targyaldsokat
folytatni és ennck eredményekeént a hataridd targyaban kzdsen megegyezni a bérld érdekeit szem elétt tartva.

Ha a bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében jogosulatianul olyan
atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyckhez a bérbeadd vagy a hatosag engedélye lett volna sziikséges, a
bérbeadé kivansagara kételes az eredeti allapotot helyreallftani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizdrdlag a Bérbeadd elézetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a Bérleményben
barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérlé koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a
bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a bérleményt, a bérleményhez
tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszerii
hasznalattal felmeriild javitasi és feltjitdsi munkalatokat sajait koltségén elvégeztetni.

A bérlo jelen kotelezettségét olyan iddpontban és modon kiteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetSleg a
berendezések dllapota szitkségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési, felszerelési
targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kivetkezménye.

A bérlé koteles a bérlemény, ¢és a bérleményhez tartozéd berendezési és feiszerelési tdrgyak allagat,
rendeltetésszerll haszndlatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kdriien biztositani.

A biztositasi kitelezetiség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden kérért a bérld felel.

A bérbeadd

- a bérld sziikségtelen haboritésa nélkill évente cllendrizheti a haszndlatot, melynek idépontjat kiteles a
Bérldvel, legkésobb az ellenérzést megeldzé harmadik napig kizolni, Az ellendrzés végrehajtasat a Bérld
koteles lehetové tenni;

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbd az ilyen hasznélatbol eredd kérdnak
megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély silyossiga
miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzfdést rendkiviili felmondassal megsziintetheti,
és kartéritést kdveteihet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Ssszege az dvadékot meghaladia -
a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadé mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasét.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatérozott idétartamra kotott, vagy a feltétel bekovetkezésével megsziing
szerzidés esetén a hatdrozot id6 elieltével vagy a feltéte] bekdvetkezésével a bérleti szerzédés abban az esetben
is megsziinik — és nem alakul at hatdrozatlan idStartamdvi, ha a bérld a bérleményi tovabb hasznalja, és az ellen
a bérbeadd a megszinést kdvetd tizendt (15) napon belill nem tiltakozik, amely esetben a Bérlé a jogosulatlan
hasznalat miatt a Budapest Févaros V1I. kerillet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének 12/2012.
(111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznélati dijat kételes fizetni havonta.

A bérleti szerz8dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol fiiggetleniil a
Budapest Fovaros VII kerlilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testilletének 12/2012. (111.26.)
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dnkormanyzali rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére vonatkozd kotelezettség a bérldt terheli a
bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén,

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kdzds megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovore nézve (Kozos
Megegyezés).

Szerz8dé Felek rigzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzédést barmelyik fé] jogosult a felmondasi iddvel, a
felmondasi idével érintett honap 15. napjaig a kdvetkezd hdnap utolsd napjara felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalyd felmondas), ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzGdésszerlien hasznalja, ideértve kiiléndsen azt az
esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjellt tevékenységet folytatja,

- a bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban elirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- a bérl0 vagy a bérlé tudomaséval a bérleményben tartozkodo harmadik személy a bérbeaddval vagy mas
bérldkkel, lakékkal szemben az egylitélés kivetelményeivel kirivoan ellentétes mapatartdst tanisitanak,
tovibba a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak allagat rongiljak, vagy rendeltetésellenesen
hasznaljak;
- 3 bérld a helyiséget a bérbeadd irdasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon harmadik személy
hasznalataba adta,
- azonnali hatdlyd felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles cserchelyiség
biztositdsara, itletve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb kdrtalanitisra is jogosult.

- a bérleti szerzddés megsziintetésére kdzérdekbdl kerill sor és a bérbeadd a bérld részére bekoltdzhetd
cserchelyiséget ajanl fel, vagy mds modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjan a Bérldt terhel6 barmely kételezettségét a
Bérl6 nem, vagy nem szerzédésszeriién teljesiti, és a Bérbead6 altal a Bérlbnek a killdott irdsbeli felszdlitas
cllenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést legalabb
15 (tizentit) napos felmondési idé betartasdval, a felmonddast kdvetd honap wtolsé napjara felmondani. A
Bérbeadd 4ltal gyakorolt azonnali hatalyd felmondis esetén a Bérlé kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak
megfelel6 Gsszeget megfizetni a Bérbeadd részére meghitsulasi kthérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes
a Bérbeadd elbzetes felszdlitast kiildeni, amennyiben a Bérlé szerzddésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeaddtal a szerzddés fenntartisat nem lehet elvarni, A félreériések elkeriilés érdekében szerzoddé Felek
répzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyl felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghitsuldsi kotbér
megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése aldl, a Bérbeadd jogosult
ezen kariéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egylitt haszndlé személyek magatartdsa szolgal a felmondas alapjaul, a
Bérbeado koteles a Bérlét — a kovetkezmeényekre figyelmeztetéssel — a magatartds megsziintetésére vagy
megismétlésétdl valé tartdézkoddsra a tudomésara jutdstét szamitott nyole napon belill frasban felszolitani. A
felmondast az alapjaul szolgdld magatartas folytatasatdl vagy megismétlésétsl szamitott nyolc napon belitl
frasban kell kdzoini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idépontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a Bérlét — a
kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitant, Ha a Bérld a felszolitasnak nyolc
napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban felmondassal élhet. A felmondas az
elmulaszioft hatarnapot kiivetd hénap utolséd napjara szolhat, A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt
napnal.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jopat a masik félnek cimzett irasbeli, indokoldssal ellatott nyilatkozat
atjan gyakorolhatjak.

Szerz&d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzGdést azeonnali hatallyal felmondani abban az
esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen felszdmolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik
el, vagy egyéb igazolt okbal (pl. addszam felfiggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa, stb.)
bizonytalannd valik a tovabbi teljesités vagy az ellenértékénck a megfizetése, tovabba a bérbeado érvényesitheti
a meghitisulasi kitbhérre vonatkozd igényét.
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A Bérlé tulajdonaban 1évS dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb kéltségek megfizetéséig zdlogként
visszatartani, amely esetben a Bérld nem széllithatja el a tulajdonét képezé dolgokat.

A bérleti szerzédés barmely okbdl toriénd megsziinésekor, illetve megszlintetésekor a bérld kdteles a
bérlernényt kiiiriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket, valamint az 4tadas-
dtvételi leltarban szerepld berendezési é€s felszerelési targyakat - a felek eltérd megallapodasa hidnyaban -
rendelteiésszer( hasznalatra alkalmas dllapotban a bérbeadd részére — killon felszolitas nélkii — dtadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé jelen szerzidés
targyat képezd bérleli jogviszonybol eredd kiveteléseinek kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a
bérlemény haszndlatanak melldzésével sem.

A bérleti szerzidés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény, valamint a
hozza tartozd berendezési és felszerelés targyak atadas-dtvételekor a jegyzOkdnyvnek tartalmaznia kell a bérld
arra vonatkozd nyilatkozatdtl, hogy a bérleményt kdziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli, A bhérld
kitelezetisépet vallal arra, hogy a bérleti, illetve haszndlati dijat a helyiség atadds-atvételéig fizeti, azzal, hogy
a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznélat esetén a bérld hasznalati dij fizetésére kiteles.

A bérleti szerzbdés megsziinésekor a szerzodéd felek kbtelesek egymadssal mindenre kiterjedben elszdmoini.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felhjitasi, atalakitdsi munkalatok, illetve a jelen
szerzddésben &s a vonatkozd jogszabilyokban meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok érickétl bérbeadd —
ettdl eltérd tartalmi frasbeli megéallapodés hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely
okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésckor.

A bérleti szerz6dés megszlinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - a bérld részére
masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kdteles.

A bérlG kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozé 6nkorményzati rendelet altal meghatarozott
adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzdédésen alapuld ktelezetiségek teliesftésének ellenbrzése érdekdben

o

- torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben ridgzitett szélhelyére, illetve kézbesitési ciimére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postin. A bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a
bérbeado részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités ttjan
bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim véltozas bejelentése nem tdrténik meg, abban az
esetben a felek, a bérls altal legutébb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a bérld altal
at nem vett postai kitlldeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzodést megkotd Felek egymds felé {rasban kotelesek megtenni.

A Felek kozott jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a nyilatkozat,
értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan 16rténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan atvetle, vagy az atvételt
igazothatdéan megtagadia;
- az postai Gton t6rténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai dton megktildstt felmondast vagy
egyéb egyoldalit nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a
cimzeft az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vefle 4t (az nem kereste, elkltozotl, a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold
egvéb jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kivetd 6tddik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax (tjan 16rténik: a visszalgazolo szelvény datumaéval,
- az elektronikus Uton t3rténik: amikor a masik fél szdmara hozzaférhetdvé vilik.

Szerz6ds Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gvakorlasara irasban, kizarolag tértivevényes postai kiildemény
utjan keriithet sor, vagy személyes kézbesités melleit.




32

33.

34,

A szerz6dd Felek kotelezik magukal, hogy a fenii nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozéd
megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott kézbesitési cimen a jelen
bérleti szerzédés megkdtésétdl kezdve a bérleti szerzddés megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai
kitldemények atvételére jogosult személlyel /képviseldvel/, ifletve az egyéb elérhetdsépek biztositasirdl.

A Felek kotelezetiséget vallalnak arra, hogy a kapcesolatiartdik személyében bekévetkezd vallozasrdl
haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tijékoztatas elmaradasabol szarmazo kdvetkezményeket a
tajékoztatast elmulaszid {2l viseli. A kapesolattartasra kijelolt személyekben és elérhetoségében tdrtént valtozas
esetén a Szerzdés modositasara nincs sziikség,

Bérbeadé elérhetdségei:

1. Telefon: 06 1 352 8654
2. E-mail: evin@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetbségei:

1. Telefon: 06 20 214 4327
2. E-mail: vinoportokft@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Dr. Kempler Miklas

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddéshdl fakado bérleti dij fizetési és egyéb
kotelezettségei vonatkozasdban fennallo dif fizetési kitelezettsége eléviilési idejét a bérbeadd e dijak
megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyisépek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szdld 1993, évi LXXVIIL torvény, tovibbid a Polgari
Torvénykonyvrél szold 2013, évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest Fovaros VI kerilet
Erzsébetviros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozd, mindenkor hatalyos rendeletének szabélyai
megfeleiden iranyadok.

Bérls tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas bekdvetkezésétél
szamitoit 3 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa megelézésérd] és megakadilyozasardl
52016 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen
pontba foglalt bérl6i kitelezettség olyan lényeges szerzédésszegésnek mindsi, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerzddést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén kozjegyzdi okiratban
foglaltan kdtelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kilion szolgéltatésok dijat hataridében megfizeti,
tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely okbdl megsziinik, gy a helyiséget 15
napon beliil kifiriti, és visszaadja azt Bérbeadd birlokaba a bérleti szerzddésben meghatérozott allapotban, és a
fennallo esetleges tartozdsokat megfizeti.

A Bérbeadd és a Bérld megéllapodnak, hogy a Bérleti Szerz0dés barmely okbd] téiténd megsziinésével a Bérlé
birtoklashoz és hasznalathoz valé jogosultsaga a Bérlemény vonatkozasaban megszlinik. Megsziintnek tekintik
a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjén.

A Bérld kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomdsul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyzdkényvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy az
atadds-atvételi jegyzdkdnyv alairisakor a Bérbeado részére a Bérlemény Usszes kulcsat visszaadja.

A Bérl§ tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiliritésére €s visszaadasédra vonatkozo
kitelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben a tovabbi oft tartozkodas idejére kiteles
a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti szerzOdésben, illetve a rendkivilli felmondasban
meghatdrozott — a megszinés iddpontaban hatalyos - haszndlati dijat megfizetni Bérbead részére.
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A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlonek a bérleti szerzddés alapjan fennallo és esedékessé valt,
a bérleti szerzOdésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségel, valamint az azok 6sszege utan
jaré késedelmi kamat ercjéig a Bérld Bérlemény teriiletén 1évé vagyontargyai vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen
bérleti szerzidés alapjan zalogjogot érvényestthet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo szdmlédn megjeldlt
fizetdsi hataridoig eleget tenni, de legkésébb a mindenkort targyhonap 15. (tizenstodik) napjaig.

Bérld kiteles a kdzszolgaltaloi szémlak (ideérive a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is) szerinti dijak
Osszegél a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgaltatdk iranydba, amely tényt a
bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyole) napon belil a fizetdst igazold
kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatinak Bérbeadd részére torénd megkiildésével (jelen szerzédésben
meghatérozott kézbesitési mddok egyikén) igazol.

Egyéb megillapodasck:

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan fennallo
jopait és kotelezettségeil mas térsasdgra vagy egyéb harmadik személyre dtruhdzza vagy a Bérlemény
tulajdonjogat atruhdzza. Errd] a Bérbeadd a Bérlot koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozoéan a Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013,
évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a Bérlével szemben a
Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kivetden kizardlag az (j ulajdonos kiteles helytallni a Bérbeaddt a
bérieti szerzodés alapjan terheld kotelezetiségek teljesitéséért.

A Felek megillapodnak, hogy a Bérlo a jelen szerz0désbdl eredd jogait és kotelezettségeit, valamint a jelen
szerzOdést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen szerzddést barmikor jogosult
atruhazni a Bérld hozzajaruldsa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd a jelen szerz8désbdl eredd jogait a Bérlo
hozzajarulasa nélkiil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés meghkétésébdl, érvényességébdl és teljesitésébol ered6 mindenfajia vitds kérdéseiket
elészér megkisérlik békés lton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeril] a Felek kézott felmeriilt barmely
vitas kérdés, nézeteltérés békés Gton — az egyeztetés kezdeményezésétdl szamitott 30 napon beliil — térténd
rendezése, gy a Felek a jogvitds kérdésben a bérbeadd székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos
illetékességet katik ki,

A szerzddé felek jelen okiratot elolvastak, kdzésen értelmezték, €s mint akaratukkal mindenben megegyez&t
jovéhagyolag iriak ala.
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BERLETI] SZERZODES
MODOSITAS
- dnkorméanyzati tulajdonban 4llé nem lakés céljara szolgdlé helyiségben végezhetd tevékenység bovitése
tekintetében -

amely 1éirejott egyrészrédl .
Budapest Févaros V1. keriilet Erzséhetviaros Onkormanyzata
Székhely: 1073 Budapest, Erzsébet kit. 6.;
Adoigazgatasi szam: [5735708-2-42;
Statisztikal szdmjele: 15735708-8411-321-01;
Jelen okiraf aldfrdsanal megbizottként képviseli:
EVIN Erzsébetvirosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szdm: 12194528-2-42,
statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)
a tovabbiakban mint Bérbeadd

masrészrél
VinOporto Kft.
Székhely: 1067 Budapest, Csengery utca 78.
Kézbesitési cim: 1067 Budapest, Csengery utca 73,
Adoszam: 22652636-2-42

Cégjepyzekszim: 01-09-937518
Egyiittes Képviseletre jogosult:

Név: dr. Kempler Miklos

Sziiletési hely és idd: Budapest,1989.03.14.

Anyja neve: dr. Ujfalussy llona

Allands lakeim: 1026 Budapest, Orlo utca 18. Z.em. 4.
Személyazonositd okmény szama: 126915CE

Addazonosito jel: 8446321645

a tovabbiakban mint Bérld
{a tovabbiakban egyiittesen: Felek) kozott

a Polgari Torvénykonyvrsl szolo 2013, évi V. torvény (a tovdbbiakban: Ptk.) lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélo 1993, évi LXXVIIL t6rvény (a tovabbiakban:
Ltv,), valamint 4 mindenkor hatdlyos az dnkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakasok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasard] szolod dnkorményzati rendelet — jelen szerzddés aldirdsakor a Budapest Févaros VII
keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata KépviselS-testiletének 12/2012. (111.26.) szdntd, a Budapest Févdros VI
Keriilet Erzsébervdaros Owkormédnyzal tulgidongban dlld lakdsok és nem lakds céljdra szolgdle helyiségek
bérbeaddsdrdl sz016 rendefete — (a tovabbiakban: Rendelet) alapjan az alabbi részletes feltételekkel:

1.} A 1072 Budapest, VIL keriilet Rakdczi tt 34. szam alatti, (hrsz.: 34544/2/A/2, 34544/2/A73, 34544/2/A/4)
az ingatlan-nyilvantartas szerint 28 m*+26m*+35m? alapteriiletil nem lakds céljara szolgalo helyiség bérigje 2019.
szeplember 26. napjatdl - 2024. szeptember 26. napjéig hatdrozott idétartamra a VinOporto Kft.

A VinOporto Kft. képviseldje 2020, dprilis 22. napjara keltezett kérelmeében kérte a fent megjeldlt bérleményben
folytatott tevékenységének bévitését.

2.) Felek rogzitik, hogy a Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Polgarmesterének a
kataszirofavédelemrol és a hozza kapesolddd egyes torvények mddositdsardl szold 2011, évi CXXVIIL torvény
46.8 (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a KépviselS-testiilet feladat- és hataskdrében meghozott 424/2020.
(V.25.) hatarozataval jelen szerzbdés megkdtéséhez hozzajarulasat adta.




3.) Felek megallapodnak, hogy 1072 Budapest, VII. keriilet Rakéczi Gt 34, szam alatti, (hrsz.: 34544/2/A/2,
34544/2/A73, 34544/2/A/4) nem lakas céljara szolgalod helyiségre vonatkozd 2019, szeptember 26-én kelt bérleti
szerzidést az alibbiak szerint mddositjak:

A bérleti szerzddés 2. és 14, pontia helyébe a kivetkezd sziveg lép:

»4 Tevékenység: vegyes élelmiszer kiskereskedelem™

4.32019. szeptember 26-én aldirt bérleti szerz8dés mas pontjai nem véaltoznak, jelen mddositas a nem lakas céljara
szolpald helyiségre vonatkozo bérleti szerzddés elvédlaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerzéd felek jelen kettd (2) oldalbol 41l szerzédést annak gondos elolvasdsat és kdzos értelmezését kivetden,
mint akaratukkal mindenben megegyezét, jévahagyolag irjak al4,
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