060-BM2022

MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szbvetkezet
1126 Budapest, Orbanhegyi ut 14.

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3. szam alatti
33918/0/A/8 helyrajzi szamu ingatlan
piaci (forgalmi) értékének meghatarozasarol

Megrendeld:
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.

Készitette:
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet
1126 Budapest, Orbdnhegyi ut 14.

Kelt:
Budapest
2022.11.02



TARTALOMIJEGYZEK

TARTALOMIJEGYZEK

VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

1. MEGRENDELES

2. SZAKERTO! VIZSGALAT MODSZERE

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA
4. INGATLAN ISMERTETESE

5. ERTEKELES

6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

8. OSSZEFOGLALAS

MELLEKLETEK

Dokumentumok:
Tulajdoni lap

Tarsashazi alapitd okirat
Alaprajz
Fényképfelvételek

Ingatlan elhelyezkedését mutato térkép



VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja :  piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositas céljabdl
Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3.

Ingatlan cime (természetbeni) 1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3.

Helyrajzi szama 33918/0/A/8

Ingatlan megnevezése lakds

Tulajdoni lap szerinti teriilete 29,0 m?

Eszmei hanyada 172/10000

Hasznositasa : hasznalaton kivili lakas

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) megrendelése alapjan a
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) altal készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan az alabbiak keriilnek megallapitasra.

Az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéke:
17 500 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kertilt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/1
Helyszini szemle idépontja 2022.10.28
Szakvélemény forduldnapja 2022.11.02
Szakvélemény érvényessége 6 hdénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.02

Fazekas Zoltan Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékelS ingatlanvagyon-értékel6 / PMIK 1590/2008
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet



1. MEGRENDELES

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet korit 6.) mint Megrendel6
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szdvetkezetet (1126
Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) a megkotott Keretszerz6dés alapjan.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Az ingatlan
értékelésénél tobbek kozott az aldbbi jogszabalykeretek és irdanymutatasok kertltek figyelembe vételre:
- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrsl
-25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&féldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé mddszertani elvekrél
- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete
-2013. évi V. tv. a Polgari Torvénykonyvrdl, 1993. évi LXXVIII. térvény
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Kozosség tagallamaiban
miikéd6 VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkéz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.
A helyszini szemle soran az ingatlant részletesen bejartuk, felmértik, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és mas
értékbefolydsold tényezSket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

Széljegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3.

Tulajdoni lap szerinti terilete: 29 m?

Helyrajzi szama: 33918/0/A/8

Ingatlan megnevezése: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek
II. rész: Tulajdonviszony: VII. keriileti Onkormanyzat 1/1

IIl. rész: Bejegyz6 hatarozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Erzsébetvaros Budapest legkisebb teriletli kerllete, amely a pesti oldal Duna folydhoz kozel es6é részén
helyezkedik el 2,09 km?-en. A keriilet néps(irlisége 25 054 f6/km?, amely févaroson belil a legs(iriibben lakott. A
tomegkozlekedési és infrastrukturalis ellatottsdg kivald, az alap- és szakszolgdltatast biztosité Uzletek és
kozintézmények az ingatlan 50-500 méteres korzetében hianytalanul elérhetéek, parkolas a kornyéken hétkoznap
napkozben csak parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges.

Az ingatlan Kozéps6-Erzsébetvaros keriletrészben, a Csengery utcat és a Vorosmarty utcat osszekotd, azokra
merGlegesen elhelyezked& Dob utca északkeleti oldalan elhelyezked§ tarsashaz foldszintjének bels6 udvari részén
érhet6 el, atlagos minGségl kornyezetben.



4.2. Telek altalanos jellemzgi

A vizsgalt albetétet befoglald tarsashazi éplilet a Dob utca északkeleti oldalan helyezkedik el, saroktelken, a
Csengery utca sarkan, a szomszédos tarsashazakkal zartsordan hatarolva. A csak személyforgalmat lehetévé
tévd utcafronti kapu is a Dob utca fel6l nyilik. Az éplilet kdrnyezetében a kdzml(szolgdltatok haldzataira
racsatlakozasi lehetdség biztositott, az infrastrukturdlis ellatottsag kivalo.

4.3. Epitmény(ek) altalanos jellemz6i

Az értékelt ingatlan a tarsashaz foldszintjének belsé udvari részén helyezkedik el, udvari tajoldsu szobai
ablakokkal. A pinceszint + foldszint + 1 emelet szint kialakitasu épiilet vélelmezhet6en 1890-ben épiilt
hagyomanyos épitési modban, kisméretli falazotégla falszerkezettel, acélgerendas poroszsiiveg fodémmel. Az
utcafronti homlokzat vakolata egységes, jelentGsebb szerkezeti/esztétikai hibdktdl mentes, a féldszinten
kvaderezett, az ablakok kornyékén diszit6elemekkel. Az épilet utcafronti bejarata zart, a tetGszerkezet
megfelel§ allapotu, a felszini csapadékelvezetés biztositott. A belsé udvari homlokzat és az egyéb,
szemrevételezhet6 kozos tulajdonu ingatlanrészek karbantartott, kbzepes dllapotban vannak, aladucolas sehol
sem lathato.

A lakas kiégett, a zuhanyzé+wc helyiség kiételével. (A zuhanyzé+wc ajtajanak konyha feléli oldala megégett.) A
lakds bejdrati ajtajan lyukak vannak, az ajté megégett, az ajtd el6tt fém racs van. Kézm(rendszerek kézll az
Osszes rendszer elérhet§, gazora van, vizvezeték van, a villanydra 6sszeégett, a mérdora lefényképezett. Flités
egy gazbetétes cserépkalyhdval megoldott, de a kadlyhacsempék feliilete égett. A cserépkalyha a szoba és a
konyha kozott van. Melegviz-ellatas villanybojlerrel megoldott, zuhanyzé van. A gépészet mikoddéképessége
nem tesztelt a szemle soran. A szemle soran sem statikai vizsgalatot, sem dllapotfelmérést nem végeztiink, az
értékelés egyszer( szemrevételezéssel készilt. Vizvételi lehetéség a konyhaban, zuhanyzé+wc-ben biztositott,
zuhanyzo a wc-vel a lakrészen belil kiépitett. A padld- és falburkolatok feltjitandd/cserélendd allapotban
vannak, megégtek, ill. a tlizoltas soran is kdrosodtak, az allagmegdvas az elmult években hanyagolt. A padozaton
feldjitandd/cserélendd m(iks, keramia jarodlap és parketta elhelyezett. A falfellletek festettek, részben vizzard
csempeburkolattal elldtottak, vakolathibakkal rendelkeznek, megégtek. Az udvari tajolasu gerébtokos ablakok
szerkezeti elemei feldjitandd/cserélendd allapotiak, megégtek. Osszességében feldjitasra szoruld, felszereltsége
és kialakitdsa alapjan komfortos besorolasu ingatlan, amely életvitelszerl lakhatdsra jelen allapotaban
alkalmatlan. T(zoltdsagi szakvélemény és a tlizeset utani allapotrdl statikus szakvélemény nem all
rendelkezésre.

Epilet épitési éve:
Epilet szintbeli kialakitasa:

Alapozas, szigetelés:

Fliggbleges teherhordd szerkezet:

Vizszintes teherhordé szerkezet:
TetGszerkezete:

Epulet homlokzata:

Belsé terek felllete:

Belsé terek burkolata:

Kiils6 nyilaszardk:

Belsé nyildszarok:

Fltési rendszere:
Melegviz biztositasa:
Belsé tér fizikai allapota:
Felujitds éve:

Felujitds targya:

1890

pince + foldszint + 1 emelet

savalapozas, nincs szigetelés

kisméret( falazotégla szerkezet

acélgerendas, tégla béléstestes

Osszetett fa acsszerkezetl magastets, cserépfedéssel
egységes k6époros vakolattal ellatott

festett, csempézett

mikd, keramia jardlap, parketta

fa szerkezet(i bejarati ajto, fa tok- és szarnyszerkezet( bels6 udvari tajolasu
ablakok
fa szerkezet( beltéri ajtok

1 db. gazbetétes cserépkalyha, miikod&képessége nem tesztelt
villanybojler, m(ikod6képessége nem tesztelt

felujitandd allapot

nem torténtek allagmegdvasi munkalatok



4.4. Helyiségkimutatas

Kapott szintrajz alapjan az ingatlan azonosithatd, alapterilete megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetett

alapteriilettel.

Alapter. Hasznos ter. Alapter. Hasznos ter.
Helyiségek [nl':Z] Korr. [m2] Helyiségek [r:2] Korr. [m2]
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport: -
zuhanyz6+WC 2,13 100% 2,13 0,00
konyha 9,19] 100% 9,19 0,00
szoba 17,43] 100% 17,43 0,00
mérési korrekcid 0,25| 100% 0,25 0,00
Osszesen: 29,00 29,00 Osszesen: 0,00 0,00
Ertékelés soran figyelembe vett felépitmény alapteriilete [m?]: 29,0 m?
Alaprajz:
N .
: - — N —

k.




5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszor maodositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és szlikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szlikségletek elégithet6k ki és milyen
hatarokig, valamint a kézgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatast
nyujt helyben és az agglomerdcidban él6 lakossag szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepilésen beliil
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepilés népessége. A
telepiilésen belili helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltaté és a kulturalis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzG6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezd6k szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.



5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan

adat 1.

adat 2.

adat 3.

1073 Bud t, Dob
elhelyezkedés: udapest, Do

VII. kerilet, Marek

VII. kerilet, Cserhat

VII. kerulet, Hernad

utca 80. foldszint 3. Jozsef utca utca utca
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilete (m?) 29 26 26 28
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft) 21 500 000 21 500 000 24 000 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 826 923 826 923 857 143
kinalat miatt korrekcid -10% -10% -10%
korr. fajlagos alapar (Ft/m2) 744 231 744 231 771429
KORREKCIOK
lakas alt. miszaki allapot -10% -10% -15%
komfortfokozat -5% 0% -5%
alapterilet 0% 0% 0%
éplleten beliili elhelyezkedés 0% 0% 0%
kerileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
térsashaz dllapota 0% 0% 0%
tlizkar miatti karosodds -5% -5% -5%
Osszes korrekcio: -20% -15% -25%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?): 595 385 632 596 578 571

Atlagar kerekitve:

602 184 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve:

17 500 000 Ft

A szakmai gyakorlatban hasznalatos értékmddositd tényez6k atlagos mértékét meghaladd korrekcidk
nagysagat az ingatlan altalanostdl eltéré - tlizesett miatt kdrosodott - m(iszaki allapota indokolta.

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/33230440
2. adat: ingatlan.com/33230232
3. adat: ingatlan.com/33112559

Ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

17 500 000 Ft




Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
i 1073 Budapest, VII. kerilet, Klauzal VII. keriilet, VII. kerilet,
elhelyezkedése: Dob utca 80. ) ) )
o utca Herndd utca Almassy tér
foldszint 3.
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
teriilet (m?) 29,0 26 28 27
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 120 000 140 000 150 000
fajlagos alapar (Ft/m*/ho) 4615 5000 5556
KORREKCIOK
kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré muszaki allapot -40% -40% -40%
komfortfokozat 0% 0% 0%
fekvése keriileten beliil 5% 5% 5%
elhelyezkedés épiileten beliil -5% -5% -5%
eltérd alaptertlet 0% 5% 5%
tarsashaz allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -45% -40% -40%
Korrigdlt fajlagos alapar: 2538 3000 3333
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 2960 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok forrdsa:
1. adat: ingatlan.com/33121112
2. adat: ingatlan.com/32192969
3. adat: ingatlan.com/33220657
Szamitas:
Hasznalat szerinti hasznos terilet: 29 m?
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek egységara: 2 960 Ft/m2/hé
Kihasznaltsag: 90%
Figyelembe veheté éves bevétel: 927 072 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 8% 74 166 Ft
Igazgatdsi és egyéb koltségek: 4% 37 083 Ft
Kéltségek dsszesen: 111249 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 815 823 Ft
T6késitési rata: 8,0%
Becsiilt érték: 10200 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

10 200 000 Ft




6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE
Modszerek indoklasa
A végs6 forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték 100%-os sulyozasaval keriilt

meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa is jellemzé jelenlegi piaci
viszonyok mellett, a hozamalapu mddszer eredménye jol mutatja az adott ingatlan tipus kinalati tulsulyat.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték [Ft] [Suly [%] Sulyozott érték [Ft]

Piaci 6sszehasonlité mdodszerrel: 17 500 000 Ft| 100% 17 500 000 Ft
Hozamalapu maddszerrel: 10 200 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 17 500 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
17 500 000 Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket szlikséges

figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak
tulajdonjoga keril értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztiink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredet( korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és
ezért felel6sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 képvisel6jének szobeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk
be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet értékbefolyasold
tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhazdsanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;




8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelené Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az
informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeljiik;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6ére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd
megallapitasait, ezért a vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlld 1ényeges
valtozas esetén sziikséges a megadott érték felllvizsgalata;

altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténé felhasznalas
esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan:

Becslilt értéke:

1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3.

17 500 000 Ft

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan kerdlt

meghatdrozasra.

Szakvélemény forduldnapja 2022.10.28
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.02
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Budapest Fiviros
Kormanyhivatala
Fildhivatali Féosztaly
Bodri Zoltan
BUDAREST IX.KER.
Ferenc konit 5. 1IV20.
1094
0 0 A }
Ugyiratszam:346848/2/2022

Ugyiratszam:346849/2/2022

Targy | téreashazl alapitd okirat médositssa é2 tulajdonjog bejegyzes

Kérjik, hogy valaszdban a fenti
lgyiratsramra sziveskedjen hivatkozni |

Budapes! Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatall Fooszidly Bodri Zoltdn mint meghatalmazott
tarsashaz alapitd okiral modositas és tulajdonjog bejegyzési kérelmére indult eljdrdsban meghozza a
kovetkezd doniést

HATAROZAT

A BUDAPEST VII.KER. befterlict, 33918 holyrajzi szim alait felvett IU1. sorszém alatt; 111 hanyadban
TARSASHAZ TULAJDON tulajdonsban |évs ingatianra

2. sorszam alatt: 1/1 hanyadban BUDAPEST VILKERULET DOB U. 80. TARSASHAZ cim: 1071
BUDAPEST VILKER. Dob utca B0. javéra a tulajdonjogotl eredetl felvélel 50060/1991.02.19/
jogeimen, tarsashaz alapitd okirat modositdésa jogcimen ( A tulajdonjogot a 33918/0/A/1-24 hrsz-0
kilon tulajdoni lapok tardalmazzak ) bejegyzom.

A BUDAPEST VILKER. belterilet, 33818/00A/1 helyrajzi szam alatt felvett /3. sorszam alatt: 11
hanyadban Vil KER. ONKORMANYZAT tulajdonaban léva ingatianra

Lakis adatok modositisa:
helyiséq tipus: mihely , terllet: 77 nm, eszmei hanyad: 503710000, tulajdoni forma. Gnkomdnyzati,
egész szoba szam: 0, félsroba szam: 0 dtvezetem.

Lakds adatok modositasa:
halyiség tipus: mihely , terllet: 77 nm, eszrmal hinyad: 51610000, tulajdoni forma: Gnkomdnyzati,
egesz sroba szhém: 0, fésroba sram: 0 megszdntatam,

A BUDAPEST VILKER. belterGlel. 339180VA/2 helyrajzi szam alatt feivett /3. sorszam alatt: 1/1
hanyadban VIl KER. ONKORMANYZAT tulajdondban lévs ingatianra

Lak#és adatok modositdsa;

Tihruaahis| Omztibdy
Budapsst XIV. Boanysk Wr 5. 1590 Budapast, P1. 101 Telefon: + 36 (1) 422 4510 Fax: +38 (1) 422 4511
E-mail: foldhivatal bosnyakter@bfih. gov hu Honlsp: www kormanyhivatal hu




halyisdg tipus: raktdr | terllet 61 nm, eszmai hdnyad: 403710000, tulajdoni forma: Gnkormanyzati,
egisr sroba szam: 0, fdlazroba szdm: 0 dtverstom.

Lakds adatok mddositdsa:
helyiség tipus: rakidr | terllet 61 nm, esrmei hanyad: 41610000, Iulajdoni forma: onkormidmyzali,
eoész szoba szdm: 0, félszoba szém: 0 megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. beiterGlel, 33918/0VA/4 helyrajzi szam alati felvelt 1I/8. sorszam alatt 11
hanyadban SUNRISE MARKETING KERESKEDELMI KFT. tulajdonaban év ingatianra

Lakas adatok modositdsa:
helyiség tipus: rakidr , tenlet T8 nm, eszmel hanyad: 487110000, tulajdoni forma: trsasdgl, egész
sroba szdm: 0, 1élsroba szdm: O dtvazotem.

Lakas adatok modositasa
helyiség tipus: raktar , teridel: 78 nm, eszmei hanyad: 500/10000, wiajdoni forma: larsaségi, egész
soba szam: 0, elszoba szdm: 0 megszintetem.

A BUDAPEST VILKER. beiteriiet, 33018/0/A/6 helyrajzi szém alatt felvett I3, sorszam alatt: 1/1
hanyadban VIl KER. ONKORMANYZAT tulajdonaban v ingatianra

Lakas adalok mddosiiasa:
helyiség lipus. mihely | lendlel 35 nm, esemes hanyad. 21310000, tulajdoni forma: Gnkomanyzati,
#ipésr sroba sram: 0, Mlsroba seam: 0 atvezetem.

Lakas adatok modositasa
helyiség tipus: mahely , terilet 35 nm, eszmei hanyad: 226/10000, wiajdoni forma: Snkammanyzatl,
egész sroba szdm: 0, félszoba szam: 0 megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. beiterilet, 33018/0VA/B helyrajzi szém alatt felvett 1173, sorszam alam: 171
hanyadban Vil KER. ONKORMANYZAT tulajdonaban lév6 ingatlanra

Lakas adatok modositasa:
hetyiseg lipus: lakas , teriiéed: 28 nm, essmel hanyad: 17210000, tulajdoni forma: onkormianyzati,
egész sroba szam: 1, fészoba szdm: 0 dtvezetem.

Lakas adatok modositasa:
helyiség tipus: lakas , terllet: 29 nm, eszmei hanyad: 185/10000, tulajdoni forma: Gnkormanyzati,
egbsz szoba szam: 1, félszoba szam: [ megszintetem.

A BUDAPEST VIL.KER. bellerilel, 33018/0/A/0 helyrajzi szam alatt felvelt IV5. sorszdm alatt: 11
hanyadban Gundy Kristdl Gyorgy sz.név: Gundy Kristof Gyrgy szil: 1992 a.neve: Szerémyl Andrea
Eva tulajdonaban lévi ingatianra

Lakés adatok modosiidsa:
helyiség tipus: lakdas , terliet: 19 nm, eszmel hdnyad: 108710000, tulajdoni forma: magan, egéss szoba
szam; 1, félszoba szam: 0 divezetom.

hedyiség b lmﬁ ] 2
yi pus: , lerdlet: 18 nm, eszmel hanyad: 122110000, tulajdoni forma: magan, egész szoba
szam: 1, félszoba szdm: 0 megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. bellerilel, 33918/0VA/10 helyrajzi szam alatt feivett IUT. sorszdm alatt: 1/1
hdmyadban Piti Jozsef Istvanné sz.név: Vadasz Nagy Jullanna szil: 1941 aneve: Kohuth Julianna
tulajdonaban lévE ingatianra

Lakas adatok modositdsa:
helyiség tipus: lakds , terlilet: 22 nm, eszmed hanyad: 12910000, tulajdoni forma: magén, egész szoba
szam: 1, fészoba szam: 0 stvezetem.

Bdi




Lakés adatok modositasa:
helyiség tipus: lakis , terilet: 22 nm, eszmel hdnyad. 142/10000, tulajdoni forma: magan, egész szoba
sram: 1, fésroba s2dm: 0 megszintetem.

A BUDAPEST VILKER. belterilet, 33918/0/A/11 halyrajzi szam alatt fedvett |1/9, sorszam alat: 1/1
hanyadban Jankovics Jorsef s2iil.: 19489 a neve: Horvath Jolan tulajdonaban lévé ingatianra

Lakas adatok modositdsa:
helyiség tipus: lekis . lerilel. 53 nm, eszmel hanyad: 327/10000, tulajdoni forma: magdn, egész sroba
szam: 1, félszoba szém:  tvezetem.

| Akds acaiok mddosiide
hedyisdg lpus: lakads |, lerdlel: 53 nm, eszmel hdnyad: 340/10000, tulajdoni forma: magdn, egész szoba
szam: 1, félszoba szam: 0 megsziintatem.

A BUDAPEST VILKER. balleridesl, 33018/0/A13 helyrajzi szam alatt folvetl IV8. sorszédm alatt: 171
hanyadban Aba Tetsushi szul.. 1964 a.neve: Tozawa Sachiko tulajdonaban lévd ingatlanta

Lakds adatok midositasa:
halyisaqg tipus: lakas , terdiet: B7 nm, eszmel hanyad: 55210000, wulajdon forma: magan, egesz sroba
aram: 2, fédszoba sram.: 0 slvexetem.

ﬁmwmwm:
yistg lipus: lakas . tenilet: BT nm, esrmed hdnyad: 565/10000, tulajdonl forma: magén, egész szoba
szam: 2, félszoba szém: 0 megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. bellerlel, 33918/0/A/14 helyrajri szam alatt felvett I/5. sorszdm alat. 171
hanyadban Prant-Gardag Andrea Hedvig szill.. 1963 a.neve: Fisli Moinar Eszier tulajdondban Iévd

ingatianra

Lakas adatok modositasa:
helyiséy tipus: lakds , terliet: 68 nm, eszmel hanyad: 422/10000, tulajdoni forma: magan, egdsr szoba
szam: 2, foleroba szam: 0 dvezstem.

Lakas adatok modosilasa:
holyistg tipus: lakas | terlilet: 68 nm, eszmei hdnyad: 435/10000, tiajdoni forma: magén, egész sroba
szam: 2, félsroba sedm: 0 megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. belterliet, 33918/0/A/15 helyrajzi szém alatt felvett IVS. sorszdm alalt 172
hanyadban Kiss-Jakab Janos sziil: 1964 aneve: Szinok Piroska V6. sorszém alath: 1/2 hényadban
Janko-Szabd Agota szl : 1968 a.neve Kiss Leona Vilma tulajdondban lévs ingatianra

Lakds adatlok modositisa:
hedyisdg tipus: Inkids , lerllet: 72 nm, eszmes hanyad: 448/10000, tulajdoni forma: magdn, egész sroba
szam: 2, félsroba sram: 0 atverstem.

Lakas adatok modositisa:
helyiség tipus: lakas , terllet 72 nm, eszmie hinyad: 462/10000, tulajdoni forma: m , sgbsz szoba
sram: 2, félszoba szdm: 0 megsziintetem. o

A BUDAPEST VILKER. belterilet, 33018/0/A/16 helyrajzi szdm alatt felvett I3 sorszam alatt: 11
hényadban VI KER. ONKORMANYZAT tulsidondban kv ingatlanra

Lakas adatok modositisa:
helyiség tipus: lnkds , terdlel: 53 nm, eszmed : 329/10000, tulajdoni forma: ¢ '
- el hhﬂd jdoni a: onkormanyzati

Lakds adatok modositasa:
helyiseg tipus: lakas , terllet: 53 nm, eszmei hanyad: 342/10000, tulajdoni forma: Gnkormadnyzati,




egész szoba szam; 1, félszoba szam: 0 megszintetom.

A BUDAPEST VILKER. belterllet, 33918/0/AJ17 helyrajzi szdm alatt felvell IV7. sorszam alatt: 11
hanyadban Lazdr Zoltdn sz ndv: Lazar Zoltan sz0l.. 1980 a.neve. Kiss Magdolna tulajdonaban lévd
ingatlanra

Lakas adatok modositasa:
helylség lpus: lakas , lordiet: 50 nm, eszmed hdmyad: 30810000, tulajdoni forma: magan, egesz sroba
a&ram; 2, fésroba szam: 0 atvezetem.

Lakés adatok modositisa;
helyiség tipus: lakds , terllel: 50 nm, esames hanyad: 32110000, tulajdoni forma: magan, egész szoba
asrdm; 2, félszoba szém: 0 megaszintetem.

A BUDAPEST VILKER. beiterdlet, 33918/0/A/1B helyrajzi szam alatt felvett |G, sorszdm alati: 1/1
hényadban Bagdi Péter sz ndy. Bagdi Péter sz0l; 1885 aneve Kiss Anna (ulajdonaban léwd

ingatianra

Lakés adatok modosilsa:

helyiség tpus: lakas , berilet: 83 nm, esama hanyad. 38410000, lulajdoni forma: magan, egesz szoba
azam: 3, fdlaroba axdm: 0 atvezetem.

Lakas adatok modositasa;
halyiséqg tipus: lakds , terulet. 83 nm, sszmel hanyad: 5977110000, Wwisgdomn forma: magan, egesz szoba
szém: 3, fdlszoba szém: 0 megsziintetom.

A BUDAPEST VILKER. balierdiel, 33018/0AME holyrajzi szam alall felvatt IV3. sorszam alatt: 172
hinyadban Szabd Margaréta s2(l.; 1979 IV4, sorazéam alalt: 1/2 hanyadban Ikonomu Irini szl 1944

lulajdonaban v ingatlanra

Lakis adalok modositdsa:
helyiség lipus: lakds | terdlet: 119 nm, eszmel hdmyad: T46/10000, tulajdoni forma: magdn, egésr
sroba sram: 4, eisroba szam: O stverstem.

Lakas adatok madositisa:
helyiség lipus: lakas , lerdlel: 118 nm, eszmel hanyad: 7810000, llajdoni lorma: magan, eges:
szoba szom: 4, félszoba szam: 0 megszinbotem.

A BUDAPEST VILKER. bellerilel, 33018/0/A/20 helyrajd szam alall felvelt I'5. sorszam alatt: 11
hanyadban Lazar Zoltan sz név. Lazar Zoltan szdl.. 1980 aneve Kiss Mapgdoina tulajdendban v

ingatianra
Lakds adatok modosildsa

hahyiség lipus: lakds . lerdlel: 81 nm. eseme hiinyad: 376/10000. iulsgdoni forma: magan. egész sroba
szém: 2. félszoba szdm: 0 dtvezetem.

Lakas adatok modositdsa:
helyiség tipus; lakas , terllet: 61 nm, eszmel hanyad: 385910000, fulajdom forma: magdn, egész sroba
szam: 2, félszoba sram: 0 megszintetem.

A BUDAPEST VILKER. belterGlet, 33018/0VAS21 helyrajzi srdm alatt felvett I/, sorszam alatt: 1/1
hanyadban Lelovics Eszter szl . 1976 a.neve: Kalman Anna tulajdonaban lévd ingatianra

Lakés adatok médositasa:
hﬂyiﬁgupul lakas , torllet: 40 nm, eszmsl hanyad: 244/10000, tulajdoni forma: magén, egész szoba
sram: 1 Haznhnuﬁn 0 atvezetem.

Lakas adatok modositasa:
helyiség tipus: lakds , terdlet: 40 nm, eszmel hiinyad: 257/10000, tulajdoni forma: magan, egész sroba




sram: 1, félszoba szdm: 0 megszintetem.

A BUDAPEST VILKER belterGlet, 33918/0/A0/22 helyrajzi sram alatt felvett I/5. sorszdm alatt: 11
hanyadban Jelinko Patrik szdl.: 1978 a neve: Tasnady Katalin Judit tulajdongban léwé ingatianra

Lakds adatok mddositdsa:
helyiség tipus: lakas . terllet: 72 nm, esrmei hanyad: 446010000, tulajdoni forma: magédn, egész szoba
szam: 2, fdsroba szdm: 1 tvaratem.

Lakas adaiok madositésa:
helyiség tipus: lakds , terllet: 72 nm, eszmel hanyad; 4568/10000, tulajdoni forma: magdn, ogész szoba
szam: 2, félszoba szim: 1 megezintetom,

A BUDAPEST VILKER. bedteriiel, 33918/0/A/23 helyrajzi szam alalt felvetl 116, sorszam alatt 1/2
hanyadban Lelovics Eszter sz név: Lelovics Eszler szil. 1976 aneve: Kadlman Anna Maro II/7.
sorszém alatt: 1/2 hényadban Lelovics Eszler sz.név: Lelovics Eszter szl 1976 a.neve: Kalman
Anna Maria tulajdonaban lévl ingatianra

Lakas adatok modositasa:
helyiseg Upus: lakas . lerllel: 47 nm, eszmed hanyad: 290010000, tulajdoni forma: magan, egész szoba
szam: 2, fésroba sxdm: 0 tvarstem.

Lakis adatok madositdsa:
helyiség tipus: lakas , terllet: 47 nm, eszmel hnyad: 303/10000, tulajdoni forma: magdn, egész szoba
szam; 2, fdszoba szédm: [ megsziintetem.

A BUDAPEST VILKER. beterilet, 338180VA24 helyrajzi szémd ingatiant bejegyeztem

Lakas adatok modosilasa:
helyiség lipus: lakas , terlilet: 39 nm, eszmel hdnyad: 247/10000, tutajdoni forma; magdn, egész sroba
szam: 1, félszoba szam: 0 dtvezebem.

I1. sorszém alatt: Tarsashaz jogi jellegét | Az alapith okirat szerint hozzdtartozd mellékhelyissgek. )
bejegyzem.

. sorszam alatt: 1/2 hinyadban Mihalik Hunor Csaba sz név: Minalik Hunor Csaba s20l° 1968
aneve: Fejes Margil cim: 1064 BUDAPEST VI.KER. Vordsmarty utca 51/A. 2/16. szém alatti lakos
javara a tulajdonjogot tarsashiz alapitd okiral mbdositasa jogeimen, véiel jogcimen bejegyzem.

IIird, sorszam alatt: 1/2 hanyadban Mihalikné Stoica Loredana sz.név: Sioica Loredana szil: 1983
a.neve: Mocanu Constanta cim: 1064 BUDAPEST VI.KER. Viramarty ulca 51/A. 1116, szam alatt
lakos  javéra a lulajdonjogol térsashiz alapild okiral modositésa jogcimen, vétel jogcimen

abﬁlﬂj:ﬂ hatarozatommal wﬁdﬂ'ﬂiqmthumm fekvése srerint illotékes
virosi kerdleti Gnkorményzat jegyzdjét, mint képrésre jogosult srervet a cimképrési
elfdrds lefolytatdsa, a cimadatatvetel érdekében,

Dontésem ellen fellebbezésnek helye nincs. Akinek jogdt a déntés sérti, ellene kozigazgatisi
pert indithat. A Fovarosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tdlgyfa u. 1-3.) cimzett keresetievelet
a vitatott hatirozat kdzlésétsl szamitott 30 napon belll Budapest Févaros H{lrmirl-j'_hhrltllinﬂ

{levéleim: 1243 Budapest, Pf. 719; :

] Eell ban nl. A i képviseldvel ro fél, valamint
belféidi székhellyel rendelkezd nndllhndﬁﬁ:lwuﬂn a l:muu“:vﬂ ﬂ-ﬂl:llmhrl.‘ﬂﬂ:
timogatasi szolgaltatis igénybevételével, elektronikus (ton kSteles benyijtani (hitps:/le-
kormanyablak.kh.gov.hu/client/).

A birdsdg a pert yalison kivil bi el, a felok
barmelyikének kérelmére azonban tirgyalast tart. e . - :
INDOKOLAS
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s hll‘:|-‘l1'h"|1! nlnpftﬁ okiratol rnauu I:re-n:.-u;l.ﬁw: l-.urulL a Eudap-mln 2:]21 Jiliug 165-¢n kedi
adasvételi szerzbdést.a Budapesten 2071 november 10-8n kel adasvétel srerzddis  villozas
varrajs, @ Budapesten 2022. marcive 28-4n kolt thrsashidz lulnjdont alopitd okirmtot, a Budapesten
2022, marcius 28-4n kedl tdrsashaz tulajdont alapitd okiral mddosildsil valamint a Budapastan 2022
méncius 28-an kell bejegyoési engedélyt

A benyljtott okiratok alapjén @ rendelkezd réazben loglallak szerint jariam el
A kerelmerd az igazgatasi szolgallatasi dijat meghizette.

Az Ogyintezési hatdndot az aitalanos kozigazgatasi rendlarasl seolo 2016 évi CL. torvény 50, § (2)
bekexdés c) ponija allapifa meg Az ugyintézési hatdndobe nem szamit bele az Akr 50 § (6)
bekezdésében meghatirozolt eljardsl cselekmények idolartama. A dontéshozatal az Akr 41 § (1)
bekezdés b) pontja, valamind 41. § (2) bekezdése alapjan teljes ol srashan tirdn

A dontés kiziésére az ingatian-nyilvantartasrdl 2616 1967, évi CXLI. tv. 52 §-a irdnyadd.

Hatdrozalom az ingatlan-nyilvanianasrsl s26l6 1997, évi CXL) tv. B.5 (1) bekezdésén, a 21.5 (4)
bekezdésen, a 25/B.§-dn, a 26.§ (1)43) és (6) bekezdésén, a 28.§ (1) bekezdésén, a 29 5-4n, 32§
(1H3) bokexdésén, a 109/1999. (XI1.20.) FVM rendulel 735 (10?) bekezdésén, az Ogyvidi
tevekenysegrad szold 2017 évi LDOOVINL torvény 43.§ (2)-(3) bekezdésén, a Polgar Torvénykanyvral
szolo 2013, évi V. tv. 5:167.§-4n, valamint a thrsashazakrol szdio 2003, évi CXOKI. torvény 10.§-an,
a 11.5-4n alapul.

A jogorvosial lehetdsegét ax altalinos kizigazgatis rendtaridend] szdlé 2016, évi CL. torvény 112, §
(1) bakerdés és a 114, § (1) bekezdése birtositja.

Budapest Fiévaros Kommanyhivatala Foldhivatali Flosztaly hataskoret az egyes foldigyl elfdrasok
reszieles srabdbyairdd srdld 38472016, (XIL2) Korményrendelet 3. § (1) bekezdés és a
faldmivelesigyl hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd srervek kijelolésdndl szolo 383/2016. (X11.2.)
Kormanyrendelel 37. § (1) bekerdése, mig illetékességdt 38V2016. (XI1.2.) Kormanyrendelet 3. § (3)
hekasdés b) pontja altapitja meg.

A kormdnymegbizott helyett oljdrd dr. Mbazrdr Erika
e Te— ftigazgatd nevaben &s megbizasabdl

f 5
_.'
Matndr ﬁ.IlHa wmm-fmnm
(Ted. 422-4510745)
Budapest, 2022, médjus 26,
p.h
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FENYKEP MELLEKLET

fr

utcakép

udvari homlokzat

lakds bejarata
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konyha

zuhanyzo+wc zuhanyzo+wc

szoba szoba
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ablak égett vakolat, vakolathibak a falszerkezeten

égett vakolat, vakolathibak a falszerkezeten

elégett villanyora gazora
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égett vakolat, vakolathibdk a falszerkezeten, égett

illanybojl
villanybojler parketta

égett mennyezet
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TERKEP MELLEKLET

INGATLAN ELHELYEZKEDESE

- L

AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESET BEMUTATO MUHOLDAS TERKEP
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