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VAGYONERTEKELESI OSSZEFOGLALO

Ertékelés célja :  piaci érték meghatdrozdsa tovabbi hasznositas céljabdl
Ingatlan cime (tul.lap szerint) 1074 Budapest, Harsfa utca 34. 1. emelet 36.

Ingatlan cime (természetbeni) 1074 Budapest, Harsfa utca 34. 1. emelet 36.

Helyrajzi szama 303904/0/A/33

Ingatlan megnevezése lakds

Tulajdoni lap szerinti terllete 33,0 m?

Eszmei hanyada 245/10000

Hasznositasa : hasznalaton kivili lakas

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet kérut 6.) megrendelése alapjan a
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szévetkezet (1126 Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) altal készitett szakvéleményben, a
targyi ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozdsa utdn, a helyszini bejaras és az
értékelési szamitasok alapjan az alabbiak keriilnek megallapitasra.

Az ingatlan becsiilt piaci (forgalmi) értéke:
23 600 000 Ft

A piaci érték per-, teher- és igénymentes allapotban kertilt meghatdrozasra.

A megallapitott piaci érték az altaldnos forgalmi adérél sz616 2007. évi CXXVIL. torvény alapjan kerilt meghatarozasra.

Jelen ingatlanforgalmi szakvélemény kizardlag a targyi ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasara készilt.

Ertékelt tulajdoni hanyad : 1/1
Helyszini szemle idépontja 2022.10.28
Szakvélemény forduldnapja 2022.11.02
Szakvélemény érvényessége 6 hdénap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.02

Berecz Tamas

ingatlanvagyon-értékel6 / PMIK 1590/2008
MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szovetkezet



1. MEGRENDELES

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet korit 6.) mint Megrendel6
ingatlanforgalmi szakvélemény elkészitésével bizta meg MIOSZ AZ INGATLANSZAKMAERT Szdvetkezetet (1126
Budapest, Orbanhegyi Ut 14.) a megkotott Keretszerz6dés alapjan.

2. SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés soran helyszini szemlére keriilt sor, tovabba megvizsgalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre alld, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Az ingatlan
értékelésénél tobbek kozott az aldbbi jogszabalykeretek és irdanymutatasok kertltek figyelembe vételre:
- 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepilésrendezési és épitési kbvetelményekrsl
-25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet a term&féldnek nem minésuld ingatlanok hitelbiztositéki értékének
meghatarozasara vonatkozé mddszertani elvekrél
- Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisels-testiiletének 18/2012. (IV.27.)
onkormanyzati rendelete
-2013. évi V. tv. a Polgari Torvénykonyvrdl, 1993. évi LXXVIII. térvény
- TEGOVA (The European Group of Valuers' Associations) az Eurépai Gazdasagi Kozosség tagallamaiban
miikéd6 VagyonértékelSk Szervezetének ,Alldeszkéz Ertékelési Utmutatd”-ja alapjan dsszeallitott EVS)
értékelési iranyelvek.
A helyszini szemle soran az ingatlant részletesen bejartuk, felmértik, az ingatlan adottsagait, kérnyezetét és mas
értékbefolydsold tényezSket megvizsgaltuk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
amelyek az ingatlanforgalmi szakértGi vélemény mellékletébe csatoltunk.

3. INGATLAN-NYILVANTARTAS SZERINTI ALLAPOT BEMUTATASA

A tulajdoni lap tartalmazza az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapotot.

Széljegy tartalma: Nem tartalmaz bejegyzést

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1074 Budapest, Harsfa utca 34. 1. emelet 36.
Tulajdoni lap szerinti terilete: 33 m?

Helyrajzi szama: 303904/0/A/33

Ingatlan megnevezése: lakas

Bejegyz6 hatdrozat: Az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségek
II. rész: Tulajdonviszony: VII. keriileti Onkormanyzat 1/1

IIl. rész: Bejegyz6 hatarozat: Nem tartalmaz bejegyzést

4. INGATLAN ISMERTETESE
4.1. Ingatlan kérnyezete, elhelyezkedése

Erzsébetvaros Budapest legkisebb teriletli kerllete, amely a pesti oldal Duna folydhoz kozel es6é részén
helyezkedik el 2,09 km?-en. A keriilet néps(irlisége 25 054 f6/km?, amely févaroson belil a legs(iriibben lakott. A
tomegkozlekedési és infrastrukturalis ellatottsdg kivald, az alap- és szakszolgdltatast biztosité Uzletek és
kozintézmények az ingatlan 200-500 méteres korzetében hidnytalanul elérhet6ek, parkolds a kornyéken
hétkoznap napkézben csak parkolasi dij megfizetése mellett lehetséges.

Az ingatlan KozépsG-Erzsébetvaros keriiletrészben, a Dob utcat és a Wesselényi utcat Osszekotd, azokra
merGlegesen elhelyezkedd Harsfa utca kdzéps6 szakaszan elhelyezkedd tarsashaz 1. emeletének bels6é udvari
részén érheté el, atlagos mindségl kornyezetben.



4.2. Telek altalanos jellemzgi

A vizsgalt albetétet befoglald tarsashazi épilet a Harsfa utca kozéps6é szakaszan helyezkedik el, kézbensd
telekteriileten, a szomszédos tarsashazakkal zartsoruan hatarolva. A csak személyforgalmat lehet6vé tévé
utcafronti kapu is a Harsfa utca fel6l nyilik. Az épllet kornyezetében a kdzmiszolgaltatdk haldzataira
racsatlakozasi lehetdség biztositott, az infrastrukturdlis ellatottsag kivalo.

4.3. Epitmény(ek) altalanos jellemz6i

Az értékelt ingatlan a tarsashaz 1. emeletének belsé udvari részén helyezkedik el, udvari tajolasu szobai
ablakokkal. A pinceszint + foldszint + 1 emelet szint kialakitasu épilet vélelmezhet6en az 1800-as évek utolsd
harmadaban épilt hagyomanyos épitési modban, kisméretl falazotégla falszerkezettel, acélgerendas
poroszsuveg fodémmel. Az utcafronti homlokzat vakolata egységes, jelentésebb szerkezeti/esztétikai hibaktol
mentes, a foldszinten kvaderezett, az ablakok kérnyékén diszitGelemekkel. Az épiilet utcafronti bejarata zart, a
tet6szerkezet megfelel6 allapotd, a felszini csapadékelvezetés biztositott. A belsé udvari homlokzat és az egyéb,
szemrevételezhet6 kozos tulajdonu ingatlanrészek karbantartott, kbzepes allapotban vannak, aladucolas sehol
sem lathaté.

Az albetét bejarati ajtaja Uvegezett, fa tokszerkezet(. Kozm(irendszerek kézll az 6sszes rendszer elérhetd, gaz-
és villanydra van, amelyek lefényképezettek. Flités egy gdzkonvektorral megoldott, amely kéménybe kotott.
Melegviz-ellatas és flirdGszoba nincs. A gépészet miikodGképessége nem tesztelt a szemle soran. Vizvételi
lehet6ség a konyhdban biztositott, WC a lakrészen belil kiépitett. A padlo- és falburkolatok részben kozepes,
részben feldjitandd allapotban vannak, az allagmegdvas az utdbbi években hanyagolt. A padozaton keramia
jardlap és parketta elhelyezett. A falfeliiletek festettek, részben vizzaré csempeburkolattal ellatottak,
vakolathibdkkal (vakolatmallds/pergés) rendelkeznek, amelyeket szakszer(itlendl javitottak. A belsé udvari
tajolasu gerébtokos ablakok szerkezeti elemei kozepes allapotuak, bels6é arnyékoldkkal rendelkeznek.
Osszességében részben felujitasra szoruld, felszereltsége és kialakitasa alapjan komfort nélkili besorolasu
ingatlan, amely életvitelszer( lakhatasra jelen allapotaban alkalmatlan.

Epilet épitési éve: 1880-1900 kozott
Epilet szintbeli kialakitasa: pince + foldszint + 1 emelet
Alapozas, szigetelés: sdvalapozas, nincs szigetelés

Fliggbleges teherhordd szerkezet:  kisméret(i falazotégla szerkezet

Vizszintes teherhordd szerkezet: acélgerendas, tégla béléstestes

Tet6szerkezete: Osszetett fa acsszerkezetl magastets, cserépfedéssel

Epulet homlokzata: egységes kGporos vakolattal ellatott

Belsé terek feltlete: festett, csempézett

Belsé terek burkolata: kerdmia jardlap, parketta

Kiils6 nyilaszardk: fa szerkezetl(, Gvegezett bejarati ajtd, fa tok- és szarnyszerkezeti belsd
udvari tajolasu ablakok

Belsé nyildszarok: fa szerkezet( beltéri ajtok

Flitési rendszere: kéménybe kotott gazkonvektor - miikod6képesség nem tesztelt

Melegviz biztositasa: nincs

Belsé tér fizikai allapota: részben fellujitandé allapot

Felujitas éve: nem torténtek allagmegdvasi munkalatok

Felujitds targya: -



4.4. Helyiségkimutatas

Kapott szintrajz alapjan az ingatlan azonosithatd, alapterilete megegyezik a tulajdoni lapon feltiintetett
alapteriilettel. Tekintettel a helyiségtagolasra, néhol kozelit6 adatok keriltek feltlintetésre.

Helyiségek AI[al:;?r. Korr. Has;::)zs] ter. Helyiségek AI[T:‘);E]!r. Korr. Has;:‘ozs] ter.
helyiségcsoport: lakds helyiségcsoport: -
tarold 1,14] 100% 1,14 0,00
WC 2,22 100% 2,22 0,00
konyha 7,98 100% 7,98 0,00
szoba 21,00 100% 21,00 0,00
mérési korrekcid 0,66/ 100% 0,66 0,00
Osszesen: 33,00 33,00 |Osszesen: 0,00 0,00
Ertékelés soran figyelembe vett felépitmény alapteriilete [m?]: 33,0 m?

Alaprajz:

1 @ »
i)




5. ERTEKELES
5.1. Ertékelés médszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és maddszertani ajanlasai (EVS) szerint, a tobbszor maodositott
25/1997. (VIIl.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfeleléen
késziilnek.

Az ingatlanok forgalmi értékét alapvetéen harom dolog hatdrozza meg: a hely a tagabb és szlikebb értelemben
vett foldrajzi kornyezet, a mUszaki paraméterek, s hogy ezekkel milyen szlikségletek elégithet6k ki és milyen
hatarokig, valamint a kézgazdasagi kdrnyezet, a kereslet és a kindlat viszonya.

Az ingatlanok forgalmi értékében ki kell fejez6dnie, hogy az adott telepiilés milyen szint(i, mindségli ellatast
nyujt helyben és az agglomerdcidban él6 lakossag szamara. Tapasztalati tény, hogy egy adott telepilésen beliil
annal magasabb ingatlanforgalmi értékkel taldlkozunk, minél nagyobb szamu a telepilés népessége. A
telepiilésen belili helyzet feltdrasahoz meg kell ismerkedni az altalanos és a részletes rendezési tervekkel, a
kozlekedési helyzettel, a kozmlellatottsdg szinvonaldval, a kereskedelmi, a szolgaltaté és a kulturalis
infrastruktura jellemzdivel, a kérnyezeti sajatossagokkal, az ingatlan egyedi adottsagaival.

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mddszer

A modszer soran az értékelendd ingatlan elemei 6sszehasonlitasra keriilnek az adott telepilésen, vagy piaci
kornyezetében az értékesitett, vagy kindlati adatokként hasznalt ingatlanok paramétereivel, majd az eltérések
korrigdlasra kerilnek. Minél kozvetlenebb Osszehasonlitdsra nyilik lehet6ség, annal pontosabb a becsérték.
Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljak, amelyeknek van jellemzG6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak,
lakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezd6k szolgalnak:

- realizalt Ggylet szerinti ar / kinalati ar

- értékesitési idGpont

- elhelyezkedés, megkozelithet&ség, infrastrukturalis elldtottsag

- méret, mdszaki allapot, egyéb jellemzdk.

Az érték, az ingatlan koérnyezetében fellelheté hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kindlati adatainak
felhasznalasaval hatarozhaté meg.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszdmitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belSle szdrmazd tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszdmitas |épései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mddjainak elemzése.

2. A jovGbeni bevételek és kiadasok becslése haszndlati médonként.

3. JovGbeni pénzfolyamok felallitasa hasznalati médonként.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapulé érték.

A moddszert dltaldban a jovedelemtermeld képességgel rendelkezé ingatlanok esetében alkalmazzak.



5.2. Ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulod értékelési médszer

Adatok értékelt ingatlan

adat 1.

adat 2.

adat 3.

1074 Budapest,

elhelyezkedés: Harsfa utca 34. 1.

VII. keriilet, Verseny

VII. kerilet, Kiils6-

VII. keriilet, Muranyi

emelet 36. utca Erzsébetvaros utca
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
alapteriilete (m?) 33 32 32 32
kindlat K / tényl.adasvétel T K K K
kindlati ar / adasvételi ar (Ft) 25 000 000 28 500 000 29900 000
fajlagos alapar (Ft/m?) 781 250 890 625 934 375
kinalat miatt korrekcid -10% -10% -10%
korr. fajlagos alapar (Ft/m2) 703 125 801563 840938
KORREKCIOK
mdszaki allapot -5% -5% -5%
komfortfokozat -5% -5% -5%
alapterilet 0% 0% 0%
éplleten beliili elhelyezkedés 5% 0% 0%
kerileten bellli elhelyezkedés 0% 0% 0%
térsashaz dllapota 0% 0% 0%
utcafronti kialakitas 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -5% -10% -10%
Korrigalt fajlagos alapar (Ft/m?): 667 969 721 406 756 844

Atlagar kerekitve:

715 406 Ft/m?

Ingatlan értéke kerekitve:

23 600 000 Ft

Osszehasonlité adatok forrdsa:

1. adat: ingatlan.com/32998885
2. adat: ingatlan.com/32713571
3. adat: ingatlan.com/32935347

Ingatlan piaci 6sszehasonlité mddszerrel meghatdrozott forgalmi értéke (kerekitve):

23 600 000 Ft




Hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel

Adatok értékelt ingatlan adat 1. adat 2. adat 3.
i 1,074 Budapest, VII. kerilet, Klauzal VII. keriilet, VII. kerilet,
elhelyezkedése: Harsfa utca 34. 1. ) ) )
utca Herndd utca Almassy tér
emelet 36.
megnevezése: lakas lakas lakas lakas
teriilet (m?) 33,0 26 28 27
kinalat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij (Ft/ho) 120 000 140 000 150 000
fajlagos alapar (Ft/m*/ho) 4615 5000 5556
KORREKCIOK
kindlat miatt -5% -5% -5%
eltéré muszaki allapot -25% -25% -25%
komfortfokozat 0% 0% 0%
fekvése keriileten beliil 5% 5% 5%
elhelyezkedés épiileten beliil -5% -5% -5%
eltérd alaptertlet 0% 5% 0%
tarsashaz allapota 0% 0% 0%
Osszes korrekcio: -30% -25% -30%
Korrigdlt fajlagos alapar: 3231 3750 3889
Korr. fajlagos alapar kerekitve: 3 620 Ft/m2/hé
Osszehasonlité adatok forrdsa:
1. adat: ingatlan.com/33121112
2. adat: ingatlan.com/32192969
3. adat: ingatlan.com/33220657
Szamitas:
Hasznalat szerinti hasznos terilet: 33m?
Bevételek:
piaci adatok szerint bevételek egységara: 3620 Ft/m2/hé6
Kihasznaltsag: 95%
Figyelembe veheté éves bevétel: 1361844 Ft
Koltségek:
Felujitasi alap: 8% 108 948 Ft
Igazgatdsi és egyéb koltségek: 4% 54 474 Ft
Kéltségek dsszesen: 163421 Ft
Eredmény:
Eves lizemi eredmény: 1198 423 Ft
T6késitési rata: 7,5%
Becsiilt érték: 15980 000 Ft

Ingatlan hozamszamitason alapulé mddszerrel meghatarozott értéke (kerekitve):

16 000 000 Ft




6. INGATLAN FORGALMI ERTEKE
Modszerek indoklasa
A végs6 forgalmi érték a piaci 6sszehasonlité adatok alapjan szamitott érték 100%-os sulyozasaval keriilt

meghatdrozasra. A vizsgalt ingatlan kérnyezetében hasonld ingatlanok bérbeadasa is jellemzé jelenlegi piaci
viszonyok mellett, a hozamalapu mddszer eredménye jol mutatja az adott ingatlan tipus kinalati tulsulyat.

Az alkalmazott médszerek Szamitott érték [Ft] [Suly [%] Sulyozott érték [Ft]

Piaci 6sszehasonlité mdodszerrel: 23600000 Ft| 100% 23 600 000 Ft
Hozamalapu maddszerrel: 16 000 000 Ft 0% O Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 23 600 000 Ft

Ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
23 600 000 Ft

7. ALAPELVEK, KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezd ingatlan értékeléséhez a kovetkezdket szlikséges

figyelembe venni:

- az ingatlannak, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlannak
tulajdonjoga keril értékelésre;

- az atadott iratok tanulmanyozdsdn tulmenéen jogi természet(i vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztlink. Az ingatlan forgalomképességének jogi
eredet( korlatozasardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tulmenden nincs tudomasunk, és
ezért felel6sséget nem vallalunk;

- az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jovGbeni
hasznositasaval dsszefliggésben a helyi és orszagos hatdsagoktol és egyéb szervezetektdl,
személyektdl valamennyi sziikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre
all, illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

- a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszer(i szemrevételezés, a rendelkezésre
bocsatott iratok és a Megrendel6 képvisel6jének szobeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk
be, az esetlegesen fenndlld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhet értékbefolyasold
tényezbkért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak,
kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) nem vallalunk felelGsséget;

- nem vizsgdltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennalld terheket és
kotelezettségeket, feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges &atruhazdsanak
idépontjaban az ingatlan hasznalataval kdzvetlenil 6sszefliggd tartozas nem all fenn;

- az érték magaban foglalja az éplletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz szikséges
éplletgépészeti berendezések és felszerelések értékét;




8. OSSZEFOGLALAS

a szakvéleményben megjelené Megrendeld személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az
informacios onrendelkezési jogrél és az informacidszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU
Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése
tekintetében torténd védelmérél és az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK
Rendelet hatdlyon kiviil helyezésérél sz616 jogszabalyoknak megfelel6 médon kezeljiik;

a gazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok el6ére kell6 pontossaggal nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakért6i vélemény vonatkozd
megallapitasait, ezért a vagyontargyak értékét befolydsold korilményekben bedlld 1ényeges
valtozas esetén sziikséges a megadott érték felllvizsgalata;

altalunk meghatarozott értékek az el6z6ekben vazolt feltételeken és alapelveken alapulnak, és
csakis jelen szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendel6 altal torténé felhasznalas
esetén érvényesek.

Az értékelt ingatlanra vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmdanyozdsa utdn, valamint az értékelési
szamitasok alapjan az aldbbiakat rogzitjik:

Ingatlan:

Becslilt értéke:

1074 Budapest, Harsfa utca 34. 1. emelet 36.

23 600 000 Ft

A megallapitott piaci érték az altalanos forgalmi addrdl szolé 2007. évi CXXVIL. térvény alapjan kerdlt

meghatdrozasra.

Szakvélemény forduldnapja 2022.10.28
Szakvélemény érvényessége 180 nap
Forgalomképesség értékelése : forgalomképes

Budapest 2022.11.02
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Budapast Fdvdras VI, ker. Erzsébetvérosi Onkorményzat

Tdrsashdztulajdont alapité okirat

Budapest, V. ker., Harsfa u. 34.

1. Altaldnos rendelkezések

Az ingatlannvilvéntartdsban Budapest VIl. ker. 1065. szdmu tulajdoni tapon, 33904, hrsz. alatt
szerepll, természetben Budapsst, VII. ker., HARSFA U. 34. szam alatti és a Budapest Févaros Vil.
ker. Onkorméanyzat kizdrSlagos tulajdondt képez6 hazingatlant, amelyet az 6nkormanyzat
képviselStestilete - a tobbszér mddositott 1993. évi LXXVIII. sz. lakdstérvény, illetve 6/1995 és az
azt médosits 20/1996 dnkormanyzati rendelet alapjén - a jelen alapfté okiratban, tovdbbd az 1977.
évi 11, sz, tvr.-ben és a mellékelt alaprajzokban foglattaknak magfelalGen

térsashazza alakitja &t,
A tdrsashdz kialén tulajdoni ingatlanai a kézds tulajdonba utalt ingatlanrészekb&l hozzéjuk

tartozé tulajdoni illetéséggel egyitt a vevikkel megkbtni tervezett addsvételi szerz6dések létrejittéig
onkormanyzati tulajdonban maradnak.

Il. A k6zds és kiilon tulajdon

az ingatlanrészek elhatdroldsa és meghatdrozdsa

A. Kbzts tulajdoni ingatlanrészek:

1. A tulajdonostérsak kdzds tulajdonéban maradnak:
a mellékelt terveken feltlintetett és a mdszaki lelrasban kdrilirt

I, Telek: 993.00 m?;
. Alapok és talajnedvesséq elleni szigetalés;
1R Fé&falak, kivaltok, az albetéteket hatdrold, elvdisztd falak;

v, Pince fol&tti, kézbensd- és zdrofddémek, -valamint a figgéfolyoss- a kildn
tulajdoni illetGségek burkolatai nélkdil;

V. A lépcstk szerkezetei a burkolatokkal és korlatokkal egyitt;

Vi. Kémények éplleten belil és kiviil;

VI, A magastets szerkezete héjjaldssal, baddogosszerkezetekkel egyiitt;

VI, Homiokzat felliletképzése, badogozésa, homlokzati nylldszardk;

X, Kbdzds részek, helyiségek burkolatai, nyllaszaréi, gépészeti berendezései,
tartozékai;

Budapest Vii. l_cer.. Harsfa u. 34, : 1.oldal =



Budapast Fovdros Vil. ker. Erzsébetvdrosi Onkormdnyzat

X.

XVt
XVil.
XVHL
XX,
XX,
XXM
XX,
XX,
XXIV.
XXV,
XXVI.
XXV,
XXV,
XXIX.
XXX,
XXX,
XXX,

XXX,

KEXIV,

Elektromos fdvezetékek, bere_ndezések és szerelvények a kilén tulajdoni
illetGségek mérdjéig;

Viz alap- és felszélldévezeték a kaldn tulajdoni illet6ségek Agvezetékéig. Vizdra
aknaval; :

19

Csatorna alap- és ejtévezeték a kilon tulajdoni illet8ségek égvézetékéig;

Gaz alap- és felszdllévezeték a kilon tulajdoni illet@ségek mérdjéig.

kdzlekeds: 2.06 m%
térolé: 1.04 m?;
kdzlekeds: 2.06 m3;
térol6: 1.04 m?;
kiziekeds: 7.44 m?%;
farekeszek: 19.84 m?;
farekesz: 6.82 m%
kézlekeds: 1.62 m?;
tarolé: 0.95 m?;
kozlekeds: 13.50 m3
farekeszek: 36.00 m?;
térold: 0.95 m%
kozlekedt: §.42 m?;
térold: 10.94 m?;
kdzleked§: 14.20 m?,
farekeszek: 27.38 m%;
farekeszek: 17.61 m?;
kdzleked6: 2.29 m?%;
farekesz: 3.12 m?;
farekesz: 8.82 m%;
tirold; B 4,62 mi;
dsszesen: 189.26 m?

Budapest VII. ker., Harsfa u. 34.
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Budapest Fdvdros V. ker. Erzsébetvérosi Onkormdnyzat

FOLDSZINT:

XXXV, udvar: 210.20 m?;
XXXV légudvar: 6.22 m%
XXXVII, légudvar: 3.1 3‘ m2;
XXXVIIl,  lépcsShéz: 10.01 m2;
XAXIX. lépcséhdz: 11.77 m?;
XL. kbzbds V;'C: 10.45 m?;
XL, kapualj; 23.00 m?;
XLII, kdzlekeds: 3.07 m?;
XLitt. kdzlekedd: 212 m%
XLIV, elélépcsa: 3.82 m?;
XLV. elélépcss: 5.40 m?;
XLVI. elGlépcss: 2.20 m?;
XLV, el6lépcss: 4.43 m?;
XLVIII. elSlépcss: 4.43 m?;
XLIX. elGlépcss: 4.43 m?;
L. eldlépcsa: 2.20 m?;
Lk, elélépcss: 3.82 m?;
L. i 54; 2,20 mi;
dsszesen: 317.77 m?

I. EMELET
LIIl. I6pcséhéz: 19.00 m?;
LIv. lépes6haz: 12.88 m%;
LV. kdzbs WC: 11.25 m?;
LVI. fuggéfolyoss: 74,50 m?;
LVII, kozlekedd: 212 m¥
LA, kizlekedd: 3.07 mé;
bsszesen: 122.82 m?

Budapest VII. ker., Harsfa u. 34.
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Budapest Févdros Vil. ker. Erzsébetvdrosi Onkorméanyzat

PADLAS:

LIx. padidslépcsd: 2.75 m?%
LX. padldstér 1. 293.19 m%
LAL  padidstér 2. J34.40 mi;

dsszesen: 690.34 m?

2, A kiz8s tulajdon 10000/10000. azaz tizezer/tizezer hényadbol.all,

A tdrsashdzhoz 6sszesen 38 db kilon tulajdonu ingatlan tartozik.

B. Killén tulajdoni ingatlanok

Az egyes tuladonosidrsak kilGniulajdondlba kerdlnek a kSvetkez, természethen magoszioll
helyiségegyiitesek azok tartozékaival, tovdbbd a kdzds tulajdoni ingatlanrészekb6) hozzdjuk
lartozd wilajdoni illewfisdgoel egyit,

1. A Budapest Fovdros VII. ker. Onkormdnyzatot illetl a terveken 1. szdmmal jelils, Budapest VI,
ker. 10G5/1 szdmid wilsjdoni lapon 339047A11 hrsz, alatt felvett, természeiben a Budapest
VIl ker., Hirsla u. 34, pincel, 3 raktdr, iroda holyisdgekbdl &6, 213.09 m? (kerekitve 2173

m?} alapteriifeld nem laks ofli helyisdgesoport (raktar) és a kéz6s tulajdonbdél 1583710000
hdnyad.

2. A Budapest Fowviaros Vit ker. Onkormdanyzatot illeti a terveken 2. szdmmal jelal, Budapast VI,
ker. 1065/2 srdmui tulajdoni lapon 33904 A/2 hisz. alatt felvett, természethen a Buidapest
VI ker., Harsfa u. 34. pincei, 2 mihely, WC helyiségakbdl 46, 78.97 m? (kerekitve 79 m2)

alapteriletd nem laks céli helyiségesoport {mihely) és a kdztis tulajdonbsl 587/10000
hényad,

3. A Budapest Féwdros VI, ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 3, szdmmal jeldl, Budapest VI,
ker. 1065/3 =zdmu tulajdoni lapon 33904/A/3 hrsz. alatt felveltl, természeiben a Budapest
VII. ker., Harsfa u. 34, pincei, raktar helyiséghdl #llo, 51.92 m? (kerekiive 52 m2)
alapterileti nem laks céld helyiség {raktdr) és a k6z6s tulajdonbdl 386710000 hényad.

4. A Budapest Féwidros VII. ker. Onkormdnyzatot Hleti a terveken 4. szdmmal jalol, Budapast Vi,
ker. 1065/4 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/M hrsz, alatt felvett, természetben a Budapesi
VIl ker., Harsfa u. 34, fszt. 7. sz. alatti 1 sroba, konyha, elStdr, Tirdd helyiségekbdl dlla,

32,54 m? {kerekftve 33 m?) alapteriletii friklakds és a kozis tulajdonbal 24510000
hanyad.

5. A Budapest Fvaros VIl ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 5. szammal jeldl, Budapest VII.
ker. 1065/56 szdma tutajdoni lapon 33904/A/5 hrsz. alatt lelvett, természetbon a Budapast
VI, ker., Harsla u. 34. [szi. B. sz. alatii 1 szoba, hall, konyha, WC, fiirds helyisdgekbl #ld,

46.54 m? (kerekitve 47 m?) alapterilelil drisklakds és a kozie tulajdonbal  349/10000
hanyad.

6. A Budapest Févaros VI, ker. Onkorméanyzatot illeti a terveken 6. srammal jeltl, Budapest VII.
ker. 1065/6 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/6 hrsz. alatl lelvatt, természetben a Budapnst
Vil. ker.,, Harsfa u. 34, fazt. 9, sz, alatti 1 szoba, konyha, elfszoba, zuhanyf., kamra

helyiségekb6l 4il6, 36 m? tkerckitve 36 m?) alapteriletd Grdklakds ds a kizds iulajcdontd
267/10000 hanyad.

7. A Budapest Féiviros VIl ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 7. szdmmal jeldlt, Budapest VIL.
ker. 1066/7 szdmib tulajdoni lapon 33904/A/7 hrsz. alatt felvett, tarmészetben a Budapest
VIl ker., Hdrsfa u. 34. fszt, 10. sz. alatti 1 sroba. konyha halyisdgakbdl &lld, 29,68 m?2
(kerekitve 30 m?) alapteriilet( driklakds 4s a kdzos tulajc‘!bnbol 223710000 hényad.

o
Py
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Budapest Fovéras VIl ker. Erzsébetvdrosi Onkormdnyzat

8. A Budapest Févaros VIl ker. Onkormdnyzatot illeti a terveken 8. szammal jelélt, Budapest V1I.

ker. 1065/8 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
VH, ker., Hérsfa u. 34. fs2t. 11, sz. alatti 1 szoba, konyha, fird§ helyiségekb6l all6, 22.14
m? (kerekitve 22 m?} alapteriletd 6roklakds és a kozds tulajdonbdl 163/10000 hanyad.

9. A Budapest Févaros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 9. szdmmal jelslt, Budapest VII.

10.

11.

12.

13.

14,

5.

16.

17.

18.

ker. 1065/9 szamu tulajdoni lapon 33904/A/93 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest
VI ker., Hérsfa u. 34, fszt. 12. sz, alatti 1 szoba, konyha, WC, fird6 helyiségekbél &ll6,

28.056 m? (kerekitve 28 m?) alaptertleti 6riklakds és a kézds tulajdonbdl 208/10000
hanyad.

A Budapest F6varos VI, ker. Onkorményzatot illeti a.terveken.10. szdmmal jelsit, Budapest
VIl ker. 1065/10 szédmu tulajdoni lapon 33904/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa v. 34. fszt. 13. sz. alatti 1 szoba, konyha helyiségekbd! all6,

20.93 m? (kerekitve 21 m?} alapteriiletdi &roklakds és a kozds tulajdonbsl 156/10000
hdnyad.

A Budapest Févaros VIl. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 11, szammal jel6lt, Budapest
VIl ker. 1065/11 szdmi tulajdoni lapon 33904/A/11 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VIIi, ker.,, Harsfa u. 34. fszt. 14. sz. alatti 1 szoba, konyha helyiségekb6l &llg,

20.89 m? (kerekitve 21 m?) alapteriletdi 6riklakds és a kozos tulajdonbdél 156/10000
hé&nyad,

A Budapest Févédros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 12. szammal jeldlt, Budapest

VII. ker. 1065/12 szamud tulajdoni lapon 33904/A/12 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34. fszt. 15. sz. alatti 1 szoba helyiségekbdl &ll6, 13.37 m?
{kerekitve 13 m?) alapterilet(i riklakas és a kozés tulajdonbdl 87/10000 hényad.

A Budapest F6védros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 13, szammal jelslt, Budapest

VIl. ker. 1065/13 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/13 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34. fszt. 16/a. sz. alatti 1 szoba helyisdgb6l 4116, 16.04 m?
{kerekitve 16 m?) alapterdletd droklakds és a kézos tulajdenbsl 119/10000 hanvad.

A Budapest F&varos VI, ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 14, szammal jeldlt, Budapest
VII. ker. 1065/14 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker,, Hérsfa u. 34, fszt. 16. sz. alatti 1/2 szoba, konyha helyiségekbdl 4116,

19.70 m? (kerekitve 20 m?} alapteriletd ordklakds és a kdzds tulajdonbdsl 149710000
hanyad,

A Budapest F&véros V. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 15. szdmmal jeldit, Budapest
VII. ker. 1065/15 szamut tulajdoni lapon 33804/A/15 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Hérsfa u, 34. fszt. 17. sz, alatti 1 szobs, konyha helyiségekb6! &ll6,

28.83 m? {kerekitve 29 m? alapteriletd &roklakas és a kdzés tulajdonbé! 215/10000
hanyad.

A Budapest Fvéros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 16. szadmmal jelilr, Budapest
VIL. ker. 1065/16 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/16 hrsz. alatt felvatl, termiszelben a
Budapest VIl. ker,, Hérsfa u. 34, fszt. 18. sz. alatti 1 szoba, konyha, WC, fiard8, kamra

helyiségekbd! a6, 28.30 m? (kerekitve 28 m?} alaplerilett 6roklakads ds a kdzos tulajdonbdl
208/10000 hanyad.

A Budapaest Féivaros VII. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 17, szammal jelélt, Budapast
VIl ker. 1065/17 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/17 hrse. alatt felvett, természetben a

Budapest VI, ker., Hérsfa u, 34, fszt. 19. sz. alatti 1 szoba, konyha, lhrdf helyiségokhil

;ﬁl‘l{r. 3(;‘.,63 m? tkerekitve 33 m?) alapteriiletG drdkiakds és a kfizda tulajdonbdl 2465/10000
winyad.

A Budapest F6varos VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 18. szammal jelélt, Budapest
VI, ker. 1065/18 széamu tulajdoni lapon 33904/A/18 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VI. ker., Harsfa u, 34, fszt. 20. sz. alatti 1 szoba, konyha, WC, fiird§

helyiségekbél 8ll6, 30.29 m? {kerekitve 30 m?) alapteriletd oréklakds és a kdzds tulajdonbol
223110000 hanyad. N

A
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Budapest Févéros VII. ker. Erzsdbetvérosi Onkorményzat

19.

20.

21,

22,

23.

24,

25,

25,

27,

28.

29.

A Budapest F@véaros VII. ker. Onkorményzatot iileti a terveken 19. szdmmal jeldit, Budapest

VIl ker. 1065/19 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/19 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa v, 34, fszt. 21. sz, alatti 1 szoba, haléfilke, f6z6f., elBszoba,
furd6 helyiségekb6l &ll6, 44.18 m? (kerekitve 44 m?) alapteriiletd Oroklakds és a kézds
tulajdonbdél 327/10000 hanyad,

A Budapest Févaros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 20. szdmmal jelSlt, Budapest
VII. ker. 1065/20 szamuo tulajidoni lapon 33904/A/20 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Hirsfa u. 34. fszt. 22, sz. alatti 1 szoba, konyha, firdS helyiségekbél
allé, 32.02 m? {kerekitve 32 m?) alapterilet(i érdklakds és a kdzés tulajdonbdl 238/10000
hé&nyad.

A Budapest Févaros VIl ker. Onkormanyzatot illeti a terveken,.21. szdmmal jeldlt, Budapest
VI ker. 1065/21 szamu tulajdoni lapon 33904/A/21 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Hérsfa u. 34. l.em. 25, sz, alatti 1 szoba, konyha, firrds helyiségekb!
gllé, 31.39 m? {kerekftve 31 m?) alapteriiletd droklakds és a kézés tulajdonbdl 230710000
hényad.

A Budapest Févaros VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 22. szdmmal jeldlt, Budapest
VI, ker, 1065/22 szdmd tulajdoni lapon 33904/A/22 hrsz, alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker,, Héarsfa u. 34, l.em. 26. sz. alatti 1 szoba, konyha, WC, fiirds

helyiségekbdl 8ll6, 30.30 m? {kerekitve 30 m?} alapteriletl 6roklakas és a kdzds tulajdonbsl
223/10000 hanyad.

A Budapest F6véros Vil. ker. Onkorméanyzatot illati a terveken 23. szdmmal jelélt, Budapest
VI ker. 1065/23 szamu tulajdoni lapon 33904/A/23 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest Vil. ker.,, Hérsfa u. 34. l.em. 27. sz. alatti 1 szoba, konyha helyiségekb6! &ll6,
23.10 m? (kerekftve 23 m?} alapterilet( droklakds és a kodzds tulajdonbd! 171710000
hanyad,

A Budapest F&varos VII. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 24. szédmmal jeldlt, Budapest
VIl ker. 1065/24 szdmd tulajdoni lapon 33904/A/24 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VIl ker., Harsfa u. 34, l.em. 28. sz. alatti 1 szoba, konyha, kamra helyiségekb6!

allé, 28.91 m? {kerekitve 29 m?) alapteriiletii dréklakas és a kdzds tulajdonbsl 215/10000
hanyad.

A Budapest Favaros VI, ker. Onkorményzatot illeti a terveken 25. szammal jelolt, Budapest
VIl ker. 1065/25 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/25 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34. l.em, 29. sz, alatti 1 szoba, konyha helyiségekbél all6,

ﬁZ.O? m? {kerekitve 22 m?} alapterilet(i dréklakds &s a kozos tulajdonbél 163710000
anyad.

A Budapest FSvéros VII. ker, Onkorményzatot illati a tarveken 26. szammal jeléll, Budapest
VI. ker. 1065/26 szamu tulajdoni lapon 332904/A/26 hrsz. alatt falvetl, természethen a
Budapaest VI. ker., Harsfa u. 34, l.em. 30. sz. alatti 1 szoba, konyhahelyiségakhal &,

21.38 m? (kerekiive 21 m?) alapterGlotd Oréklakds és a kézds tulajdonbdl 156/10000
hanyad.

A Budapest Favaros VI ker, Onkormanyzatot illeti a terveken 27. szdmmal jelalt, Budapest
VL. ker. 1065/27 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/27 hrsz. alatt felvatl, termitszothan a
Budapest VIl ker., Harsfa u. 34, Lem. 31. sz. alatti 1 szoba helyiségb6l 46, 14.11 m2
{kerekitve 14 m?) alapterilletii 6roklakds és a kézos tulajdonbd! 104/10000 hényad.

A Budapest Fovdros VI, ker. Onkorményzatot ileti a terveken 28. szammal jeldll, Budapest
VI ker. 1065/28 szdmd tulajdoni lapon 33904/A/28 hrsz, alatt felvett, természetbon a
Budapest VIL, ker., Harsfa u, 34, Lem. 32/a. sz, alatti 1 szoba helyiségb&l a6, 16.28 m?
{(kerekitve 16 m?} alapteriiletl driklakas és a kdzos tulajdonbdl 119/10000 hanyad.

A Budapest Fovaros VII. ker. Onkormdnyzatot illeti a terveken 29. szammal jeldlt, Budapest
Vil. ker. 1065/29 szamu tulajdoni lapon 33904/A/29 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VIl. ker., Hérsfa u. 34. l.em, 32, sz, alatti 1/2 szoba, konyha helyiségekbdl 4ll6,

21.00 m? (kerekitve 21 m?3} alapteriletl dr&klakés és a kbzds tulajdonbdl 156/10000
hdnyad. \
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30. A Budapest F6varos VII. ker. Onkorményzatot illeti a terveken 30. szdmmal jeléit, Budapest
VIT, ker. 1065/30 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/30 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34. l.em. 33. sz. alatti 1 szoba, konyha, fird6, helyiségekb6l
allo, 29.72 m? {kerekitve 30 m?) alapteriletd Sroklakds és a kdzds tulajdonbél 223/10000
hényad,

31. A Budapest F6véaros VII. ker, Onkorményzatot illeti a terveken 31. szdmmal jelilt, Budapest
VI. ker. 1065/31 szémdG tulajdoni lapon 33904/A/31 hrsz. alatt felvell, termdszothan a
Budapest VIl. ker., Hérsfa u. 34, l.em. 34, sz. alatti 1 szoba, konyha, fird§, helyiségekb6!
ali6, 29.76 m? (kerekitve 30 m?) alapteriiletd 6roklakds €s a kdzds tulajdonbsl 223710000
h&nyad.

32. A Budapest Févéros VII. ker, Onkormanyzatot iIIeti, a terunlufnr,'i'.32. szammal jeloill, Budapast
VIl. ker. 1065/32 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/32 hrsz. alatt felvelt, természetben a
Budapest VII. ker., Hérsfa u. 34, l.em. 35. sz. alatti 1 szoba, konyha, flrd65, helyiségekb6|

allé, 34.08 m? {kerekftve 34 m?} alapteriiletdl 6rékiakds és a kdzbs tulajdonbdl 253710000
hdnyad.

33. A Budapest F@vdros, VII. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 33. szdmmal jelili, Butdapast
VIl ker. 1065/33 szdma tulajdoni lapon 33904/A/33 hrsz. alatt felvatl, termidiszatben a
Budapest VI, ker., Harsfa u. 34. Lem. 36. sz. alatti 1 szoba, konyha, kamra helyiségekbiil
i, 32.64 m? (kerekitve 33 m?) alapteriilet( 6riklakds és a kdzés tulajdonbdl 245710000
||.'1||l|re||;].

34. A Budapest Févaros Vil. ker. Onkormanyzatot illeti a terveken 34. szémmal jeldlt, Budapest
VIl ker. 1065/34 szamid tulajdoni lapon 33904/A/34 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34, fem. 37. sz. alatti 1 szoba, hall, konyha, kamra
helyiségekbol 46, 45.56 m? {kerekitve 46 m?) alapteritletdl ériklakds és a kozos tulajdonbél
34210000 hényad.

35. A Budapest Févaros VII. ker. Onkormdanyzatot illeti a terveken 35. sz&mmal jeldit, Budapest
VI, ker. 1065/3b szédmui tulajdoni lapon 33904/A/35 hrsz. alatt felvatt, termdészetben a
Budapest VII. ker., Harsfa u. 34, l.em. 38. sz. alatti 1 szoba, konyha, kamvra helyiségekbsl

~—=, 814, 33.19 m? (kerekitve 33 m?) alapteriletd &roklakds és a kidzds tulajdonbél 245710000
( hé&nyad.
3

. A Budapest Fvéaros VI ker. Onkorményzatot illeti a terveken 36. szdmmal jellt, Budapest
\\ VII. ker. 1065/36 szdmu tulajdoni lapon 33904/A/36 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest VII. ker., Hérsfa u. 34. l.em. 39, sz. alatti 1 szoba, konyha, firds helyiségekbsl

dll6, 23.94 m? {kerekitve 24 m?) alapteriletd 6roklakas és a kdzés tulajdonbél 178/10000
hdnyad.

37. A Budapest Fovdros VIl ker. Onkorményzatot illeti a tervekan 37. szdmmal jeldilt, Budapast
VIl ker. 1066/37 sz4mi tulajdoni lapon 33904/A/37 hrsz. alatt folvelt, természetban a
Budapest VI, ker.,, Harsfa w. 34, l.em. 23. sz. alatti 1 seoha, konyha, furdd, kamra

helyistgekbél 4ll6, 34.41 m2 (kerekitve 34 m?} alapteriiletd oriklakds és a kdzds tulajdanbal
253110000 hanyad.

38. A Hudapest Fivdros VI ker. {nkormidnyzatot illeti a terveken 38, szdmmal joldh, Budapost
VIL ker, 1065/38 szédmu tulajdoni lapon 33904/AJ38 lusz, alatt felvelt, wrmdseeiben o
Budapest VII. ker., Haisfa u. 34, Lem. 24, sz. alatti 1 sroba. konyha helyvisdgekbsl lld,

;1‘8.15dm2 (kerekitve 48 m?} alapterilet( friiklakds s -a kizds tlajelonbsdl 35701 0000
anyad., ;
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H. Az ingatlannyilvdntartdsra vonatkozd rendelkezések

A tulajdonostdrsak hozzdjaruldsukat adjdk ahhoz, hogy a tdrsashdz megalakftdsat a Foldhivatal az
ingatlannyilvéntartdsba bejegyezze. Ennek soran tehat

-az alapftd okirat Il. feiezete A. pontjdban foglaltaknak megfelelen 1-LXI. sorszam alatt felsorblt
kozds tulajdonu ingatlanrészeket egyesitve, annak egészére vonatkozé tulajdoni hdnyad és a
tdrsashdzhoz tartozé kilén tulajdoni ingatlanok széma megjelélésével, tovabba az ingatlan
egészét eddig megilletsd, illetSleg terhelé telki szolgalmak, egyéb jogok és kdtelezettségek,
valamint tények atversidsdval a tdrsashdz térzslapjdn, azaz a 1065, szdmu tulajdoni lapon
33904. hrsz. alatt a tdrsashdzkdzbssdg kilon tulajdonaként kerlljén bejegyzésre; !

-az alapité okirat Il. fejezete B. pontjdban felsorolt kilon tulajdond ingatlanokat egy-egy 6nallé
ingatlanként és annak kizdrélagos tulajdonjogat az 6nkormanyzat javdra jegyezze be;

1V. A tulajdonostérsak egymds kézdtti jogviszonya
A.l A kllsn tulajdoni ingatlanokkal kapcsalatban

a./ A tulajdonost a kiilén tulajdond ingatlanra ndzve és a kildon tulajdonhoz tartozd, a kdzos
wulajdonrra vonatkozdé hanyadra megilleti a birtoklds, a hasznélat és a rendelkezés joga, azt
glidegenitheti, megterhelheti. Tulajdonostdrsak a térsashazban lévi egyes ingatlanokra
elivasarlasi és elibérleti jogot nem szereznek,

A twilajdonos az ingatlan haszndlatét bérlet Gtjan, vagy egyéb mdédon mdsnak is atengedheti,
amely esetben a tdrsashdz tulajdonostdrsaival szemben a hatédlyos jogszabélyok, tovabbé az
alapité okirat szerinti kbtelezettsége valtozatlanul fenndll.

b./ Az ingatlan kizdrdlag rendeltetésének megfelelSen hasznalhatd, illetéleg hasznosfthatd.

A rendeltetésszerd haszndlattél csak valamennyi tulajdonostdrs el@zetes hozzdjdruldsaval
szabad eltérni.

c./ Az ingatlan j6 karbantartdsa és rendeltetésszerd hasznalhatésagdnak fenntartdsa a tulajdonos
kotelezettségét képezi.

E fenntartdsi feladatok k&rébfSl azon hidnyossdgok megszintetésérdl, melyek a kodzds
tulajdond ingatlanrészekben, vagy més kalén tulajdoni ingatlanban karosoddst vonhatnak
maguk utdn, a tulajdonos kiteles haladéktalanul gondoskodni.

Az ingatlan fenntartdsdval kapcsolatban mésutt keletkezett kdrok megsziintetése, illetbleg az
ezekkel kapcsclatban felmeriils koltségek viselése is a kdr felmerlilését elGidézé ingatlan
tulajdonosanak kdtelezettségét képezi.

Ha e kdrok megsziintetéséril - az érdekeltek ol6zetes frdsbeli felszdiftdsa ellenére - a kdr
felmerllését elSidézd ingatlan tulajdonosa nem gondoskodik, akkor az érdekeltek jogasultak
a szlikséges munkdkat a kGtelezettségét nem teljesitd tulajdonos kdltségére elvégezni.

d./ Ha a tulajdonos az ingatlandban olyan véltoztaidst, illetSleg épitési munkat kivén elvégezni,
amely a tdrsashaz mds tulajdonosédnak jogat, vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie az
érdekelt tulajdonostdrsak hozzdjaruldsat.

Ha a tulajdonos ingatlandt mdszakilag megosztani, mds kllén tulajdoni ingatlannal
miszakilag egyesfteni, tovdbbd kozds tulajdomi ingatlanrész, vagy mds kilén tulajdond
ingatlan terhére bdviteni kivanja, akkor az ezzel kapcsolatos épftési munka - az érdekelt
tulajdonosck hozzéjaruldsdn tdlmenden - valamennyi tulajdonostars elézetes hozzdjarulasdval
végezhetd el. Ezzel Hsszefliggésben a sziikséges alapitd okiratmddositds csak a vonatkozd
hasznélatha vételi engedély birtokdban végezhett el, amelynek kbéltségei az érdekelt épittetst
terhelik.

A mindenkori tulajdonosok feladata az épilet dllaganak folyamatos figyelemmel kisérése és
az éallagvédelmi szempontb6l szilksdges intézkedések megtétele. Barmilyen tartészerkezet
{alaptesteket, pincei- és felmend  falazatokat, fédémszerkezeteket, lépcsdket,
filggbfolyosékat, erkélyeket, tetSszerkezetet) érintd javitdsi, &talakitdsi, feldjftdsi munkdk
csak épltési hatGsag dltal engedélyezett statikai tervek alapjan, szakemberek kdzremdkddése
mellett végezhetSk.
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A mindenkori tulajdonostédrsak tudomdsul veszik, hogy é&pitési munkdt végezni csak a
fafodém szerkozetekre vonatkozd eliirdsok betartasdval lehet.

A tulajdonostdrsak kolcsdndsen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a halasztdst nem tiir§
hibaelharitdst célzd épitési munksk kivételével minden maés elvégezni kivdnt épltési munka
esetében a tervezett épitési munkdrdl a kbzbs képvisels, vagy Intézé Bizottsdgt el6zetesen
értesitik. Ha az értesltés &tvételét kdvetd 9 napon bell a kézds képviseld, vagy Intéz6
Bizotts&g azzal kapcsolatban kifogast ad eld, akkor a tulajdonos a tervezett épitési munkét a
idrsashdz kbzgyildésdnek jdvdhagyd hatdrozatdig nem jogosult megkezdeni, llyen esetben a
kiizhs képviseld, vagy Intézd Bizotisdg kdtelas a kozgydlést kifogdsa megtételéndl szamitott
15 napon belil &sszehivni. Ezen el6irdst be nem tarté épittet§ tulajdonos épitkezéséve!
kapcsolatos minden karért felelds.

B./ A kézds tulajdond ir;gatlanrészekkel kapcsolatban

a./ Valamennyi tulajdonostadrs a kiilén tulajdonat képezd ingatlan rendeltetésszerd hasznélatdval
dssrefiggésben a kdzds tulajdond ingatlanrészekbdl kbzds haszndlatra szolgdld
ingatlanrdszaket jogosult haszndini; e jogdt azonban egyik tulajdonostdrs sem gyakorolhatja a
tobbiek jogainak, vagy jogos erdekeinek séretmére.

b,/ A kézds tulajdoni ingatlanrészekb8l a kilén tulajdond ingatlanok rendeltetésszer(
hasznélatdhoz nem szikséges ingatlanrészek a kézgyiilés tobbségi hatdrozata alapjan a kilén
tulajdond ingatlanok rendeltetésszer( hasznalhat6sagat, illetleg hasznélatdt nem sért§ célra
és feltételek meghatarozasdval kizdrdlagos haszndlatba adhats.

Ha valamely kizérdlagos hasznédlatba adhaté ingatlanrész haszndlati joga valamennyi
tulajdonostirs részére tulajdoni illet6ségének megfelel§ mértékben biztosithats, akkor ennek
kizarélagos hasznéalatéért a tulajdonostérsak terhére kildn haszndlati dif nem kdthetd ki.

Egyébként barmely kizérélagos haszndlatba adhaté ingatlanrész bérbeadds dyan, vagy mas
médon hasznosithats. llyen esetben a tulajdonostarsakat elGbérleti jog illeti meg. Ha két,
vagy t6bb tulajdonostérs kivan éini el6bérleti jogdval - azonos bérbevételi ajanlat esetén - az
érdekelt tulajdonostdrsak a tarsashdz kozgyllésén tdbbségi hatdrozattal meghatédrozott
sorrendben élhetnek elSbérleti jogukkal.

c./ A kozos tulajdonu ingatlanrészek fenntartdsdval kapcsolatos kéltségek és bevételek a
tulajdonostarsakat kézés tulajdoni illetdségik mértéke aranydban terhelik, valamint illetik
meg.

d./ A kdz6s tulajdont ingatlanrészek fenntartdsdval kapcsolatban vérhatéan felmeriild koltségek
fedezetére - a tarsashdzi kozgy(lés hatdrozatdnak megfelelSen - a tulajdonostdrsak kozds
tulajdoni illetéségik mértéke ardnydban kdtelesek elbleget fizetni.

A tulajdonostdrsak kbdzds koltség fizetési kételezettségének megdllapitdsa keretében - a
hatalyos jogszabélyok elSlrdsai betartdsdval - a tarsashdazi kdzgylilés hatdrozatdnak megfelels
mértéki feldjitasi alapképzést is figyelembe kell venni.

Tulajdonostarsak a fafédém szerkezet kételezi felulvizsgdlatat, illetileg az abban vagy annak
alapjan elrendelt munkélatok kbltségeit a kozds koltség részének tekintik és az e részben
foglaltaknak megfelelien tulajdoni hanyaduk arédnydban viselik.

Ha a tulajdonostdrsak kdzds koltség fizetési kotelezettségilknek iddben és megfeleld
mértékben nem tesznek eleget, akkor mindenkori hatrliékuk utdn - a tdrvényben
meghatdrozott kamatot kotelesek fizetni.

e./ A feldjitdsi alapbél - a hatdlyos jogszabdlyok el6irdsai betartdsdval - a tarsashazi kozgy(lés
ltal meghatarozott &s kdzds tulajdonu ingatlan részekkel kapcsolatos felljitasi, beruhazasi,
valamint korszer(sitési munka igazolt kdhsége fizethetd ki.

f./ A kozds tulajdonu ingatlanrészek kezelésével kapcsolatos Ugyeket - a kételezettségek
teljesitését és a jogok gyakorlsat, valamint az egyéb feladatok elvégzését - a kozés
képvisels, vagy Intéz6 Bizottsdg - a hatdlyos jogszabdlyok és az alapité okirat elSirdsai
betartasaval, tovabbd a tdrsashazi kdzgy(lés hatdrozatainak megfelelGen - jogosult intézni.
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g./ A kdzos tulajdond ingatlanrészek fenntartasi kéltségének fedezetére

- hitet csak el6zetes kdzgyiési hatdrozat alapjén vehetd fel, tovabba

- ityen hitellel kapcsolatban a kdzbs tulajdon terhére jelzdlogjog bejegyzési hozzéjarulas
kizarélag egyhangu ~ tulajdonostarsi j6vadhagydssal hozott tdrsashazi kozgyilési
hatdrozat alapjan adhato. . :

h./ A mindenkori tulajdonosok feladata az épilet dllaganak folyamatos figyelemmael kisérése és'az
dllagvédelmi szempontbdl sziikséges intézkedések megtétele.

A tulajdonostdrsak a fafédém szerkezet 5 évenkénti kotelezi felilvizsgdlatanak '
kotelazettsdgine telgintettel megallapodnak abban, hogy a vizsgélat elvégzését kilon felhivas
nélkill wdlaljdk. Ugyancsak elvigzik a vizsgdlatban vagy annak alapjan eirendelt
munkélatokat.

Barmilyen tartdszerkezet (alaptestekef, pincei- és felmend falazatokat, fédémszerkezeteket,
Iépcsbket, figgsfolyosokat, erkélyeket, tetdiszerkezetet} érint§ javitdsi, atalakitdsi, feldjftasi
munkdk csak épltési hatésdg é&ltal engedélyezett statikai tervek alapjén, szakemberek
kdzremikddése mellett végezhettk.

V. A térsashdz szervei és azok hatdskdre, tovdbbd midkiodési rendje

A.l A térsaskdzosség szervei és azok hataskore

A tairsashaz tulajdonosainak kdzds Ugyeit intéz6 szevek a kévetkezlk;

a./ a kbzgyllés,
b./ a kdzds képvisels, vagy Intéz6 Bizotisag 6s
c./ a szamvizsgdld bizottség.

Ei&bbi szervek tevékenysége a tarsashdzban kézds tulajdonban 4llé ingatlanrészek kezelésével
kapcsolatos (igyekben - a hatélyos jogszabdlyok és az alapfté okirat elirdsai betartdsdval - a
kotelezettségek teljesitése és a jogok gyakorlasa, valamint az egyéb kdzds feladatok elvégzése
sordn a tulajdonoskdzdsségi érdekek érvnyesilését biztosité célszerd megolddsok
meghatarozdsara és gyakorlati alkalmazésara terjed ki.

a.! A k8zgy(lés hatdsktrébe tartozik:

1./ a kozbs képvisel§, vagy Intéz6 Bizottsdg megvdlasztdsa és dijazdsdnak megdllapftdsa,
tovdbba visszahlvasa és lemondasdnak elfogaddsa;

2./ a szémvizsgal6 bizottsdg elndke és tagjai megvalasztasa, valamint dijazasuk megéllaplidsa,
tovabb4 visszahlvdsuk és lemonddsuk elfogadasa;

3./ a felujitdsi alapképzés mértékének megdllapitdsa az arra vonatkozd jogszabdly
rendelkezésének figyelembe vételével;

4./ a kozds tulajdond ingatlanrészekb6l kizardlagos haszndlatba adhaté ingatlanrészek
tekintetében

- a tulajdonosok részére hasznédlati dijtérités nélkil adhaté ingatlanrészek
meghatarozésa;

- a bérbe adéds utjan, vagy mas mddon hasznosithaté ingatlanrészek viszonylatdban a
hasznositas feltételeinek meghatédrozasa;

5./ a tArsashdz fenntartdsdval kapcsolatban

- az Gizemben tartédsi feladatok ellatdsi médjidnak, tovdbbd
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- az agyéb fenntartdsi feladatok elldtdsa mddjdnak meghatdrozasa;

6./ évente

- a tirgyévet megellz8 évre vonatkozd zdrszdmaddas jévahagyésa;

- a targyévre vonatkozé koltségvetés és felljitasi alapképzési kotelezettség, tovdbbd
ezek sgylites &sszege alapjan; :

- fenntartdsi elSlegfizetési kbdtelezettség megéllapitdsa

7./ a felajitdsi alap terhére elvégezhet§ felljitdsi és egyéb épftési munkdk tételes ,
meghatérozésa;

8./ a kdzds tulajdom.] ingatlanrészek fenntardsi koltségének fedezetére hitel igénybevételére
felhatalmazds addsa;

9./ a kdzds tulajdond ingatlanrészek terhére jelzélog bejegyzését lehetGvé tev§ megdllapodéds
eldzetes jovdhagydsa,

10./ az alapité okirat médositdsdt szilkségessé tevd 6s egydb maegdllapoddsok elfzettes
jévdhagydsa;

11./ az alapfté okirat szerint a k&zgy(lés hataskdrébe utalt, tovdbbd a kozgyllés dintése
alapjan hatdskorében fenntartott Ugyekben a kbzds képviselS, vagy Intéz$ Bizottsag, a
szamvizsgald Dbizottsdg, vagy az érdekelt tulajdonosok el6terjesztése, illetéleg
kezdeményezése alapjan hatdrozattal;

12./ a kdzbs képvisell, vagy Intéz8 Bizottsdg, vagy a szdmvizsgéld bizottsdg tevékenységével
kapcsolatban felmeriilt panasz alapjdn déntés meghozatala.

b./ A kézds képviselS, vagy az Intéz§ Bizottség hatdskdrébe tartozik:

1./ a kézds tulajdond ingatlanrészek kezelésével kapcsolatban a kézgydlés hatdskdrébe nem
tartozd Ggyekben - a hatélyos jogszabalyok és az alapftd okirat elfiirdsainak betartdsdval - a
tulajdonoskozésség indokolt  érdekei érvényesitését lehetdvé tevd, illetbleg biztosho
intézkedés megtételét, valamint alldspont kialakltdsdt esetenként sajatt maga jogosult
meghatarozni;

2./ a kizds tulajdond ingatlanrészek tekintetében a tulajdonos kdézosség képviseletében -
felhatalmazdsa keretei kizdtt - jogok szerzését és kételezettségek villaldsat maga utdn
vond intézkeddsek megtétele és megdllapodasck megkdtése;

3./ a téarsashdzkszOsség képviselete harmadik személyekkel szemben, valamint birdsagok,
hatésdgok és mds szervezetek elStti eljdrdst ipénylé (gyekben;

4./ a tarsashdzkdzdsség képviselete az alapfté okirat- ban, valamint a kdzgyilés hatdrozataban
meghatédrozott kitelezettségét nem teljesitd tulajdonos ellen indftott perben, tovédbba akkor
is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgydlési hatdrozat érvénytelenségének megdllapltdasa
irdnt inditott pert;

b./ a kbzgyiilés Osszehfvdsa a szikséghez képest, de éventa legaldbb egyszer;

6./ a kozgyQlési jegyzbkdnyvek elkészitése és azoknak a nem selejtezhetd iratok kozdtti
megé&rzédse;

7./ a tarsashdz fenntartdsdval kapcsolatban - a kdzgylilds hatdrozatdnak megfelelen - az
izemben tartdsi feladatok é4s az egyéb fenntardsi feladatok elldtdsa mddjanak
megszervezése és annak folyamatos végzése;
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8./ a tdrsashdz fenntartdsi feladatok elldtdsa médjsdhoz igazodva - a feladatok teljesitéséhez
szikséges korben 6és mértékben, de a kdzgyQlés &ltal meghatérozott kéltségvetds keretei
kozbtt - az eszkozok beszerzése és a szerzidések megkdtése, valamint egyéb intézkedések
megtétele;

9./ a tarsashdzkdzdssdgre, valamint annak gazddlkodasara vonatkozé - a kbzgyiilés . dlial
hévihagyott - szdmviteli és egyéb nyilvantartdsi rendszer felfekietdse és azoknak
folyamatos vezetése, valamint az azokkal Ssszefiiggs iratoknak, illetSleg bizonylatoknak
rendszerezett meg&rzése;

10./ a tarsashazkbz6sségi vagyon rendeltetésszer hasznalatardl, hasznositasarol, iIIetGIEg
felhasznaldsarol, tovabba elbirasszerd védelmérsl valé gondoskodads;

11./ a térsashazkdzisség gazdilkodasarsl évente

- a zarszdmaddasnak;

- @ kbltségvetésre, tovabba a feldjfidsi alapképzésre vonatkoz6 javaslatnak és

- a tulajdonosok fenntartdsi el6legfizetési kotelezettségére vonatkozd javaslatnak
elkészitése, tovdbbd kozgyilési j6vahagyéasra vald elfterjesztése;

12./ a térsashizkdzOsség gazddlkoddsara vonatkozé nyilvantartdsokba és iratokba a
szdmvizsgald bizottsdg részére - szilkség szerint - a betekintés és egyes iratokrél a
masolatkészités lehetévé tétele;

13./ a tulajdonostarsak részére

- a tdrsashdzk6z6ss6g gazdalkodasardl a szilkséghez képest informacis addsa;
- sajat folydszdmldjuk tekintetében a betekintés és a méasolatkészités lehetbvé tétele.
- tordIni sajat folydszamlajukat.

¢.! A szmvizsgél6 bizottsag hatdskiirébe tartozik;

1./ a kdzds képviselS, vagy Intéz6 Bizottsag tevékenységét a tarsashazkdzisség gazdalkoddsa
tekintetében jogosult barmikor ellendrizni, amelynek sordn barmely iratba betekinteni és -
sziikség szerint - azokrdl masolatot késziteni;

2./ az ellenéirzés soran kisebb hidny feltirdsa esetén, a hidnyossdg kikiiszdbdlésére
vonatkozdan megfelels intézkedés megtételdre a kozds képviselS, vagy Intéz6 Bizottsag
felhlvdsa;

3./ az ellen6rzés sordn a tdrsashdz érdekeit sért6 hidnyossdg feltardsa esetédn elfterjesztést
tehet a kdzgydlésnek a szilkséges intézkedésekre, tovabbd kezdeményezheti rendkiviili
kézgydlés osszehivasat;

4./ a kozgy(lés napirendjébe felvett, a tarsashdzkdzosség gazdélkoddsédval kapcsolatos
tgyben - kiléndsen a zdrszdmadds tekintetében - kételes vélemédnyét régziteni &s esotleges
kiegészitd, vagy modosfté javaslatait megtenni.

B./ A tarsashazkoz0sség szerveinek mikddési rendje

a./ A kdzgy(lés tekintetében:
1./ Kozgydlést a szikséghez képest, de évente legaldbb egyszer kell tartani;

2./ A kbzgy(lést altaldban a kizds képviseld, vagy Intéz6 Bizottsag iogosult 6sszehlvni,

A kézgydiést jogosult dsszehfvni

- @ szamvizsgalé bizottsdg elnéke, ha a kb&zds képvisels, vagy Intéz8 Bizottsag
tevékénységének ellensrzése soran a tarsashdzkdzdsség érdekeit sérté hidnyossdgot
dllaplt meg;
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- a tulajdonostédrsak legaldbb 1/3-a éltal megbizott tulajdonostars, ha a k6z6s képvisels,
vagy Intéz8 Bizottsdg nem teljesfti barmely tulajdonostdrs fontos okbdl
kezdeményezett rendkivili kdzgydlés 6sszehfvdsadra vonatkozd kérelmét.

3./ A kézgydlési meghivét legaldbb a kbdzgyllés idSpontjat megel6z8 8 nappal elGbb kell
kdzzétenni a napirendi pontok feltiintetésével. A kézzé tétel lehet hirdetmény, postai Oton
stb.

4./ A kbzgydlésrsl jegyz6kdnyvet és jelenléti fvat kell késziteni. A jegyzékdnyv elkészftése és a
jelenléti iv felfektetése a kdzds képviself, vagy Intéz6 Bizottsag, illetdleg a kozgy(iésy
0sszehivd tulajdonostars feladatat képezi.

5./ A kozgy(lés flatrozatképességéhez a tulajdonostdrsak - kdzds tulajdoni illetéiséglk
ardnydban szdmiftott - legaldbb kétharmadanak jelenléte szlksséges. Ha kodzgyllés
hatdrozat képtelen volt, az azonos napirendi pontokkal megismételt kdzgy(ilés - a jelenlévd
tulajdonostdrsak ardnyara tekintet nélkGl - hatdrozatképes. A kozgylilésen megjelent
tulajdonostédrsak, illet6leg meghatalmazottiuk a jelenléti fvet kételesek aldfrni. A jelenléti
ivhez a meghatalmazott Gtjdn eljaré tulajdonosokndl a meghatalmazdst csatolni kell. A
jelentéti iv a kdzgydlési jegyzdkdnyv kitelezd mellékletét képezi.

8./ A kdzgy(lésen megjelent tulajdonostdrsak a kbzgydlés levezetésére maguk kozil
esotenként eindkdt kdtelesek vélasztani.

7.1 A kézgydlés elndke kdteles

- a kézgydlési jegyz6kdnyvet hitelesiteni és tovabbi 2 személyt a tulajdonosok kézil
hitelesitésre javasolni a kézgyllésnek.
- a kézgydlés hatdrozatképességét a jelanléti fv alapjan megéllapftani.

8./ A kézgylilés hatdrozatait 4&ltaldban szavazattibbséggel hozza; a szavazati jog a
tulajdonostdrsakat tulajdoni illetfiségik ardnyaban illeti meg; szavazategyenlség esetén a
kézgy(lési elndk szavazata dént. Ha az alapité okiratban tételesen meghatdrozott valamely
tigyben a tulajdonostarsak egyhanga ddntése szlikséges, akkor e kérilményre az érintett
napirendi pont megtargyaldsa el6tt a kozgylilésen megjelentek figyelmét kilén fel kell hivni.

9./ A kézgydlés elndke az egyes napirendi pontok megtargyaldsit a napirend sorrendjében
killén-kilén bonyolitja le, amelynek sordn az egyes napirendi pontok tekintetében

- az olfiterjesztd jogosult szdébeli el6terjesztését elGadni, illetSleg (résbeli el&terjesztdsét
véiltozatlanul fenntartani, vagy széban kiegésziteni, illetéleg mdédosftani;

- a megjelentek esetleges kérdéseit kell ezt kéiverGen meghallgatni;
- a feltett kérdésekre - szilkség szerint - az elSterjesztd jogosult valaszdt megadni;

- a megjelentek esetleges észrevétoleit - jelentkezésiik sorrendjében - kell meghallgatni,
ennek sordn az elndk a felszolaldsi id6t korldtozhatja, tovdbbd az idGhatdrt tdllépd
falszélaldtél a szét megvonhatja;

- a felsz6laldsokat kdvetSen az elbterjesztd - szilksdg szerint - jogosult az észrevételekre
vélaszt adni és hatdrozati javaslatat kiagésziteni, illetéleg mdddsitani;

- a felmerilt hatdrozati javaslatokat az elndk tételesen bocsdtia szavazisra;

- a szavazds eredménye alapjdn az elfogadott hatdrozati javaslatot hatdrozatként
régziteni kell.

Ha a kézgy(lés hatdrozata a jogszabalyt, vagy az alapité okirat rendelkezését sérti, illetSleg
a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének
megéllapitasa irdnt - a hatdrozat meghozataldtél szamitott hatvan napon belil - barmelyik
tulajdonostdrs a birésdghoz fordulhat, A birdsdgi eljards a hatérozat végrehajtasdt nem
gétolja, a blrésdg azonban a végrehajtdst indokolt esetben felfiiggesztheti.
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10./ A jegyzbkdnyvet annak elkészitGje és a jegyz6kdnyvi hitelesitéként megviélasztott
tulajdonostarsak kdtelesek alairni.

11./ A kézgyilési jegyzbkdnyveket mellékleteivel egyitt a kdzds képviselS, vagy Intézd
Bizottsdg kiteles elkilénftve - a nem selejtezhetd iratok kédzdtt - kezelni s megbrizni,

P
-

12./ A kézgyOlési hatdrozatot kbzzé kell tenni a legrévidebb id&n beldl a tulajdonosok részére.
b.! A ktzds képvisel§, vagy Intéz§ Bizottség tekintetében:

1./ A kdzds képviselfS, vagy Intézd Bizottsdg meghizdsa lejartdig, de legfeljebb 3 évig jogosult
és koteles tevékenységét ellatni,

2./ A kbzds képviselli, vagy Intéz6 Bizottsdg tevékenységi kore ellditdsa sordn a kdzgyllés
hataskirében fenn nem tartott valamennyi Ugyben jogosult dénteni.

3./ Tevékenységének tartama alatt

- harmadik személyekkel szemben, valamint blrésagok, hatésagok és mads szervek elftt
a trsashdzkdzdsséget jogosult képviselni, tovabba

- a tulajdonostdrsak nevében a tdrsashdz k8z6s tulajdona tekintetében jogokat szerezhet
és kételezettségeket vdilalhat. E jogkorének korldtozdsa harmadik személyekkel
szemben hatdlytalan.

4./ Tevékenységi kérébe tartozé feladatok ellitdsdnak megszervezésérdl, azok folyamatos
alvégzésének biztositasardl, irdnyitasardl és ellendrzésérsl kdteles gondoskodni.

5./ Tevékenységének ellstdsa sordn - a hatdlyos jogszabélyi el6irdsok, az alaplté okiratban
foglalt rendelkezések betartdsdval és a kozgy(ilés hatdrozatainak megfelelSen - a
kitelezettségek teljesitésérsl és a jogok illetSleg a jogigények érvényes(tésérdl.

6./ A kbzgyiilési dontést igényld lgyek idSbeli és megalapozott elSkészitésérsl és a kbzgyllés
sziikség szerinti és szabdlyszerd 8sszehivasdrdl koteles intézkedni,

7./ Gondoskodni kiteles a kdzds tulajdond ingatlanrészek rendeltetésszer(i hasznalhatGsdga
folyamatos ellen&rzésér6l, a felmeriil86 meghibdsoddsok megsziintetésért!, illetSleg azok
megszintetésére nézve megfelel§ elkészits intézkedések megtételérdl; a tdrsashaz egésze
rendeltetésszer(i haszndélata ellen&rzésérél.

Gondoskodik az épiilet &llagdnak folyamatos figyelemmel kisérésérél, a sziikséges
intézkedések megtételér6l. A tartészerkezeteket érintd, hatésagi engedély nélkil, vagy nem
megfeleld szakember kdzremikodésével végzett munkdlatok abbahagydsard! e feltételek
biztositasdig, szikség szerint az eredeti dllapot helyreéllitdsarél gondoskodik, illetve arra az
épltési hatdsdgot felkéri.

A kozds képviseli feladatdt képezi a fafddém szerkezet kotelezi fellilvizsgalatdnak
megrendelése, az abban vagy annak alapjén elrendelt munkalatok elvégeztetése.

8./ A tarsashdzk®zdsség vagyontargyai célszerd és rendeltetésszer( hasznoshtasdrdl, illetdleg
felhasznéldsarél kételes gondoskodni, tovabbd e vonatkozdsban az el6lrdsok betartdsat
kételes ellendrizni.

9./ A kdzds képvisel§, vagy Intézd Bizottsag a kdzgyulésnek koteles elszdmolni.
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10./ Tevékenységi kore ellatdsdhoz sziikséges nyilvantartdsi és iratkezelési rendszer
megszervezésérsl, tovabba annak megfelel6en a nyilvéntartdsok folyamatos vezetésérdl és
az iratok elflrasszerd kezelésérsl kdtelss gondoskodni.

c./ A szédmvizsgélé bizottsag tekintetében:
1./ A szadmvizsgélé bizottsdg megvdlasztdsdtél megblzdsa meghatérozott idGtartaménak
lejartdig, illet6leg lemondédsénak elfogaddsaig, vagy visszahlvdsdig jogosult és kételes
tevékenysédgét elldtni.

L}

2./ A szamvizsgdld bizottsdgot a kbzgy(lésen a szdmvizsgélé elndke keépviseli, tovabba
jogosult a szamvizsgdlé bizottsdg képviseletében

- a rendkiviili kbzgyiilés dsszehlvasdra és

- a kbzds képviseld, vagy Intéz6 Bizottsdgt az ellendrzés sordn megallapltott hidnyossag
kikiiszbbolésére vonatkozéan megfelels intézkedés megtételére felhivni.

3./ A szamvizsgéld bizottsdg szilkség szerint, de évente legaldbb 2 alkalommal kételes lilést
tartani, mikddésérsl a szamvizsgalé elndke jogosult és kiteles gondoskodni.

4./ A kozbs képviselS, vagy Intéz6 Bizottsag Ugyintézését bsrmikor ellendrizheti, amelynek
sordn az iratokba valé betekintési jogédt és azokra nézve maésolat készitési jogat - szikség
szarint - gyakorolhatja.

5./ A kozgy(Glés altal a kézds képvisel6, vagy Intéz§ Bizottsdg Ugyintézésre vonatkozdan
tételesen meghatérozott elfzetes ellendrzési koételezettsdg teljesitését a vonatkozd
dgyiraton a szdmvizsgald elndke jogosult alalrdsdval igazolni.

6./ A kozgyUlésen a tdrsashdzkéz8sség gazddlkoddsa kdrébe tartozé valamennyi dgyben -
ozek kozil a zarszamadds tekintetében elSzetes ellentrzés lefolytatdsa alapjdn - esetleges
észrevételel, kiegészit6 és modositd javaslatai elBaddsdval kbteles allaspontjat rdgziteni,
tovédbba - a tarsashdz kdz8sség érdekeit sértd hidnyossdg feltdrdsa esetén - a megdllapitott
hidnyossagokrdl jelentést tenni, valamint az el§z8 kozgy(ilés 6ta végzett ellendrzésekrdl
beszamolni.

7./ Az alaplté okirat médositdsahoz minden tulajdonos hozzgjdrulasa szlkséges.

8./ Amennyiben a tdrsashdaz alkalmazottat alkalmaz a munkaltatéja a tdrsashdz és a
munkaéitatsi jogot a kdzds képviselS, vagy Intézé Bizottsdg gyakorolja.

Vi. Egyéb rendelkezések

1./ A tarsashézi kézostulajdon megszintetése

A tulajdonostdrsak kozds célja és torekvése az, hogy a jelen alapfté okiratban megdllapftott
feltételek mellett a maguk és jogutddaik szdmra a tarsashdz fennédllasa alatt a netan felmerild
ellentéteket békésen kikiiszobéljék é&s a térsashdz fenntartdsa érdekében megfelels
egyittmOkddésben jarjanak el. Ha wvalamelyik tulajdonostdrs ismételten sulyosan sértd
magatartast tanusftana a tarsashazkdzdsség érdekei, vagy az egyes tulajdonostdrs érdekei, vagy
személye tekintetében, tovabbd a tdrsashdzk8zosség viszonylatdban kotelezettségeit
kévetkezetesen nem teljesftené, a tulajdonostdrsak tébbsége jogosult kezdeményezni a térsashazi
kHzbstulajdon megsziintetését.
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2./ Az alapité okirat joghatélya

A jelen alapité okiratba foglalt rendelkezések wvalamennyi tulajdonostédrsra, illetéleg azok
jogutddaira egyardant érvényesek.

3./ Biroségi hataskor és illetékesség

A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott térsashdz tulajdoni viszonybdl felmerll§ vitdk
bir6sdgi eoljards Gtjan torténd elddntésére kikstik az ingatlan fekvése szerint illetékes kerdleti
birésdg kizdrdlagos illetékességét.

Budapest, 1987, februdr

Eﬂﬁ'ru:ﬂ'ﬁve:m:

Dr. Rubovszky Gyorgy
EY
tigyvéd
Budapest V., Erzsébet tér 2
Telefon: 1-172-19%
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konyha konyha

WC tarolo

szoba szoba
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ablak vakolathiba javitasa a falszerkezeten

vizvezeték gazkonvektor, vakolathibak javitasa a falszerkezeten

villanyéra gazora
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