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ERTEKELESI BIZONYITVANY

1. Megbizd

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (székhely: 1071 Budapest,
Damjanich utca 12., képviseletében eljar: Dr. Halmai Gyula vezérigazgaté, cégjegyzékszam: 01-
10-043258)

2. Megbizott

PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. (székhely: 1023 Budapest, Orgona utca 8.; Tel.:06 (20) 986-
5411; addészam: 14771408-2-41), és FORSZ Vagyonértékel6, Auditalo és Tanacsadoé Kift.
(székhely: 1027 Budapest, Szasz Karoly utca 2-4.; adészam: 10668672-2-41)

3. Megbizas targya

Ingatlan cime tul.lap: 1073 Budapest, Dob utca 80. féldszint 3.
Helyrajzi szam: 33918/0/A/8
Megnevezése tul.lapon: lakas

kapott adatszolgaltatés: | félkomfortos
természetben: || Ures félkomfortos lakas
Terllete (tul.lap): 29 m?
Ertékelt tul. hanyad: 1/1

4. Az értékbecslés célja
Az ingatlan piaci forgalmi értékének meghatéarozasa, értékesités céljara.

5. Az értékbecslés modszere

Az értékelés a TEGoVA (Ertékeldk Eurépai Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation
Standards) eurdpai értékelési szabvany ajanlasai altal javasolt mddszerekkel készilt. A
szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Terméféldnek nem mindsuld
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatérozasara vonatkoz6 26/2005. (VIIL.11.) PM
rendelettel médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet eldirasainak, valamint a Magyar Nemzeti
Bank pénzlgyi szervezetek ingatlanokkal 06sszefliggd kockazatainak kezelésérél szo6lo6
15/2021. (X.29.) szdmu ajanlasanak.

6. Megbizé kiilén feltételei

A Megbizott koteles az értékbecslés soran szerzett informéacidkat és dokumentumokat
bizalmasan kezelni. Harmadik fél szamara informacié és az értékbecslés eredménye nem
szolgaltathaté ki.

7. Az ingatlan forgalomképessége

A vizsgalt ingatlan forgalomképes.

8. Az értékbecslés forduldnapja, érvényességi ideje

Jelen értékbecslés a keltezéstdl szamitott 6 honapig, vagy az értékbecslés korliményeinek
jelentés megvaltozasaig érvényes.
A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés forduldnapja.
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9. Az értékbecslés eredménye

A Megbizdsnak megfeleléen, a vizsgalt ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadanak értékbecslését
elvégeztik.

A vonatkozé dokumentumok és a piaci viszonyok tanulmanyozasa utan, a helyszini bejaras és

az értékelési szamitdsok alapjan megallapitjuk, hogy a szakvéleményben foglaltaknak
megfeleléen:

a
1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3. alatti 33918/0/A/8 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii ingatlan becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:
20 600 000,- Ft, azaz Huszmilli6-hatszazezer Ft

A feltintetett érték altalanos forgalmi adét tartalmazhat!

10. Az értékelt ingatlanra vonatkozo6 afa eléirasok/szabalyok

A tébbszér modositott, 2007. évi CXXVII. sz. &fa-térvény Tv. alapjan a régi ingatlanok és nem
beépitheté foldterlletek értékesitése jellemzéen adomentes, kivéve, ha az addalany a
valtoztatdst megel6z6 adbéév utols6 napjaig bejelenti, hogy addalanyisdgot valaszt. Az
afatérvény nem tesz kiilénbséget lakoingatlan és egyéb célu ingatlan k6z6tt, igy az értékelt
ingatlan értékesitése fészabalyként afa mentes kérbe tartozik. Kivételt képez, ha az Eladé az
ingatlanjai értékesitésére nézve éafa alanyisagot vélasztott. Az ingatlanpiacon azonban az
altalanos forgalmi adét csak akkor lehet érvényesiteni, ha a vevének moédjaban van
visszaigényelni. Ertékel6 az Ugyfél add-alanyisagat nem vizsgalta.

11. A szakvéleményt készitette:

Krisdnszky Timea  igazsagulgyi ingatlan-értékbecsld, ig.szam: 007014
EUFIM mindsitett ingatlanértékeld
Ingatlanvagyon-értékelé névjegyzék: BP 018187/2018

(Az értékelési bizonyitvanyban foglaltak csak az értékbecsléssel és mellékleteivel eqylitt érvényesek!)

Budapest, 2022. november 4.

Krisdnszky Timea FORSZ
lgazsagugyi szakértd, tgyvezetd Vagyoneértékel6, Auditalo és
PROAC Ingatlan Tanacsado Kft. Tanacsado Kift.
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KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

1. A jelentésben kozzétett értékek az itt vazolt feltételezéseken alapulnak és kizardlag az itt
meghatarozott felhasznalasi célra érvényesek. Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd,
amely arra a kdvetkeztetésre vezetett volna, hogy a jelentésben szereplé tények és adatok
nem helyesek. Nem vallalunk felel6sséget olyan késébb jelentkezé tényezdkért, amelyek
utélag befolyasolhatjdk a meghatarozott értéket, ill. az értékelés fordulbnapjat kdévetben a
piaci gazdasagi helyzetben bekdvetkezett valtozasok miatti ertékvaltozasert.

2. Az ingatlan tulajdoni lapjat, a tarsashaz alapité okiratét, illetve a tarsashaz alapitdé okirat
maodosité hatarozatat megkaptuk, a lakast a helyszinen felmértlk, alapteriletben a tulajdoni
laptél eltérést nem tapasztaltunk. A lakas elhelyezkedését, az alapité okirathoz tartozo
alaprajz hianyaban, nem lehetett teljes mértékig beazonositani, de kialakult hasznalat,
illetve a helyiségek szama és az alapteriilet mérete miatt beazonositottnak tekintettiik.
Tovabbi informacidkat is Megbiz6tol kaptunk. Az adatok, dokumentumok, informaciok
valésagat eés teljességét a Megbizdé szavatolja. A rendelkezésinkre bocsatott
dokumentumokat hitelesnek fogadtuk el, jogi vizsgalatot az atadott iratok tanulmanyozasan
tulmenéen nem végeztink. Nem vallalunk felelésséget a masok altal szolgaltatott és
megbizhatonak tartott informaciokert.

3. Az értékel6 az ingatlan jogi helyzetére vonatkoz6 vizsgalatokat a kapott dokumentumok
(tulajdoni lap, tarsashazi alapité okirat, alaprajz, epites.hu) alapjan elvégezte, az ingatlan-
nyilvantartason Kivili jogok és tények feltarasa nem képezte a megbizas targyat, erre
vonatkozban tovabbi vizsgalatokat nem végzett. Az ingatlan értékeléséhez 30 napnal nem
régebbi tulajdoni lap rendelkezésre éllt, ami alapjan az ingatlan beazonosithaténak és jogilag

rendezettnek tekinthetd.

4. Az é&llag meghatdrozdsa a szemrevételezéses diagnosztika modszerével készilt, nem
végeztink geotechnikai, statikai, milszeres épulletdiagnosztikai és  kdrnyezeti
hatasvizsgalatokat. Feltételeztik, hogy az érvényben lév6 kérnyezetvédelmi szabalyokat
betartottak, illetve minden sziikséges engedélyt beszereztek. Ezeknek a vizsgalatoknak az
eredménye lényegesen befolyasolhatia a megallapitott értéket. A szemle soran
kérnyezetszennyezésre utalé nyomokat nem lattunk.

5. A megallapitott forgalmi érték kizarélag a szakvéleményben megjeldlt felhasznalasi cél
esetében érvényes. Az altalunk megallapitott forgalmi érték lehetéségeink szerint objektiven,
realisan meghatarozott érték, amelyen a tulajdonjog nyilt piaci kérilmények kbz6tt elkelhet.

6. Jelen szakvélemény 2 eredeti példanyban készilt. Az értékeldk el6zetes hozzajarulasa
nélkdl a jelentés egésze, vagy annak egyes részei semmilyen modon nem terjeszthetdk a
nyilvanossag elé hirdetés, Ujsag, értékesités, vagy barmilyen mas, nyilvanos média utjan. Az
értékelési szakvélemény csak teljes egészében értelmezhetd, abbol egyes megallapitasokat
vagy részleteket kiragadni, €és 6nmagukban felhasznalni nem megengedett.

7. A tudomasunkra jutott adatokat és jelen szakvélemény tartalmat bizalmasan kezeljik
egyuttal kijelentjik, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanhoz nem fizédnek érdekeink,
dijazasunk nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és partatlansagunkat semmi sem
befolyasolta. Munkankat az értékelé szakmaban ismert és elfogadott moddszerek
alkalmazasaval, legjobb tudasunk szerint, lelkismeretesen végeztik. Ertékeld az ingatlan
helyszini szemrevételezését személyesen hajtotta végre.

Budapest, 2022. november 4.

Krisanszky Timea
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1. AZ ERTEKELESI MODSZEREK BEMUTATASA

Hazankban csak az ingatlanértékelések sziik korére, a hitelbiztositéki érték meghatarozasara
van rendeleti szabalyozas. Egyeb ingatlanértekelesi célok esetéen a TEGoVA (Ertekeldk Europai
Csoportja) altal készitett EVS (European Valuation Standards ) Eurdpai Ertékelési Szabvany
ajanlasai vehetok figyelembe.

Jelen szakvélemény felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a TEGoVA irdnyelveiben
(jelenleg EVS) el6irt modszertani elveknek és kdvetelményeknek, ill. a Term&féldnek nem
minésil6é ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatarozasara vonatkozé 26/2005.(VIII.11.)
PM rendelettel médositott 25/1997. (VIII.1.) PM rendelet eléirasainak is.

A Magyar Nemzeti Bank pénzlgyi szervezetek ingatlanokkal Osszefliggé kockazatainak
kezelésérdl sz6l6 15/2021. (X.29.) szdmu ajanlasa kotelezd erével nem rendelkezd szabalyozé
eszkdz, mely a nemzetkdzi eldirasokkal 6sszhangban kifejezi a hazai jogszabalyok altal
tamasztott kdvetelményeket, az MNB jogalkalmazéasi gyakorlata alapjan alkalmazni javasolt
elveket, illetve modszereket, a piaci szabvanyokat és szokvanyokat. Az MNB ezen ajanlasanak
2. sz. melléklete részletesen ismerteti az ingatlan piaci értékének meghatarozéasara javasolt
(piaci 6sszehasonlitason, hozamszamitason és koéltségen alapuld) modszereket. Az ajanlas
magyar nyelven hozzaférheté és hivatkozhaté szakmai szabalygyljteményként érvényesil az
ingatlan-értékbecsléi gyakorlatban, igy jelen szakvélemény készitése soran is uUtmutatéul
szolgalt.

Az alkalmazott médszereket az EVS ajanlasaival 6sszhangban valasztottuk ki.

Az EVS a ,piaci értékre” a kdvetkez6 definiciot hasznalja:

Az a becsllt dsszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet egy
hajlandésagot mutaté vevdé és egy hajlanddésagot mutaté eladd koz6tt megfeleld
marketingtevékenységet kdveté flggetlen tranzakcidé keretében, ahol a felek tajekozottan,
korultekintéen és kényszer nélkil jarnak el.”

A forgalmi érték megallapitasa harom maodszerrel térténhet:

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapul6 értékelés

A mddszer akkor alkalmazhat6, ha kell6 szdma adatbol allé alaphalmazunk van, amelynek
foldrajzi elhelyezkedése és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. A
piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul6 értékelés konkrét és ismert adasvételi gyletek
arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik. Az értékelés soran
az ingatlanpiacon a kozelmultban eladott, vagy kindlt ingatlanokat kell elemezni és
O0sszehasonlitani az értékelés targyat képez6 ingatlannal.

Az értékelt ingatlan forgalmi értékét tehat a kozel azonos tulajdonsagokkal rendelkezd -
kivalasztott - ingatlanok araibdl képzett korrigalt fajlagos arakbél képezzik, azok atlagolasaval.
Az Osszehasonlitas soran a korrekciok alapja és mértéke a jogszabalyban részletezett
értékelemek szerint kertl kivalasztasra, mint pl. a vizsgalt ingatlan fekvése, infrastrukturja,
beilleszkedése, egyedisége, kdzmikapcsolatai, kdzlekedési és lizleti adottsagai stb.

Hozamszamitason alapulé értékelési modszer

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan j6vébeli hasznai és az ezek megszerzése
érdekében felmeril6 kiadasok kildnbsegébdl vezeti le az értéket. Az érték megaéllapitédsa azon
az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazé tiszta jévedelmek
jelenértéke, igy ingatlanok esetében a bérbeadas utjan megszerezhetd jGvedelem képezi a
becslés alapjat.

A hozamszamitas lépései 6sszefoglalva:

1. Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése
2. A jovbbeli bevételek és kiadasok becslése

3. Jovébeli pénzfolyamok felallitasa haszndlati médonként
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4. A tékésitési kamatlab, illetve diszkontrata meghatarozasa
5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa

Koéltség alapu értékelés, miiszaki értékbdl kiindulé érték meghatarozasa

Az ingatlan forgalmi érték meghatarozdsanak ismert és elfogadott médszere az Ujraelééllitasi
(potlasi) koltségbdl vald értéklevezetés.

A koéltségalapu érték-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Ujraeléallitasi, vagy pétlasi
koltségébdl levonja a fizikai kopasbol, funkciondlis és gazdasagi avulasbdl szarmazo
értékcsdkkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadja a féldteriilet - annak Ures allapotat
feltételezve - forgalmi értékelésen alapuld értékét.

A koltségalapu médszer elsésorban ellenérzd szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentéséga,
kiegészitd éplleteknél, takart létesitményeknél és mezbgazdasagi Iétesitmenyeknél
alkalmazhaté 6nélléan. Epllé létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az
épités gazdasagossaga mar egyéb modon bizonyitott. Az értékelés esetében az Ujraépitési
koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az értékelének a poétlasi koltséget kell
alkalmaznia. Az értékelés soran csak az atlagos igényszintnek megfelelé kivitelezés poétlasi
koltsége fogadhato el.

A piaci érték meghatarozdsara ez a modszer csak korlatozottan alkalmas, mivel az elv nem a
piac, hanem a miszaki tartalom felél kbzelit. A valés forgalmi értéket az ingatlanpiaci keresleti
és kinalati viszonyok eltérithetik a kdltségalapu értéktél, ezért sziikség lehet piaci helyzet miatti
modositasra is

Az értékelési modszer kivalasztasa

Az értekelés az Ertékelék Eurdpai Csoportja (TEGoVA) altal javasolt médszerekkel, az EVS
(Eurdépai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak elfogadasaval készil. A 25/1997. (VIIl.1.) PM
rendelet csak a jelzalog-hitelintézeti fedezetil felajanlott ingatlanok hitelbiztositéki értékelésére
nézve koételez6é érvényd, igy jelen forgalmi értékelés készitésekor csak az értékelés tartalmi
Osszetételére, felépitésére vonatkozéan alkalmazzuk el6irdsait. Modszertani szempontbdl
elsésorban az eurbpai értékelési szabvany utmutatasai szerint jarunk el.

Az 6sszehasonlité modszer alkalmazdsa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott, ahol
elegendd szamu, kdzel azonos tulajdonsagu ingatlan adasvételérél megbizhaté adatok allnak
rendelkezésre.

Ellen6rz6 mdbdszerként els6sorban a hozamszamitason alapulé mdédszert alkalmazzuk
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkez6 (beépitett) ingatlanok esetén, ill. a kdéltségalapu
médszert laké- ill. éplld ingatlan esetében.

A koltségalapu mbdszer elsGsorban ellenérzé szamitdsokra szolgalhat. Az értékelés soran csak
az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kdltsége fogadhaté el.

A kapott eredmények a modszerek eltérésébél fakaddan kiuldonbdzéek. Az eltérések okainak
feltarasa utan az értékelés céljanak megfeleléen valaszthato ki a vegsé forgalmi értéek.

A PM rendelet szerint a hitelbiztositéki érték megallapitasnal alkalmazott kildnleges megkétés
az, hogy az értékmddositd tényezOk értékmodosité hatdsa a fajlagos alapérték 30%-0s
mértékét csak kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-aval haladhatja meg. llyenkor az
ertékel6t indokolasi kdtelezettség terheli.

Az értékelés eredményét - lakdingatlan kivételével - minden esetben altalanos forgalmi adé
nelkdl kell megadni.

Alkalmazott modszerek, sajatossagok

A 25/1997 PM rendelet szerint ,Lakdingatlanok, épités alatt &ll6 lakoingatianok, valamint
beépitetlen lakotelkek esetében, meghatarozott értékhatar alatt megengedett egyetlen
értékelési mbédszer alkalmazasa. Az ingatlan adottsagai miatt a hozamszamitas jelen esetben
nem alkalmazhatdé médszer. Ezért a piaci 6sszehasonlitdssal meghatarozott értéket fogadtuk el
az ingatlan becsiilt forgalmi értékeként.
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2. A KIINDULO ADATOK ES INFORMACIOK FORRASAI

Az értékelés targyat képezd ingatlan jellemzdinek, felszereltségének, miszaki szinvonalanak
megallapitdsa érdekében helyszini szemlét tartottunk, melynek idépontja: 2022.11.04.

Jelen volt: Proac Kift. részérél — Krisanszky Timea ingatlanértékeld

Felhasznalt dokumentumok: - tulajdoni lap masolat (nem hiteles-szemle méasolat: 2022.10.12.)
Az ingatlant bejartuk, felmértiik, a latottakrol jegyzeteket és fényképfelvételeket készitettlink.

3. ATULAJDONI LAP ADATAI

Tulajdoni lap datuma: 2022.10.12. (nem hiteles-szemle masolat)

Ingatlan cime: (tul.lapon) |1073 Budapest, Dob utca 80. f6ldszint 3.
(természetben:) 1073 Budapest, Dob utca 80. féldszint 3.

Fekvése: Belterilet

Helyrajzi szam: 33918/0/A/8

Megnevezése: lakas

TerUlete: 29 m? eszmei hanyad: 172/10000

Bejegyzett tulajdonos(ok):| Il/1. VIl.ker. Onkormanyzat tul.h.: 11

Széljegyek: nincs

Bejegyzések: /1. 'I:érsashélz— Az alapité okirat szerint hozzatartozé
mellékhelyiségek.

Terhelések: nincs

Jogi helyzet:

A tulajdoni lapon 33918/0/A/8 hrsz-U, 29 m*es lakds megnevezésl ingatlan foldszinti
elhelyezkedésd, tulajdoni lap szerint 1 szobas. Természetben egy szoba + konyha + kbzlekedd
+ WC helyiségbdl all, fitése cserépkalyha. Valésagban és a Lakéstoérveny értelmében is
féelkomfortos lakdsnak mindsdil.

Tarsashaz Alapité Okirat rendelkezéstnkre all (készult 1990.11.30.), nem tartalmaz az értékelt
lakasra vonatkozé, értékmaodositast eredményezd bejegyzést.

«f & Mepyar £1lasot 1lletdl & tervekes fokote a=ismel ESrilhaw-

+I9av, Do DEocma) Jelolft foldezint 3. ajtdesied oeobm,

- | EH oY . " = 2 - - » - -
Einyhay ECzlakedC; WQ helyladgekbil &116 boiikiakbe 22,98 e
piapberdlattel, valamin® a Efzfe tulsjdombd]

| p—
ERTRrS C

2022. majus 26. napjan kelt BFKH hatarozata alapjan tarsashazi alapité okirat médositasa a
kdvetkezdk szerint modosul:

Lakds acatok masoeildss
Fayeioiery Dews L linriiis: 0 rim TN i
epier szoba szam: 1, fdsroba szam: 0 dtverstem

i 1720000 ndaidoni Toemas Ooakoer dirryzati

A TAO alapjan a kiilén tulajdonban all6 lakasra a tulajdonostarsak elévasarlasi, elébérleti joggal
nem rendelkeznek.

Az ingatlan teljesen kiégett, a kézmil bekodtések kiépitése, valamint a szolgaltatok felé térténd
szerz6dése megoldando.

A lakas elhelyezkedését, az alapité okirathoz tartozé alaprajz hianyaban, nem lehetett
teljes mértékig beazonositani, de kialakult hasznalat, illetve a helyiségek szama és az
alapteriilet mérete miatt beazonositottnak tekintettiik.
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4. AZ INGATLAN OVEZETI PARAMETEREI

Budapest F&varos VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testilletének —
Erzsébetvaros Epitési Szabdlyzatardl szél6 - 25/2018. (XII. 21.) szdmu rendelete szerint az
ingatlan Ln-1/1 dvezetbe tartozik:
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Megjegyzés:

Tekintettel arra, hogy a szakvélemény targya tarsashazi albetét, az évezeti paraméterekkel nem
foglalkozunk b&vebben.

5. AZ INGATLAN TERMESZETBENI ISMERTETESE

5.1. Az ingatlan altalanos adottsagai, kdrnyezete

Budapest VII. keriilete — Erzsébetvaros - a pesti
oldal k&zépsd részén helyezkedik el, Budapest
legkisebb terdletd, egyuttal legnagyobb
népsliriségl kertlete.

A Kkerllet beékelédik a Belvaros és a kulvarosok
"harmadik" Gvezete kozé. Nyugatrol az V. kerdlet
hatarolja, ENy-i hatara a Kiraly utca és annak
folytatasa, a Varosligeti fasor - kézés a
=\ VI. kerllettel. EK-en a Dézsa Gyoérgy ut, illetve a
1 XIV. kerlilethez  tartoz6  Varosliget és az
\ Istvanmezb6h6z tartozé varosrész alkotja, mig déli
| oldaldt a Keleti palyaudvar, valamint a
¥ VIII. keriilettel k6z6s Rakéczi Ut zarja le, DNy-rél
pedig a Karoly korut hatarolja. Varosrészei:
Erzsébetvaros és Istvanmezé (egy része).

@ Budapest Vil kerulete
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TerUlete alig valamivel nagyobb, mint a Varosliget kétszerese (2,1 km2), és ugyanitt a legkisebb
a zold fellletek aranya, mindéssze a teljes kerllet 1%-a. Lakosainak szamat tekintve - 52 362 6
(2019.01.) —rangsorban a 16. helyen all.

A VII. kerilet témbszerlien beépitett nagyvarosias megjelenésl, rendkival sdrin lakott
varosrész, atlagosan 4-5-6 emeletes, 1900-1920 kdz6tt épllt egykori bérhazakkal, ma talnyomd
részt tarsashizakkal beépitett. Ingatlanforgalmi szempontbdl a kerlletet két {6 terlletre osztd
Erzsébet kérut, a Nagykorut szakasza. A kerllet hdrom részre oszthaté: Belsd Erzsébetvaros a
Kiskoérut és Nagykérut kézott foglal helyet eléreged6 lakossaggal, jelentés kézépiletekkel, kivald
infrastrukturaval és kézlekedéssel. A K6zépsd Erzsébetvaros a Nagykdrut és Rottenbiller utca
k6z6tt terll el, a Kilsé- Erzsébetvaros a Rottenbiller utca és Dézsa Gydrgy utca kdzétti tertlet,
melynek a Varosliget vonzaskdrzetébe tartozo terllete Ligetvarosnak nevezett, melyet az Istvan
utca - D6zsa Gydrgy Ut - Damjanich utca - Rottenbiller utca négyszég hatarol. Legnevezetesebb
utcaja a patinas Damjanich utca, amely a terllet bevasarléutcaja is egyben. A Ligetvaros
elnevezés elsésorban az ingatlanirodaktdl és az Uj laképarki befektetéktdl szarmazik, jelezzék
ennek a terlletnek a nagyban kilénb6z6 adottsagait a Kuils6-Erzsébetvaros rosszabb hiri
utcaihoz képest, pl. az un. ,Csikagd” elavult lakasallomanyaval, kedvezétlen tulajdonosi
szerkezetével kifejezetten elénytelen helyzetiek.

A tdmbszerl beépités kdvetkeztében 0 épitkezések a kerlletben csak elvétve fordulnak el,
jellemzébbek a raépitések / tetétérbeépitések. A telepiilésrész jovéjét a tervezett tdmb-
rehabilitaciok sorsa hatarozza meg.

Kozlekedési hal6zata fejlett, a tdomegkdzlekedési eszkdzdk a kerllet barmely részébdl 2 perc
alatt elérhetdk. A kerllet tdmegkdzlekedéssel legkénnyebben a Nagykdératon kdzlekedd 4-es és
6-0s villamosjaratokkal, valamint a kertlet szélén fut6 piros metroval érhet el. A kerllet hataran
talalhatd a Keleti palyaudvar, melynek tertilete mar a VIII. kerllet része.

A keruletre az ipari tevékenység nem jellemz6, a szabalyozasi tervek szerint talnyomo részt
lakoé-intézményi besorolasu.

A févarosi keriiletek sordban ingatlanpiaci szempontbdl atlagos megitélésu, jobb ,hir(”, mint a
szomszedos VIII. kerlilet, de kevésbé értékesek az ingatlanok, mint az V. kerlletben, vagy a
XIlI. kerUlet Ujlipbtvaros részében.

Az ingatlan elhelyezkedése:

A vizsgalt ingatlan Kbézépsd Erzsébetvaros nevi részén, a Dob utca 80. szdm alatt Ievd
tarsashazban talalhaté, a Dob utca és a Csengery utca sarkan, zartsorlan beépitett
nagyvarosias kérnyezetben.

Az ingatlan egyiranyu, szild&rd burkolatd uUton jol megkodzelithetd személy- és
tehergépjarmivekkel, valamint trolival és BKV autdbuszokkal. Blaha Lujza téri metré megallo
kb. 800 m, mig az Oktogon kb. 700 m tavolsagban érhet6 el.

Az ingatlan kérnyezetében &ltaldban hasonld, tObbszintes, vegyes rendeltetést lakdhazak,
intézmények taldlhaték, a foldszinten UGzletekkel/irodadkkal, a fels6bb szinteken
irodakkal/lakasokkal.

Infrastrukturalis ellatottsaga jo, a kérnyék természetesen 6sszkdzmiives.

Parkolas a koézut mentén lehetséges, ill. kiépitett parkoléhelyeken, fizet6-Ovezet, a terllet
zsufoltsaga miatt nehézkes.

5.2. A telek bemutatasa

A tarsashaz 750 m2-es, szabdalyos alaku, sik fellletl sarok telken elhelyezkedd, utcafronton allo,
keretes beépitésl, a kapubejarat csak gyalogos bejutast biztosit. A belsé udvar burkolt. Az
ingatlan 6sszkézmives.
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5.3. A felépitmény(ek) bemutatasa

A tarsashaz utcafrontokon allé, keretes beépitésli, az épllet, részben pince+fszt+2 emelet
szintekre, mig a hatsotraktusban részben féldszintes kialakitasra tagolédik. A hagyomanyos
épitésli, magastetds, 1 Iépcséhazas épuletben, lift nincs. A pinceszinten mihely, raktar, tarolok
és egy gyogyszertar kapott helyet, a féldszinten egyéb helyiség (gydgyszertar), mihely és
lakasok, mig az emeleten lakasok kapnak helyet, 6sszesen 24 db albetétbdl all.

Szerkezeti ismertetés:

Alapozés, szigetelég savalapozas

Falak tarté- és valaszfalak nagyméret(i téglaszerkezetek; mészhabarcs vakolattal
Fodémek acélgerendas/téglabetétes fodém, alulrél vakolva

Tetészerk., fedés |magastetd, cserépfedés

Lépcsé: 2 karu miké lépcsé, kovacsoltvas korlattal

Homlokzatképzés |képoros vakolat, a féldszinten kvaderes kialakitasu, mig az emeleteken
disztéglaval burkolt

Nyilaszarok szerk. |homlokzati nyilaszardk: altalaban kapcsolt gerébtokos faszerkezetek,
bejarati ajtok szintén kapcsolt gerébtokos faszerkezetek

Padléburkolat a belsé udvar beton

Belsé falfeluletek  |a kdz6s terlleteken vakolt, festett

Kézmuellatottsag | 6sszkdzmdives: viz, gaz, aram és csatorna van

Vilagitas: a k6z0s terlleteken hagyomanyos vilagitétestekkel megoldott

Egyéb: lift nincs

5.4. Az értékelt ingatlan bemutatasa

A tulajdoni lapon 33918/0/A/8 hrsz-U, 29 m?-es lakas megnevezésii ingatlan, természetben
kiégett lakas, el6zdleg is félkomfortos lakasként hasznaltak.

Az épulet udvari, észak-keleti szarnyaban talalhaté, belsé udvarbdl kézelitheté meg.

Udvari fekvési, 4 helyiségbdl all, flitése cserépkalyha, a Lakastérvény értelmében és a valds
kialakitasa alapjan is félkomfortos lakasnak min&sul.

A tulajdoni lapon szerepld alapterillet azonos a felmérés eredményével, tehat a tulajdoni lapon
szerepld alapterlletet elfogadtuk, azaz kerekitve 29 m2-rel szamolunk, a belmagassag 4,0 m, a
kdzlekedbben és a WC-ben 3,40 m.

Szerkezeti ismertetés:

Nyilaszarok ablak: kapcsolt gerébtokos faszerkezet, bejarati ajtdé kapcsolt gerébtokos
szerk. faszerkezet felllbevilagité ablakkal. A nyilaszarok kiégtek cserére szorulnak
Belsé falfellletek |kiégett, kivétel a kozlekedében és WC-ben, ahol részben csempézett, ill.
vakolt, festett;

Padléburkolat kiégett, kivétel a kozlekedében és WC-ben, ahol jarélap

Kézmiellatottsag | 6sszkbdzmiives: viz, csatorna, dram, gaz van

Kézm-mérék gazéra lezarva

Fités: kiégett cserépkalyha (mikédbképességérél nincs informacionk)
Hidegviz-ellatds |kdzhaldzatrdl

Melegviz-ellatds |nincs;

Aram-ellatas nincs

F&zési lehetéség: | nincs

Egyéb gépészet |nincs

Az ingatlan teljesen kiégett, a kézmil bekodtések kiépitése, valamint a szolgaltatok felé térténd
szerz6dése megoldando.
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Fizikai allapot:
Az ingatlan lathat6an teljesen kiégett, kivétel a WC és a kdzlekedd, de a flst szag miatt teljesen
feldjitandd, jelen allapotaban lakhatasra nem alkalmas.

Teljes felvjitast igényel, ami azt jelenti, hogy vakolat téglaig leverve, ujravakolva, padozat
felszedve, Uj padléburkolatok készitve; nyilaszarok cserélve; épliletgépészet és elektromos
dram ujra vezetékezve; flités, melegviz-ellatas kialakitasa.

A fizikai allapot: 60%-osnak tekinthetd.

Hasznosithat6sag:

A 29 m2-es alapterlilet és az alaprajzi elrendezés belsé atalakitast nem tesz lehetévé, esetleg
komfortfokozat noévelést, esetleg komfortfokozat ndvelést, a konyhabdl ki lehet alakitani
zuhanyz6+WC-t. A 4,0 m belmagassag galéria létesitését is lehetbvé teszi.

Fentiek értelmében, az ingatlanban kialakithaté a jelenlegi trendeknek megfeleléen, egy un.
,studiolakas”.

Terlletkimutatas:

. ) haszn. alapter. | haszn. alapter. Korr. korr.
szint megnevezeés felmérés alapjan TAO szerint alapter.
m2 m2 % m2
fsz. 3. szoba 16,80
konyha 8,80
kdzlekedd (WC) 0,95
WC (zuhanyz) 1,01
27,56 28,98 100% 29
TAO szerinti alaptertilet 6sszesen: 29
felmérés szerinti alapterilet: 28
tulajdoni lapon szerepl6 alapteriilet: 29

A lakas helyszini felmérését kévetéen minimalis eltérés tapasztalhato, a tarsashazi alapitd okirat
szerinti alapterllettdl, ezért a tulajdoni lapon szereplé alapteriletet fogadtuk el.
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6. AZ INGATLAN ERTEKELESE

6.1. Ingatlanforgalmi helyzet

A magyar ingatlanpiac elmult nagyjabdl harom évtizede néhany révidebb idészaktdl eltekintve
bizonyos szempontbdl elég unalmas volt. A fellendilések idején az &rak csak mentek felfele, és
nem lehetett latni, hogy mikor allnak meg, a 2008-as 6sszeomlas utan pedig kévetkezett par év
pangas, amikor azt lehetett talalgatni, hogy mi lehel életet a piacba. Olyan idészak nem igazan
volt, amikor teljesen bizonytalan lett volna, hogy a kdvetkezé hénapokban merre indulnak az
arak. Az elmult hénapokban viszont a covid és a hdbord mentén kialakult gazdasagi helyzet,
féleg a magas inflacié és a vilagszerte beinduld jegybanki szigoritdsok miatt egy ilyen idészakba
érkeztliink meg. A szokésostdl eltéréen most a visszaesés, a stagnalas és a tovabbi fellendiilés
is benne van a piac kévetkez6 fél-egy évében. (forras g7.hu)

Nagy mozgas egyelére nem, de finomhangolads mar latszik a rezsiarak emelkedése miatt az Uj
id6szak el6tt all6 ingatlanpiacon: a keresési mutatdk augusztusi statisztikainak 6sszegzése utan
érezni némi elmozdulast, a nagy koéltségigényl csaladi hazak iranti kereslet mérséklédik, és a
téglalakas lehet az Uj slager, derilt ki az Otthon Centrum felmérésébdl.

"Az el6z6 évek keresési atlagprofiljahoz képest — amely az elhelyezkedést, az ingatlantipust, a
méretet, allapotot, valamint az arat veszi alapul — nincs nagy valtozas, de azt mar 2022
augusztusaban latni lehetett, hogy egyre tébben érdeklédnek az energetikai jellemz&krdl,
valamint a f(tési mod iranti lehetéségekrél. A Covid utan az agglomeraciés csaladi hazak voltak
a favoritok, ezek fenntartdsa azonban most koéltségesebb lesz, ami sokakat valtasra
O0szténbzhet” — 6sszegezte az utolsé nyari honap keresési mutatdit az Otthon Centrum elemzési
vezetdje, aki szerint vannak egymassal ellentétes hatasi szempontok is, ugyanis a paneleknél
egyelére nem valtozik a tavhé rezsi, de az dtvenes-hatvanas évek 3-5 emeletes paneljeinél a
hészigetelés teljes hidnya okozhatja azok leértékel6dését.

Ugyanakkor a keresési mutaték mar most elmozdulast jeleznek, az aranyok Budapesten és
Pest megyében a téglalakasok felé tolodnak. Tavaly augusztusban a bdngészé Ugyfelek
56,6 %-a keresett 6nallé hazat, mig 43,4 %-uk tarsashazi lakast. Ez az arany idén augusztusra
lényegében kiegyenlit6détt. Az 6nallé hazak irdnti keresési igény 51,5 %-ra csdkkent, mig a
lakasokat béngészék aranya 48,5 %-ra nétt.

Budapest és az agglomeracio viszonylatdban is hasonl6 tendencia figyelheté meg: mig egy éve
ilyenkor a kifejezetten a kdzép-magyarorszagi régiora fokuszalok 68 szazaléka keresett
Budapesten és 32 %-a Pest megyében ingatlant, addig idén augusztusban a févarosban
keres6k aranya 73,7 %-ra nétt, mig a Pest megyében keresdké 26,3 %-ra csdkkent.

A KSH legujabb, 2022 masodik negyedévére vonatkoz6 adatai alapjan - ami egyelére egy
el6zetes érték, a késébb beérkez6 adatok feldolgozasa utan még lehetnek benne valtozasok — a
lakasarakkal kapcsolatban évek 6ta tarté szkeptikus ,elemz6i” hangok, illetve a haborl okozta
bizonytalansag ellenére az elsé negyedévhez képest 5,2 szazalékkal emelkedtek az orszagos
lak&sarak.

Ami az éves dragulast illeti, 2021 és 2022 masodik negyedéve kdzott 22,8 szazalékkal mentek
feliebb a lakasarak, ami szinte hajszalpontosan megegyezik a 2021 utolsé negyedévében mért
ertékkel. llyen volumeni éves draguldsra — a két negyedévet leszdmitva — a 2007 o6ta vezetett
adatsorban még soha nem volt példa.

Mint olvashaté, az intenzivebb aremelkedés feltehetéen annak volt készénhetd, hogy a haboru
és az azzal jar6 bizonytalanabb gazdasagi kdérnyezet el6l tobb befekteté is a lakaspiacon
keresett menedéket, masrészt tavasszal még az egyre magasabb kamatok miatt eléremenekild
sajat célu véséarlasok is erdsitették a keresletet. Emellett elmondhat6, hogy mig a kordbbi
években vagy Budapesten vagy vidéken volt kiugré a dragulas, igy az orszagos atlagot
valamelyik mindig lejjebb huzta, addig a mostani idészakban vidéken és a févarosban egyarant
jelentds volt az aremelkedés.
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Nagy atalakulason esik at az ingatlanpiac, szakért6k azt j6soljak, hogy az alku &ltalanos
mértéke ndvekedni fog — irja kdzleményében a Balla Ingatlan.

Sokszor lehetett taldlkozni irrealisan magas hirdetési arakkal az elmult honapokban, akar a piaci
arnal 10-15 szazalékkal magasabb aron is kinaltak ingatlanokat — mondta a Balla Ingatlan XVIIL.
irodajanak szakmai vezet6je. Az alku mértéke azonban igy is csak atlagosan 5-10 szazalék
kdzott alakult, hiszen akadtak j6l arazott ingatlanok is, melyeknél vagy egyaltalan nem volt alku,
vagy legfeljebb egy-két szazalék.

A belsd kerlletekben a tularazds mértéke altalaban 10-20 szazalék kozdtt valtozott, bar
jellemzd8bb volt inkabb a sav alja. Ennek az alkumértéknek az volt az oka, hogy arra szamitottak
az eladok, hogy ugyis valamennyit alkudni fog a vevd. Mar egy ekkora tularazas esetében is
annyira lecsdkkent az érdekl6ddk szama, hogy sok esetben gyakorlatiiag nem volt hivas a
lakasra — mondta Garaba Gergely, a Balla Ingatlan belvarosi irodajanak szakmai vezetéje.

Ugy latja, elég nehéz megértetni a tulajdonosokkal, hogy az altaluk kitalalt ,legyen magas az ar,
majd hivnak és alkudnak” stratégia a jelenleg atalakuléban 1évé piacon egyre kevésbé mikodik.
Mindenesetre az alku jelen volt az eladasoknal, a szakérté szerint gyakorlatilag nem is lehetett
arengedmeény nélkil ingatlant értékesiteni.

A felkapott kategéridkban, példaul a maéasfél- és kétszobas paneleknél, a felljitott
téglalakasoknal, valamint a jé allapotu hazaknal csak 1-5 szazalékos alkura nyilt lehetéség. Sét,
Buda belsé és északi részein akadtak olyan ingatlanok, melyeknél nemhogy alkura nem kerult

/////

szazezer, vagy akar tdbb millié forinttal magasabb aron kelt el végiil az ingatlan.

Az alku mértéke az elkdvetkez6 idészakban varhatéan néni fog, hiszen nagy véaltozadson esik
keresztil az ingatlanpiac, trendfordul6 alakult ki. A névekvd kinalat miatt a vevék jobban tudnak
valogatni a kindlatb6l, hosszabbra nyulhat az értékesitési idd, és keményebbé valik az
alkufolyamat a korabbinal.

A gazdasagi szakértd szerint a kOvetkezd id6szak lakaspiaci bizonytalansaga egyre
érezhetébbé valik. Az inflaci6 emelkedésével parhuzamosan ugyanis a lakdsérak is
ndvekednének. Viszont a gazdasagi kihivasok miatt a vésarlok lakasvésarlasra fordithatd
jovedelme — példaul a hitelkamatok és rezsikéltségek emelkedése miatt — varhatéan csékkenni
fog. Osszességében pedig ezek a hatasok lefékezhetik a lakasdragulast is.

6.2. Az ingatlan alternativ hasznosithatosaga

A lakas megnevezési ingatlan természetben jelenleg Ures félkomfortos lakas, az 5.4. pontban
ismertettek alapjan, alternativ hasznosithatésaga is lakas, komfortositas lehet6ségével.
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6.3. Az értékelésnél alkalmazott fogalmak ismertetése

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
52016, 1993. évi LXXVIII. térvény (Lakastdérvény) értelmezé rendelkezései alapjan (91/A §):

1. Lakas az olyan 6sszefliggé helyiségcsoport, amely a

b) kézmiivesitettsége;

c) melegviz-ellatasa; és

d) fGtési modja

alapjan valamelyik komfortfokozatba (6sszkomfortos, komfortos, félkomfortos, komfort nélkli)
sorolhato.

2. Osszkomfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriletl lakészobaval, f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alaptertletl, a fé6zést lehetévé tevd, 6ndlld szell6zési
lakotérrel, térbévilettel), firdéhelyiséggel és WC-vel;

b) kbzmivesitettséggel (villany- és vizellatassal, szennyviz-elvezetéssel);

c) melegviz-ellatassal (tav-, tdmb-, egyedi kézponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel,
gaz vizmelegitével); és d) kézpontos fltési moddal (tav-, egyedi kbzponti vagy etage fitéssel)
rendelkezik.

3. Komfortos az a lakas, amely legalabb

a) 12 négyzetmétert meghaladd alapteriletl lakészobéaval, f6z6helyiséggel (ennek hidnyaban
tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alaptertletl, a f6zést lehetévé tevd, 6nalld szell6zési
lakotérrel, térbbvilettel), firdbéhelyiséggel és WC-vel;

b) kézmiivesitettséggel;

c) melegviz-ellatassal; és

d) egyedi fltési moéddal (szilard- vagy olajtizelést kalyhafltéssel, elektromos hétarol6
kalyhaval, gazfitéssel) rendelkezik.

4. Félkomfortos az a lakas, amely a komfortos lakas kévetelményeinek nem

felel meg, de legalabb

a) 12 negyzetmétert meghalad6 alapteriletl lakészobaval és f6z6helyiséggel (ennek hianydban
tovabbi, legaldbb 4 négyzetméter alapteruletl, a fé6zést lehetévé tevs, 6ndlld szell6zési
lakotérrel, térbévilettel), tovabba flrdéhelyiséggel vagy WC-vel;

b) kbzmivesitettséggel (legalabb villany- és vizellatassal); és

c) egyedi fltési méddal rendelkezik.

5. Komfort nélkiili az a lakas, amely a félkomfortos lakas kévetelményeinek nem felel meg, de
legalabb

a) 12 négyzetmétert meghalado alapteriiletii lakoszobaval és f6z6helyiséggel (ennek hianyaban
tovabbi, legalabb 4 négyzetméter alapteriileti, a f6zest lehetévé tevd, énallo szellbzesi
lakdtérrel, térbéviilettel), WC hasznalataval, és

b) egyedi fiitési méddal rendelkezik, valamint

c) a vizvétel lehet6sége biztositott.

6. Sziikséglakds az olyan helyiség (helyiségcsoport), amelynek (amelyben legalabb egy
helyiségnek)

a) alaptertilete 6 négyzetmétert meghaladja;

b) kiilsé hatarold fala legalabb 12 centiméter vastag téglafal vagy mas

anyagbadl éplilt ezzel egyenértékii fal;

c) ablaka vagy livegezett ajtaja van; tovabba

d) fiithetd; és

e) WC hasznalata, valamint a vizvétel lehetésége biztositott.

7. A lakas helyiségei altalaban

b) a f6z6helyiségek: konyha, féz6fllke;

C) az egészségugyi helyiségek: flirdéhelyiség (firdészoba, mosdo, zuhanyozoéfilke), WC;

d) a kdzlekedési helyiségek: elészoba, elbtér, zart veranda, atjard, belépé (szélfogo);

e) taroléhelyiségek: éléskamra (lomkamra), 61t6z6 (garderobe).

8. Lakdszoba az a lakbéhelyiség, amelynek
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a) alaptertilete a 12 négyzetmétert meghaladija;

b) kiilsé hatarol6 fala legalabb 25 centiméter vastag téglafal vagy més anyagbdl épllt ezzel
egyenértékd fal;

c) ablaka kozterlletre, udvarra, kertre vagy Gvegezett verandara (folyosoéra) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) flthetd; végll

f) legalabb egy kétméteres - ajtd és ablak nélkili - falfelllettel rendelkezik.

9. Félszoba az a lakéhelyiség, amelynek alapteriilete 6 négyzetméternél nagyobb, de nem
haladja meg a 12 négyzetmétert és megfelel a 8. b) - f) pontokban meghatarozott
kdvetelményeknek.

16. A lakasberendezések altalaban a kdvetkez6k:

a) f6z6készllék (tlizhely, f6zblap stb.);

b) a fitéberendezés (egyedi kalyha, konvektor, elektromos hétarold kalyha stb.);

c) melegviz-ellaté berendezés (gaz vizmelegitd, villanybojler, firdékalyha);

d) egészségugyi berendezés (falikit, mosogatd, firdékad, zuhanyozé, mosdo, WC-tartaly, WC-
csésze stb., a hozza tartoz6 szerelvényekkel);

e) a szelléztetd berendezés (paraelszivé stb.)

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet alapjan (105.§)

A lakas olyan huzamos tartézkodas céljara szolgalé 6nallé rendeltetési egység, melynek
lakohelyiségeit (lakdszoba, étkezé stb.), f6zéhelyiségeit (konyha, f6zéflilke), egészségugyi
helyiségeit (flird6szoba, mosdod, zuhanyozé, WC), kézlekedd helyiségeit (elészoba, elétér,
belépd, szélfogd, kdzlekedd, folyosd) és tarold helyiségeit (kamra, gardrdb, lomkamra,
haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy azok egyuttesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a f6zést, mosogatast és az étkezést,

c) a tisztalkodast, a mosast, az illemhely-hasznalatot,

d) az életvitelhez szlkséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl.
élelmiszer-tarolas, hitészekrény elhelyezési lehetésége, mosas céljara szolgalé berendezés,
ruhanem, lakaskarbantartas eszkdzeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkdzdknek az
elhelyezése).

(2) A lakészoba a lakas minden olyan kdzvetlen természetes megvilagitasu és szell6zés,
flthet6, huzamos tartézkodas céljara szolgalo, legaldbb 8 m? hasznos alapteriletl helyisége,
amely lehetévé teszi az (1) bekezdés a) pontja szerinti tevékenységek folytataséat - kivéve a
jovedelemszerzést szolgaldé munkavégzést - és az azokhoz kapcsolodd berendezések
elhelyezését.

(3) A 30 m?t meghaladé hasznos alapteriletli lakas legaldbb egy lakészobaja hasznos
alapterlletének legaldabb 16 m2-nek kell lennie. Ebbe és a lakdszoba (2) bekezdés szerinti
alapterlletébe nem szamithaté be a f6z6 és az étkez6 funkcié céljara is szolgald helyiség,
helyiségrész hasznos alapterllete, amennyiben az a lak6szoba légterével k6z6s.

(4) A lakasnak flthetének kell lennie, lehetéleg minden helyiségben a rendeltetésének
megfeleld szell6zést, természetes megvilagitast biztositani kell.

A 253/1997 Kormanyrendelet értelmeében, valamint az OTEK (Orszagos Teleplilésrendezési és
Epitési Kévetelmények) 2008.09.08-i mddositasaval 8 négyzetméterre névekedett az épithetd
lakészoba minimalis alaptertlete. Tovabba nem kilénbéztetink mar meg félszobat és szobat,
hanem mindkett6re a lakdszoba elnevezés hasznalatos.
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6.4. A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan értékelésének elsédleges mddszere a piaci dsszehasonlitds, melynek soran a
vizsgalt ingatlanra jellemzé korbél kivalaszthatdéak az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, és
meghatérozhatd ezek fajlagos alapértéke. A kilonféle értékmodositod tényezék elemzése utan
megallapithaté a kiigazitott fajlagos alapérték. A végsd értek szamitdsa az atlagos korrigalt
fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként adédik.

A legjellemzdbb tulajdonsagokat az ismertetések tartalmazzak. Az eladasi ar a tényleges
értékesitési adat, illetve folyamatban |év6 értékesités esetén a kinalati ar alapjan, az
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsilt mérték. A pontos hazszam koézlése a személyiségjogok
védelme érdekében nem lehetséges.

Az Osszehasonlité tablazatban részletesen kdvethetd az elemzd munka folyamata. A vizsgalt
ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképzd tényezéket a kdvetkezd jellemzékkel
vettlk figyelembe: ugymint fekvés, kozlekedés, megkdzelithetéség, hasznalhatdség,
infrastrukturalis  kdérnyezeti adottsagok, kdzmivesitettség, koérnyezeti szomszédsag,
fejleszthet6ség, kérnyezeti artalmak stb.

A 33918/0/A/8 hrsz-U, lakds megnevezési ingatlan értékelését a tulajdoni lapon szereplé 29 m?
alapterilet alapjan szamoljuk, a paros 6sszehasonlitdas médszerével.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan jelen allapotdban lakhatasra, ill. egyéb hasznositasra nem
alkalmas, csak a piaci modszert alkalmazzuk és ezért 5 adatot vontunk be az
Osszehasonlitasba.

Az ingatlan adottsagai miatt a szamitasok az atlagnal magasabb &ssz-korrekciot
eredményezhetnek, ezért a PM rendeletnek megfelelben, ismételten kiemeljik az 5.4. pontban
ismertetett adottsagokat / értékcsbékkentd tényezbket.

- az ingatlan kiégett allapotu, jelen allapotaban lakhatasra nem alkalmas

- fizikai allapot: 60%-osnak tekintheté

- teljes felujitast igényel, ami azt jelenti, hogy vakolat téglaig leverve, Ujravakolva, padozat
felszedve, alaszigetelve 0j padloburkolatok készitve; nyilaszardk cserélve; épliletgépészet és
elektromos aram Ujra vezetékezve; fités, melegviz-ellatas kialakitasa.

- az ingatlan alaprajzi elrendezése, alapterilete, bels6é atalakitast nem tesz lehetévé, esetleg
komfortositast.

A szamitasokat a kdvetkez6 oldalon lévé tablazatban mutatjuk be:
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Osszehasonlitd

Ertékelendé

e ingatlan Osszehas.1. Osszehas.2 Osszehas.3. Osszehas.4. Osszehas.5.
1073 Budapest, VIl. ker. VIl ker. VIl ker. VIl ker. VIl. ker.
Cim Dob utca 80. . Ké,zéperS- Ké,zéps{i- Ké’zépsrzi- Ké’zéps{i- Ké,zéps{i-
fsz. 3. rzsébetvaros Erzsébetvaros Erzsébetvaros Erzsébetvaros Erzsébetvaros
Harsfa u. fsz Dob utca fsz Munkas u. fsz. Almassytérfsz. Csengeryu. fsz
HRSZ 33918/0/A/8
Kiindulo alapadatok
Adat tipusa (tény/kinalat) tény tény tény kinalat kinalat
Felép. red. ater. (m2) 29 30 27 33 33 30
Adasvétel / hird.ar (Ft) 19130 000 22667 670 23100 000 31900 000 34900 000
Inf6 forras adasvétel adasvétel adasvétel ingatlan.com/ ingatlan.com/
33186519 33045692
Fajlagos ingatlanar (Ft/m?) 861442 637 667 839 543 700 000 966 667 1163 333
Azingatlan megnevezése lakés lakés lakas lakas lakas lakas
Epités/Feluijitas éve ~1900 ~1900 ~1900 ~1900 ~1900 ~1900

Felujitandé allapotu

Feltjitandé allapotd

Felujitandé allapotu

Rendezett allapotu

Rendezett allapotu

Allapot teljesen feltjitandé | hazban, feltjitand6 hazban, gyenge hazban, feltjitand6 hazban, kbzepes héazban, feldjitott
allapotu lakéds allapotu lakas allapotu lakas allapotu lakas allapotu lakas
Szint Foldszint Fsz Fsz. Fsz. Fsz Fsz.
Futési mod /extrak nincs géz(konvektor) Nincs nincs gaz(konvektor) gaz(konvektor)
Lift Lift nélkali Lift nélkali Lift nélkali Lift nélkali Lift nélkali Lift nélkali
Kilatas utcai / udvari udvari udvari utcai udvari udvari udvari
Szoba+félszoba 1+0 1+0 1+0 1+0 1+0 1+0
Komfortfokozat félkomfortos szlikséglakés komfortos komfortos komfortos komfortos
adasvétel/kinalatidépontja 2022.lI.név 2022.1lL.név 2022.1l.név 2022.11.h6 2022.11.h6
Inflacié/kinélati korrekcid 0% 0% 0% -5% -5%
Korrigalt egységar (Ft/m?) 840 142 637 667 839 543 700 000 918 333 1105167
Ertékmodosit6 tényezdk

Ep. elhelyezkedése hasonl6 hasonlé hasonlé hasonlé hasonl6

0% 0% 0% 0% 0%
Epitési kor ~1900 hasonl6 hasonlé hasonlé hasonlé hasonl6

0% 0% 0% 0% 0%
Lakas megkozelith. - lift . hasonl6 hasonlé hasonlé hasonlé hasonl6

Lift nélkali

0% 0% 0% 0% 0%
Felép. alapter. 29 hasonl6 hasonlé nagyobb hasonlé hasonl6

0% 0% 5% 0% 0%
Eptileten belli . ) hasonl6 hasonlé hasonlé hasonlé hasonl6

) Féldszint

elhelyezkedés- szint 0% 0% 0% 0% 0%
Kilatas utcai / udvari udvari hasonl6 jobb hasonl6 hasonlé hasonl6

0% -10% 0% 0% 0%
Fizikai allapot . . hasonl6 jobb hasonl6 jobb jobb

teljesen feltjitandd

0% -5% 0% -15% -25%

Fiitési mod / komfort fokozat . rosszabb jobb jobb jobb jobb
félkomfortos

5% -5% -5% -5% -5%

Egyéb . hasonl6 hasonlé hasonlé hasonlé hasonl6
1/1 tulajdon
0% 0% 0% 0% 0%
korrekciok dsszesen: 5% -20% 0% -20% -30%

Korrigalt egységar (Ft/m?) 709 894 669 550 671635 700 000 734 667 773617

PIACI BSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

KORRIGALT EGYSEGAR:

709 894 F/m”

INGATLAN REDUKALT TERULETE:

29 m?

BECSULT PIACI ERTEK

20586 926 Ft

BECSULT PIACI ERTEK KEREKITVE OSSZESEN:

20 600 000 Ft
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6.5. Végso piaci érték megallapitasa

Az értékelés céljanak megfeleléen az ingatlan értékesithetéség szempontja elsédleges,
elegend6 0Osszehasonlitd adattal, a piaci &sszehasonlitassal meghatéarozott érték ehhez a
legjobb kozelitést adja. Az ingatlan adottsagai miatt a hozamszamitast jelen esetben nem
alkalmaztuk, veégsé forgalmi értékként a piaci 6sszehasonlitassal meghatarozott eértéket
fogadtuk el.

a
1073 Budapest, Dob utca 80. foldszint 3. alatti 33918/0/A/8 helyrajzi szamu,
lakas megnevezésii ingatlan becsiilt
Forgalmi értéke kerekitve:
20 600 000,- Ft, azaz Huszmilli6-hatszazezer Ft

A feltintetett érték altalanos forgalmi adét tartalmazhat!

Budapest, 2022. november 4.

Krisdnszky Timea FORSZ
lgazsagugyi szakérté, ligyvezetd Vagyonértékeld, Auditélé és
PROAC Ingatlan Tanacsado Kit. Tanacsado Kift.

MELLEKLETEK
térképrészletek
fotdk
alaprajzok
tulajdoni lap
Tarsashaz Alapité Okirat kivonata
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Térképreészletek
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FOTOMELLEKLET

szemle id6pontja.: 2022.11.04

tarsashaz bejarata — kapualj — és kdzlekedd folyoso
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WC, zuanyzé
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Boljer - zuhanyzé

zuhanyzé - nyilaszaré

lezart gazéra
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Alaprajz — az Alapité Okirat melléklete:

Nem allt rendelkezésre.

Mért alaprajz:
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i
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o
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles nilajdoui Lap
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Tarsashaz Alapité Okirat kivonata:

Lltaldnoe rendalkezések

A Fhvéirosi Til. keriileti Ingatlankezeld Vallalat / VII. ker.,
Damjamdch y, 4B. sz. / & 32/1969%. / IX. 3¢. / Eorm. 82. ren~
delet 2. §. / 2/ bekezdéee alapjén a hazingatlanck elidegeni=
tése érdekdben a budapesti VIIL. kerliletl 1078 tulajdoni lap
és 33918 hrsz-u; 750 o kiterjedési, s Magyar Allam tulajdo-
nfiban és a FOvarosl VII. keriilieti Imgatlankezelt VAllalat ke=
zelésében 41lé, természetben Budapest, VII. ker. Dob u. Bo.
gzam alattl inpatlant a mellékelt terviajz alapjan,

tATgashadzzd alakit e a4t

2 tarsachdz lakészit 25 helyiségeit =z 1977. évi 1ll, sz, tvr.,
valamint a jelen alapiti okirat rendelkexéseinek meglelellen
mint Bréklsiasokat &8 helyisigelet természetben megesztva &
telek é8 a k¥zds tulajdoptarn mayedt résgek kiszbe hasznalate-
nalk joghval a kijeltlt elidegenitd ezerv utjan értékesitve a
vevik személyi tulajdondba adjs &t azzal, hogy a mindenkori .
tulajdonostdrsak epycas Eizitti jogviszonydt as 1977. &vi ll.
8%, tvr. #5 ag alapitdé okiratbar foglaltak, &z alébblal: sze-
rint szabélyoszék,
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- =

Il.

Efzts dés loildn tulnjdon

Ay Ebzds tulajdon

Osztatlan k3zfs tulajdonban meredmek & mellékelt tervrajzon
feltintetett 4s aldhbk felsorclt dpitményrészek, felszerelések
és berendezések.

Edstis tulajdonba kerllld réazek

I..
11,

X1,

Telak

Epliletszerkesetek: alap—, f8- é5 vilszfalak, kKilsh va-
kolattal, valamint azok & belsf vakolatok, melyek &
kdzBaséghen maradtd éplletrészekhes tartosnak, fidtmek,
ag azokon léwi feltdltés

Tetbazerkezet

Eémények

Vizvezeték vizmérdtél az égvesetékig

Elektronos fdvesetfkek a killén tulajdoni illetdségel
fogyaastaspérd Ordjiipg

Csator-a az uteal fiveszetékbe vald bekdtéstil as dg-

vesetikip

Ghzflvezetéikek a fogyasstésmérd orakig
Eapualf 11,13 ¢

Lépcabhd s 25,50 o

Szolgdlatl lakhda 34,51 W

i soba 19,550

kongyha 11,008

Tirdd 3, lowt

kiizl, o, 860"
dagz. 4,51 -
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y

4

€./ A Eagyar Allszot Llletd a tervelkenm zfld gsirmal kiril-
batarolt, 5. sgerrmal Jelild foldesinti Ezxinhdrtechnika Hics
sztivetseset Sihelw, Takitar helvlségekbil 2,50 & a‘_-_._._pte:ﬂ‘j.q_-l;-
tel, valazint ¢ kizds tulajdonbél 22€./1o.000 hényad. W

7/ & Lngyar allamot 4illeti a terveken piros szinnel kHriilha-
throlt, 7. ezérmsl JelBlt f8ldszint 2, ajtdszdmi szoba,
zorybe helyliségekbil 4116 Hrfklakds 19,68 ¢ alapberiilestel,
valamint & kizbe tulajdenbdlizé flo.ooo hirnyad,

B./ & Magyer bllepot illeti a terveken fekete szinnel kSriilha-
térolt, B. ezdmma] JelBlt f¥ldasint 3, ajtbszémt szoba,
konyha, kBzlekeds, WC helyiségekbil 4llé Hréklakés 28,98 o
alapteriilettel, valanint a kfzlzs tulajdonbbl 165/ lo.oco
blrvad,

9./ & Magyar illanot 1lleti & tervexen sarga esinnel kdrlilhaw
tarelt, 9. sémpal Jeldlt fildszint 5, ajbdeszémi ezoba,
fozifiilks helyiségekbdl &116 Srfklakis 19,11 & alapterllet-
tel, valamint & kBz¥s tulajdenbbl 122/lp.c0c hiémyad.

lo./ A Ubgyar illamot illeti a terveken piros szinnel kirilha-
tarclt, lo. aszérmal JelBlt f3ldszint 9. ajtlezird opy azoba,
eléagoba, Xonyha, flirdbszoba helyiadgekbil all6 Bvéklakare i
22,27 ¢ alapteriletiel, valanint & kizts tulsjdonbél
182/ 1o.000 haryad,

1l./ 4 legyar Allamot illeti a tezveken 28514 srinmel kbriilhata-
rolt, 1l. ssimeal JelBli f8ldszint lo, ajbdszémi egy szcha,
2u1l, olfszobe, konyha, karre, kSzlekedd, wC. helyiségakbil
§11¢ Sriklakée 53,25 ¢ alapterilettel, valanmint s kizsa
tulajdonbél o/ lLo.ooo hinyad,
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ST =

11, =amvib repdelidaziasl

| 1 gy i g - & " . £
i Tharscshez= talsidon moszlintetdsdy Le Zell Jelenters
sz ingaslonmyilvantartést vesatd soesvhol.

4 shreashézra as 1977, évi 11, sz, tvr-ben, valamint a
Polgdri THrvinykinyvben esssbalyozettal a2 lrdzpaddk az
alapitd ollratban nes szabilyosott kérdéeek tekintettben,

Az mlapité okirat hatély kiterjed a tarsgshdz mindepkorl
tule jdoncetdrsalra , illeive Jegutidnli,

iz elapitd plirvat hatflybalépése ubtin kizés tulajlonba
kord)l mindszon épitményriss, berendezes, felszorTelds, &=
mely 2z 1977. évl 11, sz.tvr. #8 oz olapito okirat ren-
Celkpnéead prerint kizbe ctlt exelsdl és a tulsjfonosbAr-
sak tulajdonl hioyndukssk megfelelden jarultak hozsa a2
épitkezéshes, léteaitéelishon,.

A tulajfomostirsek ezen ciklmatban megkllapitoft tarsus-
nigtuls jdeni vissorybél Teloerllt perei eldiatésire kikd-
tile = Tosti ESzponti Birfeag izmdrslageoe illetdzdgit.

Zzem slepitd okiret tulajdenjoy ftruhagist nem fartailmacz,
ezfivt 11letdl iszabdsfral LDolye ZODOE.

]
Busnpest; 19%0. Dovacher Ro S

& Eopyar Allap sépwigelebfban:

™1y

Zllenjagyertet

: "ﬂ";lld’;:nm_
noy _“i{'llfly'- '[.-li‘lu'-
-.-.I-ff"-.;: ] ::—1--1-!
%tﬂl—'h&nm

S ADE

=
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Filvaro

K orminy hivatala
Faldhivaiali Féoszuily

Baxdri Foftan
BULAFEST IX KEH
Farenc kirul 5. 110,
e

Ugyiratszam:346840/2/2022
Térgy : tarsashar! alapis okirat modosities &3 tulafdonjog bejegyaés
Wobridik, heosgy witasrdban a fent

Ugyiratszdm: 346840/2/2022

dgpitalaEamre afhveskoden hivalkaen |
Bufapes! Foviena Komdnyheiatals Foldhivabel Bodrd JoMdn minl meghalaimanot
trsashis alapid okiral mocdosills ds idepdonjog beyegy i e incult elidrdaban meghotza a
lreeioaz 0 Adnhisat

HATARODZAT

A BURDAPEST Wil KEF. baitorikol, TXAR holyrsjel aedim alatl fabval IV, sorarde sl 111 hieyadban
TARBASHAZ TULAJDON nutspsonaban v ingatiana

W2 acrachm alalt. 11 hinyadbon BUDAPEST Wil KERULET DOB U A0, TARSASHAT chimc 10T
BUDAPEST VILHER. Don utca B0 javien 8 ndspdonjossl eredeli felvibel SOOGOATSDN 02100
jopoimen, lrsshdr slapid okiral mddosilass pogcimen | A ulsjdoniogot @ 3P B0V -24 Rrgz-0
kidon hulajdors lapok [artaimarzak | bepegynem.

A BUDAPEST Vil KER, baber(iel, 3008040 holyrazl wneem plol foves] I3 soreram aist: U1
haryatiban VILKER. ONEORMANYZAT tulaponaban vl ingatisnra

Lk @cimin mockos it
helyisdy lipus: mihely . lerdiel 77 nen. sasme henyed. S03/T0000, hladonl forma. Snkommdyzatl
egimr droba sxim: 0, fésroba axdme 0 Stvezsdem.

Lk sdabok mdsdonsibiss

mum«mw.mnm.mmd:mmmmm Snkarmiry TS,
sroba srdme 0, fdsrobe mkm: 0 magastnistam.

A BUDAPEST VILHER bsleriiel 330180UANZ hebyrajs sxhm alati fetvelt I3 somede alpt 191
hinyadban VILKER. OMKORMANYZAT huispdondban kv ingatiana

Ly polabih Mo thng

Tirnsshital Ugyes Duridsy
Pusdapant XN, Bosmyii e 5. 1990 Dudapest, . 107 Talafon: + 38 (1] 422 4510 Fax: « 38 {1) 422 4851
Lmad Irahienin! bosnguwiae PR i bu Heessp sww bormarghnlal b
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Reiyisdg lipus: radilr | tardiet B nm, sazmes hdnysd: L0AM0000, buisgsonl forma GnkormanyTall,
pgésr szoba szam; 0, fdsroba srdm: 0 dbverstom.

Laskis nilntok miccondtien:
hadyingg fipus: rakide | terdlet: 61 nm, essmed Rdmyad: 41870000, haladond formac Oniormanyzall,
eober szoba sxdm: 0, Misroba szém: O megariimtetemn,

A BUDAPEST vEKER belterliel II018A0AM helyraizl sodm aiall felvell I sorszdm alast 101
hdnyadnan SLUNRISE MARKETING KERESKEDELMI KFT. fulsjdondban v ingatisnrg

Lakis sdabok mocosilian:
I'ﬂ;rtliglﬂm: radddr | terliled f!mmmuﬂlm.mhﬁmﬂhmrm,#n'
roba same 0, fedezoba axim; O dtvexeiom.

Lanchs adatok mdadositien.
helyiseg ipus. rakidr . berlled 7B nen, esamed hdeyed: S00M0000. wisgdoni forma: drsasigl, epfer
sioba scam: 0, [daroba sedme () meganinistem.

A BUDAPEST VILKER. befteniled. 32010040 hehyrajoi szdm nlaft felvetl 5. someém adalt 104
hamyadban VILKER, ONKORMANYZAT tuladonaban by § ingatianm

Lakgs sdwing modos! s
halyissg lipas. mdbely | lorilel 35 e, eseme Pleyad 21310000, Lilmgden forma dokommdnzat,
s mrobs sedm: 0, fwroba sxam: § Stvesetem.

Lalus mehaick madositiss
Rebjsdg tipus: mdbaly | ferdlel 35 Am, eam Parysd: 2260000, fulapdonl Torma: Gnkomdnyzall,
egesr Eoba snbm: 0, idszoba szam: 0 megsziiniotom.

A BUDAPEST WVILKER. beferibel J30180VAME helyrajsi sram aiah febred I sorazdm alatt 11
Frryacban VILKER ONEORMANYZAT tulagdondhan kv ingatiansa

Lkt aclatol middcalibsn
Pashyinley lipupec Raksks | leelilel 70 ren, esrves hdeyadd 172010000, lsapeon formas Sakormdnyzat,
egear aroha ardm: 1, felsroba szam: [ dheansbom.

Laviuks poiptnd mdcinadtian
hedyisdg lipus: lakds , ievlist 20 nen. eszrel haoyad: 18510000, wlajdond forma: Snkormdnyzatl,
cgtaz szoha azam; 1, felszoba sziém: { megazinteiem.

& BUDAPEST Vil KER. belterllel, IMIREGAN helyajr seém alait felvedt IS, sorerden aloft 111
himyadban Gundy Kristhl Gytrgy se.ndv: Qundy Kristdd Oybrgy s2il - 1992 aneve: Szanémyi Andrea
Eva tulajdondban W8 ingatianen

Lakhs adaiok modasitisa:
Folyindg Upus: lakiks , ferCiot 19 nm, oaomel hdoyad: 106/10000, hlsdoni Torma: maghn, spésr sroba
azibm: 1, flarcba srdm. 0 dtverslem,

LakAs acabok mddosities
helyipg tpus: lakds , lenliet 16 nm, eszmel ad; 12210000, wiajdond forma: magan, egies sxoba
szdm: 1, idazoba szém: O megaziinistem. -

A BUDAPEST ViLKER. befleniint, 33918/0¢A10 nolyrafr sxdm nlafl febvelt W7 sorsrdm alatt 101
hiiryadban Pit Jdresf lshidinred sz.niv: Vadisr Nagy Jullsnna ezl 1041 aneve Kohulh Julianna
hulsandban v mgatians

Lakirt pdatok micdos: 1asa
hesl ity Hous: laichs | benled! 22 nm, esermesl harad. 12001 0000, hulajdord forma: magdn, egler sroba
azhm: 1, [Mszoba sebm: [ Mvezetem

LB
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[ ummmmmmmthlmmi H'-Iluﬁ Wi hadl
addzviteli srerzicdsia Budapewen 071 november 10-6n kefi adasvels sTerrocds vallnzas
vadrags, @ Budapesten 2022 mirous J8-00 kolf tirsishde Wilsjdont slapitd cldratol, & Budspesien
2022 mdbrcius 28-4n kel tdrsashaz tulapdon] alapitd chiral mddosilisal valamint 8 Budapestan 2027,
rhnchus 2B~ kishl Lagjuygyoisl mngediiy

A benyijtolt clirabol alapjan & rendelerd réazben loglallak seennt [artam el
A bralmard a2 igazoatis srolgalistie dijat meglfizstin.

Az Dgyiniéses hatindot az ARtalancs kozigazgatisi renctanas ol weokh 2018 i CL toreeny S0
bakerdes o) ponlja slapifn meg AZ ugyinbioesl hatdnddbe nem szamil bele a2
bekezdepeben cljards csolekménryeh idédarama A déntéshozatal ar
berkerohis ) pondje, walsnin 41, § {2) bokozdéas alapiin boljey s Ardnhan Wbl

A donts koizigsére a2 ingation-rylivantardsrdl 5246 1987, &vi CXLI, tv. 52 §-a irdryadd.

Hatdroswion we ingattan-nyilvantanasndd sa0id 1007, évi CXLI v 6.5 (1) bokoodostn, o 21.4 (4)
bekprdaann, n?ﬁ.ﬂ}h 8 26.§ (1H3) éa (B) bokezcessn, & 20.5 (1) bekercdsén, a 20§4n, 325
(1H3) bokezdasén, a 1001909, D01.29.) FVM rorwulel 73§ (11(?) bekerdésén, az Ogyveédi
Ievoamysdgrdl ardla 2017 évi LEXVIIL torvény 43.5 (2)43) bekardeassn, o Poigar Tor
;mﬂ:a i W v, 5167 8-dn, valaming o thresshdraird rddt 2003, dei COO00N, 1dreény 10.5-4n,
8 11640 alag.

Awwnmmwwummm #vi CL. boredny 112 §
[} beknroes &8 8 114, § (1) bekezdése birtoaita
MFEWWFMMFMWM:W-MWW
rziplos szabdlyairdl wrolt 3842018 (M12) Mormdnyrendeiol 3. § (1) bokerdés és o
hdmivelesigyi haldadgl és igargatia felsdaicka! slsld seanel idjelslbades] wrdis J820168, (K12 )
Kormanyrendeiet 37. § (1) bokazoéss, mig letékessdpdt 3B3/2018. (X 2.) Komdnyrendelot 3. § (3)

hekariis b) pontja dBapiga meg.
A korrndinymegbizot helyett eljdnd dr, Moszir Eriks
f{,_a—_- ol Igarpatd neviben &e mogbEasibal
Meindr Attia
(Tl 43245707 45)
Budapeat, 2032, mijus 20,
ph
1 B Zokin BUDASEST
2 msrm:wmmmrm&ﬁ"-"mmxum

Bl &
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