Tarsashazi Kézgydlési Jegyzékdnyv

Tarsashaz megnevezése: | 1078 Budapest, Hernad u. 33,

Kozgyilés helyszine: 1076 Budapest, Garay u. 41. fszt.

Kozgyiilés idépontja: Datum: 2022.07.22 Idépont: 16:55

Jelen Iévd tulajdoni hanyad a mellékelt jeleniéti iv alapjan: 3367/10000
A kbzgyllés hatarozatképes: Igen: u Nem:
Megismételt kdzgylilés szilkséges: Igen: Nem: ]
Megismételt kozgylés 1076 Budapest, Garay u. 41. fszt.

helyszine:

Megismételt kdzgylilés Datum: 2022.07.22 Idépont: 17.00

idépontja:

Jelen lév6 tulajdoni hanyad a mellékelt jeleniéti fv alapjan: 3565/10000
A megismételt kbzgytlilés hatarozatképes: | Igen: Nem: ]

Levezetd Elndk és Jegyz6konyv vezeté a meghatalmazasok
feliilvizsgalata sordn megallapitotta, hogy tébb meghatalmazds nem
felel meg a Tarsashdz SZMSZ.-nek, ezért a jegyzokonyvben
modositott szavazati aranyok szerepelnek.

SRy

pirendiipont
Kozgy(lés tisztségviselbinek megvalasztasa (levezetd elnok, jegyz6kdnyvvezetd

jegyz6konyv hitelesitdk).

2022/1/a sz. kozgyiilési hatarozat.

Levezetd elndk: Késsl Helga

Melléklet: | Van: ] Nincs: Megnevezése: -

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 3565/10000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3565/10000
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Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a | Megszavazta X]
kozgy(lés a jeloltet

Nem szavazta meg ]

2022/1/b sz. kbzgyiilési hatarozat.

Jegyzbkdnyvvezetd:

Baranyai Attila

Melléklet: | Van: B Nincs: Megnevezése:

Jelenlévé tulajdoni hanyad:

3565/10000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a | Megszavazta
kézgyiilés a jeldltet

Nem szavazta meg D

2022/1/c sz. kdzgy(ilési hatarozat.

Jegyz6kdnyv hitelesitd 1:

Baliké Lajosné

Melléklet: | Van: [] Nincs: Megnevezése:

Jelenlévé tulajdoni hanyad:

3565/10000

lgen szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartdzkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a | Megszavazta
kdzgyulés a jeloltet

Nem szavazta meg D




2022/1/d sz. kdzgyilési hatarozat.

Jegyz8konyv hitelesits 2:

Szulman Martonné

Melléklet: | Van: (] Nincs: Megnevezése: -

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 3565/10000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartozkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a Megszavazta Nem szavazta meg ]
kdzgyiilés a jelolteket
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2021.8vi gazdalkodés el?ggada's, hatarozathozatallal.

2022/2 sz. kozgyiilési hatarozat.

A k6z6s kepviseld tajékoztatja a jelenlévd tulajdonosokat arrél, hogy a targyévben milyen

bevételei és kiadasi voltak a tarsashaznak. Ismerteti a tulajdonosok targyévi zaro
egyenlegét.

A Tarsashaz 2021. évi zardegyenlege az lizemeltetési szamlan 3 495 273 Ft, a lekotott betet
szamlan 7 165 512 Ft.

C")sszességében elmondhaté, hogy a Tarsashaz pénzugyi helyzete stabil, gazdalkodas
negativ eredménnyel zarult, vagyonvesztés tortént, mely lényegében abbdl adddik, hogy a
koézos képviselet tavalyi emelt kdzis kéltség javaslatat a kozgyilés nem fogadta el.
2021.-es gazdasagi évben felujitas, értékndveld beruhdzas nem tértént.

Rendkivili esemény és felujitas a Tarsashaz életében nem tértént a 2021-as évben.

A kozds tulajdont épiletrészeket érintd kézizemi szolgaltatasok dija, valamint a klén
tulajdonon belill nem meérheté kozizemi szolgaltatasok dija vonatkozasaban a
rezsicsokkentésnek eredményeként a tulajdonostarsak kiin tulajdonl lakasa és a nem
lakas céljara szolgald helyisége tekintetében jelentkez6 megtakaritasairdl kéltségnem és
évenkénti bontasban ésszesitve 1 sz. mellékletben talaljak. A kézds képviselé felhivja a
tulajdonosok figyelmét, hogy az ismertetett rezsicsdkkentés nem egy visszaoszthatd
megtakaritas, mert a tervezés soran azt mar figyelembe vettiik.

A 2020.-es évben vizéraval rendelkezd és vizéra nélkiili lakasok megosztasa: 841 /1054 m2
volt. A vizéréval nem rendelkez6 lakasok 50 ft/m2 vizdijat fizettek. A realizalt kiadasok és a

technikai viz szamitas (0,5m3/albetét/hé) alapjan javaslom, a tébbletfogyasztas befizetését,
mely 189 ft/m2/év
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Melléklet: | Van: Nincs: o Megnevezése: | 1sz. melléklet: Eves beszamolé 2021
évi beszamold 2022 évi kéltségvetés.
2sz. melléklet: tulajdonosok
egyenlegei 2021. december 31.

3sz. melléklet: a Tarsashaz targyi
eszkéz leltara 2021.12.31-én.

4 sz. melléklet: albetétek egyenlegei
5sz. melléklet: hirdetmény

Tulajdonosok hozzaszélasa | Van hozzaszolas: Nincs hozzaszalas: L]

Baliké Lajosné nem javasolja az elszamolas elfogadasat, mert szerinte a munkakat dragan
vegezték el, a villanykérte csere esetében a kérte minéségét is kifogasolja. Tud olyan

alpinistat aki 6.000,--ért ki j6tt volna.
K&ssl Helga irrealisnak tartja Balikéné korabbi hozzaszélasat, egyrészt megkéri, hogy fent

nevezett elérhetdségét, masrészt, megkéri, hogy fejezze be az allandé akadékoskodast.
Baranyai Attila valasza, hogy ugyanezeket az égoket hasznaljuk méas hazaknal, a
problémat az fesziiltség ingadozasa okozza, ez a felGjitas utdn meg fog sziinni ez a
probléma.

Gallai Istvan hozzaszélasa a napirendi ponthoz, hogy megnézte az eHaz programban,
semmilyen hibat nem tapasztalt, mint szamvizsgalé a beszamolét elfogadasra javasolja.

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 3565/10000
Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3053/10000
Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 512/10000

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint: -

A szavazati aranyok alapjan a Megszavazta: X] Nem szavazta meg: []
kozgylilés a beszamol6 elfogadasa, a

vizéraval nem rendelkez6
Tulajdonosok részére 189 ft/m2/év
vizdij killéinbdzet elbirasat jovahagyja.

jitasanak elfogadasa, kivitelezé és finanszirozas
meghatarozasa (palyazaton valé indulas, hitelfelvétel), hatarozathozatallal.

2022/3 sz. kdzgylilési hatarozat.

Elektromos rendszer felljitasanak elSkészitése (Vilamosterv) a tavalyi déntésik
értelmében elkészllt. ennek megfeleléen 3 arajanlat bekérése megtortént, melyet
csatolva megkaptak a meghivé mellékleteként. A haz miiszaki allapota szilkségessé teszi
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a villamos halézat feldjitasat. Egyrészt mert egyre tobb hiba meriil fel, masrészt a
kiepitéskor mas fogyasztasi szokasok voltak. A mosogatégép, villanytizhely,
légkondicionalé berendezés, tobb tv, moso-szaritogép hasznalata, ma mar mindennapos
egy csalad életében. A jelenlegi rendszer sokaig mar nem fogja elbirni a fokozott terhelést.
2 év all rendelkezésre a project lebonyolitasara (ELMU addig fogadja el a terv datumahoz
kepest a megvaldsitast). A Tarsashaz jelenlegi anyagi helyzete, megtakaritasai nem teszik
lehetéve, a munka egyitemii elvégzését, palyazati Gton 1,500.000 - kaphatunk, de ezzel
nem tudunk élni, tekintettel arra, hogy a palyazaton valé indulas feltételeivel nem adottak
(részvételi arany).

igy azt javasoljuk, 2 temre bontsuk a munkat, az elsé Gtem fedezte a célbefizetés. A
masodik dtem fedezete célbefizetés vagy hitelfelvétel lehet.

Melléklet: | Van: Nincs: ] Megnevezése: | 6sz. melléklet: Arajanlatok

Tulajdonosok hozzaszéldsa | Van hozzéaszélas: Nincs hozzaszolas: ]

Afinanszirozas kérdésében vita alakul ki a Tulajdonosok kézott, a teljes sszeg célbefizeté-
sét senki nem tamogatja, javaslatok hangzanak el, a Il. iitemben szerepl6 tetelek
maédositasarol.

Baliké David javasolja, hogy villamosmérnsk mérje fel a rendszert, valéban szilkséges-e
a felujitas

K&ssl Helga valasza, ez egy folosleges pénzkidobas a haznak, tekintve, hogy szemmel
lathato szakért6 vélemény nélkil is lathatd hibak vannak. Masrészt errdl tavaly mar déntott
a kdzgy(ilés, és tobb szazezer forintot fizetett ki a Tarsashaz a tervezésre.

Jelenlévé tulajdoni hanyad: 3565/10000

Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint: 3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartézkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a Megszavazta: Nem szavazta meg: ]
kbzgyilés ugy hataroz, hogy az

elektromos gerinchal6zat cseréjét
megrendeli az ajanlatot ado
Nagycserevill Kft.-t61, a vallalkozoi
szerz0dés alairasara felhatalmazza
a kdzos képviselet részérdl: Koss!
Helga Tarsashazkezelét. Az
elvégzett munka anyagi fedezetét
célbefizetésbdl biztositja, melynek
Osszege 6332 ft/m2. A Il. itemben a
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felszalloagak cseréjét végezteti el, a
kévetkezd gazdalkodasi évben,
melynek fedezetérél késébb dént.
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&2'02'2l:“é‘vi géqzdélkodés%éi?ogada'sa, hatarozathozatallal.

2022/4 sz. kdzgyiilési hatarozat.

A kozbs képviseld tajékoztatja a jelenlévé tulajdonosokat arrdl, hogy a targyévben milyen
bevételei és kiadasi varhatéak a tarsashaznak, melyet a meghivé mellékleteként
megkaptak.

A 2022.-as évben a vizoraval rendelkez6 és vizéra nélkili lakdsok 841 m2 /1054 m2. A
korabbi évek tapasztalatait figyelembe véve, a varhato kdltsegek kb. 840.000, -Ft/év viz-
csatornadijat jelentenek. A technikai viz szamitas (0,5m3/albetét/h6) alapjan javaslom, hogy

a vizéra nelkuli lakasok esetében javaslom a 66 ft/m2/h6 viz-csatorna dij eléleget allapitson
meg a kdzgylilés.

Melléklet: | Van: Nincs: ] Megnevezése: | 1sz. melléklet: Eves beszamolo 2021
évi beszamold 2022 évi koltségvetés.

Tulajdonosok hozzaszdlasa | Van hozzaszélas X] Nincs hozzaszélas ]

Balik6 Lajosné a gondnoki lakashoz kapcsolodva megjegyzi, hogy értékesiteni kellene, mert
igy nagyobb 6sszeghez jutna a tarsashaz, ami fedezetet nyujtana az elektromos hal6zat
felGjitasahoz.

K&ssl Helga ismerteti a nehézségeit ennek az eljarasnak.

Baliko Lajosné valasza, hogy akarmilyen nehéz, végig kell jarni az utat, és a tarsashaznak
pedig amugy is pénzre van sziksége, és ez segithetne ebben.

KGssl Helga valasza, hogy az anyagi vonzata ennek tébb mint masfél millié Forint, és kb. 1-
1,5 év.

Baliké Lajosné javasolja, hogy a vizéra nélkili albetétek esetében ne 66, csak 60 ft/m2/ho
legyen a vizéra nélkiili albetétek vizdij altalanya

Kossl Helga nem ért a javaslattal egyet, szakmai szempontok alapjan lett meghatarozva

az eldleg, és ha tulterveztiink, jobb a tulajdonosoknak visszakapni, mint egydsszegben
befizetni.

Kézgylilés egyeztetés utan a kévetkezé dontéseket hozza, a 2022. évi koltségvetést
érintéen:

Bevételi oldal médosul:19.736.880 Ft-ra

11154 rovatszam vizdij altalany: 758.880,-

11111 rovatszam Célbefizetés: 12.000.000,-

Kiadasi oldal médosul:20.435.800 Ft-ra
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212325 rovatszam Elektromos felujitas: 12.000.000,-
212217 rovatszam Tiiz -, érintés-, villamvédelmi felllvizsgalat: 220.000,-
21316 rovatszam Szakértéi dij: 40.000,-

Jelenlévé tulajdoni hanyad 3565/10000

igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint; 3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tart6zkodas tulajdoni hanyad szerint:

A szavazati aranyok alapjan a kézgy(ilés a
koltségvetés elfogadasat az alabbiak szerint:

Ko6z6s koltség mértékét %1?:.01.01461 a
kovetkezokben allapitja meg: “C*{0% - Yo
e Vizdérdval rendelkezd albetétek esetén: 200

Ft/m2/hé Megszavazta Nem szavazta meg |:|

e Vizordval nem rendelkezd albetétek esetén:
200 Ft/m2/hé + 60 Ft/m2/hé vizatalany
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5. 8zamu dapirendi pont
Szamvizsgalo tisztségében valé megerésitése, hatarozathozatallal.

2022/5 sz. kbzgyiilési hatarozat.

A Thtv. 27. § (2) szerint, abban a tarsashazban, amelyben huszonét lakasnal tobb lakas
van, a kbzésség gazdalkodasanak ellenbrzésére szamvizsgalé bizottsagot kell valasztani.
Tekintettel arra, hogy Onoknél 21 lakas van (az osztatlan kozos tulajdonnal egyiitt), igy
SZVB létrehozésa nem kételezd. Tekintettel a Gallai Istvan mandatuménak lejartara,
szlukségessé valik tisztségében valé megerésitése.

Melléklet: | Van: ] Nincs: Megnevezése: -

Tulajdonosok hozzaszolasa | Van hozzaszélas: [] Nincs hozzaszolas:

Jelenlévd tulajdoni hanyad: 3565/10000
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Igen szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

3565/10000

Nem szavazatok tulajdoni hanyad szerint:

Tartozkodas tulajdoni hanyad szerint;

A szavazati aranyok alapjan a Megszavazta: Nem szavazta meg: ]
kdzgyilés Gallai Istvan-t,
Szamvizsgaloi tisztségében
megerdsiti, 2023.05.31-ig
A kozgyiilés lezarasanak iddpontja: 18:55
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A levezet6 elndk felhivta a jelenlévék figyelmét, hogy a Tarsashazakrol sz616 2003. évi
CXXXIlll. Torvény 42. § (1) értelmében barmely tulajdonostars keresettel kérheti a
birésagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitasat a hatarozat meghozatalatdl
szamitott hatvan napon beliil. A kereset a hatarozat végrehajtédsat nem gatolja, a birésag

azonban a végrehajtast indokolt esetben felfiiggesztheti.

A jegyz6konyv mellékletei: Oldalszam: Példanyszam:
Jelenléti iv 3 2
meghatalmazas 2 1
Kdzgydlési meghivé  és 23 1
mellékletei

A jegyzdkdnyv 2 (kettd) darab eredeti, mindenben szé szerint megegyezo példanyban
késziilt, 9 (Kilenc) darab szamozott oldalt tartalmaz. Hitelesitése elolvasas utan tértént.
A jelen jegyz8konyv hatarozatait a tarsashazkezels vezette be a Tarsashaz

hatarozatainak kényvébe.

Levezetd elndk

<

Jegyz6kdnyv hitelesitd
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Jegyzbékonyvvezetd

Jegyzbkényv hitelesité




