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RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl a

Budapest Févéros VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kortit 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
sze¢khely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adoszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Laszl6 ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

Konfetti Box Korlitolt Felelgsségii TArsasig
székhely: 1096 Budapest, Haller utca 52.
cégjegyzékszam: 01-09-290212

addszam: 25807309-243

képviseli: Juhdsz Emese ligyvezetd

mint Bérld

kozott, az alabbi feltételek szerint:
1. A SZERZODES TARGYA

Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest Fovaros Korméanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartisban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhat6, természetben a 1071 Budapest, Akdcfa utca 42-48. szam alatt talalhat6, "kivett
vasarcsamok”  megjel6lésli, vésdrcsarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovAbbiakban:
Visdresarnok), annak parkol6 szintjén talalhaté P27 szdmq, 14,49 m2 alapteriiletd, raktirhelyiség
rendeltetési, jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelSlt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyezben rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény birtokbaad4sinak napja,
melyet a Bérbeadé Budapest Fovéros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga 871/2017. (11.06.) sz. PKB hatdrozataval — az
abban meghatérozott feltétel mellett jévahagyott,

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A beérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti hatdrozott idére jin
létre, 5 éves hatirozott idétartamra.

A Bérl6 a Bérleményt 2017. november (2. napja 6ta birtokban tartja, és koteles a Bérleményt a
birtokbaadas napjatél a Bérbeadé — a Budapest Fvéros VIL keriilet Exzsébetvaros Onkorményzat
KépviselS-testiilet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagdnak — 871/2017. (11.06.) szimii PKB
hatirozatiban foglalt , raktirozis” profil szerint miikodtetni.
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Il. BERLETIDIJ

A Szerzdd6 felek
27.531,- Ft+ AFA/hé (1.900,- Ft+ AFA/m2/hé lebontésban szdmolva)

azaz minddsszesen Huszonhétezer-dtszazharmincegy forint+Afa/hé bérleti dijban Allapodnak meg
(a tovabbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezben megéllapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kételezettség kezd6 napja a Bérlemény birtokbaadasanak napja, 2017. november 02.

A Bérld koteles megfizetni a Vasarcsarnok kozds haszndlatban 4ll6 teriileteinek teljes korii
lizemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd 6sszegét (a tovabbiakban: Kozos
iizemeltetési koltségek). A Szerzddd felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magaba foglalja a kézds
iizemeltetési koltséget is. A Kozds tzemeltetési koltségei k6zé tartoznak kiilondsen, de nem
kizérélagosan: elektromos aram, viz, csatorna, giz, szemétszallitas, takaritds, Orzés veédelem, kételezd
karbantartds, napi karbantartis, biztositis, tliz és munkavédelem, rovarirtas, telekommunikacio,
Uzemeltetdi Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elbre esedékesen Bérbead6 altal a targyhonap 5. napjdig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltetd dltal kibocsatott szamla ellenében 4tutaldssal a tirgyhénap 15. napjig teljesitends.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kitelezettség kezdOnapja honap kozbeni napra esik, gy a
kovetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozdé szamldval egyidejlileg keriil kiallitasra a tSrthonapra
vonatkozd aranyos Bérleti Dijrél sz6l6 szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérlé.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankciokat
vonja maga utan.

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérl6 koteles jelen szerzodés alairdstdl szdmitott 15 napon belil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy Gsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hibdjabdl a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérl6 hibdjabol a bérleti jogviszony 2 éven
tul, de 4 éven beliil megsziinik,

A bérleti dij biztositék (kauci6) teljes OGsszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven til
barmilyen okb6l megszlinik, a bérleti dij biziositékra vonatkozé jogkévetkezmeények alkalmazasaval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfelel6 biztositek (kaucio) dija 110,124, Ft+AFA,
azaz Egyszaztizezer-egyszazhuszonnégy forint+Afa).

Felek egyezben rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij biztositék Gsszegét, a bérleti szerzbdes
alafrasat kovetd 15 napon beliil banki atutalds Gtj4n megfizetni az Onkormanyzat rendelkezése alatt
allo, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15507008-10360006 szamu alszdmlara, a megfizetés
tényét a Bérbeado felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij biztositék (kaucié) hataridében torténd megfizetésére vonatkozd
kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy a Bérbeadd jogosult jelen szerz6dést egyoldali nyilatkozataval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerzddd felek megallapodnak abban és a Bérld kifejezetten tudomésul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld altal megfizetett
bérleti dij biztositék (kaucid) dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérl6 altal okozott kérok kijavitasanak
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igazolt kéltségeire, valamint az akkor meg hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Beérleti dijak rendezése erejéig beszimitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
targyainak szokésos haszndlatabé] eredd normsl kopését és elhaszndlodasat nem lehet e koltségekhez
szamolni, Bérlével megtérittetni. A bérleti djj biztositékkal (kauciéval) legkésébb a Szerzbdés
megszinésétdl szamitott 15 (tizenSt) napon beliil el kell szdmolni. A felek elézetes kiilon irgsbeli
megéllapodasa esetén a bérleti dij biztosfték (kaucid) a felmondasi id8 alatt részben, vagy egészben
lelakhat6. Szerzéds felek megallapodnak abban és a Bérls kifejezetten tudomésul veszi, hogy
amennyiben a Bérls a Bérleményt elcserdli vagy a bérleti jogat struhdzza (12.1.5. alpont) és az i3]
bérlével katott kiildn megéllapodasban a Bérleményre vonatkozé bérleti Jogviszonybél eredd jogait és
kotelezettségeit az 6j bérlére atruhdzza, Ugy az Gj bérld a bérleti szerzbdés megkotésének idején
érvényes bérleti dij biztositék (kauci6) és a Bérl6 altal teljesitett bérleti dij biztositék (kaucio)
Osszegének kiildénbozetét koteles megfizetni a Bérbeado részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérl6 kiteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény miikodésével kapcsolatos valamennyi
Uzemeltetési koltséget.

Sajit lizemeltetési koltségek

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bériemény sajat kéziizemi mérB6raval rendelkezik, és a Bérlo
koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Visdrcsarnok kdzos teriiletén elkiilonitett
helyiségben és az epiiletfeliigyeleti rendszer Altal mért illetve felszerelt almérék (elektromos, hidegviz,

rekonstrudlhaté  adatként rogziti a Bérleményhez tartozd almérdérsk allasat. Felek egyezBen

megallapodnak abban, hogy a Sajét tzemeltetési koltségekre vonatkozd fizetési kotelezettség
kezd6napja: a Bérlemény birtokbaadas napja.

BerlS kételezettséget vallal arra, hogy — Bérbeadé 4ltal kibocsatott szamla ellenében — az energia
biztositasaval Ssszefliggd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

A Bérlé a Sajat iizemeltetési kdltségeket — a kdziizemi szolgéltatok 4ltal kiallitott szamldk és az
almér8k szerint szamolt fogyasztés szerint - a targyhoét kovetd hénap 15. napjaig kiallitott szdmla
ellenében a tirgyhét kdvetd hénap utolsé napjaig koteles megfizetni,

VI. BIRTOKBAADAS

Szerz8d8 felek egyezGen rogzitik, hogy a Bérbeads kételes a Bérleményt 2017. november 02. napjan a
Bérl6 birtokaba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaad4srsl Jegyzbkonyvet vesznek fel, kiilonds tekintettel a meérdorak 4llasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozéban,

Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérlé a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghaladd belsdépitészeti és egy€b munkik terveztetését és kiviteleztetését, berendezését &s a belsé
technoldgidk kialakitasat Bérbeado elézetes engedélye alapjn, sajat kéltségén és kockdzatira végzi el.

Bérlf kotelezettsége a tevekenységi kér gyakorldsihoz sziikséges szakhat6sigi engedélyek beszerzése
a Bérlo koltségén és feleldsségén. A Bérbeadsd semmilyen felel6sséget nem v4llai azért, ha a Bérlo
tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Berl6 részére kiadasra.

——
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kévetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kozjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbead6
részére torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérld éltal sajat koltségén kialakitandd belstépitészeti és technoldgiai tervrajzénak
Bérbeado részére torténd atadésat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adéskor, kifejezetten a
belsOépitészeti célnak megfeleld technoldgiai berendezések és felszerelések Bérlé sajat kodltségen
torténd kiépitése (tovibbiakban dsszefoglaloan: belsd 4talakitdsi munkalatok) ¢éljabol, azzal, hogy e
belsd munkalatokat a Bérld koteles legkésobb a jelen szerzddés alairasat koveté 30 napon beliil teljes
kérien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI £ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadd kételes — a Bérleti Dijjal és a kozos iizemeltetési kSltséggel fedezett — bérleti jogviszony
idétartama alatt a Bérlemény rendeltetésszeri és szerz6désszer(i hasznélatat biztositani.

Bérlé tudomasul veszi azon kériilményt, hogy a Kozos lizemeltetési koltség jelen szerzédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado llapitotta meg, az a jovbre nézve valtozhat.

Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga,
amely Bérlt a rendeltetésszerd hasznalatban korlatozza, vagy megakadalyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles az épiilet és a kozos hasznalatra szolgald
helyiségek Allaganak karbantartdsarol, a kdzponti berendezések, tovibba a kdzds hasznélatra szolgalo
helyiségek berendezéseinek 4llando lizemképes 4llapotarsl gondoskodmni.

A kdzponti berendezések {izemképes allapotban valé tartisa a Bérbeado feladata, melyek az aldbbiak:

Elektromos halézatndl: a primer aramkdrok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd {6
fogyasztasmérékkel.

Vizhalézatndl: a mérdig tarté nyomoévezeték a kozbe iktatott szakasz elzarékkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahdlozatndl: a teljes 8 &s gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padloosszefolyokat, az abbél kiinduld 4gvezetékeket, blizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levd dgvezetékeket.

Bérbead6t a hatralékos Bérleti dij, lizemeltetési kéltségek (sajat és kozos tizemeltetési koltségek) es
azok jarulékai erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén taldlhato vagyontérgyain zélogjog illeti meg.

Bérbeadé — zalogjoga fennallisa alati — megakadélyozhatja a zélogjoggal terhelt vagyontargyak
bérleménybél torténd elszallitasat.

Ha a Bérld — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zdlogjoggal terhelt dolgot elszallitja ¢s mas megfelelo
biztositékot nem nyijt, Bérbeadé kovetelheti a dolognak Bérld koltségén tdrténd visszaszallitasét. A
dolog visszaszallitaséval Bérbeadd zalogjoga feléled.

A Bérbeadé — Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérldvel legalabb 1, azaz
egy munkanappal korsbban kozélt tdjékoztatisa szerint a Bérls zavardsa nélkil ellen6rizmi &s
kévetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes haszndlat azomnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomaésul veszi, hogy a Bérbead6 jogosult valamennyi szolgaltatasat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérld fizetési kitelezettségének hataridében nem tesz eleget.

VIIL A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérld a Bérleményt kizarolag a 2.2. pontban rdgzitett célra, a 8.3. pontban frott mddon jogosult
hasznalni.
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Berlét profilkététtség terheli, Profilvaltashoz a Bérbeado elézetes frasbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlasahoz szikséges hatosigi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzijarulasinak beszerzése Bérls kotelezettségét képezi. A bérleti szerzédés megkotése nem mentesit
a tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése aldl.

Beérl6 koteles a miikddéshez sziikséges hatéségi engedély(eke)t, annak megszerzését kovets 3 napon
belil Bérbeadénak bemutatni. A sziikséges hatdsdgi engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevekenység nem kezdhetd meg.

Berbeadd Bérlének a miikédési engedély bemutatisdra elbirt kotelezettségének 15 napot meghaladd
késedelme esetén azonnali hatalyi felmondassal élhet.

Bérld Bérbeadd irasbeli hozzéjérulédsat kévetden jogosult a tevekenységi kér modositasara. Bérbeadsd
az irasbeli hozzajaruldst indoklas nélkil megtagadhatja,

Az {rasbeli hozzijarulds beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatilya felmondasi okot keletkeztet
Bérbead6 részére.

Berld a bérleményt jelen bérleti szerzbdésnek és mellékleteinek, valamint az {izemeltetdsi
szabalyoknak, a szerzdédés targyat érintd egyéb elbirdsoknak megfeleiben, szerzédésszerfien é&s
rendeltetésszertien kételes hasznalni.

Bérld felelés minden olyan kérért, amely a szerzédésellenes vagy rendeltetésellenes hasznélat
kdvetkezménye. A Bérls semminemi olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kéryezet éllapotat
vesz€lyezteti, illetve a kérnyezetet szennyezi. Az esetleges kdrnyezetszennyezése esetén a teljes korii
anyagi €s erkélcsi feleldsséget viselni kell a Bérldnek. A tevékenységére vonatkozs kornyezetvédelmi
Jjogszabalyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérlének eleget kell tennie. Ezen eldirasok megszegése a
bérleti szerzddés azonnali felmond4sat vonja maga utdn, és a teljeskdrii feleldsséget viselnie kell.

Veszélyesnek mindsiils hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni tilos.

Bérl® a bérleti jogviszony idétartama alatt késébb felmeriilé hibakat &s hidnyossagokat az észrevételts]

av

szamitott 8 napon beliil irdsban kételes Bérbeadénak/Uzemeltetének jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérls feleldsséggel tartozik.

Berl6t e korben karmegelszési és karenyhitési kételezettség is terheli.

Bérbead6 koteles a bejelentett hibék és hidnyossagok kijavitéséra, megsziintetésére.

Bérlo tgy felel az érdekkérében a bérleményben tartézkodsd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) 4ltal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérl6 feleldsséggel tartozik a hat6sagi engedélyek be nem tartdsival okozott karokért is.

Berl kételezettséget vallal a munka-, egészségiigyi- és tiizvédelmi szabalyok betartdsara illetve
betartatdsara.

Bérlé — Bérbeadd elBzetes irdsbeli engedélye nélkiil ~ a Bérleményben semmiféle atalakitist nem
végezhet. Bérbeadd az atalakitist indoklis nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadé mint
tulajdonos az 4talakitasi vagy ¢piteési munkalatokhoz a hozzjarulésat nem adja meg, vagy az illetékes
hat6sag a Bérls tevekenységének végzéséhez vagy az 4talakitasi, épitési munkdkhoz sziikséges
hatésdgi engedélyeket nem adja meg, a Bérbead6val szemben a Bérld semmiféle igényt nem
tamaszthat. Az engedély nélkiil végzett atalakitds esetén Bérbeadd azonnali hatdlyu felmond4ssal
élhet.
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Az atalakitast — Bérbead6 hozzajarulasa esetén — Bérlé sajat koltségén és kockdzatdra végzi el. Berlo
az italakitdsi munkékhoz sziikséges hatosagi engedélyeket a munkélatok megkezdése eldtt kételes
megszerezni és Bérbeadénak 4tadni. A hatésagi eljardsokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzjéruldsanak beszerzése nem mellézhet, ha épitési vagy 4talakitisi munka végzesere
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett atalakitis esetén Bérldt teljes korii helyreallitisi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokert is.

A Bérlemény karbantartasi kételezettsége teljes korlien Bérl6t terheli. Bérld sajat koliségen kiteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtinak, ablakainak, falazatdnak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartdsardl, felujitdsardl, pétlasardl, illetve cseréjérdl, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilénos tekintettel az tivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérldt megilleti — az Altala sajit koltségén létesitett és
&llagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozé — elvitel joga. A szakszer( leszereles
betartisanak ellendrzésére Bérbeadd jogosult.

Bérld 4ltal bedpitett és az allagsérelem nélkiil el nem tévolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdondva vélnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
Bérlé e korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogrdl jelen okirat aldirdsival
egyidejlileg lemond. Bérlé kifejezetten tndomasul veszi, hogy a Bérleményben végrett semmilyen
atalakitas nem keletkeziet részére tulajdonjogot, sem réépités, sem mas jogcimen.

Bérlo koteles tiirni az épiilet karbantartdsdval, feltjitdsdval, illetve atalakitdsaval jaré munkak
elvégzését &s az esetlegesen jelentkezd forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbead6 4ltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkék elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles Atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltozni. Ezen idbszak alatt a bétleti jogviszony
szlinetel.

Bérl6 a bérleti jogat — Bérbeadd eldzetes frasbeli hozzajaruldsival és a vonatkoz6 jogszabalyok szerint
— mésra 4truhdzhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozd szerzodést irdsba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeadbi eldzetes frasbeli engedély alapjén és a profilkStottség megiartasa mellett,
valamint a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzajérulas irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzddés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot atvevs, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatét arrél, hogy a bérleti szerzodes,
a Hézirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozé Snkorményzati rendeletek elbirdsait
megismerte és azt magara nézve kotelezd erejlinek elfogadja.

Bérbeadd az atruhAzasra, cserére vagy albérletbe adésra iranyuld kérelem elbiralasa soran a nevezett
4tvevbre, cserepartnerre vagy albérlére vonatkozdan referencidkat és egyéb informécidkat kerhet.

Bérbead6 az irdsbeli hozzajarulésat akkor adhatja meg, ha BérlS igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, {izemeltetési, vagy iizemeltetési koltség biztositék fizetési kételezettsége nem all
fenn és a Bérleményre vonatkoz6 1ij bérleti szerzodést megkdti.

A vonatkozé szerz6dés (4truhdzasi, csere, albérleti szerz3dés) Bérbeado irasbeli hozzdjérulasaval lép
hatélyba. Ezt a vonatkoz6 szerzédésnek tartalmaznia kell.

Bérbeads indokolassal a hozzajarulasat megtagadhatia még abban az esetben is, amennyiben Bérld
jelen szerzédésben foglalt kételezettségeit teljes koriien teljesitette.



8.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

8.39.

Ha Bérl6 a bérlemény hasznalati Joght — bérbeaddi irasbeli hozzjdrulas nélkiil —~ barmely jogcimen
vagy jogeim nélkiil harmadik személynek 4tengedi, tigy Bérbeadd a bérleti szerzédést azonnali
hatillyal felmondhatja.

Béri6 jelen pontban foglalt szerz0désszegése esetén a XI. pont rendelkezései iranyaddak.

Beérlé haléla esetén a bérleti jogot Bérld hazastarsa, gyermeke, unokéja, sziilsje, végrendelet szerinti
Orokose, valamint ezen szemelyek altal alapitott gazdasagi tirsasag — a profilkététtség megtartdsa
mellett — folytathatja.

A Bérl kételes a Bérleményl_qen a biztositott, vallalt tevekenységet folytatni, azzal, hogy annak 3
napot meghaladd bezardsat az Uzemeletetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb.
Esetén is, azzal, hogy annak elmaradasa szerzOdésszegés.

Ha Bérl8 vagy jogutédja gazdasdgi tarsasdgot, szivetkezetet alapit, vagy a bérl6i tarsasig atalakul, a
tarsasag, a szovetkezet, mint jogutéd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérldi kotelezettség teljesitését
kdvetden — folytathatja,

Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndvels beruhdzasokat — Bérbeadd eldzetes
irasbeli hozzdjaruldsa alapjan — sajat kockazatara és koltségén eszkdzdlhet, ezek megtéritésére
Berbead6 semmilyen jogcimen nem kotelezhetd. Az értékndveld beruhdzasok vonatkozasdban a 8.21.
€s 8.22. pontok megfeleléen alkalmazanddk, Bérls az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzdjarulis kézbesitését kivetden kezdheti meg. Bérlé értékniveld beruhdzasok jogecimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti Jjogviszony idétartama alatt vagy megsziinése esetén — kovetelést nem
tamaszthat, beszdmitasi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat al4irdsdval egyidejiileg
lemond.

A Bérlf tlizvédelemmel kapcsolatos kételezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjn tevékenységi korének megfelelé Tiizvédelmi Szabilyzatot
elkészittetni,

- sziikség szerinti tlizolté késziilékeket készenléthe helyezni, azokat legalabb évente ellendriztetni,

- dolgoz6i részére az elézetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az idészakos ismétléds tiizvédelmi
oktatést biztositani és azok tényét elbirasszertien okmanyolni,

- az Orszégos Tiizvédelmi Szabalyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212, —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erbsaramu villamos
berendezések idészakos tiizvédelmi felillvizsgdlatait elvégeztetni a tlzveszélyességi osztilyba
sorolasnak megfelelé idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tablakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozo Tiizvédelmi Szabalyzat elbirasait betartani.

A Berlé feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdondt képezé villamos berendezések és
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi felillvizsgalata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti idépontban és médon a sajat koltségére a feliilvizsgélatot
elvégezteti, és az err8l készitett Jjegyz6kdnyv 2 példanyst a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utan
atadja.

A Bérls kételes tiirni, hogy a Bérbeadd évente sziikség szerint, de legaldbb kétszer megeldzd jellegl,
karbantartisszerii rovar- és ragesaléirtdst végeztessen, flggetleniil a kértevdk elszaporodésénak
mértéketdl. Az irtas iddpontjardl a VAsarcsarnok uzemeltetGje elbzetesen thjékoztatast ad.

P

~77




IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzbdés
rendelkezésein til a Vasarcsarnok miikodésére vonatkozd jogszabaly(oka)t valamint egyéb kotelezd
rendelkezéseket maradékialanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozéival,
segitd csalddtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd méds személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzddés megszegésének mindsiil és az ennek megfeleld
jogkovetkezményeket vonja maga utén.

9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kéresemény kovetkeztében rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmatlanna valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbead6 Uj bérlemény szolgiltatasara,
cserchelyiség biztositasara nem kételes.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésdrcsarnok vagyonbiztositasat tiizveszélyre és elemi
karokra vonatkozéan megkéti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Bérld koteles elkeriilni minden olyan magatartast, vagy mulasztédst, amely a Bérbead6 biztositasi
dfjanak emelkedését idézheti €l6.

10.3. Bérld a jelen alpontban irott kotelezettsége megszegésével Gsszefliggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére koteles.

10.4. Bérld koteles — sajat koltségére — vagyon- és feleldsségbiztositast ktni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Bérld a biztositasi szerzédések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlének a tulajdoniban vagy rendelkezése alatt allé vagyontdrgyakra, az éltala tizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockazatra kiterjedé vagyonbiztositast kell kétnie.

10.7. Bérld koteles biztositasat j értéken megkdtni és a biztositasi Ssszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérld altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi felel6sségre, a személyi sériilésre €s halalesetre
terjed ki,

10.9. Bérlé az altala megkdtott biztositasi szerzddések érvényességét évente koteles Bérbeadénak igazoini.
10.10. Amennyiben Bérld a biztositis megkdtését vagy annak fenntartdsét elmulasztja, vagy a biztositds
bérmely okbél megsziinne, igy Bérbeadd — vélasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatallyal felmondani.
10.11.Szerz6db felek a kifizetésre keriild kartéritési dsszegeket a kir helyredllitdsara kotelesek forditani.
XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A bérleti jogviszonyt a bérbeadé a bérld elbzetes felszOlitdsdt kivetden, legalabb tizendt napos
felmondési idével, a felmondast kdvetd hénap utolsé napjéra felmondhatja, ha a bérld vagy a
bérleményt vele egyiitt hasznalé személy a bérbeaddval vagy més bérlékkel szemben az egyiittéles
kdvetelményeivel kirivoan ellentétes magatartast tandsit; vagy a helyiséget vagy a kozds hasznalatra
szolgalé teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerzodésszerfien haszndlja.

11.2. Ha a bérlé vagy a bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartisa szolgal a felmondés
alapjdul, a bérbeadd koteles a béridt — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas

8



megsziintetésére vagy megismétlésétdl valé tartézkodasra a tudoméséra jutdstol szimitott nyolc napon
belil frdsban felszélitani. A felmondist az alapjaul szolgdlé magatarts folytatasétol vagy
megismétlésétdl szamitott nyole napon beliil irdsban kell koz6lni. A felmondasi idére a [1.1. pont
rendelkezései az irdnyaddak.

11.3. Ha a bérlé a fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a bérlét
— a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — 2 teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a bérlé a
felszélitisnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondéssal élhet. A felmondés az elmulasziott hatarnapot kivetd hénap utolsé napjara szolhat. A
felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést elézetes felszolitis nélkiil — tizendt napos felmonddsi idével, a
felmondist Kovetd honap utolsé napjéra - a tudomdsszerzéstol szdmitott nyolc napon beliil
irdsban kézolt felmond4ssal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérl6 a jelen szerz6désben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kitelezettségét az
elbzetes frasbeli felszolitas ellenére, az ott kbzolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Bérl6 a jelen bérleti szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el5irt egyéb lényeges kotelezettségét —
eldzetes irasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszeriien haszndlé személyek Bérbeaddval, a Vésarcsarnok
Uzemeltet&vel vagy a létesitményt haszndld mas személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normaival ellentétes, botrényos, tlirhetetlen magatartast tanisitanak,

11.4.4. Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerfien hasznald személyek a bérleményt, a kézds
haszndlatra szolgals helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongéljak, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartéssal a Bérbeads irasbeli felszolitasa ellenére, az abban
kozolt hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kért nem 4llitjak helyre,

11.4.5. Bérl6 8.20. pontban frott karbantartési kitelezettségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hatdrid
tlzése mellett kozolt irasbeli felszolitésa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérlé a bérlemény hasznalati jogat — Bérbead6 irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérl6 tevékenységi korét — irdsbeli hozzéjarulas nélkiil — megvaltoztatja, vagy 3 napon til az
Uzemeltetd tajékoztatdsa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Bérl6 — irdsbeli engedély nélkiil — a bérleményben étalakitést végez,
11.4.9. Bérl6 Bérbead6 zilogjogat mas megfeleld biztosfték nyijtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld a miikédésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatisira vonatkozé
kételezettségét hatridében nem teljesiti,

11.4.11. Bérld a Bérlemény biztositésira vonatkozéd biztositési szerz6dést nem koti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatérozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadé rendkiviili felmondési joganak gyakorldsa esetén Bérld 2 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld meghivsulasi kétbért tartozik megfizetni a Bérbeado els felsz6litasara.

11.4.14. Szerz6d6 felek a bérleti jog értékesitésének moédja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kinalat helyzetétsl fliggden — egyedi megéllapodast is kéthetnek.




11.4.15. Bérlé az iizemeltetési kozds koltség illetve a bérldi sajat energia koltségei biztositisa jogcimen un.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondéasban meghatarozott iddpontban sziinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerzodés rendes felmondéssal nem sziintethetd meg.

11.4.18. A Bérld orokosei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerzddést harmine napon beliil rendes felmondassal felmondhatjak. A felmondasi idot

11.4.19 ha hagyatéki eljardsra nem keriilt sor, az Srékhagyd halalatol;
11.4.20. hagyatéki eljarés esetén a teljes hatalyi hagyatékétadd végzés jogerdre emelkedésének napjétol;
11.4.21. 5réklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatél kell szdmitani,

XII.
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzodo felek a szerz6dést kzos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmond4ssal €I,

12.1.4. a bérldi tarsasag jogutdd nélkiil megsziinik,

12.1.5. Bérl5 a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat Atruhdzza az atruhdzd Bérld vonatkozasaban,
12.1.6. Bérls bérleti jogviszonyét a birdség megsziinteti,

12.1.7. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

12.2. Bérls koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerl, Bérbead6 dltal jovahagyott
bérleti jog atruhizasanak esetét - a Bérleményt haladékialanul kiiiriteni és tisztn, rendeltetésszer(i
hasznélatra alkalmas allapotban a Bérbeadé birtokaba visszabocsatani.

12.3. Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol t6rténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérld feleldsséggel tartozik mindazon kéarokert, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiriiésével, vagy a kiiiritéskor a bérlemény llagaban okozott.

12.5. Bérlé visszabocsétdsi kitelezettségének késedelme iddtartamara a bérleti dfjjal megegyezd mértekil
hasznalati dijat kiteles Bérbeadonak megfizetni. Szerz6dd felek kifejezetten megéllapodnak abban,
hogy a j&len bérleti szerz6dés a 2.1. pontban rdgzitett hatérozott idé lejartaval megsziinik és a bérleti
szerz{)d'é& abban az esetben sem alakul 4t hatérozatlan idotartamiva, ha a Beérbeadd a 2.1. pontban
mpgéllépitott hatérozott 1d6 elteltétd] szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
“4ltali fovabbi hasznélata ellen. : S

12.6. A bérleti szerz6dés megszinik, ha a jelen szerz8dés aldirdsétol szamitott 15 napon beliil Bérld a sajat

kSltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbead6nak a 13.9. pontban részletezett kdzjegyzdi
okiratot.
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13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

o XIII.
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerz0dés kizérdlag irasban — szerz6do felek egyezd akarata alapjan — médosithato.
Szdbeli megdallapodéssal vagy rautalé magatartéssal jelen bérleti szerz6dés nem médosithaté.

Szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdes egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek 4tadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kovetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cegbirdsagon bejelentett székhelyére, ajanlott kiilldeményként tovabbitottak &s a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen” vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

Bérl6 koteles székhelyének és a tirsasdg képviseletének megvéltozasst Bérbeaddnak legkésdbb a
valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi térsasag esetén Bérlo képviselSjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnil nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerz8déssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz6d6 Felek Afa alatt — az alairas idSpontjdban hatélyos Afakules meghatarozasatol fiiggetleniil —
a mindenkor hatélyos jogszabélyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjén szamitott Afa-Gsszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerz8dést a szerzdd6 felek 4tolvasas és értelmezés utén jévahagyélag alafrjak. A Bérls
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzédés alapjan kozjegyz6i okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalu kbtelezettségvallaldsat a dijak megfizetésére és a bérleti szerz6dés megszlinése esetén a
bérlemény elhagyésara.

13.10 Bérlé kijelenti, hogy Budapest Foévaros VIL keriilet Erzsébetvéros Onkormanyzata Keépviseld-

testiiletének a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatanak tulajdonaban 1&vo
piacokrél sz6l6 9/2015. (I1.31.) dnkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (I11.31.)
onkormanyzati rendelet médositasardl sz6l6 7/2017. (IL 17.) énkorményzati rendeletet megismerte és
tudoméssal bir arrdl, hogy a jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabély, valamint a Ptk., illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabélyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIIL térvény, tovabba egyéb vonatkozd
Jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2017. december 07. 5 .
p o ) En:.zsebetvar?s:l 1. o
Piaclizemeltetési Kft ;
7*’ 1rBudapest, Akacfaud2-48. - ,_\_?
Erzsébetvarosi PiaciizemeltetisinkK $962415-2-42 >
¢ zem it Boksz Kitg, oy %,
Uzemeltetd Bérle S
képviseli: iképvise]i: Q, 7
Ferenczy Lasz16 ligyvezetd Juh4sz Emese figyvezetd

Mellekletek:

Miiszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac {izemeltetési rend egységes szerkezetben
birtokbaadasi jegyz0konyv
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