1.2

13,

2.1.

22

BERLETI SZERZODES

amely 1étrejott egyrészrdl a

Budapest Févaros VII Kkeriilet Erzsébetviros Onkorminyzata
sze¢khely:1073 Budapest, Erzsébet korit 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeado,

képviseletében eljarva az Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft.
szekhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

addszam: 25962415-2-42

cégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Laszl6 ligyvezetd)

mint Uzemeltetd,

masrészrol az

Konfetti Box Korlitolt Felelosségii Tarsasag
székhely: 1096 Budapest, Haller utca 52.
cégjegyzekszam: 01-09- 290212

adészam: 25807309-2-43

kepviseli: Juhasz Emese iigyvezetd

mint Bérlé

kdzott, az alabbi feltételek szerint:

I. A SZERZODES TARGYA

. Bérbeadd bérbe adja, Bérlé bérbe veszi a Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala

(tovabbiakban: Foldhivatal) 4ltal vezetett ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt taldlhat6, természetben a 1072 Budapest, Akécfa utca 42-48. szAm alatt taldlhats, "kivett
vasarcsarnok”  megjeldlésii, vasdrosarnokként funkciondlé ingatlanban (a  tovdbbiakban:
Vasdaresarnok) galéria szintjén taldlhaté GO04 szamu, 50,01 m2 alapterileti, izlethelyiség
rendelietési, jelen szerzodés 1. szamu mellékletét képezd vazrajzon kék szinnel jelslt helyiséget az 1.
sz. meliékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

A Viésércsarnok mikodésére a Budapest Fbvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének 9/2015. (I11.31.) 6nkorményzati rendeletének (tovabbiakban Piacrendelet is)
szabélyai az iranyaddak.

Felek egyezGen rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Bérlemény birtokbaadasénak napja,
melyet a Bérbeadé Budapest F6varos VIL keriilet Erzsébetviros Onkorméanyzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsiga 870/2017. (11.06.) sz. PKB hatirozatdval — az
abban meghatérozott feltétel mellett jévahagyott.

Felek rogzitik, hogy kozttilk a VAasarcsarnok parkolé szintjén talalhaté P27., 28. szimd,
raktarhelyiségek vonatkozisiban 2017. december 07. napjan és 2017. december 14. napjan Raktar
bérleti szerzddések jGttek 1étre, melyek jelenleg is fennallnak.

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (IIL31.) Piacrendelet 5.§ (1a) bekezdése szerinti 5 éves, hatdrozott
idbre jon létre, és a 12.6. pontban foglalt bont6 feltétel érvényes ra.

A Berl6 a Bérleményt 2017. december 07. napjan birtokba vette, azt birtokéban tartja, és a Bérleményt
a birtokbaadés napj4tél, 2017. december 07. napjatél a Bérbeadd — a Budapest Févaros VIL kertilet
Erzsébetvaros Onkorményzat Képviseld-testillet Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsdganak -



3.1.

3.2.

3.3.

34.

4.1,

4.2.

4.3,

4.4.

870/2017. (11.06.) szami PKB hatdrozataban foglalt »z6ldség, gyiimdles kereskedés” profil szerint
miikddteti.

I1l. BERLETIDIJ

A Szerz6do felek
130.026,- Ft+ AFA/h6 (2.600,- Ft+ AFA/m2/hé havi lebontésban szémolva)

azaz mindGsszesen Egyszdzharmincezer-huszonhat forint+Afa/hé bérleti dijban allapodnak meg (a
tovébbiakban: Bérleti Dij). Felek egyezden megallapodnak abban, hogy a Bérleti Dij fizetési
kotelezettség kezd6 napja a Bérlemény birtokbaaddsénak napja.

A Bérl6 koteles megfizetni a Vasdrcsarnok kozds haszndlatban 4116 teriileteinek teljes kérii
uzemeltetcsi koltségébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan juté Osszegét (a tovabbiakban: Kozos
tuzemeltetési kéltségek). A Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérleti dij magiba foglalja a kdzos
Uzemeltetési koltséget is. A Kozds lizemeltetési koltségei kozé tartoznak kitlondsen, de nem
kizér6lagosan: elektromos 4ram, viz, csatorna, gz, szemétszallitas, takaritds, 6rzés védelem, kitelezd
karbantartds, napi karbantartds, biztositas, tiiz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikacid,
Uzemeltetdi Iroda fenntartésa.

A Bérleti Dij havonta elére esedékesen Bérbeadsé altal a targyhénap 5. napjig a Bérbeadd nevében az
Uzemeltets altal kibocsétott szimla ellenében atutalassal a targyhénap 15. napjéig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezettség kezddnapja hénap kdzbeni napra esik, gy a
kovetkezd havi Bérleti Dijra vonatkozd szimlival egyidejlileg keriil kiallitdsra a térthonapra
vonatkozd aranyos Bérleti Dijrél sz6lé szdmla, amelyet targyhét kévetd hénap 15. napjaig koteles
kiegyenliteni a Bérlo.

A beérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utan,

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Bérld kételes jelen szerz6dés alairasté] szimitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleld
biztositékot fizetni (egy Osszegben fizetendd), a biztositékra a Piacrendelet 5.§ 2.b.) pontja sz
franyadd.

A bérleti dij biztositék (kaucid) nem térithetd vissza, ha a Bérld hib4jabol a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithetd vissza, ha a Bérls hib4jabol a bérleti jogviszony 2 éven
til, de 4 éven beliil megsziinik.

A berleti dij biztositék (kauci6) teljes dsszege térithetd vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven tul
barmilyen okb6l megsziinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozd Jogkdvetkezmények alkalmazasaval.

A Bérlemeény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kaucio) dija 520.104,- Ft+AFA
azaz Otszizhiiszezer-egyszdznégy forint+Afa/ho).

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij biztositék Osszeget, a bérleti szerzddés
alairast kévetd 15 napon beliil banki atutalds itjan megfizetni az Onkorményzat rendelkezése alatt
alls, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 szamu alszamléra, a megfizetés
tényét a Bérbeado felé 3 napon beliil igazolni.

Amennyiben a Bérlé a bérleti dij biztositék (kaucid) hataridében torténd megfizetésére vonatkozo
kételezettségének nem tesz eleget, gy a Bérbeadd jogosult Jelen szerzodést egyoldald nyilatkozataval
azonnali hatallyal megsziintetni.

Szerz0d6 felek megallapodnak abban és a Bérlg kifejezetten tudomaésul veszi, hogy amennyiben a
jelen bérleti szerzddés barmilyen okbél megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld ltal megfizetett
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5.1.1.

5.1.2.

5.1.3.

6.1.

6.2,

6.3.

bérleti dij biztositék (kauci6) dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérld altal okozott kirok kijavitasdnak
igazolt koltségeire, valamint az akkor meég hatralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszamitani a Piacrendelet 5.§ 2.b.) pontjaban régzitett hataridék letelte
utan. A Bérlemény s tartozékainak, berendezési, felszerelési targyainak szokéasos haszndalatabdl eredd
normal kopésit és elhaszndlédasat nem lehet e koltségekhez szamolni, Bérlével megtérittetni. A
bérleti dij biztositékkal (kauciéval) legkésébb a Szerzédés megsziinésétdl szamitott 15 (tizen6t) napon
beliil el kell szamolni. A felek elbzetes kiilén irdsbeli megéllapodésa esetén a bérleti dij biztositék
(kaucié) a felmondasi id8 alatt részben, vagy egészben lelakhaté. Szerz6d8 felek megallapodnak
abban ¢és a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérl6 a Bérleményt elcseréli vagy a
bérleti jogat atruhdzza (12.1.5. alpont) és az 1j bérldvel kétstt kiilon megéllapodasban a Bérleményre
vonatkoz6 bérleti jogviszonybol eredd jogait és kotelezettségeit az uj bérl6re atruhizza, Ggy az 1j
bérld a bérleti szerzddés megkotésének idején érvényes bérleti dij biztositék (kaucié) és a Bérlo altal
teljesftett bérleti dij biztositék (kaucid) Ssszegének kiilonbozetét kiteles megfizetni a Bérbeadd
részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Bérld koteles megfizetni a Bérbeadd részére a Bérlemény mikodésével kapcsolatos valamennyi
lizemeltetési koltséget.

Sajit iizemeltetési koltségek

A Szerz6dd felek régzitik, hogy a Bérlemény sajat kdziizemi mérdoraval rendelkezik, és a Bérld
kételes sajat (izemeltetési koltségét a helyiségben, a Vésarcsarmnok kézos teriiletén elkiildnitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer 4ltal mért illetve felszerelt almérék (elektromos, hidegviz,
fiités, hités, légmennyiség mérék) 4ltal mért fogyasztasa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeadd
szAmlaja alapjdn megfizetni. A mérBorak Allisat a felek a Bérlemény birtokba adésakor kdzdsen
felvett jegyz&kdnyvben régzitik, és az Uzemeltetd a targyh6 utols® munkanapjén igazolhatd és
rekonstrualhaté adatként rdgziti a Bérleményhez tartozé alméréérik allisét. Felek egyezben
megallapodnak abban, hogy a Sajat {izemeltetési koltségekre vonatkozé fizetési kotelezettség
kezdbnapja: a Bérlemény birtokbaad4s napja.

Bérlo kotelezettséget véllal arra, hogy — Bérbead6 4ltal kibocsétott szamla ellenében — az energia
biztositisaval Osszefiiggd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

A Bérld a Sajat tizemeltetési koltségeket — a koziizemi szolgaltatok altal kiallitott szamldk és az
almérdk szerint szamolt fogyasztis szerint - a targyhot kévetd hénap 15. napjdig kiallitott szdmla
ellenében a tirgyhot kévetd honap utolsé napjaig koteles megfizetni,

VL.  BIRTOKBAADAS

Szerz0d6 felek egyezben rogzitik, hogy a Bérbeadt a Bétleményt 2017. december 07. napjan a Bérls
birtokéba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaadasrdl jegyzékdnyvet vettek fel, killonds tekintettel a mérddrak allasara, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozéan.

Felek megéllapodnak abban is, hogy a Bérl$ a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalad6 belséépitészeti és egyéb munkdk terveztetését és kiviteleztetését, berendezését és a belsd
technologiak kialakitasat Bérbeadd el6zetes engedélye alapjin, sajat koltségén és kockazatara végzi el.

Beérlé kotelezettsége a tevékenységi kér gyakorlasahoz sziikséges szakhat6sagi engedélyek beszerzése
a Berld koltségeén és feleldsségén. A Bérbeadd semmilyen felelésséget nem vallal azért, ha a Bérls
tevekenységéhez sziikséges hatésagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérld részére kiad4sra.



' 6.4. Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérbeads a jelen bérleti szerz6dés alairasat, a 13.9.

7.1,

7.2.

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

7.7

7.8.

8.1.

8.2.

pontban foglalt kézjegyz6i okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeadd részére térténd atadasat,
valamint a Bérlemény Bérlé altal sajat koltségén kialakitandé belsdépitészeti és technol6giai
tervrajzanak Bérbeadd részére térténd atadasit kivetden a Bérleményt a Bérl6 rendelkezésére bocsatja
kifejezetten a belsGépitészeti célnak megfeleld technolégiai berendezések és felszerelések sajat
koltségén torténd kiépitése (tovabbiakban Osszefoglaléan: belsd Atalakitdsi munkélatok) céljabol,
azzal, hogy e belsé munkalatokat a Bérld kételes legkésdbb a jelen szerz6dés aldirisat kdvetd 30
napon beliil teljes kortien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeads kételes ~ a Bérleti Dijjal és a kozds iizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti Jjogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszerii és szerz6désszert hasznalatét biztositani.

Bérl6 tudomésul veszi azon kériilményt, hogy a K6zos iizemeltetési koltség jelen szerzédésben foglalt
havi mértékét a Bérbeado allapitotta meg, az a jovére nézve valtozhat,

Beérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozdan olyan joga,
amely Bérlét a rendeltetésszerti hasznélatban korlitozza, vagy me gakaddlyozza.

Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt koteles az ¢plilet €s a kdzOs haszndlatra szolgild
helyiségek allaginak karbantartasérdl, a kozponti berendezések, tovabba a kizds hasznalatra szolgald
helyiségek berendezéseinek allandé iizemképes Allapotérol gondoskodni.

A kdzponti berendezések {izemképes allapotban valé tartasa a Bérbeadé feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos hélézatndl: a primer aramkorok vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd 5
fogyasztasmérdkkel,

Vizhal6zatnal: a mérdig tartd nyomdvezeték a kézbe iktatott szakasz elzardkkal és viztelenits
fdcsapokkal.

Csatornahildzatndl: a teljes f6 és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlodsszefolyokat, az abbél kiindulé Agvezetékeket, biizelzird szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil lev6 agvezetékeket,

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, iizemeltetési koltségek (sajat és kozds tizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérldnek a Bérlemény teriiletén talalhatd vagyontargyain zalogjog illeti meg.

Bérbeado — zalogjoga fennallisa alatt — megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt vagyontdrgyak
bérleménybél torténd elszallitsat,

Ha a Bérl6 — Bérbead6 engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszallitja és mas megfeleld
biztositékot nem nytjt, Bérbeadé kévetelheti a dolognak Bérlé kéltségén t6rténd visszaszallitasat. A
dolog visszasz4llitdsaval Bérbead6 zalogjoga feléled.

A Bérbead6 — Bérlé sziikségtelen haboritédsa nélkiil — jogosult a hasznalatot a Bérlével legalabb 1, azaz
egy munkanappal kordbban koézilt tijékoztatdsa szerint a Bérld zavarisa nélkiil ellendrizni és
kovetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzodésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérld
kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadé jogosult valamennyi szolgéltatdsat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérlé fizetési kotelezettségének hatiridében nem tesz eleget.

VIIL A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Berlo a Bérleményt kizdrélag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban irott mddon jogosult
hasznélni.

Berlot profilkétottség terheli. Profilvaltishoz a Bérbeads elézetes irasbeli engedélye sziikséges.
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8.3. A tevékenység gyakorlasdhoz sziikséges hatésigi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajérulasanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi. A bérleti szerz6dés megkétése nem
mentesit a tevékenységhez sziikséges hatdsagi engedélyek beszerzése aldl.

8.4. Berld koteles a miikodéshez sziikséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovetd 3 napon
beliil Bérbeadonak bemutatni. A szilkséges hatéségi engedélyek hinyiban a Bérleményben a
tevékenység nem kezdhetd meg.

8.5. Berbead6 Bérlonek a mikddési engedély bemutatdsara eldirt kitelezettségének 15 napot meghaladé
késedelme esetén azonnali hatalyh felmondassal élhet.

8.6. Bérld Beérbead6 irasbeli hozzajarulasat kévetden jogosult a tevékenységi kor médositasara. Bérbeadd
az {rasbeli hozz4j4rulast indoklds nélkiil megtagadhatja.

8.7. Az irasbeli hozzijirulds beszerzésének elmulasztisa azonnali hatdlyt felmondési okot keletkeztet
Bérbeadd részére.

8.8. Berld a bérleményt jelen bérleti szerzédésnek &s mellékleteinek, valamint az iizemeltetési
szabalyoknak, a szerzodés tdrgyat érintd egyéb eldirasoknak megfelelSen, szerzédésszeriien és
rendeltetésszerlien koteles haszn4ini.

8.9. Beérlo felelés minden olyan kérért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes haszndlat
kévetkezménye. A Bérlé semminemii olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kérnyezet allapotat
veszélyezteti, illetve a kdmyezetet szennyezi. Az esetleges kirnyezetszennyezése esetén a teljes kort
anyagi €s erkdlcsi felel6sséget viselni kell a Bérldnek. A tevékenységére vonatkozd kérmyezetvédelmi
Jjogszabalyoknak, rendeletek eldirdsainak, a Bérldnek eleget kell tennie. Ezen eldirisok megszegése a
bérleti szerz6dés azonnali felmond4sit vonja maga utén, és a teljeskorii feleldsséget viselnie kell.
Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommunalis hulladéktarold helyre lerakni tilos.

8.10. Bérld a bérleti jogviszony idétartama alatt kés6bb felmeriil$ hibakat s hidnyossdgokat az észrevételtol
szamitott 8 napon beliil irasban koteles Bérbeadénak/Uzemeltetének jelezni.

8.11. Akésedelmes bejelentéssel okozott karért Bérld felel6sséggel tartozik.
8.12. Bérldt e kirben karmegelézési és karenyhitési kételezettség is terheli.
8.13. Bérbeado kdteles a bejelentett hibak és hisnyosségok kijavitisara, megsziintetésére.

8.14. Bérld ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartézkodéd személyek (alkalmazottak, megbizottak,
albérld, szallitok stb.) altal okozott karokért, mintha azokat maga okozta volna.

8.15. Berld feleldsséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartdsdval okozott karokért is.

8.16. Bérld kotelezetiséget villal a munka-, egészségligyi- és tlizvédelmi szabalyok betartdsira illetve
betartataséra.

8.17. Bérld — Bérbeadé eldzetes irdsbeli engedélye nélkiil ~ a Bérleményben semmiféle 4talakitast nem
végezhet. Bérbeadd az dtalakitdst indoklas nélkill megtilthatja. Amennyiben a Bérbead$ mint
tulajdonos az atalakitasi vagy épitési munkélatokhoz a hozzajéruldsat nem adja meg, vagy az illetékes
hatosag a Bérlé tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitasi, épitési munkakhoz sziikséges
hatéségi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeadéval szemben a Bérld semmiféle igényt nem
tamaszthat. Az engedély nélkiil végzett Atalakités esetén Bérbeadd azomnali hatilyt felmondéssal
élhet.

8.18. Az atalakitast — Bérbeadd hozzajaruldsa esetén — Bérld sajat kéltségén és kockazatara végzi el. Bérld
az atalakitdsi munkdkhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkalatok megkezdése eldit koteles
megszerezni €s Bérbeadénak 4tadni. A hatésigi eljardsokban a Bérbeadé mint tulajdonos, vagy
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8.19.

8.20.

8.21.

8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

8.26.

8.27.

8.28.

8.29.

8.30.

8.31.

8.32.

megbizottja hozzdjarulasinak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka végzésére
van sziikség.

Az engedély nélkiil végzett talakitis esetén Bérldt teljes kordl helyredllitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartisaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartdsi kotelezettsége teljes kordien Bérldt terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, falazatdnak &s berendezéseinek a
folyamatos karbantartdsardl, feltjitasdrdl, pétlasarél, illetve cseréjérSl, valamint folyamatos
tisztantartisukrol - kiilonds tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasardl.
A bérleti jogviszony megsziinése utdn Bérl6t megilleti — az ltala sajit koltségén létesitett &s
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozd — elvitel joga. A szakszer(i leszerelés
betartasanak ellen6rzésére Bérbeadd jogosult.

Bérld altal beépitett és az 4llagsérelem nélkiil el nem tavolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— teritési kotelezettség nélkiil — Bérbead6 tulajdonavd valnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
Bérld e kérben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogardl jelen okirat aldirasaval
egyidejlileg lemond. Bérl6 kifejezetten tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitds nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem raépités, sem més jogcimen.

Berl koteles tiirni az épiilet karbantartisaval, felijitdsdval, illetve Atalakitdsdval jaré munkédk
elvégzését €s az esctlegesen jelentkez forgalomkiesés miatt Bérbeaddval szemben kértéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeado 4ltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleményb6! kikoltdzni. Ezen id6szak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérld a bérleti jogat — Bérbeado elbzetes irdsbeli hozzajérulasaval és a vonatkozd jogszabalyok szerint
-~ masra atruhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkoz6 szerzddést irdsba kell foglalni.

A Bérlemény — bérbeaddi elbzetes irasbeli engedély alapjan és a profilkdtotiség megtartisa mellett,
valamint a vonatkozé jogszabalyi el8irdsok szerint albérletbe adhato.

A bérbeaddi hozzajarulds irdnti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzddés egy eredeti példanyat,
valamint a bérleti jogot 4tvevd, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrél, hogy a bérleti szerzbdés,
a Hazirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozé dnkorményzati rendeletek eléirasait
megismerte és azt magara nézve kotelezd erejilinek elfogadja.

Bérbeadd az atruhdzésra, cserére vagy albérletbe adasra irdnyuld kérelem elbiraldsa sordn a nevezett
atvevlre, cserepartnerre vagy albérldre vonatkozoan referenciakat és egyéb informacidkat kérhet.

Bérbeado az irasbeli hozzajaruldsat akkor adhatja meg, ha Bérl6 igazolja, hogy a bérleti dij biztositék
vagy helyiségbér, lizemeltetési, vagy lizemeltetési kdltség biztositék fizetési kotelezettsége nem 4ll
fenn és a Bérleményre vonatkoz6 1ij bérleti szerzédést megkoti.

A vonatkozd szerz6dés (atruhdzasi, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeado irsbeli hozzdjaruldsaval 1ép
hatalyba. Ezt a vonatkozo szerzddésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadé indokoldssal a hozzajarulasdt megtagadhatjia még abban az esetben is, amennyiben Bérld
jelen szerzédésben foglalt kotelezettségeit teljes koriien teljesitette.

Ha Bérl6 a bérlemény haszndlati jogat — bérbead6i irasbeli hozzajarulds nélkiil — barmely jogeimen
vagy jogcim nélkiil harmadik személynek atengedi, ugy Bérbeadd a bérleti szerzddést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

Berld jelen pontban foglalt szerzodésszegése esetén a X1. pont rendelkezései irdnyadéak.



8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

8.39.

9.1.

9.2,

Berlé haléla esetén a bérleti jogot Bérlé hézastérsa, gyermeke, unokaja, sziilsje, végrendelet szerinti
orokdse, valamint ezen személyek 4ltal alapftott gazdasagi tarsasdg — a profilkdtdttség megtartasa
mellett — folytathatja.

Az egyeni vallalkozd Bérl6 haldla esetén annak ézvegye, Srokése — a profilkétottség megtartasaval —
folytathatja a bérleti jogviszonyt.

Ha Bérl6 vagy jogutédja gazdasagi tarsasagot, szbvetkezetet alapit, vagy a bérlsi tarsasdg atalakul, a
tarsasag, a szdvetkezet, mint jogutéd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérléi kotelezettség teljesitését
kévetden — folytathatja.

Bérlod tudomasul veszi, hogy a Bérleményen beliil értéknoveld beruhdzisokat — Bérbeadd eldzetes
irdsbeli hozzdjéruldsa alapjén — sajdt kockizatira és kdltségén eszkozdlhet, ezek megtéritésére
Bérbead6 semmilyen jogcimen nem kételezhets. Az értékndveld beruhézésok vonatkozasaban a 8.21.
és 8.22. pontok megfeleléen alkalmazanddk. Bérld az értékndveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeaddi hozzdjarulds kézbesitését kvetden kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhézdsok j ogcimén
Berbeadoval szemben — a bérleti jogviszony idStartama alatt vagy megszlinése esetén — kvetelést
nem tdmaszthat, beszdmitasi jogot mem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat al4irasaval
egyidejlileg lemond.

A Bérlé tlizvédelemmel kapesolatos kételezettségei:

- 2 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjén tevékenységi korének megfeleld Thzvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- szilkség szerinti tlizolté késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb évente ellendriztetni,

- dolgoz6i részére az elbzetes tlizvédelmi oktatdsokat megtartani, az idészakos ismétlddd tlizvédelmi
oktatést biztositani és azok tényét eléirasszerlien okméanyolni,

- az Orszdgos Tlizvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212, —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségli erésarami villamos
berendezések idészakos tlizvédelmi feliilvizsgélatait elvégeztetni a tlizveszélyességi osztélyba
sorolasnak megfelel$ idészakonként (C, D, E osztalyokban 6 évenként),

- a berleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tiblakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozé Tilizvédelmi Szab4lyzat elbirasait betartani.

A Bérld feladata a Bérleményben elhelyezett és tulajdonat képezd villamos berendezések &s
késziilekek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi feliilvizsgélata. Vallalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti iddpontban és modon a sajat kéltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errl készitett jegyzOkdnyv 2 példanyat a Bérbeaddnak annak kézhezvétele utdn
atadja.

A Beérld koteles tiirni, hogy a Bérbead6 évente sziikség szerint, de legaldbb kétszer megelézd j ellegii,
karbantartdsszerdi rovar- és rdgesaloirtdst végeztessen, fliggetleniil a kirtevdk elszaporoddsanak
merteketdl. Az irtds idbpontjarol a Vaséresarnok izemeltetéje elézetesen téjékoztatast ad.

IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzodés
rendelkezésein til a Vasarcsarnok miikddésére vonatkozé jogszabély(oka)t, a mindenkor hatalyos
Piacrendeletet, valamint egyéb kotelezd rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat
alkalmazottaival, megbizottjaival, alvéllalkozéival, segitd csalddtagjaival valamint az érdekkorében
tevékenykedd més személyekkel is betartatja. Mindezek megszegése jelen bérleti szerzddés
megszegesének mindsiil és az ennek megfeleld jogkdvetkezményeket vonja maga utén.

Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely kdresemény kovetkeztében rendeltetésszerli hasznélatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd uj bérlemény szolgaltataséra,
cserehelyiség biztositdsara nem kételes.
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X. BIZTOSITASOK

10.1. Bérbeado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vésarcsamok vagyonbiztositasat tlizveszélyre és elemi
kérokra vonatkozdan megkdti és folyamatosan fenntartja,

10.2. Bérld kételes elkeriilni minden olyan magatartdst, vagy mulasztist, amely a Bérbead6 biztositasi
dijanak emelkedését idézheti €l5.

10.3. Berld a jelen alpontban frott kotelezettsége megszegésével Gsszefiiggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kar — megtéritésére kiteles.

10.4. Bérlb koteles — sajat kdltségére — vagyon- és felel6sségbiztositast kotni &s azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. Berl6 a biztositési szerzédések megkotését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Bérlonek a tulajdondban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontargyakra, az 4ltala iizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kocké4zatra kiterjedd vagyonbiztositast kell kitnie.

10.7. Berld koteles biztositasdt uj értéken megkdtni és a biztositasi Gsszeg értékallésagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérl6 éltal megkotott feleldsségbiztositas a személyi feleldsségre, a személyi sériilésre és haldlesetre
terjed ki.

10.9. Bérld az dltala megkotott biztositsi szerzddések érvényességét évente kiteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérl6 a biztositis megkdtését vagy annak fenntartisit elmulasztia, vagy a biztositds
barmely okb6l megsziinne, gy Bérbeads — valasztasa szerint — BérlS koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondani.

10.11.8zerz6d6 felek a kifizetésre keriil$ kartéritési 6sszegeket a kar helyreallitasara kdtelesek forditani.

XI. RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1. A berleti jogviszonyt a bérbeadé a bérld elbzetes felszolitasat kdvetSen, legalabb tizendt napos
felmondasi id6vel, a felmond4st kévetd hénap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a
bérlemeényt vele egyiitt hasznalo személy a bérbeaddval vagy més bérlskkel szemben az egyiittélés
kovetelményeivel kirfvéan ellentétes magatartast tanisit; vagy a helyiséget vagy a kozds hasznélatra
szolgalo teriiletet nem rendeltetésszerlien vagy nem szerz6désszerlien hasznélja.

11.2. Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondés
alapjaul, a bérbeadd koteles a bérldt — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatariis
megsziintetésére vagy megismétlésétdl vald tartézkodasra a tudomaséra jutdstd] szamitott nyole napon
belil frdsban felszdlitani. A felmonddst az alapjaul szolgalé magatartds folytatésatol vagy
megismetlésétd! szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kozdlni. A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az irdnyaddak.

11.3. Ha a berld a fizetésre megallapitott iddpontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd koteles a bérlét
— a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a bérld a
felszolitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeado tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd honap utolsé napjéra szélhat. A
felmondasi idé nem lehet révidebb tizenét napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzddést elozetes felszolitds nélkiil — tizenot napos felmondaisi iddvel, a
felmonddst kveté hénap utolsé napjira - a tudomdsszerzéstél szdmitott nyole napon beliil
irdsban kozolt felmondsissal felmondhatja, ha:
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11.4.1. Berlé a jelen szerzodésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kitelezettségét az
elozetes irasbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hatdridSben nem fizeti meg,

11.4.2. Berl$ a jelen bérleti szerzddésben véllalt vagy jogszabalyban elbirt egyéb lényeges kotelezettségét —
elozetes rasbeli felszolitas ellenére az ott meghatarozott hataridében — nem teljesiti,

11.4.3. Bérld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeaddval, a Vasarcsarnok
Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé mds személyekkel szemben a térsadalmi egyiittélés
normadival ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartdst tantisitanak,

11.44. Bérlé vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien haszndld személyek a bérleményt, a kodzds
hasznilatra szolgald helyiségeket, épiiletrészeket, illetve a létesitményt rongiljsk, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljik, és ¢ magatartissal a Bérbead6 irasbeli felszolitasa ellenére, az abban
koz61t hatarido alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem allitjak helyre,

11.4.5. Bérlé 8.20. pontban irott karbantartasi kotelezettségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hataridé
tlizése mellett kzolt irasbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. Bérld a bériemény hasznalati jogit —~ Bérbeadd irasbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja, vagy a Bérlemény hasznilataval felhagy, azt nem nytja ki, zirva tartja,
és ezen tényt, a zdrva tartds okén el6zetesen, vagy indokolhat6 esetben a zarva tartast kévetd 3 napon
beliil nem jelzi az Uzemeltetd felé {rasban.

11.4.7. Bérlé tevékenységi korét — irasbeli hozzajarulas nélkiil — megvaltoztatja,

11.4.8. Bérl6 — irasbeli engedély nélkiil — a bérleményben atalakitast végez,

11.4.9. Bérl6 Bérbeadé zilogjogat més megfeleld biztosfték nyljtasa nélkiil megsérti,

11.4.10. Bérld a mikddésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatisara vonatkozéd
kdtelezettségét hatdridSben nem teljesiti,

11.4.11. Bérld a Bérlemény biztositdséra vonatkozo biztositasi szerz6dést nem kéti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabalyban meghatirozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbeadd rendkiviili felmondési jogédnak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé meghifisulasi kotbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsd felszolitasara.

11.4.14. Szerz6dS felek a bérleti jog értékesitésének maodja és fizetési iitemezése tekintetében — a mindenkori
piaci kereslet-kindlat helyzetét6] fiiggben — egyedi megallapodast is kothetnek.

11.4.15. Bérld az iizemeltetési kozds koltség illetve a bérldi sajat energia kdltségei biztositssa jogecimén dn,
koltségbiztositékot nem fizet,

11.4.16. A bérleti jogviszony a rendkiviili felmondésban meghatarozott idépontban sziinik meg.
11.4.17. . A jelen bérleti szerz0dés rendes felmondéssal, tekintettel a hatarozott idére, nem sziintethetd meg.

11.4.18. A Berld Orokdsei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerzOdést harminc napon belil rendes felmondéssal felmondhatjak. A felmondasi idét

11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rékhagyo halalatol;
11.4.20. hagyatéki eljaras esetén a teljes hatélyl hagyatékatadd végzés jogerdre emelkedésének napjatol;

11.4.21. dréklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatdl kell szamitani.
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XIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megsziinik, ha:

12.1.1. szerzbdd felek a szerzodést kozds megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondéssal €1,

12.1.4. a bérldi tarsasag jogutdd nélkiil megszlinik,

12.1.5. Bérld a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogét atruhdzza az atruhazo Bérld vonatkozasiban,
12.1.6. Bérld bérleti jogviszonydt a birdsag megsziinteti,

12.1.7. a jogszabélyban szabilyozott egyéb esetekben

12.1.8. a jelen szerz6dés 12.6. pontja szerint.

12.2. Bérlo koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszeril, Bérbeadé altal jovahagyott

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

13.1.
13.2.

13.3.

134,

13.5.

13.6.

bérleti jog atruhazisinak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiiiriteni és tisztan, rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd birtokdba visszabocsatani.

Bérlo a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén Bérl§ feleldsséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiliritésével, vagy a kiliritéskor a bérlemény allagiban okozott.

Bérld visszabocsitasi kotelezettségének késedelme idotartamara a bérleti dijjal megegyezd mérték
hasznalati dijat koteles Bérbeadonak megfizetni. Szerz6dé felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerzddeés a 2.1. pontban régzitett hatarozott id6 lejartaval megsziinik és a berleti
szerzOdés abban az esetben sem alakul 4t hatdrozatlan idétartamiiva, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megallapitott hatarozott id6 elteltétd] szamitott 15 napon belill nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérld
altali tovibbi hasznalata ellen.

A bérleti szerz0dés megsziinik, ha a jelen szerzddés alairasatol szamitott 15 napon belill Bérld a sajat
koltségén nem szerzi be és nem mutatja be Bérbeadonak a 13.9. pontban részletezett kdzjegyzdi
okiratot.

XIIL ]
ZARO RENDELKEZESEK

Jelen bérleti szerz0dés kizdrdlag irasban — szerzddd felek egyezo akarata alapjan — modosithatd.
Szobeli megallapodéssal vagy rautalé magatartassal jelen bérleti szerzédés nem médosithaté.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem erintik.

Az irasbeli értesitéseket kbzoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a masodik postai feladast kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbirosagon bejelentett székhelyére, ajanlott killdeményként tovabbitottak és a keézbesites azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it, tehat az értesités a "Cimzett ismeretlen" vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonld jelzéssel érkezett vissza.

Bérld koteles székhelyének és a tarsasag képviseletének megvaltozdsat Bérbeadonak legkésobb a
valtozast kvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasagi tarsasdg esetén Bérld képviseldjeként eljaré személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpélddnnyal és 30 napnil nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasagi szerzddéssel és eredeti céghejegyzesi kérelemmel igazolni.
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13.7.

13.8.

13.9.

Szerz6d6 Felek Afa alatt — az alirds idépontjéban hatalyos Afa-kules meghatdrozasatdl fliggetlentl —
a mindenkor hatilyos jogszabélyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjn szdmitott Afa-Gsszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen bérleti szerz6dést a szerz6d6 felek atolvasds és értelmezés utdn jovahagyolag alairjak, A Bérlo
kételes sajat koltségén, a jelen bérleti szerz6dés alapjan kozjegyzbi okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldalti kitelezettségvallalasit a dijak megfizetésére és a bérleti szerzodés megszlinése esetén a
bérlemény elhagyésara.

13.10 Bérl6 kijelenti, hogy Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata Képvisels-

testiiletének a Budapest Févéros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatinak tulajdondban 1évé
piacokrél szél6 9/2015. (IIL31.) 6nkorményzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (II1.31)
Onkormanyzati rendelet modositdsardl sz6l6 7/2017. (1. 17.) dnkorményzati rendeletet megismerte és
tudomassal bir arrél, hogy a jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdések tekintetében ez a
jogszabaly, valamint a Ptk illetve a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabélyokrdl szl 1993, évi LXXVIIL térvény, tovabba egyéb vonatkozo
jogszabalyok rendelkezései az irAnyaddak.

Budapest, 2017. december 14,

—
T Z—\ =

Erzsébetvirosi Piaciizemeltetési Kft. Konfetti Box Korliatolt Felelosségii TArsasag
Uzemeltetd 1l Bérié
képviseli: V képviseli:
Feremﬁ!mg?veze p Juhasz Emese ligyvezetd

Piaciizemeltetés; Kft
1671 Budapest, Akacfa u42-48.
Adédszam: 25962415-2-42

Mellékletek:

Miszaki rajz (vazrajz) (1. sz. melléklet)

Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben
birtokbaadasi jegyzokényv

11



