Jegyzokonyy

Keszull: A 1078 Budapest, Mefeleics u. 53. Tarsashaz kdzgyiitéseén, 2025. februar 17-én, melyet 17:15 orai
kezdatiel a 1078 Budapest, Marek Jézsef u. 31. szam alatt, a Flamingd Kft. irodajaban tartottunk.

Bogar Aniko kbszonti a megjelent tutajdonosokat. Megallapitja, hogy a jelenlétiiv kitdltése és Gsszesitése utan
kpzgyulesen 17:15 orakor a tulajgonosok 16,57, %-ban, 1657 /10 000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
mieg. itetie xépviseltetik magukat meghatalinazott titjan, tehat a kozgyilés hatarozatképtelen. Ismételt
kdzgyiies kerilt megtartasra 17:30- kar.

A megismatelt kozgyilésen jelen vannak: 2590410 000 tutajdoni hanyad, azaz a 36,90%-a igy a megismételt
kazgydlés hatdrozatképses.

Jelenlévok: Kozis Képaselat részérdl Bogar Aniké és Pados Katalin
Tulajtonasox 1252731 3 meliekell iefent & iv szerint;
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1. Akodzgyiles lisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elndk, jegyzokdnyvvezetd, hitelesitdk)

Jelen vannaic: 3690 /10 000 th

1/2025.02.17. s2. Hatarozat:

A kozgyiilés 3690/10 000 th igen 0/ 10 000 th nem, 0 /10 000 th tartézkodassal gy hataroz, hogy levezeto
elnoknek és jegyzokonyv vezetonek megvaiasztjia Bogar Anikot, hitelesitoknek pedig Rusvai Béla és Beké
Marta tulajdonos tarsakat.
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A kdzgyulésen a hatarozatok szo szerint kertulnek rogzitésre. A hozzaszolasokat abban az esetben rogzitjiik, ha
azt a hozzaszolo kéri.

2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

Napirendi pontok:

A kozgyiilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezeto elndk, jegyzokonyvvezetd, hitelesitok)
Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

2024. évi beszamolo és mellékletei.

2025. évi koltségvetési terv. Palyazati lehetoségek. Felwjitasi alap felhasznaldsa. Célbefizetés.
Foldhivatali bejegyzések

Dembinszky utca 26. épitkezés

@nhwbR

Jelen vannak:3692/10 000 th

2/2025.02.17. sz. Hatarozat:

A kdzgyilés 3692 /10000 thigen,0/10 000 th nem, 0 /10 000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy elfogadja
a meghivoban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2024. évi beszamolo és mellékletei.

Bogar Anikd: A kozuzemi dijaknat a 2023. november és 2024. november 30 kozotti szamlak keriiltek kifizetése,
mert ezek érkeztek meg december végéig. A szamlaknal csoportos beszedés van, hogy a szamlak mindig
idoben elutalasra / leemelése keriiljenek.

A karbantartasi €s javitasi munkalatoknal feltlintettik az elvégzett munkakat, feltintetve a szerelés helyét
is.

Szerencsére 2024-ban kevés varatlan meghibasodas volt, igy a tervezett hibaelharitasok 0sszegét nem
haladtuk meg. A biztositasi karesemeényeket (viharkarok, csétorések €s helyredllitisuk, mind bejetentésre
kerultek a biztositohoz. A kdreseményekbol szarmazo bevételeket a bevételek kozott tiintettik fel (ennek
osszege 390.652 Ft volt!).

2024-ben megvaldsult a 2023. évi tetofelljitdsi palyazat keretén beliil a Nefelejcs utcai oldal udvari
részének felujitdsa. A munka 6.732.199 Ft volt, melyre 3.600.000 Ft visszatéritendd tamogatast nyertiink.
Az dsszeget 3 év alatt kell visszafizetni. A munkalatok soran miiszaki ellendr jott heti két atkalommal.
Megtortént a padlas fodém nagyobb részének teher mentesitése a régi hasznalt cserepek altal.

2024-ben négy tarsashazi kolcsont fizettink — ezek részletezése az elszamolasi tabla alatt talalhato.

Havi 79.500 Ft- megtakaritast vezet a tarsashaz felujitasi alap képzés cimen az OTP-s bankszamlara.

Ezeken felul mutatjuk be a tablazatban az ugyviteli és egyéb koltségeket, amelyek allandd koltségek a haz
életében (kozos képviselet, takaritds, épiiletbiztositas, egyéb ligyviteli koltségek, bankkoltség).
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Evente tdbb alkalommal igyekeztiink egyenlegkozlét kuldeni a tulajdonosok részére, ezen feliil telefonos és
e-mailes megkeresések torténtek. Ezen részletezést a ,,behajtasok tigyében megtett intézkedések” c. tabla
mutatja. Szerencsére az egyenlegkozioket kovetéen a tulajdonosok tobbsége rendezte esetleges
elmaradasat, igy a fizetési fegyelem jelentésen javult. Behajtasi eljarast egy tulajdonossal szemben kellett
inditani, aki ezt kovetéen részletfizetési megallapodast kotott €s rendezte a tartozasat.

A 2024. évre a kozos koltségben eldirt viz és csatornadij 0sszege 358.200 Ft. Ezzel szemben -188.200 Ft volt
az elfogyasztott viz és csatornadij, mert tobb tulajdonos 2024-ben diktalta be az oraallasat és jelentds
fogyasztasa volt. A nem vizoras lakoknak jovairas jar a csatolt tablazat alapjan.

Engler Norbert: A fuggéfolyosora van garancia? Ha esik az es6, a csatorna frocsog ki, all a viz folyoson.
Frissen betonozott (j szakaszon megall a viz, viztocsa van.

Bogar Anikd: 2021.év palyazat keretében Ujitottuk fel a fliggofolyosat, a munka 2023. februar 14-én lett
atadva. Megnézzik a garanciat és jelezziik a kivitelezonek.

Beszamoloval kapcsolatban van-e még kérdés vagy észrevétel?

A tulajdonosoknak nincs tobb kérdése.

Jelen vannak: 3690 /10 000 th

3/2025. 02.17.sz. Hatarozat:

Akozgyilés 3690 /10000 thigen, 0 /10000 th nem, 0/10000 th tartozkodassal agy hataroz, hogy a elfogadja
a 2024. évivizdij elszamolast. A jovairas napja a kozgyilés napja.

Jelen vannak:3690 /10 000 th

4/2025. 02.17.sz. Hatarozat:

A kozgyiilés3690 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0/10000 th tartézkoddssal tgy hatiroz, hogy elfogadja
a kozds képviseld 2024. évrdl szolo beszamoldjat és a targyévi tigykezelo tevékenységét jovahagyja.

4.2025. évi koltségvetési terv. Palyazati lehetségek. Felijitdsi alap felhaszndldsa. Célbefizetés.

Bogar Aniko: A 2025. évi koltségvetetésnél a 2024 évi tényleges fogyasztasokkal szamoltuk. A
karbantartasoknal és javitasoknal figyelembe vettiik a tavaly végzett javitasokat, tovabba kalkulaltunk a
2025-ben még varhatd javitasokkal.

Az egyes szolgaltatasoknal 5-10%-o0s aremelkedéssel szamoltunk.

A koltsegvetési tervben az alabbi beruhazasok elvegzését javasoljuk:

Tet6 felujitas folytatasa: a fennmaradt tetoszakaszokat tobb részre osztottuk a mellékelt rajz alapjan:

Az 1. és 2. részen van a legtobb bedzas. 6.979.946 Ft + 3.191.129 Ft, kb. 10.200.000 Ft a koltsége.

A fenti koltségvetésbe csak egy 7 milliés 6sszeg van betervezve, maximalis 50%-os palyazati timogatassal és
igy is hogy emelnénk a k6zos koltségen, minuszos a koltségvetési terv.

Afelujitasi palyazatot még nem irtak ki, de a palyazaton amugy is csak az 6nerd biztositastat kdvetden tudunk
indulni. Véleményem szerint, ha tovabb hizzuk a tetd felujitas folytatasat, akkor jovére megint tobbe ker,
még tobbet kell hozzarakni.
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litetve 2021.11.09.-én a 2022. évi feltjitasi palyazat Ggyében a fligg6folyosora célbefizetést irdnyozott eld (20
Ft/ m2/ ho) a kozgydlést, melyet javasolnék megsziintetni és hetyette:

-célbefizetést az uj palyazaton valé indulashoz és

-k0z0s koltség emelést minimum 100 Ft/ m2/ho dsszeggel. Ha a tetd felljitas év vége felé valosul meg, akkor
azt a torleszt6t elég lesz 2026-t6l fizetni.

Ahhoz, hogy legaldabb az egyik nagyobb tetdszakaszt megvaldsitsuk, 1.500.000 Ft-os célhefizetésre lenne
szuikseég a kozos koltség emelés mellett. De természetesen lehet mddositani a kozos koltség emelés és a
célbefizetés aranyat, vagy kisebb tetdszakaszt valasztanak.

Dudas Klara: Hozhatunk még arajanlatot a tetéfelujitasra?

Bogar Aniko: Természetesen, jelenleg is van tobb ajanlat a legolcsdbbat terjesztettiik elé. Minden még fel nem
ujitott tetdsikra kértank ajanlatot kilon-kilon, javasoljuk a Dembinszky utca felé esé két bels6 udvari tetdsik
felbjitasat (1. és 2. szakasz) mert ezen a részen van a legtébb beazas és a biztositd mar nem tériti a beazas
kdrokat. A lakasokat érinté beazas karok javitasat a haznak kell kifizetnie. Arajanlat szerin ez a két tetGsik
osszesen: 10.171.075.-Ft. A finanszirozas célbefizetésbol, pdlyazati timogatashol és a kozés koltség
emeléseébdl befolyt 0sszegbdl adodna dssze biztositva a haz mikodését.

Dudas Klara: Minél tovabb halogatjuk annal dragabb lesz.

Amennyiben a ket javasolt tetdszakaszt Gjitjak fel 3 Millio Ft célbefizetés szlikséges a kozos koltség emelésén
kivul a tetdfelujitasi beruhazas finanszirozasahoz ez 1530 Ft/ m2 egyszeri Osszeget jelent, de tdbb hénapra is
el lehet osztani a befizetést. Javaslom 3 honapra elosztani igy 510.-Ft/m2/hé keril elirasra 3 hénapon
keresztul és akkor idoben be lehet adni a palyazatot.

Bekd Marta: van egy torott esGelvezetd csatorna szakasz, ami eljon kivit font a tetn, ahogy az eresz betemegy
a csatornaba a Dembinszky utca felé esé szakaszon. A szomszéd épllet épitése soran a daru benyomta a
csatornat, azt vissza kalapaltak.

Bogar Anikd: Megnézziik, ha a karhoz kapcsoladik, akkor jelezziik az Epittet6 felé.

Jelen vannak: 3690 /10 000 th

5/2025. 02.17.sz. Hatarozat:

A kozgyilés 3690 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartézkodassal ugy hatdroz, hogy a
2/2021.11.09.-i hatarozat tigyében a 20 Ft/m2/hé célbefizetést csak 2025. februdr 28-ig kell fizetni.

Az 6nkormanyzat meghatalmazottja szavazaskor nincs jelen (464 th.) igy a jelenlévé tulajdonosok tulajdoni
hanyada 3226/10 000 th-ra valtozik.

Jelen vannak: 3226 /10 000 th

6/2025. 02.17.sz. Hatdrozat:

A kozgyilés 3226 /10000 th igen, 0 /10000 th nem, 0 /10000 th tartézkodassal dgy hatdroz, hogy a
tetofeldjitds kovetkezd ditemének feldjitashoz célbefizetést iranyoz el, hogy indulni tudjanak a 2025. évi
felujitasi palyazaton.

A célbefizetés dsszege 1530 Ft / m2, melyet 3 hénap alatt kell befizetni 2025.03.01.-t6l. Fizetési hataridék
ez alapjan az alabbiak szerint alakulnak: 2025.03.31., 2025.04.30. és 2025.05.31.-ig havonta 510 Ft / m2
/ho
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