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BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.€vi LXXVLLL, torvény és a Budapest Févaros V1. kerllet krzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ1: Vagyonkezelés.: 7020125

Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadé: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adbigazgatasi szdm: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12, Tel.: 352-8655
(adéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérl6(k): Hack Lilla e.v.
Székhely: 2013 Pomaz, Damjanich utca 32.
Kézbesitési cim: 2013 Pomaz, Damjanich utca 32.
Nyilvantartasi szam: 59436072
Addészam: 90277223-1-33

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérlgi tevékenység: biifészolgaltatas, alkoholos ital arusitasa nélkiil

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 1043/2024.(XI.18.) szamG hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4, Bérlet targya:
Cim: 1074 Budapest, Csengery utca 8.
Hrsz.: 33886/0/A/2
22 m2 utcai féldszint

5. Bérlet tartama: 2024.11.25, napjatd! hatarozatlan idére
6. Bérleti dijak: 22 m? utcai foldszint -

Eves bérleti dij: 65.455 - Ft/m2/év + AFA
Fizetend§ havi bérleti dij: 120.000, - Ft/hé + AFA




Viz + csatornadij: (atalany alap): 15,4 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Bérlo nevére torténo atiratasaig.

Szerz6dd felek a viz- és csatornadij Osszeget fix 526,- Ft/m /ho fogyasztasra vetitve a
mindenkor hatalyos Fdvarosi Kozgyllési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szamitott
mértékben fogadjak el.

Amennyiben a bérl6 sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgaltatasi
szerz6dést megkoti, és a szerzOdéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben
szereplO, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatél a hatdsagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzO6déskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

8.100, - Ft/ho6 + AFA

Osszesen: 128.100, - Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A bérbeadod a bérleményt a Bérl6 altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal

jol ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a
Bérlo rendelkezésére. A Bérl6 a jelen szerzédés alairasaval kijelenti, hogy a
bérlemény sajat céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlo altali birtokbavételének, a jelen szerzodés 34. pontja szerinti
ko6zjegyzoi okirat leadasatol szamitott 8 napon beliil kotelez6en meg kell torténnie,
a Bérlo koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A
jelen pontban meghatarozott hataridében torténo birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzodés azonnali hatalya felmondasara jogositoé silyos
szerzodésszegésnek mindsiil, és a Bérbeado - a meghiusulasi kotbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas - atvételi jegyzékonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérl6 részére torténd atadasaval torténik. A Bérl6 jogosult a k6z06s teriletek hasznalatara a
tobbi tulajdonos, bérld zavarasa nélkil, tovabba koteles a k6zos terlileteket a Bérbeado altal
meghatérozott rendeltetésszerli moédon hasznalni, valamint nem jogosult a kéz6s teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovdbba nem jogosult a kozos
terlletek kizarélagos hasznalatara. A Bérl6 nem veheti igénybe a bérleményen kivil
elhelyezkedd ingatlan-terileteket, azok hasznalatara a Bérl6 nem jogosult.

A jegyz6konyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyltt atadasra kerlil6 berendezési és
felszerelési targyakat, a koOzlizemi fogyasztdsmérOk atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény milszaki allapotara, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltdra vonatkozd
megallapitdsokat. A jegyz6koényvet a felek, vagy a képviseletikben igazoltan eljard
személyek mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

9. A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadoét terhel6 munkalatok szlikségessége
merll fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztdsabol ered6é minden karért a Bérlo felel.

10. Bérlo jelen szerzodés megkotését megel6z6en megfizetett 100.320, - Ft palyazati
biztositékot, amely megfelel az 6vadék 6sszegének a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara, amely 0sszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérl6 szerz6désébdl, illetve a mogottes szabalyokbdl
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Bériére haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel,
amennyiben a Bérl§ az arra vald felszdlitdst kdveté 15 napon beldl kételezettségének igazolt
médon nem tett eleget. ;

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehat az dvadék Osszege a bérleti szerzGdés idStartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az 6vadék Gsszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij haromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadéd ez
irdnyu felszolitdsatdl szamitott 5 (6t) munkanapon belul.

A Bérl§ a jelen szerzédés aldirdsaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérl6- altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsoldédo koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérieményhez kapcsolddo
egyéb, Bérlének felrdhaté mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett kdrokbd! vagy egyébként a
Bérl6t terheld koltséghdl eredb kévetelése keletkezik a Bérl§vel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbead6 az 6vadékbdl kdzvetlentl kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabbd az dvadék Gsszegét a Bérlé altal okozott karok kijavitasara felhasznalni, a Bérl§ kilon
irdsos hozzajarulasa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérlgi fizetési
kotelezettség nélkili megszlinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszer(ien igénybe nem vett
ovadék 6sszegét 30 (harminc) napon belil Bérlé részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl6 a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérl§ a bérlemény hasznélataért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérlg altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szami pénzforgalmi szamldjara eldre készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyh6 15. napjaig, el6re, egy 0sszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl6 valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn koteles a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott mérték(i
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbead6 részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsil.

A szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatédrozott helyiségbér 6sszegét
minden év aprilis 1. napjatol kezddddé hatdllyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflacios ratanak megfelelen a Bérbeado egyoldalian jogosult megemelni.

A szerz6d6 felek megallapodasa szerint a Bérlg viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt - a
helyiségbérleti dijon fellil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilénosen a kdziizemi
szolgaltatdsok (gaz, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a tarsashdaz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérlé kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi mérdorakra vonatkozéd szerzédéseket a helyiség

.

birtokba adasatdl szamitott legkésébb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek.

megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemliben (kbzlizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeadé hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mér§orainak szerz6dései a
BérlGre atirasra keriiljenek.

A Bérl§ vallalja, hogy a koziizemi szerzédések egy masolati példanyat (azok alairdsat kovetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.
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A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- aBérlé altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi koltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingbésdgokra vonatkoz6 biztositas stb.),

- a Bériét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i haszndlatdnak biztositdsat meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,

- aBérlét terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert - birtokba adaskori dllapotanak
megfelel§ allapot megbrzéséhez, fenntartasdhoz, tovabba a Bérlemény takaritdsahoz
kapcsolédd valamennyi kéltség.- : :

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsul.

A Bérl8 a bérleményt kizarélag biifészolgaltatis alkoholos ital arusitasa nélkiil tevékenység
céljara hasznalhatja - a tovdbbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb
cél hasznalatdhoz, hasznositdsdhoz, kiiléndsen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeadd
el6zetes irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizérélag a Bérbeadd elGzetes irasbeli hozzdjaruldsa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kézponti  (igyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabol ered§ karért. A Béri6 munkavallaléi,

,,,,,

felel.

A Bérl8 nem ruhdazhatja &t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kulondsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, haszndlatba adni, birtokat vagy
tartézkodéas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anéikil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elbzetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdasdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatdrozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elbirja, a tarsashazkozosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felel§sséget
a Bérbeado kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hat6sdg a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszer{ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzé a bérl6 altal kezdeményezett rendeltetésméd
véltozashoz, a bérlé a bérbeadoval szemben semmiféle igényt, kévetelést nem tadmaszthat.

A Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatéségi eljardsokban az Onkormdanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajarulasanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szlikség. :

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl§ feladata - a bérlemény &llagatol, allapotatol,
és felszereltségétd! fliiggben szitkség szerint - a bérleményt felljitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti vjogviszony teljes id6tartama alatt sajat koltségén koételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
felGjitasarol, potlasardl, illetbleg cseréjérdl.
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A Bérl6 koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
osszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bério, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon beltl ennek nem tenne eleget, gy a bérbeaddnak jogaban all a szikséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyeget§, vagy a Bérl6 tartézkodasi
helye ismeretlen, kilén értesitésre, illetve id6tartam megjelolésére nincs szlikség.

A Bérlé az észlelést kovetben, koteles a Bérbeadot azonnal, de legkés6bb az ok felmeriilését
kéveté munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitasa a
Bérbeads feladata. A késedelmes értesitésbbl szarmazo karokért a Bérlé felelGs. A Bérlé tovabba
felel@s, ha valamely hiba efharitdsdnak szikségességér6l nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve slrgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd koltségére - a hiba
elhdritdsarél a bérbeadd egyidejll értesitése mellett. A Bérls értesitését kbvetd 5 (6t) munkanapon
belGl a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetbleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi feleldsség korébe esik, Ggy koteles a kar elharitdsat a hivatkozott
hataridén bellll megkezdeni és a lehets legrévidebb iddn belll, de legkés6bb a bérlGi bejelentéstd!
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitas hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemii targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatarid6
targyaban kézosen megegyezni a Bérld érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsag
engedélye lett volna szlikséges, a bérbead6 kivansagara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizdrdlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az ataddas-atvételi leltdrban szereplé berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i haszndlattal felmertl§ javitdsi és feldjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan id6pontban és mddon koételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések &llapota szlikségesse teszi.

A Bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznélat kévetkezménye.

A Bérl6 koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartoz6 berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kdrlien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérlé felel. A Bérls
véllalja, hogy a jelen SzerzGdés teljesitése vonatkozasaban egy Magyarorszédgon bejegyzett
biztositénal biztositést (,Biztositas”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felelGsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kézremUikodéi és alkalmazottai altal- okozott karokra is. A Bérl§ véllalja, hogy a Biztositasra

_vonatkozd biztositési szerzédést ~ a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatat

- bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérl6 a biztositasi szerz6dés/kétvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeado részére.

A Bérl6 koteles a Biztositdst a szerz6dés idStartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérlé kotelezettséget vallal tovabba a biztositdsi kétvényekben foglait
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elGirt fizetésére, a biztositds fenntartasara a jelen
SzerzO0dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
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meghosszabbitasdra annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérlé koteles a biztositott idészak lejarta elétt legkés6bb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkezd biztositasi periddusra, és az err6l sz616 igazolast -~ a biztositott idészak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A BériS kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz6dés idGtartama soran bekdvetkezd barmely
kareseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kdvetkezményeit a Bérl§ visel, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérlg koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositas érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti

-a Bérlé kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadé

- a bérl§ sziikségtelen haboritasa nélkill évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlével, legkésébb az ellendrzést megel6z6 harmadik napig koézdlni. Az
ellen8rzés végrehajtasdt a Bérld koteles lehetdévé tenni; A Bérbeadd ellenbrzési joga kiterjed
kiilénésen arra, hogy a Bérl6 szerz8désszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszer(ien
hasznalja-e, annak allagat megévja-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérl6 kozrem(ikdddihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, tdlik informaciét kérhet, amely kérésnek a kdzrem{ikodok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérl§ szikségtelen hédboritdsa nélkil kdteles
eljarni.

- kévetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen haszndlatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovébb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sulyossdga miatt az abbahagyds kdvetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzédést rendkiviili
felmonddssal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbead6t a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az dvadékot
meghaladja - a béribnek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zadlogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e =zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terheit
vagyontargyak elszéllitdsat. E vagyontdrgyaknak a bérleményb8l valo elszallitdsahoz a Bérbead6
elbzetes irdsbeli engedélyére van szitkség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjak, err8l a Bérl6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddét. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zalogtirgyak szerzddésellenes elszallitdsabol a Bérbeadondl keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kotelezettsége. Amennyiben Bérlg a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitia és mas megfelel biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérl§ koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszéllitédsaval a zélogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztasa esetén:

- dvadék visszapétlasa

- helyiségbér, izemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérl6 nem tartja be a fentiekben megjelélt
kotelezettségei vonatkozasdban el8irt hatarid6t és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kétbér”) (Ggy Kotbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér netté 6sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld iddszak minden napja utén.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl§ a bérleményt a 7. pontban meghatéarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, gy meghitsulasi kitbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeadd ez irdnyu irdsbeli felhivasdnak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belll.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziind szerz6dés esetén a hatdrozott id6 elteitével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megszlinik - és nem alakul at
hatdrozatlan id6tartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadé a
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megszinést kdvetd tizenst (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérl§ a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel8-
testliletének 12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlenil a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
12/2012. (II1.26.) oOnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozé kotelezettseg a bérl6t terheli a berlemeny jogosulatian hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés kozos megegyezessel barmlkor megszuntetheto a jévore
nézve (K6zos Megegyezés).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejl szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
id6vel, a felmondasi idGvel érintett hénap 15. napjdig a kdvetkezd honap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbead6 rendkiviili felmonddasra jogosult (Azonnali hataly( feimondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatarid6ig nem veszi birtokba

- a Béri6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz6désszer(ien hasznalja, ideértve
kaléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelolt tevékenységet
folytatja,

- a Bérlé a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérlo vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mas bérlbkkel, lakdkkal szemben az egylttélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartadst tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérl6 a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hatalyd felmondas esetén a kdzérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kozérdekb6! kerlil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekdltézheté cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjén a Bérl6t terheld barmely
kotelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzédésszerlién teljesiti, és a Bérbead¢ altal a Bérl6nek
a kuldott irdsbeli felszdlitds ellenére a szerzddésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizentt) napos felmondasi id6 betartasaval, a
felmondast kévetd honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelel6 6sszeget megfizetni a
Bérbeado részére meghilsulasi kotbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeadé el6zetes
felszélitast kildeni, amennyiben a Bérl6 szerz6désszegése olyan sllyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz6dés fenntartdsdt nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6d4 Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyu felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghiasulési
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bériét a szerz6désszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeadé jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl§ vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bériét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétsl vald tartdzkoddsra a tudomadsara jutastol szamitott nyolc
napon belll irdsban felszdlitani. A felmonddst az alapjaul szolgalé magatartas folytatdsatol vagy
megismétiésétdl szamitott nyolc napon belll irdsban kell kézdini.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott id6pontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbead6 koteles a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban feiszdlitani. Ha a Bérl6 a
felszo6litdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon belll irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatéarnapot kdvetd honap utolsé napjara szo!hat
A felmondasi id6 nem lehet roévidebb tizenot napnal.

7




26.

27.

28.

29.

30.

31.

A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal ellatott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerzGdést azonnali hatdilyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerGsen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. adészam
felfliggesztése, végelszamolasi eljards meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsuldsi kotbérre
vonatkozo igényét.- . .

A Bérl6 tulajdondban lévé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem széllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl torténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérl6
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo6 berendezéseket,
valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megallapodasa hidnyaban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a bérbead6 részére
~ kllon felszblitas nélkil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérl6 a bérleményt a bérbeadodval szemben fennallé
jelen szerzG6dés targyat képez§ bérleti jogviszonybdl eredd kéveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellzésével sem.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartoz6 berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6kdnyvnek
tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkozé nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéztizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A bérld kdételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl6 hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megszlinésekor a szerz6dé felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a bérlét terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ett6l eltérd tartalmi irdsbeli megéllapodas hidanyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél térténé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megszlinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltér6 rendelkezése hidnyaban -
a Bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kdoteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kévetkeztében a Bérbeaddt — az épuletek
energetikai jellemz8inek tanuisitasarol sz6l6 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tanasitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli,

A Béri6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé &nkormdnyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeaddé altal - a bérleti szerzGdésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerz6désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Béri6 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé aital lequtébb megadott
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33.

székhelyére, illetve kézbesitési cimére kuldott, és a Bérld altal at nem vett postai kuldemenyeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kézo6tti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan torténik: amikor a masik Fél aIa’ira’sévaI igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Uton megkuldott
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az nem kereste, elkoltézott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan toérténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szaméara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d§ Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlaséra frasban, kizarélag tértivevényes
postai klildemény atjan kerlihet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megsz{inéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselSvel/,
illetve az egyéb elérhetGségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrdl haladéktalanul irasban tajékoztatjak a masik felet. A tajékoztatds elmaradésébdl
szdrmazd kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijelslt
személyekben és elérhet6ségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés médositdsara nincs
szlikség.

Bérbead6 elérhetdségei:

1 Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148

2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu

3 Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport ~ Ugyfélszolgalati Iroda

BérlG elérhetdségei:

Telefon: 06 70 525 9908

E-mail: nemeti.lillus599@gmail.com
Kapcsolattarté neve: Hack Lilla e.v.

W N

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerz&désbél fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozdsdban fenndlld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére iranyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzO6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIII. torvény,
tovabba a Polgari Torvénykdnyvrél szold 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiletének vonatkozé, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfeleléen iranyaddk.

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekovetkezésétll szamitott '5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozdsardl sz6lé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjéan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kételezettség olyan
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lényeges szerz8désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerz6dést
rendkivili felmondassal megsziintetni. :

Bérlé koteles jelen szerzGdés . Iétrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyzb6i okiratban foglaltan koételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében medfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbd6l megsziinik, Ggy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadoé birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti. :

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kotelezettség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeadd rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérl§ éltali kézhezvételétd! szamitott 3.

(harmadik) nap;

- BérlS rendkivili felmonddsa esetén a felmondas Bérbead6 altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérl6 rendes felmondéasa esetén a felmondasi idG leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- koézdés megegyezés esetén a kozOs megegyezésben a jelen szerz6dés megsziinésének
id6pontjaként meghatarozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott id5 eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodas hidnyaban - a hatarozott id6
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadé és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérl§ birtokldshoz és hasznalathoz valé jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozdsdban megsz{inik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerz6dést a felmondés
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartédnak napjan.

A BérlS kdzjegyzbi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérl6 altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyz6kényvet vesznek fel. Bérid kotelezettséget vallal arra,
hogy az dtadds-atvételi jegyz8konyv aldirasakor a Bérbeado részére a Bérlemény &sszes kulcsat
visszaadja. A Bérl§ koteles a bérleményt Bérbead6 részére a jelen szerz6dés megszlinésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés alairdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elbzetesen, irdsban ettdi eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6konyv
mindkét Fél dltali alairdsaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaaddsaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsédn a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tdmaszthaté. A Bérid koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérl6ho6z tartoz6 haszndld, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kkiliritésére és
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilrités és visszaadas napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmondasban meghatarozott - a megsziinés id6pontjdban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadé részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérl6nek a bérleti szerz6dés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok dsszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény terlletén 1évé
vagyontargyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan zélogjogot

érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérl§ koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan

g

,mngeIoIt fizetési hataridGig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhdénap 15. (tizenotodik)

napjalg

Bérl6 koteles a kdzszolgaltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
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dijak 0sszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridon bellil megfizetni a szolgaltatok irdnyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivdsara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatédnak Bérbeadd részére torténd megkiildésével (jelen
szerz6désben meghatédrozott kézbesitési médok egyikén) igazol.

35. Egyéb megallapodasok:

A Bérl6. tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan
fennall6 jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre dtruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Err6l a Bérbeadd a Bérlét koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Térvénykényvrél
520616 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kdvetéen kizardlag az Uj tulajdonos
koteles helytdlini a Bérbeaddt a bérleti szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Béri6 a jelen szerz6désbé@l ered8 jogait és kdtelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerz6dést barmikor jogosult atruhdzni a Bérl6é hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadé
a jelen szerz8désbdl eredé jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébil ered6 mindenfajta vitds
kérdéseiket el6szor megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Uton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon belll - t6rténé rendezésére a bérbeado székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

36. A szerz8do felek jelen okiratot elolvastak, kozésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezbt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2024. november 25.
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