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RAKTAR BERLETI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrol a

Budapest Foviros VII. keriilet Erzsébetviros ﬁnkorményzata
székhely:1073 Budapest, Erzsébet kit 6.

addigazgatasi szam: 15735708-242

mint Bérbeadd,

képviseletében eljirva az Erzsébetvdrosi Piaciizemeltetési Kft.
székhely: 1071 Budapest, Akacfa utca 42-48.

adészam: 25962415-2-42

ceégjegyzékszam: 01-09-298784

(képviseletében eljar: Ferenczy Lészl6 {igyvezet()

mint Uzemeltetd,

masrészrdl az

Konfetti Box Korlitolt Feleldsségii TArsasig
székhely: 1096 Budapest, Haller utca 52.
ceégjegyzékszdm: 01-09- 290212

adoszam: 25807309-2-43

képviseli: Juhdsz Emese tigyvezetd

mint Bérlé

kozott, az alabbi feltételek szerint:
I. A SZERZODES TARGYA

Bérbead6 bérbe adja, Bérls bérbe veszi a Budapest Févaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivatala
(tovabbiakban: Foldhivatal) ltal vezetett ingatlan-nyilvéntartasban a Budapest, belteriilet 34306/2
hrsz. alatt talalhatd, természetben a 1072 Budapest, Akicfa utca 42-48. szam alatt talalhatd, "kivett
vasarcsarnok”  megjeldlésti, vésarcsarnokként  funkcionald ingatlanban (a  tovAbbiakban:
Viisdresarnok), annak parkolé szintjén tallhaté P28 szamu, 18,57 m2 alapteriiletii, raktarhelyiség
rendeltetest, jelen szerz6dés 1. sz4mn mellékletét képezé vazrajzon kék szinnel jelolt helyiséget az 1.
sz. mellékletben foglalt miiszaki tartalom szerint (a tovabbiakban: Bérlemény).

Felek egyez8en rogzitik, hogy a bérleti jogviszony kezdete a Beérlemény birtokbaaddsanak napja,
melyet a Bérbeadé Budapest Fovaros VIL keriilet FErzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 933/2017. (1 1.20.) sz. PKB hatdrozatival — az
abban meghatarozott feltétel mellett jovahagyott.

Felek rogzitik, hogy kozittik a Budapest Févaros VIL keriilet Brzsébetviros Gnkonnényzata
Kepvisel§-testiiletének Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaga 871/2017. (11.06.) sz. PKB
hatérozata alapjén a Vésarcsarnok parkolé szintjén tal4lhaté P27 szami, 14,49 m2 nagysagl raktir
tekintetében 2017, december 07. napjan mar jétt 1étre bérleti szerzOdés, mely 5 éves hatarozatlan id6re
sz0l, és rendelkezései fiiggetlenek a jelen szerz8déstdl,

II. A BERLETI JOGVISZONY IDOTARTAMA

A bérleti jogviszony a 9/2015. (II1.31.) Piacrendelet 5.§ (la) bekezdése szerinti hatdrozatlan idére
jon létre.
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A Bérlé a Bérlemeényt 2017. oktéber 16. napja dta birtokban tartja, és kételes a Bérleményt a
birtokbaad4s napjatél a Bérbeadé — a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat
KépviselS-testiilet Pénziligyi és Keriiletfejlesztési Bizottsaganak — 933/2017. (11.20.) szami PKB
hatdrozataban foglalt ,,raktdrozas” profil szerint miikdtetni.

II. BERLETIDIJ

A Szerz3d6 felek
35.283,- Ft+ AFA/hé (1.900,- Fi+ AFA/m2/hé lebontisban szamolva)

azaz mindbsszesen Harmincitezer-kettészaznyolcvanhirom forint+Afa/hé bérleti  dijban
llapodnak meg (a tovdbbiakban: Bérleti Dij). Felek egyez6en megallapodnak abban, hogy a Bérleti
Dij fizetési kitelezettség kezdd napja a Bérlemény birtokbaaddsénak napja, 2017. oktober 16.

A Bérlé koteles megfizetni a Vésarcsarnok kozds hasznalatban 4ll6 teriileteinek teljes korti
izemeltetési koltségébdl a Bérleményre négyzetméter ardnyosan jutd 6sszegét (a tovabbiakban: Kozbs
iizemeltetési koltségek). A Szerz6do felek rOgzitik, hogy a Bérleti dij magiba foglalja a kozbs
lizemeltetési koltséget is. A Kozos iizemeltetési koltségei kozé tartoznak kiilondsen, de nem
kizarélagosan: elektromos &ram, viz, csatorna, gz, szemétszallitas, takaritss, drzés védelem, kdtelezd
karbantartds, napi karbantartds, biztositds, tliz és munkavédelem, rovarirtds, telekommunikacio,
Uzemeltetdi Iroda fenntartasa.

A Bérleti Dij havonta eldre esedékesen Bérbeado 4ltal a targyhonap 5. napjaig a Bérbeado nevében az
Uzemeltetd 4ltal kibocsétott szémla ellenében 4tutaldssal a targyhénap 15. napjaig teljesitendd.
Amennyiben a Bérleti Dij fizetési kotelezetiség kezdénapja hoénap kdzbeni napra esik, ugy a
kévetkez6 havi Bérleti Dijra vonatkozd szamléval egyidejilleg keriil kidllitisra a torthénapra
vonatkoz6 aranyos Bérleti Dijrol sz61é szamla, amelyet targyhot kovetd honap 15. napjdig koteles
kiegyenliteni a Bérld.

A bérleti dij nem fizetése vagy késedelmes teljesitése a XI. fejezet pontjaiban foglalt szankcidkat
vonja maga utan,

IV. A BERLETI DiJ BIZTOSITEK

A Beérlo kiteles jelen szerzOdés alairastdl szamitott 15 napon beliil 4 havi bérleti dijnak megfeleid
biztositékot fizetni (egy Gsszegben fizetendd).

A bérleti dij biztositék (kaucié) nem térithetd vissza, ha a Bérl6 hibajabol a bérleti jogviszony 2 éven
beliil megsziinik.

A bérleti dij biztositék (kaucid) fele térithet6 vissza, ha a Bérl6 hibdjabdl a bérleti jogviszony 2 éven
tul, de 4 éven beliil megszhnik.

A bérleti dij biztositék (kaucio) teljes Gsszege térithet6 vissza, ha a bérleti jogviszony 4 éven il
barmilyen okbdl megszlinik, a bérleti dij biztositékra vonatkozd jogkdvetkezmények alkalmazaséval.

A Bérlemény 4, azaz négy havi bérleti dijanak megfeleld biztositék (kaucio) dija 141.132,- Ft+AFA,
azaz Egyszaznegyvenegyezer-egyszdzharmincketté forint+Afa/hd).

Felek egyezden rogzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij biztositék Gsszegét, a bérleti szerzodés
alairasat kovetd 15 napon beliil banki atutalds tjan megfizetni az Onkormanyzat rendelkezése alatt
allo, OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009- 15507008-10360006 sz4dmi alszamldra, a megfizetés
tényét a Bérbeadd felé 3 napon beliil igazolni.
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Amennyiben a Bérld a bérleti dij biztositék (kaucid) hatdridében torténd megfizetésére vonatkozo
kitelezettségének nem tesz eleget, tigy a Bérbeadé jogosult jelen szerzddést egyoldali nyilatkozataval
azonnali hatéllyal megsziintetni.

Szerzodd felek megallapodnak abban és a Bérlé kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a
Jelen bérleti szerz6dés barmilyen okbdl megsziintetésre keriil (12.1. pont) a Bérld 4ltal megfizetett
bérleti dij biztositék (kaucié) dsszegét a Bérbeadd jogosult a Bérl altal okozott kirok kijavitasanak
igazolt kdltségeire, valamint az akkor még hétralékos dijtartozasok kifizetésére, tovabba a kifizetetlen
Bérleti dijak rendezése erejéig beszdmitani. A Bérlemény és tartozékainak, berendezési, felszerelési
targyainak szokésos hasznélatdbol ered normal kopasat és elhaszndlodasat nem lehet e koltségekhez
szamolni, Bérlével megtérittetni, A bérleti difj biztositékkal (kauciéval) legkésdbb a Szerzbdés
megsziinésétd] szamitott 15 (tizendt) napon belill el kell szdmolni. A felek eldzetes kiildn irdsbeli
megallapodésa esetén a bérleti dij biztositék (kaucié) a felmondési id6 alatt részben, vagy egészben
lelakhat6. Szerz6dd felek megéllapodnak abban és a Bérl§ kifejezetten tudomésul veszi, hogy
amennyiben a Bérld a Bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza (12.1.5. alpont) és az uj
bérlével kotdtt kiildn megéllapodésban a Bérleményre vonatkozé bérleti j ogviszonybdl eredd jogait és
kételezettségeit az 1j bérlére atruhizza, ugy az Gj bérlé a bérleti szerzédés megkdtésének idején
ervényes bérleti dij biztositék (kaucio) és a Bérld altal teljesitett bérleti dij biztositék (kauci6)
Osszegének kiilonbozetét koteles megfizetni a Bérbeadd részére.

V. UZEMELTETESI KOLTSEGEK

A Berld koteles megfizetni a Bérbead6 részére a Bérlemény mitkodésével kapesolatos valamennyi
izemeltetési kSltséget.

Sajat iizemeltetési koltségek

A Szerz0d6 felek rogzitik, hogy a Bérlemény sajit koziizemi mérd6raval rendelkezik, és a Bérls
koteles sajat iizemeltetési koltségét a helyiségben, a Vésircsarnok kozos teriiletén elkiilonitett
helyiségben és az épiiletfeliigyeleti rendszer 4ltal mért illetve felszerelt almérsk (elektromos, hidegviz,
flites, hiités, légmennyiség mérdk) 4ltal mért fogyasztdsa szerint Bérbeadd részére, a Bérbeado
szdml4ja alapjan megfizetni. A méréorak allasat a felek a Bérlemény birtokba adasakor kdzdsen
felvett jegyzOkonyvben rogzitik, és az Uzemeltetd a targyhd utolsd munkanapjdn igazolhaté és
rekonstrudlhaté adatként rdgziti a Bérleményhez tartozd almérdérak A&llasat. Felek egyezéen
megallapodnak abban, hogy a Sajét iizemeltetési koltségekre vonatkozéd fizetési kételezettség
kezdbnapja: a Bérlemény birtokbaad4s napja.

Bérld kotelezettséget véllal arra, hogy — Bérbeadé altal kibocsatott szimla ellenében — az energia
biztositasaval dsszefliggd készenléti dij ardnyos részét is megfizeti.

- A Bérld a Sajit lizemeltetési koltségeket — a kdziizemi szolgaltatdk altal kiallitott szamlik és az

almérdk szerint szamolt fogyasztds szerint - a targyhét kévetd hénap 15, napjaig kiallitott szamla
ellenében a targyhét kdvetd honap utolsé napjaig kiteles megfizetni.

VL.  BIRTOKBAADAS

Szerz6df felek egyezden rdgzitik, hogy a Bérbeadd a Bérleményt 2017. oktéber 16. napjan a Bérlé
birtokaba adta, aki azt birtokba vette.

Felek a birtokbaadasrol jegyzokonyvet vettek fel, kiilonds tekintettel a mérdorék alldsdra, valamint
Bérlemény miiszaki tartalmara vonatkozdan.

—
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Felek megallapodnak abban is, hogy a Bérld a birtokbavételi adatlapban foglalt miiszaki tartalmat
meghalad6 belsBépitészeti és egyéb munkak terveztetését és kiviteleztetését, berendezését €s a belsd
technoldgidk kialakitasat Bérbeado elézetes engedélye alapjan, sajat koltségén és kockazatdra végzi el.

Bérlo kotelezettsége a tevékenységi kor gyakorlasihoz sziikséges szakhatdsdgi engedélyek beszerzese
a Bérld koltségén és feleldsségén, A Bérbeadd semmilyen feleldsséget nem vallal azért, ha a Bérld
tevékenységéhez sziikséges hatdsagi, ill. egyéb engedélyek nem keriilnek a Bérld részére kiadasra.

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a Bérbeadd a jelen bérleti szerzddés alairasat, ezt
kodvetd 15 napon beliil a 13.9. pontban foglalt kozjegyzoi okirat egy eredeti példanyanak a Bérbeado
részére torténd atadasat vallalja.

A Bérlemény Bérld altal sajat koltségén kialakitandé belsdépitészeti és technoldgiai tervrajzanak
Bérbeadd részére torténd dtadasat a Bérleményt a Bérld részére torténd birtokba adaskor, kifejezetten a
belséépitészeti célnak megfeleld technologiai berendezések és felszerelések Bérld sajat koltségén
torténd Kiépitése (tovabbiakban sszefoglaldan: belsd atalakitasi munkélatok) céljabol, azzal, hogy
belsd munkalatokat a Bérlo koteles legkésdbb a jelen szerz8dés alairasat kovetd 30 napon beliil teljes
koriien befejezni.

VII. A BERBEADO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadé kételes — a Bérleti Dijjal és a kozds lizemeltetési koltséggel fedezett — bérleti jogviszony
id6tartama alatt a Bérlemény rendeltetésszer( és szerzOdésszerii hasznélatat biztosftani.

Bérl6 tudomasul veszi azon koriilményt, hogy a K6zos lizemeltetési koltség jelen szerzbdésben foglalt
havi mértékét a Bérbeadd allapitotta meg, az a jovire nézve valtozhat.

Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozéan olyan joga,
amely Bérlét a rendelietésszeril hasznalatban korlatozza, vagy megakadélyozza.

Bérbeaddé a bérleti jogviszony fenndllasa alatt koteles az éplilet és a kozds hasznélatra szolgald
helyiségek allaginak karbantartasar6l, a kdzponti berendezések, tovabba a kzds hasznalatra szolgalé
helyiségek berendezéseinek allandé lizemképes dllapotardl gondoskodni.

A kdzponti berendezések lizemképes allapotban valo tartasa a Bérbeado feladata, melyek az alabbiak:

Elektromos halézatnal: a primer aramkordk vezetékei, szerelvényei a bérleményben levd f6
fogyasztasmérokkel.

Vizhalézatnal: a mérdig tartd nyomodvezeték a kozbe iktatott szakasz elzarokkal és viztelenitd
fécsapokkal.

Csatornahélézatnal: a teljes f& és gerincvezeték kivéve a bérleményben elhelyezett
padlédsszefolyokat, az abbol kiinduld dgvezetékeket, bilizelzard szifonokat, illetve a falban és falon
kiviil levo agvezetekeket.

Bérbeadot a hatralékos Bérleti dij, tizemeltetési kéltségek (sajat és kozds lizemeltetési koltségek) és
azok jarulékai erejéig Bérlének a Bérlemény teriiletén talithaté vagyontargyain zélogjog illeti meg.

Bérbead6 — zalogjoga fennallisa alatt — megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontrgyak
bérleménybdl torténd elszallitasat.

Ha a Bérld — Bérbeadd engedélye nélkiil — a zalogjoggal terhelt dolgot elszéllitja és mas megfeleld
biztositékot nem nyujt, Bérbeadd kivetelheti a dolognak Bérlé koltségén torténd visszaszallitasat. A
dolog visszaszallitisdval Bérbeado zalogjoga feléled.

A Bérbeadod — Bérld sziikségtelen baboritdsa nélkiil — jogosult a hasznélatot a Bérl6vel legalabb 1, azaz

egy munkanappal kordbban kozolt tijékoztatisa szerint a Bérld zavardsa nélkiil ellendrizni es
kivetelheti a rendeltetésellenes vagy szerzOdésellenes hasznalat azonnali megsziintetését. Bérld
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kifejezetten tudomésul veszi, hogy a Bérbead jogosult valamennyi szolgéltatésat megsziintetni abban
az esetben, ha a Bérl6 fizetési kételezetiségének hataridében nem tesz eleget.

VIIL. A BERLO JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérlé a Bérleményt kizérélag a 2.2. pontban rogzitett célra, a 8.3. pontban irott médon jogosult
hasznélni.

Beérldt profilkotittség terheli. Profilvaltishoz a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye sziikséges.

A tevékenység gyakorlisihoz sziikséges hatdsdgi engedélyek, ill. harmadik személyek
hozzajiruldsanak beszerzése Bérld kotelezettségét képezi, A bérleti szerzédés megkstése nem
mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzése aldl.

Berl koteles a miikddéshez sziikséges hatdsagi engedély(eke)t, annak megszerzését kovets 3 napon
belill Bérbeaddnak bemutatni, A sziikséges hatdsagi engedélyek hidnydban a Bérleményben a
tevekenység nem kezdhett meg.

Berbeadé Bérlének a miikodési engedély bemutatdséra eléirt kotelezetiségének 15 napot meghaladé
késedelme esetén azonnali hatalyu felmondéssal élhet.

Bérl6 Bérbeado irdsbeli hozzajarulasat kévetéen jogosult a tevékenységi kér modositasira. Bérbeadd
az irasbeli hozzéjérulast indoklés nélkiil megtagadhatja.

Az irasbeli hozzéjarulds beszerzésének elmulasztdsa azonnali hatalyu felmondési okot keletkeztet
Bérbeadé részére.

Bérlé a bérleményt jelen bérleti szerzédésnek és mellékleteinek, valamint az fizemeltetési
szabalyoknak, a szerz8dés tirgyat érintd egyéb eldirdsoknak megfeleléen, szerzédésszerfien és
rendeltetésszeriien kteles hasznalni.

Bérld felelés minden olyan kérért, amely a szerzddésellenes vagy rendeltetésellenes hasznalat
kévetkezménye. A Bérlé semminemi olyan tevékenységet nem végezhet, ami a kémyezet dllapotat
veszélyezteti, illetve a kérnyezetet szennyezi. Az esetleges kbrnyezetszennyezése esetén a teljes korl
anyagi és erkdlcsi feleldsséget viselni kell a Bérlének. A tevékenységére vonatkozé koémyezetvédelmi
jogszabélyoknak, rendeletek elbirasainak, a Bérlének cleget kell tennie. Ezen eléirdsok megszegése a
bérleti szerz6dés azonnali felmondésat vonja maga utan, és a teljeskdrii feleldsséget viselnie kell.
Veszélyesnek mindsiilé hulladékot a kommundlis hulladéktérolé helyre lerakni tilos.

Bérl6 a bérleti jogviszony idétartama alatt késébb felmeriild hibakat és hidnyossagokat az észrevételtsl
szamitott 8 napon beliil irdsban koteles Bérbeadénak/Uzemeltetdnek jelezni.

A késedelmes bejelentéssel okozott karért Bérlé feleldsséggel tartozik.
Bérldt e kérben karmegeldzési és kirenyhitési kételezettség is terheli.
Beérbeado kdteles a bejelentett hibik és hidnyossigok kijavitisdra, megsziintetésére.

Berld ugy felel az érdekkdrében a bérleményben tartézkodé személyek (alkalmazottak, meghizottak,
albérl8, széllitok stb.) Altal okozott kédrokért, mintha azokat maga okozta volna.

Bérl6 felel6sséggel tartozik a hatdsagi engedélyek be nem tartisaval okozott karokért is.

Bérl kételezettséget vallal a munka-, egészségligyi- és tlizvédelmi szabalyok betartaséra illetve
betartatasara.
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Bérl6 — Bérbeado elbzetes irdsbeli engedélye nélkiil — a Bérleményben semmiféle atalakitist nem
végezhet. Bérbeadd az 4talakitdst indoklds nélkiil megtilthatja. Amennyiben a Bérbeadd mint
tulajdonos az dtalakitdsi vagy épitési munkalatokhoz a hozzajéruldsat nem adja meg, vagy az illetékes
hat6sdg a Bérld tevékenységének végzéséhez vagy az atalakitasi, épitési munkékhoz szilkséges
hat6sdgi engedélyeket nem adja meg, a Bérbeaddéval szemben a Bérld semmiféle igényt nem
tAmaszthat. Az engedély nélkiil végzett Atalakitds esetén Bérbeadd azonnali hatdlyd felmondassal
élhet.

Az atalakitast — Bérbead6 hozzajarulasa esetén — Bérld sajat koltségeén és kockazatéra végzi el. Bérlo
az dtalakitdsi munkdkhoz sziikséges hatdsagi engedélyeket a munkalatok megkezdése elott kdteles
megszerezni és Bérbeaddnak 4tadni. A hatdsigi eljarasokban a Bérbeadd mint tulajdonos, vagy
megbizottja hozzijarulisénak beszerzése nem meli6zhetd, ha épitési vagy 4talakitdsi munka végzésére
van sziikség. :

Az engedély nélkiil végzett atalakitas esetén Bérldt teljes korii helyredllitasi kotelezettség terheli és
felel jogellenes magatartasaval okozott karokért is.

A Bérlemény karbantartési kotelezettsége teljes kortien Bérl6t terheli. Bérld sajat koltségén koteles
gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak, falazatinak és berendezéseinek a
folyamatos karbantartasardl, felijitasarél, potlasarol, illetve cseréjérol, valamint folyamatos
tisztantartasukrol - kiilonds tekintettel az iivegfeliiletekre -, és a higiéniai megfeleldség biztositasarol.
A bérleti jogviszony megsziinése utin Bérl6t megilleti — az altala sajat koltségén létesitett és
allagsérelem nélkiil leszerelhetd berendezési targyakra vonatkozo — elvitel joga. A szakszer( leszerelés
betartasanak ellenorzésére Bérbeado jogosult.

Bérld altal beépitett és az Allagsérelem nélkiil el nem tdvolithaté épiiletelemek, alkatrészek, tartozékok
— téritési kotelezettség nélkiil — Bérbeadd tulajdonava valnak. A bérleti jogviszony megsziinésekor
Bérld e korben megtéritési igénnyel nem léphet fel, megtéritési jogarél jelen okirat alairaséval
egyidejiileg lemond. Bérld kifejezetien tudomasul veszi, hogy a Bérleményben végzett semmilyen
atalakitas nem keletkeztet részére tulajdonjogot, sem rdépités, sem més jogcimen.

Bérldé koteles tlirni az épiilet karbantartisdval, felijitdsaval, illetve atalakitisaval jaré munkék
elvégzését és az esetlegesen jelentkezé forgalomkiesés miatt Bérbeadoval szemben kartéritési igénnyel
nem léphet fel.

Abban az esetben, ha a Bérbeadé 4ltal végzendd, 8.23. pontban foglalt munkak elvégzése sziikségessé
teszi a Bérlemény igénybevételét Bérld koteles atmenetileg tevékenységét megsziintetni és —
cserehelyiség biztositasa nélkiil — a Bérleménybdl kikoltézni. Ezen idészak alatt a bérleti jogviszony
sziinetel.

Bérld a bérleti jogit — Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzijaruldsival és a vonatkozo jogszabélyok szerint
— masra 4truhazhatja vagy elcserélheti. Az erre vonatkozé szerzodest irasba kell foglalni.

A Bérlemény ~ bérbeaddi eldzetes irdsbeli engedély alapjan és a profilkStotiség megtartisa mellett,
valamint a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint albérletbe adhat6.

A bérbeadéi hozzajarulds iranti kérelemhez csatolni kell a vonatkozé szerzddés egy eredeti peldanyat,
valamint a bérleti jogot atvevd, cseréld fél, illetve albérld nyilatkozatat arrdl, hogy a bérleti szerzbdés,
a Hazirend és az iizemeltetés kialakitott rendjét, a vonatkozd Snkorményzati rendeletek elSirasait
megismerte &s azt magara nézve kotelezo erejiinek elfogadja.

Bérbeadd az dtruhdzésra, cserére vagy albérletbe addsra irdnyulé kérelem elbirdlasa soran a nevezett
atvevdre, cserepartnerre vagy albérldre vonatkozéan referencidkat és egyéb informdaciokat kérhet.

Bérbeadd az irasbeli hozzajarulasat akkor adhatja meg, ha Bérld igazolja, hogy a bérleti dij biztositék

vagy helyiségbér, lizemelietési, vagy iizemeltetési kdltség biztositék fizetési kotelezettsége nem 4ll
fenn és a Bérleményre vonatkozd 1ij bérleti szerz6dést megkati.
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8.29.

8.30.

8.31.

8.32.

8.33.

8.34.

8.35.

8.36.

8.37.

8.38.

8.39.

A vonatkozd szerzbdés (4truhazasi, csere, albérleti szerz6dés) Bérbeadé frasbeli hozzajarulasaval 1ép
hatdlyba. Ezt a vonatkoz6 szerzodésnek tartalmaznia kell.

Bérbeadd indokolassal a hozzajaruldsét megtagadhatja még abban az esetben is, amennyiben Bérl§
jelen szerzédésben foglalt kételezettségeit teljes koriien teljesitette.

Ha BerlS a bérlemény hasznélati jogt — bérbeaddi irdsbeli hozz4jarulas nélkil — barmely jogeimen
vagy jogeim nélkiil harmadik személynek étengedi, tigy Bérbeadé a bérleti szerzbdést azonnali
hatéllyal felmondhatja.

Bérl6 jelen pontban foglalt szerz6désszegése esetén a XI. pont rendelkezései irdnyaddak.

Bérld halila esetén a bérleti jogot Bérld hézastarsa, gyermeke, unokéja, szildje, vegrendelet szerinti
Ordkose, valamint ezen személyek 4ltal alapitott gazdaségi tarsasag — a profilkétdttség megtartdsa
mellett — folytathatja.

A Bérlo koteles a Bérleményben a biztosiott, véllalt tevékenységet folytatni, azzal, hogy annak 3 napot
meghaladé bezérasat az Uzemletetd felé soron kiviil jelezni sziikséges, leltarozas, betegség, stb. Esetén
is, azzal, hogy annak elmaradésa szerzddésszegés.

Ha Bérl6 vagy jogutdja gazdasagi tarsasagot, szdvetkezetet alapit, vagy a bérldi tarsasdg atalakul, a
tarsasag, a szbvetkezet, mint jogutéd a bérleti jogviszonyt —valamennyi bérlsi kitelezettség teljesitését
kévetden — folytathatja.

Bérl0 tudomdsul veszi, hogy a Bérleményen beliil értékndveld beruhdzasokat — Bérbeadd elézetes
irasbeli hozzéjéruldsa alapjan — sajt kockézatira és koliségén eszkézolhet, ezek megtéritésére
Bérbead6 semmilyen jogcimen nem kotelezhetd, Az értékndvels beruhdzdsok vonatkozésdban a 8.21.
¢s 8.22, pontok megfeleléen alkalmazandok. Bérld az értéknoveld beruhdzasok kivitelezését a
bérbeadoi hozzdjarulas kézbesitését kvetben kezdheti meg. Bérld értékndveld beruhdzasok jogcimén
Bérbeaddval szemben — a bérleti jogviszony idStartama alatt vagy megsziinése esetén — kévetelést
nem timaszthat, beszAmitdsi jogot nem gyakorolhat, ilyen igényérdl jelen okirat aldfraséval
egyidejilileg lemond.

A Bérlé tlizvédelemmel kapcsolatos kitelezettségei:

- a 30/1996 (XII. 6.) BM rendelet alapjan tevékenységi kirének megfelelé Tiizvédelmi Szabélyzatot
elkészittetni,

- szilkség szerinti tlizoltd késziilékeket készenlétbe helyezni, azokat legaldbb évente ellendriztetni,

- dolgoz6i részére az elbzetes tlizvédelmi oktatasokat megtartani, az idészakos ismétlédd tizvédelmi
oktatast biztositani és azok tényét elSirasszeriien okmanyolni,

- az Orszagos Tiizvédelmi Szabélyzat (28/2011 (IX. 6.) BM rendelet) XII. fejezetébe foglalt 212, —
215. §-okban eldirt és az MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti kisfesziiltségii erSsaramn villamos
berendezések iddszakos tiizvédelmi feliilvizsgdlatait elvégeztetni a tiizveszélyességi osztélyba
sorolasnak megfelel6 id6szakonként (C, D, E osztilyokban 6 évenként),

- a bérleményben a tlizvédelmi és figyelmeztetd tiblakat biztositani,

- a bérleményre vonatkozé Tlzvédelmi Szabalyzat elbirasait betartani,

A Bérld feladata a Bérleményben clhelyezett és tulajdonit képezd villamos berendezések és
késziilékek MSZ 2364 MSZ HD 60364 szerinti 3 évenkénti érintésvédelmi felilvizsgalata. Véllalja,
hogy az érvényes rendelkezések szerinti idSpontban és médon a sajat koltségére a feliilvizsgalatot
elvégezteti, és az errdl készitett jegyzOkonyv 2 példanyat a Bérbeadénak annak kézhezvétele utin
atadja.

A Bérlo kdteles tiirni, hogy a Bérbeadé évente sziikség szerint, de legalabb kétszer megeldzd jellegi,

karbantartasszeri rovar- és ragcsaldirtast végeztessen, fliggetleniil a kartevok elszaporoddsénak
mertékétdl. Az irtds iddpontjérol a Vasarcsarok fizemeltetdje eldzetesen tajékoztatast ad.
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IX. SZERZODO FELEK EGYEB KOTELMEI

9.1. Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a bérleti jogviszony alatt a jelen bérleti szerzddés
rendelkezésein til a Vésarcsarnok miikGdésére vonatkozé jogszabaly(oka)t valamint egyéb kételezd
rendelkezéseket maradéktalanul betartja és azokat alkalmazottaival, megbizottjaival, alvallalkozéival,
segitd csaladtagjaival valamint az érdekkorében tevékenykedd mas személyekkel is betartatja.
Mindezek megszegése jelen bérleti szerzddés megszegésének minbsiil és az ennek megfeleld
Jjogkdvetkezményeket vonja maga utan.

9.2. Ha a bérlemény elpusztul vagy valamely karesemény kovetkeztében rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmatlannd valik, a bérleti jogviszony megsziinik és Bérbeadd Wj bérlemény szolgéltatasara,
cserehelyiség biztositasara nem kételes.

X. BIZTOSITASOK

10.1. Berbeado kételezettséget vallal arra, hogy a Vasarcsarnok vagyonbiztositdsat tlizveszélyre és elemi
karokra vonatkozoan megkdti és folyamatosan fenntartja.

10.2. Berld kételes elkeriilni minden olyan magatartist, vagy mulasztist, amely a Bérbeadd biztositdsi
dijdnak emelkedését idézheti elb.

10.3. Bérld a jelen alpontban irott kételezettsége megszegésével Gsszefiiggd biztositasi dijndvekedés — mint
okozott kir — megtéritésére kiteles.

10.4. Bérlo koteles — sajat koltségére — vagyon- és felelsségbiztositast kbtni és azt a bérleti jogviszony alatt
fenntartani.

10.5. BérlS a biztositasi szerzbdések megkétését és azok érvényét folyamatosan igazolni tartozik Bérbeadd
felé.

10.6. Beérlének a tulajdonaban vagy rendelkezése alatt 4ll6 vagyontirgyakra, az 4ltala iizembe helyezett
gépekre és berendezésekre minden kockdzatra kiterjed6 vagyonbiztositast kell kbtnie.

10.7. Berld koteles biztositasat 1j értéken megkstni és a biztositasi Gsszeg értékallosagardl folyamatosan
gondoskodni.

10.8. Bérl6 altal megkotott feleldsségbiztositas a személyi felel@sségre, a személyi sériilésre és haldlesetre
terjed ki.

10.9. Berl6 az ltala megkdtdtt biztositdsi szerz6dések érvényességét évente kiteles Bérbeaddnak igazolni.

10.10. Amennyiben Bérlé a biztositds megkotését vagy annak fenntartisat elmulasztja, vagy a biztositds
barmely okbol megsziinne, ugy Bérbeadd — vélasztasa szerint — Bérld koltségére jogosult a biztositast
megkdtni vagy a bérleti jogviszonyt azonnali hatéllyal felmondani.

10.11.8zerz6d6 felek a kifizetésre keriild kartéritési Gsszegeket a kar helyredilitisara kotelesek forditani.
XL RENDKIVULI FELMONDAS - SZERZODESSZEGES

11.1, A bérleti jogviszonyt a bérbeadd a bérld elbzetes felszdlitdsat kovetben, legalabb tizendt napos
felmondasi idével, a felmondast kévetdé hdnap utolsé napjara felmondhatja, ha a bérld vagy a
bérleményt vele egyiitt haszndld személy a bérbeaddval vagy mas bérlokkel szemben az egyiittélés
kévetelményeivel kirfvéan ellentétes magatartast tanusit; vagy a helyiséget vagy a kozés haszndlatra
szolgald teriiletet nem rendeltetésszeriien vagy nem szerzddésszerlien hasznélja.



11.2. Ha a bérld vagy a bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartisa szolgil a felmondas
alapjéul, a bérbeadd koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartézkodésra a tudomaséra jutdstél szémitott nyolc napon
belil irdsban felszdlitani. A felmonddst az alapjéul szolgilé magatartds folytatdsatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil irisban kell koz6lni, A felmondasi idére a 11.1. pont
rendelkezései az iranyaddak.

11.3. Ha a bérl$ a fizetésre megéllapitott idépontig a bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kteles a bérlét
— a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszélitani. Ha a bérld a
felszolitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondéssal élhet. A felmond4s az elmulasztott hatdrnapot kovetd hénap utolsé napjéra szélhat, A
felmondasi 1d6 nem lehet révidebb tizendt napnal.

11.4. Bérbeadé jelen bérleti szerzédést eldzetes felszélitds nélkiil — tizenot napos felmondasi iddvel, a
felmondast kiveté hénap utolsé napjira - a tudomdsszerzéstdl szamitott nyole napon beliil
irdsban kézélt felmond4ssal felmondhatja, ha:

11.4.1. Bérl6 a jelen szerzédésben foglalt barmely — bérleti dijon kiviili egyéb - fizetési kdtelezettségét az
eldzetes irdsbeli felszolitas ellenére, az ott kozolt teljesitési hataridében nem fizeti meg,

11.4.2. Berl6 a jelen bérleti szerzodésben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb lényeges kételezettségét ~
el6zetes irdsbeli felsz6litas ellenére az ott meghatarozott hatdridében — nem teljesiti,

11.4.3. Berld vagy a helyiséget vele egyiitt jogszerlien hasznalé személyek Bérbeadéval, a Vésércsarnok
Uzemeltetével vagy a létesitményt hasznalé més személyekkel szemben a tarsadalmi egyiittélés
normdival ellentétes, botranyos, tiirhetetlen magatartast tantsitanak,

11.4.4. Berlo vagy a Bérleményt vele egyiitt jogszerlien haszndlé személyek a bérleményt, a kdzos
hasznalatra szolgdld helyiségeket, dpiiletrészeket, illetve a létesitményt rongéljdk, vagy
rendeltetésellenesen hasznaljak, és e magatartassal a Bérbead6 irasbeli felszélitisa ellenére, az abban
k6z6lt hataridé alatt sem hagynak fel, vagy az okozott kart nem 4llitjék helyre,

11.4.5. Bérlé 8.20. pontban frott karbantartasi kitelezettségét — Bérbeaddnak megfeleld teljesitési hatéridd
tlizése mellett kozolt irdsbeli felszolitasa ellenére — nem teljesiti.

11.4.6. BérlS a bérlemény hasznélati jogét — Bérbead irésbeli engedélye nélkiil — harmadik személynek
atengedi, vagy albérletbe adja,

11.4.7. Bérl6 tevékenységi korét — irdsbeli hozzajérulas nélkiil ~ megvaltoztatja, vagy 3 napon til az
Uzemeltetd t4jékoztatisa nélkiil zarva tart,

11.4.8. Berl6 — frasbeli engedély nélkiil — a bérleményben 4talakitast végez,
11.4.9. Bérlé Bérbeadd zalogjogat mds megfeleld biztositék nyijtasa nélkiil megsérti,

114.10. Beérld a mikddésének engedélyezésével kapcsolatos engedélyek bemutatdsira vonatkozo
kételezettségét hatdridében nem teljesiti,

11.4.11. Bérld a Bérlemény biztositésdra vonatkozd biztositasi szerzédést nem kéti meg, vagy azt nem tartja
fenn folyamatosan,

11.4.12. Jelen okiratban, illetve jogszabdlyban meghatarozott egyéb esetekben.

11.4.13. Bérbead6 rendkiviili felmondési jogdnak gyakorlasa esetén Bérld 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld meghitisulasi kétbért tartozik megfizetni a Bérbeadd elsé felszblitasara.

9 — /
/ZﬁL___.



11.4.14. Szerz6dd felek a bérleti jog értékesitésének modja és fizetési litemezése tekintetében ~ a mindenkori
piaci kereslet-kinélat helyzetétdl fiiggden — egyedi megallapodést is kithetnek.

11.4.15. Bérld az iizemeltetési kozos koltség illetve a bérldi sajat energia koliségei biztositasa jogeimén an.
koltségbiztositékot nem fizet.

11.4.16. A berleti jogviszony a rendkiviili felmondasban meghatdrozott idépontban sziinik meg.
11.4.17. A jelen bérleti szerzddés rendes felmondassal, 2 hénapos felmondasi idével sziintethetd meg.
A felmondast a mésik fél részére ugazolhaté modon kézbesiteni kell, azzal, hogy a felmondés a hénap

utolsd napjara szélhat.

11.4.18. A Bérld orokdsei - amennyiben a bérleti jogviszonyt nem kivanjak folytatni - a jelen bérleti
szerzbdést harminc napon beliil rendes felmondéssal felmondhatjak. A felmondési idét

11.4.19 ha hagyatéki eljarasra nem keriilt sor, az 6rokhagy6 halalatol;
11.4.20. hagyateki eljaras esetén a teljes hatdlyu hagyatékatadd végzés jogerbre emelkedésének napjatdl;
11.4.21. 6roklési per esetén a birdsagi itélet jogerdre emelkedésének napjatol kell szamitani.

XIL
A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE

12.1. A bérleti jogviszony megszilinik, ha:

12.1.1. szerzodod felek a szerzOdést kdzos megegyezéssel megsziintetik,

12.1.2. a Bérlemény megsemmisiil,

12.1.3. az arra jogosult rendkiviili felmondassal él,

12.14. a bérlbi tarsasag jogutdd nélkil megsziinik,

12.1.5. Bérlé a bérleményt elcseréli vagy a bérleti jogat atruhdzza az 4truhazé Bérld vonatkozasaban,
12.1.6. Bérld bérleti jogviszonyat a birosdg megszinteti,

12.1.7. a felek 2 hénapos rendes felmonddsaval,

12.1.8. a jogszabalyban szabalyozott egyéb esetekben.

12.2. Berld koételes a bérleti jogviszony megsziinésekor — kivéve a jogszerli, Bérbeadd 4ltal jévahagyott
bérleti jog atruhdzasénak esetét - a Bérleményt haladéktalanul kiliriteni és tisztédn, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas 4llapotban a Bérbeadé birtokaba visszabocsétani.

12.3. Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén semmilyen elhelyezésre,
cserehelyiségre nem tarthat igényt.

12.4. A bérleti jogviszony megszlinése esetén Bérls feleldsséggel tartozik mindazon karokért, amelyet a
bérlemény késedelmes kiiiritésével, vagy a kiliritéskor a bérlemény 4llagaban okozott.

12.5. Bérlé visszabocsatdsi kotelezettségének késedelme idStartamara a bérleti dijjal megegyez6 mértékii
hasznalati dijat koteles Bérbeaddnak megfizetni. Szerzéd6 felek kifejezetten megallapodnak abban,
hogy a jelen bérleti szerz6dés a 2.1. pontban rogzitett hatirozott id6 lejartdval megsziinik és a bérleti
szerzbdés abban az esetben sem alakul 4t hatirozatlan idStartamtvda, ha a Bérbeadd a 2.1. pontban
megéallapitott hatarozott id0 elteltétél szamitott 15 napon beliil nem tiltakozik a Bérleménynek a Bérlé
altali tovabbi hasznalata ellen.

XIIL. )
ZARO RENDELKEZESEK
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13.1.
13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

Jelen bérleti szerz6dés kizardlag irisban — szerzédé felek egyezd akarata alapjan — modosithato.
Sz6beli megéllapodéssal vagy rautalé magatartassal jelen bérleti szerzédés nem médosithatd.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a jelen okirat esetleg érvénytelen rendelkezései a
szerzOdés egészének jogérvényét nem érintik.

Az irasbeli értesitéseket kozoltnek kell tekinteni, ha azt a cimzettnek atadtak, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, vagy — a mésodik postai feladdst kévetd 5. munkanapon akkor is — ha azt a cimzett
Cégbir6ségon bejelentett székhelyére, ajanlott kiildeményként tovébbitottak és a kézbesités azért volt
eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at, tehat az értesités a "Cimgzett ismeretlen” vagy
"Nem kereste" vagy mas hasonl$ jelzéssel érkezett vissza.

Bérl9 koteles székhelyének és a tarsasdg képviseletének megvaltozésat Bérbeaddnak legkésdbb a
valtozast kdvetd 5 munkanapon beliil bejelenteni.

A gazdasAgi tarsasig esetén Bérlé képviseldjeként eljard személy koteles képviseleti jogat alairasi
cimpéldannyal és 30 napnal nem régebbi cégkivonattal, vagy ha ezzel nem rendelkezhet, eredeti
tarsasdgi szerzOdéssel és eredeti cégbejegyzési kérelemmel igazolni.

Szerz8d6 Felek Afa alatt — az alairas iddpontjiban hatdlyos Afa-kulcs meghatirozasétol fliggetienil -
a mindenkor hatalyos jogszabélyok szerinti Afa-kulcsot, és annak alapjan szAmitott Afa-Gsszeget értik.

Ezen bérleti szerz6dés a mellékleteivel egyiitt érvényes.

Ezen beérleti szerz6dést a szerzddd felek atolvasas és értelmezés utdn Jovahagydlag alairjak. A Bérld
koteles sajat koltségén, a jelen bérleti szerzédés alapjan kozjegyz6i okiratba foglaltatni a Bérld
egyoldali kotelezettségvallalasat a dijak megfizetésére és a bérleti szerzBdés megsziinése esetén a
beérlemény elhagydséra.

13.10 Bérld kijelenti, hogy Budapest Fdvaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata Képvisel6-

testilletének a Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatédnak tulajdonaban 1évd
piacokrdl szélo 9/2015, (MML31.) Onkormanyzati rendeletét és mellékletét, illetve a 9/2015. (II1.31.)
onkorményzati rendelet modositdsardl szolé 7/2017. (1L 17.) 6nkormanyzati rendeletet megismerte és
tudoméssal bir arrél, hogy a jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében ez a
Jogszabély, valamint a Ptk, illetve a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé 1993, é&vi LXXVIIL torvény, tovabbid egyéb vonatkozé
jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.

Budapest, 2017. december 14,

/’A’-’“‘ "ff R
Tk pa D
Erzsébetvarosi Piaciizemeltetési Kft. Konfetti Box Korlatolt FelelGsségii Tarsasdg
Uzemeltet Bérlé
képviseli: képviseli:
Ferenczy Laszl6 ii%yvezeti’i Juhisz Emese iigyvezetd
Erzséhetvaros 1.

Piacliizemeltetési Kft
1071 Budapest, Akacfa u 42-48.
Adoszam: 26062415-2-42

Mellékietek:

Muiszaki rajz (vézrajz) (1. sz. melléklet)

Piac iizemeltetési rend egységes szerkezetben
birtokbaadasi jegyzékényv
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