Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
12/2012. (111.26.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasarol

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a (2) bekezdésben, a helyi
Onkormanyzatokrol szolé 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében megallapitott
szabalyozasi jogkorében, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 86. § (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
tulajdonaban all6 lakasok ¢és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasarol a
kovetkezOket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
l. Fejezet

1. A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet hatélya kiterjed a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat
(a tovabbiakban Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 lakasokra (a tovabbiakban: lakas) és nem
lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) tekintet nélkiil arra, hogy azok
hol talalhatok.

(2)! A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény — a
tovabbiakban: Ltv. -, valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) rendelkezései az iranyadoak.

(3)? A rendelet hatalya nem terjed ki az dnkormanyzati tulajdonban 4116 piacokra (Garay téri
piac, Klauzal téri Vasarcsarnok).
2. A bérbeadéi jogkorok gyakorloi

2.§

(1) A lakas- és helyiséggazdalkodasi, valamint a lakds és nem lakds céljara szolgélo
helyiségeket érintd bérbead6i jogok gyakorlasara a Budapest Fdévaros VII. Kkeriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban 4ll6
vagyonnal valdé gazdalkodas szabalyair6l szolé Onkormdanyzati rendeletben foglaltakat kell
alkalmazni, amennyiben e rendelet masként nem rendelkezik.

(2) Az ¢let ¢és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd, a 14. §-ban meghatarozott azonnali dontést

! Médositotta a 12/2014. (VI.17.) ér. 1§-a. Hatalyos 2014. jin. 18-tol.
2 Uj ponttal kiegészitette a 8/2015 (II1.31.) ér. 1.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t6l.



igényld helyzetben a bérbeadoi jogot a polgarmester jogosult gyakorolni azzal, hogy a megtett
intézkedéseirdl, dontéseirdl a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsagot (a tovabbiakban:
Bizottsag) a soron kovetkezd elso iilésén tajékoztatni koteles.

(3) Az iires helyiség — bérleti jogviszonyt nem létesitd — ideiglenes, legfeljebb 3 honapig tartd
hasznalatba adéasarol €s hasznositdsarol, a haszndlati dijrol a polgadrmester jogosult donteni
azzal, hogy a Bizottsagot a soron kovetkezod elsd tilésén tajékoztatni koteles. Az ideiglenes
hasznalat egy alkalommal, legfeljebb a lejart hasznalati i1d6 tartamaval megegyezd
id6tartammal meghosszabbithato.

(4) A Képviselo-testiilet a lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek kezelésével és
bérbeaddi kotelezettségének teljesitésével kapcsolatos tizemeltetési, karbantartasi és
bérleményellendrzési feladatokat polgarjogi szerzodés alapjan végzo személy vagy szervezet
(tovabbiakban: bérbeadd megbizottja) utjan latja el.

(5) A bérbeaddi jogokkal Osszefliggd dontések elOkészitési és végrehajtasi feladatait a
Polgarmesteri Hivatal a bérbeadd megbizottja kozremiikdodésével latja el.

(6) A szocialis jogosultsag alapjan szamitott lakbér megallapitassal és feliilvizsgalattal
Osszefiiggd dontés elokészitési és végrehajtasi feladatokat a jegyzO, Polgarmesteri Hivatal
belsd szervezeti egysége vagy az Onkormanyzat e feladat ellatasra kijelolt intézménye utjan
latja el.

(7) Az (1)-(2) bekezdésben foglalt rendelkezések nem érintik a Képviselé-testiilet azon jogat,
hogy egyedi hatarozataval barmely lakés, vagy helyiség tekintetében kozvetleniil gyakorolja a
bérbeadoi jogokat.

MASODIK RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI
Il. Fejezet

3. A lakasgazdalkodas keretei

3.§

(1) A bérbeadd megbizottja — évente — tajékoztatdt terjeszt a Bizottsag elé, melyben
szerepelteti az lires lakasallomany Osszetételét és szamat, valamint a varhatdéan megiiresedd
lakasok szamat. Javaslatot tesz az iires €s varhatéan megiiresedd lakasok hasznositasdnak
iranyelveire, a 7. § meghatarozott bérbeadasi jogcimek szerinti bérbeadas keretszamaira.

A bérbeadd megbizottja a tdjékoztatoval egyidejliileg beszdmol az elézd iddszak
lakasgazdalkodasarol.

(2) A Bizottsag a bérbeadd megbizottja (1) bekezdésben foglalt eldterjesztése alapjan minden
évben — a koltségvetésrol szolo rendelet elfogadasat megel6zéen dont az el6z6 iddszak
lakésgazdalkoddsarol szold beszamold elfogadasarol, valamint a targyévi lakashasznosités
iranyelveirdl és a bérbeadasok keretszamairol. A bérbeadd megbizottja javaslata alapjan a
Bizottsag a bérbeadasi jogcimekre vonatkozoé keretszamokat az év sordn modosithatja.



4. Bérbeadas modjai

4. §

(1) Lakast csak az e rendeletben meghatarozott jogcimen, modon és feltételekkel lehet bérbe
adni.

(2) A lakasok

a) Szocidlis helyzet alapjan (tovabbiakban szocialis alapu bérlet) megallapitott bérleti
dij,

b) Nem szocialis helyzet alapjan
ba) koltség elvii bérleti dij,
bb) piaci alapu bérleti dij megallapitasa mellett adhatok bérbe.

5.§

(1)® Lakas bérbeadasa torténhet rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tétel feltételének
eldirasa mellett - versenyeztetési eljaras keretében - piaci alapu, egyéb jogcimek esetén a
koltségelvii bérleti dij ellenében, amennyiben az Onkormdanyzati rendelet masként nem
rendelkezik.

(2)* A bérbeadoi jogok gyakorldja dontése alapjan a bérbeadd altal épitett illetve felujitott
¢épiiletekben 1év0, valamint a bérbeadd tulajdondban &llo6 és a bérbeadd altal felujitott
lakasokra vonatkozo 0j bérleti szerz6dések esetén — kivéve a (4) bekezdésben foglalt esetet - a
bérbeaddsi mod piaci alapt.

(3) Ha a bérbeadds nem piaci alapon torténik, a bérleti szerz6dés megkdtése soran —
amennyiben a bérld a szerzdédés megkdtéséig nem tudta igazolni szocidlis lakbérre vald
jogosultsagat— a szerzodésben koltségelvii lakbér kikotést kell alkalmazni azzal, hogy bérldt
tdjékoztatni kell a jelen rendelet 6.§ és 34.§ (1) bekezdésében foglalt lehetdségrol.

(4)°> Amennyiben az 0j bérleti szerz6dés megkotésére a 7. § ¢) vagy f) pontban foglalt jogcim
alapjan kertil sor és a korabbi bérleti szerzddés alapjan a lakbér nem piaci alapu, vagy a 7.§ j)
pontjaban meghatarozott jogcimen keriil sor a bérbeadasra, ugy a lakdsra vonatkozo6 0j bérleti
szerzOdés szerinti lakbér mértékét a korabban alkalmazott elv szerint kell megéallapitani.

(5) Amennyiben a bérleti szerzédés megkotésére a 7. § 1) pontban foglalt jogeim (szocialis
bérbeadasi palyazat) alapjan keriil sor, ugy a bérld lakbérfizetési kotelezettsége a koltségelvii
lakbér szerint keriil megéallapitasra.

% Médositotta a 22/2020. (V.22) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2020. majus 23-tol.

4 Modositotta a 8/2015 (I11.31.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015. 4prilis 1-t8].

5 Uj ponttal kiegészitette a 8/2015 (I11.31.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-t6l.
8 Uj ponttal kiegészitette a 8/2015 (I11.31.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-t6l.



6. §
Szocialis lakbérre az 5. § (3) bekezdésében foglalt kivételtdl eltekintve a bérld kizarolag
szocidlis lakbér megallapitas igénylésével jogosult, annak megallapitdsa esetén a kérelem
beadasat kovetd honap elsd napjatdl annak évenkénti feliilvizsgélatdig. A szocialis lakbér
megallapitas eljarasi rendjét, a megallapitas részletes szabdlyait a 34. § tartalmazza. A
megallapitott szocialis lakbér a bérleti szerz6dés modositasat nem igényli.
5. Bérbeadas jogcimei

7.8
Onkormaényzati bérlakasokat bérbe adni kizarélag az aldbbi jogcimek alapjan lehet:
a)® lakasok bérbeadasa versenyeztetési eljaras alapjan a palyazati kiirasban
meghatarozottak szerint
b) bérl6-kijelolési jog alapjan,
c) cserelakas bérbeadasa,

d) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel Iétesitett bérlet, versenyeztetési eljaras
mellozésével,

e) Szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezési kitelezettsége alapjan
f) az e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa érdekében,

g) Elemi csapas, vagy mas ok miatt megsemmisiilt, vagy lakhatatlannd valt lakas
kiiiritése,
h) lakéas bérbeadasa szolgalati jelleggel,

i)° a lakasban visszamaradt jogcim nélkiili lakashasznalok elhelyezése,

J) lakas bérbeadasa jogszabalyban, vagy birdsagi hatarozatban eldirt bérbeadasi vagy
elhelyezési kotelezettség alapjan,

k)% csaladok atmeneti elhelyezése, beleértve a csaladok atmeneti otthona szolgaltatast
biztositd szervezet részére kiilsd féréhely (Un. kiléptetd lakas) biztositasa céljabol
torténo bérbeadast is,

) Ylakasok bérbeaddsa szocialis szempontokon alapuld palyazati eljaras (tovabbiakban:
szocialis bérbeadasi palyazat) lefolytatasaval, melyben eldnyt élveznek a szocidlisan
raszoruld kisgyermekes csaladok €s nagycsaladosok, a civil szervezetek programjaiban

"Médositotta a 8/2015( I11.31.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t6].

& Modositotta a 22/2020. (V.22.) 6r. 2.§-a. Hatdlyos 2020. majus 23-t6l.

® Médositotta a 36/2012.(IX.25.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-t6l.

10 Modositotta az 5/2021. (1.22.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2021. januar 23-t6].

1 Uj ponttal kiegészitette a 8/2015( I11.31.) 6r. 3.§-a. Hatalyos 2015.aprilis 1-t61.



részt vevd hajléktalanok,

m) bérlemény minéségének javitasa (helyiségeinek bévitése, komfortjanak javitasa)
céljabol sziikséglakasnak, vagy komfort nélkiili lakasnak illetve helyiségnek a
bérleményhez val6 csatoldsa

n)'3 az épiilet, illetdleg a lakas feljitasaval, atalakitasaval vagy bévitésével kapcsolatos
munkak miatt a bérld atmeneti elhelyezése,

0)! sziikséglakas felszamolasa, a sziikséglakas bérléjének elhelyezése

p)Y° a tarsashazza alakulas idején a tarsashdzak osztatlan k&zos tulajdonaba keriilt, volt
hazfeliigyeldi, szolgalati lakasok bérldinek elhelyezése

0)*° civil szervezetek szamara raszorulok részére torténd hasznalatba adas céljabol.

6.17 Lakasok bérbeadasa versenyeztetési eljaras alapjan (piaci alapa vagy a lakas
rendeltetésszeru hasznalatra valo alkalmassa tételének feltételével torténo bérbeadas)

8.§

(1) Az Onkorméanyzatot megilletd tulajdonosi jogok gyakorlisa és a tulajdonaban allo
vagyonnal valo gazdalkodas szabalyair6l szolo rendeletben meghatarozott dontési hatdskorok
szerint a bérbeadodi jogok gyakorldja a targyévi lakdshasznositdsi iranyelveket és a bérbeadasi
keretszamokat figyelembe véve versenyeztetés kiirasat rendelheti el a ténylegesen iires lakas:

a) piaci bérrel, vagy

b) rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételének feltételével

torténd bérbe adasra.

(2) Ervényes bérbevételi ajanlatot az terjeszthet el6, aki a versenyeztetési kiirasban foglalt
feltételeknek megfelel és azokat elfogadja.

(3) A versenyeztetési kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a bérbeadas jellegét,
b) a részvétel feltételeit,
c) a lakasra vonatkozo6 adatokat (a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételének
feltételével kiirt lakasok esetében tételesen az elvégzendd munkdkat, azok becsiilt értékét,
a munkak befejezésének hataridejét, a bérbeszdmitasra vonatkozo rendelkezéseket),
d) a bérleti szerz6dés iddtartamara, Iényeges tartalméara €s megkotésének hataridejére
vonatkozé tdjékoztatast,
e)® a lakasok megtekintésének idSpontjat, modjat, lehetdségeit

12 Uj ponttal kiegészitette a 8/2015( I11.31.) 6r. 3.§-a. Hatalyos 2015.aprilis 1-t8l.

13 Uj ponttal kiegészitette a 3/2019. (II1.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2019. aprilis 1-t6].

14 Uj ponttal kiegészitette a 3/2019. (I11.22.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2019. aprilis 1-t61.

15 Uj ponttal kiegészitette a 12/2021. (11.17.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2021. februar 18-tol.
16 Uj ponttal kiegészitette a 18/2021. (II1.17.) 6r. 1. §-a. Hatalyos 2021. marcius 18-tol.
17 Médositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 4.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t61.

18 Médositotta a 8/2015( I11.31.) 6r. 4.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t61.

19 Médositotta a 22/2020. (V.22.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2020. méjus 23-t6l.



f) a bérbevételi ajanlat trlapot,

g) az ajanlat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat,

h) a versenyeztetés elbiralasanak szempontjait,

1) a versenyeztetés eredményének kihirdetési idépontjat és modjat,

J) a nyertes visszalépése, vagy kiesése esetén kovetett eljarasra vonatkozo tajékoztatast
k)% lakasfenntartasi képesség meghatarozasat.

(4)* A versenyeztetési felhivast a feltoltés napjanak megadasaval legalabb 15 napra a
bérbeadd megbizottja és az Onkormanyzat internetes honlapjan kdzzé kell tenni. A felhivast a
Polgarmesteri Hivatal Hirdet6tablajan a honlapra torténd feltdltés napjaval egyidejlileg ki kell
fiiggeszteni. A bérbevételi ajanlatok beadasi hataridejét ugy kell meghatirozni, hogy azok
benyujtasara a versenyeztetési kiiras kifliggesztésétol szamitott legalabb 15 nap rendelkezésre
alljon.

(5) A beérkezett bérbevételi ajanlatok elbiralasanak elokészitését a bérbeadd megbizottja,
ellendrzését a Polgarmesteri Hivatal szervezeti egysége Utjan végzi.

Az ajanlatokat a bérbeadoi jogok gyakorldja birdlja el a kiirasban meghatarozott szempontok
alapjan.

A bérbevételi ajanlatok értékelésérdl és az elért eredményrdl a dontést kovetd 8 napon beliil a
bérbeadd megbizottja minden ajanlattevot személyre szoloan értesit.

(6)% A rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételének feltételével bérbe adott lakés
felujitasi koltségeinek elszamoldsat a palyazati kiiras tartalmazza. A kiirdsban meg kell
hatarozni, hogy a felujitas becsiilt 6sszegének mekkora mértéke, és milyen formaban keriil
megtéritésre. Ha a bérleti szerz6dés a Bérlonek nem felréhaté mddon, a palyazati kiirdsban
meghatarozott koltség elszamolasa eldtt sziinik meg, elszdmolasi kotelezettség keletkezik a
felek kozott. Az elszamolas feltétele, hogy a Bérlo a lakast a Rendeletben meghatarozottak
szerint adja vissza Bérbeadd szamara. Amennyiben a szerzodés a Bérldnek felrohatdé okbol
sziinik meg, elszdmolasi igénnyel nem ¢élhet Bérbeado felé.

7. Bérlo-kijelolési jog alapjan
9.8

(1) Bérlé-kijeldlési jogot alapitani az Onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan lehet. A
megallapodasban részletesen kell szabalyozni a bérlokijelolésre jogosult, a bérbeadd és a
kijelolt bérld jogait és kotelezettségeit, a bérlokijelolési jog gyakorolhatdsaganak szamat
(egyszeri vagy tobbszori), valamint, hogy a bérldkijelolési jog pénzbeli térités vagy egyéb
vagyoni értékll szolgaltatas ellenében torténik-e. Amennyiben a bérlokijelolési jog alapitasa
ellenérték fejében torténik, az egyszeri bérldkijelolési jog ellenértéke a bérldkijelolési joggal
érintett lakas forgalmi értékének 25%-a, mas esetben pedig 50%-a, vagy ezen Osszegeknek
megfeleld egyéb szolgaltatas.

(2) A Bizottsdg a vagyonrendeletben meghatarozott eseteken tal a bérldkijeldlési jog
kedvezményezettjének tarsadalmi tevékenységére, hasznossagara tekintettel az ellenértéket
mérsékelheti, vagy az ellenértéktdl el is tekinthet.

20 Uj ponttal kiegészitette a 22/2020. (V.22.) 6r. 4. §-a. Hatalyos 2020. majus 23-t6l.
2L Médositotta a 22/2020. (V.22.) ér. 5. §-a. Hatalyos 2020. méjus 23-t6l.
22 Médositotta a 22/2020. (V.22.) ér. 6. §-a. Hatalyos 2020. méjus 23-t6l.



(3) A bérlokijeloleésre jogosultat fel kell hivni, hogy 15 napon beliil k6zolje a bérld személyét,
¢s hatdrozza meg a bérbeaddsnak azokat a feltételeit, amelyekre jogszabaly vagy
megallapodas feljogositja. Amennyiben a bérldkijeldlési jog a jogosultjat a Bizottsdg dontése
alapjan illeti meg ¢€s bérlokijelolési jogaval a felhivas atvételét kovetden 30 napon beliil nem
¢l, ugy bérlokijelolési jogat elveszti és a lakas az altalanos szabalyok szerint adhato bérbe.

(4) A jogosult figyelmét fel kell hivni, hogy ha hatariddben nem vélaszol, vagy az &ltala
kozolt adatok alapjan a szerz6dést nem lehet megkdtni, koteles a lakas koltségelven
megallapitott lakbérének megfeleld Gsszeget és a kiilon szolgéltatas dijat, valamint az iiresen
allasaval egyiitt jard egyéb koltségeket megtériteni.

(5) A bérbeadd megbizottja a kijelolt személlyel csak akkor kothet bérleti szerzodést, ha az:
a) rendelkezik a jelold szerv vezetdje altal aldirt nyilatkozattal, és azt a bérbeadd
megbizottjanak bemutatja,

b) vallalja a rendelet alapjan meghatarozott bérleti dij megfizetését.

(6) ZA bérlé-kijeldlési jog alapjan bérbe adott lakasok bérleti szerzédése a bérldkijeldlési
jog fennalldsa, vagy megsziintetése tekintetében legkordbban a szerzddés megkotését
kovetd 5. év lejartat kovetden, a bérldkijelolési jog jogosultjanak irasbeli hozzajarulasa
alapjan modosithatd. A moddositast a lakds bérléje és a bérlokijelolési jog jogosultja
kezdeményezheti.

8. Cserelakas bérbeadasa
10. §

(1) A Bizottsag - a bérbeadd megbizottjdhoz benyujtott bérldi kérelmek alapjan —
versenyeztetési eljards alkalmazasa nélkiil — a bérld részére a bérleti szerz6dés kozos
megegyezéssel vald megsziintetésével egyidejlileg masik dnkormanyzati lakast is bérbe adhat.

(2) A bérlo részére kozos megegyezés alapjan a jelenlegi lakasaval azonos, vagy kisebb
szobaszamu, igényjogosultsaga esetén magasabb szobaszamu lakas bérleti joga ajanlhato fel a
jelenlegi bérleménye rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas,kiiiritett, tiszta és tartozadsmentes
allapotban torténd leaddsa mellett. A Bizottsdg dontésében a lakéds allagara tekintettel
mellézheti a rendeltetésszert allapotban torténd lakas leadasi kotelezettséget.

(3) Hatérozatlan idejli bérleti jogviszony esetén a bérbeadd és bérlé megallapodhatnak arrol,
hogy bérbeadd a bérlé magasabb forgalmi értékii jelenlegi lakdsa és a cserelakas forgalmi
értek kiilonbozetét figyelembe véve pénzbeli téritést fizet a bérlonek a cserelakds bérleti
szerzodésének megkotését kovetd 15 napon belil. A pénzbeli térités a lakdsok
értekkiilonbozetének legfeljebb 50%-aig terjedhet. A bérbeadd jogosult a leadott lakassal
kapcsolatos bérldi tartozasokat €s a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlansaga esetén
- amennyiben az a bérléi magatartds kovetkezménye - a helyreallitds koltségeit a pénzbeli
téritésbol kozvetleniil levonni.

28 Uj ponttal kiegészitette a 22/2017 (X.09.) or. 1. §-a. Hatalyos 2017. oktober 10-t51.



(4) A bérld hatarozott idejii bérleti jogviszonya esetén a (3) bekezdés szerinti pénzbeli
téritésre nem jogosult.

(5)** A bérbeadd megbizottja honlapjarol letdlthetd ,,Lakdscsere kérelem” nyomtatvanyon
beadott kérelmek teljesitését —a bérbeadd megbizottjanak eldterjesztése alapjan— a
lakésgazdalkodasi irdnyelvek és az éves bérbeadési jogcimekben e célra meghatarozott
lakasszam figyelembe vételével a Bizottsag biralja el.

(6) A (3) bekezdésben foglalt kérelmek esetében a forgalmi értékbecslések dijat bérld koteles
megfizetni.

9. Rendkiviili élethelyzetben 1évékkel létesitett bérlet, versenyeztetési eljaras
mell6zésével

11.§%
(1) A benytjtott kérelmek alapjdn a Polgarmesteri Hivatal szocidlis feladatokat ellatd
szervezeti egysége €s intézménye javaslatira, a bérbeadd megbizottja eldterjesztésére -
azonnali intézkedést igényld rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossagbol, egyedi
mérlegelés alapjan, versenyeztetési eljards mell6zésével, a targyévi bérbeadasi jogcimekre
vonatkozd keretszdmokban meghatarozott lakasszdmban, a rendelet szerint megéllapitott
lakbérrel - bérleti jogviszony létesitésérdl a Bizottsag donthet.

(2) Az (1) bekezdés esetében bérleti szerzddés legfeljebb 1,5 évre sz616 hatarozott idore vagy
feltétel bekovetkezéséig kothetd. A Bizottsag a bérld kérelmére, ha a lakast semmilyen
dijtartozas nem terheli, a lakast ismétlddden legfeljebb tovabbi 1 év iddtartamra bérbe adhatja
(a szerz6dést meghosszabbithatja), amennyiben a (3) bekezdésben meghatarozott ¢lethelyzet
tovabbra is fenndll. A szerz6dés meghosszabbitisa irant ismételten sziikséges kérelem
benyujtasa a jogosultsagi feltételek fennallasat alatamasztd iratokkal egyiitt. A Bizottsagi
dontéshez sziikséges javaslat elkészitésé¢hez a fenndllo élethelyzet vizsgalatdra a Bischitz
Johanna Integralt Humdan Szolgaltatd6 Koézpont (a tovabbiakban: Huméan Szolgéltato)
ismételten helyzetértékelést végez.

(3) Az (1) bekezdés alkalmazésaban a bérlet 1étesitésérdl hozott dontés soran méltanyolhato
helyzet:
a) a csaladfenntarté atmeneti, hosszabb tavii munkaképtelensége:
aa) baleset vagy betegség, egészségkarosodas, illetve haldleset kovetkeztében;
ab) gyermekét egyediil neveld sziild esetén a gyermek tartds apolds-gondozast
1génylo betegsége, fogyatékossaga miatt

b) a kérelmezd erzsébetvarosi lakhelyérdl gyermekével veszélyeztetettség miatt
atmenetileg egyéb cimre tdvozasa (példaul atmeneti otthon, kriziskdzpont, titkos
menedékhaz), kiilondsen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli hozzatartozo

¢s a kérelmezd személy a vele egy haztartasban €16 kozeli hozzatartozojaval egylitt 6nhibajan
kiviil veszitette el a kordbbi lakhatasat, vagy a lakhatds elvesztésének veszélye
valosziniisithetd, ¢és a lakhatdsi nehézség elére nem lathatd rendkiviili valtozas
kovetkezménye.

24 Médositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t61.
% Médositotta a 12/2021. (I1.17.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2021. februar 18-t6l.



(3a) Az (a)-(b) pontokban foglalt élethelyzet fokozottan méltanyolhatd, amennyiben az
igénylo, illetve a vele kolt6zé hozzatartozo:

3)
b)

c)

d)
e)

f)

egészségi allapota a rehabilitacios hatésdg komplex mindsitése alapjan 60
szazalékos vagy kisebb mértékii, vagy

legalabb 40 szazalékos egészségkarosodassal rendelkezik, az errdl sz6lo
szakvélemény, szakhatdsagi allasfoglalas, hatosagi bizonyitvany, mindsités iddbeli
hatdlya alatt, vagy

a munkaképesség-csokkenése 50-100 szazalékos mértékli, az errél sz06l6
szakvélemény idobeli hatalya alatt, vagy

fogyatékossagi timogatasban vagy vakok személyi jaradékaban részesiil, vagy

a 335/2009. (XII. 29.) Kormanyrendelet mellékletében meghatarozott betegségben
szenved, vagy a mellékletben emlitett fogyatékossaggal €1, vagy

rokkantséagi jaradékban vagy fogyatékossagi tdimogatasban részesiil.

(4) Rendkiviili ¢élethelyzet megallapithatd a (3) bekezdésben felsorolt esetekben, az aladbbi
feltételek teljesiilése esetén:

a)

b)
c)

d)

a kérelmez0 és a vele egyiitt koltozok nem rendelkeznek a szocidlis igazgatasrol és
ellatasokrol szolo 1993. évi III. torvény 4.§ (1) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott vagyonnal,

tartos, minimum 3 éves erzsébetvarosi életvitelszert tartozkodas,

a kérelmezd haztartds igazolhatdo és becsiilt bevétele a rendkiviili élethelyzet
koriilményeire tekintettel valosziniisithetden nem fedezi egy piaci alapu bérlemény
fenntartasanak koltségeit,

munkaképes allastalan haztartastag esetén a teriiletileg illetékes keriileti hivatal
foglalkoztatasi osztalyaval és a Human Szolgéltatd foglalkoztatdsi tanacsadojaval
vald egylittmiikddés.

(5) Rendkiviili élethelyzetben 1évokkel létesitett bérlet iranti kérelem a Human Szolgaltatd
szé€khelyén — 1072 Budapest, Nyar utca 7. II. em. — nyqQjthaté be. A jogosultsagi feltételek
igazoldsa a kérelmez6 kotelessége, igy a kérelemhez csatolni kell a jogosultsagi feltételeket
igazolo és az é¢lethelyzetet alatdmasztd valamennyi igazolast, ennek hidnyaban nyilatkozatot,
kiilondsen az alabbiakat:

a)

b)
c)

d)

e)

keriileti tartézkodas igazolasa kornyezettanulménnyal, illetve lakcimkartyaval,
lakashasznalat esetén a Dbérleti szerz6dés vagy tulajdonosi nyilatkozat,
anyaotthonban, kriziskozpontban ¢és titkos menedékhazban lako esetén a befogado
intézmény igazolasa,

vagyonnyilatkozat,

munkaképes allastalan haztartastag esetén a teriiletileg illetékes keriileti hivatal
foglalkoztatasi osztadlyaval és a Human Szolgaltatd foglalkoztatasi tanacsaddjaval
valo egylittmiikddés igazolasa,

baleset, betegség, haldleset, fogyatékossag, egészségkarosodas igazolasa relevans
egészségligyi dokumentdcid, orvosi szakvélemény, szakhatdsagi allasfoglalés,
illetve hatdsagi bizonyitvany bemutatisaval

a haztartas bevételének igazolasa.

(6) A kérelmek elbiralasat a Human Szolgaltaté Csalad- és Gyermekjoléti Kozpontja jogosult
helyzetértékeléssel és javaslattal el6késziteni. A helyzetértékelés soran kornyezettanulmany



késziil. A helyzetértékelésben sziikséges kitérni a kérelmezd és a vele egy héztartasban €16,
koltozd tagjainak foglalkoztatdsi statuszara, a haztartas becsiilt bevételére és kiadasaira, a
lakhatds jogcimére, elvesztésének koriilményeire, az egyéb ingatlannal kapcsolatos
tulajdonlds kérdésére és minden egyéb, az értékelést végzd megitélése szerint relevans
koriilményre, mely alatdmasztasiul szolgal a rendkiviili €élethelyzet megéllapitasanak.

(7) A kérelemben foglalt, tartozkodasi helyre ¢és vagyonra vonatkozd adatok ellendrzését
Humaénszolgaltat6 Iroda végzi.

(8) A bérleti jogviszony létesitésérdl szold dontést kdvetden a Human Szolgéltatd jogosult
annak vizsgalatara, hogy a bérleti jogviszonyt létesité személy és a vele egyiitt koltozok
részére mely szolgaltatasok biztositasa segitheti eld a rendkiviili élethelyzet megsziintetését. A
szolgaltatdsok igénybevételét eldirhatja a bérleti jogviszony fennalldsanak iddtartamara. A
haztartds aktiv kort munkaképes tagja a bérleti jogviszony fenndllasa alatt koteles
egylittmiikddni a Humén Szolgéltatd foglalkoztatasi tandcsaddjaval. Amennyiben az
egylttmiikodési kotelezettség nem teljesiil a bérleti jogviszony megsziintethetd.

10. Szocialis intézménybdol elbocsatott személyek elhelyezési kotelezettsége alapjan
12. §

(1) Az Ltv. 68. § (1) bekezdésében meghatdrozott esetben az elhelyezésre jogosult személyek
javara szo0lo elhelyezési jogosultsagat— a jogosulttal valé megallapodas alapjan — pénzbeli
téritéssel meg lehet valtani. A jogosultnak a (2) bekezdésben meghatarozott d6sszegii pénzbeli
térités jar.

(2) A pénzbeli térités mértéke az altala visszaadott lakds leadéaskori allapotanak megfeleld
forgalmi értékének 50%-anal magasabb nem lehet. Amennyiben a leadott lakds a lakas
leadasakor meghaladta a bérld méltanyolhatd lakésigény mértékének alsd hatarat, a forgalmi
érteket a lakasigény mértékét meghaladd szobdk lakas alapteriilet¢hez viszonyitott
alapteriiletével aranyosan csokkenteni kell.

(3) Az Ltv. 68. § (2) bekezdésében foglalt esetben annak, aki a szocialis intézmenybe
utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le lakasbérleti jogviszonyar6l az Onkormanyzat
vagy jogelddje javara nem tehetd masik lakas bérbeadéasara ajanlat.

(4) Az elhelyezésre vald kotelezettség megszilinik, ha a jogosult a kiliritendé lakdsbol
elkoltozik, vagy masik bekoltozhetd lakastulajdonnal, lakas haszonélvezetével, vagy
lakasbérlettel rendelkezik.

11. Lakas bérbeadasa lakasgazdalkodasi feladatok ellatisa érdekében
13. §
(1) A bérbeadd az épiilet (a benne 1évd lakés) lebontasa, atalakitdsa, korszerlisitése, vagy

tarsbérlet megsziintetése esetén:

a) az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan megallapodhat a bérlével a bérleti szerzédés
megsziintetésérdl és arrdl, hogy részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt



kovetelményeknek megfeleld cserelakést ad bérbe, vagy pénzbeli térités fizet,
b) 26

(2) Az (1) bekezdés, valamint a kitiritésre kijelolt épiiletek esetében a 18.§ alapjan a Bizottsag
altal elhelyezésre javasolt, valamint a 17. § és 19. § hatdlya ald tartoz6 jogcim nélkiili
lakashasznalo elhelyezésére jelen rendelkezéseket kell alkalmazni.

a) A cserelakds és a megszlind lakas értékegyeztetése alapjan a bérldnek cserelakas
tulajdonjoga 1s felajanlhatd, ha wvallalja a vételar megfizetését. A vételarra és
megfizetésére a lakdsok és helyiségek elidegenitésére vonatkozo rendelkezéseket kell
alkalmazni.

b) Az (1) bekezdés szerint megsziin, hatdrozatlan idére bérbe adott lakas bérldje
nagyobb szobaszamu cserelakést kér, részére olyan, lakasigénye mértékét meg nem
halad6 szobaszdmu ajanlhat6 fel, amelynek lakhatova tételét vallalja.

c) Ezen bekezdés szerinti jogcimen megsziind lakéas bérldje (bérldtarsai) és az
¢letvitelszerlien legalabb kettd év ota egyiittlako, bérleti jog folytatdsara jogosult
hozzatartoz6ja kérelmére a Bizottsdg dontése alapjan cserelakéasként igényjoguknak
megfeleld kiilon-kiilon lakds is bérbe adhato, ha a szerz6dés legalabb két szobas lakasra
szlinlkk meg ¢és a bérbe adandd lakasok lakhatova tételét a leendd bérldk
megallapodasban vallaljak. A kiilon-kiilon torténd bérbeadas esetén egylittesen
legfeljebb két lakas adhatod bérbe, amelyek egyiittes szoba szama nem haladhatja meg a
bérld és a vele egyiittlako, 31. § (2) bekezdésben meghatdrozott személyek szama
alapjan szamitott lakésigény mértékének also hatarat.

(3) Amennyiben a bérbeado és a bérld cserelakas helyett pénzbeli téritésben megallapodtak
meg, a pénzbeli térités mértéke a bérld altal lakott lakds bekoltdzhetd forgalmi értékének 50
%-aig terjedhet. A bérleti jogviszony megsziintetésérdl, cserelakds bérbe adésarol, a
kifizethet6 pénzbeli térités mértékérdl szoldo megallapodas megkotésérol a lakasgazdalkodasi
iranyelvek, a bevételi/kiadasi eldiranyzaton rendelkezésre 4ll6 keretdsszegek figyelembe
vételével a Bizottsag dont.

(4) Kiilondsen a bontand6 épiiletben 1évo lakéasok kitiritése soran a Bizottsdg dontése alapjan
atmeneti jelleggel is bérbe adhato lakas.

(5) Az atmeneti jelleggel torténd elhelyezés esetén — ha a bérleti jogviszony kozds
megegyezeéssel valdo megsziintetésérdl szo6ld megallapodds mast nem tartalmaz — a pénzbeli
térités Osszegének megallapitasnal és a bérld cserelakasanak megfeleldségénél azt a lakést kell
figyelembe venni, melyre a bérleti jogviszony az atmeneti elhelyezést megelézden kozos
megegyezéssel megsziinik.

(6) A (2) bekezdés c) pontja alkalmazasa soran a mar bérldnek szamitisba vett jovObeni 1)
bérld esetében a bérleti jogviszony Iétesitését kizard feltételeket vizsgalni kell. A nem a
korabbi bérlének bérbe adott lakas utan koltség elvii vagy piaci lakbért kell fizetni. Az ilyen
lakésra csak hatarozott idOre vagy feltétel bekovetkezéséig 1étesithetd bérleti jogviszony.

12. Elemi csapas, vagy mas ok miatt megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna valt lakas

% Hatalyon kiviil helyezte a 12/2014 (V1.17.) 6r. 3§-a. Hatalyon kiviil 2014. jinius 18-tol.



Kiiiritése
14. §

(1) ) Az elemi csapas, vagy mas ok kovetkeztében megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna
nyilvanitott lakéas hasznalojat, ha:

a) bérld vagy lakashasznalo volt ¢s a lakas az Onkormanyzat tulajdona, az
Onkormanyzat ideiglenesen elhelyezi,

b) nem Onkormdanyzati tulajdont lakasban lakott és a lakas tulajdonosa sajat, vagy a
hasznalo elhelyezésér6l — Onhibajan kiviili okbol — nem tud gondoskodni, az
Onkorméanyzat — a lakdscéli hasznalatra kihatd épitésiigyi kotelezés esetén —
ideiglenesen elhelyezheti.

(2) Az ideiglenes elhelyezés céljabol a Bizottsag altal erre a célra kijeldlt krizislakasok
hasznalhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés soran a megsemmisiilt, vagy életveszélyessé
nyilvanitott lakds nagysaga, komfortfokozata, elhelyezkedése nem vehetd figyelembe. Az
ideiglenes elhelyezés a lakasbérleti szerz0dést bontod feltétel bekdvetkeztéig, vagy a hatarozott
idejli szerzddés lejartaig tart.

13. Lakas bérbeadasa szolgalati jelleggel
15.§

(1)?" Onkormanyzati bérlakas szolgalati jelleggel a Polgarmester kijellése alapjan annak
adhato bérbe, aki az Erzsébetvarosi Polgarmesteri Hivatallal koztisztviseldi jogviszonyban,
munkaviszonyban, vagy Erzsébetviros Onkorméanyzataval vagy annak valamely
intézményével, illetve tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasagaval kozszolgalati jogviszonyban,
kozalkalmazotti jogviszonyban, munkaviszonyban vagy foglalkoztatdsra iranyuld mas
jogviszonyban all, vagy Erzsébetvarosban kiemelkedé kozéleti (oktatasi, kulturalis)
tevékenységet végez.

(2) Szolgalati lakas csak a bérbeadas alapjaul szolgalo jogviszony fennallasanak id6tartamara,
a munkaltatd altal javasolt és Bizottsag altal jovahagyott bérlének e rendeletben foglaltak
szerint megallapitott bérleti dijjal adhatdé bérbe. A jogviszony megsziinése - mint a bérleti
szerzddést bonto feltétel- utdn a (3) bekezdésben foglaltakat kivéve a bérlé masik lakas
bérbeadasdra nem tarthat igényt. Szolgalati lakas bérléje a bérbeadas alapjaul szolgalo
jogviszony megszlinését koteles bejelenteni a bérbeaddnak.

(3) Amennyiben a bérlé a szolgalati jelleggel bérbe adott lakasba vald bekdltozésével
egyidejiileg a bérleményét képezd, az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakas bérleti
jogviszonyat megsziinteti és a lakast az Onkormanyzat birtokdba adja, gy a szolgalati jellegii
lakasra fennalld bérleti jogviszonyanak megsziinésekor a leadott lakdshoz az Ltv. szabalyai
szerinti megfeleld masik lakés bérbeadasara tarthat igényt.

(4) A szolgalati jelleggel bérbe adott

2T Médositotta a 40/2021. (1X.15.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2021. szeptember 16-t6l.



a) lakasba csak azok a személyek fogadhatok be, akik befogadéasira a bérld torvény
alapjan a bérbeadd hozzdjaruldsa nélkiil jogosult, tovabba a bérbeadd hozzdjarulisa
esetén a bérlo kozokirattal igazolt élettarsa és gyermekének hazastarsa;

b) lakés albérletbe nem adhato;
C) lakasra bérlotarsi szerz6dés csak a bérl6 hazastarsaval kotheto.

(5)%® A szolgalati jelleggel bérbeadott lakasokra vonatkozo bérleti jogviszony megsziinik:
a) ha a munkaltaté mar nem felel meg az (1) bekezdésben foglaltaknak,
b) ha a szolgalati lakasban laké bérlé (1) bekezdésben meghatarozott
munkaltatonal 1évo jogviszonya megsziinik.

(6)° A szolgalati jelleggel létrejott bérleti jogviszony megsziinésének idépontjat kovetéen 60
napon beliil a volt bérld koteles a lakast lires, tiszta, bekdltozhetd allapotban a Bérbeado
részére atadni.

14. Lakasban visszamaradt jogcim nélkiili hasznalok elhelyezése
16. §*°

(1) A lakasban visszamaradt lakdshasznalé elhelyezése kérelemre:
a) masik lakés bérbeaddsara vallalt bérbeadoi kotelezettség, vagy
b) egyedi mérlegelés alapjan torténik.

(2) %Az (1) bekezdés b) pontjanak alkalmazisaval a lakas bérbe adhaté annak a jogcim
nélkiili lakashasznalonak, aki kordbban a lakds bérlje volt és bérleti jogviszonya a
kovetkezOk miatt kertilt felmondasra:

a) a bérlo a lakbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

b) a bérl6 a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban el6irt egyéb 1ényeges kotelezettségét

nem teljesiti;
amennyiben a felmondasra okot add koriilményt a lakashasznald megsziintette, valamint
koriilményeibdl a l1étrehozandé lakasbérleti jogviszony szerzddésszerii fenntartdsa varhato. A
bérbeadasrol és annak id6tartaméarol a Bizottsag dont.

15. Jogcim nélkiili lakashasznalé elhelyezése masik lakas bérbeadasara vallalt bérbeadoi
kotelezettség alapjan

17. §
(1) Ha a bérleti jogviszony a bérlé haldlaval sziint meg, a lakdsban visszamaradt jogcim

nélkiili lakashasznalo(k) elhelyezése a bérbeadd kotelezettsége, ha a bérbeado a lakasba valo
befogadasahoz adott hozzdjarulasakor erre kotelezettséget vallalt.

28 Médositotta a 40/2021. (IX.15.) or. 2. §-a. Hatalyos 2021. szeptember 16-t6l.
2 Médositotta a 40/2021. (IX.15.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2021. szeptember 16-t6l.
% Modositotta a 36/2012.(1X.25.) ér. 2. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-t8l.

31 Médositotta a 21/2016 (IX.15.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2016. szeptember 16-t6l.



(2) Az Ltv. hatalyba lépése elott a lakasba vald befogaddsdhoz adott hozzajarulas vagy, ha a
bérleti szerzodés ennek alapjan tortént modositasa mast nem tartalmaz, a bérbeado elhelyezési
kotelezettségére a befogadaskor hatdlyos jogszabalyi rendelkezéseket kell figyelembe venni.

(3) Ha a bérbeadot elhelyezési kotelezettség terheli, a lakdshasznalé kérelmére az éltala
hasznalt lakas is bérbe adhato, ha az nem haladja meg lakasigénye mértékének fels hatarat és
a rendelet hatalybalépésekor fennallo szerz6dés, vagy a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a
bérbeadonak ettdl eltérd kotelezettsége nincs.

Amennyiben a lakdshaszndlo(k) igényjoga a lakédsra nem terjed ki, egyiittes elhelyezésiikre
masik, az igényjog(uk) alsé hataranak megfeleld szobaszamu lakést kell felajanlani. Az
elhelyezésnél a kérelmezdvel mar a bérld €letében is életvitelszerlien egyiittlakd személyeket
lehet szamitasba venni.

(4) A bérbeado elhelyezési kotelezettségének fenndllasa esetén sem a kérelmezd altal hasznalt
lakas, sem masik lakas nem adhato bérbe, ha:

a) a rendelet 23. § (2) bekezdésében megjeldlt, bérbeadast kizard ok fennallasa esetén,

b) a kérelmezd — vagy a vele egyilittlakdo személyek — az elhelyezéssel kapcsolatos
bérbeadoi dontéshez sziikséges adatokat és igazolasokat hataridében nem adjak at a
bérbeadonak,

C) a kérelmez6 a bérl halalat megel6z6 két éven beliil vagy a bérlé halala utan olyan magatartast
tantsitott, amely bérl6 esetében lehetve tenné a bérbeadonak a beérleti szerzddés felmondasat.

16. Jogcim nélkiili lakashasznalo elhelyezése egyedi mérlegelés alapjan
18. §

(1) A Bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan, egy évi idétartamra egyszobas lakast
adhat bérbe az elhunyt bérld altal jogszeriien befogadott és a lakdsban visszamaradt
lakashasznal6(k)nak ha:

a) a bérld haldlat megelézden legalabb harom évig hitelt érdemléen bizonyitottan
¢letvitelszerlien a lakéasba lakott, vagy

b) a lakasba vald befogaddsdhoz adott bérbeaddi hozzéjarulasakor a bérbeadd masik
lakas bérbeadasara kotelezettséget vallalt, de a kérelmezd ¢€letvitelszertien nem lakott
legalabb egy évig a lakasban a bérld halalat megel6zden és

) nem allnak fenn a 17. § (4) bekezdésben megjelolt bérbeadast kizaro okok.

(2) Az Aaltala hasznalt lakas hatirozott idére bérbe adhatdé a annak a jogcim nélkiili
lakéshasznalonak, aki a bérlé halala utdn maradt vissza az igényjoga felsd hatardt meg nem
halad6 lakasban, ha vele szemben nem allnak fenn az e szakasz szerinti bérbeadast kizard
okok ¢és a bérld halalakor és az azt megel6z0 harom évben hitelt érdemléen bizonyitottan,
¢letvitelszerlien a lakéasban lakott, feltéve, hogy az elhalt bérld kozokirattal igazolt élettarsa,
hazastarsanak sziiloje, gyermeke, unokdja. A visszamaradt jogcim nélkiili lakdshasznalo(k)
elhelyezésére a Bizottsag masik, igényjog(uk) als6 hataranak megfeleld lakas bérbeadasarodl is
donthet.



(3)*2 A bérleti szerzédés lejartat kdvetden a Bizottsag kérelemre ismétlddéen hozzajarulhat a
szerz6dés meghosszabbitdsdhoz, illetve a lakas Ujabb, hatarozatlan idejii, vagy legfeljebb 5
évre sz610 hatarozott ideji bérbeadasahoz.

(4) Az elhelyezésre ¢s a bérletre valdo jogosultsig megéllapitdsdhoz sziikséges adatok,
nyilatkozatok és igazolasok benyujtdsara a lakésban lakokat legalabb 30 napos hataridd
megjelolésével fel kell hivni.

(5) Ha az elhelyezés a 17. § és 18. § alapjan torténik ¢és a lakdsban tobben maradtak vissza,
résziikre egyiittesen csak egy lakas adhatd bérbe. A bérleti szerzddést azzal a jogosulttal kell
megkotni, akit a jogosultak tobbsége megjelolt. Ilyen megallapodas hianyaban, vagy a
jogosultak kérésére a lakast bérldtarsi jogviszony mellett kell bérbe adni.

17. Lakas bérbeadasa jogszabalyban vagy birosagi hatarozatban eléirt bérbeadasi vagy
elhelyezési kotelezettség alapjan

19. §

(1) Jogszabalyban vagy birdsdgi hatarozatban eldirt elhelyezési kotelezettség esetén a
jogosultnak - ha jogszabaly, vagy biroi hatarozat eltéréen nem rendelkezik - a lakasigénye
als6 hataranak megfelel6 nagysagu lakas bérbeadasara lehet ajanlatot tenni.

(2) Jogszabalyban vagy birosagi hatarozatban eldirt bérbeadasi kotelezettség esetén a
jogosulttal — a Bizottsag dontése alapjan — lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritésben is meg
lehet allapodni. A pénzbeli térités mértéke nem haladhatja meg a jogosult méltdnyolhato
lakasigénye alsé hataranak megfeleld, szobaszamu és a jogosult korabbi lakasanak kozvetlen
kornyékén 1évo atlagos alapteriiletli, rendeltetésszerti allapotban 1évo félkomfortos lakasok
bekoltozhetd forgalmi értékét alapul véve, az atlagos forgalmi érték 50%-at.

(3) Az clhelyezésre vald kotelezettség megszlinik, ha a jogosult a kiliritendd lakasbol
elkoltozik, vagy Budapest teriiletén Onkormanyzati bérlakassal, vagy bekdltozhetd
lakéstulajdonnal, haszonélvezettel rendelkezik.

19/A.§%

(1) Polgarmester elOterjesztése alapjan a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgaltatd Irodéja
javaslatara a Pénziigyi €s Kertiletfejlesztési Bizottsag egyedi dontésével — szocialis alapon,
hatarozott idére — egy szobas lakés adhatod bérbe azon csaladok részére akik

a) lakhatdsukat dtmenetileg elvesztették, és

b) gyermeket nevelnek, valamint

c¢) vallaljak olyan egyedi megallapodas megkotését a Bischitz Johanna Integralt Human
Szolgaltatd Kozponttal, melynek legfébb célja a csalad lakhatasanak — ideiglenes
elhelyezését kovetden — végleges megoldasa.

(2) A bérleti szerz6dés megkotésének feltételei:

%2 Modositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 4.§-a. Hatalyos 2014. jun. 18-t6l.
¥ Modositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 5.§-a. Hatalyos 2014. jin. 18-tol.



a) a jogosult koteles a szerzddés alairdsat megeldzden a Polgdrmesteri Hivatal
Humanszolgaltatd Irodaja altal elézetesen jovahagyott egyedi megallapodast
megkotni, mely a bérleti szerzédés mellékletét képezi €s az abban vallalt
kotelezettségek nem teljesitése a bérleti szerzOdés azonnali hatdllyal torténd
felmondasat vonja maga utan,

b) 34

(3)* A bérbeadas ideje maximum 6 honap, amely a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag
egyedi dontése alapjan legfeljebb harom alkalommal — alkalmanként — maximum 6 honapnyi
iddtartamra hosszabbithatd meg. A bérbeadas idejének meghosszabbitdsa — a harom alkalmon
tul - tovabbi két alkalommal lehetséges kiilonds méltanylast érdemld koriilmények esetén a
Pénziigyi ¢és Keriiletfejlesztési Bizottsag méltanyossagi alapon meghozott dontésével. Ilyen
koriilmény kiillondsen az, ha a meghosszabbitds hidnya a csaladtag ¢letét vagy testi épségét,
gyermek esetében ezen kiviil az is, ha a gyermek testi, értelmi, érzelmi vagy erkdlesi
fejlodését veszélyeztetné. A jelen bekezdés szerinti dontéseket a Pénziigyi ¢és
Keriiletfejlesztési Bizottsag a Polgarmesteri Hivatal Humanszolgéltatdo Irod4ja javaslatara
hozza meg. A méltanyossagi alapon hozott dontés esetében a javaslathoz csatolni kell a
kiilonds méltanylast érdemld koriilményt igazold iratokat, ezek kozott minden esetben
legaldbb a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgéltato Kozpont Csalad-és Gyermekjoléti
Kozpontjanak a csalad élethelyzetére vonatkozo irasbeli véleményét.

(4) A bérbeadas idejének letelte elott — amennyiben még lehetdség van a hosszabbitasra — egy
honappal meg kell vizsgalni, hogy a bérld a szerzOdésben vallalt kotelezettségeinek
(kiilonosen az egyedi megallapoddsban foglaltaknak eleget tett —e illetve atmeneti
elhelyezése tovabbra is indokolt-e, és a hosszabbitas idétartamara a Polgarmesteri Hivatal
Humanszolgaltato Irodaja tesz javaslatot.

(5) Az ilyen célra bérbe adhat6 lakasokat a Pénziigyi ¢és Kertiletfejlesztési Bizottsag jeloli ki.

17/A. Az épiilet, illetéleg a lakas felajitasaval, atalakitasaval vagy bovitésével
kapesolatos munkak miatt a bérlé atmeneti elhelyezése>®

19/B. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban allo épiilet, vagy lakas feljitdsaval, komfortositasaval,
atalakitdsaval vagy bovitésével érintett lakds bérldje a bérbeadoval kotott megallapodas
alapjan atmeneti elhelyezésben részesiil.

(2) Az atmeneti elhelyezés id6tartamara a bérld bérleti jogviszonya sziinetel, a sziinetelés
idétartamara koteles a lakast kitiriteni. A sziinetelés tartamara a bérldt nem terhelik a
lakéssal kapcsolatos kotelezettségek.

(3) A bérlo (és vele jogszeriien egyiitt lako és koltozo csaladtagjai) az atmeneti elhelyezés
soran hasonlo lakésra (szobaszam, alapteriilet) tarthat igényt, mint amilyen az 4tmenetileg

%) Megsemmisitette a Ktiria Onkorményzati Tandcsdnak Kof. 5075/2012/4. szamu hatrozata. Hatalyon kiviil
2013. januar 19-t6l.

% Médositotta a 33/2017. (XI1.20.) 6r. 1.§-a. Hatélyos 2017. december 21-t6.

% Uj alcimmel kiegészitette a 3/2019. (I11.22.) ér. 2.§-a. Hatalyos 2019. aprilis 1-t6l.



kitritett lakasa.

(4) A bérl6 az atmeneti elhelyezésként biztositott lakas hasznalati, koziizemi és egyéb mas
dijainak fizetésére koteles. A lakds hasznalati dija az dtmeneti lakdsra szamitott, a bérld
szocialis, €s vagyoni helyzete alapjan megallapitott bérleti dijjal azonos mértékii.

(5) A lakasbérleti jogviszony sziinetelésének idGtartamara érvényesek a lakasbérleti
jogviszony folytatdsara, a lemondasra és a lakdscserére vonatkozo6 rendelkezések.

(6) A bérl6 lakasbérleti jogviszonyanak sziinetelése és atmeneti elhelyezése véget ér, ha a
kitiritett  épiiletben, lakasban végzett munkdkat befejezték és - az épitésiigyi
jogszabalyokban meghatarozott esetekben - az épitésiigyi hatosag az épiiletre, illetdleg a
lakasra a hatosagi bizonyitvanyt, vagy a hasznalatbavételi engedélyt megadta.

(7) Atmeneti elhelyezés esetén a bérlé koltoztetésérdl a bérbeadd gondoskodik, ennek
elmulasztisa esetén a bérld szamlaval igazolt koltoztetési koltségeinek megtéritésére
tarthat igényt.

17/B. Sziikséglakas felszamolasa, a sziikséglakas bérléjének elhelyezése®’

19/C. §

Sziikséglakas felszamolasa cimén az a bérld, akinek a lakdsa nem sorolhatd a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993.
évi LXXVIII torvény 91/A. § 2.-5. pontjaban megallapitott valamelyik komfortfokozatba,
legalabb komfort nélkiili lakasra tarthat igényt.

19/D. §%

(1) A csaladok atmeneti otthona szolgaltatas keretében kiilsé férohely (kiléptetd lakas) céljara
szolgalo ingatlanokat a Képvisel6-testiilet jeloli ki.

(2) Az Onkormanyzat és a csaladok 4&tmeneti otthona szolgaltatast nyajtd szervezet
egylttmiikddési megallapodast kot a lakdscéli ingatlanok biztositdsara vonatkozodan,
amelynek tartalmaznia kell, hogy a szolgaltatast nyajt6 szervezet vallalja a csaladok dtmeneti
otthonanak létesitésére vonatkozo feltételek biztositasat és folyamatos fenntartasat.

(3) Az Onkorményzat megbizottja bérleti szerzédést kot a szolgaltatdst nyjtd szervezettel,
amelynek tartalmaznia kell a bérbeadas céljat.

(4) A kilépteté lakas céljara bérbe adott lakasok esetében az atmeneti otthon szolgaltatast
nyujto szervezet az onkormanyzatnak szocialis bérleti dijat fizet.

19/E. §*

s UJ alcimmel kiegészitette a 3/2019. (I11.22.) 6r. 2.§-a. Hatalyos 2019. aprilis 1-t6l.
% Uj szakasszal kiegészitette az 5/2021. (1.22.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2021. januar 23-t6l.
% Uj szakasszal kiegészitette a 12/2021. (11.17.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2021. februar 18-t6l.



(1) A Bizottsag kérelemre, egyedi mérlegelés alapjan dont a tarsashazza alakulds idején a
tarsashazak osztatlan k6z0s tulajdonaba keriilt, volt hazfeliigyel6i, szolgalati lakasok
bérldinek elhelyezésérol, amennyiben a kérelmezo igazolja, hogy:

a) a tarsashaz megalapitasakor hazfeliigyel6i vagy gondnoki jogviszonya fennallt

b) a tarsashazza alakulas ota folyamatosan a tarsashaz volt hazfeliigyeldi, szolgalati
lakasaban lakik

C) a tarsashaz felé tartozasa nincs.

(2) Kérelmezo6 részére maximum 1 szobas lakas adhatd bérbe.

19/F. §*°

(1) Civil szervezetek részére — az éves keretszamban meghatarozott mértékig — a bérbe adhato
ingatlanokat a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag jeloli ki.

(2) Civil szervezet részére csak abban az esetben adhaté lakas, amennyiben az Onkorméanyzat
és a civil szervezet egyiittmiikodési megallapodas kot. Az egyiittmiikodési megallapodasnak
tartalmaznia kell, hogy amennyiben a lakds nem alkalmas a rendeltetésszerli hasznalatra,
abban az esetben a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotba hozasat elvégzi és
ezen allapot fenntartdsat, valamint a lakés hasznaloi részére a folyamatos szocialis
segitségnyujtast a lakashasznalat id6tartama alatt a civil szervezet vallalja.

(3) Az Onkormanyzat megbizottja bérleti szerzédést kot a bérld civil szervezettel, amelynek
tartalmaznia kell a bérbeadas céljat.

(4) A lakés rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotba hozasat és ezen allapot
fenntartasat az Onkormanyzat megbizottja ellendrzi.

(5) Az ezen a jogcimen bérbeadott lakdsok utan a bérlé civil szervezet az Onkormanyzatnak
szocialis bérleti dijat fizet.

1. Fejezet

A bérleti jogviszony keletkezése, idotartama, biztositéo mellékkotelezettségek, bérlo
személye

18. A bérleti jogviszony keletkezése és idotartama
20.§
(1) “A lakasbérleti jogviszony létrejottére az Ltv. 2.§ (3) és (5) bekezdésében foglaltakat kell
alkalmazni.

(2) A bérleti szerz6dés minimalis tartalmi elemeit a rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

(3) Bérleti szerzddés csak bérbeaddi hozzédjarulas alapjan, az abban kijelolt személlyel

0 Az 0j szakasszal kiegészitette a 18/2021. (II.17.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 202 1. mércius 18-t6l.
41 Modositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 6.§-a. Hatalyos 2014. jinius 18-t6l.



kothetd. Semmis az a szerz0dés, amelyet bérbeaddi hozzajarulas nélkiil kétnek meg.

(4) Az Ltv.-nek és e rendeletnek a bérbeadasra és a bérbeaddi hozzajarulasra vonatkozod
szabalyai a bérleti szerzddésnek akkor is tartalmat képezik, ha a szerzOdésben nem
szerepelnek.

(5) Amennyiben a kijelolt bérld a bérleti szerzddést a bérbeaddi hozzajaruldsban megjelolt
(legalabb 10 munkanap) hataridén beliill nem koti meg, a hozzajarulds érvényét veszti. A
hataridé onhiban kiviili elmulasztasdnak esetére, 30 napon beliil igazolasi kérelemnek van
helye, amelynek elfogadasarol a Bizottsag dont.

(6) A bérleti szerzédést az Onkorményzat képviseletében a bérbeadd megbizottja kdti meg és
sziinteti meg a jelen rendeletben szabalyozott esetekben. A bérleti szerzddéssel az
Onkormanyzat valik jogosulttd és kotelezetté.

19. A bérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa
21.§

(1) A hatarozott idejii bérleti jogviszony ismételhetd, legfeljebb o6t évre torténd
meghosszabbitasarol, vagy lejarata utan Gjabb hatarozott idejii bérleti jogviszony létesitésérol
— a rendeletben meghatarozott eltérd eseteket kivéve — a Bizottsag dont.

(2) Az (1) bekezdés esetében a bérleti szerz6dés modositdsakor a lakbér megallapitasara
vonatkozd rendelkezéseket értelemszertien alkalmazni kell.

(3)% A 21. § (1) bekezdésétdl eltérden a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési Bizottsag a bérlé
kérelmére donthet a hatdrozott ideji bérleti jogviszony hatarozatlan idére torténd
modositasardl, amennyiben a bérld megfelel a rendeletben a bérleti jogviszony létesitésére
eloirt feltételeknek, és a bérlo

a) a lakast korabban hatarozatlan idejii bérleti jogviszony alapjan bérelte, és e jogviszony
bérleti dij és kiilon szolgaltatds dija vonatkozasaban fennallt tartozdsa miatti felmondassal
sziint meg, de a teljes tartozasa kiegyenlitését kovetden bérleti jogviszonya hatarozott
idStartammal allt helyre; vagy

b) a lakas bérlojéveé allampolgarok kozotti csere utjan valt, és a korabbi bérld bérleti
jogviszonya az a) pontban foglaltak alapjan volt a csere idopontjaban hatarozott idejii.

20. Bérleti szerzodést biztosito mellékkotelezettségek
22.§
1)* Jelen rendelet hatalyba 1épését kovetben létesitett bérleti jogviszony esetében —eltérd
y p Jog \

rendelkezés hianyaban— kotelezé szerzodéskotési feltétel az dvadék kikotése és megfizetése.
Szocidlis lakbér megéllapitisa esetén a jogosultsdg tartama alatt a bérld6 mentesiil az

2 Modositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 7.§-a. Hatalyos 2014. jin. 18-tol.
43 Modositotta a 8/2015( 111.31.) &r. 8.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-tSl.



ovadékfizetési kotelezettség alol. Amennyiben a bérld koltségelvii bérleti szerzddéssel
rendelkezik, és ennek sordn valik szocidlis lakbérre jogosulttd, ugy a szocialis lakbér
megallapitasat kovetden részére a kordbban befizetett dvadékot vissza kell fizetni, vagy
rendelkezése szerint annak Osszege az esedékes lakbérbe beszamithatd. Az a bérld, aki a
szocialis lakbérre valo jogosultsagat elveszti €s koltségelvii lakbér fizetésére valik kotelezette,
a lakbér valtozas és az dvadékfizetési kotelezettség kikozlését kovetd 90 napon beliil az e
rendeletben meghatarozottak szerint az 6vadék Osszegét koteles megfizetni.

(2) Az 6vadék mértéke:

a.) koltségelven bérbe adott lakés esetében a lakas csokkentd-ndveld tényezd nélkiili
lakbérének 2 havi 6sszege,

b.) piaci alapon bérbe adott lakas esetében a lakds csokkentd-noveld tényezd nélkiili
lakbérének 3 havi dsszege.

(3) “Az dvadékot - a bérbeadd megbizottja utjan- az Onkormanyzat erre a célra elkiilonitett
szamlajara legkésobb a bérleti szerzddés bérlo altali alairasaig kell befizetni.

(4) Az o6vadék a bérld szerzodésébdl, a mogottes jogszabalyokbol bérlére haruld
kotelezettségének nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben Bérld
az arra valo felszolitast kovetd 15 napon beliil kotelezettségének igazolt mdédon nem tett
eleget.

(5)* Az dvadékot illetve annak fennmarado részét a bérleti jogviszony megsziinését kovetden
a bérlemény bérbeadonak torténd atadasat kovetd 30 napon beliil koteles a bérbeadd -
vagyonkezel§ utjan - visszafizetni bérld részére, amennyiben az a (4) bekezdés szerint még
nem keriilt felhasznalasra. Az 6vadék elszdmoldsanak alapjat a (4) bekezdésben foglaltak,
valamint a lakds visszaaddsakor jegyzOkonyvben megéllapitott, elmaradt, a bérld
kotelezettségébe tartozd munkak ellenértéke képezi. Az 6vadék utan a bérlét nem illeti meg
kamat.

(6) Az 6vadékot meghaladd mértékli bérlot terheld helyreallitasi koltség megfizetésére a
bérbeadd megbizottja a bérldvel, illetve a volt bérldvel egyezség utjan fizetési
megallapodasban, ennek eredménytelensége esetén polgari peres uton koteles érvényesiteni.
(7) Nem kell 6vadékot fizetni:

a) bérleti jogviszony folytatés, jogutodlas, bekdvetkeztekor,

b) bérlétarsi jogviszonyhoz vald hozzdjarulast kovetd szerzodés moddositaskor (ha a
lakbér megallapitasakor a kérelmezdk egyiitt laktak)

c) “a rendelet 7. § (1) bekezdés b) pontja, 13. és 19. §-a alapjan a bérleti szerzddés
megkdtésekor,

4 Modositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 8.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-tSl.
> Médositotta a 22/2017. (X.09.) 6r. 4.§-a. Hatalyos 2017. oktober 10-t8l.
4 Modositotta a 8/2015( I11.31.) 6r. 8.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-tSl.



d) atmeneti elhelyezések esetében,
e) 47
21. Bérlé személye

23.§

(1) Természetes személlyel szocialis-, koltségelvii-, vagy piaci lakbérli, a nemzeti vagyonrol
sz0l6 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban foglaltaknak megfeleld
atlathato szervezetekkel kizardlag piaci lakbérti lakasbérleti szerzddés kothetd.

(2) Nem kothetd bérleti szerzodés azzal a személlyel, aki:

a) az Onkormanyzat tulajdonban 1év6 ingatlan — utan bérleti vagy hasznalati dijjal,
kiilonszolgaltatasi dijjal tartozik, illetve akinek barmely jogcimen helyi ado tartozésa
van, kivéve, ha a tartozas megfizetésére kotelezettséget vallal, és ennek teljesitését vagy
a teljesités (at)iitemezésérdl sz6l6 megallapodas megkotését igazolja,

b) nem piaci alapi bérbeadds esetén - sajat maga vagy vele egylittkoltozo kozeli
hozzétartozoja Pest Megye teriiletén bekoltozhetd lakéas tulajdonjogaval, bérleti vagy
haszonélvezeti jogaval rendelkezik,

c) “®nkényesen foglalt el dnkormanyzati lakést;

d) a bérbeadds iranti kérelem vagy a palydzat benyuUjtdsdra megallapitott hataridot
megel6zé 10 éven beliil az onkormanyzati lakasra szold bérleti jogviszonyat térités
ellenében megsziintette, vagy magéanforgalomban elcserélte kisebb szobaszamt, vagy
alacsonyabb komfortfokozatu lakésra,

e) az Onkormdnyzattol vasarolt lakasat eladta, elajindékozta, vagy jelzaloghitel
fedezeteként elvesztette €és a tulajdonosi jogviszonya megsziinésétdl a bérbeadés iranti
kérelem, vagy a palyazat benyujtasara megallapitott hataridoig nem telt el 10 év,

f) “%6nkormanyzati lakason fennallo bérleti jogviszonyaval visszaélt és lakasbérleti
jogviszonya ezen okok miatt felmondasra kertilt €s a bérleti jogviszony megsziinésétdl a
bérbeadas iranti kérelem, vagy a versenyeztetési kiirds esetén a bérbevételi ajanlat
benyujtasara megallapitott hataridéig nem telt el 10 ¢év,

0)*®° a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek vagy a szocialis bérlet létesitését kizaro
feltételek vizsgalatdhoz, illetve bérbeadds iranti kérelmében vagy bérbevételi
ajanlatdban valdtlan adatot kozolt és ezen okok miatt lakasbérleti szerzddése
felmondasra keriilt, vagy a lakdsbérleti szerz6dés megkdtésére nem keriilt sor és a
felmondastol, illetve az érintett versenyeztetési eljaras kiirdsanak idépontjatol szamitva
nem telt el 10 év,

T Hatalyon kiviil helyezte a 8/2015 (111.31.) ér. 8.§-a. Hatalyon kiviil 2015. 4prilis 1-t8l.
48 Modositotta a 8/2015( 111.31.) &r. 9.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-tSl.
49 Modositotta a 8/2015( I11.31.) &r. 9.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-tSl.
% Médositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 9.§-a. Hatalyos 2015.4prilis 1-t61.



(h)>! elmaradt bérleti dijanak elengedését kérte és a Budapest Févaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkormdnyzatat megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a
tulajdonaban 4ll6 vagyonnal vald gazdalkodas szabalyair6l szoldé 11/2012. (III. 26.)
onkormanyzati rendelet 25. § (1) és (2) bekezdésben foglaltak alapjan a bérleti dij
elengedésre keriilt és az Ujabb Onkorményzati tulajdonti bérlemény bérbevételére
vonatkozé kérelme benyujtasdig az elengedés évétdl szamitott 5 év még nem telt el.

V. Fejezet
A bérbeado és a bérlé kotelezettségei
22. A bérbeadé kotelezettségei
24. §

(1) A bérbeadd megbizottja a lakast a jogszabdlyokban és a szerzddésben meghatarozott
feltételek szerint jegyzOkonyv felvétele mellett koteles atadni a bérlonek, illetve atvenni a
bérlotdl. A felek altal alairt lakas atadas-atvételi jegyzokonyv a bérleti szerzoédés mellékletét
képezi.

(2) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd birtokba veszi a lakast és érvényesiti a
bérbeadoi igényeket.

25. §

(1) A kizérolagos Onkormanyzati tulajdonban 1évo épiiletek esetén a bérbeadd koteles
gondoskodni:

a) az épiilet karbantartasarol;
b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotarol;

c) a kozés haszndlatra szolgdldo helyiségek allagdban, tovdbba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) A kizarolag onkormanyzati tulajdonu épiiletek €s a tobbségi onkormanyzati tulajdonti
tarsashazak tekintetében a bérbeadod koteles a - sziikséges eljardsokat kdvetden - végrehajtast
1gényld hatosagi kotelezések teljesitésérdl gondoskodni. Ennek koltségeit az dnkormanyzati
tulajdoni hanyadra esé rész erejéig az Onkormanyzat viseli.

(3)°? Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozo, tovabba az épiilet
allagat veszélyeztetd vagy az épiiletben 1év0 dnkormanyzati tulajdonu lakas vagy
szomszédos lakés rendeltetésszerli hasznalatat 1ényegesen akadalyozo hibakat a
bérbeado késedelem nélkiil koteles kijavitani, egyéb esetekben az épiilet felujitasaval,
karbantartasaval egyidejiileg koteles teljesiteni.

(4) Ha az épiiletben — tarsashaz esetén - az Onkormanyzat tulajdoni hanyaddal rendelkezik,
ugy a (3) bekezdés szerinti munkélatok elvégeztetésére a tarsashaz illetékes szervét a

51 Uj ponttal kiegészitette a 22/2017. (X.09.) 6r. 5.§-a. Hatélyos 2017. oktober 10-t51.
52 Médositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 8.§-a. Hatalyos 2014. jin. 18-tol.



bérbeado koteles a bérld bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.

(5) A tarsashazban 1évé Onkormdanyzati lakasok bérléi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelolt kotelezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld, a
tarsashazi kozgylilés hatarozatdban megjelolt koltségfizetési kotelezettség teljesitésérol.

(6) A kozponti berendezesek lakasban levd vezetckszakaszainak lizemkepes allapotat a
bérbeado koteles biztositani, fliggetleniil attol, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakas

milyen épiiletben talalhato.

(7) A bérbeadd a (3) és (4) bekezdés szerinti megkiilonboztetés alapjan sajat feladatkorében
vagy a tarsashaz illetékes szervének felhivasaval koteles gondoskodni az 6t terheld alabbi
hibajavitasok elvégeztetéserol:

a) nyomovezeték-repedés, - torés (csotorések, szennyviztdl, csapadékviztdl szarmazd
azasok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomovezeték dugulasainak elharitasa;
¢) az épiilet elektromos energia ellatist rendszerének nem ELMU-re tartozo, tobb lakast
érint0 zavarai, beleértve az épiilet kozosségi részeinek ellatasi zavarait (aramsziinetet

okozo hibak elharitasa, az aramellatas biztositasa);

d) az épiilet fObiztositd utani vezeték melegedése, fiistolése, egyéb meghibasodasa;
e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ala keriilése;

f) tliz, elemi csapas, vihar utani vészhelyzet;

g) sziikség szerinti veszély- és karelharitas

h) kozponti fiités, illetve meleg viz cs6haldzaton keletkezd hibak ideiglenes elharitasa;
1) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

J) élet- és balesetveszély esetén a hibas vakolatrészek eltavolitasa;

k) egyéb balesetveszély elharitasa (pl. meglazult kéménytéglak, helyiikrdl elcsuszott
tetdcserepek, tetdrdl lecstiszo ho eltavolitasa).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkalatok koltségeihez az Onkormanyzat akkor jarul hozza,
ha a hibaelharitas a hiba jellege ¢és helye alapjan a bérbeado kotelezettsége. Nem kizéarolag
Onkorményzati tulajdonii épiiletek esetében kizardlag a kozponti berendezések az
onkormanyzati lakasban 1év6 vezetékszakaszai lizemképességének biztositasaval kapcsolatos
hibajavitasok végeztethetdk el a bérbeadd koltségére.

26. §
Az e rendelet 24-25. §-ban rogzitett bérbeadoi kotelezettségeket, amennyiben jogszabaly,

vagy tulajdonosi dontés masként nem rendelkezik, a bérbeadd megbizottja utjan kell
gyakorolni.



27. §

Az id6szerli €s a tervszer(i karbantartasok, feljitdsok onkormanyzati tulajdoni hanyada utan
rendelkezésre bocsatandd pénziigyi fedezetet a Képviseld-testiilet az éves koltségvetésében
allapitja meg.

23. A bérlo kotelezettségei
28. §
(1) A bérld koteles gondoskodni:

a) sajat koltségén a lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢s berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, potlasardl, cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsd és
belso feliiletének mazolasarol,

b) a lakas és helyiségei, valamint a részére atadott eszk6zok és a lakas alkotdrészeinek
rendeltetésszerli hasznalatarol, tisztantartdsarol, allaguk megdrzésérdl;

c) az épiiletben, az épiilet kdzponti berendezéseiben, felszereléseiben, €s a lakasban a
bérld vagy a vele egyiittlakd személyek magatartisa miatt keletkezett hibak
kijavitasarol illetleg az okozott kar megtéritésérol;

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds Kkiiiritett és berendezéseinek
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban vald visszaadasarol.

(2) BBérl6 koteles — kiilon bérbeaddi hozzajarulas nélkiil - sajat koltségére, bérbeadd egyidejii
irasbeli tdjékoztatisa mellett mellékvizmérét felszereltetni, annak hitelesitésének
kotelezettségével. Minden mas esetben bérld tlirni koteles - bérbeaddi dontés szerinti -
mellékvizmérd felszerelését, hitelesitését, és koteles biztositani annak leolvasasat,
ellendrzését. A mellékvizmérdvel rendelkezd lakasok bérldi dijfizetési kotelezettségiiket a
hitelesitett mellékvizmérd altal mért fogyasztas szerint kotelesek fizetni.

(3) A bérlo koteles megfizetni az altala bérelt onkormanyzati lakasra megallapitott lakbért,
illetve a bérbeado altal - szerzddés keretében - nyujtott kiilon szolgéltatasok dijat.

(4)°* A koltségelvii és szocialis bérii lakasok bérléi kotelesek a lakasban életvitelszeriien
lakni, a lakasbol torténd, két honapot meghalado tavollétiiket és annak idétartamat a bérbeadd
megbizottjanak bejelenteni. A bérld a lakast csak lakas céljara hasznalhatja.

(5) A (4) bekezdésben foglalt lakasban valé életvitelszerii tartdzkodasi kotelezettség illetve a
tavollétre vonatkozo bérldi bejelentési kotelezettség bérlonek felrohatd elmulasztasa stilyos

szerzOdésszegésnek mindsiil.

(6) Bérl6 koteles a ,,Hazirend”-et betartani.

% Médositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 10.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-tSl.
5 Médositotta a 36/2012.(1X.25.) ér. 4. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-tol.
% Médositotta a 8/2015( 111.31.) 6r. 10.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-tSl.



24. A lakasban elvégzendo munkalatokrdl valé megallapodas
29.§

(1) A bérbead6 megbizottja és a bérld a Bizottsag dontése alapjan megallapodhatnak arrol,
hogy a bérl6 gondoskodik a lakas rendeltetésszerli hasznalatra valo alkalmassa tételérol.

(2) Koltség elvii vagy szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetében a bérleti szerzddés
megkdtése elott a bérld részvételével fel kell mérni €s a bérld nyilatkozatat figyelembe véve a
bérleti szerz6dés mellékletét képezd megallapodasban rogziteni kell, hogy az (1) bekezdésben
meghatarozott munkalatok koziil, varhatéan melyek mertilnek fel, valamint azt, hogy a bérl6 a
munkalatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell hatarozni az elvégezni kivant
munkakat és azok varhat6 koltségének legmagasabb 0sszegét is.

(3) A megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérld altal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemléen igazolt koltségeinek Osszegét alapul véve havonta egyenld
aranyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-aig csokkenteni kell a fizetendd bérleti dijat. Ha bérleti
szerzOdés azt megeldzéen megsziinik, mint ahogyan a koltségek bérleti dijba torténd
beszamitdsa megtorténik, a bérld részére a fennmaradt Osszeget a lakds bérbeadonak valo
visszaadasakor egy 6sszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeadora tartozd munkalatok meriilnek fel, amelyek a lakés atadas-atvételi
jegyzOkonyvben, illetve a bérleti szerzddésben nincsenek rogzitve és a bérld az elvégezni
kivant munkalatokat el6zetesen irasban bejelenti a bérbeadd megbizottjanak, a bérloi
bejelentés alapjan a bérbeado koteles az elvégzett munkadk és koltségei elfogadasarol szolo
Bizottsagi dontést kovetd 15 napon beliill a koltségek beszamitasardl (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.

25. A bérlemény ellendrzése

30. §
(1) A bérbeadd megbizottja a rendeltetésszerti lakashasznélatot, valamint a bérleti
jogviszonybol fakadd bérloi kotelezettségek teljesitését egy naptari éven belill legalabb egy
alkalommal — a bérl6 sziikségtelen haboritasa nélkiil — jogosult ellenérizni. Ha a bérlemény
ellendrzés sordn rendeltetésellenes lakashaszndlatot vagy a bérléi kotelezettségek
elmulasztasat allapitjak meg, évente tobb alakommal is lehet bérleményellendrzést tartani.
(2) A bérl a lakasba torténd bejutast biztositani, és az ellendrzést tlirni koteles.

V. Fejezet
A lakasigény mértéke, lakbér és a kiilonszolgaltatasok dija
26. A lakasigény mértéke
31.§

(1) A lakasigény mértékének alsé és felsé hatarat a rendelet 2. szamt melléklete hatarozza



meg.

(2) A lakasigény mértékének a megallapitasanal a bérletre jogosultat és a vele allando
jelleggel egyiittlakd azon személyeket kell figyelembe venni, akik a bérbeadd hozzajarulasa
nélkiil fogadhatok be a lakasba. Ezen személyek koziil sem lehet figyelembe venni azokat,
akik bekoltozhetd lakas tulajdonjogédval vagy lakas haszonélvezeti, illetve bérleti jogaval
rendelkeznek.

(3) A lakasigény felsdé hataranak mértékére vonatkozo szabalyok és a (2) bekezdésben
foglaltak alol a Bizottsag az egyiittlakd személyek egészségi allapotara, ¢letkorara valamint
foglalkozasara tekintettel, legfeljebb egy szobaval méltanyossagbol eltérhet.

27. A lakast terhel6 bér- és dijtartozasok megfizetése
32.8

A bérld, vagy a jogcimnélkiili lakdshasznald kérelmére a bérleti, illetve a hasznalati dij
hatralékra ¢és annak kamataira, amennyiben a hatralék Osszege az 500 ezer forintot és a
késedelem a 6 honapot nem haladja meg, a bérbeadd megbizottja legfeljebb 12 havi
részletfizetési megallapodast jogosult kotni a kotelezettel, amelyet a polgarmester
felhatalmazéasa alapjan ir ala. Ettdl eltérd Osszegl tartozés, késedelem és részletfizetési
kérelem esetében a Bizottsag a bérbead6 megbizottja, vagy a jegyzé — a Polgdrmesteri Hivatal
belsd szervezeti egysége, vagy az dnkormanyzat e feladat ellatasra kijeldlt intézménye utjan
tett — javaslata alapjan dont, legfeljebb 36 havi részletfizetési id6 alkalmazasaval. A kamat
mértéke megegyezik a Ptk. szerinti, pénztartozas esetére megallapitott kamat mértékével.

28. A lakbér mértéke
33.8§
(1) A lakbér mértéke a rendeletben meghatarozott megkiilonboztetés szerint:
a) a szocialis helyzet alapjan (a tovabbiakban: szocialis lakbér), vagy
b) koltség elven (tovabbiakban: koltségelvii lakbér), vagy
c) piaci alapon (a tovabbiakban: piaci lakbér) kertil megallapitasra.

(2) A ténylegesen fizetendd lakbér mértéke a bérbeadasi modok szerinti a kovetkezOkon
alapul:

a) a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Ltv. 34. § (2)
bekezdésében foglalt jellemzdkon

b) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Ltv. 34. § (4) bekezdésében
foglaltakat vette figyelembe

c¢) A piaci alapon bérbe adott lakas esetében lakbérének mértékét a Ltv. 34. § (5)
bekezdésében foglaltakat vette figyelembe



(3)® a) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — ndveld és csokkentd tényezOkkel
nem rendelkezd lakasokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke:

Komfort Szocialis lakbér: Koltségelvii lakbér: | Piaci alapu lakbér:
fokozat:

Nem tavfitéses
dsszkomfortos 280,-Ft/m?/h6+AFA | 320,- Ft/m?/h6+AFA | Legalabb 800,-

lakés esetén: Ft/m%/h6+AFA
Komfortos és

tavfiitéses 280,-Ft/m?/h6+AFA | 320,-Ft/m%*ho+AFA | Legalabb 800,-
osszkomfort. Ft/m2/ho+AFA

lakéas esetén:

Félkomfortos 182,-Ft/m%/ho+AFA | 208,-Ft/m¥h6+AFA | -

lakas esetén:
Komfortnélkiili 140,-Ft/m?ho+AFA | 160.,-Ft/m¥hé+AFA
lakas esetén:
Sziikséglakas 112,-Ft/m?/h6+AFA | 128,-Ft/m?/ho+AFA
esetén:

b) Az a) pontban megallapitott lakbér mértéke minden évben feliilvizsgalatra keriil.

c) A Képviselo-testiilet Pénziligyi ¢s Keriiletfejlesztési Bizottsaga a bérbeado
megbizottja javaslatara jogosult donteni a 100%-os Onkormanyzati tulajdomi —
els6sorban milemléki védelem alatt all6 — épiiletben 1évo, kiillonosen leromlott
allapotu lakésok vonatkozasaban a szocidlis vagy koltségelven megallapitott lakbér
mértékének legfeljebb 40 %-os mértékben torténd csokkentésérdl abban az esetben,
ha a lakés miiszaki allapota, valamint tovabbi eldnytelen adottsdgai azt indokoltta
teszik. A jelen pontban foglalt bérleti dij csokkentés a (4) €s (5) bekezdésben foglalt
csokkentd tényezdkkel egyidejiilleg nem alkalmazhato.”

(4)°" Az (3) bekezdés alapjan megallapitott lakbér mértéket szocialis lakbér megallapitisra
jogosultsag vagy koltség alapi bérbeadasi mod esetén az (5) bekezdésben foglaltak szerint
csokkenteni kell, ha:

a) a lakas aladucolt,

b) a lakas lakoszobdjanak a padloszintje a terepszint alatt van,

c) a lakdszoba falfeliilete 1 m magassagot meghaladoan nedves,

d) a lakas felvond nélkiili épiiletben a harmadik emeleten vagy ennél magasabb
emeleten van,

e) a lakdszoba fiitése csak elektromos mdédon oldhaté meg.

(5) %8 A lakbércsokkentés mértéke a (4) bekezdésben meghatarozott egy feltétel fennallasa
esetén 4%, két feltétel fennallasa esetén 10 %, kettOnél tobb feltétel fennallasa esetén
20% .

% Médositotta a 8/2015 (111.31.) 6r. 11.§ Hatalyos 2015. majus 1-t8].
5" Médositotta az 5/2013.(11.22.) 6r. 2. §-a. Hatalyos 2013. februar 25-tél.
% Médositotta a 21/2015. (IV.30.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2015. majus 1-tSl.



(5a) A rendeletben meghatarozott eseteken tal legfeljebb kétéves idétartamra a bérld
kérelmére a lakbér mértéke csokkenthetd, amennyiben az dnkormanyzati lakas bérldje
aktivkortiak ellatasa keretében rendszeres szocidlis segélyben, oregségi nyugdijban,
iddskoruak jaradékaban, hozzatartozoi nyugellatasban, rehabiliticios ellatasban, nyugdij
elétti munkanélkiili ellatdsban, rokkantsdgi jaradékban vagy rokkantsagi ellatasban
részesiil, és a lakasban egyediil lakik, és az 4ltala bérelt lakéas alapteriilete meghaladja az
50 m2-t, abban az esetben a bérlonek lakasbérleti dijfizetési kotelezettsége kizarolag 50
m2-re vonatkozik.

A lakbércsokkentés idétartamat — a jelen bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa
esetétn - a Pénzigyi ¢és Keriletfejlesztési Bizottsdg kérelemre tovabbi két évre
meghosszabbithatja. A kedvezmény megsziinik a bérlé altal kérelmezett lakasbérleti
jogviszony folytatdsara kotott tartasi szerzOdéshez vald Onkorményzati hozzajarulds
megadasaval, valamint a lak4sba torténd csaladtag bejelentkezésénél.

(6) A bontasra, felujitasra, illetve atalakitasra kijelolt épiiletekben 1€v6 és emiatt a bérléknek
(hasznaloknak) el nem adhato lakasokra, valamint az Onkormanyzat altal bentlakas mellett
vegeztetett, az ¢éplilet egészére kiterjedd fellyjitasi, atalakitdsi munkalatok altal érintett
lakasokra a (4) bekezdésben meghatarozott koriilmények fennallasa mellett és azok hidnyaban
is, a bérlo kérelmére 20%-os lakbércsokkentést kell alkalmazni.

Ha a bérleti dij meghatarozasanal jelen bekezdésben meghatarozott okok miatt csokkentd
tényezOk alkalmazdsdra mar korabban sor keriilt, ezeket a csokkentd tényezdket, ha
id6kozben nem tortént valtozds, a rendelet alapjan fizetendd bérleti dij mértékének a
kiszamitasanal kérelem nélkiil is figyelembe kell venni.

(7) Tarsbérleti lakrész esetében a fizetendd lakbért a lakas tényleges komfortfokozatanal
eggyel alacsonyabb komfortfokozat alapjan kell megallapitani.

(8) Tarsbérlet esetén a lakas teljes alapteriilete alapjan kell megallapitani a lakbért, s a teljes
lakésra kiszamitott lakbért a tarsbérlok kozott az altaluk kizdrolagosan hasznalt lakés

alapteriilet ardnyaban kell megosztani.

(9) A lakbért valamint a kiilon szolgaltatds utdn fizetendd dijat a bérleti szerzédésben
foglaltak szerint és hataridében kell megfizetni.

(10) A lakbérrel, valamint a kiilon szolgaltatds utan fizetendd dijjal kapcsolatos pénztartozas
esetére a Ptk-ban meghatarozott késedelmi kamat 6sszegét is fel kell szamitani.

29. Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér
34.§
(1) A bérld szocidlis lakbér megéllapitasara jogosult, ha:
a) bérlo vagy hazastarsa (élettarsa), illetve a vele egyiittkoltozo kozeli hozzatartozoja

tulajdondban, bérletében, ingatlan nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezetében,
hasznalataban nincs bekdltozhet6 lakas,



b)> a bérlvel a lakdsba egyiitt koltoz6, vagy befogadott, vele kozds haztartasban é16k
egy fore jutd havi jovedelme a lakbér megallapitasara irdnyuld kérelem benyujtasat
megel6z6 3 honap atlagaban nem haladja meg:

ba) egyediilalldo bérld esetében a mindenkori dregségi nyugdij legkisebb Osszegének 4
szeresét,

bb) amennyiben az egyiitt koltozé személyek szdma 4 f6 vagy az alatti a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb Osszegének 2,5 szeresét;

bc) amennyiben az egyiitt koltozé személyek szama 4 foét meghaladja, a mindenkori
oregségi nyugdij legkisebb 0sszegének 2 szeresét.

c) a bérld, vagy vele kozos haztartasban ¢él6 kozeli hozzatartozdja nem rendelkezik
olyan vagyonnal (ingatlan, jarmii, vagyoni értékli jog, stb.), amelynek kiilon-kiilon
szamitott értéke az oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének 30-szorosat vagy
a vagyontargyak egyiittes értéke esetében annak 80-szorosat meghaladja,

(2) % Az (1) bekezdésben b) pontjaban foglalt feltételeknek valdé megfelelést a bérl koteles
hitelt érdemlden igazolni, az (1) bekezdés a) és c) pontjaban foglalt feltételeknek valod
megfelelésre vonatkozodan a bérld koteles nyilatkozni.

(3) A rendelet alkalmazasaban azonos haztartashoz tartozoknak kell tekinteni: a bérldt (ha
még nem 4all fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevot) és hdzastarsat (élettarsat),
valamint a vele egyiittlaké kozeli hozzatartozojat és a hazastarsa kozeli hozzatartozojat (ha
még nem 4all fenn a bérlet ideértve a bérbevételi ajanlatot tevd egyiittkoltozo kozeli
hozzatartozot is).

(4) A szocidlis lakbér jogosultsighoz a bérld jovedelmi és vagyoni koriilményeit, a
jogosultsag indokoltsagat az elsé kikozolt szocidlis mértékii lakbér napjatol évente feliil kell
vizsgalni. Bérld kotelezettsége az éves feliilvizsgdlat idOpontja eldétt 30 nappal a
feliilvizsgalatra vonatkoz6 kérelmét, hitelt érdemld igazolidsokkal egyiitt eldterjeszteni a
jegyzbének, aki a kérelmet a Polgdrmesteri Hivatal belsé szervezeti egysége vagy az
onkormanyzat e feladat ellatasra kijelolt intézménye utjan vizsgalja az e rendeletben
meghatarozott koriilmények fennalldsat. E hataridd elmulasztisa jogvesztd - igazolasnak
helye nincs- és automatikusan a koltség elvii lakbér megallapitasat eredményezi. Ujabb
kérelem el6terjesztésének a hataridd elmulasztidsa azonban nem akadalya.

(5) Bérld — az éves feliilvizsgalaton kiviil- koteles 30 napon beliil bejelenteni a szocidlis
lakbér megallapitasra érdemben kihaté az (1) bekezdésben foglalt ¢letkoriilményeiben
bekovetkezett minden Iényegi valtozast. A bérld6 a bejelentési kotelezettségének
elmulasztasaért anyagi és biintetdjogi feleldsséggel tartozik.

(6) A szocidlis lakbér megallapitasra vald jogosultsig megsziinése esetén —annak
megallapitasat kvetd honap elsd napjatol- a bérbeadd megbizottja a lakbér mértékét — ezen
rendelet keretei kozott- kiilon felhivas nélkiil koltségelvi lakbérre modositja.

A koltségelvii lakbért fizetd bérld koriilményei megvaltozasa folytdn barmikor kérheti
szocialis lakbér megallapitasat.

(7) Ha a rendelet masként nem rendelkezik 0j bérbe adds esetén a bérleti jogviszonyt

% Médositotta a 12/2014. (V1.17.) 6r. 11.§-a. Hatalyos 2014. jun. 18-t6l.
80 Médositotta a 8/2015 (111.31.) 6r. 12.§ Hatalyos 2015. aprilis 1-t8l.



mindaddig koltség elvii bérletnek kell tekinteni, amig a bérld kérelmére indult eljarasban a
szocialis bérleti dijra valé jogosultsdgat nem allapitjdk meg. Uj bérbeadasnak kell tekinteni,
ha a rendelet hatalyba 1épése utan olyan bérlovel jon létre szerz6dés, akivel a bérbeadonak az
adott lakasra még nem 4llt fenn lakasbérleti szerzddése, kivéve a lakascserét és a bérleti
jogviszony folytatasat.

(8) Ha a rendelet masként nem rendelkezik, koltségelvii lakbért kell megallapitani, ha:

a) a bérlének megszlinik az (1) bekezdés szerinti jogosultsaga, vagy
b) a bérbeado6 altal kért igazolast elmulasztja vagy
¢) az Onkormanyzattal szemben 6 honapnal hosszabb idé 6ta, vagy 500.000,-Ft-ot elérd
dij tartozasa van, kivéve, ha az 52. § (1) bekezdésének a) pontja szerint adossagkezelési
szolgaltatasban részesiil, vagy a b) pontban hivatkozott részletfizetési megallapodast
megkoti.
30. A kiilon szolgaltatasok dija
35. §
(1) A bérbeado altal nyujtott kiilon szolgaltatasok korébe tartozik kiilondsen:
a) a viz- €és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa,

b) a felvono hasznalatanak biztositasa,

c) flitésszolgaltatas, kiilondsen tavfiités kdzponti flités és melegviz-ellatas (atalanydijas
szolgéaltatas),

d) kizar6lag az Ujonnan épiilt lakdingatlanok esetében a radio- és televizidoadok
vételének biztositasa, internet és tavfeliigyelet biztositasa,

e) a telepiilési szilard hulladék elszallitasa,
f) épiilettakaritas (Iépcs6haz, folyoso, udvar),
g) koz0s részek aramfogyasztasa.

(2) A kiilon szolgaltatdsok utdn a bérlének a lakbéren feliil kell téritést fizetnie. Kiilon
szolgaltatasnak mindsiil az is, ha a bérl altal a lakasban igénybe vett szolgaltatds dijat a
szolgaltatd felé kozvetleniil a bérbeadd fizeti meg (vagy a szolgaltaté a bérbeadotodl is
behajthatja), és a bérld ennek alapjan fizet téritést a bérbeadonak vagy megbizottjanak.

(3) Az atalanydijas kiilonszolgéltatas évente utdlag, a szdmlak alapjan elszamoldsra kertl.
Amennyiben az ataldny dija nem fedezi a tényleges fogyasztast, a kiilonbozet kiszdmlazésra, a
tulfizetés pedig beszamitasra keriil.

(4) A kiilon szolgaltatdsok dijait a Képviselo-testiilet minden év marcius 15. napjaig
feliilvizsgalja és a vizsgalat fliggvényében dont a targyévre vonatkozé dijak mértékérdl.
A Dbérbead6 altal megéllapitott kiilon szolgaltatdsok dijait a rendelet 3. sz. melléklete



tartalmazza.
31. Lakashasznalati dij

36. §
(1) A lakast jogcim nélkiil hasznald koteles a bérbeadd megbizottja felszolitasat kovetd 15
napon beliil elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hatdridon beliill nem tesz
eleget, abban az esetben a kotelezettség teljesitéséig a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétol
szamitott 3. honaptol a megallapithatd bérleti dij hdromszorosanak megfeleld hasznalati dijat
koteles fizetni.

(2) A hasznalati dij mellett a jogcim nélkiili hasznilonak a bérlékre vonatkoz6 szabalyok
szerint a kiilon szolgaltatdsok dijat is meg kell fizetnie minden hénap 15. napjaig. Fizetési
késedelme esetén a tartozas utdn a Ptk-ban meghatarozottak szerint késedelmi kamatot koteles
fizetni.

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok, ha a jogcimnélkiili lakdshasznald
elhelyezésére a Lakastorvény vagy e rendelet 17-18-19. §-a alapjan igényt tarthat. Ebben az
esetben a jogcim nélkiili hasznalo elhelyezéséig a teljes jogeim nélkiili hasznalat idétartamara
a bérleti dij mértéke szerinti haszndlati dijat koteles fizetni.

(4) Ezen szakasz rendelkezései nem alkalmazhatok bérlokijeldlési jog gyakorlasa esetén,
melyre az Ltv. 20.§ (4) bekezdése az irdnyado.

32. Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljaras
37.§

Az Onkényes lakasfoglalokkal szembeni eljards tekintetében az Ltv., illetve a birosagi
veégrehajtasrol szold 1994. évi LIIL. térvény rendelkezései az irdnyaddak.

VI. Fejezet
A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai
33. A bérbeadoi hozzajarulas altalanos szabalyai
38. §

(1) A bérbeadoi hozzajarulas szabalyait a rendelet hatalybalépésekor mar fennallo és a
rendelet alapjan kotott szerzOdésekre egyarant alkalmazni kell, ha a hozzajarulas iranti
kérelmet a rendelet hatdlybalépése utan terjesztik eld.
(2) A bérbeadodi hozzajarulas megadasarol, vagy megtagadasardl a Bizottsag dont.
(3) Nem lehet bérbeadoi hozzajarulast adni, ha:

a) bérldnek az érintett lakds utan fennallo lakbér és kiilon szolgéltatasi dij tartozasa van,

b) az Onkormanyzat a bérleti szerz8dést felmondta,



c) a bérleti szerzOdéssel kapcsolatban birdsagi, hatdosagi vagy végrehajtasi eljaras van
folyamatban.
34. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz
39.§

(1) ®A bérlé az Ltv. 21.§ (1) és (2) bekezdésében foglalt —hozzajarulast nem igényld-
kivételektol eltekintve a bérbeadé irasbeli hozzajarulasaval fogadhatja be eltartojat, testvérét,
unokajat, nagysziildjét, kozokirattal igazolt élettarsat, egyenes agi rokonanak hdzastarsat,
tovabba 6rokbefogadott-, mostoha- és nevelt gyermekének hazastarsat.
(2) A hozzajarulasban ki kell kotni, hogy az (1) bekezdés alapjan befogadott személyek a
bérld lakasbérleti jogviszonydnak megsziinése esetén elhelyezési igény nélkiil kotelesek a
lakéasbol megszilinés napjatol szamitott 15 napon beliil - ingdsagaikkal egyiitt —kikoltozni.
(3) A hozzéjarulast akkor lehet megadni, ha:

a) a lakasba koltozok, valamint a lakasban mar jogszerlien lakok szdmat figyelembe

véve, a lakas egy hasznaldjara a szobdk alapteriiletét figyelembe véve személyenként

legalabb 6 m? jut,

b) a bérld - bérldtarsa, bérldtarsai is - valamint a befogadand6 személy az eldirt feltételt
tudomasul veszi, valamint

c) igazolja, hogy a lakasbérleti jogviszonnyal kapcsolatos tartozasa nincs.
(4) Nem adhato6 hozzdjarulas a befogadashoz, ha:
a) a bérld, jogcim nélkiili lakashaszndlé elhelyezése atmeneti jelleggel torténik, vagy
b) versenyeztetési eljaras keretében lakas rendeltetésszeri hasznalatra vald alkalmassa
tételének kotelezettségével bérbe adott lakdsra vonatkoz6 kotelezettségek
teljesitéséig.
35. Hozzajarulas a tartasi szerzodéshez

40. §

(1) A bérl6 a lakasbérleti jog folytatasa ellenében tartasi szerzOdést természetes személlyel, az
Ltv. 22.§-ban foglalt feltételekkel kothet.

36. Albérletbeadas

41. §

81 Médositotta a 33/2016 ( XI1.21.) 6r. 1.§-a. Hatalyos 2017. februr 1-t1.



(1) Piaci vagy koltségelvii bérleti dijjal bérbe adott lakds vagy annak egy része a Pénziigyi
¢s Keriiletfejlesztési Bizottsagi eldzetes hozzajarulasaval albérletbe adhato.

(2) Szocialis lakbérfizetésre vald jogosultsag fennallasa alatt a lakés albérletbe nem adhato.

(3) Bérldtarsak esetén a hozzdjarulas feltétele a bérldtarsak hozzajaruld nyilatkozatanak hitelt
érdemld igazolasa.

(4) Az albérletbe adasra feljogositd bérbeaddi hozzajaruld nyilatkozat kiadasanak feltétele,
hogy az albérld készfizeté kezességet vallal bérldt terheld bérleti dij valamint a kiilon
szolgaltatasok dijdnak megtizetésére. A bérld az albérletbe adasrol késziilt szerzodést koteles
a szerzOdés alairasatdl szamitott 8 napon beliil a bérbeadé megbizottjanak megkiildeni.

(5) A hozzajarulas a lakasba torténd tartdzkodasi hely létesitéséhez torténd hozzéjarulast is
engedélyezi.

(6) A bérbeaddo a lakasbérleti szerz6dés megsziinése utdn a lakdsban jogcim nélkiil
visszamarado volt albérlo elhelyezésére kotelezettséget nem vallalhat, az albérleti jogviszony
barmely okbdl torténd megsziinése esetén a volt albérlé Onkormanyzati lakasban vald
elhelyezésre nem tarthat igényt.

(7) Ha a bérl6 az albérletbe adashoz a bérbeadd hozzédjarulasit nem kérte, vagy a
lakashasznalatot mas személy részére atengedte, a bérldt a jogellenes albérletbeadas
megsziintetésére hataridé kitlizésével fel kell szdlitani, annak eredménytelensége esetén a
bérleti szerz6dést fel kell mondani.

(8) A bérlé — bérbeadd hozzajaruldsatdl szamitva — emelt lakbérként a lakasra megallapitott
koltségelvii csokkent6-noveld tényezd nélkiili lakbér 1,5 szeresét koteles megfizetni a
bérbeado részére, amennyiben bérleti jogviszonya koltség elvii bérbeadasi modu.

(9) Piaci alapon bérbe adott lakas esetén a bérleti dij mértéke —kizarolag az albérletbe adasra
tekintettel- nem emelhetd.

(10)% A csaladok atmeneti otthona szolgaltatas keretében, kiilsé férohelyen torténd elhelyezés
(kiléptetd lakas) biztositdsa, valamint a civil szervezeteknek szdmara raszorulok részére
torténd hasznalatba adas jelen rendelkezés tekintetében nem mindsiil albérletbeadasnak.

37. Lakascseréhez hozzajarulas
42. §

(1) A lakascseréhez vald hozzajarulast az Ltv. 29.§ elGirasai szerint lehet megadni vagy
megtagadni. A bérbeadodi hozzajarulas megadasarol, vagy megtagadasarol a Bizottsag dont.

(2) 64

82 Modositotta a 12/2014. (V1.17.) ér. 12.§-a. Hatdlyos 2014. jinius 18-tol.

83 Modositotta a 18/2021. (I11.17.) 6r. 3. §-a. Hatalyos 2021. marcius 18-tol.

8 Megsemmisitette a Kuria Onkorményzati Tanacsanak K&f. 5075/2012/4. szamu hatarozata. Hatélyon kiviil
2013. januar 19-t6l.



(3) ®Ha a csere folytan tobblakasos épiiletben tulajdoni hdnyadot szereznek, akkor a tulajdoni
hanyadnak olyan nagysaguinak kell lenni, hogy az megfeleljen egy 6nallo lakasnak vagy
mérdoraval rendelkezd 6nallod lakéstulajdonnak.

(4) A csere folytan a lakasba koltozo személlyel a bérleti szerzOdést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkdtni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte, kivéve, ha ehhez a
csere folytan a bérleti jogot szerzd hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

38. Bérbeadas bérlotarsak részére
43. §

(1) A hazastarsak kozos kérelmére, amennyiben hazassaguk legalabb 5 éve fennall és
mindketten életvitelszeriien a lakdsban laknak, a lakasra bérlGtarsi szerzddés kotheto.

(2) A bérldtars halala esetén a visszamaradt bérldtars(ak) hozzédjarulasdval a bérbeadd
megbizottja az elhunyt bérl6tarssal haldlakor ¢és azt megel6zéen tobb mint 5 éve
életvitelszerlien egyiittlakd —az elhunyt bérlétars vonatkozasaban egyébként bérleti
jogviszony folytatdsdra jogosultnak tekinthet6— hozzétartozdja, kozokirattal igazolt élettarsa
¢s a lakéasban visszamaradt bérlotars(ak) kozos kérelmére veliik bérlétarsi szerzodést kothet.

(3) Bérldtarsi jogviszony létesitésére eldterjesztett kérelmeket a Bizottsag birdlja el.
(4) A bérldtarsi jogviszony kozos kérelemre megsziintethetd.

39. A lakasbérleti jogviszony folytatasara vonatkozo jog elismerése

44. §
(1) Aki a bérlé haladla esetén az Ltv. 32.§ alapjan lakasbérleti jog folytatasara jogosult — a
bérld halalatol szamitott 60 napon beliil —, koteles e jogat bérbeaddnak bejelenteni. A hataridd
elmulasztasa esetén — a bérbeadd tudomasara jutasatol szamitott 30 napon beliil- a jogosultat
egy alkalommal irasban fel kell hivni jogosultsdganak igazolasara.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott hataridd lakéasbérleti jogviszony folytatasara jogosult
hibajabol eredé elmulasztasa és felhivas eredménytelensége esetén bérbeadd megbizottja
koteles a lakas kiiiritése irdnt intézkedni.
(3) Ha a hagyatéki leltarozas - vagy mas a Polgarmesteri Hivatal altal folytatott eljaras - olyan
lakast érint, amelynek bérldje meghalt, akkor az eljarast folytatonak a tudomasara jutasatol
szamitott 5 napon beliil értesiteni kell a bérbeadd megbizottjat.
40. Tarsbérleti lakrész bérbeadasa

45. §

(1) A kettes tarsbérletben megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének kell
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onallo bérletként bérbe adni, ha a teljes lakds nem haladja meg a visszamaradt tarsbérld
lakésigénye mértékének felsd hatarat.

(2) A kettes tarsbérletben megiiresedett tarsbérleti lakrészt a visszamaradt tarsbérlének 6nallo
bérletként lehet bérbe adni, ha a teljes lakas a visszamaradt tarsbérld elismert lakasigénye
mértékének felsd hatardt egy szobaval meghaladja és a tarsbérldvel egyiitt lakd kozeli
hozzatartozok kozott olyan tartdés beteg van, akinek kiilon szobaba torténd elhelyezése
indokolt, melyet szakorvos igazol. A bérbeadasrol a Bizottsag dont.

(3) %A visszamaradt tarsbérlé lakasigénye mértékének szamitdsanal azokat a lakasban allando
jelleggel lako személyeket lehet figyelembe venni, akiket a bérld a bérbeadd hozzéjarulasa
nélkiil fogadhat be a lakasba, illetve akik befogadasdhoz a bérbeadd hozzéjarult.

(4) Ha az (1) — (3) bekezdésekben meghatarozott feltételek nem allnak fenn, az
Onkormanyzat a lakésban visszamaradd tarsbérld(k) lakasbérleti szerzddését cserelakds
egyidejii felajanlasa mellett felmondja.

VII. Fejezet

Lakas nem lakas céljara szolgalé helyiségként torténé bérbeadasa, lakas bovitése,
atalakitasa és korszerisitése

41. Lakas bérbeadasa nem lakas céljara
46. §°

A megiiresedett onkormanyzati lakast nem lakas céljara nem lehet bérbe adni, kivéve, ha
lakhatédsra hatosagilag igazolt ok vagy egyéb - miiszaki — koriilmények miatt nem alkalmas, és
a nem lakascéli bérbeadashoz a Bizottsag hozzajarult.

42. Lakasbaovités (csatolas)
47. §

(1) Egy lakoszobaval rendelkezd iires lakas, vagy alapteriilettdl fliggetleniil iires sziikséglakas,
egyeéb helyiség, illetve haszndlaton kiviili nem lakascéli helyiség, vagy a lakok hozzdjarulasa
esetén az egyéb kozos haszndlatra szolgdlo helyis€ég —amennyiben az a szomszédos lakassal
miszakilag egyesitheto— lakasbdvités (csatolas) céljara torténd, hatdrozott idejii hasznalatba
addsardl a szomszédos lakéas bérldjének kérelmére, a bérbeadd megbizottjanak javaslata
alapjan a Bizottsag dont.

(2) A hasznalatba adasrdl szold6 megéllapodasban a kérelmezOnek vallalnia kell, hogy a
helyiség utan a lakdsara megallapitott lakbérnek megfeleld mértékli hasznalati dijat fizet,
valamint vallalja a miiszaki egyesitéssel kapcsolatos koltségeket.

(3) A bérlé a megallapodasban foglalt hataridében koteles a munkalatokat befejezni, illetve
amennyiben a csatoldssal kapcsolatos munkaélatok épitési engedély kotelesek, a hasznélatba
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vételi (fennmaradasi) engedélyt a bérbeadd megbizottjadnak bemutatni.

(4) Amennyiben a bérlé a miiszaki egyesitésre a megallapodasban kikotott hataridén beliil
nem kapott hasznalatbavételi (fennmaradasi) engedélyt, vagy a bérbeadd megbizottja a
munkdk hidnyos elvégzését allapitotta meg, a bérbeadd megbizottja javaslatira a Bizottsag a
hozzéjarulhat a hasznalati id6 meghosszabbitasahoz.

(5) Amennyiben az (4) bekezdésben foglalt feltételek nem 4llnak fenn, a bérlé a
megallapodasban foglalt hataridd lejartanak napjan koteles a csatolni kért helyiséget minden —
birtokba vald visszaadasig felmeriilt — koltsége megtéritésének kizarasaval, Kkiiiritve,
megkezdett bontdsi munkak esetén pedig az eredeti allapotot sajat koltségén helyreallitva
visszaadni a bérbeadonak.

(6) Tobb, az iires helyiség csatolasi feltételeinek megfeleld kérelmezd esetében a Bizottsag
dont a bérlé személyérdl, illetve, ha a helyiség koztiik megoszthatd a megosztas aranyair6l.

(7) Amennyiben a bérld a miiszaki egyesitést kovetden a hasznalatbavételi (fennmaradasi)
engedélyt megkapta, a bérleti szerzddést —beleértve a bérleti dijat is— az egyesitést kdvetden
létrejott lakasnak megfelelden modositani kell.

(8)%® Az (1) — (7) bekezdésben foglalt rendelkezések alkalmazandok a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bdvitése (csatolds) esetére is.

43. Lakas atalakitasa, korszeriisitése
48. §

(1) A bérld kérelmére és a bérbeadd megbizottjanak javaslatira hozott Bizottsagi dontés
alapjan a bérbeadd megbizottja és a bérl6 —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében foglaltak
szerint— irasban megallapodhatnak a lakas atalakitasarol és/vagy korszerisitésérol, a bérleti
dijba beszamithaté6 munkak korérdl.

(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell:

a) az elvégzendd munkak:
- pontos meghatarozasat, megnevezeését,
- befejezésének hataridejét,
- koltségeit,
- a koltségek elszamolasara és beszamitasara vonatkozo kikotéseket;

b) a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatosagi engedélyek beszerzésérdl a bérld
koteles gondoskodni;

c) a munkavégzéssel dsszefliggden a bérld karfeleldsségének rogzitését a bérbeadoval
¢s az épiilet tobbi bérldjével, tulajdonoséaval és hasznalojaval szemben;

d) szabalytalan, illetve az engedélyektdl eltérd kialakitas esetén a bérldnek az eredeti
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allapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfeleld helyreallitasi és kartalanitasi
kotelezettségét;

(3)®° A bérbeadd a lakas atalakitas/korszeriisités szamlaval igazolt koltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megéllapodéds keretein beliil vagy az 4talakitads/korszeriisités tényleges
bekertilési koltségeit alatamasztd, 90 napndl nem régebbi szakértdi szakvélemény alapjan,
rendez0 jelleggel a Bizottsag jovahagyasat kovetd honaptol a bérleti dijba egyenld
részletekben, legfeljebb annak 50%-a erejéig beszamithatja.

VIII. Fejezet
A bérleti jogviszony megsziinése
49. §
A lakasbérleti jogviszony a Ltv. 23. §-ban meghatarozott esetekben sziinik meg.
44. Bérleti jogviszony megsziintetése kozos megegyezéssel, pénzbeli térités fizetése
50.§

(1) A bérbeado és bérld a jelen rendeletben foglaltak szerint megallapodhatnak a lakasbérleti
jogviszony megsziintetésében.

(2) ™Ha a hatdrozatlan idStartamra sz6l6 bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérld a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében ¢és a lakast kitiritve atadja,
ugy a Bizottsag dontése alapjan, a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50%-a
fizethet a részére.

(3) Hatarozott idére, vagy feltétel bekdvetkeztéig bérbe adott lakas lakasbérleti jogardl torténd
lemondas esetén a bérbeadd pénzbeli téritést a bérld részére nem fizet.

(4) Amennyiben a bérbeado hatarozott idore vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas
esetében kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, elsddlegesen cserelakast koteles
felajanlani. Amennyiben a bérld a bérbeadd ajanlatdit nem fogadja el, a bérbeadd pénzbeli
téritést fizet, melynek mértéke a bérld altal lakott lakas bekoltozhetd forgalmi értékének
legfeljebb 30%-a, amennyiben a bérleti jogviszony megsziinéséig hat honapnal kevesebb idd
van hatra, abban az esetben legfeljebb 20%-a.

(5) Gondnoksag alatt all6 bérld szocialis vagy pszichidtriai otthonban torténd elhelyezésekor a
bérleti szerzOdés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén — a gondnok
kezdeményezésére pénzbeli téritésként az érintett lakas Onkormédnyzat altal megallapitott
bekoltozhetd forgalmi értékének legfeljebb 50%-a fizethetd ki.

(6)"* Amennyiben a lakasbérleti jogviszony megsziintetése soran a bérbeadé és a bérlé e
rendelet keretei kozott pénzbeli téritésben allapodtak meg, a pénzbeli térités legalabb 50 %-at
a megallapodas hatalyba 1épését kovetd 15 napon beliil, a fennmarad6 részt pedig a lakas
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birtokba visszaadasat kovetd 15 napon beliil kell kifizetni, a bérld esetlegesen fennalld
tartozdsainak levondsa utan. A lakast a megéllapoddsban meghatdrozott hataridében, de
legkésobb a megallapodas hatalyba 1épését kovetd 60 napon beliil a volt bérlének ki kell
iriteni és at kell adnia a bérbeadd megbizottjdnak. A bérld kérelmére indokolt esetben a
kitiritési hataridé egy alkalommal, a Bizottsdg jovahagyasaval legfeljebb 60 nappal
meghosszabbithato.

45. A bérleti szerzédés felmondasa
51.§
(1)72
2)7

(3) A bérleti szerz6dés felmondasara vonatkozd bérbeadodi nyilatkozatot bérbeadodi jogok
gyakorlojanak dontése alapjan a bérbeadd megbizottja irja ala.

(4)74

52.§
(1) Bérleti dij tartozas miatt a bérleti szerz6dés nem mondhato fel, ha a bérlé

a) az addssagkezelési szolgaltatasrol sz6lo 25/2011. (V1. 29.) 6nkormanyzati rendelet szerinti,
Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdanyzata altal biztositott adossdgkezelési
szolgaltatdsban részesiil, vagy

b) a jelen rendelet 32. § szerint a hatralékra a bérbeadd megbizottjaval legfeljebb 36 havi
részletfizetési megallapodast kot.

(2) A bérbeado az (1) bekezdés a) pontban foglaltak esetében a szolgaltatas id6tartamara, a b)
pontban foglalt esetekben pedig a részletfizetési megallapodas idétartamara a felmondas
lehetdségével nem él.

(3) A bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott megallapodasok hatalyban léte alatt, a hatralék
teljes 6sszegének kifizetéséig koteles az aktudlis havi bérleti €s kozlizemi dijakat hatariddben
megfizetni és a kozlizemi dijak megfizetését a bérbeadd megbizottja felszolitasara hitelt
érdemlden igazolni.

(4) A bérbeadd megbizottja jogosult a megéllapodds azonnali felmondaséara, amennyiben a
bérld az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozottak szerint megéllapodast kot, de az aktualis
havi bérleti dij — €és a szerzddéshez kapcsolodd koziizemi dijak —, valamint az altala vallalt
adossagtorlesztés barmely esedékes részének megfizetését elmulasztja.

(5) A (4) bekezdésben meghatarozott esetben a hatralék teljes 6sszege kamataival novelten
egy Osszegben esedékessé valik.
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(6) Amennyiben a bérlé az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott lehetdséggel élni kivan,
legkésobb a fizetési felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon beliil kérelemmel kell fordulnia
a bérbeadd megbizottjahoz.

(7) Amennyiben a bérld részletfizetési megallapoddsa felmondasra keriilt, vagy a (6)
bekezdésben meghatarozott hataridét elmulasztotta, a bérleti szerzédés felmondasara jelen
rendeletben és az Ltv.-ben meghatarozottak az iranyadok.

46. A lakas atadasa és visszavétele
53.§

(1) A lakés bérlonek valo atadasaval és bérl6tdl valo visszavételével kapcsolatos teenddket
bérbeadd megbizottja végzi.

(2) A lakas bérld részére torténd atadasakor jegyzOkonyvet kell felvenni, amelyben rogziteni
kell a lakas miiszaki allapotara €s rendeltetésszerti hasznalatara, alkalmassagara vonatkozo
megallapitasokat. A lakas atadasakor a lakas berendezéseirdl és egyéb felszerelési targyairdl
leltart kell késziteni. A jegyzOkdnyv ¢€s a leltar a bérleti szerz0dés mellékletét képezi. A
jegyzOkonyv ¢€s a leltar felvételére vonatkozo rendelkezéseket megfelelden alkalmazni kell a
lakas bérbeadonak valo visszaadésa esetében is.

(3) A beérld koteles a bérlemény visszaadéasakor a kdzszolgaltatok legutolsé havi szamlajanak
(fizetési értesitésének) vagy un. nullds igazoldsanak bemutatasdval bizonyitani, hogy a
kozszolgaltatok felé nem all fenn tartozdsa. Ha a bérldnek a kozszolgaltatok felé vagy a

bérbead6 felé tartozasa all fenn, a lakés visszaadasarol késziilt jegyzOkonyvben azt rogziteni
kell.

(4) Ha a bérlo tartozasat a bérlonek jaro téritésbol nem lehet levonni, a bérlével szemben a
bérbeado igényét a lakés visszavételét kovetden — a bérbeadd megbizottja és a Polgarmesteri
Hivatal sziikség szerinti egyeztetése alapjan - jogi uton érvényesiteni kell.

(5)"® A bérld a bérleti szerz8dés megsziinésekor koteles a lakast tisztan, kiiiritett —ellenkezd
megallapodds hidnydban rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas— 4llapotban bérbeadd
megbizottja részére atadni. Amennyiben a bérld, vagy a lakas kiiiritésére kotelezhetd 6rokdse
az ingosagokat a lakasbol hatariddben nem szallitja el, azok Orzésérdl — a volt bérld, vagy
orokose koltségére €s veszélyére — és kiadasarol a bérbeadé megbizottja gondoskodik.
HARMADIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI
IX. Fejezet
54.8 7

A helyiség bérletének létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet
megsziinésére e rendelet II. részében foglalt lakasbérletre vonatkoz6 szabdlyait [ideértve a 42.
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cim alatti Lakasbdvités (csatoldas) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerzédést biztositd
mellékkotelezettségek szabalyait is] — e rendelet III. részében foglalt eltérésekkel — kell
megfeleléen alkalmazni.

47. A bérbe adhato helyiségek és abban végezheto tevékenységek
55. §

(1)"® Bérbe adni ténylegesen iires, vagy iiresnek mindsiild az Ltv. 91/A.§ 12. pontja szerinti
nem lakas céljara szolgald helyiséget lehet. Tetotér ¢€s iires épiilet bérbeadasara az
Onkormanyzatot megilletd tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban 4116 vagyonnal valo
gazdalkodas szabalyairdl sz616 rendeletet kell alkalmazni.

(2)" Uresnek minésiilé helyiség:

a) az a helyiség, amelyre a felek a bérleti szerz6dést kozos megegyezéssel megsziintették, és a
bérleti jogviszony megsziinéséig két honapndl kevesebb id6 van hatra, feltéve, hogy a
helyiségre a bérldnek a szerzddés alapjan elObérleti joga nincs, vagy a bérlovel Ujabb
szerz0dés megkotésére nem kertil sor.

b) a hatdrozott, vagy hatdrozatlan idére bérbe adott helyiség, amelyre vonatkozd bérleti
jogviszony megsziint, fliggetleniil annak kitiritettségi allapotatol.

(3) Nem lehet bérbe adni:
a) azokat a helyiségeket, amelyek felijitasarol, lebontasarol, atalakitasarol,
korszertlisitésérdl a Képviseld-testiilet dontott, és az emlitett munkak megkezdéséig
kevesebb, mint hat honap van hatra.
b) Ures helyiséget jogszabalyba iitkozd, tovabba olyan tevékenység végzésére, amely
ellentétes az Onkormanyzat érdekeivel. Ugyanez érvényes akkor is, ha bérbe adott

helyiségben végezett tevékenységet a bérldje ilyen tevékenységre meg kivanja
valtoztatni.

c¢) Olyan tevékenység végzésére, mely a bérbeado fejlesztési célkitlizéseivel ellentétes.
(4) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak a személynek,

a) akinek az Onkorméanyzattal szemben adé vagy bérleti dij, illetve kdziizemi dij
hatraléka van — ideértve a flitési dijtartozast is —, tovabba

b) aki helyiséget dnkényesen foglalt el.
(5) A Bizottsag eldzetes, irasbeli hozzajaruldsa sziikséges, ha bérbe adott helyiségben végzett
tevékenységet a bérldje meg kivanja valtoztatni. A bérleti szerzOdést abban az esetben lehet
modositani, ha a bérbeadd €és a bérld a modositott tevékenységnek megfeleld bérleti dijban

megallapodtak.

(6)%° Az (5) bekezdésben meghatarozott esetben, a helyiségben végezhetd tevékenységrdl
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(vagy korabbitol eltérd tevékenységrol) a Bizottsag hozzajarulasa akkor 1ép hatdlyba, amikor
a tevékenység elkezdés¢hez sziikséges hatdsdgi engedélyek és - amennyiben jogszabaly
elbirja - a tarsashazi hozzajaruld nyilatkozat a rendelkezésre all.

(7)8! Helyiség bérbeadasa esetén - ideértve a bérleti jog atruhazasat és a helyiségcserét is - a
bérleti szerzddést a bérbeadasrol (bérbeaddi hozzdjarulasrol) szolo értesités bérld altali
kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil akkor i1s meg kell kétni és a bérleti dijat fizetni kell,
ha a tevékenység elkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyek és tarsashazi nyilatkozat még
nem all rendelkezésre. A bérld koteles a bérleti szerz6dés megkotésétdl bérleti dijat fizetni. A
bérl6 kérelmére a bérleti dij a tevékenység tényleges megkezdéséig legfeljebb 50 %-kal, de
maximum a helyiség utan fizetendé kozos koltség 6sszegéig mérsékelheto.

48. A bérbeadas jogcimei
56. §
A helyiségeket a kdvetkezd jogcimeken lehet bérbe adni:
a)Az Onkorményzatot megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasa és a tulajdonaban 4116
vagyonnal vald gazdalkodas szabélyairdl szol6 rendeletben meghatarozottak szerint,

versenyeztetési eljaras alapjan,

b) eldbérleti jog;
c) masik helyiség biztositasarol vald megallapodas;

d) helyiségcsere;

e) a bérleti jog atruhazasa esetén, ha ahhoz a bérbeadd hozzajarult,

f) versenyeztetési eljaras nélkiil, jelen rendelet felhatalmazésa alapjan,

0) %masik helyiség vagy lakés csatolasaval a jelen rendelet 46-47. §-ai alkalmazésaval.

49. Bérbeadas versenyeztetési eljaras alapjan
57.§

(1) A versenyeztetési eljarasra az Onkormanyzatot megilleté tulajdonosi jogok gyakorlasa és
a tulajdondban 4ll6 vagyonnal val6é gazdalkodas szabdlyair6l szolo rendeletében foglaltakat

kell alkalmazni az e rendeletben foglalt eltérésekkel.

(2) Az iires helyiség bérldjét versenyeztetési eljaras utjan kell kivalasztani, amennyiben az
ires helyiség forgalmi értéke a 25 milli forintot eléri vagy meghaladja.

(3)®8 Amennyiben — e rendelet eltéré rendelkezése hianyaban - a bérlé véllalja az 6vadék
megfizetését, versenyeztetés melldzésével a bérbeadoi jogok gyakorldjanak dontése alapjan
lehet a 25 milli6 forintot el nem éré forgalmi értékli helyiségre szerzédést kotni az alabbi

81 Moédositotta a 8/2015 (II1.31.) or. 20.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-tl.
8 Jj ponttal kiegészitette a 8/2015 (IIL.31.) ér. 21.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-t6l.
8 Modositotta a 8/2015 (111.31.) 6r. 22.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-tSl.



esetekben:
a) ¢életvédelmi (polgari védelmi) helyiség keriil bérbeadasra;

b) a Bizottsag a versenyeztetés kiirasa alol az 6nkormanyzat altal biztositand6 alapellatast
ellatd személy, szervezet, egyéb kozfeladatot ellatd civilszervezet, egyhaz kérelmére vagy
mas kozérdekli cél megvaldsitasa érdekében arra felmentést adott;

c) bérleti jog atruhdzasa, cseréje és jogutddlasa esetén,

d) a bérld kérelmére a hatarozott idejii bérleti jogviszony megsziinését kdvetden a helyiség
ismételt bérbeadasa esetén, amennyiben a bérbead6 altal javasolt feltételeket elfogadja,

e) tarolok, gépkocsi bealld helyek, teremgarazsban 1évé gépkocsi bealld helyek bérbe adasa,

f) ha a helyiség bérbevételére két alkalommal megismételt versenyeztetési eljards nem
vezetett eredményre,

g) az Erzsébet krt.- Kirdly utca - Lovolde tér - Varosligeti fasor- Dézsa Gyorgy ut- Verseny
utca- Thokoly ut — Baross tér - Rakoczi ut altal hatarolt teriileten

ga) iiresen allo pince vagy pince szinten 1évo, tovabba udvari bejarati helyiségek bérbe adasa
esetén,

gb) 1év06 helyiség, amely mar tobb mint 1 éve tiresen all és palyazat Gtjan nem sikeriilt bérbe
adni;

h) Legalabb 3 éve iiresen allo legfeljebb 15 m2 alapteriiletii helyiség bérbeadasa esetén, ha az
ires helyiség utan fizetendd kozds koltség Osszege meghaladja az évi Otvenezer forint
0sszeget,

1) a Karoly krt.- Kiraly utca- Erzsébet krt.- Rakoczi at altal hatarolt teriileten

ia) tobb mint 3 éve iiresen all6 pince vagy pince szinten 1évo, vagy udvari bejarata helyiségek
bérbe adasa esetén,

ib) 1év0 helyiség, amely mar tobb mint 3 éve liresen all és palyazati utjan nem sikeriilt bérbe
adni.

(4) A versenyeztetési kiirasrol és annak tartalmarél az Onkorményzatot megilletd tulajdonosi
jogok gyakorlasa ¢és a tulajdondban all6 vagyonnal val6 gazdéalkodas szabdlyair6l szolo
rendeletben foglaltak szerint a tulajdonosi jogok (a rendelet vonatkozasaban bérbeadoi jogok)
gyakorloja dont. A versenyeztetési kiirdsnak minden esetben tartalmazni kell:

a) bérbe adni kivant helyiség fobb adatait, jellemzdit,

b) a bérbeado altal elfogadhato legkisebb bérleti dij Gsszegét,

c) a bérld 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék fizetési kitelezettségét és a bérbeadas
egy¢b feltételeit.

(5)84

8 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2015. (II1.31.) 6r. 22.§-a. Hatalyon kiviil 2015. aprilis 1-t6].



50. A helyiségbérlé személye
58. §.

(1) A versenyeztetési eljaras soran bérbevételi ajanlatot tehet a természetes személy és az a
szervezet, amely megfelel a nemzeti vagyonr6l sz6ldé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathato szervezet feltételeinek. és

a) nincs adok modjara behajthatd tartozésa, amelyrdl allami adohatdsagi igazolast
csatol;

b) nyilatkozik, hogy nincs Onkormanyzati tulajdonban lévé ingatlan bérleti
jogviszonyaval kapcsolatos tartozasa,

c¢) nem indult ellene felszamolasi eljaras,
d) nem all végelszamolas vagy csddeljaras hatdlya alatt

e) a versenyeztetési kiirdst megel6z6 3 évben kiirt eljardsok sordn nem sértette meg a
versenyeztetési eljaras tisztasagat,

f) gazdalkodo szervezet esetén a c¢) és d) pontban foglaltakat 30 napnal nem régebbi
hiteles cégkivonat bemutatasaval igazolja.

(2) A versenyeztetés eredményérdl a kiird a bontast kovetd iilésén dont, mely dontésrdl a
bérbevételi ajanlattevoket értesiti. A nyertes ajanlattevonek a kozlés kézhezvételétdl szamitott
45 napon beliil kell a bérleti szerz6dést megkotni.

(3) Ha a versenyeztetési eljaras nyertese a bérleti szerzédést a (2) bekezdésében szabalyozott
hataridében nem koti meg, a helyiségre a bérleti szerzédés megkdtését a masodik legjobb
ajanlatot benyujtonak kell felajanlani, feltéve, hogy az utdbbi altal tett ajanlatban
meghatarozott bérleti dij nem kevesebb, mint a versenyeztetési kiirasban meghatarozott
minimalis bérleti dij.

51. Az el6bérleti jog
59. §

(1) Nem lehet eldbérleti jogot biztositani, ha az Onkormanyzat — vagy az Onkormanyzat
jogelddjének — dontése alapjan bontdsra vagy az épiilet (épiiletrész) funkcidjanak
(rendeltetésének) megvaltoztatasara, atalakitasra, korszerisitésre, feltjitasra kijelolt épiiletben
van;

(2) Az eldbérleti jog kikotése megtagadhatd, ha a helyiség a telepiilésrendezési tervben
rehabilitaciora kijeldlt terlileten 1évo épiiletben (épliletrészben) van.

(3) Az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 teremgardzsokban ¢€s felszini gépkocsi bealld helyek,
valamint tarold helyiségek (pincerekesz) bérbe adasanal a teremgarazst, taroldt magaba
foglalo épiiletben, illetve gépkocsi bedlld helyek tekintetében a hozzé tartozoé épiiletben 1évo
lakasok bérloit, és a velik jogszeriien egyiitt laké csaladtagjaikat, valamint a
lakéstulajdonosokat eldbérleti jog illeti meg.



X. Fejezet
Bérleti szerzodés és annak modositasa
60.§

(1) A bérleti szerz6dést a bérbeadd megbizottja késziti eld. A bérleti szerzodést a bérbeadd
nevében a Polgarmester felhatalmazasa alapjan bérbeadd megbizottja irja ala.

(2) A bérlovel legkésdbb a bérleti szerzddés aladirasakor kozolni kell, hogy:

a)® a bérleti szerz6dés megkotése nem mentesit a tevékenységhez sziikséges hatosagi
engedélyek és tarsashdz esetén a jogszabaly szerinti tarsashazi nyilatkozat beszerzése
alol;

b) a hatésagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja
hozzajarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van sziikség;

)% a sziikséges hatdsagi engedélyek és a jogszabaly szerinti tarsashazi nyilatkozat
hidnyaban a helyiségben a tevékenység nem kezdhetd meg;

d)® ha az Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulasat vagy a hatosag a sziikséges
engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashiaz jogszerlien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlo altal kezdeményezett
rendeltetésmod valtozashoz, az Onkormanyzattal szemben igény nem tamaszthato.

e) a hatosagi engedélyeket és a harmadik személyek hozzajarulasat a bérldnek kell
beszereznie.

(3) A szerzédés modositasara vonatkozo bérldi igény elbiralasa soran a bérbeadd bérbeadoi
ellenajanlataban foglalt feltételek elfogadasahoz kotheti a szerz6dés modositasat.

(4) A bérleti szerz6dés addig nem moddosithatd, amig a bérl6 nem igazolja, hogy bérleti-,
koziizemi dij, illetve az Onkormanyzattal szemben adotartozdsa nem 4all fenn, kivéve, ha
tartozasa megfizetésére részletfizetési megallapodast kotott ¢és az abban foglalt
kotelezettségeinek szerzodésszeriien eleget tesz.

52. A bérbeadas idotartama
61.§
(1) ®Ha a jelen rendelet eltérden nem rendelkezik, a helyiséget hatarozatlan idére lehet bérbe

adni. Versenyeztetési eljaras eredményeként 1étrejott helyiségbérleti szerzodés esetén a
felmondasi id6 6 honap.

8 Modositotta a 8/2015 (I11.31.) 6r. 23.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-t5l.
8 Modositotta a 8/2015 (111.31.) 6r. 23.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-tSl.
8 Modositotta a 8/2015 (I11.31.) ér. 23.§-a. Hatalyos 2015. 4prilis 1-tSl
8 Modositotta a 8/2015 (111.31.) 6r. 24.§-a. Hatalyos 2015. aprilis 1-t5]



(2) A helyiséget hatarozott idére vagy feltétel bekdvetkezéséig kell bérbe adni, ha:
a) ezt a feltételt a versenyeztetési kiiras tartalmazza,

b) a bérbeadasrol sz616 dontés ilyen jellegli bérbeadéasrol hatarozott;

c) az épiilet bontasarol, felujitasarol, korszertsitésérdl a Képviseld testiilet hatarozott, de
ennek pontos idOpontja nem ismert;

d) az Onkormanyzat helyiség feletti tulajdonosi rendelkezési joga jogszabaly alapjan,
elére meg nem hatarozhat6 idédpontban megsziinik;

e) az elcserélt helyiségre ilyen idétartamu bérleti szerzddés allt fenn.

(3) A rendeletben meghatarozott kivételekkel a hatirozott iddtartam legfeljebb 6t év.
Amennyiben a helyiség leendd bérldje a szerzddésben kotelezettséget vallal a forgalmi
értekhez viszonyitott jelentds, legalabb az egy éves bérleti dij 6sszegét meghaladd mértekii
beruhdzasra, gy a bérlet idotartama legfeljebb 15 év.

53. A bérbeadas idotartamanak modositiasa a fennallé szerzodések esetén
62. §
(1) A bérl6 kezdeményezésére a hatarozatlan idére szol6 — a jelen rendelet hatalybalépése
napjan mar fennall6 - bérleti szerz6dés hatarozott idStartamra szold szerzddésre a 61. § (3)

bekezdésére figyelemmel modosithato.

(2) A szerzodés (1) bekezdés szerinti moédositasahoz a bérbeadoi jog gyakorldja hozzajarulasa
sziikséges.

(3) A bérleti szerzédés-modositasban a bérleti szerz6dés hatarozott idé lejarta el6tti
megsziinését is ki kell kotni arra az esetre, ha az Onkormanyzat a helyiséget nem
onkormanyzati tulajdon esetén kisajatittathatnd, illetve, ha az Onkorményzat a helyiség (a
helyiséget érint6 épiiletrész) atalakitasara, lebontasara jogerds és végrehajthatd hatdsagi
engedélyt kapott illetve, ha jogszabaly alapjan kell kitiritve atadnia a helyiség tulajdonjogat.
(4) A (3) bekezdés rendelkezéseit a bérl6 jogutodja tekintetében is alkalmazni kell.

(5) A hatarozott idore megkotott bérleti szerzOdés iddtartama a bérld kérelmére a bérleti

szerz6dés fenndllasa alatt a 60. § (3) és a 61. § (3) bekezdésére figyelemmel
meghosszabbithato.

XI. Fejezet
Helyiségbérleti dij, helyiséghasznalati dij
54. A helyiségbérleti dij

63. §



1) 89

(2) A bérleti dij atmeneti idoszakra a bérbeadodi jogokat gyakorld dontése alapjan kiilondsen
az alabbi jogcimeken csokkenthetd:

a) az éplileten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka miatt,
b) a helyiség atalakitasa vagy felujitasa miatt,
c) a helyiség (helyiségcsoport) egy részének hasznalhatatlan allapota miatt,

d) az Onkormanyzat érdekeit szolgalé egyéb, vagy kozérdekii okbol (pl. ha a helyiséget
tarsadalmi szervezet, kdzalapitvany bérli).

(3) Ha a vendéglatas, kereskedelmi, lakossagi kisipari szolgaltatas, raktdrozas, garazs céljara
szolgalo helyiség bejarata eldtt az épiilten vagy a kozteriileten végzett épitési, szerelési munka
vagy az épiileten végzett munka a helyiség megkdzelitését harminc napndl hosszabb ideig
gatolja, a bérld kérelmére a bérleti dij legfeljebb 6tven szazalékkal mérsékelhetd arra az
idOtartamra, amig az emlitett akadaly fennall. Ha a munkalatok a helyiség megkdzelitését ugy
gatoljak, hogy a helyiségben végzett iizleti tevékenység bizonyithatéan hatranyt szenved, a
megallapitott bérleti dij 6tven szdzaléknal nagyobb mértékben is mérsékelhetd. A mérsékelt
bérleti dij 0sszege ugyanakkor nem lehet kisebb, mint a helyiség utan fizetend6 k6zos koltség
Osszege. E rendelkezést lehet alkalmazni akkor is, ha a bérld a helyiséget a bérbeado
hozzajarulasaval atalakitja, vagy felujitja.

(4) A helyiségbérleti jogviszony létesitésekor — amennyiben a bérld a keriiletfejlesztési célok
kozott meghatarozott tevékenységet kivan a helyiségben folytatni és hatarozott idejd,
minimum 48 hdnapra szold bérleti szerzodést kot, a fizetendd bérleti dij meghatarozott
iddszakonként és mértékben torténd emelésérdl is meg lehet allapodni a bérbeaddi jogok
gyakorlojanak dontése alapjan.

(5)° A bérbeadod (bérbeadé megbizottja) és a bérl a kulturalis vagy oktatasi célra bérbe vett
épiilet, vagy helyiségcsoport éves bérleti dijat meghaladdé mértékii bérld altal veégzett felajitasa
esetén a 2. § (1) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével megallapodhatnak a felujitasok

hitelt érdemlden igazolt koltségeinek a 29. § (3) bekezdésében meghatarozott bérleti dij
csokkentés mértekétdl eltérd mértékii bérleti dijba torténd beszamitasarol.

XII1. Fejezet
A bérbeadoi hozzajarulas szabalyai
55. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez
64. §

(1) A helyiség bérleti joganak atruhazasahoz torténd bérbeaddi hozzajaruldst nem lehet
megtagadni, ha:

8 Hatalyon kiviil helyezte a 36/2012.(I1X.25.) 6r. 7. §-a. Hatalyon kiviil 2012. oktéber 1-tS1.
% Modositotta a 8/2015 (I11.31.) ér. 25.§-a. Hatalyos 2015. 4prilis 1-tSl
1 Az 1j ponttal kiegészitette a 36/2012.(IX.25.) ér. 7. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-t6l.



a) a bérleti jog atruhazis kedvezményezettje a 60. § (2) bekezdésében foglaltak
tudomasul vételérdl nyilatkozik és vallalja az 6vadék megfizetését,

b) megfelel a 58. § (1) bekezdésében foglaltaknak
(2) Helyiség bérleti joga csak masik helyiség tulajdondra, vagy bérleti jogara cserélhetd.

(3) Csereszerzddés alapjan— a bérbeadoi jog gyakorlojanak hozzéjaruldsa alapjan —a leendd
bérlo altal vallalt feltételeket nem szamitva — a helyiségre ugyanolyan idétartamra kothetd
bérleti szerzddés, mint amilyen a korabbi bérldvel fennallt.

56. Hozzajarulas a helyiség albérletbe adasahoz
65. §
(1) A helyiség egésze vagy egy része az Ltv. 42.§ (1) bekezdése alapjan adhato albérletbe.

(2) Olyan albérleti szerzddéshez adhatdé hozzdjarulds, melynek idétartama nem terjed til a
bérld szerzodésének iddtartaman.

(3) A hozzdjarulés feltétele:

a) a bérld vallalja a hozzajarulas idopontjaban fizetendd, a Bizottsag dontése alapjan
megallapitott — a bérleti dij masfélszerese €s haromszorosa kozotti — emelt bérleti dij
megfizetését, tekintet nélkiil arra, hogy a helyiség egésze, vagy egy része keril
albérletbe adasra, tovabba

b) az albérl6 vallalja, hogy az albérletbe vett helyiségrészt az albérleti szerzddés, illetve
a bérld szerzddésének barmilyen okbdl torténd megsziinésekor minden elhelyezési
igény nélkiil kiiiriti, és a bérbeadoval szemben semmiféle igényt nem tdmaszt, tovabba
készfizetd kezességet vallal a bérlé bérbeadd felé fennalld bérleti dij és egyéb dijfizetési
tartozasarara vonatkozolag.

(4) A helyiség hasznalatra torténd atengedéséhez kizardlag az (1) bekezdésben meghatarozott
jogcimen lehet hozzéjarulni.

(5)% A Bizottsag dontésében a (3) bekezdés a) pontjaban meghatarozott, bérlé altal fizetendd
emelt bérleti dij megallapitasatol eltekinthet, ha az albérld tarsadalmi kézérdekii (pl. oktatasi,
kulturalis, szocialis, egészségiigyi) tevékenység céljara veszi bérbe a helyiséget és az albérleti
dij nem haladja meg a helyiség bérleti dijat.

57. Bérbeadas bérlétarsak részére

66. §

(1) A helyiséget akkor lehet bérldtarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérldtarsak

%2 Az 1j ponttal kiegészitette a 36/2012.(IX.25.) ér. 8. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-t6l.



irasban megallapodtak ¢és kozosen vallaljdk a bérbeadds soran meghatarozott feltételek
teljesitését.

(2) Mar fennalld szerzddés esetén a bérldtarsi jogviszony létesitésnek és a bérlétarsi kor
bovitésének, illetve megsziintetésének feltétele, hogy err6l a leendd bérldtarsak
megallapodjanak és a bérleti jog gyakorldja hozzédjaruljon a szerz6dés modositasahoz. A
szerz0dés modositasara a rendeletben foglalt szabalyokat kell megfelelden alkalmazni.
XI11. Fejezet
58. A helyiségbérleti jogviszony megsziinése
67. §
A helyiségbérleti jogviszony a Ltv. 39. §-ban meghatarozott esetekben megsziinik.
59. Masik helyiség bérbeadasara és a pénzbeli téritésre vonatkozo szabalyok

68. §

(1) Ha a bérl6 a helyiség visszaadasa mellett csere helyiséget kér, a cserehelyiség falajanlasa
¢s bérbe adasa sordn a rendelet 55-58. §-a alkalmazando.

(2) Ha a bérleti jogviszony kdzds megegyezéssel torténé megsziintetését az Onkormanyzat
kezdeményezi,— a bérld részére cserehelyiséget, vagy ennek hidnyaban pénzbeli téritést lehet
felajanlani. A pénzbeli térités mértéke a bérld altal hasznalt helyiség bekoltozhetd forgalmi
értekeének legfeljebb 50 %-aig terjedhet. Cserehelyiségrol, vagy pénzbeli térités kifizetésérdl a
bérbeadoi jog gyakorldjanak dontése alapjan lehet megallapodni.

(3) 93

NEGYEDIK RESZ
ZARO ES VEGYES RENDELKEZESEK
XIV. Fejezet

60. Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé teremgarazsban talalhaté vagy felszini gépkocsi
beallo helyek bérbeadas utjan torténo hasznositasa

69. §
Ha a bérbeaddi jog gyakorloja masképp nem dont, az Onkorményzat tulajdonaban 1évo
tarolok, teremgarazsban talalhat6 vagy felszini gépkocsi bealldo helyek bérleti szerzodése

legalabb 30 napos felmondasi idével a hdnap utolsé napjaval mondhato fel.

61. Adatkezelés

% Hatalyon kiviil helyezte a 8/2015 (I11.31.) &r. 26.§-a. Hatalyon kiviil 2015. aprilis 1-tSl.



70. § %

A Polgarmesteri Hivatal, illetve a bérbeadd megbizottja a vonatkozd jogszabalyok keretei
kozott jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyeket az Ltv.
és e rendelet alapjan, valamint az Onkormdnyzat Polgarmesteri Hivatalanak mindenkor
hatdlyos Kozszolgalati Adatvédelmi Szabalyzata keretei kozott, illetve a bérbeadd
megbizottja Adatvédelmi Szabalyzata alapjan a bérbeadas feltételeinek megéallapitasa,
illetéleg a bérbeaddi hozzajarulds megadasarél valdo dontés érdekében igényelhet. A
versenyeztetési eljaras sordn a lakasok bérbevételére palyazok személyes adatainak kezelésére
csak az ¢érintettek hozzajarulasdval, az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és az
informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvényben foglaltak betartasaval keriilhet sor.

62. Bérloi nyilvantartas
71. §

A bérbeadd a lakdsokrol, nem lakds céljara szolgaldé helyiségekrdl azok beérldirdl
nyilvantartast vezet. A nyilvantartas az alabbi adatokat tartalmazza:

a) A lakas illetve helyiség cime, ingatlan-nyilvantartasi adatai, alapteriilete, szobaszdma,
komfortfokozata, egyéb helyiségei, a lakas/helyiség egyéb Iényeges adatai;

b) a bérld (bérlotars, tarsbérld, a lakast jogcim nélkiil haszndld személy) természetes
személyazonositd adatai (név, /lednykori név/, anyja neve, sziiletési helye és ideje),
illetve lako- és tartozkodasi helye, az esetleges bérl6-kijeldlésre jogosult adatai, jogi
személy vagy jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasdg, mint bérld esetén: név,
cégjegyzeékszam, adoszam, statisztikai szamjel, székhely, képviseltre jogosult neve;

c) a szerzddéskotés iddpontja, a szerzddés idOtartama, a bérbeadds jogcime, a
bérbeadaskori szocidlis helyzetre vonatkozo adatok, illetve azok késdbbi valtozasai;

d) a bérleti dij és a kiilon szolgaltatdsok dijanak mértéke, a fizetésiikben esetlegesen
fennallo késedelem, a bérld egyéb kotelezettségeinek elmulasztisa;

e) a lakdsban lako egyéb személyek természetes személyazonositdé adatai és az ott
lakéasuk jogcime;

f) befogadashoz, albérletbe adashoz, a tartasi szerzdédéshez adott hozzajarulasok, a
bérbeadd jogszabaly alapjan sziikséges egyéb hozzdjaruldsai és ezek iddtartama,
(feltételei), a bérbeado és a bérld kozott 1étrejott egyéb megallapodésok.

63. Bérlo adatszolgaltatasi kotelezettsége

72. §

(1) A bérl6 a 71. § szerinti nyilvantartas vezetése érdekében adatszolgéltatasra hivhato fel. A
bérlo a kért adatokat koteles a bérbead6 rendelkezésére bocsatani.

% Médositotta a 36/2012.(IX.25.) 6r. 9. §-a. Hatalyos 2012. oktober 1-t8].



(2) Ha jogszabaly alapjan vizsgélni kell a bérld szocidlis helyzetét, a bérld koteles a bérbeadd
rendelkezésére bocsatani a jovedelmi €és vagyoni viszonyok megéllapitisahoz a személyi
jovedelemadoé-bevallas alapjaul szolgald adatokat, nyilatkozatokat és igazolasokat.

(3) A bérbeadd — a jogszabalyok keretei kozott — jogosult nyilvantartani és kezelni
mindazokat a személyes adatokat, amelyek jogszabaly alapjan a bérbeadas feltételeinek
megallapitasaval ¢s a bérbeaddi hozzdjaruldsokkal kapcsolatos dontések meghozatala
érdekében sziikségesek.
XV. Fejezet
64. Atmeneti rendelkezések

73. §

A Rendelet 33. § (5) (6) bekezdésében foglalt, a lakbér csokkentésére vonatkozo
rendelkezéseket a folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazni kell.

65. Hatalybalépés
74. §
(1) A rendelet 2012. éprilis 1-jén 1€p hatdlyba.
(2) A rendelet hatalybalepésével egyidejiileg a Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsebetvaros

Onkorményzata tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgdldé helyiségek
bérbeadasarol szolo 40/2011. (IX.26.) dnkorményzati rendelet hatalyat veszti.

dr. Gotthard Gabor Vattamany Zsolt
jegyzb polgarmester

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2012. marcius 26-an a Szervezeti- ¢s Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabol megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap
szerkesztdje részére.

dr. Gotthard Gabor
jegyzo


http://www.erzsebetvaros.hu/




Altalanos indoklas

A 40/2011.(IX.26.) szami, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeaddsardl szold dnkorményzati rendelet megalkotasa Ota hatalyba
Iépett jogszabalyok (Magyarorszag Alaptérvénye, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL. torvény), az ezekkel kapcsolatos helyi jogszabalyi véltozasok ((vagyonrendelet),
illetve valtoztatasi, modositasi igények, valamint a rendelet gyakorlati alkalmazédsa soran
szerzett tapasztalatok sziikségessé teszik a lakas és helyiségbérleti jogviszonyok tjra
szabalyozasat.

Magyarorszag Alaptorvénye 2012. janudr 1. napjan I1épett hatdlyba ¢és a helyi
onkormanyzatokra a 31-35. cikkében, a kdzpénzek felhasznaldsara, kozte az allam és a helyi
onkormanyzatok tulajdonara a 36-44. cikkében tartalmaz alapvetd rendelkezéseket. A 38.
cikkben kimondja, hogy ,,Az éallam ¢és a helyi dnkorményzatok tulajdona nemzeti vagyon”
amely meg0Orzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalkodasnak a
kovetelményeit sarkalatos torvény hatdrozza meg. Az Alaptorvény végrehajtasara kertilt
megalkotasra a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény

A nemzeti vagyonrdl sz6lo torvény szabdlyozza az allam és a helyi Onkormanyzatok
tulajdonaban allo vagyon (a tovabbiakban: nemzeti vagyon) megdrzésének, védelmének és a
nemzeti vagyonnal valo felelés gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi
onkormanyzatok kizarélagos tulajdonanak korét, a nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog
alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi dnkormdanyzat kizardlagos
gazdasagi tevékenységeit.
A torvény 1. § (2) bekezdése meghatarozza a nemzeti vagyon elemeit, az dnkormanyzatot
érintéen ide tartoznak:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizar6lagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a) pont hatalya ala nem tartozo, az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
1év6 dolog,

C) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 pénziigyi eszkdzok, tovabba az
allamot vagy a helyi 6nkormanyzatot megilletd tarsasagi részesedések,

d) az allamot vagy a helyi onkormanyzatot megilletd barmely vagyoni értékkel rendelkez6
jogosultsag, amelyet jogszabaly vagyoni értekll jogként nevesit.

A helyi 6nkormanyzat vagyona térzsvagyon vagy lizleti vagyon lehet.

A helyi dnkormdnyzat tulajdondban 4ll6 nemzeti vagyon kiilon része a torzsvagyon, amely
kozvetleniil a kotelezd6 Onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy hataskor gyakorlasat
szolgalja, €s amelyet

a) a torvény kizarolagos onkormanyzati tulajdonban allé vagyonnak mindsit,

b) torvény vagy a helyi dnkormanyzat rendelete nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsit (az a) és b) pont a tovabbiakban egyiitt:
forgalomképtelen torzsvagyon),

C) torvény vagy a helyi Onkormanyzat rendelete korlatozottan forgalomképes
vagyonelemként allapit meg.

A torvény a nemzeti vagyongazdalkodéds feladataként a nemzeti vagyon rendeltetésének
megfeleld, az 4allam, az Onkormdnyzat mindenkori teherbirdé képességéhez igazodo,
els6dlegesen a kozfeladatok ellatdsdhoz ¢és a mindenkori tdrsadalmi sziikségletek
kielégitéséhez sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathatod, hatékony és koltségtakarékos
mikodtetését, értékének meglOrzését, dallaganak védelmét, értékndveld hasznalatat,



hasznositasat, gyarapitasat, tovabba az allam vagy a helyi onkormanyzat feladatanak ellatasa
szempontjabol feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitését hatdrozza meg.

A torvény a nemzeti vagyon tekintetében a 11. §-ban szabalyozza a vagyonkezeldi jogot €s
gyakorlasanak feltételeit. Vagyonkezel6i jog vagyonkezelési szerzddéssel, vagy kivételesen
torvényben torténd kijeloléssel jon létre. A szakasz (8) bekezdése szerint ,,A vagyonkezeldt -
ha a jogszabaly masként nem rendelkezik — megilletik a tulajdonos jogai és terhelik a
tulajdonos kotelezettségei, azzal, hogy a vagyont nem idegenitheti el, haszndlati joggal,
szolgalommal vagy mas dologi joggal nem terhelheti meg, biztositékul nem adhatja, valamint
a vagyonkezeléi jogot harmadik személyre nem ruhazhatja at, kivéve, a kozponti
koltségvetési szervek egymas kozotti atruhazasat.”

Az Onkormanyzatnal jelenleg a bérbeadé képviseletében eljard szervezet elnevezése ellenére
nem vagyonkezel6i, hanem jellemzden vagyongazdalkodasi feladatokat lat el. Az emlitettek
miatt a vagyonkezeld elnevezés nem hasznalhaté ezért bérbeadd képviseletében eljard
szervezetre ,,bérbeadd megbizottja” elnevezés keriilt alkalmazasra.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdésének 1. pontjaban
meghatarozza azokat a szervezeteket, amelyekkel a természetes személyeken kiviil a vagyon
hasznositasara, atruhazasara szerzodést lehet kotni:

1. dtlathato szervezet:

a)a

aa) nemzetkozi szervezet, az allam, kiilfoldi allam, kiilfoldi helyhatosag,

ab) koztestiilet,

ac) koltségvetési szerv, donkormanyzati intézmény,

ad) kiilfoldi allami vagy helyhatosagi szerv,

ae) lelkiismereti és vallasszabadsag jogardl, valamint az egyhazak, vallasfelekezetek és
vallasi kozosségek jogallasarol szolo torvény szerinti egyhaz, belsé egyhazi jogi személy,

af) helyi 6nkormanyzat, a nemzetiségi 6nkormanyzat és azok tarsulasa, valamint

ag) gazdalkodo szervezet, amelyben az allam vagy az 6nkormanyzat kiilon-kiilon vagy egyiitt
100%-o0s részesedéssel rendelkezik; tovabba

b) az olyan belfoldi vagy kiilfoldi jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodo szervezet, amely megfelel a kovetkezo feltételeknek:

ba) - a nyilvanosan miikodé részvénytarsasag kivételével - tulajdonosi szerkezete, a
pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozdsa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo
torvény szerint meghatarozott tényleges tulajdonosa megismerhetd,

bb) az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrél szold6 megallapodasban
részes allamban, a Gazdasagi Egylittm{ikodési és Fejlesztési Szervezet tagallamaban vagy
olyan allamban rendelkezik adoilletdséggel, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatas
elkertilésérdl szold egyezménye van,

bc) nem mindsiil a tarsasagi adordl és az osztalékadorol szolo torvény szerint meghatarozott
ellendérzott kiilfoldi tarsasagnak,

bd) a gazdalkodo szervezetben kozvetleniil vagy kdzvetetten tobb mint 25%-0s tulajdonnal,
befolyassal vagy szavazati joggal bird jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdalkodoé szervezet tekintetében a ba), bb) és bc) alpont szerinti feltételek fennallnak;

c) az a civil szervezet és a vizitarsulat, amely megfelel a kovetkezé feltételeknek:

ca) vezetd tisztségvisel6i megismerhetok,

ch) a civil szervezet és a vizitarsulat, valamint ezek vezetd tisztségviseldi nem atlathatod
szervezetben nem rendelkeznek 25%-ot meghaladé részesedéssel,

cc) székhelye az Eurdpai Unio tagallamaban, az Eurdpai Gazdasagi Térségrol szolo
megallapodasban részes allamban, a Gazdasdgi Egyiittmlikodési és Fejlesztési Szervezet



tagallamaban vagy olyan allamban van, amellyel Magyarorszagnak a kettds adoztatds
elkeriilésérdl szolo egyezménye van.

A jogszabalyi valtozasokat tartalmazd rendelkezések mellett a rendelet a tovabbiakban a
lakas- ¢és helyiség gazdalkodassal kapcsolatos elképzelésekhez igazodd, a gyakorlati
megvalositast eldsegitd rendelkezéseket vezet be.

Részletes indoklas

Az 1. §-hoz
A rendelet targyi hatalyat szabalyozza.

A 2.§-hoz

A rendelkezés a bérbeadoi jogkoroket szabalyozza. A képviseld testiilet e rendelet targyi
hatalya al4 tartozo hatiskorét Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzatat
megilletd tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdonaban all6 vagyonnal vald gazdalkodas
szabalyairdl sz6l6 onkorményzati rendeletben foglaltakat alapjan szabalyozza, mig az elemi
csapas, vagy mas ok miatt megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna valt lakasok kiiirités esetén a
Polgarmester jogosult a Bizottsag utdlagos tdjékoztatasaval intézkedni. A dontés elokészitd és
végrehajto feladatokat az Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Zrt. latja el.

A 3.§-hoz
E szakasz a lakasgazdalkodas kereteinek elfogadasat €s annak elemeit rogziti, mely szerint a
lakasgazdalkodési irdnyleveket és az egyes bérbeadéasi keretszamokat, az el6z6 évi
tevékenyseégrol szold beszamolot a Bizottsag fogadja el a bérbeadd megbizottjanak
tajékoztatoja €s javaslata alapjan, a koltségvetési rendelet elfogadasa elott.

A 4.§-hoz
A rendelet 3 féle bérbeaddsi modot allapit meg, szocidlis, koltségelvii €s piaci alapt
bérbeadast, melyeket a rendelet a késdbbi szakaszaiban részletez.

Az 5.§-hoz
A rendelkezés a piaci alapu bérbeadasi modnal f0szabalyként hatdrozza meg a versenyeztetési
eljaras alkalmazasat ¢s meghatarozza a piaci alapon bérbe adhato lakasok korét.
A (3) bekezdés rendelkezéseiben az elsd bérleti szerzédés megkotésénél megkdveteli a
koltségelvii lakbér alkalmazasat, kivételként megallapitva azt az esetet, ha a kijeldlt bérld a
bérleti szerz6dés megkotése eldtt igazolja szocidlis lakbérre vald jogosultsagat. A lakbér
mértékével kapcsolatban eldirja a bérbeadod tajékoztatasi kotelezettségét.

A 6.§-hoz
A szocialis lakbér megallapitasra valdo jogosultsag a bérld kezdeményezésére kertil
megallapitasra, amelyet a bérbeadd bizonyos id6kozonként feliilvizsgal. Ennek modjarol,
feltételeirdl a rendelet késObbi szakaszaiban rendelkezik.

A 7.§-hoz
A bérbeadas jogcimeirdl rendelkezik.

Az 8. §-hoz
A rendelkezés a versenyeztetési eljards alapjan torténd bérbeadds modjait, az egyes
eljarasokban részt vevé személyek korét, a versenyeztetési kiirds tartalmat, a kiiras



kifliggesztésének €s a bérbevételi ajanlatok benyujtasanak idétartamat, hataridejét, a nyertes
kiértesitésének szabalyait allapitja meg.

A 9. §-hoz
A rendelkezés a bérlokijelolési jog alapjan létrejovo bérbeadasok feltételeit és szabalyait
hatdrozza meg. Bérlokijelolési jog csak pénzbeli térités, vagy vagyoni értékli szolgaltatas
ellenében torténhet. Meghatarozza azokat az eseteket, amelyek fennallasa esetén a
bérlokijelolési jog ellenértékét a Bizottsag mérsékelheti vagy eltekinthet a megfizetésétol.

A 10. §-hoz
A rendelkezés a bérloi lakascsere kérelmek alapjan torténd bérbeadas feltételeit és szabdlyait
allapitja meg. Lehetdvé teszi, hogy az éves bérbeadasi jogcimekben meghatarozott kereten
beliil, versenyeztetési eljaras mellozésével a bérbeadd és a bérld megallapodjon a bérld
lakasanak megcserélésérdl, a lakas leaddsanak feltételeirdl, nagyobb forgalmi értékli lakas
leadasa esetén pénzbeli téritésrol.

A 11. §-hoz
A rendelkezés a rendkiviili élethelyzetben 1év0 személyek elhelyezésének szabalyait allapitja
meg. Meghatdrozza azokat a méltanyolhatdo koriilményeket, amelyek fennallasa esetén a
rendelkezés alkalmazhatd. Ezen a jogcimen csak hatdrozott idére szolo bérleti szerzddés
kothetd.

A 12. §-hoz
A rendelkezés a szocialis intézménybdl elbocsatott személyek elhelyezésének szabalyait
allapitia meg arra az esetre, ha az elbocsatott személlyel bérbeadas helyett a bérbeadd
pénzbeli téritésben allapodik meg. Meghatarozza a pénzbeli térités mértékét, valamint azokat
a koriilményeket, amelyek fenndllasa esetén az elbocsatott személy nem tarthat igényt
elhelyezésre, vagy pénzbeli téritésre.

A 13. §-hoz

A rendelkezésben megnevezésre keriiltek azok a lakasgazdalkodasi feladatok amelyek
fennallasa esetén a bérld elhelyezésérdl ezen szakasz rendelkezései alapjan kell a bérbeadonak
gondoskodni. Rendelkezik tovabba arrdl, hogy lakasgazdalkodasi feladatok keretében torténd
elhelyezés, lakés kitiritése soran a szakasz rendelkezéseit azon jogcim nélkiili lakashasznalok
esetében is alkalmazni kell, akik elhelyezésre tarthatnak igényt, illetve az elhelyezésérdl a
bérbeadd dontott. A bérbeadd és a bérld cserelakds juttatdsa helyett pénzbeli téritésben is
megallapodhatnak, erre az esetre meghatarozza a bérldnek adhat6 pénzbeli térités mértékeét.

A 14. §-hoz
Az elemi csapas, vagy mas ok miatt megsemmisiilt, vagy lakhatatlanna valt lakas bérléjének,
hasznal6janak ideiglenes elhelyezésérdl rendelkezik. Meghatirozza az ideiglenes elhelyezés
céljara felhasznalhato lakasokat, rendelkezik az ideiglenes bérleti jogviszony tartamarol.

A 15. §-hoz
Szolgélati jelleggel lakas csak az Onkormanyzattal, vagy valamely intézményével, gazdasagi
tarsasdgaval kozszolgalati jogviszonyban vagy munkaviszonyban all6 személynek adhato
bérbe, a munkaviszony illetve a kdzszolgalati jogviszony fenndllasanak iddtartamara. A
szolgalati lakas lakbérének megallapitasara a rendeletben foglaltakat kell alkalmazni. A
rendelkezés kotelezi a bérlot a bérbeadas alapjaul szolgdld jogviszony megsziinésének
bejelentésére.



A 16. §-hoz
Azon a lakasban visszamaradt jogcim nélkiiliekrél rendelkezik, akik kérelmiik alapjan
elhelyezenddk, vagy elhelyezhetok.

A 17. §-hoz
A rendelkezés a lakashasznalo elhelyezésének azon eseteit hatarozza meg, amelyek fennallasa
esetén a bérld halala utdn a lakésban visszamaradt lakashaszndlo elhelyezésre tarthat igényt,
valamint meghatarozza az elhelyezésre felajanlhatd lakasok jellemzoéit, a figyelembe vehetd
személyeket és azokat a kizard okokat, amelyek az elhelyezést kizarjak.

A 18. §-hoz
A rendelkezés azokat az eseteket és koriilményeket hatdrozza meg, amelyek fennallasa esetén
a Bizottsag dontése alapjan a lakdshasznalo hatarozott idore elhelyezhetd. Ebben a szakaszban
keriilt szabalyozasra hogy tobb, egy lakdsban visszamaradt jogosult esetén a bérbeadas milyen
feltételekkel torténhet.

A 19. §-hoz
A rendelkezik az elhelyezés feltételeir6l és szabalyairdl arra az esetre vonatkozodan, ha az
elhelyezési kotelezettség jogszabalyban, vagy birosagi hatarozatban eldirtak szerint az
Onkormanyzatot terheli.

A 20. §-hoz
A rendelkezés a bérleti szerzddés megkdtésének személyi €s iddbeli korlatait szabilyozza.

A 21. §-hoz
A rendelkezés szabalyozza a hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasanak, illetve
ujabb hatdrozott idejii szerz6dés megkotésének feltételeit, valamint az ezen esetekre
vonatkozdan a lakbér megallapitasat.

A 22. §-hoz
A bérl6 o6vadékfizetési hataridejérdl, az 6vadék céljardl, kamatarol és azokrdl az esetekrol
rendelkezik, amelyek sordn a bérleti szerz6dés megkotésekor a bérlé mentesiil az
ovadekfizetési kotelezettség alol.

A 23. §-hoz
Azokrol a személyekrdl és a személyekhez kothetd bérleti szerz6dési modokrol rendelkezik,
akik a lakas bérlojéiil jelolhetdk és veliik bérleti szerzodés kothetd. Meghatarozza azokat az
eseteket, amelyek fennalldsa esetén nem kothetd bérleti szerzddés.

A 24.-27. §-hoz
A rendelkezések a bérbeadd épiilettel, lakassal kapcsolatos karbantartdsi, felajitasi
kotelezettségeinek ¢€s teljesitésének szabalyait allapitjak meg. A rendeletben el6irt bérbeadoi
kotelezettség teljesitése alol kiemeli kivételként azokat az eseteket, amelyekben jogszabaly,
vagy tulajdonosi dontés azoktdl eltéréen rendelkezik. Rendelkezik a karbantartasok,
feltjitasok pénziigyi fedezetének megéllapitasarol.

A 28. §-hoz
A rendelkezés a bérld lakas karbantartasaval és a lakdssal kapcsolatos dijak megfizetésével
kapcsolatos kotelezettségeit allapitja meg. A bérldt kotelezi a lakasbol vald tavollét okanak,
idotartamdnak bejelentésére, ennek elmulasztiasat sulyos szerzOdésszegésnek mindsiti és



felmondasi oknak tekinti. A bérld lakasbol torténd kijelentkezési kotelezettségét nem a bérleti
szerz6dés megsziinéséhez, hanem a lakés visszaadasanak idépontjahoz koti.

A 29. §-hoz
A rendelkezés a bérld és a bérbeado lakas feltjitasara vonatkoz6 megallapodasat a bérleti
szerz0dés kotelez6 mellékletévé teszi. Meghatdrozza a megallapodas alapvetd tartalmat, a
felgjitas koltségeinek bérld részére torténd megtéritésének eseteit, modjat. Rendelkezik a
koltségek megtéritésérdl, a megtérités modjardl arra az esetre is, ha a bérld olyan felujitasi,
vagy egy¢b munkat kivan elvégezni, ami a bérbeado kotelezettsége lenne.

A 30. §-hoz
A rendelkezés utal arra, hogy a bérlemény ellendrzést bérbeadd megbizottja végzi,
meghatarozza az ellenérzés gyakorisagat.

A 31. §-hoz
A rendelkezés a lakasigény mértékét a rendelet 2. sz. mellékletére valo utalassal szabalyozza.
meghatarozza, hogy a lakdsigény mértékének megallapitasdnal mely személyeket lehet
figyelembe venni, illetve a mértéktdl vald eltérésre mikor €s milyen ardnyban keriilhet sor.

A 32. §-hoz
A rendelkezés a bérld, vagy a jogcim nélkiili lakdshasznalo lakdsat terheld bér- és
dijtartozasok részletekben torténé megfizetésének feltételeit hatarozza meg.

A 33. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza az egyes bérbeadasi modokhoz kothetd targyévi lakbéreket
Ft/m?/ho+afa és komfortfokozatonként tablazatban foglalva. Meghatdrozza azokat a lakés
allagaval, elhelyezkedésével kapcsolatos tényezdket, koriilményeket, amelyek fennallasa
esetén a szocialis, vagy koltségelvii bérrel bérbe vett lakas bérlgjét lakbércsdkkentés illeti
meg. Rendelkezik az egyes koriilményekhez kapcsolddod csokkentés mértékérdl.

A 34. §-hoz

A rendelkezés meghatarozza a szocidlis lakbér megallapitdsdnak feltételeit, kifejezetten a
bérld lehetdségéve, illetve kotelezettségévé teszi a lakbér modositasi kérelem barmely
idépontban torténd benyujtasat, illetve szocialis koriilményeinek igazolasat. A koltségelvi
lakbér fizetési kotelezettség alol mentesiti azokat a szocialis lakbérre jogosult bérldket, akik a
vagyonkezeldvel kotott részletfizetési megéllapodds megkdtésével, vagy addssagkezelési
szolgalat igénybevételével kivanjak rendezni a 6 honap késedelmet, vagy 500.000,Ft-ot
meghalado lakbér vagy kiilonszolgaltatasi dij tartozasukat.

A 35. §-hoz
A rendelkezés szabalyozza a kiilon szolgaltatasok dijai feliilvizsgalatanak 1dépontjat,
rendelkezik a dijak mellékletben torténd meghatarozasarol.

A 36. §-hoz
A rendelkezés lakdshasznalati dij emelésének és mértékének szabalyait hatirozza meg. A
megemelt lakashaszndlati dij fizetési kotelezettség aldl mentesiti azokat a jogcim nélkiili
lakashasznalokat is, akik részére az altaluk hasznalt, vagy masik megfeleld lakas a
rendeletben foglalt szabalyozas alapjan bérbe adhato.



A 37. §-hoz
Az Onkényes lakasfoglalokkal szemben alkalmazhatd eljards esetén alkalmazando
jogszabalyokat hatdrozza meg.

A 38. §-hoz
A bérbeadoi hozzajarulas megadasanak és megtagadasanak szabalyairol rendelkezik.

A 39. §-hoz
Rendelkezik azokrdl a személyekrdl, akiket a bérlé az onkorményzat hozzajaruldsa alapjan
befogadhat a lakasba. Meghatarozza azokat a feltételeket, koriilményeket, amelyek feltételei a
hozzajarulds megadasanak, valamint azokat amelyek esetén a hozzajarulast meg kell tagadni.

A 40. §-hoz
A tartasi szerzddés személyi feltételét és az alkalmazandd jogszabalyt hatarozza meg.

A 41. §-hoz
A koltség- és piaci elvli lakbérrel bérbe adott lakads albérletbe adasadnak szabalyairol
rendelkezik. meghatdrozza a bérbeaddi hozzajarulas megadasanak feltételeit, a fizetendd
emelt lakbér mértékét.

A 42. §-hoz
Meghatarozza a bérl6k kozott lakascsere jovahagyasa soran alkalmazand6 jogszabalyt,
valamint rendelkezik a lakascsere soran kotendo bérleti szerzddés feltételeirdl.

A 43. §-hoz
Rendelkezik a bérldtarsi kérelem eldterjesztésére jogosultak korérdl, a bérbeadoi hozzajarulés
megadasanak, a bérlotarsi jogviszony megsziintetésének feltételeirdl.

A 44. §-hoz
A lakasbérleti jogviszony folytatisa iranti kérelem benyjtasi hataridejérdl rendelkezik.

A 45. §-hoz
A rendelkezés a kettes, vagy anndl nagyobb tarsbérletben visszamaradt tarsbérlok
elhelyezésének szabalyait hatdrozza meg.

A 46. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza azt a kivételes esetet, amely fennallasa esetén a megiiresedett
lakas nem lakas céljara is bérbe adhato.

47. §-hoz
A rendelkezés szabalyozza azokat a feltételeket, amelyek fennéllasa esetén a bérleménnyel
szomszédos iires helyiség, vagy egyszobas lakas, illetve egyéb nem lakéds céla, kozos
hasznélatu helyiség a bérld részére bérlemény bdvités céljara bérbe adhatd. Meghatdrozza a
bovitést kérd bérld altal teljesitendd feltételeket, a szerzédés modositas kotelezettségét.

A 48. §-hoz
A rendelkezés szabdlyozza a bérld altal végzendd lakas atalakitds/korszertsitésrol szolo
megallapodas megkotésének €s koltségek megtéritésének €s lakbérbe torténd beszamitasanak
feltételeit.



A 49. §-hoz
Hivatkozik az Ltv. lakésbérleti jogviszony megsziinését szabalyozé jogszabalyi helyére.

Az 50. §-hoz
A bérld és a bérbeadd megallapodhatnak a lakasbérleti jogviszony kozds megegyezéssel
torténd megsziintetésében gy is, hogy a bérbeado cserelakas helyett pénzbeli téritést fizet. A
rendelkezés szabdlyozza a lakéds leaddsanak, a pénzbeli térités fizetésének feltételeit és a
pénzbeli térités mértékét.

Az 51. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza azokat az okokat (koriilményeket), amelyek fennallasa esetén az
onkormanyzat a bérleti jogviszonyt felmondja, valamint az is, hogy ezen felmondasi okokon
kiviil az 6nkormanyzat milyen feltételekkel mondhatja fel a bérleti jogviszonyt. Szabalyozza,
hogy a bérl6 mely esetekben nem tarthat igényt cserelakésra.

Az 52. §-hoz
A rendelkezés szabilyozza azokat az eseteket, amelyek fennallasa esetén a fizetési
késedelembe esett, vagy szerzddésben vallalt Iényeges kotelezettségét megszegd bérlovel
szemben az dnkormanyzat nem ¢l a bérleti jogviszony felmondasanak jogéaval. Meghatarozza
a bérldvel kotott részletfizetési megallapodas megsértésének kovetkezmeényeit.

Az 53. §-hoz
A bérleti szerz6dés megsziinésekor a bérld a lakast koteles a bérbeadonak visszaadni. A
rendelkezés meghatarozza a lakéds ataddsara vonatkozd bérldi kotelezettségeket. Lehetdveé
teszi a bérbeadd szamara, hogy dij koveteléseit jogi uton érvényesitse, lakas kiiiritési
kotelezettség nem teljesitése esetén az ingdsagokat felelds drzésbe vegye.

Az 54. §-hoz
A rendelkezésben rogzitésre keriil, hogy a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire valamint a bérlet megsziinésére a rendelet II.
részében foglalt szabalyokat kell alkalmazni a III. fejezetben leirt eltérésekkel.

Az 55. §-hoz
A rendelkezés kiveszi a rendelet hatalya alol a tetdtereket és az iires épiileteket. Meghatarozza
a bérbe ¢s bérbe nem adhato helyiségeket, valamint azokat a személyeket, akiknek nem lehet
helyiséget bérbe adni. Meghatarozza a bérleti szerzddés modositas feltételeit arra az esetre, ha
a bérld a tevékenysége megvaltoztatisa miatt kéri a modositast. Meghatarozza a bérleti
szerz0dés megkotésére rendelkezésre allo hataridot, valamint a bérleti dij megfizetésének
esedékességét.

Az 56. §-hoz
Rendelkezik a helyiség bérbeadas jogcimeirdl.

Az 57. §-hoz
Rendelkezik az iires helyiség versenyeztetés, vagy versenyeztetés melldzésével torténd
bérbeadasanak feltételeirdl. Meghatarozza a kiir6 személyét, a kiiras minimalis tartalmat.

Az 58. §-hoz
A rendelkezés meghatdrozza a versenyeztetési eljarasban torténd ajanlattevoi részvétel
személyi és jogi feltételeit. Eldirja a dontési és szerzddéskotési hataridoket, valamint



rendelkezik arra az esetre, ha a versenyeztetés nyertese nem kot bérleti szerzodést.

Az 59. §-hoz
Rendelkezés meghatdrozza azokat az eseteket, amelyek fennallasa esetén meg kell, és azokat
az eseteket, amelyek fennallasa esetén megtagadhat6 az eldbérleti jog biztositasa.
A tovéabbiakban rendelkezik azokr6l a személyekrdl, akiket az dnkormanyzati tulajdonban
1évé teremgarazsok, gépkocsi beallok, tarold helyiségek vonatkozdsaban eldbérleti jog illet
meg.

A 60. §-hoz
A rendelkezés a helyiségbérleti szerz6dés megkotésének elokészitésével, a bérbeadd
tajékoztatasi  kotelezettségével kapcsolatos, valamint a szerz6dés megkdtésének,
modositasanak feltételeirdl szo16 szabalyokat hatdrozza meg.

A 61. §-hoz
A helyiségbérleti szerzodés iddtartamarol, felmondasi idejérdl rendelkezik. Meghatdrozza
azokat az eseteket, amelyek fennalldsa esetén hatarozott idore, vagy bonto feltétellel kothetd a
bérleti szerzddés. Rendelkezik a hatarozott idejii bérleti szerz6dés id6tartamarol.

A 62. §-hoz
Meghatarozza a hatarozatlan idejli bérleti szerzodés hatarozott idejiivé modositasanak
feltételeit. Rendelkezik a hatdrozott idejii szerz8dés meghosszabbitasanak feltételeirdl.

A 63. §-hoz
A rendelkezés meghatdrozza a megajanlhatdo bérleti dijnal figyelembe vehetd tényezoket,
valamint a bérleti dij &tmeneti id6szakra torténd csokkenthetdségének jogcimeit.

A 64. §-hoz
A rendelkezés a bérleti jog atruhazas €s bérleti jog csere jovahagyasanak feltétel rendszerét
allapitja meg. Lehetdvé teszi, hogy a bérlo a helyiséget helyiség tulajdonjogéra cserélje.

A 65. §-hoz
A helyiség albérletbe addsara vonatkoz6 szabalyokat allapitja meg.

A 66. §-hoz
A rendelkezés a bérldtarsi jogviszony létesitésének bovitésének feltételeit szabalyozza, a
helyiségbérlet vonatkozasaban.

A 67. §-hoz
A helyiségbérleti jogviszony megsziinésének torvényi szabalyozasara utal.

A 68. §-hoz
A rendelkezés a bérld helyiségesere kérelme esetén kovetendd eljarast, valamint a
helyiségbérleti jogviszony kozds megegyezéssel torténd megsziinésének feltételeit, pénzbeli
térités fizetése esetén annak mértékét szabalyozza. Rendelkezik a pénzbeli térités
megallapitasahoz sziikséges értékbecslés koltségeinek viselésérdl.

A 69. §-hoz
A rendelkezés a teremgardzs, gépkocsi beallok és tarold helyiségek bérleti szerzédésének
felmondasi idejét szabalyozza.



A 70.-72. §-hoz
A bérlok adatainak kezelésére, a bérbeadd nyilvantartisara és a bérld adatszolgéltatasi
kotelezettségére vonatkozo szabalyokat hatirozza meg.

A 73. §-hoz
Atmeneti rendelkezésként eldirja a bérleti jog csokkentésére vonatkozo szabaly alkalmazasat
a mar folyamatban 1év6 kérelmek terén..

A 74. §-hoz

Ezen rendelet hatalyba 1épésérdl és a 40/2011.(IX.26.) onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil
helyezésérdl rendelkezik..



