KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Késziilt: a 1078 Budapest Murdnyi utca 21. szamu tarsashaz 2025 .4prilis 25-én megtartott
éves elszamolo kozgyiilésén.

Jelen vannak: a 17.00 érdra meghirdetett kozgyfilésen a tulajdonosok 6196 /10.000
tulajdoni hdnyada jelent meg, igy az elsd iddpontra meghirdetett kdzgyfilés hatédrozatképes.

Felvéve: A 1078 Budapest Cserhat utca 3. - Koz6s képviseleti iroda

Targy: A Budapest, VII. Murdnyi utca 21. szimi Tarsashiaz Meghivé Szerinti Napirendi
pontokra meghirdetett éves elszdmolé kozgyiilése.

Horvathné Kiss Brigitta kozos képvisel6 iidvozli a megjelent magén tulajdonosokat és az
Onkormanyzati tulajdont Bibok Erzsébet Franciskat

Megéllapitja, hogy a kozgyiilés 6196/10.000 th, 61.96 % részvétellel hatirozatképes, igy
17.00 drakor megnyitja a kozgyiilést

Meghirdetett napirendi pontok:
1) a) Hatdrozatképesség megsllapitdsa

b.) Levezetd elnik, jegyzokonyvvezets megvilasztisa
c.) Hitelesitdk megvélasztisa
d.) Napirendi pontok elfogadisa

2.) 2024. évi beszimolé megbeszélése elfogadisa. Hatdrozathozatal.

3.) Rezsicsékkentésbsl adédé megtakaritis ismertetése.
Hatérozathozatal

4.) Erzsébetvirosi Onkorminyzat sltal kiirt 2025.évi palyézaton valé
indulds. Pincei fodém megerdsitési, statikusi szakvélemény
szerint, rendeltetésgatlé munkival. Hatdrozathozatal.

5.) Célbefizetés tirgyalisa, megbeszélése. Hatirozathozatal.
I1/11 ingatlan lakdsdnak szerkezeti kdrosod4sdnak ligye. Koltség
megbeszélése és cél befizetésrol dontés.

6.) 2025. évi koltségvetés tervezet targyalisa, elfogadisa.
Hatarozathozatal.
- Kozds kiltség és egyéb elirinyzatok moédositisa. (Javaslat
melléklet szerint:  2025.05.01-t51 alap kozos kaltség 360,-
Ft/m2/hé Felijitisi alap 85,- ft/m2/hé Viz csatorna dtaldny
2025.01.01-t61 150,- Ft/m2/hé Hatarozathozatal.
2024.évben hitelesitett vizérival nem rendelkezé ingatlanokra vonatkozéan viz-

csatorna ataliny jévdiris a terv és tény dsszeg kiilonbsége szerint. Mellékelve az egyéni
kimutatds. Hatdrozathozatal.

4l A 2 o



Kapualj felijitdsinak kltségvetése. megbeszélés. Hatirozathozatal.
Takarité munkaviszonyinak felmond4sa 30 napos felmondisi idével. Hatirozathozatal.
Takarité szerzédés megszavazisa kiilsd, szamlaképes villalkozéval. Hatarozathozatal.

7.) Durucz Miklés fszt Uzlet tulajdonos- mellékelt- kérelmének megbeszélése. Az Alapité
Okirat szerinti 69 m2 teriilet helyett a galériaszint teriileténck kivondsa utin a 44 m2
teriilet figyclembevételével valé  szdmitdsi  fizetési kitelezettségrél  dontés,
Hatirozathozatal

i 5/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatdrozat ]

1.) Napirendi pont a.) b.) ¢.) d.)

A meghirdetett kdzgyiilés 6196 /10.000 th —al hatdrozatképes

A kozgyiilés az alabbi tisztségviseloket valasztja meg:

Levezet elndknek: H. Kiss Brigitta Kozds képviselet
JegyzOkbnyv vezetdnek: H.Kiss Brigitta Ko6z6s képviselet
(Igen 6196/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

Jegyz6kényv hitelesitonek: Rothbauer Gyorgy és Dr. Bélint Gyorgy tulajdonosokat valasztjak
meg.

(Igen 6196/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)
A meghirdetett napirendi pontok sorrendiségét és tartalmit elfogadja a kozgyiilés

(Igen 6196/10.000 th; Nem 0/10.000 th; Tartézkodott 0/10.000 th.)

2.) Napirendi pont: 2024. évi beszimolé megbeszélése elfopaddsa. Hatdrozathozatal.

Levezet6 elntk az aldbbi informaciékat mondja el:
A Térsashaz pénziigyi helyzete 2024.01.01. ditummal a kivetkezs:

Uzemeltetési szémla: 1.027.095, - Ft
Osszesen: 1.027.095, -

A Tarsashdz pénziigyi helyzete 2024.12.31. datummal a kévetkezd:

Uzemeltetési szamla: 2.335.481, - Ft
Osszesen: 2.335.481, -

Az Bsszesitett tulajdonosi egyenleg 2024. 12.30.allapot szerint:

202.498, - Ft tilfizetést s 642.667, - Ft hatralékot mutatott.
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A tartozdsokkal kapcsolatos koltségeket pl: iigyvédi kéltség, kozjegyz6i koltségek,
végrehajtoi koltség minden esetben a Térsashaz elélegezi meg, majd az érintett ingatlan
foly6szamlajéra van terhelve.

2024.évben a Tarsashazban 6sszesen 22 ingatlan van. (1.237m2 &sszteriilettel)
- hitelesitett mellékvizmér6 érdval rendelkezik: 16 ingatlan (975 m2)
- hitelesitett mellékvizméré éraval nem rendelkezik: 6 ingatlan (262m2)

2025.évre a viz-csatornadij atalany el6irdnyzatot javasolt csdkkenteni a jelenlegi 300,- Ft/m2
eldiranyzatrol, 150,- Ft/m2 elSiranyzatd dsszegre.

6/2025. (2025. 4aprilis 25.) sz. Hatirozat

A kozgyiilés ugy dint, hogy a 2024. évi beszimolét egyhangiilag elfogadja

(Igen 6196/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0 /10.000 th)

3.Napirendi _ pont: _ Rezsicsokkentéshol  adédé  megtakaritds  ismertetése.
Hatdrozathozatal

7/2025. (2025. 4prilis 25.) sz. Hatérozat

A kézgyiilés gy hatiroz, hogy a 2024. évi rezsicskkentésbdl ad6dé megtakaritist kozos
megtakaritasként kivénja kezelni.

(Igen 6196/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0 /10.000 th)

4.Napirendi pont: Erzsébetvirosi Onkormanvzat sltal kiirt 2025.évi palyszaton valé
indulis. Pincei fidém megerdsitési. statikusi szakvélemény szerint, rendeltetésgitlo
munkdival. Hatdrozathozatal.

Levezetd elndk tajékoztatja a kdzgyiilést az aldbbiakrdl;

A tarsashazban megtortént k6zos képviseleti valtas utdn a miiszaki bejaras.

Sajnos ott szembestiitik azzal, hogy a pincei fodém -mennyezete nagyon rossz allapoti.
Sérkany Ferenc statikus ar t6bb alkalommal kint jart a tarsashdzban és szemlézte az
éptiletrészt. Mellékletben olvashatjék a statikai szakvéleményt.

Ezen felil az évekkel ezel6tti 4zas miatt a kapualj nagyon rossz 4llapotit is szerették volna a
lakok feljitani. Arajanlatokat kért be a kzos képviselet. 2025.évi tervezetnél lehet érdemben
dénteni a munka megrendelésérél. Azonban a pincei fsdém megerésitése, mindenképpen
prioritast kell, hogy kapjon.

A 2025 .évi palydzati lehetdségek alapjén, azon tarsashdzak, ahol statikai vagy egyéb méméki
szakvélemény rendelkezésre all és tartalmazza a munka mielobbi elvégzésének ajanlasat,
abban az esetben a Tarsashaz feltjitsi palyazat ,rendeltetésgatld kategoridban” tudunk
indulni. A teljes finanszirozasbdl; a palyazathoz sziikséges igazolni a 30 % -os dnerdt
Ssszeget, az Onkorményzat 70 % os tAmogatast adhat.

AN A i



4

A 70 % os tamogatas megitélése utan, kezdhetd meg a munka. Készre jelentés és elszamolas
utan utal az Onkorményzat, majd fizetési kotelezettség keletkezik. A 70 %- os timogats fele,
az az 35 %- os kamatmentes, de visszatéritendd részére.

Statikus 4ltal a pinceszintre kiirt teljes munka elvégzése miatt az al4bbi koltségekkel kell
tervezni:

Felijitasi projekt 6sszeg: 7.033.387, -

Oners: 2.110.016, -

Témogatés: 4.923.370, - ebbél:

Visszatéritend6 -kamatmentes- tamogatas: 2.461.685, - (102.570, - /o *24)

Vissza nem téritendd tdmogatas: 2.461.985, -

8/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatdrozat

A Budapest VII. keriilet Murinyi utca 21. szim alatti Tarsashsz (a toviabbiakban:
Tarsashdz) 6960/10.000 szavazati arinnyal \igy dont, hogy indul a Budapest Fovaros
VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata Keépviselé-testiiletének Pénziigyi és
Keriiletfejlesztési Bizottsiga 169/2025. (1L.25.) szami hatirozatival elfogadott, 2025. évi
Térsashdz Felijitisi Palydzaton (a tovibbiakban: palyazati kiiras), a pily#zati kiirasban
szerepld feltételeket eifogadja, a pily#zattal kapesolatos iigyintézésre és a tamogatisi
szerzOdés aldirdsdra és azzal kapcsolatos esetleges médositisokra (adatviltozis miatti
szerzddés mdédositds, hataridé hosszabbitis) felhatalmazza a kozis képviselot, a
benyiijtott pilyizatban szereplé adatok az alibbiak:

- A felujitasi munka megnevezése: Pincei fodém megerdsitése
- Pdly4dzat tipusa: rendeltetésgitlé

* Az elfogadott drajanlat koltségvetési foosszege:7.033.387, - Ft azaz Hétmillio
harminchiromezer hiromszizuyolcvanhét t forint;

- A kért tAmogatds dsszege: 4.923.000, - Ft, azaz Négymilliékilencszizhuszonhiromezer
forint

A tdrsashdz nyilatkozik, hogy a tdrsashfznak nincs olyan tartozisa, ami a
visszatéritendd timogatis visszafizetését veszélyezteti.

A tirsash4z nyilatkozik, hogy a timogatis pozitiv elbirdlisa esetén a tirsashiz a
szdmlavezeté pénzintézeténél a kapott timogatis Gsszegére azonnali beszedési
felhatalmazist engedélyez az Onkormanyzat részére.

A tirsashdz kézgyilése megallapitja, hogy a palyazati anyagban foglalt adatok
hitelességéért és valésdgtartalmaért a kozos képviseld vallal felelosséget.

(Igen: 6196 /10.000 th, Nem: 0/10.000 th, Tartézkodott: 0/10.000 th)

S.Napirendi pont: Célbefizetés tirgyalasa, megbeszélése. Hatirozathozatal.

IL/11 ingatlan lakdsinak szerkezeti kérosoddsanak iigve. Koltség megheszélése és cél
befizetésrdl dontés.

Séarkany Ferenc statikus a II. emelet 11 ingalant is vizsgélta) mellékelve a szakvélemény) a
szakvélemény alapjan elkésziilt a koltségvetés, melynek dsszege: Brutt6:.103.719,- A
Térsashaz pincei fodém megersités munka miatt a jelenlegi pénziigyi eszkozeibdl nem tudja
megteremtetni a sziikséges Gsszegil pénzt ezért célbefizetési eldirassal lehet a koltséget
biztositani. Célbefizetési javaslat az alabbiak szerint: 1.103.719Ft/ 1.237 fissz. m2 = 892,-
Ft/m2 egyszeri befizetést szilkséges eszkozblni, mely teljesitésének javasolt hatarideje:
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2025 junius 30. A tulajdonosi kéz8sség a kozgylilésen targyaban kiirt napirendi pont targyalas
utdn tud érdemben dénteni az ligyben.

Tulajdonosi hozz4sz6las, hogy a szomszédos haz épitése utin a kivitelezd kartalanitotta
azokat a tulajdonosokat/csalddokat, akik jelezték felé a munka alatt és utin bekovetkezett
kareseményeket. Elhangzik az is, hogy az Onkormanyzat ingatlanaiban é16 bérlék is kaptak
kértalanitast az épittetd feldl.

A koz8sség nem timogatja a kozos koltség terhére megrendelni a munkat.

A célbefizetésrol a 2025 tervezetben tirgyal a kozgyiilés.

9/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatirozat

A kozgyiilés nem jdrul hozzd a II/11 szamii ingatlan lakasinak szerkezeti kirosodasi
felajitdsi munkAit.

Ugyanakkor kéri a kozosség a kozos képviseldt, hogy biztosité felé jelentse le a
kdreseményt.

(Igen: 5447 /10.000 th, Nem: 749/10.000 th, Tartézkodott: 0/10.000 th)

6.Napirendi pont: 2025. évi kiltségvetés  tervezet tdrsyaldsa, elfogadasa.

Hatirozathozatal.

-Kozos koltség és egyéb eldirdnyzatok médositisa. (Javaslat melléklet szerint:
2025.05.01-t61 alap kizos koltség 360,- Ft/m2/hé Felijitisi alap 85.- ft/m2/hé Viz
csatorna dtaliny 2025.01.01-t51 150.- Ft/m2/hé Hatdrozathozatal.

-2024.évben hitelesitett vizérival nem rendelkezé ingatlanokra vonatkozdan viz-
csatorna dtaliny jévairds a terv és tény & kiilonbsége szerint. Mellékelve az
kimutatis. Hatdrozathozatal.

-Kapualj felijitisdnak koltségvetése. megbeszélés. Hatdrozathozatal.

-Takarit munkaviszonyinak felmondisa 30 napos felmondssi iddvel. Hatirozathozatal.
-Takarit6 szerzdés megszavazisa kiilsé, szimlaképes villalkozéval. Hatirozathozatal.

A 2025.évben a kozos koltség és egyéb elbirdnyzat 6sszegek emelése elengedhetetlen, ahhoz,
hogy az iizemeltetést a varatlan meghibasodasokat és a felyjitasi munka dnerdt és
visszafizetési kotelezettséget tudja teljesiteni a k&zosség.

A 2025.évre javasolt kozos koltségelSiranyzat

Alap ko6z6s koltség 2025.05.01-t8] kezdédéen: 360,- Ft /m2/hé
Felujitési alap képzés,2025.05.01-t51 kezdddden (palyazati visszafizetés) : 85,-Ft/m2/ho
Viz -csatorna ataléany 2025.01.01-ig visszamenéleg: 150,- Ft/m2/hé

Elhangzik a kérés miszerint;
Hulladékgyijté edényt, ami lyukas ki kell cseréltetni a szolgéltatéval (F.K.F./MOHU)

A kozgyiilés az aldbbi hatirozatokat hozza a napirendi pont targyaban;
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10/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatirozat

A kézgyiilés igy hatiroz, hogy a 2025. évben az alibbiak szerit hatirozza meg a kdzos
kiltségeldiranyzatot 2025.05.01-t6l kezd6dden;

Alap kozos kéltség: 350,-Ft/m2/hé

Felajitisi alapképzés: 85,-Ft/m2/hé

Tovabbi

2025.01.01-t61 visszamenéleg a viz-csatorna ataldny: 150,- Ft/m2/hé ésszegre médosul

(Igen 6960/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0/10.000 th)

A 2024.évben a tervezett viz-csatornadij: 943.200, - Ft volt. Ezzel szemben a ténylegesen
kifizetett viz-csatornadij: 260.000, - Ft volt. A kilonbség, mely 683.200, - Ft visszajar a
vizsgdlt idészakban vizéraval nem rendelkezé ingatlanokra, a melléklet kimutatis szerint.
Amennyiben a térsashiz a kévetkezd elszamold kozgyiilésig Jévairast vagy plusz terhelést kap
, Ugy ismét a vizdra nélkiili ingatlanokon sziikséges a killnbézetet ( - vagy + ) érvényesiteni.
Ugyanakkor elhangzik, hogy a viz-csatorna atalanyt az el6zd hatirozat (10/2025. (2025.
aprilis 25.) sz. Hatérozat) alapjan csokkentette a kozdsség.

11/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatarozat

A kozgyiilés felhatalmazza a kozos képviseldt, hogy a 2024. évben hitelesitett vizéraval
nem rendelkezd tulajdonosok folyészimldjin egyszer jévdirast érvémyesitsen a
kozgyiilés napjival, a meghivihoz mellékelt kimutatis szerint Osszesen 683.200 Ft
Gsszegben / 262m?2 teriilettel.

(Igen 6960/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0/10.000 th)

A pincei f5dém megerésitési munka miatt az Snerdt biztositani tudja a kozdsség, de a
tarsashdz tovabbi biztonsigi iizemeltetése miatt Ssszesen cca 1.000.000, - célbefizetést
Jjavasolt eszk&z6Ini a Tarsashdz tizemeltetési szamléjéara az aldbbi elbiranyzat szerint:

1237 m2 * 800 Ft= 989.600, -

12/2025. (2025. 4prilis 25.) sz. Hatdrozat

Kozgyiilés felhatalmazza a kizos képviselét, hogy a célbefizetést érvényesitsen a
tiarsashaz biztonsagos iizemeltetése miatt.

Célbefizetés dsszege: 800 Ft/m2 egyszeri befizetés

Célbefizetés hatdrideje: 2025.jinius 13.

(Igen 5665/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0/10.000 th)

Az 6nkormanyzat képviseletében megjelent meghatalmazott a (12/2025) szavazastdl , tavol
maradt”

Kapualj feltjitasa sajnos nem megrendelhets a 2025.évben, hiszen a pincei fodém feldjitas
prioritdst élvez. A 2026.évben napirendre keriil a felyjitdsi munka, és addig is a folyamatos
ellendrzés sziikséges az esetleges tovabbi vizesedés vizsgalata miatt.
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Kapualjban cserélt fliggéleges szennyvizcsd eredete és mely ingatlanokhoz tartozik ki kell
vizsgéltatni.!

13/2025. (2025. aprilis 25.) sz. Hatdrozat

A kiozgyiilés fethatalmazza a kdzos képviselét, hogy a jelenlegi munkavillalonak, Kovics
Barna Bilint felé kiildje el o hivatalos felmondfst. A Kizisség megklszini eddigi
munksjit és kéri, hogy 2025.06.01-t61 mdir ne a tulajdonostirs lissa el a takaritsi
munkakart.

(Igen 6960/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0/10.000 th)

14/2025. (2025. iprilis 25.) sz. Hatirozat

A kizgyiilés felhatalmazza a kdzbs képviseldt, hogy 2025.06.01-t51 kezddden, 3 hénapos
prébaidére kdssén megbizisi szerzédést Hegediis Istvin villalkozéval a meghivohoz
melléklet ajinlat alapjin. Megbizisi dij: Brutté 80.000, - /hé

amennyiben elégedett a lakékoziisség, dgy a visszajelzések utina szerzddés
véglegesithetd.

(Igen 6960/10.000 th, Nem 0/10.000 th, Tartézkodott 0/10.000 th)

7.Napirendi pont: Durucz Miklés fszt Uzlet tulajdonos- mellékelt- kérelmének
megbeszélése. Az Alapité Okirat szerinti 69 m2 teriilet helyett a galériaszint teriiletének
kivondsa utin a 44 m?2 teriilet fisyelembevételével valoé szamitisi fizetési kotelezetisépral
dintés. Hatdrozathozatal

Tulajdonos kérésére keriilt kiirdsra a napirendi pont.

A kdzgyilési meghivé mellékleteként a méltinyossagi kérelmet megkaptdk a
tulajdonostarsak.,

A napirendi pontban az alibbi hatirozatot hozza meg a kdzgyiilés.

15/2025. (2025. dprilis 25.) sz. Hatirozatok

A kizgyiilés ugy hatiroz, hogy mem jirul hozzid a fszt. iizlet teriiletének (25 m2
galériaszint miatti) csSkkentett kézis kiltség eldirdmyzati kérelmének érvényesitéséhez.

(Igen 3781/10.000 th, Nem 555/10.000 th, Tartézkodo.tt 2624/10.000 th)

Levezet§ elntk megkdszoni a részvételt és 19.00 kor bezarja a kozgyiilést.

KM.F.
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