JEGYZOKONYV

Keszult 2025. majus 20-an a Budapest VII.. Harsfa u. 17 Tarsashaz elszamol6 kdzgylilésén,
a képviseleti irodaban (1071 Budapest, Dembinszky u. 11 Fszt. 8).

Jelen vannak:

DORILAT Bt kozés képviseld képviseletében Zambori liona,
tulajdonostarsak jelenléti iv szerint,

tovabba Zambori Istvan miiszaki referens

A kozbés keépviselé Udvézli a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, egyben rogziti a
jegyzékdnyv szamara, hogy az elézetesen kikiildott meghivéban 18:00 idépontra meghirdetett
kozgyllés 648/10000 tulajdoni hanyad jelenléti aranyaval hatarozatképtelen, ezért
megismetelt kdzgylilés megtartasara keril sor a meghivoban jeizett idépontban, 18:15 érakor,
valtozatlan napirendi pontokkal.

A megismeételt kdzgy(ilésen 1094/10000 tulajdoni hanyaddal vannak jelen a csatolt jeleniéti iv
alapjan, ezt kdvetéen a kézos képviseld megnyitja a kézgyiilést.

1. napirendi pont: napirendi pontok ismertetése
A kozds képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat és elmondja, hogy a kézbesitett
kézgydlési meghivo tartalmazza a napirendi pontokat.

2. napirendi pont: hatarozathozatal a kézgylilés levezets elndkének. jegyzoékonyvvezetdjének
s a jegyzokdnyv hitelesitdinek megvalasziasarol

A jelenléti iv tanusaga szerint a tulajdonosok 1094/10000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott Gtjan, tehat a kézgylilés hatarozatképes.

1/2025 (05.20) szamu HATAROZAT

A kozgyiilés 1094/10000 th igen szavazattal, 0/10000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tartozkodas mellett egyhangu hatarozattal Ggy dontott a Hatarozathozatal a kozgyiilés
levezeté elnokének, jegyzokdnyvvezetGjének és a jegyzokonyv hitelesitdinek
megvalasztasarél napirendi pontban, hogy az alabbi tisztségviselGket valasztja meg:
Levezeté elnék: Zambori llona, Jegyzokonyvvezets: Zambori llona, Jegyzékényv
hitelesits (1): Hertl Janos Jegyzékonyv hitelesité (2): Cseh Lili

3. napirendi pont: a Tarsashaz zaro elszamolasa 2024.01.01-2024 12.31-ig terieds idészakra
vonatkozdan i

A levezetd einok elmondja, hogy februar elején minden tulajdonos megkapta tulajdonosonkénti
bontasban a 2024. évi rezsicsékkentés tajékoztatot és a tulajdonosi folyészamla egyenlegeket.
A kazgylilési meghivéval egyiitt a tulajdonosok megkaptak a Tarsashaz 2024. évre vonatkozo
elszamolasokat. Koéltségnemenkeént részietesen ismerteti a 2024. év bevételeit és kiadasait, a
Tarsashaz Uzemeltetési és megtakaritasi szamlainak zaréegyenlegét, a tulajdonosi kézés
kéltség hatralék Gsszegét. A hatralékos tulajdonosok ezév elején rendezte tartozasat. A
Tulajdonosok minden negyedévben megkapjak az elszamolasokat, akinek estleg a koztes
idészakban 3 honapot meghaladd tartozasa 6sszegytilik, a kdzos képviseld a havi konyvelést
kovetben értesitést kild.




A tetd szakasz felljitasa megtortént az év soran, a palyazati elszamolas megtérniént a
palyazati osszeg decemberben beérkezett a Tarsashaz szamigjara. A torlesztés idén
megkezdodaott. :

A Tarsashaz részérdl Hertl Janos nézte at a kényvelési anyagot.

Mivel a tulajdonosok részérdl hozzaszélas. észrevétel nem érkezik, a levezeté elnok
szavazasra bocsatja a napirendi pontot.

A jelenléti iv tanusaga szerint a tulajdonosok 1094/10000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg. illetve képviseltetik magukat meghatalmazott (tjan, tehat a kézgytlés hatarozatképes.

2/2025 (05.20) szamia HATAROZAT

A kézgyiilés 1094/10000 th igen szavazattal, 0/10000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tarté6zkodas mellett egyhangu hatarozattal agy dontott A Tarsashaz zaré elszamolasa
2024.01.01-2024.12.31-ig terjedé idGszakra vonatkozoéan napirendi pontban, hogy
elfogadja a Tarsashaz zaré elszamolasat a 2024. évi gazdalkodasrol és a Dorilat Bt.
(képvisel6: Zambori llona Katalin kdzds képvisel§) iigykezel6i tevékenységét
jovahagyija. A tarsashazakrél sz616 2003. évi CXXXIN. torvényben -, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrol szolé 2021. évi C. torvényben eldirt kotelezettségek teljesitése
érdekében és okan a 33624 hrsz alatt nyilvantartott Tarsashaz, mint tulajdonostarsak
kozossége, a beszamolé ingatlan-nyitvantartasba valo benyujtasahoz hozzajarul.

4. napirendi pont: célbefizetés a 2023. évi Tarsashaz-felujitasi palyazat keretében lebonyolitott
Tetészakasz feiujitasara, hatarozathozatal

A pince rész értékesitése soran az Onkormanyzat részére a tulajdoni hanyad szerinti vételar
rész az ugyvedi letéti szamiarél atutalasra keriiit (1.626.900,- Ft). A megegyezés szerint, ha a
tarsashaz felljitasra forditia a befolyt vételarat, ugy az Osszeg visszajar. Az adasvételi
szerzédés 3.4. pontia értelmében az Onkormanyzat visszafizeti ezt az 0sszeget a
Tarsashaznak, amennyiben a Kozgytilés hoz erre vonatkozéan egy hatarozatot.

Mivel a tulajdonosok részérél hozzaszoélas, észrevétel nem érkezik, a levezetd elnok
szavazasra bocsatja a napirendi pontot.

A jelenléti iv tanlusaga szerint a tulajdonosok 1084/10000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg, illetve képviseltetik magukat meghataimazott utjan, tehat a kozgytlilés hatarozatképes.

3/2025 (05.20) szamu HATAROZAT

A kozgydlés 1094/10000 th igen szavazattal, 0/10000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tartozkodas mellett egyhangu hatarozattal ugy dontott a Célbefizetés a 2023. évi
Tarsashaz-felijitasi palyazat keretében lebonyolitott Tetészakasz feldjitasara,
hatarozathozatal napirendi pontban, hogy a tulajdonosokat célbefizetésre kotelezi a
mellékelt leoszté alapjan a 2023. évi Tarsashaz-feldjitasi palyazat keretében
lebonyolitott Tetészakasz felujitasara.

Id6kdzben megérkezik Simé Kilara tulajdonos, igy a kdzgydlésen mar 1393/10000 tulajdoni
hanyaddal vannak jelen a csatolt jelenléti iv alapjan.

3. napirendi pont: a 2025 évi kéitségvetési terv. kozos kéltség megtargyalasa
A levezetd elnok elmondja, hogy a koltségvetést az eldzé évi terv és tény adatok
figyelembevételével allitotta 6ssze. a szolgaltatasok altalanosan 15%-kal emelkedtek, a




takaritasi dij esetében magasabb, a képviseleti dij esetében ennél alacsonyabb dijemelést
tervezett be. A tetd szakasz felujitds kamatmentes kélcson térlesztése 11 havi részlettel
szerepel a tervben. Az ingatlan nyilvantartashaz be kell jelenteni a k6z6s képviselé adatait, a
bejegyzés megtortént. A beszamold benytijtasa is torvényi kotelezettség. Az Ugyvédi
képviselet kitelezd, az ezzel jard koltségek is be lettek tervezve. A beszamolé benydjtasi
kdtelezettség indokolja, hogy a jovében a Multihaz kéltségeit a Tarsashaz viselje (az elmait
harom évben a k6zds képviseld fizette)

A korabbi években sikeriilt kiigazitani a kozos kéltséget, idén nincs szikség emelésre.

A jelenléti iv tanusaga szerint a tulajdonosok 1393/10000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg, illetve képviseltetik magukat meghatalmazott dtjan, tehat a kdzgylilés hatarozatképes.

4/2025 (05.20) szami HATAROZAT

A kozgyialés 1393/10000 th igen szavazattal, 0/10000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tartozkodas mellett egyhangu hatarozattal ugy déntétt a 2025. évi koltségvetési terv,
k6z6s koéltség megtargyalasa napirendi pontban, hogy elfogadja a 2025. évre
eloterjesztett kdltségvetési tervet és ugy hataroz, hogy 2025.06.01-t6l a fizetendd kdzos
koltség dsszege (valtozatlanul) vizéraval rendelkezé albetétek esetén 340 Ft/nm/ho és
400 FUnm/h¢6 vizéraval nem rendelkezd albetétek esetén. A felujitasi alap mindenkinek
17 FUnm/hé. Az LTP kiilonbefizetés mindenkinek 4100 Ft/albetét/ho.

6. napirendi pont: meglévo klimak kondenzviz elvezetése, hatarozathozatal

A koézos képviseld elmondja, hogy klima szerelés esetén a kuitéri egységek altalaban
tarsashazi kozos teruletre kerulnek felszerelésre, emrdl a kozgydlés dént és szikséges a
milszaki megoldas miatt a k6zos képviselettel egyeztetni, foleg a vizelvezetés miatt. A mar
felszerelt kiimak miatt szUkséges hatarozatot hozni.

A jelenleti iv tanusaga szerint a tulajdonosok 1393/10000 tulajdoni hanyad aranyban jelentek
meg, illetve képviselitetik magukat meghatalmazott Gtjan, tehat a kézgyllés hatirozatképes.

5/2025 (05.20) szamu HATAROZAT

A kbzgyulés 1393/10000 th igen szavazattal, 0/10000 th nem szavazattal és 0/10000 th
tartozkodas mellett egyhangu hatarozattal agy dontétt a Meglévé klimak kondenzviz
elvezetése, hatarozathozatal napirendi pontban, hogy a mar izembe helyezett,
tarsashazi k6zos teriileten felszerelt kiiltéri egységek kondenzviz elvezetését, ahol ez
jelenleg nem megoldott vagy a kondenzviz a kbzos teriiletre folyik (csépég), a lakas
tulajdonosa 2025.07.01-ig kételes gondoskodni a fakason beliili vizelvezetésrél.

7. napirendi pont: eqvebek

A levezetd elndk elmondja, hogy a Fundamenta hitel és a Tarsashaz-felujitasi kdlcsén miatt
egyelére nem tervez nagyobb felljitasi munkat. A karbantartas keretében apranként el lehet
vegezni a kapualj és a lépcséhaz festés javitasat.

Zambori Istvan elmondja, hogy a fuggéfolyoso felujitasa soran a munka az akkori miszaki
ellendr elbirasai szerint késziilt. Az elképzelésrdl az idé bebizonyitotta, hogy nem volt helyes.
Készult ugyan vizor, de a betonrétegbe beszivargé viz karositia a feluletet. Szerkezeti
problémat egyelére nem okoz. Tartds megoldast az jelentene, ha egy acél iv keriilne a
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fliggdfolyosd szélére, emiatt viszont a burkolatot is cserélni kell. Atmeneti megoldas és nem
tul esztétikus, azonban koltséghatékony megoldas a sérilt felilet javitasa, ahogy az a Il. em.
12 elétti részen megvalosult. Evente egy-egy folyosé szakaszt ki lehet javitani a karbantartas
keretében.

A fuggbfolyosd felmosasat kifejezetten tamogatjak a kézgytlésen részt vevd Tulajdonosok.
Révid beszelgetés kezdédik arél, mennyire zavarja a rendezett 6sszképet, hogy az |. emelet
7 bérl6i rendszeresen kiteregetnek a fiiggéfolyosd korlatra, valamint a szerte-szét hagyott
butorok, holmik is rossz képet mutatnak a hazrél (fiiggéfolyosén, udvaron).

Szoba kerlt, hogy bar a Tarsashaz kis alapterillete miatt igazsag szerint zavard a dohanyzas
a fuggdéfolyoson és az udvaron, de csak zart teriileten tiltott. Nem kivanatos. hogy a csikkeket
a kert részbe dobjak az emeletrdl, de a csikk gyiijté flakon sem gusztusos latvany.

A kozés képviseld igéretet tesz, hogy beszél a Tulajdonosokkal, javasalja esztétikus kiviteli
hamutartdk kihelyezését a kellemesebb dsszkép érdekében. A dohanyzas tiltasara az szmsz
keretében van lehetdség.

Miutan egyéb hozzaszdlas, észrevétel nem érkezik, a levezeté elndk megkdszoni a
megjelenteknek a részvételt és a kozgydlést 18 dra 45 perckor bezarja.
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