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BERLETI SZERZODES

MNem lakas céljara szolgdld helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL torvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros

Unkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadd:

2, Bérla(k):

SZJ: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekldm: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Gnkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szdmjele: 12194528-6832-573-01)

Likebike Group Kft.

Székhely: 2119 Pécel, Matyas kiraly tér 7.
Kézbesitési cim: 2119 Pécel, Matyas kiraly tér 7.
Képviseld neve: Csézli Andras Bence
Cégjegyzékszam: 13-09-197177

Addszam: 26616320-2-13

a tovabbiakban, mint Bérld

Bérl6i tevékenység:

kerékpar szerviz

3. Bérbeaddi hozzajarulas: KT 2 23.(VI1.12.) szamd hatarozataval

4, Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

helyiség bérbeadasahoz

Cim: 1072 Budapest, Klauzal utca 29,
Hrsz.: 34313/0/A/4

81 m* utcai foldszint

50 m? galéria

2023.07.24. napjatal hatarozatlan idére

81 m? utcai féldszint i
Eves bérleti dij: 19,188, - Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 129.519, - Ft/hé + AFA

50 m? galéria :
Eves bérleti dij: 9.924, - Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 41.350, - Ft/hdé + AFA

hozzajarult a



Viz + csatornadij: (atalany alap): 24,3 m3,.n" ho - a helyiségben felszerelt vizéra hitelesitéséig
és annak Bérlé nevére torténd atiratasaig.

Szerzddd felek a viz- és csatornadij osszegét fix 526,- Ft,u"maf hé fogyasztdsra vetitve a mindenkor
hatalyos Fdvéarosi Kézgylilési rendeletben megallapitott hatdsdgi drral szdmitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérld sajat koltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgdltatéval a szolgaltatasi
szerzbdést megkoti, és a szerzddéskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld,
a szolgdltatas igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szdmitott viz + csatornadij fizetési
kitelezettsége megszinik a bérbeado fele.

A szerzddéskitéskor hatdlyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

12.782, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 183.651, - Ft/hé +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A A bérbeadé a bérieményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontja szerinti
kbzjegyzdi okirat leadasatél szamitott 8 napon beliil kételezéen meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténdé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyd felmondasara jogosité sdlyos
szerzbdésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghilsulasi kitbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz6konyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére torténd Ataddsaval torténik. A Bérlé jogosult a kbzds teriletek hasznalatdra a tobbi
tulajdonos, bérld zavardsa nélkiil, tovdbba kiteles a kozos teriileteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszerli moédon haszndlni, valamint nem jogosult a kbzds teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve téroldsara, tovabba nem jogosult a kézds terlletek
kizérdlagos hasznalatara. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kivll elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok hasznilatara a Bérlé nem jogosult.

A jegyzbkonyvben régziteni kell a bérleménnyel egylitt dtadasra kerll berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-dtvételkori dllasat, valamint a bérlemény miiszaki
dllapotdra, rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas wvoltdra vonatkozd megdllapitasokat. A
jegyzokonyvet a felek, vagy a képviseletilkben igazoltan eljard személyek mindegyike kiteles
aldirdsaval hitelesiteni.

9. A BérlS kiteles a Bérbeaddt értesiteni, ha a Bérbeaddt terhelé munkdlatok sziikségessége meril
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz
sziikséges intézkedeseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérld felel.
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Berla ]elen szenadj meqkbteset meqelﬁz&en megfizetett 597.360, - Ft palyazati
i : sszeqének a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
1&403239 DDU33{134 DUDDODD? szérnu LEtEtl szém{a]ara amely dsszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérld szerzddéséhdl, llletve a mogittes szabalyokbdl
Bérlore haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Bérld az arra vald felszdlitast kivetd 15 napon belll kételezettségének igazolt
madon nem tett eleget.

A Felek megéallapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emell a bérleti dij
emelésével egyidejlleg, tehdt az dvadék dsszege a bérleti szerzfdés iddtartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes dsszegét
vagy valamennyi reszet felhasznalja. Erre az esetre a Felek rbgzitik, hogy az dvadék sszegét a
Bérlo kiteles a mindenkor aktualis bérleti dij haromszoros Gisszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyd felszdlitdsatdl szdmitott 5 (8t) munkanapon beliil.

A Bérlé a jelen szerzddés aldirdsaval mar most hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérld altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasahoz kapcsolodd kiltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsoldd
eayéb, Bérldnek felréhatd mulasztasbdl, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérlot terheld kbltségbdl eredd kbvetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a kovetelését a
Bérbeado az dvadeékbdl kozvetlenil kielégitse, az dvadék 6sszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az dvadék bsszegét a Bérld altal okozott kdrok kijavitdsara felhaszndlini, a Bérld kilén
irasos hozzdjaruldsa nélkil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kitelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetési
kételezettség nélkili megsziinése esetén, a Bérbeadd kiteles a jogszerien igénybe nem wvett
dvadék dsszegét 30 (harminc) napon belill Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a Bérleményt jogszerlien visszaszolgdltatta a Bérbeadd részére,

A Bérld a bérlemény hasznalatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérld altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjara elfre készpénz-atutaldsi megbizés
formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhd 15. napjéig, elbre, egy dsszegben, a Bérbeado altal
kiallitott szamla ellenében esedékes,

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott 6sszeg utdn kiteles a Polgdri Térvénykinyvben meghatarozott mértéki
keésedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszeadsnek mindsil.

A szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér tisszegét
minden év aprilis 1. napjatdl kezdGdd hatdllyal, a KSH altal elzé évre megallapitott hivatalos
inflacids ratanak megfelelden a Bérbeadd egyoldaldan jogosult megemelni.

A szerzGdi felek megallapodasa szerint a Bérlé viseli - a bérleti jogviszony fennalldsa alatt - a
helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, killénésen a kéziizemi
szolgaltatdsok (gaz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a térsashaz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi mérGorakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésdbb 30 napon belil a sajat nevére atiratja, és ennek
megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemiden (kézizemi szerzddéssel) igazolja.
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A Bérbeadd hozzajiruldsdt adja ahhoz, hogy a bérlemény kozlzemi mérddrdinak szerzddései a
Bérlére atirdsra keriljenek.

A Bérld vallalja, hogy a kizizemi szerzddések egy masoclati példanyat (azok alairasat kdvetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatja.

A Bérld koteles viselni tovdbba az alabbi kiltségeket:

- aBérld ltal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kiltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositds stb.),

- @ Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatdnak biztositdsdt meg nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,

- aBérlit terheli a Bérlemény - ideértve az épillet, butorok, kert - birtokba adaskori allapotanak
megfeleld allapot megfrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovdbba a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolodd valamennyi kdltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A Bérld a bérleményt kizardlag kerékpar szerviz tevékenység céljara haszndlhatja - a
tovabbiakban rendeltetésszer( haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb céll hasznalatdhoz,
hasznositasahoz, kiléndsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzdjaruldsa szilkséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizdrdlag a Bérbeadd elfzetes irdsbeli hozzdjdruldsa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kizponti  lgyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatosagok/cégbirosag fele.

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A Bérld munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd mas személyek magatartasaért, mint a sajatjdért
felel.

A Bérld nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy — kildndsen, de nem kizdrdlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat tengedni akar ellenszolgaltatds fejében, akdr anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadd
eldzetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérld kijteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabdlyban meghatarozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly eldirja, a tdrsashazkozbsség, wvalamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, az azokért vald felelfsséget
a Bérbeado kifejezetten kizérja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hianyaban a tevékenyseg
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésag a szilkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzdjarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helylségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld dltal kezdeményezett rendeltetésmad
valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kivetelést nem tdmaszthat.

A Bérld tudomdssal bir arrdl, hogy a hatésdgi eljardsokban az Onkormdnyzat, mint tulajdonos

vagy megbizottja hozzajdruldsdnak beszerzése nem melldzhets, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerzidd felek megéllapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény dllagatal, dllapotatdl,
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es felszereltségetdl fliggden szilkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idétartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felujitdsardl, potlasardl, illetdleg cseréjérdl.

A Bérlé koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
tsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott iddtartamon belll ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogdban &l a sziikséges
munkalatokat a bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérld tartdzkodasi
helye ismeretlen, kiilon értesitésre, illetve idétartam megjeldiésére nincs szilkség.

A Bérlé az észlelést kovetden, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkéstbb az ok felmerilését
kovetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elharitdsa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshél szarmazd karokért a Bérld felelds. A Bérld tovabba
felelds, ha valamely hiba elhdritasanak szilkségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeaddt, illetve slirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére - a hiba
elharitdsardl a bérbeadd egyidejl értesitése mellett. A Bérld értesitését kivetd 5 (6t) munkanapon
belil a bérbeadd koteles eljarni a bektvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elhdritasa a bérbeaddi felelésség kirébe esik, Ugy kiteles a kar elhdritdsat a hivatkozott
hatariddn beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb iddn beliil, de legkésdbb a bérldi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdridé kevésnek bizonyul, lgy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszemii targyalasokat folytatni és ennek eredményeként a hataridd
tdrgydban kiziisen megegyezni a Bérld érdekeit szem elftt tartva,

Ha a Bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsag
engedélye lett volna szilkséges, a bérbeadd kivansagara kiteles az eredeti dllapotot helyreallitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzajarulasaval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitdst, épitési munkat,

A Bérld kiteles az atadas-atvételi leitdrban szereplé berendezési és felszerelési tdrgyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelfen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerll hasznalattal felmerild javitasi és feldjitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni,

A Bérld jelen kotelezettségét olyan iddpontban és mddon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések dllapota sziikségessé teszi.

A Berld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési tdrgyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kivetkezménye.

A Bérlé kiteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
dllagat, rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositas] kételezettség teljesitésének elmulasztdsabdl eredd minden karért a Bérld felel. A Bérld
vdllalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositisra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozdsaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgdri és szakmai, sth.) felel6sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérld
kozremikoddi és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérld véllalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositasi szerzddést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositdsi ajanlat masolatét
- bermutatja a Bérbeaddnak. A Bérld a biztositasi szerzddés/kotvény egy példanyat koteles atadni
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Bérbeadd részére.

A Bérld kiteles a Biztositdst a szerzddés idétartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérld kbtelezettséget vallal tovabba a biztositasi kdtvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak eldirt fizetésére, a biztositds fenntartdsara a jelen
Szerzddes, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsara annak érdekében, hogy az a bérleti idoszak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott iddszak lejarta eldtt legkésdbh 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kbvetkezd biztositasi periddusra, és az errdl szolo igazolast - a biztositott idoszak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzfdés id6tartama sordn bektvetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadénak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kisvetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtdrténtét a Bérld koteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérld kitelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadd

- a bérld szikségtelen haboritdsa nélkiil &vente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
kiteles a Bérlovel, legkésibb az ellenérzést megelézé harmadik napig kozdlni. Az
ellenéirzés végrehajtdsat a Bérl kbteles lehetfvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
killinésen arra, hogy a Bérld szerzidésszerlien jar-e el, a béreményt rendeltetésszerlien
haszndlja-e, annak dllagdt megdvja-e. Az ellendrzés soran Bérbeadd a Bérlé ktzremiikddiihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot kérhet, amely kérésnek a kbzremikaddik,
alkalmazottak kitelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szikségtelen haboritdsa nélkil koteles
eljarni.

- kiivetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folylk, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sulyossdga miatt az abbahagyas kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzGdést rendkiviili
felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kidvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levd vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A
bérbeadd mindaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszdllitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
eléizetes irdsbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjdk, err6l a Bérld koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztasdbdl vagy a zélogtargyak szerzddésellenes elszallitdsabdl a Bérbeaddndl keletkezett
kar megtéritése a Bérld kitelezettsége. Amennyiben Bérld a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszdllitia és mas megfeleld biztositékot nem nydjt, a Bérbeadd kovetelheti a
dolognak a Bérld kiltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitdsaval a zalogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére kiteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme wvagy
elmulasztasa esetén:

- odvadék visszapétldsa

- helyiségbér, iizemeltetési kiltségek megfizetése

A Felek megdllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeltilt
kiitelezettségei vonatkozdsdban eldirt hatariddt és arokat Bérbeaddi felhivdsra sem teljesiti (a
tovabbiakban: Kitbér"™) gy Kotbér fizetésére kdteles, amely Kotbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld kiteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld iddszak minden napja utan,

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hataridfig nem veszi birtokba, Ggy meghitsuldsi kitbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ez iranyu irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beliil.
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Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra k&tott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megszind szerzddés esetén a hatarozott idé elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzdés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul &t
hatdrozatlan idGtartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd a
megszdneést kdvetd tizendt (15) napon beldl nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest Fdvaros VII. kerilet Erzsébetvdros Onkormdnyzat Képviseld-
testiletének 12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzddés barmelyik fél dltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fliggetlenill a Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
12/2012. (IIL.26.) dnkorményzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozo kitelezettség a bérlot terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén,

A Felek rigzitik, hogy a jelen szerzéidés koziis megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovére
nézve (Ktzbs Megegyezés),

Szerzodo Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejl szerzddést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmonddsi iddvel érintett hdnap 15. napjdig a kéivetkezd hdénap utolséd napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Berld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatariddig nem veszi birtokba

- a Bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzidésszerlien hasznalja, ideértve
kilonosen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelélt tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerzddésben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérld tudomasaval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas bérlkkel, lakdkkal szemben az egylittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovdbbd a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen haszniljdk;

- a Bérl§ a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkil albérletbe vagy egyéb mdden
harmadik személy hasznalataba adta.

azonnali hataly( felmondas esetén a kbzérdek kivételével a Bérbeaddé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerzédés megszintetésére kizérdekbdl keriil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekoltozhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitia.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlét terheld barmely
kiitelezettségét a Bérlé nem, vagy nem szerzddésszerlén teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bérlének
a kildétt irdsbeli felszdlitas ellenére a szerzfdésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, a
Bérbeado jogosult a jelen szerzddést legaldbb 15 (tizentt) napos felmondasi idé betartdsaval, a
felmondast kdvetd honap utolst napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyd
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld ésszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghidsuldsi kitbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd elézetes
felszolitast kildeni, amennyiben a Bérld szerzddésszegése olyan silyos, hogy a Bérbeadotol a
szerzddés fenntartdsat nem lehet elvdrni. A félreértések elkerilés érdekében szerzddd Felek
rigzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyl felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulasi
kitbér megfizetése nem mentesiti a Bérldt a szerzidésszegéssel okozott kirok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére,

Ha a Bérld vagy a Bérleményt vele egyilitt hasznald személyek magatartdsa szolgél a felmondés
alapjaul, a Bérbeadd kételes a Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartds
megszlintetésére vagy megismétlésétdl vald tartdzkodasra a tudomasara jutdstdl szédmitott nyolc
napon beldl irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdldé magatartas folytatiasatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon belil irdsban kell kézéini.
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Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idSpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a
Bérlét — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszdlitani. Ha a Bérld a
felszdlitasnak nyolc napon belill nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beliil irasban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd hdnap utolsd napjara szdlhat.
A felmondasi id6 nem lehet rividebb tizenst napndl.

A Felek az azonnali hatalya felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat Otjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennylben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfiiggesztése, végelszamoldsi eljards meginditdsa sth.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsuldsi kitbérre
vonatkozd igényét.

A Bérld tulajdondban lévG dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzdés barmely okbdl torténd megszlnésekor, illetve megszintetésekor a bérlg
kisteles a bérleményt kilriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozd berendezéseket,
valamint az dtadds-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megéllapodasa hidnyaban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado részére
- kiilgn felszdlitas nélkdl - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddéval szemben fennalld
jelen szerzddés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésevel sem.

A bérleti szerzGdés barmely okbdl torténd megszilnésekor, illetve megszintetésekor a bérlemény,
valamint a hozzd tartozé berendezési és falszerelési targyak dtadas-atvételekor a jegyzikinyvnek
tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kbziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatian hasznalat esetén
a bérld hasznalati dij fizetésére kioteles.

A bérleti szerzidés megsziinésekor a szerzddd felek kbtelesek egymassal mindenre kiterjedten
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérlét terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmu irdsbeli megallapodds hidnyaban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megszintetésekor,

A bérleti szerzddés megszinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kiteles. A Felek
kifejezetten rigzitik, hogy a jelen Szerzddés megkdtése kévetkeztében a Bérbeadot - az éplletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl szolé 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tandsitvany kidllitdsanak kitelezettsége nem terheli.

A Berld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzodésen alapuld kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.
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Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A Bérlé kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozdsat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités Otjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozds bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérld altal lequtdébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kezbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kdzlést a szerzidést megkioté Felek egymas felé irdsban
kitelesek megtenni.

A Felek kozbtti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kizlés, ha:
- az személyes kézbesités (tjan térténik: amikor a masik Fél aldirdasaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatdan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai uUton megkillddtt
felmondast vagy egyéb egyoldald nyilatkozatot a kézbesités meagkisérlésének napidn
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
valt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkéltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kévetd stodik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan térténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetdvé valik.

Szerz6dd Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsdra irdsban, kizardlag tértivevényes
postal killdemény Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézbesités mellett,

A szerzddd Felek kételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megkdtésétdl kezdve a bérleti szerzddés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel fképviselGvel/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget wvdllalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekovetkezd
véltozasrdl haladéktalanul irdsban tajékoztatidk a masik felet. A tdjékoztatis elmaraddsabol
szarmazd kiévetkezményeket a tdjékoztatast elmulaszto fél viseli. A kapcsolattartasra kijelslt
személyekben és elérhetfségében tortént valtozds esetén a Szerzddés modositdsdra nincs
sziikseg.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148

2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu

& Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgalati Iroda

Bérld elérhetdségei:

1. Telefon:06 30 559 5616
2. E-mail: info@likebike.hu
3. Kapcsolattartd neve: Csézli Andras Bence

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzddésbdl fakadd bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasdban fennalldé dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL. torvény,
tovabba a Polgari Térvénykényvrdl sz6ld 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Fovaros VIIL. kerilet Erzsébetvdros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének vonatkozd, mindenkaor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelfen irdanyaddk.
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Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekivetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megelizésérdl €s megakadalyozasarol szold 2007, évi CXXXVI. tv. alapjdn bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérli kdtelezettség olyan
lényeges szerzddeésszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzddest
rendkivili felmondassal megszintetni.

Bérlé koteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon belill sajat koltséegen
kézjegyzéi okiratban foglaltan kitelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridoben megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, gy a helyiséget kiliriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérleti szerzédésben meghatarozott allapotban, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban véllalt kételezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkivilli felmonddsa esetén a felmondas Bérld altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérld rendkiviili felmondasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmondasa esetén a felmonddsi idd leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kizis megegyezés esetén a kdzbs megegyezésben a jelen szerzodés megszinésének
idépontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatdrozott idd eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodas hidnydban - a hatarozott idd
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzddés barmely okbol térténd
megsziinésével a Bérlé birtoklashoz és hasznalathoz wvaldé jogosultsaga a Beérlemeny
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartanak napjan.

A Bérlb kézjegyzdl okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaaddsakor Felek atadas-atvételi jegyzkonyvet vesznek fel, Bérld kitelezettséget vallal arra,
hogy az dtadas-atvételi jegyzdkdnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulesat
visszaadja. A Bérld kiteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzédés megszlinésének
napjan tiszta, a jelen szerzddés aldirasa napjan fennallt allapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elfzetesen, irdsban ettdl eltérden dllapodtak meg -, visszaadasi jegyzdkinyy
mindkét Fél Altali aldirdsaval visszaszolgdltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
térténd visszaaddsdval kapcsolatos valamennyl kéltsége a Bérlét terheli, mely kapcsdn a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd, A Bérld koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérlhoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingdsagai hatrahagyasa nélkiil visszaszolgaltatni.

A Bérld tudomasul wveszi, hogy amennylben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaaddsara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartozkodas idejére kiteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzidésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatdrozott - a megsz(inés idépontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részérea.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a BérlGnek a bérleti szerzddés alapjan fenndlld és
esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kitelezettségei,
valamint az azok Gsszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény terlletén lévd
vagyontdrgyai vonatkozdsdaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzddés alapjan zalogjogot
érvényesithet,

A Felek régzitik, hogy a Bérlé kiteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo szamlan
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megjelélt fizetési hatdriddig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhonap 15. (tizenttéadik)
napjaig,

Bérld kiteles a kozszolgdltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat sth. dijat is) szerinti
dijak Gsszegét a szamldkon megjeldlt fizetési hataridén belil megfizetni a szolgaltaték irdnydba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon belil a fizetést
igazald kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatdnak Bérbeadd részére tirténd megkiildésével (jelen
szerzddésben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

35. Egyéb megéllapodasok:

A Bérld tudomdasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzidés alapjan
fenndlld jogait és kitelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhadzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errdl a Bérbeado a Bérlét kiteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozoan a Polgari Torvénykdnyvrél
szold 2013, évi V. tirvény 6:340.5 (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzasat kévetden kizdrdlag az dj tulajdonos
kiiteles helytdlini a Bérbeaddt a bérleti szerzddés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséért.

A Felek megdllapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzfdésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzfidést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzddést barmikor jogosult dtruhazni a Bérld hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerzddésbdl eredd jogait a Bérlé hozzdjarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzdés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket elisztr megkisérlik békés dton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kizdtt felmerdlt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Oton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon beliil - térténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el.

36. A szerzddd felek jelen okiratot elolvastak, kdzbsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezdt jovahagydlag irjak ala.

Pévaros VIL kerlilebErzsébetvaros Likebike Group Kft.

Budapest, 2023. jalius 24.
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