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Keésziilt 2025. majus 14.-én a Bp.VIL, Dézsa Gy. at 6. sz. tirsashaz elszimolé kozgyi-
lésén, a tarsashdz udvaran.

A kozos képviselé iidvizli a megjelent tulajdonostarsakat, megillapitja, egyben rogziti a
jegyzokonyv szimdra, hogy az elozetesen kikiildétt meghivéban 17.00 6rara meghirde-
tett kozgyiilés a tulajdonosok 2655/10000 tulajdoni hinyada jelenléti ardnyaval hataro-
zatlanképtelen, ezért megismételt kozgyiilés megta rtisara keriil sor, 17.15 érakor, vilto-
zatlan napirenddel. A megismételt kozgyiilésen a tulajdonosok 3396/10000 tulajdoni ha-
nyada van jelen, mely hatirozatképes a csatolt jelenléti iv alapjan. ezt kévetéen megnyit-
ja a kizgyilést.

Ezt kdvetden ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:
Napirendi Pontok:

1./ Hatarozathozatal a kozgyiilés levezetd elnokének, jegyzdkonyvvezetdjének,
jegyzokonyv hitelesitdinek megvalasztisarol.

2./ Napirendi Pontok elfogadasa, hatirozathozatal.

3./ Tarsashaz zaré elszimolisa 2024.01.01.- 2024.12.31.-ig terjedd idészakra vonatkozo-
an, hatirozathozatal.

4. 2025.évi koltségvetési terv, kozds kiltség megtargyalasa, hatarozathozatal.

5./ Fiiggéfolyosok felajitasival kapesolatos kérdések megbeszélése, hatarozathozatal.
6./ Hatirozathozatal a felijitasi munkahoz sziikséges banki hitel felvételérdl.

7./ Hatarozathozatal az snkorményzat dltal kiirt felajitisi palydzaton valé részvételrdl, a
sziikséges oneré célbefizetéssel torténd biztositasarol.

8./ Kuti Soma Rébert TIL11.sz. alatti tulajdonos kérelme, légkondicionald kiiltéri egysé-
gének kozos teriiletre torténé kihelyezése targyaban, hatirozathozatal.

9./ Takarité vallalkozé munkajival kapcsolatos kérdések meghbeszélése, hatarozatho-
zatal.

10/ Pincekulcs hasznalatdval kapcsolatos kérdések, hatirozathozatal.

11/ Egyéb

1./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kozgyilés egyhangu szavazattal az alabbi tisztségviseloket valasztja meg:
Levezetd elnok: Sitmegi Jidnosné
Jegyzékonyvvezetd: Siimegi Janosné
Hitelesité: Jordan Ibolya
Kuti Soma Rébert

2. Napirendi Pont;

A levezetd elnok szavazasra bocsatja a meghirdetett napirendi pontokat.



2./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangi hatirozattal elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat, azok
sorrendjét.

3.Napirendi Pont:

A levezetd elnok elmondja, hogy minden tulajdonos a meghivival egyiitt megkapta a
tarsashaz 2024.évre vonatkozé elszamoldsat, a 2025. évi kiltségvetési tervet, a tulajdo-
nosi folyészimla egyenleget, a tirsashdzi térvény eléirasa alapjan a 2024. évi kozds kélt-
ségekhez valé hozzajarulis elGirdsat és teljesitését a tulajdonostirsak nevének feltiinte-
tésével, valamint a 2025. évi kozds koltséghez valé hozzijirulis dsszegét a tulajdonosok
nevének feltiintetésével, lakds és nem lakas céli albetétenkénti megbontisban.
Ugyancsak megkiildésre keriilt korabban, tulajdonosonkénti megbontisban a 2024. évi
rezsicsokkentés kimutatisa.

Elmondja, hogy a tirsashiz minden beérkezd koziizemi szamlija kifizetésre kerilt. Ezt
kivetéen részletesen ismerteti a 2024. év bevételi forrasait valamint kiadasait koltség ne-
menként, a tirsashaz iizemeltetési, megtakaritisi szaimldinak zdré egyenlegét, a tulajdo-
nosi kozds koltség hatralék sszegét, valamint a hatralékok behajtisa érdekében megtett
intézkedéseket.

A torvényi szabilyozas szerint a tirsashdzakat folyamatosan tajékoztatni kell hirdet-
mény formdjaban az adott iddszak rezsicsokkentések eredményeként jelentkezé megta-
Karitasrol. A tirsashdz megtakaritasa 2024. 12.31.-ig dsszességében 174.671-Ft, azitt
szerepld dsszegek nem keriilnek felosztisra, a tirsashiz szamlajan maradunak, hiszen a
kozmi szamlik az adott iddszak rezsicsokkentésének csokkentett Gsszegével érkeznek.
A tavalyi évben 1.926.160-,Ft-ot koltdtt a tarsashaz karbantartasra, a tiblazatban latjak
ezek koltségnemenkénti kimutatasat.

A 2023.évben elvégzett tetofeldjitasi munkihoz elnyert 2.120.000-,Ft onkormanyzati ta-
mogatasi dsszeg 2023.12.héban érkezett meg a hiz szimlijara, igy a torlesztést 2024.
februir héban kezdtiik meg az dnkorményzat felé, 88.400-,Ft dsszegben. A torlesztés
idétartama 24 hénap.

A kozgyiilés a tavalyi évben mdjus hotél emelte a megtakaritis képzés dsszegét, ez 15-
JFt/m2-rél 65-Ft/m2 Gsszegre valtozott.

A tulajdonosok kozos koltség tartozisa 12.31.-¢n 698.999-,Ft,mely valamelyest nott az
€l6z6 évhez képest. 19 db kezeléi, 6 db figyvédi felszolité keriilt kikiildésre. Majusi za-
rassal tovabb folytatjuk a jogi utat az indokolt esetekben.

A tavalyi évben a tervezett és tényleges vizfogyasztas szinte azonos volt, igy kiilon vizdij-
elszamolis nem indokolt 2024. év vonatkozasaban.

A tarsashaz pénziigyi forgalma meghaladta a 20.000.000-,Ft-ot, igy a tarsashizi torvény
eléirdsa alapjin fiiggetlen konyvvizsgaloval kellett a hiz kiinyvelését, banki kivonatait
feliilvizsgaltatni. A jelentés alapjin, melynek egy példinyat a tulajdonosok is megkap-
tak, az éves beszimolé a tirsashaz pénziigyi helyzetérél megbizhatd, valés dsszképet ad,
megfelel a szimviteli alapelvekben foglaltaknak. '

Jordan Ibolya: minden évben kaptak részletes kimutatast a karbantartdsi munkakrol,
kifogdsolja, hogy most ez nem keriilt becsatoldsra a meghivé mellé. Ossze lehetne hason-
litani, mennyi biztesitasi kartéritési dsszeg érkezett a kireseményekre.

Tovibbra is magasnak tartja a biztositas Gsszegét, mar tavaly is jelezte, hogy a dijtétel
magasabb az infliciés mértéki emelésnél, s latja a tiblizatban, az idén is emelkedik.



A kizos koltség tartozas jelentdsen cmelkedett, pedig nagy osszegii beruhazas elott
allunk. Hatékonyabba Kkell tenni a behajtast.

A levezetd elnok elmondja, bir nem kitelezd, valéban nem volt kiilon legépelve a kar-
bantartdsi munka. De most tételesen felsorolja az elvégzett munkikat.

A biztositdsi dsszeg valoban emelkedik, de ezt befolyasolja a karesemények nagysiga is.
A tarsashiz az Alfa Biztositonal van, Gjjaépitési értéken van biztositva a hiz, teljes kora
a biztositas. Megnézette, érdemes-e viltani, de rosszabbul jarna a hiz. Mas biztositonal
hiiségidé van, dnrész 10-20 %-os mértékben, az iij szerzédéseknél szamos kizaré tényezd
van, mint a homlokzat, vizcsé.....dllapota.

Mint jelezte, a tartozék esetében tovabb folytatjak a jogi utat.

Jordin Ibolya tovdbbra is kéri a karbantartasi koltségek részletes kimutatasat.

Mivel a tulajdonosok részérél hozziszolis, észrevétel nem volt, a levezetd elndk szava-
zdsra bocsitja a napirendi pontot:

3./2025./05.14./ sz. HATARQZAT

A kozgyilés 3396/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfo-
gadja a tarsashdz 2024. 01.01.-1231-ig terjedd iddszakdnak elszamoldsat, és az ERIN
CENTER BT 2024. évi iigy kezel6i tevékenységét egyhangilag jovihagyja.

A kozds képviseld a jegyzékinyvvel egyiitt megkiildi a részletes karbantartasi kimuta-
tast a tulajdonosok részére.

4. Napirendi Pont:

A levezetd elnok ismerteti 2025.évre sz61é kiltségtervet, a varhaté bevételeket és kiada-
sokat, az érvényes koziizemi dijakat.

A koltségvetési terv az elmiilt év tényszdmai, az idei évi aremelkedések és az inflacié
mértékének novekedése alapjan Keriilt dsszedllitasra.

A tirsashaz folyamatos iizemeltetése érdekében az alibbi kozas koltség eifogadasat java-
solja a kozgyiilésnek 2025.01.01.-vel:

Vizéraval rendelkezé albetétek: 300-,Ft/m2/hé

Vizérival nem rendelkezé albetétek: 350-,Ft/m2/hé.

Uzemeltetési szamlian 645.000-,Ft, megtakaritasi sziml&jin 4.393.000-,Ft- Ft all rendel-
kezésre.

A megkiildott koltségvetési terv szamai az esetlegesen elvégzésre keriilé felajitasi mun-
kaval kapcsolatos kéltségek filggvényében viltozhat, mint jelezte is.

4.2025./05.14./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 3396/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodis mellett elfo-
gadja a 2025. évre Osszeallitott koltségvetési tervet, és agy hataroz, hogy 2025. januar
01-vel a fizetend6 kozos koltség dsszege:

Vizérival rendelkezé albetétek esetében: 300-Ft/m2/hé

Vizériaval nem rendelkezé albetétek: 350-,Ft/m2/hé

Vizoris, nem lakascélu helyiség: 300-,Ft/m2/hé + 1 m3

Takarité vallalkozé dijazdsa 2025.01.01.-¢51: 73.000-.F t'hé



Kozos képviselet dijazasa 2025.01.01.-t61: 100.000-,Ft/ho

5.Napirendi Pont:

A levezetd elnok elmondja, a meghivéval egyiitt kikiildott egy tdjékoztaté levelet a tu-
lajdonosok részére. A feldjitisi munka lehetdségét mar korabbi kozgyiilésen kérték.

3 szint felijitasi koltsége -korlitmézolds nélkil- 31.163.379-,Ft, melyet banki hitel felvé-
telével tudnak finanszirozni a tulajdonosok. A tdjékoztatéban litjak ennek milyen anya-
gi vonzata van kézos kdltség terén, 5 illetve 10 éves futamidd esetén.

A felvételhez sziikséges 10 %-os dnrésszel rendelkezik a haz.

A misik lehetdség, hogy 1 szintet ijitanak fel, ennek koltsége 10.387.794-,Ft, melyet pa-
lydzati részvétellel tudndnak megvalositani. A palydzathoz sziikséges onrészt biztositani
kell, mely 500-,Ft/m2 célbefizetést jelentene.

Természetesen fentiekrél a tulajdonosok dintenek, mint ahogy a meghivéban is jelezte.
Jordin Ibolya: kevesen vagyunk ilyen horderejii kérdés eldontéséhez. A banki hitelt t5b-
ben nem timogatjik. A beruhdzas nagysiga miatt ilyen jellegii munkat eld kell készite-
ni, minimum 3 db koltségvetés és referencia cimek sziikségesek. Miiszaki ellenért kell
bevonni az elokészitésbe, aki a koltségvetéseket miiszakilag elbiralja, javaslatot tesz, és
aki a referencia cimeket esetleg lakéval egyiitt megnézi. Attél tart, til nagy a munka, a
fagyokig nem lehet majd befejezni, elészerzédést kell kitni a villalkozéval. Volt mar o-
lyan, hogy a villalkozé csak igérgetett a munkakezdést illetden.

Tébben azon a véleményen vannak, hogy egyben kellene elvégezni a feldjitast, évente
emelkednek az drak, a folyosé allapotardl pedig nem is beszélve.

Levezeté elndk: természetesen olyan vallalkozét ajinl, aki megfelelé referenciival ren-
delkezik, a tulajdonosok meg is tudjik ezeket nézni. Természetesen meg lehet bizni mii-
szaki ellenért az el6készitéssel, de ennek kiilon dijazdsa van. A felijitisi munkit min-
denképpen feliigyelné miiszaki ellenér, kiltsége a fehijitsi koltség 4-5 %-a.

Jordan Ibolya: a belsé homlokzat felajitasa elott is megnézték a referencia cimeket, s
javasoltdk a vallalkozét az elézmények alapjan.

Ezt kovetden kisebb vita alakul ki a feldjitst illetéen, végiil az alibbi dontés sziiletik:

5./2025./05.14./s2. HATARQZAT

A kozgyiilés 3396/100000 th igen, 0/100000 th nem, 0/100000 th tartézkodas mellett el-
fogadja a fiiggifolyosok felajitasanak sziikségességét.

Felkéri a kozos képviselot, kérjen még be legalabb két koltségvetést, s bizzon meg mii-
szaki ellenért az ajinlatok és referencia munkik ellenérzésére. Ezt kovet6en rendkiviili
kizgyiilésen dontenek a tulajdonosok a tovabbi lépésekrl.

6.Napirendi Pont:

Banki hitel felvételével kapcsolatosan az alibbi dontés sziiletik:



6./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangitlag elnapolja a hatarozathozatalt.

7 Napirendi Pont:

A levezetd elntk elmondja, bar a palyazatrél nem tudnak most donteni, javasolja a cél-

befizetés elfogaddsat, hiszen barmelyik megoldist vilasztjak a késébbiekben, a jarulé-
koskoltségek miatt sziikség lenne erre.

7./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kézgyiilés 3396/10000 th igen, 0/ 10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett elfogad-
ja az 500-,Ft/m2 célbefizetést az elvégzendé felijitisi munka finanszirozisihoz, f.&v
06.30.-i teljesitési hatiridével.

A célbefizetés nagysagirol a kozos képviseld kimutatast kiild a tulajdonosok részére.
Felkéri a kizos képviselét, a rendkiviili kozgyiilésen tiizze napirendre a palydzaton valé
részvétel lehetdségét is.

8.Napirendi Pont:

Kuti Soma Rébert I11.11.sz. alatti tulajdonos kérelme, mely szerint 1égkondicionalot sze-
retne kiépiteni, a kiiltéri egységet a belsé homlokzaton, konyha ablaka félott helyezné el,
csendes izemmodua, a kondenzvizet visszavezetné a lakasba.

8./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kizgyiilés 3396/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodas mellett hozza-
jirul, hogy Kuti Soma Rabert [1L.11.sz. alatti tulajdonos a kiiltéri egységet a belsé hom-
lokzaton, konyha ablaka felett helyezze el, a kondenzviz lakdsba torténd visszavezetéseé-
vel, a miiszaki paraméterek betartisa mellett.

9.Napirendi Pont:

A levezetd elnik elmondja, kb. 2 hete levelet kapott a haz lakoi nevében, mely szerint
elégedetlenek a takarité villalkozé munkajaval. Ezt kivetien felolvassa hivatkozott le-
velet. A problémik tisztizdsa végett itt van a takarité vallalkozé is.

Kuti Soma Rébert véleménye, majd ha felv dllalja nevét a levélirg, akkor Kkell ezzel fog-
lalkozni. Kifogdsolja, hogy a lakék nevében irédott a levél, 6t biztosan nem kérdezték
meg errdl.



Simon Gabor takarité villalkozé: rendesen elvégzi a munkajit, bar van igazsdg alapja a
levélnek, csalidi okok miatt elcsiiszasa volt, nem tudott teljesen a feladatra koncentrilni.
Amikor elvillalta a takaritast, tiltakaritotta a hazat. Itt lakott, azonnal tudott 1€pni.
Van, hogy haromszor kell visszajonnie a kukak behuzisa miatt, mert nem azonos idében
torténik az iiritésiik.

Jordin Ibolya: elészor valéban szépen dolgozott, de mar 2 évvel ezelétt is volt probléma
a munkdjaval, ha széInak valami miatt, a vilasz: ennyi pénzért § donti el, mit végez el.

A lakék nem tudjik elnézni a koszt, ezért van rend, ellenkezoleg patkanyfészek lenne itt.
Simon Gabor: jelezte, hogy emelést kér, de akkor leszavazta a kozgyiilés. 3 ajinlatot
kiildétt az elvégendd takaritdsi munkikkal kapcsolatosan. A lepakolt holmikat, lomokat
elszillitja a hiazbél, holott nem feladata a lomtalanitis. Az udvar gazoldsa sem tartozik

a feladatkirébe. A héten is agyat pakoltak le, 2 db hiitét, kartonokat, azokat is elvitte.
Fzt kivetden heves vita alakul ki Jordin Ibolya és Simon Gdbor kozott, végiil a levezetd
elnok kéri, szavazzanak a tulajdonosok, felmondjik-e a takarité villalkoz szerzodését.
Hatirozathozatal elott megillapitja, a tulajdonosi részvétel idokézben 2519/10000 tulaj-
doni hinyadra csékkent.

9./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 2365/10000 th igen, 154/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodds mellett ugy
dint, a takarité villalkozé szerzédését nem mondja fel.

A kozgyiilés felkéri a kozos képviseldt hivatkozott levelet kiildje meg a tulajdonosok ré-
szére a jegyzokonyvvel egyitt.

10.Napirendi Pont:

Pincekulcs hasznilatival kapesolatos kérdések:

Jelenleg pincekules Jordan Ibolya, Magda Péter és Vigi-Sieber Anita tulajdonosoknal
van.

Tovabbra is vallaljak a pincekulcs drzését és sziikség esetén lakéknak torténd kiadasat.

10./2025./05.14./sz. HATAROZAT

A napirendi pontban hatirozathozatal nem sziiletik.

11.Napirendi Pont:
Egyéb

-fildszinti oszlop libazati kveinek helyreallitisa



Miutin egyéb hozzdsz6las, észrevétel nem volt, a levezet§ elndk megkdszoni a megjelen-
tek részvételét és a kizgyilést bezirja.

K. m.f
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