BONYOLITOI SZERZODES
»~Budapest VII. kertilet, Verseny utca 22-24. szam alatti, 32934 helyrajzi szdmu ingatlan
lakoépiilet 1étesitése céljabdl torténd beépitése” targyaban,
Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisels- testiiletének
140/2025. (IV.16.) hatarozata alapjan

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Féviros VII. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adoszdm: 15735708-2-42; statisztikai szadmjel:15735708-8411-321-01; torzskoényvi
azonosité szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) mint Megbiz6 (a
tovabbiakban: Megbizo),

masrészrol:
EVIN [Erzsébetviarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zartkoriien Miikodé
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; adészam: 12194528-2-42;
ceégjegyzekszam:01-10-043258; pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgat6) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENYEK

1. A Felek egyezben rogzitik, hogy Megbizott Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzata 4ltal alapitott gazdasigi tirsasdg, kozottik az onkormanyzati
ingatlangazdalkodasi feladatok ellatasa targyaban kozszolgaltatasi szerzodés van
érvényben.

2. A Felek egyezben rogzitik, hogy jelen bonyolitoi szerz8dést (a tovabbiakban: Szerzddés)
Budapest Foévaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

48/2025. (I1.19.) hatérozata (1. melléklet) alapjan és annak végrehajtasa érdekében kotik
meg.

3. A Felek egyezben rogzitik, hogy a Budapest VII. keriilet, Verseny utca 22-24. szdm alatti,
32934 helyrajzi szamu telekingatlan 100%-ban Erzsébetvaros Onkormanyzatinak
tulajdonaban all. A telken korabban 4116 korszer(itlen lakéhaz 2021. évben elbontasra keriilt.
Az ingatlan beépitésével az Onkormanyzat bérlakisok céljabél létesitendé lakéépiiletet
(a tovabbiakban: lakdépiilet) valosit meg. A lakéépiilet 1 db pincét és két épiilettomegben
1-1 db foldszint + 6 emelet szintszamu épiiletszarnyat foglal magaba, melyek hasznos
alapteriiletei:

Pinceszint: 1742,29 m2
Fo6ldszint: 897.70 m2
1. emelet: 820,99 m2
2. emelet: 820,99 m2
3. emelet: 820,99 m2
4. emelet: 820,99 m2
5. emelet: 820,99 m2
6. emelet: 785,97 m2
Osszesen: 7530.91 m2.
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melléklet) Megbizd 2021-2022. évben elkészittette, melynek aktualizdlasa és
feliilvizsgdlata a beruhazas sikeres megvalositasa érdekében - az azota bekdvetkezett
valtozasok miatt - elengedhetetleniil sziikséges. A tervdokumentécioé aktualizalasarol és
feliilvizsgalatardl Megbizott gondoskodik.

4. A Felek egyezOen rogzitik, hogy a lakoépiilet 1étesitése vonatkozo, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala BP/2603/00056-5/2022. szamon kiadott épitési engedély hatarozat (3.
melléklet) 2022. januar 31-én véglegessé valt. ,, Az épitési engedély a véglegessé valdsanak
napjatol szamitott 4 évig hatdlyos”, azaz az épitési tevékenység — épitési naplo
megnyitasaval igazoltan - 2026. januar 31. napjaig kezdhetd meg és ,, az épitési tevékenység
megkezdésétél szdmitott 6 éven beliil az épitménynek haszndlatbavételi engedély
megaddsdra vagy haszndlatbavétel tudomasara alkalmassa kell vdlnia”.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbizé megbizza a Megbizottat a - Szerz6dés 2. mellékletét képez6 - Budapest VII.
keriilet, Verseny utca 22-24. szam alatti, 32934 helyrajzi szamt ingatlan lakdéplilet
létesitése  c€ljabol  torténd beépitésére vonatkozé engedélyezési- és  kiviteli
tervdokumentaci6 aktualizdldsanak és felillvizsgalatanak, valamint a lakoépiilet épitésére
vonatkoz6 - az épitési engedélyben és aktualizalt, feliilvizsgalt, azaz a végleges
tervdokumentécioban rogzitettek szerinti - kivitelezés lebonyolitdsaval az alabbiakban
megfogalmazottak szerint:

a) teljeskoriien készitse el a beszerzési/kozbeszerzési dokumentaciokat;

b) a vallalkozo(k), vagy alvéllalkozo(k) kivalasztasa érdekében a szilkséges beszerzési/
kozbeszerzési eljaras(oka)t ajanlatkéroként (a Budapest Foévaros VII. Keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata és Budapest Févéaros VII. Keriilet Erzsébetvarosi
Polgarmesteri Hivatala VI/17/2023. (XIL. 11.) szdmt Kozbeszerzési Szabalyzata I.
fejezet 1.4 pontjdban leirtak figyelembevételével) folytassa le;

¢) a nyertes vallalkozéval a vallalkozasi szerzédést megrendel6ként - a Megbizo
tajékoztatasa mellett - kdsse meg;

d) a Megbizd érdekében és képviseletében gondoskodjon az épitésiigyi hatosagi
engedélyben meghatarozott feltételek betartasaért, megvalositasaért, milkodjon kozre a
sziikséges hatosagi eljaras(ok)ban;

€) a vallalkozasi szerz6dés alapjan torténé kivitelezés soran gondoskodjon a tervezési-
miivezetés, valamint a miiszaki ellen6rzés biztositasardl és a teljesitett munkak miiszaki
atadas-atvételi eljarasanak lebonyolitasarol,

f) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt szikség esetén jarjon el a Megbizo
képviseletében (uto- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

g) elére nem lathatd koriilmények esetén a Megbizdval elézetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a targyi munkak sikeres teljesitése érdekében;

h) hasznalatbavételi engedélyrél Megbizott gondoskodik.

2. A Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen szerz6désben foglalt feladatok végrehajtasa
érdekében sziikséges fedezetr6l Megbizé gondoskodik oly médon, hogy a bonyolit6i
szerz6dés értékének 20%-at a Budapest Fo6varos VII. kertilet Erzsébetvaros
Onkorményzata 2025. évi koltségvetésérdl szolé 5/2025. (IL 19.) onkormanyzati

oldal2/6



rendeletében, 40 %-at a 2026. évi-, illetve tovabbi 40 %-at a 2027. évi koltségvetési
rendeletében biztositja.

Megbizott a szerzodés hatdlya alatt az egyes években az alabbi 6sszegekrdl allithat ki
szamlat a Megbizo felé:

2025. évben legfeljebb nettd 944.702.135,- Ft + 11.084.772,- Ft AFA-t,

2026. évben legfeljebb nettd 1.889.404.269,- Ft + 7.539.002,- Ft AFA-t,

2027. évben legfeljebb nettd 1.889.404.270,- Ft + 25.731.019,- Ft AFA-t.

Az egyes években fel nem hasznalt 6sszeg a kdvetkez6 év(ek)ben felhasznalhato.

Az épitési munkak épitési engedélykotelesek, ezért az épitési munkak kivitelezésére
vonatkozé Afa fizetés tekintetében a 2007. évi CXXVIL térveény 142. § (1) bekezdés b)
pontja alkalmazand®, azaz az altaldnos forgalmi adét (Afa) ,,a szolgaltatas igénybe vevbie
fizeti” (forditott Afa fizetési kitelezettség ll fenn).

A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazas az 1. pontban
meghatirozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szamldkkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl, illetve az épitési kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott 1,5 % bonyolitéi dijbdl all.

A beruhazis megvalésitasahoz rendelkezésre allé keretosszeg 4 723 510 674 Ft +
1 275 347 882 Ft AFA, mindosszesen brutté 5 998 858 556 Ft, azaz otmilliard-
kilencszazkilencvennyolcmillié-nyolcszazétvennyolcezer-otszazotvenhat forint,
melybél Megbizé — a forditott AFA fizetési kotelezettségre figyelemmel — legfeljebb
netto 4 723 510 674 Ft, valamint 44 354 793 Ft AFA, minddésszesen 4 767 865 467 Ft,
azaz négymilliard-hétszazhatvanhétmillié-nyolcszazhatvanitezer-négyszazhatvanhét
forint Gsszeget térit meg Megbizott részére az alabbi tablazatban részletezettek
szerint.

Feladatok megnevezése Dij 6sszege

Epitési munkak el6készitése (komplett €pitési tervdokumentéciod

aktualizélsa, tervfeliilvizsgalat) TR
Epitési munkak kivitelezésének dija 4559 233 664 Ft
Szakipari kivitelezés 4342 127 299 Ft
Szakipari kivitelezés tartaléekkeret (5%) 217 106 365 Ft
Miiszaki ellendrzés és tervezési miivezetés dija 68 388 505 Ft
Kozbeszerzési dijak 8 000 000 Ft
Bonyolitéi dij (az épitési munkak kivitelezési dijanak 1,5%-a) 68 388 505 Ft
Netto dijak dsszesen 4 723 510 674 Ft

Az épitési munkak elokészitése-, a miliszaki ellen6rzés és tervezési
miivezetés-, valamint a kdzbeszerzési- és a bonyolitoi dijakra 44 354 793 Ft
felszamitott AFA-Gsszege

Megbizott részére fizetendé mindosszesen 4 767 865 467 Ft

Az ¢épitési munkak kivitelezési dijahoz kapcsolédo altalanos forgalmi adéval
kapcsolatos bevallasi és elszamolasi kotelezettségeknek Megbizo tesz eleget.
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5. Felek megallapodnak abban, hogy a tartalékkeret kizardlag az épitési beruhazas
teljesitéséhez, a kivitelezés megvalositdsahoz sziikséges munkdk ellenértékének
elszadmolaséara hasznalhatd fel. E korben Felek rogzitik, hogy a tartalékkeret felhasznélasa
kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriild, a Felek részérél korabban nem
ismert, a kivitelez6 Vallalkozdéval ko6tott szerz6dés miiszaki tartalmaban nem
meghatarozott, nem részletezett munkak kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére,
a kivitelezd Vallalkozoval tortént eldzetes egyeztetést kovetéen elvégzett munkakat
Megbizott a Vallalkozd ajanlatanak egységarai szerint tortént tételes elszamolds alapjan
szémolhatja el.

Felek megallapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznalasar6l Megbizott Megbiz6t
elozetesen irasban értesiti.

6. A Felek megéallapodnak, hogy a Megbizd a bonyolitdi szerz6dés zokkenOmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére elbleget biztosit. Az eléleg Gsszege a 4. pontban megjeldlt
épitési munkak kivitelezési-, valamint a miiszaki ellen6rzés és a tervez6i miivezetés dijainak
legfeljebb 100%-a, dsszesen brutté 4 681 012 066 Ft, -Ft, azaz négymilliard-
hatszaznyolcvanegymillio-tizenkett6ezer-hatvanhat forint, melyb6l — a szerzdédés
targya 3. pontjaban leirtakra figyelemmel - netté 4 655 122 169,- Ft, valamint
25 889 897,- Ft AFA 6sszegek keriilnek lehivisra. Az el6leget Megbizott tobb részletben
jogosult lehivni az alabbiak szerint:

6.1. Az 1. (elsd) eldleg a 4. pontban megjeldlt épitési munkak elokészitésének kifizetésére
szolgél, melynek Osszege bruttd 24 765 000, -Ft. Az 1. (els6) eldleg lehivasara a jelen
Szerz6dés alairasat kovetden van lehetoség.

6.2. Az elbleg tovabbi (rész)osszegeinek és a kifizetések ilitemezésének tovabbi részleteit
Felek a kozbeszerzési eljarast lezard dontést kovetden és az Osszegezésérdl szolo
hirdetmény feladasat megel6zben jelen Szerz6dés modositasa soran pontositjak.

6.3. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamlakkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
vallalkozoval szemben késedelmi, meghiusulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér 6sszege
az Onkormanyzatot illeti meg.

7. Az elbleget a Megbiz6 az elblegrol kiallitott el6legbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon belill fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamlajara torténd atutalassal. Megbizott koteles az eloleg 6sszegérdl eldlegszamlat
kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

8. A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2027.
oktober 31. napjaig elvégzi, melyrél a Megbizo teljesitésigazolast allit ki az alabbiak
szerint:

A teljesités igazoldsanak folyamata:

a) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriilé szakipari kivitelezési-, miiszaki
ellendri és tervez6i miivezetési feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés
késziiltségi foka szerinti részteljesitést a részszamlakban érvényesiteni.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatdmasztdé dokumentaciok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c) A Felek egyezben rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes
december 28. napjaig benyujtja.

d) A Felek egyezden rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 szakipari kivitelezési
feladatok tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt aldtdmasztd
dokumentaciok, kiilonosen a kivitelez6i megfeleloségi- és a miiszaki ellenéri
nyilatkozatok megléte esetén tekintik elfogadottnak.

e) A Felek egyezben rogzitik, hogy a lakoingatlan épités kivitelezési feladatainak
lebonyolitasat a hasznalatbavételi engedély és az ingatlan-nyilvantartdsba torténd
bejegyzés megléte esetén tekintik elfogadottnak.

f) A Megbiz6 az atadott teljesitést alatamaszté dokumentéciot 10 napon beliil koteles
feliilvizsgalni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbiz6 a megadott hataridében kifogassal €l, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni €s azokat a koriilmények €s a lehetoségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbiz6 a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, tgy
Megbizott irasban felszolitja erre.

g) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hataridovel, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szdmu bankszamlajara torténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazolasara a F6épitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje jogosult.
A teljesités igazolasat és a pénziigyi elszamolast kdvetéen a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérol.

Megbizé a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.
Felek képviseldi:
Megbizé képviseldje: dr. Veninger Gyula Nandor a Féépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda vezettje
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgato

A jelen Szerz6désben nem szabdlyozott kérdésekben a Felek kozott 1€trejott érvényes és
hatalyos koézszolgaltatasi szerz6dés és a Polgari Torvénykonyvr6l szolé 2013. évi V.
térvény vonatkozoé rendelkezései az iranyadok.

A Megbizott az allamhaztartasrol szolo torvény végrehajtasarol szolé 368/2011. (XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen Szerzodés alairasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerz6désben foglaltak hatdrozzak meg. A jelen

Szerz6désbol eredd jogvitdkat a szerz6d6 a Felek megkisérlik békés Uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres ttra terelik
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a polgari perrendtartasrdl szolo 2016. évi CXXX. térvény vonatkozd rendelkezései

figyelembevételével.

15. A Felek a jelen Szerzddést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utdn, mint

akaratukkal mindenben megegyezdt irjak ala.

16. Jelen Szerzddés 5 egymassal sz6 szerint megegyezd, eredeti példanyban késziilt, melybol
3 példany a Megbizot, 2 példany a Megbizottat illeti.

Budapest, 2025. .......
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