TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI VISZONY

1./ A tirsashaz egysége

A tarsashdzban lévé lakisok, iizletek és nem lakds céljara szolgilé helyiségek a
tulajdonostarsak kiilén tulajdondban maradnak a korabbi alapité okirat szerint. Az
épillet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilén tulajdonban, a
tulajdonostirsak egészének kozos tulajdonat képezik, ez aldl kivétel az épiilet
bovitésével kapcsolatban kialakitott fiitési rendszer gépészeti berendezési targyai.

A tirsashizi Oroklakis és a kiilon tulajdonban 1évé helyiségek, a tarsashdzi kozos
tulajdonbol az ezekhez tartozé részekkel egyiitt, a tulajdonost megilletd 6nall6
ingatlan.

A tirsashizi 6roklakas és a kiilon tulajdonban 1évd mis helyiségek, az ezekhez tartozd
tarsashazi kozos tulajdonbol rdesd részekkel egyiittesen jogi egységet képez, amelyet
csak egészében lehet elidegeniteni. Megosztani, tulajdoni hinyad valtozasat
végrehajtani csak valamennyi A tirsashdzi 6roklakis és a kiilon tulajdonban 1€vo
helyiségek, altal elfogadott €s aldirt okiratba foglalt megallapodas alapjan lehetséges.

1./ Birtoklis, haszndlat és rendelkezés joga a kiilon tulajdon tekintetében

A tulajdonostarsakat a kiilon tulajdonuk tekintetében megilleti a hasznalat, a birtoklas,
a hasznok szedése és a rendelkezés joga. A tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a t6bbi tulajdonostirs joga és torvényes érdeke sérelmével. A
tulajdonostirs a kiilon tulajdondval és kiilon tulajdonshoz tartozé kézds tulajdoni
illetdséggel, mint Onilld ingatlannal szabadon rendelkezik, értékesités esetén
elovasarlisi jog nem illeti meg a tulajdonostirsakat. A tulajdonjog védelmében
barmelyik tulajdonostars 6nalloan is felléphet.

A tulajdonostirs koteles:
a/ fenntartani és sziikkség esetén feldjitani a kiilon tulajdoniban all6 tirsashazi
oroklakast,

b/ a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint
az, akinek a lakisa, helyisége haszndlatit atengedte, a killon tulajdoni illetbség
hasznilatit Ggy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdonostirsaknak a dologhoz
fliz6d6 jogait €s torvényes érdekét,



Az épiilethez tartozd telek és a kozGs tulajdonban 4ll6 épiiletrészek birtokldsara és
hasznilatira — a jogszabalyok és hatésigi rendelkezések keretei kozott — a
tulajdonostrsak mindegyike egyforman jogosult. E jogén azonban tulajdonostirsak
kdzgyiilésen tobbségi hatarozattal ettdl eltéréen is megillapodhatnak.

A kdzds helyiségek hasznilata a tulajdoni hanyadoknak megfeleléen alakul. A
telekrész vagy az épiiletrész kizarolagos hasznilata nem valtoztat a vagyonrészek
kdz6s tulajdoni jellegén. A kozgyiilés olyan hatirozatot is hozhat, hogy ha valaki a
tulajdoni hianyadit meghalad6 épiiletrészt hasznil kizirélagosan, a tobblethasznalatért
annak aranydban a tulajdonostarsak részére téritést kell fizetnie.

A tirsashizban 2010. évben a KESAR Ingatlanforgalmazé és Ingatlanberuhizd
Korlatolt Felelosségii Tarsasidg (1185 Budapest XVII., Kuréczy P. u. 42)
épuletbSvitést hajtott végre, aminek keretei kozott a tirsashaz épiiletének pinceszintje
is megerdsitésre, dtépitésre keriil a tirsasdg sajat koltségére, de a tarsashaz értekét
ndvelve. Ennek soran kialakitisra keriilt 14 darab 6n4ll6, zirhat6 tarol6 helyiség.

A tulajdonostirsak tudomisul veszik, hogy ez a 14 darab 6n4llé, zirhat6 tirol6
helyiség a 2010. évben létesiilt 14 darab Onallo lakis albetét (34298/0/A/37 —
34298/0/A/50 hrsz.) mindenkori tulajdonosainak kizérdlagos hasznalatiban all, 37-t6l
50-ig szamozva, az albetétek szimival megegyezd médon, és minden lakishoz a
megegyezd szamu 6nalld, zirhatd tirold helyiség tartozik.

4./ Epitkezés

A tulajdonostirs az oroklakisban, illetve a kiilon 1évd egyéb helyiségben épitési
munkit végezhet. Ha a munkalatok masik 6roklakas vagy helyiség tulajdonosanak
jogait, vagy jogos érdekeét sérti, ki kell kémi az érintett elézetes hozzijdrulisit az
épitkezéshez. A kozds tulajdonban 1év6 vagyonrészekben épitkezni csak a
tulajdonostirsaknak a kdzgyiilésen hozott egyhangii hatirozatival lehet.

5./ A kozés tulajdonban [évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések
fenntartdsdval, karbantartdsdval, felajitdsaval jaré kiltségek viselése

A tulajdonostarsak a k6z6s tulajdonban 1évé épiiletrészek, berendezések, felszerelések
nem lakascéli helyiségek és lakisok, valamint egyéb kozés tulajdonti tirgyak
fenntartdsaval (karbantartis felujitis) jard koltségeket a kozos koltségbol fedezik. Az



egyes ¢piiletekben a kézds tulajdoni részek fenntartasaval, javitdsival az ezekben
beallo esetleges kareseményekkel kapesolatos kdltségek a kiilén tulajdonnal bird
tulajdonosokat terheli, a tulajdoni hanyadokat megfelelé aranyban.

A tulajdonostarsak a felujitdsi munkdk fedezetének biztositisira felujitds alapot
képezhetnek. A feltjitdsi alap mértékét a mindenkori kézgyiilési hatarozat alapitja
meg, amely Osszeg a kozOs koltség részeként keriil befizetésre. A kézgytilés ezen
Osszeget egyszerl sz0t6bbséggel hozott hatdrozatiban médosithatja.

A természeti katasztrofakkal szemben a kdzos tulajdonban 1év6 részekre,
berendezésekre kdtdtt biztositds Ssszegét a tarsashdz koteles fedezni. A tarsashdzzal
kapcsolatos egyéb kozos kiadasok (kezelési, fizemeltetési kbltségek, koziizemi dijak,
rendes gazdalkodés kérét meghalad6 kiadasok, stb.) a tulajdonostarsak 4ltal a tulajdoni
hanyaduk/alapteriiletitk ardnygban fizetett kozos koltségbdl keriilnek kifizetésre.

6./ Az egves albetétek, helységek koltséoeinek viselése

A kiildn tulajdonban 1év$ 6roklakasok, helységek berendezésének, felszerelésének
karbantartasaval, felljitisaval, pétlasival, fenntartisival jard koltségek az oroklakas,
helység mindenkori tulajdonosat terhelik.

Ha valamelyik tulajdonostars — vagy az, akinek a hasznalatot atengedte — a k§z0s
tulajdoni részekben, vagy a mésik tulajdonostars tulajdoni illetéségében kart okoz — ha
ez a kar mashonnan, pl. a biztositotol nem tériil meg — gy az a tulajdonostars kételes a
sajét kdltségén a hibat, hidnyossdgot elharitani, vagy elharitani, vagy az okozott kart
megtériteni a k6zgyilés ltal meghatarozott hataridén beliil.

Ha a kiilon tulajdonba keriilt épitményrész karbantartasa, vagy javitdsa olyan
munkaélatok elvégzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is lathatd épitményrészeket
érint, akkor az a munka csakis az eredeti és az &piilet més részeivel azonos kivitelben,
szinben és minségben végezhets el.

Ha a jogszabaly egyes karbantartasi, pétldsi vagy egyéb kotelezettséget a lakas,
helyiség bérléjének, haszndléjanak a terhére allapit meg, ezek teljesitéséért az
Oroklakds, helyiség tulajdonosa felelés abban az esetben, ha az érintett Oroklakas,
helyiség terhére megallapitott kitelezettség érinti méas Sroklakis, helyiség, vagy kozés
tulajdonban 1év§ épiiletrész, berendezés 4llapotat. Ha az érdekejt tulajdonostirs
kotelezettségét nem teljesiti, és az a tobbi tulajdonostars érdekeit sérti, a szikséges
intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és kbltségére a kozds képvisels
megteheti.



