KOZSZOLGALTATASI SZERZODES
lakas- és helyiséggazdalkodasi feladatok ellatasara

mely létrejott egyrészrol

Név: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros
Onkorminyzata

Cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

Levelezési cime: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

Képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester

Szamlavezetd pénzintézete: K&H Bank Zirt.

Szamlaszama: 10403239-00033032-00000009

Szamlazasi cim: 1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

Adobszama: 15735708-2-42

(a tovibbiakban Onkormanyzat),

masrészrol:

Név: EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit
Zirtkortien Mitkodé Részvénytarsasag

Cim: 1071 Budapest, Damjanich u 12.

Levelezési cim 1071 Budapest, Damjanich u 12.

Képviseli: Dr. Halmai Gyula vezérigazgatd

Szamlavezet$ pénzintézete: K&H Bank Zrt.

Szamlaszama: 10404072-00033584-00000007

Szamlazasi cim: 1071 Budapest, Damjanich u 12.

Adobszéma: 12194528-2-42

Statisztikai jelz6szama: 12194528-6832-573-01

Cégbirdsag: Fovéarosi Torvényszék

Cegjegyzék szama: Cg. 01-10-043258

(a tovabbiakban: Kozszolgaltaté)

tovabbiakban egyiitt Felek k6zott, az alabbi helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint.

1.

1.1

1.2

1.3

PREAMBULUM

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja szerint keriileti 6nkormanyzat
feladata a sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodas.

A Métv. 41. § (6) bekezdés értelmében a képviseld-testiilet a feladatkérébe tartozo
kozszolgaltatasok ellatdsara - jogszabdlyban meghatdrozottak szerint -
koltségvetési szervet, gazdalkodd szervezetet (a tovabbiakban: gazdalkodd
szervezet), nonprofit szervezetet és egyéb szervezetet (a tovabbiakban egyiitt:
intézmény) alapithat, tovabba szerz6dést kothet természetes és jogi személlyel
vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezettel.

A Felek rogzitik, hogy a K6zszolgéltato az Onkormanyzat altal alapitott és 100 %-
os tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasag.



1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Az Onkormanyzat az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasarol sz616 12/2012. (111.26.) onkormanyzati
rendelet 2. § (4) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet a lakésok és nem lakéas
céljara szolgald helyiségek kezelésével és bérbeaddi kotelezettségének
teljesitésével kapcsolatos tizemeltetési, karbantartasi és bérleményellendrzési
feladatokat polgari jogi szerz6dés alapjan az EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. Gtjan latja el.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) a
7. § (2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon
megdrzése, értékének és allaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az dllam,
az Onkormanyzat mindenkori teherbiré képességéhez igazodod, elsddlegesen a
kozfeladatok ellatasahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
szilkséges, egységes elveken alapuld, atlathatd, hatékony és koltségtakarékos
miikodtetése, értékndvelé hasznalata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam
vagy a helyi 6nkormanyzat feladatanak ellatidsa szempontjabol feleslegessé valo
vagyontargyak elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon meg6rzése érdekében
végzett bontas vagy atalakitds nem mindsiil az allag védelmi kotelezettség
megszegésének.

E kozfeladatok altalanos gazdasagi érdekil szolgaltatasnak (a tovabbiakban:
Kozszolgaltatasi Feladatok) minésiilnek, amelyek tekintetében az Europai Unid
miik6désér6l szol6 szerz6dés 106. cikke (2) bekezdésének az altaldnos gazdasagi
érdekli szolgaltatdsok nyujtasaval megbizott egyes vallalkozasok javara
kozszolgaltatas ellentételezése forméajaban nyujtott allami tdmogatasra valo
alkalmazasardl sz616 2012/21/EU bizottsagi hatarozat (HL L 7., 2012.1.11., 3-10.
0.) (a tovabbiakban: Hatdrozat) az iranyado. Felek e jogszabaly rendelkezéseivel
és a kozbeszerzésekrdl sz616 2015. évi CXLIIL térvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9.
§ (1) bekezdés h) pontjaval, tovabba a Kbt. 9. § (8) bekezdés k) pontjaval
Osszhangban kotik meg a jelen Szerzédést.

A Kozszolgaltatasi Feladatok, mint az altalanos gazdasagi érdeka szolgaltatasok
ellatasa megfelel a 1.1 - 1.6. pontban meghatarozott jogi normaknak, valamint a
magyar és az eurOpaiunios versenyszabalyoknak, valamint az Eurdpai Unid
Birdsaga joggyakorlatanak, és végrehajtasuk nem befolyasolhatja a kereskedelem
fejlodését olyan mértékben, amely ellentétes az Eur6pai Unio érdekeivel.

Felek a Szerzédésben meghatarozzak a Kozszolgaltatot terheld Kozszolgaltatasi
Kotelezettség tartalmat, mennyiségi és mindségi paramétereit, valamint tertileti és
idébeli hatalyat, az Ellentételezés kiszamitasanak, ellenérzésének és
feliilvizsgalatanak paramétereit, a talzott ellentételezés elkeriilésére és
visszafizetésére vonatkozd eléirasokat. A Hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja
értelmében az ellentételezés mértéke feladatonként nem haladhatja meg
évenként a tizen6tmillio eurot.

Onkorméanyzat az éves koltségvetési rendeletében hatarozza meg azt az Ssszeget,
amelyet az Onkorményzat a Kozszolgaltaténak a Kozszolgéltatasi Kotelezettség
Kozszolgaltato altali teljesitésének ellentételezéseként biztosit annak érdekében,
hogy a Kozszolgaltatasi Kotelezettségekbol eredd koltségek fedezete, tovabba a
Kozszolgaltatas folyamatos és biztonsagos ellatésa biztositott legyen.
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1.10

1.11

1.12

Felek a Szerzddésben rogzitik az Eloiranyzott Ellentételezés és a Kifizetett
Fllentételezés megallapitidsanak szempontrendszerét, elveit. Az Ellentételezés
fedezi a Kozszolgaltatd Osszes személyi és dologi koltségeit, melyek kdzvetleniil,
vagy kozvetve a Kozszolgaltatasi Tevékenységhez kapcsolodnak és amely
fedezetet nyujt a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljes finanszirozasara. A
Kozszolgaltatd az Onkorményzat Képviseld-testiilete altal elfogadott Uzleti
Tervében dolgozza ki — a Szerz6désben meghatarozott elvek, valamint az iranyado
magyar és eurdpai unids jogszabalyok, kiilénés tekintettel a Hatarozat eléirasai
alapjan — az adott évi Ellentételezés mértékeét és a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
ellatasahoz sziikséges finanszirozasi igényt.

Felek rogzitik, hogy a jelen Kozszolgaltatisi Szerzodés (a tovabbiakban:
Szerzddés) a Felek kozotti ) jogviszonynak mindsiil, azonban a feladatellatas
folytonossagat igy biztositjak.

Felek a Szerzédésben meghatdrozzak az Onkorminyzat altal — a
Koézszolgaltatonak a Kozszolgaltatasi Kotelezettség ellatasahoz — biztositott
Kizérolagos Jog fobb tartalmi elemeit, az ellentételezés modjat, valamint teriileti
¢és id6beli hatalyat.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK

Fogalom meghatarozasok

(a) Eldiranyzott Ellentételezés: a targyévben Kozszolgaltaté altal az Ugzleti
Tervben meghatarozott Osszeg, amely tartalmazza Kozszolgaltatonak a
Szerz6dés teljesitése soran felmeriilé valamennyi kiadasat és koltségét;

(b) Kifizetett Ellentételezés: a targyévben az Eldirdnyzott Ellentételezés alapjan
az Onkormanyzat 4ltal a koltségvetése terhére ténylegesen szamla alapjan
kifizetett 0sszeg;

() Kozszolgaltatss finanszirozdsa: a targyévben az Onkormanyzat
koltségvetésében a Kozszolgaltatasi feladatok elvégzésére, végrehajtasara
forditott pénzeszkoz, amelytartalmazza a kozfeladat ellatdsanak kézvetleniil
az Onkormanyzatnal jelentkezd teljes koltségét és bevételét, valamint a
Kozszolgaltatd részére megfizetett Ellentételezést;

(d) Ellentételezés: az Onkorméanyzat éves koltségvetési rendeletében és a
Kozszolgaltaténak az Onkorményzat Képviselé-testiilete ltal elfogadott
Uzleti Tervében a targyévben a Kozszolgiltatonak a Kozszolgaltatasi
tevékenységéhez kapcsoldodd Osszes személyi és dologi koltségeinek és az
Eszszer(i Nyereség fedezetének biztositédsa érdekében meghatéarozott 6sszeg,
mely a Hatarozat hatalya ala tartozik, és amely az altalanos gazdasagi érdekii
szolgéltatas ellenértéke;

(¢) Uzleti Terv: A Kozszolgaltaté altal elkészitett terv, melyet a Képviselo-
testiilet hagy jova. Az Uzleti Terv tartalmazza a Kozszolgaltatasi
tevékenyseég teljes koltségét, ezen beliil elkiilonitetten a Kozszolgaltatot
megillet6 Ellentételezést (€szszerli nyereség);

(f) Eszszerli Nyereség: az 5.3. pontban meghatérozott elvek szerint szamolt, az
éves lizleti tervben az Ellentételezés részeként meghatarozott Osszeg;

(g) Kozremikodo: a Kozszolgaltatd altal a Kozszolgaltatasi Kotelezettsége
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(h)

teljesitése  érdekében a Szerzédés 8. pontjanak (Koézremikddd
igénybevétele) tovabba a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel
Osszhangban megkotott szerzodéssel bevont természetes személy, jogi
személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet;

Kozszolgaltatasi Kotelezettség: a Kozszolgaltatonak a Szerzodés 4.
pontjaban (A Szerz6dés Targya, a Kozszolgaltatasi Kotelezettség)
meghatarozott kézszolgaltatasok mikodtetésére vonatkozo kotelezettsége;
Flszamolasi Jelentés: Kozszolgaltatd altal a Szerzodés 8.1. pontjaban
(Ko6zszolgaltatd beszamolési/jelentési kotelezettsége) foglaltak szerint a
Ko6zszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl az Onkormanyzatnak — az éves
beszamoloé részeként - készitett beszdmold, amely tartalmazza az
Ellentételezés felhasznalasardl készitett elszamolast.

A FELEK NYILATKOZATAI

3.1. Kozszolgaltaté nyilatkozatai

Kozszolgaltato a Szerzddés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(@

(b)
(©)
(d)

(e)

®
(8)

(h)

Kozszolgaltaté a magyar jogszabalyok szerint létrejott, bejegyzett és mitkdo
gazdasagi tarsasag, az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontja szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil;

Kozszolgaltaté jogosult arra, hogy a Szerzodést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

a Kozszolgaltatonak a Szerzbédésben vallalt kotelezettségei jogszertiek,
érvényesek és kotelezo erejiiek;

a Szerz6dés Kozszolgéltato altali aldirdsa és az abban foglalt jogok
Kozszolgaltatd altali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Kozszolgaltato
altali teljesitése nincsen ellentétben:

1. aKozszolgaltatd Alapszabalyaval és egyéb belsé szabalyzataival;

2.  aKozszolgaltatora vonatkozo jogszabalyokkal; és

3. semmilyen, a Kozszolgaltatd6 vagy a Kozszolgaltatoé vagyona
tekintetében kotelezd érvényli megéllapodassal;

4. az Onkorményzat jogszabélyaival, dontéseivel és egyéb belsd
szabalyzataival (utasitasaival, egyéb kozigazgatasi
szervezetszabalyozoeszkozeivel);

Kozszolgaltatd rendelkezik minden olyan, jogszabaly altal eldirt

engedéllyel, amely a Kozszolgaltatdsi Tevékenység végzéséhez,

folytatasdhoz sziikséges;

Kozszolgaltaté rendelkezik a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitéséhez

sziikséges személyi és targyi feltételekkel;

Kozszolgaltaté ellen nincs folyamatban olyan birdségi, valasztottbirdsagi

vagy kozigazgatasi eljaras, amely kedvezdtlen elbiralas esetén veszélyezteti

a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, és a Kozszolgaltaté legjobb
tudomasa szerint ilyen eljaras nem is fenyeget;

Kozszolgaltaté az Nvtv. 11. § (11) bekezdés elbirasai szerint vallalja, hogy
a hasznositasra vonatkozo szerz6désben elbirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az tengedett nemzeti vagyont a
szerz6dési elbirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositési célnak megfeleléen hasznalja, a hasznositasban
- a hasznositoval kozvetlen vagy kozvetett médon jogviszonyban allo



harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd
szervezetek vesznek részt.

3.2. Onkormanyzat nyilatkozatai

Onkormanyzat a Szerzddés keltének napjén az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a) az Onkorményzat jogosult arra, hogy a Szerz6dést alairja és az abban véllalt
kéotelezettségeit teljesitse;

(b) az Onkormanyzat Szerzodésben vallalt kotelezettségei jogszeriiek,
érvényesek és kotelezo erejliek; valamint

() a Szerz6dés Onkormanyzat 4ltali aldirisa és az abban foglalt jogok
Onkorményzat 4ltali gyakorlasa, illetve kotelezettségek Onkorményzat altali
teljesitése nincsen ellentétben az Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
szervezeti és miikodési szabdlyzataval és az Onkormanyzatra vonatkozo
jogszabalyokkal;

4. A SZERZODES TARGYA, A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG
4.1 Kozszolgaltatasi Kotelezettség

4.1.1. A Szerz6désben vallalt kitelezettségek célja az Onkormanyzat alapfeladatai és
kozfeladatai magas szinvonalt ellatdsa, a lakossdg igényeinek kielégitése.
Kozszolgaltatd kotelezettségét az Onkorméanyzat utasitisainak és érdekeinek, a
kozszolgaltatds szakmai kovetelményeinek megfeleléen a lehetd legnagyobb
gondossaggal és folyamatosan végzi.

4.1.2. Kozszolgaltatdé a Szerzodés elvélaszthatatlan részét képezé 1. szamu
mellékletekben felsorolt Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasra kiteles a tovabbiakban:
Kozszolgaltatasi Kotelezettség.

4.1.3. A Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitése sordan biztositani kell az
Onkorményzat feladat és jogkorébe tartozo, a kerilleti lakosok kozds értékeinek,
céljainak és érdekeinek Osszességén alapuld, az allampolgirok szamdéra egyenld
hozzaférést, igényeiknek torténd rugalmas és folyamatos megfelelésnek eleget tevo,
magas szinvonald és mindségli szolgdltatisokat, egyben érvényesitve a
fogyasztévédelem kovetelményét, elésegitve a tarsadalmi és teriileti kohéziét, és
garantalva az allampolgéarok alapvet6 jogainak érvényesiilését.

4.2 Kizarodlagos Jog terjedelme

4.2.1 Kozszolgaltatdnak a Szerz6dés 1.4 pontja alapjan és a Kbt. 9. § (8) bekezdés k)
pontjaval dsszhangban biztositott médon Kizardlagos Joga van Budapest Foévaros VIL.
keriilet kozigazgatasi teriiletén és azon kiviil is, amennyiben az Onkormanyzat mas
fovarosi keriilet vagy egyéb telepiilés kozigazgatasi teriiletén lakas, vagy nem lakas
céljara szolgald helyiség tulajdonaval rendelkezik, a Ko6zszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitésére.

4.2.2. A Kizar6lagos Jog tartalmat a K&zszolgaltatasi Tevékenység végzésére vonatkozo
jogszabélyok és az Eurdpai Unid szervei altal elfogadott - kozvetleniil hatdlyos és
kozvetleniil alkalmazando - k6zOsségi jogszabalyok hatirozzak meg. Kozszolgaltato



koteles a Kozszolgaltatasi Tevékenységéhez kapcsolddé teljes joganyag, szabvany stb.
megismerésere ¢s alkalmazasara.

5, ELLEI,\ITETE,LEZES MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES
ELSZAMOLASA

5.1 Az Ellentételezés meghatarozasanak, kifizetésének és elszamolasanak
altalanos elvei

5.1.1. Az ellentételezés mértékét a Hatarozat 5. cikke szerint kell megallapitani. Az
ellentételezés mértéke nem haladhatja meg a k6zszolgaltatas ellatasanak Osszes
koltségét, figyelembe véve a kozszolgaltatds elldtdsdhoz kapcsoldodo észszerti
nyereséget is.

5.1.2. Az elszamolas soran érvényesiteni kell az 1.1 — 1.6. pontokban meghatarozott jogi
normak mellett és azok sérelme nélkiil az atlathatdsag (,.transzparencia™) elvét.
(Kiilonds tekintettel ,,A tagallamok és a kozvallalkozasok, valamint bizonyos
vallalkozasok kozotti pénziigyi kapcsolatok atlathatosagardl” szold, 2006.
november 16-i 2006/111/EK sz. iranyelvben (a tovabbiakban: Transzparencia
Iranyelv megfogalmazottakra.)

5.1.3. Kozszolgaltatonak, mint elkiilonitett elszamolasra kotelezett vallalkozasnak a
Hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében a kozszolgaltatas koltségeit €s
bevételeit a t6bbi szolgaltatasétdl elkiilonitve kell kimutatnia belsé szdmlaiban, a
koltségek és bevételek elkiilonitésének paramétereivel egylitt olyan modon, hogy
az egyes tételek specialis tevékenységekhez vald hozzarendelésének modszere
egyértelmiien megallapithaté legyen.

5.2 Eldiranyzott Ellentételezés meghatarozasanak elvei

5.2.1.Az El6iranyzott Ellentételezés meghatarozasanal a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges Osszes személyi és dologi koltségeket lehet figyelembe
venni, és az 4altalanosan elfogadott koltség-elszamolasi elvek alapjan kell
kiszamitani, az alabbiak szerint:

(a) amennyiben a Kozszolgaltatd tevékenysége a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitésére korlatozodik, minden személyi és dologi koltségét figyelembe
lehet venni;

(b) amennyiben a Ko6zszolgaltatdo a Kozszolgaltatasi Kotelezettségen kiviil es6
tevékenységeket is folytat, csak a Koz szolgaltatassal sszefliggd személyi
és dologi koltségeket lehet figyelembe venni;

(c) az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatashoz kapcsolodo koltségeknek
fedezniiik kell: az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatas nyujtisa soran
felmeriil6 kozvetlen koltségeket, az altalanos gazdasidgi érdeku
szolgaltatassal és a tobbi tevékenységgel egyarant Osszefliggd altalanos
(kdzvetett) koltségekhez valé aranyos hozzéjarulast és az Eszszer(i
Nyereséget;

5.3 Eszszerii Nyereség meghatarozasanak elvei

53.1. Eszszerl Nyereség figyelembe veszi az Onkorményzat beavatkozasa



kovetkeztében a Kozszolgaltatot érd kockazatot vagy kockazatmentességet,
kiilondsen mivel az Onkorményzat Kizarolagos specidlis Jogot biztositott. Ez a
mérték altalaban nem haladja meg az érintett 4gazat korabbi években mért atlagos
mértékét. Azokban az dgazatokban, ahol nem miikddik az altalanos gazdasagi
érdekili szolgaltatds mukddtetésével megbizott Kozszolgaltatbhoz hasonlithatd
vallalkozas, az Osszehasonlitdst mas tagillamok vagy sziikség esetén mas
agazatok vallalkozasaival kell elvégezni, feltéve, hogy figyelembe veszik az egyes
agazatok sajatossagait.

5.3.2. Az Eszszerii Nyereség mértékét és Osszegét évente az Onkorményzat altal
elfogadott Uzleti Tervben kell meghatirozni az Ellentételezés részeként. A
kiszamitds modjat a Kozszolgaltatd a Hatarozat (20) bekezdésének
figyelembevételével szamitja ki.

5.3.3. Az észszerii nyereség célja a Kozszolgaltatasi Tevékenység fenntarthatosagat
szolgald, az amortizaciét meghaladd Gsszegii, az Onkormanyzat altal jovahagyott
az lizleti tervben bemutatott beruhdzasok forrasanak biztositasa.

5.3.4. Az ésszerli nyereség mértéke az lizleti terv leadasat megel6z6 szeptember honap
utols6 munkanapjan az MNB honlapjan kozzétett érvényes swap kamatlab,
novelve a Hatarozat (20) bekezdésében rogzitett 100 bazisponttal, vetitési alapja
a Kozszolgaltato kozszolgaltatasi tevékenységéhez kapcsolodo a kovetkez6 tizleti
évre szamitott Ellentételezés Gsszege. Az ésszerli nyereséget a K6zszolgaltatod az
uizleti tervben koteles szerepeltetni.

5.4 Keresztfinanszirozas tilalma

5.4.1 Kozszolgaltato az Ellentételezést kizarolag a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
koltségeinek finanszirozasara jogosult és koteles felhaszndlni.

5.4.2 A nem a Kdzszolgaltatasi Kotelezettség koltségének finanszirozasara felhasznalt
Kifizetett Ellentételezés tekintetében Kozszolgaltatot visszafizetési kotelezettség
terheli (olyan mértékig, amilyen mértékben a Kifizetett Ellentételezés nem a
Kozszolgaltatasi  Kotelezettség  koltségének  finanszirozasara  keriilt
felhasznalasra). A nem szerzOdésszerlien felhasznalt Gsszeget Kozszolgaltatd a
tényleges kifizetés és a Ko6zszolgaltatd altali tényleges visszafizetés kozott eltelt
id6szakra felszamitott, a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény
(tovébbiakban: Ptk.) szerinti kamattal névelten koteles visszafizetni.

5.4.3 Amennyiben a Kozszolgiltatd az altalanos gazdasagi érdekii szolgaltatdson
beliil ¢és kivill es6 tevékenységeket is végez, a belsé elszamolason kiilén kell
feltiintetni az altalanos gazdasdgi érdekli szolgaltatassal, illetve a t6bbi
szolgaltatdssal Osszefliggd koltségeket és kotelezettségvallalasokat, valamint a
koltségek és bevételek elosztasanak paramétereit. Az altalanos gazdasagi érdeki
szolgaltatdson kiviil es6é tevékenységekkel Osszefiiggd bevételek fedezik a
kozvetlen koltségeket, az altalanos (kozvetett) koltségekhez valdo megfelel6
hozzajarulast és a tokehozamot. E koltségekre nem adhat6 Ellentételezés.



5.5 Eléiranyzott Ellentételezés meghatarozasa

5.5.1 Kozszolgaltaté koteles minden évben - az Onkorményzat altal meghatirozott
hatarid6ig tervadatot szolgaltatni a Kozszolgaltatds finanszirozasa varhat6
mértékér6l, ezen beliil az Eloéirdnyzott Ellentételezés varhatdé mértékérol. A
kovetkezd naptari évre vonatkozé egyeztetett eldiranyzatot az Uzleti Tervében kell
meghatérozni az e SzerzGdésben meghatarozott elvek szerint. Az Uzleti Terv
elkészitésének hatarideje a targyévet megel6z6 év november 1. napja. Az
Elsirdnyzott Ellentételezést végleges formaban az Onkorményzat Képviseld-
testiilete hagyja jéva az Uzleti Terv elfogadasaval. A Képviselé-testiilet altal
elfogadott eldiranyzott Ellentételezés mindsiill a Koézszolgaltatot ténylegesen
megilleté Ellentételezésnek.

5.5.2 Kozszolgaltaté koteles az Onkormanyzat kovetkezd évi koltségvetésének
megtervezéséhez  sziikséges  adatszolgaltatdsra.  Kozszolgaltatonak  az
adatszolgéltatds keretében ki kell mutatni a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
ellatasdhoz sziikséges koltségvetési forrasigényét.

5.5.3 Az adott iizleti évre elbiranyzott Ellentételezés Osszegét a Szerz6dés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

5.6 Ellentételezés teljesitése

5.6.1 Az Onkorméanyzat kéltségvetése szerint az Ellentételezés osszegének kifizetése
havonta torténik. Amennyiben az Onkorményzatnak a targyév elsé napjan nincs
még elfogadott koltségvetése, ugy a Kozszolgaltatét az utolsd elfogadott iizleti
tervben meghatarozott Ellentételezés 1/12-ed részének megfelel6 eloleg illeti meg.

5.6.2 Az tzleti évre jard eloleg Osszegét a Kozszolgalati szerz6dés 2. melléklete
tartalmazza.

5.6.3 Az Onkorméanyzat az Ellentételezést a Kozszolgaltatd részére a Kozszolgaltatd
altal kiallitott el6legszamla ellenében fizeti meg a szamlan feltiintetett fizetési
hatarid6ig, de legkésébb a szamla kézhezvételét6l szamitott 10 munkanapon beliil.
Az elblegszamla bruttd Osszege az éves ellentételezés 1/12-ed része. Az
ellegszamla teljesitésigazolasara a Foépitészi €s Vagyongazdalkodasi iroda
vezetdje jogosult.

5.6.4 Ha az ily modon kifizetett Ellentételezés 6sszege tobb mint amennyit a targyévi
Elszamolasi jelentésben kimutatott 6sszeg alapjan a Kozszolgaltato felhasznalt,
akkor Kozszolgaltato koteles a kiilonbozetet a Szerzodés 5.8. pontjaban foglaltak
alapjan egy Osszegben az Onkorményzat részére visszafizetni.

5.7 Elszamolas

5.7.1 Kozszolgaltatd tudomasul veszi, hogy a Kozszolgaltatasi tevékenységével
kapcsolatos Osszes bevétel az Onkormaényzatot illeti, a jogosult szerv az
Onkorményzat és a szamlakat az Onkormanyzat nevében kell kiéllitani. Az
Onkorményzatot megilleté bevételeket a Kozszolgaltaté az Onkormanyzat altal
vezetett szamlakra szedi be.



572 A Kozszolgaltaté az Onkormanyzatot megilletd bevételeket a kovetkezd

Onkormanyzati bankszamlakra szedi be:

a) helyiség bérleti dijakat az EVIN helyiség bérleti dij beszedési szamla
(10403239-00033055-00000000) pénzforgalmi bankszamlara,

b) helyiség eladasbol szarmazdé bevételeket az EVIN helyiség eladas csatolas
szamla (10403239-00033056-00000009) pénzforgalmi bankszamlara,

c) lakas eladasbol szarmazo bevételeket az EVIN lakas eladas csatolas szamla
(10403239-00033057-00000008) pénzforgalmi bankszamlara,

d) lakés bérbeadas utan jaro bérleti dijakat az EVIN lakbér beszedési szamla
(10403239-00033058-00000007) pénzforgalmi bankszamlara.

A Kozszolgaltatd koteles minden negyedévet kovetdé hénap 20. napjaig a
Foéépitészi é€s Vagyongazdalkodasi Iroda altal megadott adattartalomnak
megfeleléen jovahagyasra benyujtani a Képvisel6-testiilet részére beszamoléjat a
Szerz6désben foglaltak végrehajtasarol, a kapott Ellentételezés felhasznalasarol.

5.7.3 Az adatszolgaltatds elmulasztisa esetén az Onkorményzat az adatszolgiltatas
teljesitéséig a kdvetkez6 havi Ellentételezés folyositasat felfliggesztheti.

5.7.4 Az adatszolgaltatassal kapcsolatosan az Onkormanyzat tovabbi informacidkat,
felvilagositast, adatot, bizonylatot kérhet az adatszolgaltatas kézhezvételét6l
szamitott 15 napon beliil. A kért kiegészitést, magyarazatot, adatot, felvilagositast
a Kozszolgaltato az arra vonatkozé igény beérkezését6l szamitott 15 napon beliil
koteles az Onkormanyzat felé megadni.

5.7.5 A Kozszolgaltaté a targyév utolsd negyedévére kiilon adatszolgaltatasra nem
koteles, az utolsé negyedév adatait az Eves Ko6zszolgaltatasi Jelentés részeként
koteles bemutatni.

5.7.6 A Kozszolgiltaté koteles Eves Kozszolgaltatasi Jelentést késziteni, amely
részletesen bemutatja a Szerz6désben eldiranyzott feladatok végrehajtasat, illetve
bemutatja az atvett ellegek és targyévi eldiranyzatok felhasznalasat. Az Eves
Kozszolgaltatdsi Jelentésben foglaltakat az Onkorményzat ellendrzi, azzal
kapcsolatban tovabbi kiegészitést kérhet, egyeztetést kezdeményezhet.

5.7.7 Az Eves Kozszolgaltatasi Jelentést a Kozszolgaltato legkésobb a targyévet kovetd
év marcius 31. napjaig koteles az Onkorméanyzat részére megkiildeni.

5.7.8 Az éves ellentételezés Osszegét a Felek az Onkormanyzat 4ltal elfogadott Eves
Kozszolgaltatasi Jelentésben foglaltak szerint szamoljak el.

5.7.9 Amennyiben az Onkorményzat 4ltal elfogadott Eves Kozszolgéltatasi Jelentésben
szerepld koltségek €s €sszerli nyereség elszamolésa alapjan a K6zszolgaltaté az
atvett elolegekkel a jogos Elbiranyzati igényhez képest tulfinanszirozotta valt,
abban az esetben a Kozszolgaltatd a koltségek és az ésszerii nyereség 6sszegén
felul atvett Ellentételezést koteles a Szerzodés 5.8. pontjaban foglaltak alapjan az
Onkorményzat részére visszafizetni kivéve, ha a tilkompenzacié 6sszege nem
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haladja meg az éves kompenziciés igény 5 %-4at. Amennyiben az Eves
Ko6zszolgaltatasi Jelentésben szerepld, Onkorményzat ltal elfogadott elszdmolas
eredményeként a Kozszolgiltatd tovabbi ellentételezésre jogosult, az
Onkormanyzat koteles a Kozszolgaltaté részére a kiilonbdzetet ugyancsak az
elszamolast kovetd 15 napon beliil megtériteni.

5.7.10 Ha az Onkormanyzat az Eves Kozszolgaltatasi Jelentést annak jelentés tartalmi

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

hibai miatt nem fogadja el, koteles err6l a Kozszolgaltatdét haladéktalanul
tajékoztatni és dontését irasban megindokolni. Az Onkormanyzat ebben az esetben
15 napos péthataridét koteles biztositani arra, hogy a Kozszolgaltaté az Eves
Kozszolgaltatasi Jelentést atdolgozza, a hibakat kikiiszobolje. A pothatéridd
eredménytelen eltelte esetén az Onkormanyzat jogosult a jelen Szerzédés azonnali
hatalyu felmondaséra.

Tialkompenzacionak mindsiilé Ellentételezés visszatéritése

Ha a Kozszolgaltaté a Hatarozat 5. cikkének megfeleloen meghatarozott dsszeget
meghaladé Ellentételezésben részesiil, akkor a tulkompenzacionak mindsiild
Gsszeget a targyévet kovetd junius 30-ig Kozszolgaltaté koteles Onkorméanyzatnak
visszafizetni. Amennyiben a tilkompenzécié 6sszege nem haladja meg az atlagos
éves ellentételezés Gsszegének 5 %-at, a tilkompenzacid atvihetd a kovetkezd
id6szakra, €s levonhat6 az arra az idészakra fizetend6 Ellentételezés dsszegébdl.
A Kozszolgaltatd az Ellentételezésr6l olyan elkiilonitett elszamolast koteles
késziteni, amelyb6l a Hatarozat 5. cikkének (2)-(4) bekezdésben meghatarozott
kovetelmények ellendrizhetoek.

AZ ONKORMANYZATI VAGYON UZEMELTETESEVEL ES A
VA.GYONNALVA’L(') GAZDALKODASSAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

Kozszolgaltatd az Onkormanyzat vagyonival valé gazdalkodas korében
gondoskodik a vagyontargyak fenntartasardl, érték és allagmegdvasardl. A
tarsasag tevékenységi korének keretein beliil biztositja a vagyon miikodtetését. A
vagyonhasznositds joga kizérélag az Onkorméanyzatot illeti, ¢ joga keretében
jogosult a Vagyonrendelet rendelkezései szerint hasznositani, bérbe adni.

Kozszolgaltato a 6.1. pont szerinti vagyont kizarolag a Kozszolgaltatasi
Kotelezettség végzeése érdekében mukodteti.

Kozszolgaltatdo a Szerzodésben foglalt Kozszolgaltatasi Kotelezettségeinek
teljesitése korében a Budapest Fovaros VII. Kerilet Erzsébetvaros
Onkorményzatat megilleté tulajdonosi jogok gyakorldsa és a tulajdondban 4ll6
vagyonnal vald gazdalkodas szabalyairdl sz6l6 11/2012. (111.26.) 6nkormanyzati
rendelet 22. § (4) bekezdése alapjan jogosult az Onkormanyzat képviseletére.

Kozszolgaltatd a Szerzodésben foglalt Kozszolgaltatasi Kotelezettségeinek
teljesitése korében az erre kiilon szabalyok szerint felhatalmazott munkavallaléi
kézremiikodésével jogosult a pénziigyi kotelezettségvallaldsi, az ellenjegyzési és
az utalvanyozasi joggal osszefliggd feladatai ellatasara.

10

W



7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

91

9.2

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE
Kozremiik6dé igénybevétele

Kozszolgaltato a feladat ellatdsa soran jogosult arra, hogy a Kozszolgaltatasi
Kotelezettsége teljesitése érdekében egy vagy tobb Kozremiikod6t vegyen
igénybe, kiillonosen, ha ez aital a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésének
hatékonységa, illetve mindsége javul. A Kozszolgiltato és a vele egyiittmiikodd
Koézremiikddok kozotti szerz6dés nem lehet ellentétes a jelen Szerz6désben
foglaltakkal. A Kozszolgaltato az altala kivalasztott Kozremitkodok
tevékenységéért felelosséggel tartozik.

Kozremiikodé kivalasztasanak szabalyai

Kozszolgaltatd a Kézremilik6doét a Kbt. és a kdzbeszerzési értékhatart el nem érd
beszerzések versenyeztetésére iranyadd mindenkor hatilyos utasitdsok
rendelkezéseinek megfelel6en koteles kivalasztani.

BESZAMOLAS, ELLENORZES
Kozszolgaltato beszamolasi/jelentési kotelezettsége

Kozszolgaltato koteles a targyévi Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl a
Képviselo-testiiletet  tajékoztatni. A  Kozszolgaltaté az  Ellentételezés
elszamolasardl, valamint a Szerzddés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi
Tevékenység ellatasanak tapasztalatair6l - szamszer(i adatokkal alatamasztott -
Osszesitd tajékoztatast nydjt az Onkormanyzat részére. A teljes évre vonatkozé
szamadas és elszamolas a Szerz6dés S. pontjaban foglaltak szerint, az éves
beszamol6 részeként a kiegészité mellékletben torténik.

Kozszolgaltatd koteles az Onkormanyzat eseti kérésére a Kozszolgaltatdsi
Tevékenységérol irasos, szamadatokkal alatamasztott tajékoztat6t késziteni.

Onkormianyzat ellenérzési joga

Kézszolgaltatd koteles az Onkorményzat meghatalmazott képvisel6jével
egyuttmiikddni, a sziikséges timogatast megadni.

KOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Jogszabalyoknak valé megfelelés

Kozszolgaltato koteles megfelelni a rd vonatkozd jogszabalyok, kiilondsen az

olyan rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hidnya veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését.

Engedélyek

Kozszolgaltaté koteles minden olyan engedélyt megszerezni, amely jogszabaly
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9.3

9.4

9.5

9.6

el6irasa alapjan a K6zszolgaltatasi Tevékenység folytatasahoz szikséges.
Tevékenységek elkiilonitése

Kozszolgaltato koteles szamviteli nyilvantartasaiban €s az éves beszamolo részeét
képezd kiegészitd mellékletben a Kozszolgaltatasi Tevekenyseget és Egyéb
Tevékenységet elkillonitetten nyilvantartani és bemutatni.

Miikodési hatékonysag

Kozszolgaltat6 koteles gazdalkodasat a tble elvarhaté gondossaggal, a

koltséghatékonysagot szem el6tt tartva folytatni, kiiléndsen:

(a) Kozszolgaltatd Egyéb Tevékenysége - a Kozszolgaltatasi tevékenység
els6dlegességének  biztositdisa mellett- nem  veszélyeztetheti a
Kozszolgaltatasi Tevékenységét,

(b) Kozszolgaltaté a rendelkezésére allo forrasokat hatékonyan és takarékosan
hasznélja.

Tajékoztatasi kotelezettség

Koézszolgaltatd a tudomasszerzést kovetéen haladéktalanul koteles az

Onkorményzatot tajékoztatni:

(a) barmely olyan eseményr6l vagy koriilményrol, amely megalapithatja az
Onkorméanyzat azonnali hatalyt felmondasi jogat;

(b) barmely olyan eseményrdl, vagy koriilményrdl, amely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség hataridoben torténd teljesitését;

(c) barmely a Kozszolgaltatdé ellen folyamatban [évé olyan birosagi,
valasztottbirésagivagy kozigazgatasi eljaras részleteir6l, amely veszélyezteti
a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

(d) barmely a Kozszolgaltatéval szemben kdrnyezetvédelmi jogszabaly alapjan
tamasztott olyan kovetelés részleteirél, amely veszélyezteti a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

(¢) minden olyan jogszabalyvaltozasrél, amely a Szerz6dés modositasat teszi
sziikségessé; valamint

() a mikodésére vonatkozd mindazon informaciokr6l, amelyeket az
Onkormanyzat a jelen Szerzédés végrehajtasaval kapcsolatosan ésszertien
igényel;

Az (e) pontban foglalt tajékoztatasi kotelezettség teljesitését kovetben

Kozszolgaltato késedelem nélkiil koteles az Onkorméanyzatnak 4tadni a Szerz6dés

modositasara vonatkozo javaslatat.

Kozszolgaltato egyéb kotelezettségei

9.6.1 Kozszolgaltato koteles a tevékenységébdl eredd, harmadik személyeknek okozott

karokat megtériteni, amennyiben feleldsségét joger6s kotelezd birosagi vagy
hat6sagi hatarozat megallapitja. Kozszolgaltatd az Onkorményzat és harmadik
személyek felé kartéritési felelosséggel tartozik a jelen Szerzédésben
meghatarozott feladatok elmulasztasaval, illetve nem megfeleld elvégzésével,
vagy elvégeztetésével okozott karokert.
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9.6.2 A Felek rogzitik, hogy az 1.6. pontban hivatkozott Hatarozat 8. cikke értelmében
Kozszolgaltaté minden, a kozszolgéltatasi tevékenységhez kapcsolédo iratot,
peénziigyi, szamviteli bizonylatot az Ellentételezés odaitélését kovetd 10 évig
koteles megdrizni és az Onkorményzat ilyen irAnyu felhivasa esetén azokat kételes
bemutatni.

10. A FELEK EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEGE

10.1 Az Onkorményzat koteles a Kozszolgaltaté altal a Szerzddésben vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a Kozszolgaltatoval egyiittmiikddni.

10.2 A Kozszolgaltaté kételes az Onkorményzat szervezetei munkéajanak elvégzéséhez
sziikséges adatokat, informaciokat atadni, azok munkajat a sajat tevékenységével
Osszefliggésben segiteni a hatalyos 6nkormanyzati rendeletek és a polgdrmesteri-
jegyz0i utasitasok figyelembevételével.

11. VIS MAIOR

11.1 Vis Maior Események
Vis Maior Eseménynek mindsiil barmely olyan el6re nem lathaté esemény, amely
a Feleken kiviil 4116 okbdl meriil fel és az érintett Félt6l elvarhaté gondossaggal
sem keriilhet6 el, vagy hérithat6 el.

11.2 Tajékoztatasi kitelezettség
Ha Vis Maior Esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamelyik
Felet a Szerzédésben vallalt kételezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél
koteles az ésszeriien lehetséges legrovidebb id6n beliil tajékoztatni a masik Felet
az ilyen esemény bedlltarol, annak jellegérél és az adott Fél Szerzédés szerinti
kotelezettségei teljesitésére varhatdan gyakorolt hatasardl.

12. A SZERZODES IDOBELI HATALYA

12.1 Hatalybalépés
Jelen Szerz6dés 2023. jhlius 1. napjan 1ép hatalyba.

12.2 Lejarat
A Szerz08dést a Felek 2033. junius 30. napjaig hatarozott idStartamra hozzéak 1étre.

13. A SZERZODES MEGSZUNTETESE

13.1 Megsziintetés
A Felek a Szerzédést kozds megegyezéssel, irasban barmely idépontban

jogosultak megsziintetni annak figyelembe vételével, hogy az ne veszélyeztesse az
Onkormanyzat kotelez6 kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat. Tekintettel a

13



13.2

14.

14.1

14.2

14.3
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Szerz6dés hatdrozott idétartamara, az barmely Fél egyoldalu nyilatkozataval -
kizarélag a Szerz6désben meghatarozott rendkiviili esetekben - sziintetheté meg.

Onkormanyzat rendkiviili felmondasi joga

Onkorményzat a Szerzédést kizardlag az aldbbi esetekben jogosult a
Kozszolgaltatbhoz cimzett egyoldali nyilatkozattal, azonnali hatallyal
megsziintetni:

(a) Kozszolgaltatdé az Ellentételezést nem a Szerzdédésben meghatarozott célra
hasznalja fel;

(b) Kozszolgaltato a Szerz6désben vallalt barmely kotelezettségét nem teljesiti,
és e mulasztasat az Onkormanyzat felszolitasatél szamitott 30 napon beliil
nem orvosolja;

(¢) Kozszolgaltato a tevékenységére vonatkozo jogszabalyokat vagy hatéséagi
eloirasokat stulyosan megsértette;

(d) Kozszolgaltatdé kérelmet nyujt be cs6d-, felszamolasi vagy végelszamolasi
eljaras inditasara 6nmaga ellen; valamint

(¢) harmadik személy kérelme alapjan a K6zszolgaltatd ellen cséd-, felszamolasi
vagycégtorlési eljaras indul, kivéve, ha a Kozszolgaltaté az Onkorményzat
szamara kielégit6 modon 30 napon belill igazolja, hogy az eljarast,
alaptalanul vagy rosszhiszemiien kezdeményezték, vagy igazolja az eljaras
megsziintetését;

(f) olyan jogszabalyi valtozas kovetkezik be, amely kizarja a jelen Szerz6désben
foglaltak Onkormanyzat részérél t6rténé teljesitését;

ERVENYESS]}:GI" KLAUZULA ES AZ IRASBELI FORMARA
VONATKOZO KOVETELMENYEK, TITOKTARTAS

Amennyiben a Szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen, a tobbi része
hatalyban marad. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen részt
ugy modositjak,hogy az érvénytelen résszel elémi kivant cél megvaldsuljon.

A Szerz6dés teljesitése soran a Felek az irasbeliséget kotik ki. Erre tekintettel a
megallapodéasok, értesitések, nyilatkozatok, kiegészitések, modositasok csak
annyiban hatlyosak, amennyiben azokat a Felek irasban teszik meg. rasbeli
alaknak, levél és az elektronikus levél mindsiil.

A Szerz6dés hatalya alatt, és a megsziinését kovetden is mindkét Fél koteles
titokként kezelni az altala megszerzett informéciokat, és azokat csak annyiban
hozhatjak nyilvanossagra, amennyiben az a Szerzddésben foglalt feladat
megvalositasahoz nélkiilozhetetlen, illetve amennyiben ahhoz a masik Szerz6do
Fél hozzajarult vagy amennyiben a nyilvanossagra hozatalt jogszabaly irja eld.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek a kozottiik felmeriild vitas kérdéseket elsdsorban egyeztetéssel kisérlik meg
eldonteni.

Kozszolgaltatdé hozzajarul ahhoz, hogy informacids onrendelkezési jogrodl és az
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 1. melléklet III.
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Gazdalkodasi adatok 3. és 4. pontja rendelkezéseinek megfelelé kozzétételi
kotelezettség alapjan, a Szerzédés tipusat, targyat, idStartamat a szerzodést koto
Felek nevét és a szerzddés értékét, az Onkormanyzat a honlapjn nyilvanossagra
hozza. Kozszolgaltatd tudomésul veszi, hogy az Onkormanyzattal kotott
szerz0dések esetén a kozpénzek felhasznalasaval érintett Szerz6d6 Félként az
informaciés 6nrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol sz6lo térvény
rendelkezései a kozzététel és adatvédelem tekintetében kotelezéek, annak
betartasa érdekében kozremiikodési kotelezettség all fenn.

15.3 A Szerzddésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb
kozlésekre a magyar jog az iranyadd. A jelen Szerz6désben nem szabalyozott
kérdésekben az Eurdpai Unid szervei altal elfogadott - kdzvetleniil hatalyos és
kozvetleniil alkalmazando - k6z6sségi jogszabélyok, a Ptk., a Kbt. valamint a
vonatkozdjogszabalyok rendelkezései az iranyaddak.

A Felek a fenti Szerz6dést elolvastak, értelmezték és azt, mint akaratukkal mindenben
egyezOt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2023. 2023 JON 23, Budapest, 2023.
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1. szamu melléklet

A szerzddés targya, az egyes feladatok reszletezese

PV by A S N
A Kozszolgaltatd koteles a \mﬁ\ pont szermt feladatonkent elkiilonitett szamviteli
nyilvantartast vezetni.

1. Az Onkormanyzat tulajdonat képezo lakasok, nem lakas céljira szolgalé helyiségek,
egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatok:

o A Kozszolgaltaté elvégzi az Onkormanyzat tulajdonat képez6 lakasok elidegenitésével
kapcsolatos feladatokat a vonatkozo jogszabalyok és az Onkormanyzat vonatkozd
hatalyos rendelete szerint.

o A Kbozszolgaltatd elvégzi az Onkorményzat tulajdonat képezd lakasok
bérbeadasaval/hasznositasaval kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabalyok €s
az Onkorményzat vonatkozé hatélyos rendelete szerint.

e A Kozszolgiltatd elvégzi az Onkorményzat tulajdonat képezé mem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabalyok
és az Onkormanyzat vonatkozé hatalyos rendelete szerint.

o A Kozszolgltat6 elvégzi az Onkorményzat tulajdonat képezé vagy Onkorményzat altal
hasznositott nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérbeadasaval/hasznositiasaval
kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabalyok és az Onkormanyzat vonatkozod
hatalyos rendelete szerint.

e A Kozszolgaltaté elvégzi az Onkorményzat tulajdondban 1év6 egyéb ingatlanok
elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatokat a vonatkoz6 jogszabalyok és
az Onkorményzat vonatkozé hatdlyos rendelete, valamint hatdrozata szerint, kiilon
megallapodasban szabéalyozott médon.

2. Az Onkormanyzat vagyonkataszteréhez kapcsolodé ingatlanok (iizleti vagyon)
analitikus nyilvantartasa:

e A Kozszolgaltatd gondoskodik a feladatkéréhez kapcsolédd az Onkorméanyzat
tulajdonat képez6 tizleti vagyon - ingatlanvagyon - analitikus nyilvantartas naprakész,
szabalyszerl vezetésérdl; az adat- és informacioszolgaltatasrol.

e A Kozszolgéltatd elvégzi a nyilvantartott vagyonnak a szamvitelrdl sz616 2000. évi C.
térvény szerinti leltarozasi feladatait. A leltarozas végrehajtasarol, annak eredményérél
(hiany, tobblet, egyéb) a targyévet kovetd év februar 1-jéig teljes korhi adatszolgaltatast
nyujt az Onkorményzat részére.

3. Az Onkorminyzat tulajdonat képezo lakasok, nem lakas céljira szolgalo helyiségek,
egyéb ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatihoz kapcsolodé ellenérzési
tevékenységének ellatasa:

e A Kozszolgiltato ellatia az Onkorményzat iizleti vagyonat képezd ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatanak ellen6rzését, az ellendrzésekrdl nyilvantartast vezet, €s

16



sziikség esetén eljar az Onkormanyzat vagyona szerz8désszerl
hasznalatanak/hasznositasanak biztositasa érdekében.

e A Kozszolgaltato az ellenérzéseket ellendrzési terv alapjan végzi, melynek
eredményérol negyedévente jelentést készit az Onkormanyzat részére.

4. Az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakasok, nem lakas céljara szolgalo helyiségek,
egy¢€b ingatlanokkal 6sszefiiggé Ugyfélszolgalati Iroda miikodtetése:

o A Kozszolgaltato ellatja az Onkormanyzat tulajdonit képez6 ingatlanok
hasznélatanak/hasznositasanak/elidegenitésének ~ korében  felmeriils  kérdések,
panaszbejelentések, kérelmek fogaddsa érdekében Ugyfélszolgalati Iroda,
tigyfélfogadasi rendszer milkdtetésének feladatait.

5. Az Onkorminyzat nevében kiszamlazott, illetve befolyt bevételekkel kapcsolatos
adatszolgaltatasi kotelezettség:

e Kovetelésekre és teljesitési adatokra vonatkozd adatszolgaltatds a tirgyhédt kovetd
hénap 10. napjaig:

a) lakbér eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel

b) viz-, csatornadij bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel

c) szemétdij bevétel eldiras, €s a ténylegesen befolyt bevétel

d) helyiség bérleti dij bevétel el6iras és a ténylegesen befolyt bevétel
e) telek bérleti dij bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel

f) helyiség értékesités bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel
g) lakasértékesités bevétel elbiras és a ténylegesen befolyt bevétel

h) telek értékesités bevétel elbiras és a ténylegesen befolyt bevétel

1) kamat bevétel eliras és a ténylegesen befolyt bevétel

j) késedelmi kamat bevétel eloiras és a ténylegesen befolyt bevétel
k) egyéb bevétel eloiras és a ténylegesen befolyt bevétel (biztositas)

e Altaldnos forgalmi adobevallas:
Adatszolgaltatds a Kozszolgaltaté altal kiszamlazott bevételekrél, az Afa torvény
elbirasai szerinti halasztott Afa figyelembevételével, bevétel nemenként (lakbér bevétel,
nem lakds céljara szolgalé helyiség bérleti dij bevétel, egyéb). Az adatszolgaltatas
hatarideje a targyhot kévet6 honap 10. napja.

o A negyedéves ingatlan allomény- és érték valtozasokrol a Ko6zszolgaltatd koteles adatot
szolgéltatni az Onkormdanyzati targyi eszkGz zardsi feladatok elvégzéséhez. A
Kozszolgaltaté az Onkormanyzati negyedéves zarasat koveté 10 napon beliil szolgaltat
adatot a mérlegjelentés Gsszeallitasahoz.

Az ingatlanok felujitasanak, beruh4zasinak aktivalasa az Onkorméanyzatnal térténik. Az
aktivalt beruhazasokrol a beruhazasi dokumentumokat és az {izembe helyezési okmaényt
az Onkormanyzat megkiildi a K6zszolgaltatd részére.

Az Onkormanyzat a negyedévet kovetd honap 6todik napjaig kell, hogy adatot
szolgaltasson a Kozszolgaltato felé. Ezt kovetbéen a Kozszolgaltaté éltal készitett
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negyedéves adatszolgaltatis tartalmazza a brutt6é érték valtozasat, az értékcsokkenés
valtozasat és a negyedévben elszamolt értékcsdkkenés adatait.

Koveteléskezelés: az Onkormanyzat nevében kiszimlizott bevételekkel kapesolatos
koveteléskezelés, igényérvényesités, (felszolitasok, peres és nem peres eljarasok,
végrehajtasi eljarasok inditisa, eléviilt kovetelésekrol adatszolgiltatas a szamviteli
rendezés érdekében sth.)

Az Onkorményzat tulajdonaban allé valamennyi ingatlan, igy a hasznositott (bérbe,
hasznilatba adott), valamint a hasznositiason kiviili, bérlével nem rendelkezé, tehat
iires ingatlanok kézmiiszolgaltatisai és a bérlemények bérbeadisaval kapcesolatos
kozvetitett szolgiltatisok szerzédéseinek megkotése és az ezekhez kapesolédo
szamlak pénziigyi teljesitése, amennyiben az ingatlanra kotott bérleti, hasznalati
szerz6dés masképp nem rendelkezik.

o A Kozszolgaltaté az Onkormanyzat nevében intézi, pénziigyileg teljesiti a 7. pontban
meghatérozott ingatlanok koziizemi szolgaltatasait (villamos energia, gazszolgaltatas,
viz- és csatornahasznalat, kéményseprés, kommunalis hulladékszallitas), a bérlemények
bérbeadasaval kapcsolatos kozvetitett szolgaltatasokat (pl. parkolohely bérleti dij, lift-
izemeltetéssel kapcsolatos koltségek, tavfeliigyeleti dij) valamint nyilvantartja az ezen
szolgaltatasokkal kapcsolatos pénziigyi folyoszamlat.

A jelen melléklet 1. pontjaihoz kapcsolodo, 6vadék, egyéb jogcimen torténo letéti
befizetések kezelése kizarolag az Onkormanyzat Letéti szamlajan torténik.

Az Onkorményzat tulajdonit képezé lakasok, nem lakis céljira szolgalé helyiségek
és egyéb ingatlanok, valamint épiiletek iizemeltetésével kapcsolatos feladatok:

o A Kozszolgaltato ellatja a vegyes tulajdonu és a 100%-os dnkormanyzati tulajdonu
tarsashdzakban, valamint a nem bealapitott 100%-os Onkorményzati tulajdonu
épiiletekben fennallé, az Onkormanyzat tulajdonat képezd lakéasok, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek, egyéb ingatlanok (a tovabbiakban: ingatlanok) Uizemeltetésével
kapcsolatos karbantartési feladatokat, mellyel az Onkormanyzat tulajdonosi/bérbeadéi
kdtelezettségeit teljesiti.

e A Kozszolgaltato kiilon szerzédés alapjan és a jelen fejezetben foglalt
rendelkezések szerint végzi az ingatlanokban az iizemeltetéssel osszefiiggs, a
hasznalhatésag biztositasara iranyulé kisebb felujitasi munkakat és a veszély-
elharitasi feladatokat, melyek csak a jogszabalyokban meghatarozott tulajdonosi,
illetve bérbeadéi kotelezettségek korére terjednek ki, figyelembe véve az adott
ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés rendelkezéseit is.

e A Kozszolgaltaté az ingatlanok tulajdonosi/bérbeadoi kotelezettségei kapcsan az
azonnali hibaelharitasi feladatok elvégzésére gyorsszolgalatot miikddtet.

A Kozszolgaltatd koteles a hibaelharitasi feladatok teljesitése kdrében olyan
szolgaltatasrol gondoskodni, mely alkalmas az azonnali reakcidra és a folyamatos
feladatellatasra. Ennek megfeleléen az év minden napjan, a nap 24 6rajaban biztositja a
gyors hibaelharitast, valamint rendelkezik a bejelentéshez sziikséges kommunikacios
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rendszerrel, €s a hiba jellegéto] fuggetleniil 4 6ran beliil megkezdi a hiba elharitasat.

A Kozszolgaltatd a 100%-os Onkormanyzati tulajdonii épiiletek (a tovabbiakban:
épiiletek) lizemeltetése soran koteles az épiiletek ko6zOs hasznalatra szolgald
helyiségeinek ¢s teriileteinek, valamint a lakéépiilet és a benniik 1évé lakdsok €s nem
lakas céljara szolgdlé helyiségek ellatasat biztositdé kozponti berendezések
rendeltetésszerli hasznalatdhoz sziikséges folyamatos szolgaltatdsokat nydjtani. A
Kozszolgaltato feladata az épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa, a kozmiiszolgaltatasok biztositasa, és az épiiletek takaritasa.

A Kozszolgaltatd koteles gondoskodni arrél, hogy az épiiletekben jol lathat6é helyen
kertiljon kifliggesztésre az épliletben kozilizemi szolgaltatast végzd szervezetek cime €és
tigyeleti telefonszdma, a kozszolgaltatast végzd szervezetek (pl. rendorség,
egészségligyi alapellatas) telefonszama, a Polgarmesteri Hivatal és a Ko6zszolgaltatd
ugyfélfogadasi ideje, telefonszdma, a Kozszolgaltato épiilettel foglalkozo
munkatarsanak, €s a hibabejelentéseket fogadé szervnek (gondnok) a cime és
telefonszama.

A Koézszolgéltaté az ingatlanok tekintetében el6készitett karbantartas kapcsan kételes
az Onkormanyzatnak kell6 idében elére jelezni, ha a munkalatok csak a bérlé atmeneti
kikoltoztetésével végezheték el. Az Onkorményzat a bérldk kihelyezésérél a
lehetoségekhez képest a leggyorsabban intézkedik.

Amennyiben a K6zszolgaltatd tudomdsara jut, Kdzszolgaltato koteles dokumentalni és
jelezni a Polgarmesteri Hivatal F6épitészi €s Vagyongazdalkodasi Irodaja felé, ha az
ingatlanok bérléi vagy a veliik egyiitt laké személyek magatartasa miatt az ingatlanban
kar kovetkezik be.

A Kozszolgaltaté jogosult ellenérizni a bérlemények miiszaki allapotat, a sziikség
szerint elvégzend6é munkakhoz a bejutast a bérl6 koteles biztositani. Jogosult tovabba
ellenérizni a bérleményekben miikodé mellékvizmérdk allasat, a fogyasztéi helyek
szabalyos fogyasztas mérését, valamint kérni a bérleti szerz6dést.

Amennyiben életveszély, baleset- illetve fertézésveszély all fenn, tovabba az 6nallé
ingatlan allagat veszélyeztetd, annak rendeltetésszerii hasznilatit lényegesen
akadalyozé hibak meriilnek fel, azt soron kiviil jelezni kell Polgarmester felé.
Amennyiben a Kozszolgaltaté altal becsatolt karelharitasi tervvel, vagy
veszélyhelyzet mindsitéssel a Polgarmester nem ért egyet, gy azt soron kiviil —
irasbeli indokolassal ellitva — jelzi a Kozszolgaltato felé. Ha indokolt a
veszélyelharitas, akkor a Kozszolgaltaté annak elvégzését haladéktalanul
megkezdi. A Felek egyezden rogzitik, hogy a Kozszolgaltato altal elvégzett,
karbantartasnak nem mindsiilé veszély elharitasi munkailatokra Kiilon szerzddést
Kell kitni. A veszély elharitisi munkalatok koltségeit az Onkormanyzat a szerzédés
alapjan fizeti meg a Kozszolgaltaté részére.

A Kozszolgaltatd végzi az ingatlanokat és az épiileteket érintd, Onkormanyzatot terheld
hatésagi kotelezések alapjan teljesitendé munkalatok lebonyolitasat.

A Felek egyezden rogzitik, hogy a hatésagi kitelezések alapjan a Kozszolgaltaté
altal végzenddé egyes munkalatokra a Felek — jelen szerzédésben rogzitett
kereteknek is megfelelé — kiilon szerzédést kitnek, kivéve a kozvetlen baleset- és
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életveszély elhairitasi munkalatokra vonatkozé rendelkezéseknek.

¢ Az Onkormanyzat altal meghatérozott ingatlanokkal kapcsolatos beruhazasok,
felyjitasok bonyolitasa, azok bontdsi munkalatainak elvégzése, ideértve a sziikséges
engedélyezési eljarasok lefolytatasat is.

o Az Onkorminyzat #ltal meghatirozott ingatlanokra vonatkozé feldjitasi,
beruhazasi, bontasi munkakat a Kozszolgaltato kiilon szerzodés alapjan végzi a
tulajdonosi  jovahagyist kovetéen az Onkorminyzati koéltségvetésben
rendelkezésre all6, eléiranyzatok terhére.

o A feltjitdsi, beruhazasi célok meghatirozdsira, a bontas megvalésitasara - az
Onkorményzat erre irAnyulé felhivaséra, illetve sziikség esetén - a Kdzszolgaltatd
javaslatot készit, amely a varhato koltségeket is tartalmazza.

e Az egyedi hatarozattal t6rténd kijelolés esetén a Kozszolgaltaté az egyes felujitasi,
beruhazasi, bontasi feladatokat teljeskoriien — a sziikséges (kOz)beszerzési eljarasok
elokészitését, lebonyolitasat is magéaba foglaléan — latja el.

10. A Kozszolgaltaté ellitja a vegyes tulajdonu és a 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonii
tarsashazakban fennallé6 6nkormanyzati tulajdoni hanyaddal dsszefiiggé pénziigyi
kotelezettségek (célbefizetések és kozos koltségek) nyilvantartasanak vezetésével,
elokészitésével és ellenorzésével kapcsolatos, valamint az 6nkormanyzati tulajdon
képviseletével kapcsolatos szervezési és adminisztracios feladatokat.

e A tarsashazak k6zos koltség elszamolasanak feliilvizsgdlata, a sziikséges egyeztetések
lebonyolitdsa a kozds képviselokkel, valamint a Polgarmesteri Hivatal érintett irodaival,
a koz0s koltség valtozasok nyilvantartésa, vezetése.

e Adatszolgaltatas teljesitése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi, valamint a F6€pitészi és
Vagyongazdalkodasi Irodaja részére, targyhd 10. napjdig az utalanddé kozos
koltségekrdl. (Az Erzsébetvarosi Szolgaltaté Kft beolvadasat kovetben.)

e A tarsashazi kozgyllések jegyzOkonyveinek nyilvantartasa, vizsgalata, kiilonds
tekintettel az Onkormdanyzati tulajdonban 4all6 ingatlanokat terheldé koltségeket
megallapitd hatarozatok figyelemmel kisérése, az ezzel kapcsolatos egyeztetések
lebonyolitéasa, intézkedések elokészitése és kozos koltségre és célbefizetésre vonatkozo
dokumentacié megkiildése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi, valamint a Foépitészi €s
Vagyongazdalkodasi Irodaja részére targyhdt kvetd honap 10. napjaig.

e Ko6zremikédés az Onkormdanyzati tulajdonokat terheld koltségek észszeri
csokkentésében, e targyban javaslatok kidolgozasa, intézkedések elokészitése;

o Tarsashazi kozgytiléseken részt vevd, az Onkormanyzatot, mint tulajdonost képviseld
személyek informacidval t6rténd ellatasa, meghatalmazasok kiadasa az dnkormanyzat

kijelolése alapjan, a meghatalmazottak munkavégzésének igazolasa, dijaik elszamolasa;

o A feladatkorbe tartozo kozos képvisel6i, tulajdonostarsi beadvanyok megvalaszolasa, a
személyesen megjelent tigyfelek fogadasa, szakszeri tdjékoztatésa.
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2. szamu melléklet

Az eléiranyzott Ellentételezés és az eloleg targyew osszege

1. A Felek rogzitik, hogy a Szerzodes 6:3. pontja alapjén a ko&szolg,altatasx tevékenység
ellatasara, a jelen megéllapodas 1. szamu mellékletben részletezett feladatokhoza 2023.07.01
— 2023.12.31. kozotti idészakra eldirdnyozott ellentételezés Osszege, a 2023. évre
rendelkezésre 4ll6 éves brutté (altalanos forgalmi adot is tartalmazo) el6iranyozott
Ellentételezés 0sszegébdl — 1.566.486.000,- Ft, azaz egymillidrd-Gtszazhatvanhatmillié-
négyszaznyolcvanhatezer forintb6l — a 2023. junius 30-ig fel nem hasznalt rész.

2. A 2023. évi Ellentételezés Osszege — a kozszolgaltatasi tevékenység ellatasanak
koltségein til — tartalmazza az Oonkormanyzati ingatlanok kézmi szolgaltatasi szamldinak
fedezetélll szolgalé keretet, a 2022. évi elszamolasokkal kapcsolatban 4thuzodo

ellentételezések  Osszegét —  93.285.710,- Ft, azaz  kilencvenhdrommillio-
kettdszaznyolcvandtezer-hétszaztiz forint érékben — valamint a Szerzodés 6& pont_}a an
részletezett Eszszerli nyereség Osszegét is. T Byl

3

3. A 2023.07.01 — 2023.12.31. kozotti idoszakra juté Ellentételezés pontos Osszege a
2023.06.30-an megsziind Feladatellatasi szerz6dés lezarasat és elszamolasat kovetoen
fennmaradé Gsszeg.

4. Koézszolgaltatot a Szerzodés 2023.07.01-1 életbelépését kvetden bruttd 120.000.000,-
forint, azaz egyszdzhliszmillié forint elSleg illeti meg, amelyet az Onkormanyzat a
Kozszolgaltatd altal kiallitott el6legbekérd alapjan, legkésébb annak kézhezvételétdl
szamitott 8 napon beliil a K6zszolgaltatd pénzforgalmi szamlajara torténd 4tutaldssal teljesit.

Kozszolgaltatd az eldleg Osszegének, a pénzforgalmi szamlajan torténd jovairasanak
datumaval el6legszamlat allit ki az Onkormanyzat részére.

Az elbleg Osszegével Kozszolgaltato legkésdbb a targyév december havi szamlajaban koteles
elszamolni az Onkormanyzat felé.
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