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VIZSGALATOK
JELEN TERVEZESI MUNKA CELJA

Jelen tervezési munka célja a szabalyozasi terlileten a tombre vonatkozdan egyedi és specifikus el6irdsok létrehozasa,

mely az adottsagok fliggvényében lehet6vé teszi a teriilet fejlesztését a meglévé miemléki értékek teljeskord

megtartdsa és fellujitdsa mellett.

A jelenleg hatalyos EESZ a tombben Ln-1/1 és Ln-1/3 jeli 6vezetet hatiroz meg, a tdmbon beliil a jelenlegi

telekteriletek és kialakult beépités vonatkozadsdban jelentdsen eltér6ek az adottsagok, mint a hasonlé ovezetekbe

sorolt tombok és telkek esetében.

Tovabbi jelent6s specifikdcid, hogy a harom fejlesztés ala vont telken védett megtartandé miemléképiletek

taldlhaték, mely éplletek paramétereikben és a beépités mddjaban is egyediek.

A fejlesztési teriileten a védett miiemléképliletek megtartdsaval litemezett vegyes funkcidju — kiskereskedelem, iroda,

szallasjellegli (kollégium, szalloda, lakéfunkcid) — beruhazas megvaldsitasa tervezett, mely soran a telkek Gitemezetten

és egyes funkciondlis egységekhez igazoddan keriilnek beépitésre, valamint a meglévé rendeltetések is

megvaltoztatdsara keriilnek.

A koncepcidterv alapjan a terlleten 6sszesen cca 45-50 ezer négyszetméternyi bruttd szintteriilet keril kialakitdsra.

A targyi beruhdzas megvaldsitasa érdekében Budapest, VII. ker. Erzsébetvéros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

az aldbbi hatdrozatokat hozta:

e Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 596/2020 (VIII.25.)
hatarozata a 25/2018. (X11.21.) szdmU 6nkormaényzati rendelet médositasanak meginditasarol

e Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 595/2020. (VIII.25.)
hatarozata az Erzsébetvaros Onkormanyzat telepiilésfejlesztési elhatdrozasaival dsszhangban meghozandd
dontésrol.

Az eljaras médja az EESZ mdédositasa soran targyaldsos eljaras a hatélyos jogszabalyok szerint.

A dijazasra keriilt palyam(vek alapjdn a Banati & Hartvig Epitésziroda az A.P.S. Mérndki Iroda telepiilésrendezési

koézremiikodésével elkészitette a beépitési koncepcidtervet és az EESZ médositasara vonatkozo aldbbi szabalyozasi

irdnyelveket.

Az EESZ médositas tartalmat érintéen 6nkormanyzati hatarozat:
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A TERVEZES KONCEPCIONALIS ELEMEI

A harom dijazott palyamd elemeinek felhasznalasaval elkésziilt a Kornyezetalakitasi koncepcio.

A koncepcidtervet és a hatdlyos szabalyozasi tervre valamint el8irasokra vonatkozé médositd javaslatokat a Beruhazo
képvisel6je az Erzsébetvarosi Onkormanyzat illetékeseivel folyamatosan egyeztette.

Tervezett allapot:

A fejlesztés ala vont harom telekbdl a tervezett allapot szerint 6 telek kerl kialakitasra, melyek koziil a 2. sz. telek a
tombbelsé megkoézelitésére szolgaldé maganut, melyen a megkozelitésen tulmenéen a mélygardzs lehatjtdja és

zoldfelllet is kialakitasra kerdl.

A Dembinszky utaca és a Damjanich utca kozotti gyalogostengely promenadszerd kialakitassal tarja fel mind az uj,
mind a mUemléki éplleteket, az 1. sz. és a 3. sz. telken elsGdlegesen kereskedelem, szolgaltatas, irodafunkcidk és
diakszalloé tervezett, az Uj éplletek tetején zoldfellletek keriilnek kialakitasra.

A tombbels6 nem a 4. sz. telken, lakéfunkcié keriilne elhelyezésre, itt is els6dleges cél volt mind a felszinen mind a
tet6fellileteken a lehet6 legnagyobb mértékd zoldfelllet kialakitasa.

Az 5. és 6. sz. telek funkcidja a tervezés jelenlegi szakaszaban még nem rogzitett, de a fenti irdnyelvek itt is
érvényesitésre keriilnek.

A telekosztds megfelel a szabalyozasi irdnyelvekben meghatdrozottaknak mindkét 6vezetben.

Az egyes beépitésre szant al6vezetek és a telkek paraméterei a koncepcioéterv alapjan:

Ln-1/5 jelii 6vezet

>T1 | legnagyobb beépitési mértéke.: 74,81 % - az eltérés +5 % lehet, a zéldfeliilet névelése ezt biztositja

zoldfeltleti mértéke: 21,12 % (+11,12 % az elGirt minimumhoz képest)

>T3 | legnagyobb beépitési mértéke.: 66,18 % - megfelel az elGirasoknak

zoldfeltleti mértéke: 11,22 % (+1,12 % az elGirt minimumhoz képest)

Szintszamok: a hatalyos EESZ és a fenti mutatdk alapjan megfelelnek

Ln-1/6 jelii 6vezet

Py

>T4 | legnagyobb beépitési mértéke.: 40,30 % - mintegy 25 %-al kevesebb, mint az elGirdsokban szereplé maximum

s

zoldfeltleti mértéke: 25,01% (+10,012 % az elGirt minimumhoz képest)

> T5 | legnagyobb beépitési mértéke.: 48,45 % - mintegy 16,5 %-al kevesebb, mint az elGirasokban szerepld

maximum

Py

zoldfeltleti mértéke: 28,27 % (+13,27 % az elGirt minimumhoz képest)

>T6 | legnagyobb beépitési mértéke.: 48,02 % - mintegy 16 %-al kevesebb, mint az elGirdsokban szerepl6 maximum

sr7

zoldfeltleti mértéke: 25,35% (+15,35 % az el6irt minimumhoz képest)

Szintszamok: a hatalyos EESZ és a fenti mutatdk alapjan megfelelnek

Osszefoglalas:

A Kornyezetalakitasi koncepcié az elGirasoknak megfelel, a meghatarozott legkisebb zoldfeliileti mértékeknél
lényegesen nagyobb zoldfeliilet keriil kialakitasra.

A beépités mértéke sem kerll kihaszndlasra, igy a tombben Iétrejové allapot egyrészr6l varosias, masrészrél a
tombbelsében z6ldbe ,agyazott”, szabadonallé jellegti.

Jelen tervdokumentacié a fenti koncepcionalis szamitasok alapjan késziilt, a paraméterek megfelelségi kimutatasa
a tervezett rendeletmoddositasnak valo megfelelést tartalmazza
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Jelenlegi allapot, beépitési vizsgalat

A tdmbben mind a telekstruktura, mind a jelenlegi beépités jelentés mértékben kiilonbozik a jellemz6 zartsoru keretes

belsé udvaros beépitési tomboktdl, , klasszikus” keretes belsé udvaros épiilet mindéssze 8 telken —a Damjanich és a

Rottenbiller utca mentén — taldlhatdé, a Dembinszky utca mentén tovabbi harom teleknek hatsé kertje van, melyek

felé teljes értékd homlokzatok nyilnak, valamint tovabbi egy teleknek a fejlesztési teriilet egyik telkére nyilik teljes

értékd homlokzata.

Afejlesztés ald vont harom telek — 33405, 33413 és 33414 hrsz. — mind méretében, mind a beépités modjaban teljesen

eltérd adottsagokat hordoz, mindharom telken védett megtartandd miiemlék épiletek vannak.

A tomb jelenlegi beépitésének dsszefoglald tablazata (a tablazat a bontasok el6tti dllapotot tiinteti fel):

38 tomb | Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bethlen Gabor utca — Dembinszky uta
Hrsz Utca Hazszam | Telek Epiilet Szint Brutto Beépitettség | Szintteriileti
teriilet | eriilet szam szint % mutaté
m? S teriilet m?
mZ
33 405 Damjanich utca | 11-13-15 | 10 864 | 5419 F, F+1-2 8099 50 % 0,75
Bethlen Gabor | 5
utca 12-14
Dembinszky utca
33413 Rottenbiller utca | 31 7108 3788 F, F+1-2, | 6007 53 % 0,85
A+F+2
33414 Rottenbiller utca | 33 5157 3572 F, F+1-4, | 12417 69 % 2,40
A+F+2
33406 Dembinszky utca | 10 1374 1004 P+F+3 5025 73 % 3,66
33407 Dembinszky utca 1014 783 P+F+2 3312 77 % 3,27
33408 Dembinszky utca 1023 751 P+F+2 3004 73 % 3,23
33409 Dembinszky utca | 4 1238 915 A+5 5490 74 % 4,43
33410 Dembinszky utca 1159 811 A+4 4055 70 % 3,49
Rottenbiller utca | 27
33411 Rottenbiller utca | 29a 840 551 A+4+T 3306 66 % 3,93
33412 Rottenbiller utca | 29b 869 565 A+F+2 2260 65 % 2,60
33415 Rottenbiller utca | 31 1491 1146 P+F+5 8022 77 % 5,38
Damjanich utca 1
33416 Damjanich utca 3 852 550 A+F+1 1650 65 % 1,96
33417 Damijanich utca 5 878 321 A+F+1 963 37 % 1,09
33418 Damjanich utca 7 967 621 A+F+3 2484 64 % 2,86
33419 Damijanich utca 9 870 637 A+F+4+T | 3822 73 % 4,39
35704 | 21434 69 916 60 % 1,96

*A fenti szamitasok mért értékeken alapulnak.
** Sarga kiemeléssel jeloltiik a fejlesztés ala vont telkeket.

A fejlesztés ala vont harom telken a meglévd épliletek szintmagassaga is jelentésen eltér6, mind az

altaldnosan kialakulthoz, mind pedig egymdshoz viszonyitva.

A jelenlegi beépitést bemutatd abrdn jelolésre keriiltek a bontdsi engedély alapjan elbontott épiiletek.

Ovezetben

A telkeken 6sszefliggd zoldfelilet jelenleg nincsen, egy kisebb fasor és néhany szoliter faegyed taldlhatd, a felszini

parkold gyephézagos kialakitasuak, minGségiik kézepes.

A légifotokon rendkiviil jol latszik a tomb jelenlegi beépitési strukturdja.
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Térképmasolat:

ABRAJEGYZEK

V-1 Attekintd térkép a témbét hatdrold utcdk mentén egy telek mélységben dbrdzolva
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JAVASLATOK

Tervezett fejlesztés és telekallapot

A fejlesztési terlileten a védett miiemléképliletek megtartdsaval litemezett vegyes funkcidju — kiskereskedelem, iroda,
szallasjelleg(i (kollégium, szalldéda, lakéfunkcid) — beruhazas megvaldsitasa tervezett, mely soran a telkek Gitemezetten
és egyes funkciondlis egységekhez igazoddan keriilnek beépitésre, valamint a meglévé rendeltetések is

megvaltoztatdsara keriilnek.

A telkek beépitési lehet6ségeinek attekintésére el6zetesen koncepciodterv késziilt, ez alapjan a terlleten 6sszesen cca
45-50 ezer négyszetméternyi brutté szintteriilet keriilhet kialakitasra.

Az elkészilt javaslat kapcsan a tervez6k részletesen attekintették a helyi épitési szabalyozadsra vonatkozo
rendelkezéséket - melynek betartasara probaltak torekedni a tervezési koncepcio kialakitdsa és az egyes tervezési
fazisok soran - és egyértelmden kérvonalazédott, hogy a tomb specifikacidjanal fogva és adottsdgaibdl adéddan (mint
azt a jelenlegi allapotban bemutattuk) a jelenlenleg hatalyos tervek alkalmazasaval a teriileten lGtemezett és az
adottsagokhoz illeszkedd beruhazas nem valdsithaté meg. A jelenleg hatalyos EESZ a témbben Ln-1/1 és Ln-1/3 jell
Ovezetet hataroz meg, a tombon belil a jelenlegi telekterlletek és kialakult beépités vonatkozasaban jelentésen
eltéréek az adottsagok, mint a hasonld 6vezetekbe sorolt tombok és telkek esetében.

Tovabbi jelent8s specifikacidé, hogy a harom fejlesztés ald vont telken védett megtartandd miemléképuletek

taldlhatdk, mely épliletek paramétereikben és a beépités modjaban is egyediek.

A targyi beruhazas megvaldsitasa érdekében Budapest, VII. ker. Erzsébetvaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének

az aldbbi hatdrozatokat hozta:

e Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 596/2020 (VIII.25.)
hatdrozata a 25/2018. (XI1.21.) szamu 6nkormanyzati rendelet mdédositasanak meginditasarol

e Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 595/2020. (VIII.25.)
hatarozata az Erzsébetvédros Onkormdényzat telepiilésfejlesztési elhatdrozésaival 6sszhangban meghozandé
dontésrdl.

Az eljards modja az EESZ médositasa soran targyaldsos eljaras a hatalyos jogszabalyok szerint.

A nemzetkozi tervpélyazat dijazott palyamivei alapjan palyamiivek alapjan a Banati & Hartvig Epitésziroda az A.P.S.
Mérnoki Iroda telepiilésrendezési kozrem(ikodésével elkészitette a beépitési koncepcidtervet és az EESZ médositasara
vonatkozé aldbbi szabdlyozasi irdnyelveket.

A Dbeépitési koncepcidtervet és a szabalyozasi irdnyelveket Budapest F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 596/2021. (VI.11.) hatarozataval elfogadta, mint az EESZ mddositas

alapkoncepcidjat.
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Afejlesztési teriileten a telekalakitas soran hat telek keril kialakitasra, 6t beépitésre szant telek, valamint a tombbelsd
feltardsat biztosité T2 magdanut, ahol a megkozelitésen tul a mélygarazs lehajtdja és zoldfelilet is kialakitasra kerdl. A
Dembinszky utca és a Damjanich utca kozo6tti gyalogos sétany az Uj és a miemléki épliletek megkdzelitésére szolgal, a
sétanyt kettGs fasor szegélyezi. A meglévé fasitas kiegészitendé és a tomb teljes szélességében folytatandd. A meglévd
berkenyék megdrzenddk, a tovabbi fasitas szintén berkenye fajokkal javasolt.

A T1 és a T3 telken els6dlegesen kereskedelem, szolgaltatas, irodafunkcidk és didkszallo tervezett, az Uj épiiletek
tetején zoldfeliletek kerilnek kialakitasra.

A tombbels6ben a T4 telken lakofunkcid keril elhelyezésre, elsédleges cél mind a felszinen, mind a tetéfellileteken a
lehetd legnagyobb mértékd zoldfelllet kialakitasa. Az T5 és T6 telek funkcidja még nem rogzitett, de a fenti iranyelvek
itt is érvényesitésre kerililnek. A T4-5-6 telkek zoldfellletei egységesek, a tomb belsd feltarasat gyalogos sétanyok
biztositjak.

Aktiv zoldfellletek |étesiilnek a T2 telken az izlethaz és a Remiz mellett, a T4 telken a Magtar épllet mellett, valamint
a Dembinszky utcai lakdépiletek hatsé frontjan. A Rottenbiller utcai el6kertek aktiv zoldfellletei is megujulnak, a
meglévé értékes fak megbrzendbk. Fakivagasra a T3 telken Uj éplletek épitése, valamint a T6 telken mélygarazs
épitése miatt van sziikség. A fakivagas engedélykoteles maganterileten is, a kivagott fak pétlanddk. ZoldtetSk épilnek
a mélygardzsok felszinén, valamint a tervezett épuletek tetGszintjein.

A kozterileteken a fasorok kiegészitése folyamatos, Uj lltetésliek a Damjanich utca fiatal harsfai. A Rottenbiller utcai
japanakac sorban a hianyok pétlanddék. A Dembinszky utcai pafranyfeny6kbél néhdny torott torzsd kicserélendd sorfa
méretlre, a zO0ldsdv cserjeszintje felujitandd. A Bethlen Gabor utca fasitasara nincs lehetdség a kozmiihelyzet miatt,
legfeljebb a kihelyezett konténeres pafranyfeny6k szamat lehet névelni.

A vizsgalt toémb hatarold kozutjain a gyalogos és gépjarmi forgalom zavardsa nélkil kb. 60 parkoldhely alakithaté ki.
A kozterileti parkoldhelyek esetében a napkozbeni idGszakban a fizet§ parkolds bevezetése megtortént, mely aldl
csak a parkolasi engedéllyel rendelkez6 honos jarmUvek mentesiilnek.

A jogszabdlyban és rendeletben eldirt Uj beépitéshez tartozd parkolasi igényét telken belll mély-garazsokban kell
biztositani. A garazsok megkdzelitése a jelenleg is meglévé Damjanich utcai, Rottenbiller utcai és Dembinszky utcai ki-
behajtékon keresztiil a toémb belsejébdl érheték el.

A tervezetben meghatdrozott szint alatti beépitéssel felszin alatt tovabbi, - nagysagrendileg - 310 db (egyedi mdszaki
megoldasokkal 520 db) gépjarmd elhelyezésére van madd.

A teriileten megvaldsitani tervezett konkrét rendeltetés és a kapcsolddé 6néllé rendeltetési egység szam az EESZ-ben
meghatarozott egyedi parkolasi szabélyok figyelembevételével megvaldsitandd az OTEK-ban el8irt mennyiségii és
fajtaju gépjarmd elhelyezési kotelezettség és rakoddhely biztositas figyelembevételével tervezhetd.

A kerékparelhelyezési kotelezettséget telken belil kell biztositani.

Az elektromos gépjarmii toltGallomds rendelkezésre llasat az OTEK kdvetelményei alapjan kell telken beliil
biztositani.

Az Uj beépitések megvaldsuldsa esetén a vizsgalt teriilet kozteriileti parkolasi helyzete alapvetéen nem viltozik. A
lakossagi parkolds valtozatlanul ingyenes, engedélyhez kotott. A belsG, jo tomegkozlekedési ellatottsagu
varosrészekben meglévé gyakorlatnak megfelel6en az éjszakai, tehat a lakdk parkolasi igényeinek kielégitése az
elsédleges, ezért a kertleti vezetés a lakossag szamara 18.0h — 7.0h kozott kizardlagos parkolohelyek bevezetését
tervezi.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormdnyzata Fenntarthaté Energia- és Klima Akciéterve (2020.
december) tartalmazza azokat a javasolt energetikai és klimavédelmi célu intézkedéseket, beruhazasokat, amelyeket
Erzsébetvaros Onkormanyzata a keriilet lakosaival, vallalkozésaival és civil szerepl&ivel 2030-ig meg kivan valdsitani.
A szabdlyozasi terileten a kovetkez6k megvaldsuldsdval lehet szamolni: zoldfelliletek mennyiségi és mindgségi
fejlesztése, igényes fenntartasa, zoldtet6k alkalmazasa, mikroklima javitas intenziv névényzettel.
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Osszehasonlité teriiletszamitas a beépitettségre vonatkozéan:

Meglévd (bontas el6tti) dllapot szerint

Hatalyos EESZ szerint beépithetd

Kérnyezetalakitdsi és zoldfeliileti javaslat — dbra

Hrsz. Telekméret Beépitett Szint Brutté szint | Telek Szintteriileti | Ep. 6v. Szint Em Elp Lb. Epithet6  brutté | Leg
(m2) teriilet (m2) | szém teriilet beépitettsége mutato szamElpés | (m) (m) (%) szintteriilet Tl il
'm2/m2 alapesetben*
(m2/m2) (%) uhm P feliilet
alapjdn (m2) mértéke
(%)
teriilete
m2
33405 10864 5419 F, F+1-2 8099 50 0,75 Ln-1/3 F+2, F+7 K, 22,5 | K, - K, 60 | 3800 (20%)
(80) 2173
33413 7108 3788 F, F+1-2, | 6007 53 0,85 Ln-1/1 | F+6+T, K, - K,30 | K, 60 | 29853 (20%)
33414 5157 3572 F,F+1-4, 12417 69 2,4 Ln-1/1 F+6+T, K, - K, 30 K, 60 | 21660 (20%)
A+F+2 F+7+T (80) 1031
23129 55313 4625
*: nem kihasznalva az EESZ -ben meghatarozott engedményes lehetSségeket
Kialakitdsra Ep. 6v. Telekméret Telek tervezett | Epiteni Telek
tervezett (m2) beépitettsége tervezett kialakitdsra
telek (%) bruttd tervezett
szinttertilet zéldfeliilete
(m2) (%)
mértéke m2
T1 Ln-1/5 6270 74,81 (21,12 %)
1329
T2 Ln-1/5 780 10
T3 Ln-1/5 3800 66,18 (11,22 %)
426
T4 Ln-1/6 6440 40,30 (25,01 %)
1616
T5 Ln-1/6 2990 48,45 (28,27 %)
845
T6 Ln-1/6 2849 48,02 (25,35 %)
722
23129 45-50 000 5038
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BUDAPEST VII. KERULET ERZSEBETVAROS EPITESI SZABALYZATANAK MODOSITASA A 38. TOMBRE VONATKOZOAN - EGYEZTETESI ANYAG
JAVITOTT MUNKARESZEK

Tervezett Uj ovezetek és paraméterek, szabalyozasi elemek

EPITESI OVEZETEK - Ln-1/5, Ln-1/6

Az épitési bvezet jele: Ln-1/5
a) megnevezése: nagyvarosias terulet
b) az egyes telkek beépitési modja: zartsoru, hézagosan zartsoru
c) a telkek legkisebb tertlete: 750 m?
legnagyobb teriilete: 6500 m?
d) legnagyobb beépitési mértéke: 70 %
e) legkisebb zoldfellleti mértéke: 10%
f) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 90 %
g) legnagyobb szintszam: 5 szint (egyedi elGirassal a Dembinszky utcai tdzfal

takarasara lokalisan névelhet6

Az épitési vezet jele: Ln-1/6
a) megnevezése: nagyvarosias terilet
b) az egyes telkek beépitési modja: zartsoru, hézagosan zartsoru, szabadonallé
) atelkek  legkisebb terilete: 750 m?
legnagyobb teriilete: 6500 m?
d) legnagyobb beépitési mértéke: 65 %
e) legkisebb zoldfellileti mértéke: 15 %
f) legnagyobb szint alatti beépités mértéke: 90 %
Q) legnagyobb szintszdm: 6 szint

A legnagyobb beépités mértékétdl (A) vagy a legnagyobb szintszam értékétdl (B) az alabbi mddon lehet eltérni, az

alabbi két elGiras egyiittesen nem alkalmazhaté (hatélyos EESZ alapjan):

A) Eltérés lehetGsége a legnagyobb beépitési mértéktdl a hatalyos rendelet alapjan:
A legnagyobb beépitettség Ovezeti el6irdsokban meghatarozott mértéke az egyes telkeken engedményes
értékkel novelhetd legfeljebb 80%-ig, a legkisebb zoldfeliilet novelésével ardnyosan:
a) +10% zoldfeliilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;
b) +15% zoldfeliilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;
c) +20% zoldfelllet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;
d) +25% zoldfeliilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

B) Eltérés lehetGsége a legnagyobb szintszam értéktdl a hatadlyos rendelet alapjan:
A meghatdrozott legnagyobb szintszam mértéke az egyes telkeken engedményes értékkel novelheté legfeljebb
az épliletek magassagara vonatkozo elGirdsok keretein beliil, a legkisebb zoldfellilet novelésével aranyosan:
a) +10% zoldfelilet esetén legfeljebb 2 szinttel;
b) +15% zoldfelllet esetén legfeljebb 3 szinttel;
c) +20% zoldfelilet esetén legfeljebb 4 szinttel.

A mddosito rendelet koncepcidja

A tomb specifikacidjanal fogva és adottsdgaibdl addddéan a 38. tombre egyedi el6irdsok késziiltek, melyek
alaklamazésa soran a fejlesztési teriilet harom telkén, valamint a telekalakitast kovetSen kialakuld telkeken az EESZ
egyes elGirasait nem kell alkalmazni, ugyanakkor az EESZ f6bb iranyelveit megtartja.

A tervezett szabalyozas a kordbbitdl nagy mértékben eltér, alkalmazkodva az elfogadott Beépitési koncepcidhoz és
annak megvaldsithatdsagahoz.

A fejlesztési teriileten mas jellegii, de a korabbi lehetGségeket érdemben nem meghaladé beépités johet létre,

a zoldfeliiletek mértéke egyértelmiien kedvezébb lesz.

A rendelettervezet egy 6nallé 29/a §-ban hatdrozza meg a két (j Ovezetre vonatkozd elGirasokat a funkcidkra
vonatkozdan és az egyes telkek beépithet&ségére, valamint kiilon kezeli azokat a pontokat, ahol az adottsagokbdl
kovetkezGen egyedi elGirasok sziikségesek.

A Szabalyozasi Terv Uj kotelez6 elemeket is tartalmaz, az EESZ teljeskori jelmagyarazatat kiilon lapon szerepeltettiik.
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FRSZ teruletszamitas
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Altalanos osszefoglalas:

Az Ln-1: 4.25 (3.25+1.0) teruletfelhaszndlasi egységbe a hatalyos févarosi terv szerint 33 tomb tartozik, a

teriiletfelhasznélasi egység teriilete 534.000 m2.

Ateriiletfelhaszndldsi egységen beliil jeleleg a bsa értéke: 1.735.000 m?, azonban mivel a jelenlegi beépitettség a teriilet
jelentds részén meghaladja a hatélyos EESZ szerinti 60 %-o0s beépitést, a zoldfeliiletek ndvelésére kevés esetben van
lehet6ség, ugyanakkor az éplletek magassdga a legtobb esetben a nem éri el a megengedett 5 szintet, igy a
terlletetegységen érdemi beavatkozasok kevéssé varhatdk. Tovabbd az épiletek jelentds része védett épilet is

egyben.

Természetesen a jelenlegi beépitettség szamitasat az EESZ aldtamasztd munkarészeibdl lehet ellendrizni, azonban

valdszin(sithet6, hogy a megengedett sirlségi értéknél joval alacsonyabb a meglévd szintteriilet.

Ebbdél adéddan a tervezés ala vont 38. sz. témbben vélhetSen van ,tartalék” teriilet.
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Kimutatas a tombre vonatkozéan:

38 Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bethlen Gabor utca — Dembinszky uta
Hrsz Utca Hazszam | Telek Epiilet Szint Brutto szint | Beépitettség Szintterileti
terilet | torijlet szam teriilet m? % mutaté
m? Osszesen
mZ
33405 | Damjanich utca 11-13- 10864 | rendelet szerint
Bethlen Gabor | 15
utca 5
Dembinszky utca | 12-14
33413 | Rottenbillerutca | 31 7108
33414 | Rottenbiller utca | 33 5157
max:
50.000
Hrsz Utca Hazszam | Telek Epiilet Szint Bruttd szint | Beépitettség | Szintterileti
terilet | torijlet szam teriilet m2 % mutato
m? dsszesen
mZ
33406 | Dembinszky utca | 10 1374 1004 P+F+3 5025 73 % 3,66
33407 | Dembinszky utca 1014 783 P+F+2 3312 77 % 3,27
33408 | Dembinszky utca 1023 751 P+F+2 3004 73 % 3,23
33409 | Dembinszky utca | 4 1238 915 A+5 5490 74 % 4,43
33410 | Dembinszky utca 1159 811 A+4 4055 70 % 3,49
Rottenbiller utca | 27
33411 Rottenbiller utca 29a 840 551 A+4+4T 3306 66 % 3,93
33412 Rottenbiller utca 29b 869 565 A+F+2 2260 65 % 2,60
33415 Rottenbiller utca 31 1491 1146 P+F+5 8022 77 % 5,38
Damjanich utca 1
33416 | Damjanich utca 3 852 550 A+F+1 1650 65 % 1,96
33417 Damjanich utca 5 878 321 A+F+1 963 37 % 1,09
33418 | Damijanich utca 7 967 621 A+F+3 2484 64 % 2,86
33419 Damjanich utca 9 870 637 A+F+4+T | 3822 73 % 4,39
12575 | 8655 43 393
Osszesités:
35704 93 393

*A fenti szdmitdsok mért értékeken alapulnak.
** Sarga kiemeléssel jeloltiik a fejlesztés ala vont telkeket.

A tervezett beépités maximum értéke esetén a szintteriileti mutatoé (bsa): 2,61,

mely a tombon beliil sem haladja meg a 3.25-6s értéket. (A szamitas sordn csak a témb teriiletét vettiik figyelembe,
a kozteriileteket nem.)

A tdmbén beliil tovabbi cca 22.580 m? fejlesztés lehetséges.
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Ill. KOZLEKEDES

KOZLEKEDESI VIZSGALAT

1. Jelenlegi kozati halozat

A févaros Ferdinand hid — Fiumei ut gydrdiranyd Il. rendl féutja a térségben déli iranyba a Fels6 Erdésor utca — Lovolde
tér — Rottenbiller utca, északi irdnyba a Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bajza utca Utvonalon halad keresztiil.

A Dembinszky utca - Istvan utca, valamint a Bethlen Gabor utca — Nefelejcs utca egyiranyu utcaparok, gyGjtéutak, ennek
megfelelGen a tombot hatdrold utak — Rottenbiller utca, Damjanich utca, Bethlen Gabor utca, Dembinszky utca — haldzati
szerepe szakaszonként valtozik.

A torténelmileg kialakult beépitési szélességlik valtozo, keresztmetszetiik a beépitésbdl adddd kotottségekhez igazodik,
nem pedig az utak halézatdban betoltott szerepéhez, illetve a forgalmi igényekhez.

2. Jelenlegi tomegkozlekedési halézat

A terilet kozvetlen tomegkozlekedési kapcsolatait az erzsébetvarosi trolibusz viszonylatok biztositjak, utvonaluk és
megallbik a tervezési teriilet mentén:

73-as trolibusz: A Baross tér — Arany Janos utca kozott kozlekedik, cstcsidében 7 perces kovetéssel, megalldja a
Wesselényi utcdban taldlhaté.

74-es trolibusz: Karoly krt. — Csaktornya park kozott kozlekedik csucsid6ben 4 perces kévetéssel, megalldja szintén
a Wesselényi utcdban talalhaté.

76-0s trolibusz: Baross tér — Jaszai Mari tér kdzott kdzlekedik cstcsidben 4 perces kovetéssel, megalldja szintén a
Wesselényi utcaban taldlhato.

78-as trolibusz: Baross tér — Kossuth L. tér kozott kozlekedik, megalldi a Nefelejcs utcaban, a Bajza utcdban, illetve
Bethlen Gabor utcaban taldlhatdk.

70-es trolibusz: Erzsébet kiradlyné Utja - Kossuth Lajos tér kozott kozlekedik, megalléi a Damjanich utcaban
talalhatok.

A teriilett6l 400-600 m gyaloglassal elérhetd a Baross tér, ahol metrdkapcsolat és a Rakdczi Uti autdbuszok tovabb javitjak
a terilet jonak mondhaté tomegkdzlekedési kapcsolatait.

3. Jelenlegi forgalmi rend, utpalyak
A Rottenbiller utca 2x2 forgalmi savos az Ut menti zoldsavban kétoldali parkolasi lehet&séggel, a Damjanich utca 2+1

forgalmi sdvos mindkét oldalon parkolassal. A Bethlen Gabor utca, Dembinszky utca egy forgalmi sdvos keresztmetszetlek
kétoldali parkoldssal, a Dembinszky utca Rottenbiller utcai torkolatanal harom forgalmi savos osztdlyozot alakitottak ki.

A forgalmi és parkoldsavok eltérd burkolattal (aszfalt és nagykockakd) épiltek ki, a Dembinszky utca mindkét oldalan térké
jarda valésult meg fakkal, zéldkazettakkal.

A Rottenbiller utca — Damjanich utca — Dob utca jelz6lampas csomdpontok alapvetSen kétfazisuak, ezek mellett 6nallé
gyalogos fazis biztositja a gyalogosok atkelési lehet&ségét.

A Rottenbiller utca — Dembinszky utca és a Damjanich utca — Bajza utca csomdpont haromfazisi, a Damjanich utcaban
varakozo jarmivek a kialakitott jarmUiosztalyozét is elfoglaljak, igy ez csak korlatozottan mdkodik. A problémak ellenére a
hatarold utak kapacitasa, kapacitashataron ugyan, de megfelel a forgalmi igényeknek.

A Bethlen Gabor utca és Dembinszky utcak egyiranyudak, csomépontjukban ,Allj! Els6bbségadas kotelezd!” tabla biztositja
a Dembinszky utca els6bbségét.
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A haldzati szereppel bird utcak csomdpontja, valamint a Rottenbiller utcai gyalogatkelShelyek jelz6lampas szabalyozasuak,
az els6bbségi viszonyokat a haldzatban betdltott szerep mellett a kétottpalyas (trolibusz) tomegkdzlekedési haldzat
els6bbsége hatarozza meg.

Utpalyak
Rottenbiller utca

Il. rendl f6ut 2x2 forgalmi savval, jelz6lampaval szabdlyozott csomdpontjaiban balra kanyarodd savokkal (Istvan utca,
Dembinszky utca), mindkét oldalon 3,5 — 4,0 m széles aszfalt jardaval, fakkal. A tervezési teriilet menti szakaszan a parkolds
a jardan a fak kozott megengedett.

Damjanich utca

2x2 forgalmi savos gylijtéut, a Bajza utca - Rottenbiller utca kdzotti szakaszan nagyives forduldsavval a tervezési teriiletre.
Jelz6lampaval szabalyozott a Rottenbiller utcaval, a Bajza utcaval alkotott csomdpontja. A tervezési teriilet feldli oldalon
a lakdépuletek el6tt zoldsav fakkal és aszfalt jarda talalhatd. A lakéhazak és a Bethlen Gabor utca kdzotti szakaszan csak
aszfaltjarda talalhaté parkolasgatld oszlopokkal.

Bethlen Gabor utca

Egyiranyu gyl(jtéut Uj aszfaltburkolattal, két oldalon nagykockaké parkolésavokkal a tervezési teriilet menti oldalon a
tomegkozlekedési megalldhely utdn szegély menti, az ellentétes oldalon végig ferde beallasu parkolast lehet6vé téve.
Mindkét oldalon 2,5 m széles aszfalt jarda talalhatd.

Dembinszky utca

Egyiranyu gyUjt6ut () aszfaltburkolattal, a Rottenbiller utcaval alkotott jelz6lampaval szabalyozott csomdpontjaban
jarmdosztalyozékkal. Egyébként mindkét oldalan nagykockakd parkoldsav talalhatd a szegély menti parkolds biztositasara.
Mindkét oldaldn 3,0 — 3,0 m széles térké jarda valdsult meg dézsdban fakkal, zoldkazettakkal.

4. Parkolas

A térségben, igy a tombot hatarold utakon a parkolds valamennyi forgalmilag lehetséges helyen megengedett. Az érintett
kozterlleteken a forgalomtechnikai eszkdzokkel kijel6lt parkoldk dijkoteles varakozasi 6vezetbe tartoznak, fizet6s id6szak
reggel 8,0h — délutan 18,0 éra kozott. Napkdzben csak a lakossagi engedéllyel rendelkez6k szamara ingyenes a parkolas.

A tomb hataran kb. 85 db parkoldhely biztositott. A tdmb belsejében a mar lebontasra kerilt épiiletek helyén zéldbeton
fasitott parkoldk taldlhatdk a Spar Aruhaz, az lizletek és irodak latogatdi szamara. Szamuk: cc. 120 db.

Zoldbeton parkolék taldlhaték telken belll a Damjanich utca mentén is, valamint az athajté bels6 Ut Damjanich utca —
rakodd udvar kozotti szakaszan szegély mentén két oldalon. Ez 6sszesen mintegy cc. 50 parkoldhely.

5. Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A teriileten nem alakultak ki jellemzd gyaloglasi iranyok, a gyalogos feliiletek aranyban allnak a gyalogos forgalom
nagysagaval.

Avizsgalt tombdkben és a hatdrolé féutakon a gyalogosok biztonsagos kozlekedése a kiépitett aszfalt jardakon és a kijelolt,
tobbnyire jelz6lampaval szabalyozott gyalogatkelShelyeken biztositott.

A VII. kerilet atfogd kerékparos haldzat fejlesztése a tervezési teriiletet hatdrold utakra is kihatassal volt, kerékparos
infrastruktura taldlhaté a Dob u. — Rottenbiller u. nyomvonalon illetve a Dembinszky utcdban.
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2. KOZLEKEDESI JAVASLAT

2.1 K6zuthalozat fejlesztése

A térség f6uthaldzata a F6varos Kozlekedésfejlesztési Terve szerint nem valtozik. A tervezési terilet kbrnyezetében lévé
utcak haldzati szerepe megmarad. A térség kozlekedési haldzatanak modositasa, valtozdsa a meglévd kotottségek miatt
a tavlatban sem vérhatoé.

2.2 Témegkozlekedési halozat fejlesztése

A terilet tomegkozlekedési ellatottsaga budapesti atlag feletti. Egyes erzsébetvarosi trolibusz utvonalak
meghosszabbitasa varhato, melyek nem lesznek kihatassal a tertletre.

2.3 Forgalmi rendezési javaslat

Atervezett beépitésill. lehetséges teriletfelhasznalds igazodik a teriilet elhelyezkedéséhez, tehat a tervezett lako és irodai
jellegli funkcidk megvaldsitdsa a ma mar meglévd, elsGsorban a koérnyék alapfoku igényeinek kielégitését szolgald
kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények mellett. A vegyes kialakitadshoz tartozd reggeli és délutani forgalmak
ellentétesek, igy a kérnyez6 uthalézatot ellentétesen terhelik, amely a belvarosi kornyezetben kedvezé.

A kozvetlen kozuti kapcsolatok kialakitasanal, a tobblet Utvonal minimalizadldsa érdekében a tombot hatarolé utak
mindegyikérdl javasoljuk a be és a kilépés biztositasat. A tervezési teriilet kornyezetében lévé f6utak keresztmetszete,
forgalomtechnikai kialakitdsa nem valtozik.

2.4 Tervezett parkolas

A vizsgalt tomb hatdrold kozutjain a gyalogos és gépjarmU forgalom zavardsa nélkil kb. 60 parkoléhely alakithatd ki. A
kozterileti parkoldhelyek esetében a napkdzbeni id6szakban a fizetd parkolds bevezetése megtortént, mely aldl csak a
parkolasi engedéllyel rendelkez6 honos jarm(ivek mentesiilnek.

A jogszabalyban és rendeletben elGirt Uj beépitéshez tartozd parkoldsi igényét telken belll mély-gardzsokban kell
biztositani. A gardzsok megkozelitése a jelenleg is meglévé Damjanich utcai, Rottenbiller utcai és Dembinszky utcai ki-
behajtékon keresztil a témb belsejébdl érheték el.

A tervezetben meghatarozott szint alatti beépitéssel felszin alatt tovabbi, - nagysagrendileg - 310 db (egyedi miszaki
megolddsokkal 520 db) gépjarm( elhelyezésére van madd.

A teriileten megvaldsitani tervezett konkrét rendeltetés és a kapcsolédd 6nallé rendeltetési egység szam az EESZ-ben
meghatarozott egyedi parkolasi szabalyok figyelembevételével megvaldsitandd az OTEK-ban el8irt mennyiség(i és fajtaju
gépjarmu elhelyezési kotelezettség és rakododhely biztositas figyelembevételével tervezhetd.

A kerékparelhelyezési kotelezettséget telken belul kell biztositani.
Az elektromos gépjarm( toltsallomas rendelkezésre allasat az OTEK kovetelményei alapjan kell telken beliil biztositani.

Az Uj beépitések megvaldsuldsa esetén a vizsgdlt terllet kozterileti parkoldsi helyzete alapvetéen nem valtozik. A
lakossagi parkolas véltozatlanul ingyenes, engedélyhez kotott. A belsd, jo tomegkozlekedési ellatottsagu varosrészekben
meglévé gyakorlatnak megfelelGen az éjszakai, tehat a lakdk parkolasi igényeinek kielégitése az elsGdleges, ezért a kerileti
vezetés a lakossag szamara 18.0h — 7.0h kozott kizardlagos parkoldhelyek bevezetését tervezi.

2.5 Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A vizsgalt teriileten és a hatarold utak kiépitett jardain a biztonsagos gyalogos kozlekedés a tovabbiakban is biztositott. A
kerékpdros infrastruktura tovabbi fejlesztése kerileti szinten varhata.

ABRAJEGYZEK

uT-01 Jelenlegi kézuti hdlozat M= 1: 10000
uT-02 Jelenlegi kbz6sségi kézlekedési haldzat M= 1: 10000
uT-03 Jelenlegi kerékpdrforgalmi hdlozat M= 1: 5000
uT-04 Jelenlegi forgalmi rend M-=1:1000
uT-05 Tavlati kézati hdlozat M= 1: 10000

uT-06 Tervezett forgalmi rend M= 1:1000
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1. ZOLDFELULETEK, KORNYEZETVEDELEM

1.1. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata és javaslata

1.1.1. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata

Természeti adottsagok

A févaros legjellegzetesebb taji-morfoldgiai adottsaga a Budai-hegység, a Duna-volgy és a Pesti-siksag egylittese. A
valtozatos morfolégiai viszonyok a varosszerkezetet jelentésen determinaljak. A kerlilet, s ezen beliil a szabalyozasi teriilet
a Pesti-siksag része. Felszinének jellemz&it a Duna alakitotta ki, Ny-K-i irdnyban emelkedé térszin( teraszos tagoltsaggal.
A folyd hajdani tevékenységének nyoma a felszin kézelében szinte mindenitt fellelhetd folyodvizi (homok-kavics) tiledék,
humuszos homoktalaj. Eredeti talaj mar nincs, a beépités miatt a talaj bolygatott, feltoltott. A teriileten az évi atlagos
napfénytartam 1980 éra, az évi kozéphémérséklet: 10,7°C, az évi atlagos csapadékdsszeg: 570 mm. A szélirany jellemzéen
északnyugati.

Zoldfeluleti rendszer szerkezete

A vizsgalt teriilet az &tmeneti zonaba tartozik, jellemz&en lakdterilet. A tervezési terilettel hataros tombben mikodik az
Allatorvostudomanyi Egyetem jelentds zéldfeliiletd intézményként.

Szerkezeti-, kondiciondlé szempontbdl |ényeges, valamint zéldfellleti karaktert meghatdrozé elemek:

Tdgabb térség kondiciondlo hatdsu zéldfeliiletei

e Bethlen Gabor tér (170m) - Az utak altal szabdalt tér, parkositott térnegyedekkel, a keresztez6dés mind a négy
sarkaban kisebb zoldterilet kerilt kialakitasra. Elsésorban japanakacok és ostorfak vannak a téren, az egyik
oldalon egy kisebb jatszotér is épilt. A térrel hatarosan helyezték el Baraz Tamas emlékmivét 2009-ben, a
,fegyvertelen alltak az aknamezén” Radndti sorokkal. 2011-ben avattak fel Moldovan Gyorgy Bethlen Gabor
szobrdt a téren.

o Almassy tér (375 m) - a keriilet harmadik legnagyobb koézteriileti parkja, kiilonb6z6 rekredcids funkcidknak ad
helyet: jatszotér kilonbozé korosztdlyok szdmara, fitnesz eszk6zok, sakkasztalok, pihendtér. A park egy része
kutyafuttatoként Gizemel. A tér korbekeritett, rendezett, 2014-ben Gjitottak fel.

e Rozsdk tere (275 m) - a kerillet masodik legnagyobb kozparkja a rémai katolikus templom korili rendezett,
korbekeritett park, ahol leginkdbb a pihené funkcié dominal.

e Allatorvostudomanyi Egyetem kertje 15 m

Tervezési teriilet és hatdros beépitett telkek zéldfeliiletei

e Rottenbiller utcai el6kertek novényzete
lakdéépiletek belsé udvarainak zoldszigetei
kereskedelmi kdzpont parkoléinak fasitasa és zoldsdavjai
néhany foltokban megmaradt facsoport, 6rokzoldek

Témbét hatdrolo kozteriiletek zoldfeliiletei
e Rottenbiller utca: beallt értékes japanakdcsor, teleplilésszerkezeti jelent&ségl fasor az épliletek elGkertjeivel
egylttesen értékes kondiciondlé névényzet.
e Damjanich utca: vegyes kozteriilet fasor, harsfajok és platdnok
e Bethlen Gdbor utca: konténerekbe telepitett pafranyfenydk a pdratlan oldalon
e Dembinszky utca: keskeny kiemelt szegélyes zoldsav, néhany fiatal pafranyfenyével, sdvénnyel.

Védendd taji értékek

Telepiilésképvédelmi szempontbdl védett értékek

Budapest Févaros TSZT Zoldfellilet-, taj — és természetvédelmi tervlapja tartalmazza a telepulésképvédelmi szempontbdl
védett és védelemre tervezett fasorokat, a karakterében megdérzendd kodzparkokat, koztereket, jelent6s zoéldfeliiletd
intézményteriileteket. Varosképi jelent6ségli fasor: Rottenbiller utca, jelentés zoldfelliletli intézményterilet az
Allatorvostudomanyi Egyetem témbje.
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Tdajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6k azok a teriiletek, amelyek latvanyvédelem szempontjabdl érzékenyek:
a tervezési teriilet nem tartozik a kategodridba.

NATURA 2000 teriilet: a védettséget meghatédrozo jogszabaly -14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet- rendelkezik az eurdpai
kozosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetés( terlletekkel érintett foldrészletekrél, e védettség a tervezési
terlleten nem talalhaté. ,,Ex lege” védett természeti értékek: a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl torvény erejénél
fogva védelem alatt all valamennyi lap, barlang, forras, foldvar. Ex lege érték nincs a teriileten, nem tartozik az OTrT altal
szabalyozott Orszagos Okoldgiai Haldzat 6vezetébe.

A kiemelt kozcélu zoldteriiletekrdl sz616 14/1993. (IV. 30.) F6v. Kgy. rendelet alapjan kiemelt kdzcélt zoldterlletnek kell
tekinteni azokat a kozparkokat, varosi kerteket, sétdnyokat, jatszotereket, sporttereket, utcai fasorokat és az azokat
kisér6 zoldsavokat, melyek szerepe a varosszerkezetben elfoglalt helylik és haszndlatuk kovetkeztében févarosi
jelent6ségl. A kiemelt kozcélu zoldteriiletek felsoroldsat a rendelet melléklete tartalmazza, zoldteriilet: Rézsdk tere;
fasor: Rottenbiller utca.

A fak és fas szari névények védelmét Budapest Févaros VII. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
37/2015. (X.30.) 6nkorményzati rendelete szabdlyozza. A rendelet hozzajarul a kdrnyezeti mingségét meghatdrozé fak
megdvasahoz, a keruleti fadllomany fennmaradasahoz, megujitdsdhoz és az egészséges fadllomany gyarapodasahoz. A
rendelet alapjan a magdnterileti és a kdzteriileti fakivagas egyarant engedélykoteles tevékenység.

A tervezett épités soran nem keril veszélybe helyi természeti érték, illetve a térségre jellemzé egyetlen kilonos
jelent6ségd, és az érintett terlilethez, illetve annak kérnyezetéhez kot6d6 védett vagy fokozottan védett természeti érték
sem.

Novényzet vizsgalata és értékelése

Témbén beliili névényzet

A tombon beliil a meglévé novényzetet néhany idGs szoliter fa, parkold-és utfasitas, valamint hatsokerti 6rokzoldsav
alkotja.

Az Uzlethaz parkoléja szabdlyosan fasitott, a fak berkenye fajok (Sorbus domestica; torminalis), jellemz6 torzsatmérd 15-
30 cm, a fak zoldsavban, vagy kisebb z6ldszigetekben alinak. A viznyeréfelllet altaldban kicsi, azonban a fak mar beallt jo
allapotu egyedek. Az lizlethaz el6tt a parkoldban és a mellette vezetett Remiz sétany - vegyes forgalmu belsé ut mellett
kettGs fasor all, szintén berkenyefajok 15-30cm torzsatmérdvel.

Dembinszky utca 12-14 sz. parkoldéfdsitds Remiz sétany kettds fasora
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A Rottenbiller utca 33 sz. belsé udvaraban 2 fa megmaradt, 30-40cm térzsdtmérGjl balvanyfa (Alianathus altissima)
egyedek. A Damjanich utca 5sz. telekhataron egy id&s, tobbtorzsli gyomfa (Morus sp.) lathato, a telken belll néhany
lombhullaté fa all.

Rottenbiller utca 33 sz. Damijanich utca 5 sz.

Osszefiiggd tujasor hatérolja a Dembinszky utca 10 sz. hatsé homlokzatat, néhany orgonaval, rézsaval vegyesen. A cserjék
kozott 1 db akac (Robinia pseudocacia) all, a torzsatmérd 2*25cm.

A Damjanich utca 1sz. bels6 udvardban 1 diszkut all - Vorésmarty llona-diszkat — N6alak vazaval.

Dembinszky utca 10 sz. mégétti 6rékzéldek Damjanich utca 1sz. belsé udvara

A Rottenbiller utca 27-33 sz. telkek el6kertesek. Az elkertek hangulatos, 6rokzoldekkel és lombhullaté fakkal, cserjékkel
beliltetett feliiletek. A Rottenbiller utca 33 sz. névényzete: magyal (llex aquifolium), ostorfa (Celtis occidentalis), Tamarix
sp. (tamariska) és eperfa (Morus sp.).
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A 31 sz. el6kertben 60cm torzsdatmérGjl vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), balvanyfa (Alinathus altissima) és
japanakac (Sophora japonica) él.

A 29 b sz. elGkertjében japanakac (Sophora japonica), akac (Robinbia pseudoacacia) és berkenye (Sorbus sp.) taldlhato.

A 29 a sz. el6kertjében nincs fa, a novényzetet malyva és orgona alkotja.

A 27 sz. kertjében ostorfa (Celtis occidentalis) és eperfa (Morus sp.) zart lombkoronat alkotva. Az elGkertek lombjai
Osszeolvadnak a Rottenbiller utca varosképi jelent6ségli értékes fasordval.

Rottenbiller utca 33 sz. vadgesztenye Rottenbiller utca 27 sz. elGkert

Kozteriileti zoldfellletek

Varosképi jelent6ségl kozutat kisérGé fasor a Rottenbiller utca kétoldali japanakac (Sophora japonica) fasora. A fak
torzsatmérdje 20-80 cm, a fak altalanos allapotuak, jellemzéen id6s példanyok. Az el6kertek fas novényzetével egylittesen
a lombozat jelent8s z6ldtomeget alkot, mely a Rottenbiller utcai épiiletek mikroklimajat kedvez&en alakitja. A 35. szam
el6tt nincs el6kert, teresedés alakult ki, a burkolaton konténeres fiatal fak allnak.
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Rottenbiller utca 35 sz. konténeres fak Rottenbiller utca értékes japdnakdc fasor

A Damijanich utca szintén fasitott, kétoldali fasorral. A fak jellemz&en harsak: kislevelli, nagylevell és ezlusthars (Tilia
cordata, platyphyllos, argentea) fajok, 6-40cm kozotti térzsdtmérGvel. A Bagolyvar és lzlethaz el6tt 2db szép, 30 cm
torzsatmérgjli platan all. Az utca paros oldala szintén fasitott, tobb értékes platannal.

Damjanich utcai platanok Damjanich utca fasor zéldsdvban

A Dembinszky utca jardaja szakaszosan keskeny kiemelt szegélyes z6ldsavval szegélyezett, talajtakaré cserjékkel, kis fakkal
pafranyfenyé (Gingko biloba) tagoltan. A paros oldalon konténeres pafranyfenydk (Ginkgo biloba) allnak.

Dembinszky utca konténeres pdfranyfenyék Dembinszky utca z6ldsav - pdfranyfenydk

A Bethlen Gabor utca paratlan oldalan konténeres pafranyfenySk (Ginkgo biloba) allnak, telepitett fasitasra nincs
lehet&ség.
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1.1.2. ZOLDFELULETEK FEJLESZTESI JAVASLATA

Szabdlyozasi terv zoldfeliileti elemei

Kotelezd szabalyozasi elem:
— Telek be nem épithet6, zoldfellletként kialakitando és fenntartando része

Tajékoztatd szabalyozasi elemek:
- telepiiléskép védelmi jelentGségli fasor
-  meglévé fa
—  kozterileti fadllomany

Telepiiléskép védelmi jelentGségli fasor: telepiiléskép védelmi szempontbdl védett és védelemre tervezett fasor.
Meglévd: a Rottenbiller utca fasora. Févarosi kezelési fasor, megGrzése, kiegészitése indokolt.

e

Meglévd fa: a tombon bellul meglévd lombhullaté fak az el6kertekben, kett8s fasorként az tizlethaz mellett (Remiz
sétany) és parkoldkban.

Kozterileti fadllomany: a témbo6t hatarold utcdk fasitdsa lombhullaté fakkal.

Szabalyozasi elvek

e Akedvez6bb varosokoldgiai adottsagok kialakitasa érdekében az épitési telkeken és a kozteriileteken torekedni
kell az aktiv zoldfelliletek minél nagyobb kiterjedésére, valamint nagy lombtomeget ado és bioldgiailag aktiv
novényzet kialakitasara. A fejlesztés célja a megépitend§ zoldfellletek bioldgiai hatékonysaganak és
kondicionald értékének intenziv szint(i biztositasa. A koztertleteken cél a fasorok kiegészitése, 6koldgiailag
hatékony haldzatta fejlesztése.

o Akozterileteken megfelelS nagysagu zoldfelliletek és egészséges lombtomeg a mikro-és helyi klima
kialakitasaban és fenntartasaban dontd jelentdségl. A fak 6ntozési lehetfségének és a megfeleld méret(
(2,25m2/fa) viznyeréfeluletek biztositasardl a kiépitéssel egy id6ben gondoskodni sziikséges.

o Az Ovezeti elGirdsokban szerepl6 minimalisan kialakitandd zoldfelllet meghatdrozasanak célja a varosi
zoldfellleti rendszer feltételeinek megteremtése, kedvezé varosokoldgiai adottsagok kialakitasa, kondicionald
zoldfellletek megé6rzése-fejlesztése, rekredcids lehetGségek biztositasa.

o Alegnagyobb beépités mértékétdl (A) vagy a legnagyobb szintszdm értékétdl (B) az aldbbi mddon lehet eltérni a
hatalyos EESZ alapjan):

A legnagyobb beépitettség Ovezeti elGirasokban meghatdrozott mértéke az egyes telkeken engedményes
értékkel novelhet6 legfeljebb 80%-ig, a legkisebb zdldfelllet névelésével aranyosan:

a) +10% zoldfelilet esetén legfeljebb +5%-kal nagyobb beépitettség;

b) +15% zoldfelilet esetén legfeljebb +10%-kal nagyobb beépitettség;

c) +20% zoldfelllet esetén legfeljebb +15%-kal nagyobb beépitettség;

d) +25% zoldfeliilet esetén legfeljebb +20%-kal nagyobb beépitettség lehet.

e Ln-1/5 jel(i 6vezetben az EESZ alapjan a zoldfellleti minimum: 10%, a tervezett allapotban T1 telken legnagyobb
beépitési mértéke.: 74,81 % - az eltérés +5 % lehet, a zéldfelllet ndvelése ezt biztositja, a zoldfellleti mértéke:
21,12 % (+11,12 % az elGirt minimumhoz képest); T3 telek legnagyobb beépitési mértéke: 66,18 % - megfelel az
elGirasoknak, zoldfellleti mértéke: 11,22 % (+1,12 %) az elGirt minimumhoz képest)

e Ln-1/6 jel(i dvezetben az EESZ alapjan a zoldfeliileti minimum 15%, a tervezett dllapotban a T4 telken
legnagyobb beépitési mértéke.: 40,30 % - mintegy 25 %-al kevesebb, mint az el6irasokban szerepl6 maximum, a
zoldfeliileti mértéke: 25,01 % (+10,012 % az elSirt minimumhoz képest); a T5 telken a legnagyobb beépitési
mértéke.: 48,45 % - mintegy 16,5 %-al kevesebb, mint az elGirasokban szereplé maximum, a zéldfelileti
mértéke: 28,27 % (+13,27 % az elGirt minimumhoz képest); a T6 telken a legnagyobb beépitési mértéke.: 48,02
% - mintegy 16 %-al kevesebb, mint az el6irasokban szereplé maximum, a zéldfellleti mértéke: 25,35 % (+15,35
% az elSirt minimumhoz képest).

e A Kornyezetalakitdsi koncepcié az el6irdsoknak megfelel, a meghatarozott legkisebb zoldfellleti mértékeknél
Iényegesen nagyobb zoéldfelllet keril kialakitasra.

o Ateriilet kondicionald hatdasanak megGrzése érdekében a lapostetds épiiletek zéldtet6ként alakitandok ki.
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Zoldfelliletrendezési javaslat

A 3 db fejlesztési telekbdl a tervezett allapot szerint 6 db telek kerdl kialakitasra, melyek kozil a T2 telek a tombbelsé
megkozelitésére szolgdlé magdnut, ahol a megkozelitésen tul a mélygardzs lehajtdja és zoldfeliilet is kialakitasra keril. A
Dembinszky utca és a Damjanich utca kozotti gyalogos sétany az Uj és a miemléki épliletek megkozelitésére szolgal, a
sétany egy szakaszat jelenleg kett6s fasor szegélyezi. A meglévé fasitas kiegészitend6 és a tomb teljes szélességében
folytatandd. Epitési tevékenység, alaépités esetén a fak potlandok, a sétany Gjrafasitasa javasolt.

Az T1 és a T3 telken elsGdlegesen kereskedelem, szolgaltatas, irodafunkcidk és diakszalld tervezett, az Uj épliletek tetején
zoldfellletek keriilnek kialakitasra.

A tombbels6ben a T4 telken lakéfunkcid kerl elhelyezésre, elsédleges cél mind a felszinen, mind a tet6feliileteken a
lehet6 legnagyobb mérték( zoldfeliilet kialakitasa. Az T5 és T6 telek funkcidja még nem rogzitett, de a fenti irdnyelvek itt
is érvényesitésre kerlilnek. A T4-5-6 telkek zoldfellletei egységesek, a tomb belsé feltardsat gyalogos sétanyok biztositjak.

Aktiv zoldfellletek létesiilnek a T2 telken az lizlethaz és a Remiz mellett, a T4 telken a Magtar épilet mellett, valamint a
Dembinszky utcai lakéépiiletek hatsé frontjan. A Rottenbiller utcai el6kertek aktiv zoldfelliletei is megujulnak, a meglévé
értékes fak megdrzése javasolt. Fakivagasra a T3 telken Uj épliletek épitése, valamint a T6 telken mélygarazs épitése miatt
van szlikség. A fakivagds engedélykoteles maganterileten is, a kivagott fak pdtlanddk. ZoldtetSk épllnek a mélygardzsok
felszinén, valamint a tervezett épliletek tet&szintjein.

A kozteriileteken a fasorok kiegészitése folyamatos, Uj Ultetésliek a Damjanich utca fiatal harsfai. A Rottenbiller utcai
japanakac sorban a hianyok poétlanddk. A Dembinszky utcai pafranyfeny6kbél néhany torott torzsd kicserélendd sorfa
méretlire, a zoldsav cserjeszintje felujitandd. A Bethlen Gdabor utca fasitasara nincs lehet6ség a kozmihelyzet miatt,
legfeljebb a kihelyezett konténeres pafranyfenyék szamat lehet névelni.

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Fenntarthaté Energia- és Klima Akciéterve (2020. december)
tartalmazza azokat a javasolt energetikai és klimavédelmi célu intézkedéseket, beruhazasokat, amelyeket Erzsébetvaros
Onkormanyzata a keriilet lakosaival, vallalkozésaival és civil szerepl6ivel 2030-ig meg kivan valdsitani. A szabalyozasi
terlleten a kovetkez6k megvaldsuldsaval lehet szamolni: zoldfeliletek mennyiségi és mindségi fejlesztése, igényes
fenntartdsa, zoldtet6k alkalmazasa, mikroklima javitds intenziv ndvényzettel.
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1.2 Kornyezeti allapot vizsgalata és javaslata

A kornyezeti allapot értékelése egyrészt a teriletet terhel6, masrészt a teriilet hasznalatdbol eredd artalmak
feltérképezésére terjed ki.

Telepiilési kornyezet

A vizsgalt terulet Budapest VII. keriiletben (Erzsébetvaros) kozéps6 zonajaban taldlhatd a Rottenbiller utca — Damjanich
utca — Bethlen Gabor utca — Dembinszky utca altal hatdrolt tombben.

A TSZT zoldfeliilet, tdj- és természetvédelmi lapja alapjan a Rottenbiller utcai japanakdc sor teleplilésképvédelmi
jelentéségli meglévé fasor. A Dembinszky utca tuloldalan 1évé Allatorvostudomanyi Egyetem teriilete karakterében
megdrzendd jelentds zoldfellletl intézményteriilet.

Karakterében megérzends kozpark, koztér /
|[|:|:|:|:I]:| Karakterében megérzendd temetd, és jelentds zéldfeliiletl intézménytertilet

Teleptilesképvédelmi jelentSségli meglévs fasor /
nn Telepiilesképvédelmi jelentSség tervezett fasor

TSZT zéldfeliilet, tdj- és természetvédelem TSZT kérnyezetvédelem

Vizmimﬁség-ve’delmi teriilet dvezete
(KDWIZIG adatszolgaltata

Talaj - és vizvédelem

A terllet geomorfoldgiai szempontbdl a Duna-vélgye folyami hordalékkap siksaganak felszine. A varosfejlédés
eredményként kozel vizszintessé rendezett, korabban épliletekkel, burkolatokkal és névényzettel fedett, mesterséges
terepfelszin alakult ki. A tervezési teriileten aktiv talajfelliletek a zoldsdvok, a szabad foldfelliletek és a vizateresztd
burkolatok. A témbben a Rottenbiller utca 31. és 33 sz. bontdsabdl szarmazd épitési tormelék jelentbs teriletet fed le.
Jelenleg a tertilet sik, alapincézett épiiletalapokkal kell szamolni a tovabbi épités és kornyezetrendezés soran. Kordbbi
talajszennyezésre utald jel nincs a terileten. Kézlekedési eredetli masodlagos talajszennyezés a gyephézagos parkolok
mikodése. A tomb kdrnyezetében felszini vizfolyas nincs.

A fold védelme érdekében — a felszin alatti vizek védelmérdl sz6l16 219/2004 (VII. 21.) Kormanyrendelet 3.§ 19. pontjaban,
valamint a 2. mellékletben részletezett érzékenységi térképek alapjan — Erzsébetvdros szennyezddés érzékenységi
besoroldsa: "B" érzékeny teriletek, intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.
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Budapest geokalauz — féltani térkép
https://map.mbfsz.gov.hu/bp50/

A keruletet az Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6lé 20003. évi XXVI. térvény 3/7. melléklete alapjan az Orszagos
vizminGség-védelmi teriilet 6vezete lefedi. Felszinalatti vizbazis és hidrogeoldgiai védGterilet nem érinti.

A tervezett Uj éplletekben elsGsorban lakossagi, irodai hasznalatbol szarmazé szennyviz keletkezik, melyet a telepilés
szennyvizcsatorndja fogad be. Technoldgiai szennyvizként jelentkezik a gépkocsi tarolékban keletkez6 olajtartalmu
szennyvizek. Az 0sszegylijtott szennyvizeket olajfogdn keresztiil kell bevezetni a szennyviz alapvezetékbe.

A csapadékviz a varosi Gzemeltetés(i csapadékviz csatorndba keril, a nyilt parkold fellletekrél Osszegyllekezé, a
gépjarmuvekrél lecsdpodgs esetlegesen szennyezett csapadékvizet olajfogdkon keresztiil lehet a csapadékviz csatorndba
bocsatani.

LevegéminGségvédelem

A vizsgdlt teriilet leveg6minGségét a budapesti hattérszennyezettség, a kozvetlen kérnyezet feliileti - és vonalforrdsainak
egylttes hatasa hatarozza meg. A leveg6minGség f6bb szennyezdi: kozlekedés, diffiz légszennyezés, pontforrasok.

A leveg6védelmi kdvetelményeket a hatdlyos jogszabalyok, a kdrnyezetvédelmi programok, a telepiilésrendezési tervek,
teleplilésfejlesztési koncepcio, a kerileti dnkormanyzat kérnyezetvédelmi programja tartalmazza. A levegé védelmérdl a
306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet rendelkezik. A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlését a 4/2002. (X. 7.)
KvWM rendelet tartalmazza, melynek értelmében Erzsébetvdros az 1. Budapest és kornyéke légszennyezési
agglomerdacidba tartozik. A levegGterheltségi szint hatdrértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeire a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet vonatkozik.

Vonalas szennyezé6forrdasok

A szabdlyozasi terilet levegéminGségét a kozlekedési kibocsatas hatarozza meg. Vonalas szennyez6forrasok a teriletet
hatdrold utcak: Rottenbiller utca, Damjanich utca, Dembinszky utca és Bethlen Gabor utca.

Budapesten az Orszagos LevegGtisztasag-védelmi MérGhaldzatba tartozé automata méréberendezések és manualis
méréberendezések Gizemelnek. A vizsgalt teriileten mér6allomas nem m(ikodik, a legkdzelebbi mérépont a Teleki tér, az
Osszesitett index alapjan a levegémindség megfeleld.
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Budapest Kérnyezeti Allapotértékelése 2019-2020.

Az épitési munkafolyamatok soran a foldmunkagépek és a szallité gépjarmlvek — mint mozgd légszennyezG6 forrasok -
kibocsatasaival kell szamolni. A kipufogdgadzok hatdsa a munkateriilet kornyezetében lesz észlelhet6. A kivitelezési
munkalatok befejezését kovetben a tobblet levegbterhelés megsziinik, a hatasok idészakosak. A tervezett beruhazas
kivitelezése soran a kozlekedd utak mentén a forgalmi eredet(i légszennyezdanyag kibocsatas kismértékli emelkedése
valtozasa varhatd, mely azonban a legkdzelebbi lakoteriiletek vonatkozasaban tovabbra is az egészségligyi hatarérték alatt
marad.

Pontforrdsok

A tervezési terlileten és a hatdros teriileteken az alabbi engedélyezett pontforrasok mikodnek.

TEVEKENYSEG cim LEGSZENNYEZO ANYAG
GGzellatas, légkondicionalds 1071 Bp. Damjanich utca 41-43. NOx ( NO és NO2 ) mint NO2, CO, CO2
Felséfoku oktatds 1077 Bp. Rottenbiller u. 50. NOx ( NO és NO2 ) mint NO2, CO, CO2

A terilileten hatdrérték tullépés nincs.

A levegl védelme érdekében a levegémindségi besorolas szempontjabdl csak a kiilon jogszabalyban meghatarozott
hatdrértékek alatti kibocsatasu Uj pontforrasok és feliileti szennyezd forrasok helyezheték el. Uj épitésii épiileteknél
vizsgalni kell a megujulé energia rendszerek alkalmazhatésagat.

Feliileti szennyezé forrdsok

Feliileti szennyezd forrasok a tervezési terileten a Rottenbiller utca 31 és 33 sz. telkeken a bontdast kévetGen ideiglenes
kialakitott murvafeliletek és szabad foldfellletek. A beépités és zoldfelllet rendezés megvaldsitasat kovetden a felileti
porterhelés megsz(inik.
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Zaj-és rezgésvédelem

A tervezési teriileten zajterhelést a hatdrold utak gépjarm( forgalma jelent.

A kornyezeti zaj értékelésérél és kezelésérdl sz616 280/2004. (X.20.) Korm. rendelet mddositasardl sz6l16 106/2017. (1V.28.)
Korm. rendelet, valamint az egyes stratégiai zajtérképek és zajcsokkentési intézkedési tervek hianya miatt inditott
kotelezettségszegési eljaras megsziintetéséhez sziikséges intézkedésre vonatkozik a 1237/2017. (1V.28.) Korm. hatérozat.
A Korm. rendelet moddositotta a stratégiai zajtérkép készitésérél sz6lé szabdlyozast, a zajtérkép készitését a
foldmlivelésligyi miniszter kijelolése alapjan a Foldmdvelésligyi Minisztérium hattérintézményeként m(ik6dé Herman
Otté Intézet Nonprofit Kft. |atja el. A Herman Ott6 Intézet Nonprofit Kft. 2018 majusaban a Vibrocomp Kft-t, az Argon-Geo
Kft-t és a Geodézia Zrt-t a Budapest és vonzaskorzete stratégiai zajtérképének megujitasaval (2012. és 2017.) bizta meg,
elkésziilt a,,BUDAPEST FOVAROSRA 2017 STRATEGIAI ZAJTERKEP MEGUJITASA”.

Kézuti zajkonfliktus nappal Kézuti zajkonfliktus éjjel

http://zajterkepek.hu, http://www.hermanottointezet.hu/

A nappali és éjszakai kozuti eredetli zajkonfliktus a Rottenbiller utcai és Damjanich utcai homlokzatokon jelentkezik, 5-10
dB(A) tullépéssel. Nappali tullépés a Dembinszky utcai lakdéplleteket érint nappal 5-10dB(A), éjjel 0-5dB(A) tullépéssel.
Zajterhelésre érzékenyek az utcai frontra nyald lakasok, valamint a nappali munkavégzés iroddi. A hatarérték tullépéssel
érintett lakasok helyiségeit passziv akusztikdval kell védeni.

Uzemi eredetii zajterhelés eléforduldsa jelenleg nem jellemz§ a teriileten.

A létesitmény kivitelezésekor az épitési munkak sordn sziikség van tereprendezésre mely talaj mozgatdsat, és szallitasat
eredményezi. Az épitési munkdlatok soran foldmunkagépek, kéziszerszdmok, emel6 berendezések, betonkeverdk,
valamint tehergépjarmuvek altal okozott zajterheléssel kell szamolni. Az épitési zaj esetében a zajvédelmi hatarértékek
id6szakos tullépése varhatd. Védendé homlokzatok: a Damjanich utca és Dembinszky utca témbbelsé felé nézé lakasok
homlokzatai. A hatasok mértéke csokkenthets, amennyiben korszerlibb, alacsonyabb zajterhelésii munkagépek
alkalmazdsa torténik meg, illetve, ha az ,Uresjaratokban” a tehergépjarmivek érkezése, illetve tavozasa kozott a
munkagépek motorja leallitasra, vagy alapjaratba keril. Az érintett Utszakaszok vonatkozasaban a nappali idészakban a
kivitelezési munkalatok soran generalddo tobblet forgalom altal okozott hozzdad6doé szamitott kdzlekedési zajterhelés
kimutathaté mdédosulast nem okoz.

A Kkivitelezés idGszakaban - a kritikus munkafolyamatok kivételével- jelent6s rezgésterhel§ hatas kialakuldasa és a
rezgésvédelmi hatarértékek tullépése nem valdszinlsithetd. A térburkolatok épitése sordn a vibrohenger hatasat kozepes
mértéki terhelésnek tekintve, 30-50 méteren belil elhelyezked§ épiiletek érintettek.

Uzemi zajterhelést az uj épitésii lakohazak esetén a gépészeti berendezésekhez kapcsolédé pontszer(i forrasok, illetve
fellleti forrasként a meglévé parkold feliiletek jelentenek.
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A koérnyezeti zajt okozd tevékenységek és létesitmények m(ikodése soran a zaj-és rezgésterhelésre a 284/2007. (X.29)
Kormany rendeletet kell betartani. A 91/2015. (XII. 23.) FM rendeletben foglaltak hatalyosak a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitdsara, a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maédjardl szél6 93/2007. (XII. 18.) KvwWM rendelet, valamint a
kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz6l6 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM. egytttes rendelet
modositasara.

A Budapest F&varos VII. Keriilet Ferencvaros Onkormanyzata Képvisel6testiiletének a ,,25/2020. (VI.25.) énkormanyzati
rendelete az Gzletek éjszakai nyitvatartasi rendjérél” vonatkozik a zaj elleni védelem egyes szabalyaira.

Hulladékgazdalkodas

A f6évdrosban az FKF Zrt. biztositja a hulladékkezelési kozszolgaltatas ellatasat, vagyis a telepulési szilard hulladék
rendszeres gy(jtését, elszallitasat valamint kezelését. A tomb be van kapcsolva a hulladékelszallitds rendszerbe. Szelektiv
hulladékgyijtd sziget a nem mikddik a terileten.

Az épitkezés soran épuletek és a burkolt fellletek kialakitasakor beton, acél és mlanyag épitési hulladék keletkezésével
kell szamolni, s a keletkez6 hulladékokat a 246/2014. (1X.29.) Korm. rendeletnek megfelel6en elkiilonitetten, szelektiven
kell gydjteni - a minél nagyobb aranyu hasznosithatésag érdekében. Hasznositdsukrdl vagy artalmatlanitasukrdl arra
jogosult szakcég bevonasaval kell intézkedni.

Az épités alatt a munkagépek, beépitésre keril6 gépészet elemeinek meghibdsodasa, karbantartdsa, soran keletkezé
veszélyes hulladék elszallitasat és artalmatlanitasat arra engedéllyel rendelkez vallalkozasok végezhetik el. A Szabalyozasi
Terileten keletkezé veszélyes hulladékok gydjtése és szallitdsa soran a mindenkor hatalyos jogszabalyokat kell betartani
a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyaira vonatkozd tobbszordosen modositott
225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan.

A tOmb mai és tavlati Uzemelése id6szakaban elkllonitett a lakd-, irodai- és kereskedelmi funkciok soran keletkezé
kommunalis hulladék keletkezése, és annak megfelel§ kezelése. Az épliletek lakossagi hasznalatbdl szennyviz keletkezik,
melyet a telepllés szennyvizcsatornajaba bocsatanak ki. Technoldgiai szennyvizként jelentkezik a gépkocsi taroldkban
keletkezd olaj-, és h(it6folyadék tartalmu szennyvizek. A szennyvizek befogaddja a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt. altal
Uzemeltetett szennyviz kozmiihalézat, melynek befogaddja a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. Dél-Pesti Szennyviztisztitd
Telepe.

Fennallé kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

A teriilet legnagyobb kornyezeti problémadja a jelentds zaj- és rezgésterheltség, mely a kozuti kozlekedésbdl ered,
kiilonésen a Rottenbiller utca és Damjanich utca forgalmabdl. A kdrnyezetterhelés miatt passziv akusztikai védelem
szlikséges a lakoépileteken.

A kozlekedés a leveg6 tisztasagat jelentésen mértékben meghatarozza. Az utcakon, kiemelt jelentGsége van a tisztitd
z6ldsdvoknak, a meglévé fasitds megbrzésének, fejlesztésének.

A varosi hésziget-hatds a jelentGs beépitettségl inaktiv terlleteken, az Osszefliggé burkolt fellleteken jelentkezik.
Megel6zés a vdrosi légmozgdsok miikddésben tartdsa tagold zoldfelliletek, fasorok alkalmazasaval kozteriileteken, belsé
zoldfellletek kiépitésével telken belil, s a zoldfellletek jé karban tartasaval lehetséges.
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Kézmiivizsgalatok

Budapest VII. ker Dembinszky utca-Bethlen Gabor utca-Damjanich utca-Rottenbiller utca altal
hatdrolt tomb régi beépitésd, igy kozmlivesitése is régen kiépiilt, a teljes kozmdellatas biztositott.

A hatalyos tervekben nagyvdrosi lakoterileti épitési Ovezetbe sorolt tomb Bethlen Gabor utca feldli
részén a 33405, a 33413 és a 33414 hrsz épitési telkek hasznositasanak felllvizsgalatat szeretnék a
telkek Uj tulajdonosai, amelyre Otletpdlyazatot hirdettek, és a nyertes palyamdivekbdl kiemelt
fejlesztési szandék megvaldsitasa érdekében valt szlikségessé a helyi épitési szabalyzat mddositasa.

Kézmdlvesités vonatkozasaban a hatdlyos elGirdsok és a javasolt elGirds is a teljes kdzmiellatas
igényét rogziti, kiegészitve azoknak az elGirasoknak a teljesitésével, amelyek azdéta keriiltek rogzitésre
és a fenntarthatdsagot és a kornyezetvédelmi kdvetelmények fokozottabb kielégitését szolgaljak. Ki
kell emelni, hogy a teljes VII. kerilet terilete kiemelt vizminGség védelmi teriiletek 6vezetén fekszik,
amelyre vonatkozé 9/2019 (VI.14.) MvM rendeletben el&irtakat figyelembe kell venni, a teriletre
vonatkozd szigoru el6irdsokat a helyi épitési szabalyzatban rogziteni kell. Az elGirdasok alapjan a
felszin alatti vizek védelmére semmilyen szikkasztds nem engedheté meg és a keletkezd szenny- és
csapadékvizek elvezetését kodzcsatorna haldzattal kell biztositani. Ezt a kovetelményt a teljes
kdézmellatassal biztositani lehet.

A kdzm(vek vizsgdlata az atfogd tervek és az E-kézm( nyilvantartasanak a felhasznaldsaval késziilt.
Vizellatas

A vizsgdlt 38. sz tomb vizellatasa az egységes févarosi haldzati vizellatasi rendszer részeként épiilt ki.
A vizellaté haldzat Gzemeltet6je a Févarosi Vizmuvek Zrt.

A Févarosi Vizm(livek a Duna partjaira telepitett katjaibdl kitermelt ivévizet juttatja a haldzatba.
Halbzati szempontbdl a vizsgalt toémb a Vizm(ivek 20-as szamu, un. Pesti alapzéna ellatasi korzetéhez
tartozik. A zéna hdlézata az észak-pesti terileteken a kaposztasmegyeri géphazak fel6l kapja a
betdplalast, a haldzati viznyomast az ellennyomd tarozéként mikods Gellérthegyi tdrozémedence
vizszintje (tfsz:158 mBf) hatdrozza meg.

Az egész pesti ellatd haldzat a vizbazisok fel6l a betdplalast nagy atmérdjld vezetékeken keresztil
kapja. llyen, a hdlézat szempontjabol fontos tapvezeték a kdposztdsmegyeri géphdazak irdnyabdl a
Gellérthegyi tarozok felé megépitett, Nagykorut nyomvonald NA 1000-es, és a Rottenbiller utca
nyomvonald NA 500-as méretii vezeték. Ezek a vezetékek taplaljak be a tervezési teriilet korzetének
f6bb elosztovezetékeket.

A vizsgalt tombot hatdrold utcdkban haladd elosztévezetékekrél épitették ki az egyes ingatlanok
bekotését. A Damjanich utcdban az utca északi oldalan NA 200-as ac, a déli oldalan NA 150-es KPE
elosztévezeték halad. A Bethlen Gabor utcaban is NA 150-es KPE vezeték, a Dembinszky utcaban NA
100-as 6v vezeték izemel. A Rottenbiller utcaban a mar emlitett NA 500-as gerincvezetéken kiviil egy
NA 200-as KPE vezeték is lizemel, amelyrdl az érintett ingatlanok bekotése megoldott.

Az Ontottvas vizvezetékek anyaguk szempontjabdl nem tartoznak a févaros korszer( vizvezetékei
kozé, régi épitésiek, rajtuk a nagy terheltségl utcakban gyakoriak a meghibasodasok.
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A tervezési teriletet koriilvevé vizvezetékeken a jelenlegi ellatdshoz sziikséges fold feletti és térszini
tlziviz csapok elhelyezésre keriltek.

Vizelvezetés

A vizsgdlt 38. sz tombbdsl a szenny- és csapadékvizek elvezetésére egyesitett rendszer(
csatornahdlézat all rendelkezésre, amely a f6varos csatornahdlézati rendszerének része. A
csatornahaldzat lizemeltetGje a FGvarosi Csatornazasi MUivek Zrt.

Az egyesitett rendszer( csatornahalézat az Gsszegydijtott szenny- és csapadékvizeket a csepeli
K6zponti Szennyviztisztitd telepre széllitja, ahol azok megtisztitasra kerilnek, a tisztitott szennyvizek
befogaddja Duna.

A tervezési terllet tdgabb korzetében a f6 gy(jt6csatorna a Rottenbiller utca-Wesselényi utca
nyomvonall 110/165-6s méret( csatorna, amelyik az Erzsébet korati 3,0 m atmérgji nagy fégerincbe
szallitja a szenny- és csapadékvizeket.

A vizsgalt tombot kdzvetlen hatdrold utcakban a Damjanich utcdban annak északi és déli oldalan is,
egy-egy 63/95-6s T té csatorna lizemel, a Bethlen Gabor utcdban egy 58/87 T UPE csatorna, a
Rottenbiller utca vizsgalt tdmb fel6li oldaldn 63/95 T té csatorna halad, az utca nyugati oldalan
100/150 T PVC gerinccsatorna tizemel, a Dembinszky utcdban 80-as beton csatornat épitettek ki.

Villamosenergia ellatas
A vizsgalt tdmb térségének villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft biztositja.

A terilet ellatasat a szolgaltaté 10 kV-os kdzépfesziiltségli hdldzati rendszerérél biztositja, amelynek
tappontja az Erzsébetvarosi 132/10 kV-os alallomas. Az aldllomasrdl indulé 10 kV-os kdzépfesziiltségl
kdbelhaldzat flzi fel a fogyasztdi transzformator allomasokat. 10 kV-os foldkabel halézat a tervezési
terlilet tombjét hatdrolé valamennyi utcdban lzemel, ezek a Dembinszky utca északi oldalan, a
Bethlen Gabor utca mindkét oldalan, a Damjanich utca északi oldalan és a Rottenbiller utca nyugati
oldalan.

A vizsgalt tdmbon beliil jelenleg is tobb (4db) transzformator allomas lizemel. Ezek betaplaldsa a
tombbelsé feltaré utjan kerdlt kiépitésre.

A transzformator dllomasok vegyesen az adott telken beliil jelentkez6 igényeket elégitik ki, illetve a
legtobbjukrél kozszolgaltatds is torténik. A fogyasztdk elldtdsa a transzformdtorokrdl téplalt
kisfeszliltségl kabelelosztd haldzatrdl torténik.

A térségben lzemel6 halézatok mindegyike foldalatti elhelyezés(i. Valamennyi hatarolé utcaban a
megfelel6 kozvildgitast is kiépitették. A kdzvilagitast szolgald [dmpatesteket foldalatti és légvezetékes
kabelhalézat taplalja.
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Termikus energiaellatas

A vizsgdlt tomb jelenlegi beépitésének termikus energiaellatasara a foldgazt veszik igénybe. A
foldgazellatdst a MVM F6gdz Foldgazhaldzati Kft szolgaltatja. A térségben lizemel6 foldgdzhaldzat, a
févaros egységes haldzati rendszeréhez kapcsolddik.

A tagabb térség ellatdsanak bazisa a nagykdzép-nyomadsu gerinchaldzat, amelynek tappontjai a
gazatadd allomasok, amelyekbdl indulnak a nagykdzép-nyomasu vezetékek. A nagykdzép-nyomasu
halézat a fejlesztési terllet térségét a Varosligetnél éri el, és itt taplala be azt a
nagykozép/kozépnyomasi nyomascsokkent§ allomast, amelyrél induld kézépnyomdsu haldzat a
tervezési terilet tombje térségében a Rottenbiller utca, Josika utca nyomvonalon halad. Errél
taplaljak be a Lovolde téren lzemelS kézépnyomdasu/kisnyomasd nyomdscsdkkentd allomast. A
térség fogyasztdinak elldtdsa kisnyomdsu haldézatrdl torténik, ennek alapbdazisa a Lovolde téri
nyomascsokkentd allomas.

A vizsgalt tombot hatdrold valamennyi utcdban halad kisnyomdsu elosztévezeték, amelyrél az egyes
ingatlanok bekotése megoldott. A Damjanich utcaban az északi oldaldn DN 315 PE gerincvezeték
halad, a déli oldalan DN 160 PE vezeték lzemel. A Bethlen Gdbor utcaban DN 200-as PE, a
Dembinszky utcaban DN 300-as HA vezeték lizemel. A Rottenbiller utcan a vizsgalt témb mellett DN
500-as HA paraméterrel kozépnyomdsu vezeték halad végig, mellette DN 400-as HA gerinc
kisnyomasu elosztévezeték Gzemel.

A vizsgalt tomb korzetében lGzemel6 vezetékek anyaga dont6 hanyadban mar mianyag alapanyagu
vezetékek, amelyek korszerliek. De vannak még HA vezetékek is, amelyeknek anyaga jelzi, hogy régi
épités( és lassan korszerUsitésre szorul.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A tervezési teriilet és térségének vezetékes tavkozlési szolgdltatéja a Magyar Telekom. Kiépitett
halézata részben foldkdbelként, részben alépitménybe fektetve a vizsgdlt fejlesztési teriletet

hatarolé utcak jarddiban halad, biztositva a jelentkezd igények kielégitését.

Vezetékes hirkozlési haldzati elemként meg kell még emliteni a teriileten lGzemel6 Vodafone
kabelhdlézatat is.

Vezeték nélkili hirkozlés
A fejlesztési terlileten beliil kozcélu vezeték nélkili szolgaltatast nyujtdé berendezés nem lGzemel. A

vezeték nélkilli szolgaltatok a szomszédos teriileteken lGzemel6 |étesitményeik segitségével teljes
lefedettséggel biztositjdk a terlileten a megfelel6 vezeték nélkiili vételi lehet&séget.
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Kézmuiifejlesztési javaslat

A vizsgalt tomb, benne a mddositasi szandékkal érintett, hatékonyabb hasznositasra javasolt 3 telek
is teljes kozmdellatassal rendelkezik, igy az Uj hasznositds szamdra is a teljes kozmdellatds
biztosithatd, amellyel a terilet kiemelt vizminGség védelmi teriileten valé fekvésére vonatkozd
kovetelmények is teljesithet6k.

A teljes kozmUellatasra rendelkezésre all a kdzlizemi vizellatds, a kbzcsatornas szenny- és csapadékviz
elvezetés, a foldgazellatas, a villamosenergia ellatas és az elektronikus hirkozlés.

A valtoztatast igényl6 harom telek tulajdonosai tervezett U telekalakitdssal 6 telket terveznek
kialakitani, amelybdl a 2. szamu telek magdnudtként lizemelne, a tombbels6 feltardsara és a
mélyparkolé behajtdsara. A tovdbbi telkek nagyvarosi lakéteriiletként maradnanak az azokban
elhelyezhetd funkcidk pontositdsaval.

Az el6zetes tervek szerint bar a javasolt szabalyozdsi paraméterek tobb épitési lehetGséget
biztositananak, a beruhdzéi szdndék alapjan 42-50 ezer m2-nyi szint-teriilet épitését tervezik. Az
intézményi-lakd-kereskedelmi-vendéglatasi-szallas fér6helyes céld hasznositdshoz, annak pontos
meghatdrozasa nélkil, el6zetes tajékoztatd becslésként, a teljes kozml(elldtdsdhoz a kovetkezé
kézmdigények prognosztizalhatdk:

. | villamosenergia igény termikus energia igény
Lo, keletkez6
viz igény i
szennyviz
kozhalo- | megujuld- . ., foldgaz- | meguju-
i villamosenergiaval |
zatrol val zal [6val
m3/nap | m3/nap kW kW kW nm3/h kW
129 122 2913 728 3000 417 750

Ezek az igények csak el6zetes tdjékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé azonban csak a
tovabbtervezés sordn a ténylegesen jelentkez6 igények bejelentése sziikséges.

A viarhatd igények kielégitésének feltétele a kozhaldzati kapcsolatok kiépitésének megoldasa,
tovabba a kozhaldzatok, bazisok szikséges kapacitdas bévitésének a biztositasa vizi kézmlivekre
ugyanugy, mint energiakdzmivekre és elektronikus hirkozlésre is szolgaltatasi megallapodast kell
kotni a szolgdltatéval, amelyben a szolgaltatd az ellatds biztositdsdnak mdszaki-gazdasagi feltételei
rogzitheti.

A tervezett tomb-bels6t feltdrd utat magdnutként tervezik kialakitani. A kdzmivek kdzhaldzati
csatlakozasi pontjat és mérGhelyeket a magan és kozterilet hataran kell kiépiteni. A teriileten belil
|étesitendd elosztdhdlézat bekoété vezetékként épithet6. A magan kodzmihaldzatokat is a
kozhaldzatokra vonatkozo el6irdasoknak megfelel6en kell kivitelezni.

Meg kell emliteni az Uj beépitésekre vonatkozé 7/2006 TNM rendelet elGirasait, amely alapjan az
Osszesitett energia igény legalabb 25%-at, helyben termelt megujulé energiaforrasbdl kell biztositani.
Erre a napenergia hasznositasa kindl kedvez6 lehet6séget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését
is biztositani kell.
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A tervezett U] telekalakitassal, az egyes telkek Uj hasznositdasahoz varhatdan a jelenlegi meglévé belsé
kézmd{ hdldézati rendszer teljes atalakitasa, atépitése sziikséges, az Uj hasznositdshoz a jelenlegi
bekotd vezetékeket felll kell vizsgalni, varhatéan a meglévé bekots vezetékeket is at kell épiteni,
illetve sziikség esetén Uj bekotések kiépitése is varhato.

J R

Kézmiivenkénti fejlesztési javaslat

Vizellatas

A javasolt U] telepalakitas, uj terilethasznositds megvaldsitasanak tovabbtervezése soran
ténylegesen meghatarozott vizigény ismeretében lehet a szolgdltatét megkeresni. A vizsgalt terilet
kozizem( vezetékes ivovizellatd rendszerét lizemeltet6 F6varosi VizmUvek Zrt.-vel az Uj igények
szolgaltatdsara megallapodast kell kotni. Ki kell jelélni az Gj kozhaldzati csatlakozasi helyeket, bar
célszerl a meglevé kozhaldzati csatlakozasi pontokat megtartani, a meglevé csatlakozé vezetékeket
felllvizsgalni, de igény esetén Uj csatlakozas lehet&ségét is lehet kérni a szolgaltatotdl.

A kodzhaldzaton a régi épitésli ontottvas vizvezetékek Rottenbiller utcai NA 500-as és a Dembinszky
utcai NA 100-as 6ntdttvas vezeték, anyaguk szempontjabdl nem tartoznak a févaros korszer(
vizvezetékei kozé, nemcsak a koruk miatt, ami megkozeliti, vagy tulhaladja a szadz évet is, hanem a
rajtuk, illetve felettiik haladd forgalom okozta nagy terhelés miatt gyakoriak a meghibdasodasok.

A vizsgalt tombot korilvevd vizvezetékeken a szakagi elGirdsoknak megfelel§ és sziikséges tiziviz
csapok elhelyezésre keriltek.

Az el6zetesen prognosztizdlt 129 m3/nap kommunalis vizigény, figyelembe véve a jelenlegi
felhasznalast is, vélelmezhetben a meglévé haldzatrdl kiszolgaltathatd. A tiiziviz igények kielégitési
lehetdségét a tovdbbtervezés soran vizsgalni kell. A tervezett |étesitmények konkrét tiziviz igényei
ismeretében lehet pontositani, hogy esetlegesen melyik vezetékre kell tovabbi tlizcsapot felszerelni,
esetleg éplileten belll tiiziviz taroldt létesiteni.

Vizelvezetés

A vizsgalt tombbél a szenny- és csapadékvizek elvezetésére egyesitett rendszerl csatornahalézat all
rendelkezésre.

A javasolt uj telekalakitas, Uj teriilethasznositas megvaldsitasanak tovabbtervezése soran ténylegesen
meghatdrozott szennyviz mennyiség ismeretében lehet a szolgdltatot megkeresni. A vizsgalt
terlileten a kdzcsatorna haldzatot Gzemeltetd FGvdarosi Csatornazasi Mivek Zrt.-vel kell az uj igények
szolgdltatasara megallapodast kotni. Ki kell jeléIni az Uj kozhaldzati csatlakozasi helyeket, bar célszer(
a meglevé kozhdldzati csatlakozasi pontokat megtartani, a meglevé csatlakozé vezetékeket
felllvizsgalni, de igény esetén Uj csatlakozds lehet&ségét is lehet kérni a szolgdltatotol.

Az el8zetesen prognosztizalt 122 m3/nap szennyviz mennyiséget, figyelembe véve a korabbi
hasznositaskor keletkezett szennyvizmennyiséget is, vélelmezhet6en a kiépitett gyljt6haldzati
rendszer fogadni tudja és a szennyviztisztitd telepig torténd tovabbszallitast biztositani fogja.
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Az elvezetendé csapadékviz mennyiséget érint6en csdkkenés varhatd, mivel az a burkoltsagi arannyal
flgg Ossze és a jelenlegi burkoltsdg csokkentése tervezett. A kotelezd zoldfeliilet kialakitdsi
kotelemmel, vélelmezhetSen az elvezetendd csapadékviz mennyisége csdkkenni fog.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a terilet vizminGgség védelmi teriileten valé elhelyezkedése miatt
a parkold feliiletekr6l a csapadékvizek elvezetésére igényesebb mdlszaki megoldas kialakitasa
szlikséges. A parkoldknal a csapadékvizek szénhidrogén szarmazékokkal szennyezédhetnek, ezért ott
a parkold feliiletekrdl 6sszegy(l6 csapadékvizeket a csapadékviz elvezetd rendszerbe szénhidrogén
szarmazék eltavolité berendezésen keresztill lehet bevezetni.

Villamosenergia ellatas

A javasolt Uj hasznositas teljes kozmUellatdsdra vonatkozd elGirasok teljesitésére a terilet
energiaelldtdsara jelenleg a vezetékes energiahordozék koziill a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre.

A villamosenergia, mint vezetékes energiahordozd elsGdlegesen vilagitasra és erdatviteli céld, vagy
technoldgiai célu energiaigények kielégitésére hasznaljak. A termikus céld energiaellatas a
kozhaldzatok jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a foldgdz és a villamosenergia (jelenleg
korlatozott kapacitdsu) hasznositdsaval is megoldhatd. A tovabbtervezés soran a beruhdazo
valaszthatja meg, hogy a vezetékes energiahordozék kozil melyik hasznositasat valasztja, mivel
mindkett&vel teljesithetd a teljes kozmUellatas kotelme.

A villamosenergia ellatds és a termikus céli energiaelldtds fenntartdsi koltségeit is jelentésen
csokkenheti a megujuld energiahordozék kiegészité hasznositasa.

A tovabbtervezés soran igy a beruhdzé dontheti el, hogy a termikus energiaelldtasat milyen
energiahordozdéra, hordozdkra tdmaszkodassal tervezi biztositani. A dontésénél meghatarozé feltétel,
hogy a terlilet kornyezeti allapota nem romolhat. Ezt a dontést a beruhdzas tényleges
megvaldsitdsakor célszerld meghozni.

A vizsgalt terilletre javasolt Uj hasznositds tovabbtervezése sordn mar a ténylegesen meghatarozott
villamosenergia igény ismeretében kell a szolgaltatét megkeresni. A szolgaltaté a tényleges
igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds lehet6ségérdl. A kerlilet, igy benne a fejlesztésre tervezett
terilet villamosenergia ellatasara jelenleg a szolgdltatd nagyon korlatozottan tud csak kapacitdst
biztositani. Az ellatas feltétele, komolyabb taphaldzat fejlesztést igényel, amelynek megoldasara a
teriilet mentén haladé gerinc eloszté halézatok kedvezé adottsagnak tekinthetdk.

A tdphaldzat fejlesztését elméletileg a szolgdltatonak sajat beruhazassal és sajat koltségviseléssel
kellene megoldani, de ennek a beruhdzasnak id6beli megvaldsitdsa csak komolyabb gazdasagi
feltételek biztositasaval varhaté.

Uj haldzatfektetés, ahogy a térségben mar jelenleg is elvart, csak foldalatti kivitelezéssel valdsithaté
meg.

A hadldzatépitésnél figyelembe kell venni az energiahatékonysag javitdsat szolgdld megujuld
energiatermelés igényét is. A javasolt napenergia hasznositds lehet&ségének iddjaras fliggbségét
figyelembe kell venni, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja
biztositani, ezért a villamosenergia haldzatat arra is alkalmassa kell tenni.

A vizsgdlt teriilet tombbelsé feltardsat maganuat létesitésével tervezik. Jelenleg a teriileten belil
athalad a szolgdltaté kdzhalézatdhoz tartozd haldzati rendszerének néhany nyomvonala, ezeknek a
maganut telkén vald haladasara, a vezetékek helybiztositasdra vezetékjog létesitése sziikséges.

A terllet feltdrdsa maganuttal javasolt, azon a kozvilagitdsra vonatkozd el6irdsokkal azonos
térvilagitas kiépitése sziikséges és azt az Utépitéssel egyitt ki kell épiteni.
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Foldgazellatas

A tomb termikus energiaellatdsdban meghatarozd szerepe jelenleg a foldgaznak van és ebben
valtozas egyel6re nem vérhaté.

A tovabbtervezés sordn ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a szolgdltatot megkeresni, a
szolgaltatd egyedileg vizsgdlja meg és hatarozza meg a szolgaltatds vallaldsanak m(iszaki-gazdasagi
feltételeit. Az ellatas lehetGségét a kiépitett haldzata biztositja.

Megujulé energiahordozé hasznositasa

Ma mar a megujulé energiaforrdsok hasznositasa nélkiil energiagazdalkodasi és kornyezetvédelmi
igények nem elégithetdk ki. Budapest teriiletén a megujulé energiahordozdk kozil a leghatékonyabb
hasznositdsra a napenergia alkalmas. Budapest térségében a 1800-1900 koriali napos orak
hasznositasi lehet&ségének igénybe vétele segiti a raciondlis energiagazddlkodds megvaldsitasat. Uj
beépitési terilileten a napenergia aktiv és passziv hasznositasi lehetGsége biztositott. Aktiv
hasznositdsara a napkollektorok és a naperémi panelek alkalmazhaték. A napkollektorok és
naper6mi panelek az egyes épliletek tetdszerkezetére helyezhet6k el. Az épiilet terhelésének
tervezésénél ennek igényét is figyelembe kell venni.

Az () beruhazasoknal a napenergia passziv hasznositasara is van lehet6ség, amely az éplletek
energiatudatos tervezésével, az egyes éplletek tdjolasdval, energiatakarékossagot szolgald épitészeti
elemek alkalmazasaval érhetd el. A vizsgalt épliletegyiittesnél épitészeti elemek alkalmazdasaval lehet
takarékosabb lGzemeltetést elérni.

Arra is fel kell hivni a figyelmet, hogy az OTEK lehet&séget ad arra, hogy ha a termikus energiaellatdst
villamosenergia és megujulé energiahordozd hasznositasaval oldjak meg, azzal is kielégithet6 a teljes
kozmdellatas kovetelménye, ezért a foldgdazellatas bekotés kiépitése akar feleslegessé is valhat.

A termikus energiaigények villamosenergia és megujuld energiahordozd hasznositasaval torténd
kielégitésének kiemelt el6nye, hogy ma mar a f(ités-h(ités egyenrangu termikus energiaellatasi igény,
s a htési célu energiaigényt legkedvez6bben a villamosenergia hasznositasaval lehet megoldani,
amelynek gazdasagossagat a megujuld energiahordozd hasznositasa biztositja

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkézlés

A vezetékes elektronikus hirkozlés alanyi szolgaltatas, igy a vezetékes tavkozlési és muisorelosztasi
igény egyéni szerz6dés alapjan, a szolgdltatdé beruhazasaval oldhaté meg. A haldzatfejlesztés, csak
foldalatti elhelyezéssel javasolhatd.

Vezeték nélkili hirkozlés

Vezeték nélkiili elldtasra a tdgabb térségben elhelyezett antenndk a jelenlegi igényekre a megfeleld
vételi lehet6séget biztositani tudjak. A vezeték nélkili szolgdltatas fejlesztése varhatdan teriileten
belili antennak elhelyezését is fogja igényelni, ilyen épitmény elhelyezésére vonatkozdan a TKR-ben
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V. OROKSEGVEDELMI MUNKARESZ

REGESZETI FEJEZET
Bp. VII. Rottembiller utca-Damjanich utca-Bethlen Gabor utca-Dembinszky utca altal hatarolt teriletre

vonatkozo 6rokségvédelmi vizsgalat régészeti szakteriileti munkarésze

1. Torténeti leiras, régészeti 6rokség felmérése

A vizsgalat ald vont teriletnek (Bp. VII. Rottembiller utca-Damjanich utca-Bethlen Gabor utca-
Dembinszky utca altal hatarolt teriilet) a régészet targykorébe sorolhatd torténetérdl, vagyis a kezdetektdl
1711-ig terjedd id6szakardl igen keveset tudunk. A kozhiteles régészeti lel6hely-nyilvantartasban innen
régészeti lel6helyet nem tartanak szamon, s6t sem a kozelebbi, sem a tdvolabbi kérnyezetébdl régészeti
lel6hely nem ismeretes.

A régészeti emlékek hidnya ebben az esetben nem valdszinli, hogy a teriilet kétségtelen
kutatatlansaganak szamldjara irhatd. A magyardzat inkdbb a teriletnek a vizrajzi-domborzati viszonyaiban
keresendé.

Budapestnek az ujkornal régebbi torténetét feldolgozd 1972-ben megjelent kdtetéhez késziilt egy
olyan térkép, mely a fellelhetd térképek és geoadatok 6sszedolgozasaval megrajzolta a pesti varosrésznek
az Gskori-romai kori domborzati-vizrajzi képét.

A régi pleisztocén Dunaagak medrét morotva maradvanyok, vizmosasok, pusztai szikes tavak
foglaltak el és a nagy arvizek szabadon 6ntotték el az elhagyott medermélyedéseket.

Ebbdl kitlinik, hogy a rdmai kori Contra Aquincum koré szervezddott kozépkori varos egy mocsaras,
vizjarta, a Duna mellékagai altal szabdalt teriileten a kozépkorban is ,, pesti szigetnek” emlegetett homokos
kiemelkedésen épiilt ki, és a Duna menti teriiletek és a Rakos patak kozotti sav foldrajzi kérilményei

nemigen kedveztek a tartds megtelepedésnek.
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Az Gskori-romai kori allapotokhoz képest kb. 1000 évvel ezelStt egy szarazabb id&szak
kovetkeztében a vizfolyas is kevesebb lett, de a nagyjabdl a mai Nagykorut vonalaban futé ,Rakosarok”
(mely nem azonos a Rakos patakkal) még a XIX. szazadban is meghatarozo eleme volt kérnyezetének.

A XVIII. szazad végi els6 katonai felmérés tandsaga szerint is ez a terilet nemhogy a lakott, de a

mvelt teriletek hataran is kivil esett. Sivar, homokos teriiletnek szamitott.

Jelen ismereteink alapjan elmondhatd, hogy konkrétan a vizsgdlt terilet lakatlan volt a térténeti

korokban.
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2. A teriilet régészeti allapota

A vizsgalat ala vont tertleten a 94/2018. (V. 22) Korm. rendelet alapjan a Miniszterelndkség,
Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsagan mikdds Régészeti Féosztaly altal
vezetett kdzponti kdzhiteles nyilvdntartas szerint nyilvantartott régészeti lel6hely nem taldlhaté.

A szabdlyozas ald vont terilet a torténeti korokban rekonstrualt domborzati-vizrajzi képe,
valamint régészeti emlékek hianya alapjan jelen ismereteink szerint nem minésiil a 2001. evi LXIV.

tv. 7 8 29. pontban meghatéarozott régészeti érdekii teriiletnek sem.

3. Teriilethasznalat és teriileti allapot a kulturalis 6rokség 6sszefiiggés-rendszerében
Avizsgdlat ala vont teriilet ma teljesen elfedett. Egyrészt szinte teljes egészében beépitett, a néhany

szabad terulet, illetve udvar fellilete is szilard burkolattal fedett.

4. Régészeti emlékek feltarhatdsaganak megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy pusztulasanak
lehetGségei

A szabélyozas ald vont terlileten az 1. pontban vézolt adatok alapjan jorészt csak
szorvanykeént, vagy vératlan lelet-eléfordulasként jelentkezhet régészeti emlék. Erre vonatkozoan
az 2. pontban idézett tv. 24 §-a alapjan kell eljarni, a jegyz6 utjan a hatosagnak azt haladéktalanul
be kell jelenteni.

A nagyberuhdzasra, illetve nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasokra kilén eljarasrend
vonatkozik. Az idézett tv. 23/C.§ (1) bek. értelmében nagyberuhazisok esetén el6zetes régészeti
dokumentaciét kell késziteni, melyet a 68/2018 sz. korm. rendelet 40.§ (7) pontja értelmében a
foldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésére vagy a foldteriilet megszerzésére iranyulé azon elsé
hatdsagi eljards meginditasara irdnyuld kérelemhez kell mellékelni, amelyben a hatdsag eljar vagy
szakhatdsagként vagy a szakkérdés vizsgalataval kozrem(ikodik.

Az elGzetes régészeti dokumentdcid elkészitésre és a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
beruhazasok esetén a megel6z6 régészeti feladatokkal kapcsolatos szerz6déskotésre a Varkapitanysag
Integralt Teriiletfejlesztési K6zpont Nonprofit Zrt. Régészeti Igazgatdsaga (1113 Budapest, Dardczi Ut 3.Tel.:

+36 1 430 6007; http://varkapitanysag.hu/regeszeti-igazgatosag) jogosult.

Budapest, 2021. augusztus 8.
Adorjanné dr. Gyuricza Anna

szakértGi azonositd: BSCOG)
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OROKSEGVEDELMI FEJEZET
Természet, taj, tajhasznalat, telepiiléshalozat és telepiilésszerkezeti 6sszefiiggések

Teriiletfejlodési visszatekintés

1. Erzsébetvdros szerepe a telepiiléshdlozatban

Budapest VII. keriiletének telepiiléshdlézaton beliili szerepe kettos. Egyrészt 6ndll6
szerepkoroket nem tolt be e szemszdgbdl, ugyanis funkcidi megegyeznek Budapest orszdgos
telepiiléshdlézaton beliili helyzetével (nemzetkozi, orszagos fovarosi, regiondlis, megyei,
kistérségi és agglomerdcids kézpont), amelyet alapvetoen a févarosi integrilt varosfejlesztési
stratégia, valamint Budapest virosfejlesztési koncepciéja mutat be. Masrészt szerepei
Budapesten beliili pozicidként is értelmezhetok. Eszerint Erzsébetviros olyan belsé fovarosi
keriilet, amely Budapest egyik kozponti teriiletének és legértékesebb virosrészének szamit.

Erzsébetvaros — mint minden fovarosi keriilet — funkciéhianyos, ugyanakkor kiemelt lako- és
szolgaltatasi, magas szinti kereskedelmi, idegenforgalmi, vendéglatiasi és kulturilis
szerepekkel rendelkezik Budapesten beliil. Utébbi teriileten nemzetkozi vonzerovel bir a zsido

kulturdlis negyed vildgorokséghez kapcsolédé muemléki kornyezete révén. A Keriilet
foglalkoztatdsi szerepei jelentékenyek, ugyanakkor a mérsékelt dinamikdju varosi teriiletek
kozé sorolhato.

Erzsébetvaros jelenlegi helyzetét ugyanakkor érokségként egy hosszi €s Osszetett torténeti
tarsadalmi-gazdasdgi fejlodési folyamat eredménye hatdrozza meg. Ebben a folytonos
forrashiany miatt kialakult kényszerhelyzetekben hozott fejlesztési dontések jelentOs szerepet
kapnak, melynek eredményeként a keriilet jelenlegi tarsadalmi-gazdasdagi dllapota elmarad a
lehetoségektol. Fobb meghatdrozéi a kiillonbozo torténelmi okok miatt létrejott kedvezotlen
véarosszerkezet, a kis alapteriilet melletti tilzott mértékil beépités, illetve ebbdl fakadé magas
lakstriiség és kevés zoldfeliilet. Ezek hatdsai — a tobbi budapesti kerlilethez viszonyitva — ma
is igen hdtranyosan érintik az itt éloket.

*forras: Budapest, Erzsébetvaros IVS
Telepiiléshaldzat és telepiilésszerkezeti sszefiiggések

A f6varos Ferdinand hid — Fiumei at gy(rdiranyu Il. rend( f6Utja a térségben déliirdnyba a Fels6 Erd&sor utca — Lovolde
tér — Rottenbiller utca, északi irdnyba a Rottenbiller utca — Damjanich utca — Bajza utca Utvonalon halad keresztiil.

A Dembinszky utca - Istvan utca, valamint a Bethlen Gabor utca — Nefelejcs utca egyirdnyu utcaparok, gyUjtéutak,
ennek megfelel6en a tdmbot hatdrold utak — Rottenbiller utca, Damjanich utca, Bethlen Gabor utca, Dembinszky utca
— halodzati szerepe szakaszonként valtozik.

A torténelmileg kialakult beépitési szélességiik valtozo, keresztmetszetilk a beépitésbél adédd kotottségekhez
igazodik, nem pedig az utak haldézataban bet6ltott szerepéhez, illetve a forgalmi igényekhez.

A Rottenbiller utca — Damjanich utca — Dob utca jelz6lampas csomépontok alapvet&en kétfazisuak, ezek mellett 6nallo
gyalogos fazis biztositja a gyalogosok atkelési lehetdségét.

A Rottenbiller utca — Dembinszky utca és a Damjanich utca — Bajza utca csomépont haromfazisu, a Damjanich utcaban
varakozd jarmivek a kialakitott jarmiosztalyozét is elfoglaljak, igy ez csak korlatozottan mikodik. A problémak
ellenére a hatdrold utak kapacitasa, kapacitdshataron ugyan, de megfelel a forgalmi igényeknek.

A Bethlen Gabor utca és Dembinszky utcdk egyiranyuak, csomdpontjukban ,Allj! Elsébbségadas kotelez!” tabla
biztositja a Dembinszky utca els6bbségét.
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A haldzati szereppel bird utcak csomodpontja, valamint a Rottenbiller utcai gyalogatkelGhelyek jelz6lampas
szabalyozdsuak, az els6bbségi viszonyokat a hdlézatban betoltott szerep mellett a kotottpalyas (trolibusz)
tomegkozlekedési haldzat els6bbsége hatarozza meg.

Természet, taj, tajhasznalat
A terilileten nagy Osszefligg6 zoldterilet nincsen, a terileten taldlhatdk kisebb egybefliggd zoldteriiletek. A teriileten
a varosszerkezeti és funkcionalis adottsagok miatt jelentds a burkolt és beépitett felliletek dominancidja.

Telepiiléskép és utcaképek
A terilet arculatat egyrészt a miiemléki kornyezete, masrészt a torténelmileg kialakult keretes zartsoru beépités
hatarozza meg.

Telepiilésszerkezet és teriilethasznalat

A kialakult teriilethasznalat nagyrészt 6sszhangban van az 6vezeti besoroldsokkal, kivétel ez aldl a fejlesztési teriilet,
ahol a miemlék épiiletek egyedi specifikdcidja miatt a beépithet8ség jelentésen eltér az altaldnos el8irasok
alkalmazhatdsagatdl.

Védettségek: régészeti és miiemléki, teriileti és egyedi
A terileten mlemlékileg védett épliletek talalhatok.
Epitéstérténeti tudomanyos dokumentacidk és miiemléki értékleltarak

(ktlon kotetben dokumentalva)

Készitették:
Okrutay Miklés
MUemléki Szakért6 - 21-0413

Rottenbiller utca 31., 33.

Korompay Katalin épitész, mliemléki szakért8
Ipari épliletek

Damjanich utca 11-15., Bethlen Gabor utca 26.,

Dembinszky utca 12-14.
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VALTOZTATASI SZANDEKOK

Telepiiléshaldzati és tajhasznalati valtozas

Telepiilésszerkezeti, teriilethasznalati és beépitettségi valtozas

A moddositds a fennalld telepiléshaldzati és teleplilésszerkezeti szerepkdzben koncepcionalis valtozast nem
eredményez, a varosi szovet a tOmbstruktira alapvetéen nem valtozik, a terllet és a kornyezd teriletek
kozlekedéshalézati elemeiben valtozas nem kovetkezik be. A mddositas a terlleten a meglévé a BTSZT-ben
meghatarozott teriletfelhasznaldsnak, rendeltetési kornek megfelel§ javaslatot tesz.

A valtozas legf6bb meghatarozdja a helyspecifikacio, a fejlesztés ald vont telkeken a védett mlemlékek megtartasa,
az épitett értékekhez méltd, fenntarthato telepuilési kérnyezet kialakitasa.

A terv a mlemlékek megtartasaval, (itemezett funkcidvaltassal vegyes funkcidoju beruhdzas megvaldsitdsat teszi
lehet6vé, a tervezett funkcidvegyesség a teriilet tavlati fennmaradasat és az élhetd, éjjel-nappal élni tudd kérnyezet
kialakitdsat biztositja.

A fejlesztéssel érintett harom telek Ujraosztdsa torténik, az Uj telekstrukturdban varhatéan 6 telek kerul kialakitasra.
A hasznalati és a beépitettségi valtozasok a kovetkezbk

- a 2. telket érintéen a tomb feltdrdsat és a mélygardzs megkdzelitését és zoldinfra elem megvaldsitasat is
biztositd maganut;

- a Dembinszky utca és a Damjanich utca ko6zott megvaldsitdsra tervezett gyalogostengely promenadszer(
kialakitasa tarja fel a mlemlékeket és az Uj éplletek egységét. Az 1. és 3. telkeken a kereskedelem,
szolgaltatas és iroda funkcidk mellett didkszalld is tervezett, biztositva a terilet ne csak nappal teljen meg
élettel. Az 5. 6. telek funkcidja az Utemezett megvaldsitds miatt elére konkrétan nem rogzithet6, a
rendeltetési illeszkedést az épitési dvezeti elGirdsok biztositjak.

- els6dleges cél a teriileten a zoldfelliletek minGségi és mennyiségi fejlesztése, a mikroklima javitasa, a lehet6
legtobb zoldfelllet biztositasa, a tet6 és az aktiv zoldfellletek tekintetében egyarant:

0 aktiv zéldfelllet Iétesiil az (izlethaz és a Remiz mellett, a magtar épilet mellett, a lakdépiiletek hatso
frontjan,
0 az Uj éplletek és a mélygarazs kialakitasa z6ldtet6vel tervezett,
0 afasorok kiegészitése, pétlasa mellett a konténeres fadllomany szama is névelni tervezett.
maximum,

- atervezett zoldfellleti mérték mintegy 13 %-al tobb mint a hatdlyos el8irdsokban szerepl6 minimum.

Infrastrukturalis valtozas

A terileten csak teljes kor( infrastruktura ellatas esetén lehet épiteni, ennek feltételei jelenleg is adottak.

HATASELEMZES

Torténeti telepiiléshalézati kovetkezmények
A javasolt szabalyozas a terillet rendezett fejlédését fogja elGsegiteni, biztositja a beépitéshez sziikséges feltételek

kialakitasat.

Természeti, taji hatasok
A terilet beépiilése sordan annak Osszképe részben valtozni fog, a tervezett Ovezeteknek megfelel§ beépités

megvalodsulasaval.
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A telepiiléskép feltarulasanak valtozasai
A teriilet képe a hataroldé utcdk és a tombbelsGben valtozni fog. A jelenlegi — jellemz6en a tombbelsében 1évéd -

beépitetlen teriileten létrejové beépités arculataban illeszkedni fog a varosképhez.

Régészeti emlékek feltarhatésaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy pusztulasanak lehetéségei

Isd régészeti fejezet.

Torténeti térbeli rendszerek alakulasa
A teriilet beépilése torténeti térbeli rendszert nem érint. Az Gthaldézati elemek tekintetében szerkezeti véltozas

nincsen.

Miemléki egyiittesek, miiemlékek eszmei, haszndlati és esztétikai jelent6ségének alakulasa a tajban,
telepiilésszerkezetben, épitett kornyezetben, a telepiilés életében

A tervezet a miemlékek védelmét a felhatalmazasi keretei k6zott maradéktalanul biztositja. A terv palydzat utjan
torténd elbkészitése, az orokségvédelmi dokumentumok és a partnerségi egyeztetés a szakmai és a tarsadalmi
interakcio kovetkezményeként jott létre.

A konkrét épitési tevékenységeket, a rendeltetési kordket és azok vdltozasait, igy éplletek eszmei, haszndlati és
esztétikai alakuldsukat az oOrokségvédelmi, épitésligyi és telepiiléskép- védelmi hatdsdagi eljdrasok eredménye
formalja, a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Koétv.) védelme alatt. A
tervezet a mliemlék védelmét biztositja, annak ellenére is, hogy a Kotv. 63. § (4) bekezdése alapjan miemlékvédelmi
érdekb8l mlemlék fenntartdsa, kiléndsen helyredllitdsa sordn az orszdgos épitési kdvetelményektdl, a

telepiilésrendezési tervtdl, annak részeként a helyi épitési szabdlyzattdl a tervezés folyaman és a hatdsagi eljarasban

el lehet térni.
A tervezet és a kertleti telepliléskép — védelmi illetve partnerségi jogszabalyok a miiemlékek eszmei, haszndlati és
esztétikai jelentdségének fenntarthatd iranyban torténd alakuldsat, méltd hasznalatat és fennmaraddsat biztositjak.

Miiemlékek megujulasanak és fenntarthatosaganak gazdasagi esélyei

A terlleten miiemlékek felujitasra keriilnek, hasznositasuk a modern kor igényei szerint biztositasra kerul.

Telepiiléskarakter valtozasanak hatasai
A teriilet beéplilésének a telepiilés Gsszkarakterére hatdsa nincsen, a szabalyozasi terv készitése soran a tervezett
paraméterek 6sszhangban vannak a kornyez6 kialakult és a hatalyos tervek alapjan megvaldsithatd teriletfelhasznalas

jellemzd paramétereivel.

Kornyezeti terhelések és az épitett orokség miszaki allapotanak osszefiiggései
A terileten és kornyezetében meglévé védett éplletek megujulnak, a terilet beépitése soran kedvezétlen hatas

nincsen.

Folyamatok iranya, visszafordithatésaga
A folyamatok iranya vissza nem fordithatdan a kialakult, meglévé folyamatokat koveti szabalyozasi terv altal rogzitett

elGirasok alapjan.
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OSSZEFOGLALAS
A tervezett beépités a szabalyozasi elGirasok teljes korii betartasa esetén a kérnyezetre tdji és telepulésképi
szempontbdl negativ hatast nem gyakorol, a telepiilés Osszképét, torténeti arculatat pozitivan érinti, illetve

befolyasolja, varhatdéan elGsegiti a teriilet koordinalt igényes fejlédését.

NYILATKOZAT

A tervezett megoldas megfelel az 6rokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elGirasoknak, tovabba, tovabba a jelen
hatastanulmany elkészitésére (mint a hatastanulmany alapjaul szolgdld tervfajta készitésére) jogosultsaggal
rendelkezem. A terv készitésében részt vett minden szakagi tervezé a hatdlyos jogszabalyoknak megfeleld tervezési

jogosultsaggal rendelkezik.

Czebe Judit
vezetd tervezd E 0742
TT/1 01-0742
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