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1. PREAMBULUM

1.1 A Magyarorszig helyl dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 14. pontja szerint keriileti dnkorményzat
feladata a sajat tulajdont lakas- és helyiséggazdalkodis.

1.2 A Mobtv. 41. § (6) bekezdés értelmében a képvisel6-testiilet a feladatkorébe tartozo
kozszolgaltatasok ellatasara - jogszabédlyban meghatarozottak szerint - koltségvetési
szervet, gazdalkodé szervezetet (a tovabbiakban: gazdéilkodé szervezet), nonprofit
szervezetet €s egyéb szervezetet (a tovabbiakban egyiitt: intézmény) alapithat,
tovabba szerzbdést kithet természetes &s jogi személlyel vagy jogi személyiséggel
nem rendelkezd szervezettel.



1.3 A Felek régzitik, hogy a Kézszolgéltats az Onkormaényzat 4ital alapitott €s 100 %-os

tulajdondban 4ll6 gazdasagi tarsasag.

Az Onkorményzat az dnkorméanyzat tulajdondban 4116 lakasok bérbeadasarél szol6
6/2025. (I11.19.) 6nkormanyzati rendelet és az Snkormanyzat tulajdonaban 4llé nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarsl szolo 8/2025. (11.19.) énkorményzati
rendelet 2. § értelmében a lakasok €s nem lakas céljara szolgdlo helyiségek kezelésével
és bérbeaddi kotelezettségének teljesitésével kapcsolatos lizemeltetési, karbantartasi
és bérleményellenérzési feladatokat polgari jogi szerz6dés alapjan az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. Otjan latja el.

1.4 A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVI. térvény (a tovébbiakban: Nvtv.)a 7. §

1.5

1.6

1.7

(2) bekezdése alapjan a nemzeti vagyongazdalkodas feladata a nemzeti vagyon
megdrzeése, értékének és dllaganak védelme, rendeltetésének megfeleld, az dllam, az
Onkormanyzat mindenkori teherbird képességéhez igazodd, elsédlegesen a
kézfeladatok ellatdsahoz ¢s a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez
sziikséges, egységes elveken alapuld, atlathaté, hatékony és koltségtakar€kos
miikddtetése, értékndveld haszndlata, hasznositasa, gyarapitasa, tovabba az allam
vagy a helyl énkorményzat feladatdnak ellatésa szempontjébdl feleslegessé vald
vagyontérgyak elidegenitése, azzal, hogy a nemzeti vagyon megérzése érdekében
végzett bontds vagy dtalakitds nem mindsil az dllag védelmi kotelezettség
megszegésének.

E kozfeladatok élialanos gazdasagi érdekil szolgaltatasnak (a tovébbiakban:
Kézszolgaltatasi Feladatok) mindsiilnek, amelyek tekintetében az Eurépai Unid
mitkdésérdl s2016 szerzddés 106. cikke (2) bekezdésének az altaldnos gazdasagi
érdekit szolgaltatdsok nyijtdsdval megbizott egyes vallalkozasok javéra
kdzszolgaltatas ellentételezése formdjdban nydjtott Allami tdmogatisra valéd
alkalmazasarol sz6l6 2012/21/EU bizottsagt hatarozat (HL L 7.,2012.1.11., 3-10. 0.}
{a tovabbiakban: Hatarozat) az irényado. Felek e jogszabaly rendelkezéseivel és a
kézbeszerzeésekrél szolo 2015, évi CXLIIL toérvény (a tovabbiakban: Kbt.) 9. § (1)
bekezdés h) pontjaval, tovabba a Kbt. 9. § (8) bekezdés k) pontjaval dsszhangban
kotik meg a jelen Szerz§dést,

A Kozszolgéltatas: Feladatok, mint az 4ltalanos gazdasagi érdekil szolgdltatdsok
ellatdsa megfelel a 1.1 - 1.6. pontban meghatarozott jogi normdaknak, valamint a
magyar és az eurdpai unids versenyszabalyoknak, valamint az Eurépai Uni¢é Birdséga
joggyakorlatianak, és végrehajtasuk nem befolyasolhatja a kereskedelem fejlodését
olyan mértékben, amely ellentétes az Eurépai Unié érdekeivel.

Felek a Szerzddésben meghatarozzik a Kozszolgaltatét terheld Kozszolgéitatas
Kotelezettség tartalmat, mennyiségi és mindségi paramétereit, valamint teritleti €s
idébeli hatélydt, az Ellentételezés kiszamitdsanak, ellen6rzésének és
feltilvizsgalaténak paramétereit, a tulzott ellentételezés elkeriilésére €s
visszafizetésére vonatkozo eldirdsokat. A Hatarozat 2. cikk (1) bekezdés a) pontja
értelmében az ellentételezés mértéke feladatonként nem haladhatja meg évenként a
tizendtmillié eurdt.



1.8

1.9

1.10

1.11

Onkormanyzat az éves kiltségvetési rendeletében hatérozza meg azt az dsszeget,
amelyet az Onkormanyzat a Kozszolgiltaténak a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
Kozszolgaltatd altali teljesitésének cllentételezéseként biziosit annak érdekében,
hogy a Koézszolgaltatasi Kotelezettségekbdl eredd koltségek fedezete, tovéabba a
Kdzszolgaltatas folyamatos és biztonsagos ellatasa biztositott legyen.

Felek a Szerzdédésben rdgzitik az Eldiranyzott Ellentételezés és a Kifizetett
Ellentételezés megallapitasinak szempontrendszerét, elveit. Az Ellentételezés fedezi
a Kozszolgaltatd Osszes személyl és dologi koltségeit, melyek kézvetlenill, vagy
kdzvetve a Kdzszolgaltatasi Tevékenységhez kapcsolédnak és amely fedezetet nyiijt
a Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljes finanszirozasara. A Kozszolgaltaté az
Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal elfogadott Uzleti Tervében dolgozza ki — a
Szerzddésben meghatdrozott elvek, valamint az iranyad6 magyar €és eurdpal unios
Jogszabalyok, kiilonds tekintettel a Hatarozat eléirdsai alapjan — az adott évi
Ellentételezés mértékét és a Kdzszolgaltatasi Kotelezetiség ellatdsdhoz szitkséges
finanszirozasi igényt.

Felek régzitik, hogy a jelen Kézszolgéltatasi Szerzédés (a tovabbiakban: Szerz6dés)
a Felek k6z6tti 0 jogviszonynak mindsil, azonban a feladatellatas folytonossagat igy
biztositjak.

Felek a Szerzédésben meghatarozzak az Onkorményzat 4ltal — a K&zszolgaltaténak
a Kozszolgaltatasi Kotelezettség ellatasdhoz — biztositott Kizarélagos Jog f6bb
tartalmi elemeit, az ellentételezés mddjat, valamint teriileti €s idébeli hatalyat.

ERTELMEZO RENDELKEZESEK
Fogalom meghatarozasok

(@) Elbirdnyzott Ellentételezés: a targyévben Kozszolgaltaté altal az Uzleti Tervben
meghatarozott dsszeg, amely tartalmazza Kozszolgéltatonak a Szerzddés
teljesitése soran felmeriilé valamennyi kiadasat és kltségét;

(b) Kifizetett Ellentételezés: a tArgyévben az Eldiranyzott Ellentételezés alapjin az
Onkorményzat 4ltal a koltségvetése terhére ténylegesen szdmla alapjan
kifizetett 6sszeg;

{¢) Kozszolgiltatds finanszirozasa: a  targyévben az  Onkormanyzat
kéltségvetésében a Kozszolgaltatasi feladatok elvégzésére, végrehajtasara
forditott pénzeszkdz, amely tartalmazza a kézfeladat ellatdsanak kdzvetlentil az
Onkorményzatnal jelentkezd teljes koltségét &s bevételét, valamint a
Kozszolgaltatd részére megfizetett Ellentételezést;

(d) Ellentételezés: az Onkorményzat éves koltségvetési rendeletében és a
Kozszolgéltatdnak az Onkorméanyzat KépviselS-testiilete 4ltal elfogadott Uzleti
Tervében a targyévben a Kozszolgiltaténak a  Koézszolgaltatasi
tevékenységéhez kapcsolodé dsszes személyi és dologi kdltségeinek és az
Eszszerli Nyereség fedezetének biztositisa érdekében meghatérozott dsszeg,
mely a Hatdrozat hatalya alé tartozik, és amely az éltalanos gazdasagi érdekii
szolgéltatas ellenértéke;

(e) Uzleti Terv: A Kizszolgaltato altal elkészitett terv, melyet a Képviselo-testiilet
hagy jéva. Az Uzleti Terv tartalmazza a Kozszolgaltatasi tevékenység teljes



8y
(g}

(h)

®

koltségét, ezen belill elkiilonitetten a Kdzszolgaltatét megilleté Ellentételezést
{€szszerll nyereség);

Eszszert Nyereség: az 5.3. pontban meghatérozott elvek szerint szémolt, az
éves iizleti tervben az Ellentételezés részeként meghatarozott dsszeg;
Kozremiikdds: a Kozszolgiltaté 4ltal a Kozszolgéltatasi Kotelezettsége
teljesitése érdekében a Szerz6dés 8. pontjanak (Koézremiksds igénybevétele)
tovabbd a vonatkozd jogszabalyok rendelkezéseivel Osszhangban megkotott
szerzbdéssel bevont természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel
nem rendelkezé szervezet;

Kdozszolgaltatasi Kdtelezettség: a Kézszolgaltatonak a Szerzddés 4. pontjdban
(A Szerz6dés Targya, a Kozszolgaltatdsi Kotelezettség) meghatarozott
kézszolgéltatdsok mitkddtetésére vonatkozs kitelezettsége;

Elszamolasi Jelentés: Kozszolgdltatd 4ltal a Szerzédés 8.1. pontjaban
(Kbzszolgdltatd beszamolasi/jelentési kotelezettsége) foglaltak szerint a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitésérdl az Onkormanyzatnak — az éves
beszamolé részeként - készitett beszamolo, amely tartalmazza az Ellentételezés
felhasznalasard! készitett elszamolast.

A FELEK NYILATKOZATAI

3.1. Kézszolgaltaté nyilatkozatai

Kozszolgaltats a Szerzddés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a)

(b)
(c)
(d)

8y
(g

(h)

Kdzszolgaltatd a magyar jogszabalyok szerint 1étrejétt, bejegyzett és mitkddoé
gazdasagi tarsasidg, az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pont a} alpontja szerinti
atlathaté szervezetnek mindsiil;

K&zszolgaltatd jogosult arra, hogy a Szerzddést alairja és az abban véllalt

katelezettségeit teljesitse;

a Kozszolgaltatdnak a Szerzédésben vallalt kotelezettségei jogszerlek,

érvényesek €s kotelez6 erejliek;

a Szerz6dés Kozszolgaltatdé 4altali aldirdsa és az abban foglalt jogok

Kdozszolgaltatd altali gyakorlasa, illetve kédtelezettségek Kdzszolgaltatd altali

teljesitése nincsen ellentétben:

1.  aKédzszolgaltatd Alapszabalyaval és egyéb bels6 szabalyzataival;

2.  aKodzszolgiltatéra vonatkozd jogszabalyokkal; és

3. semmilyen, a Kdzszolgéltatd vagy a Kozszolgaltatd vagyona tekintetében
kotelezd érvényti megéllapoddssal;

4. az Onkorményzat jogszabélyaival, dontéseivel és egyéb belsd
szabélyzataival (utasitdsaival, egyéb kdzigazgatdsi szervezetszabalyozo
eszkodzeivel),

Kd&zszolgaltatd rendelkezik minden olyan, jogszabaly altal eléirt engedéllyel,

amely a K&zszolgaltatasi Tevékenység végzéséhez, folytatasdhoz szilkséges;

Koézszolgaltatdé rendelkezik a Kdozszolgiltatasi Kotelezettség teljesitéséhez

szilkséges személyi €s targyi feltételekkel,

Kdézszolgaltatd ellen nincs folyamatban olyan birésagi, valasziottbirésagi vagy

kézigazgatasi eljaras, amely kedvezbtlen clbirdlas esetén veszélyezteti a

Kaozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését, ¢s a Kozszolgaltatd legjobb

tudomésa szerint ilyen eljaras nem is fenyeget;

Kozszolgaltatd az Nvtv. 11. § (11) bekezdés elbirasai szerint véllalja, hogy a

hasznositasra vonatkoz6 szerzddésben eldirt beszamolasi, nyilvantartési,



adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti, az atengedett nemzeti vagyont a
szerzOdési elirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja, a hasznositasban - a
hasznositdval kdzvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban 4116 harmadik
félkent - kizardlag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek
részt.

3.2. Onkormanyzat nyilatkozatai

Onkormanyzat a Szerzddés keltének napjan az alabbi nyilatkozatokat teszi:

(a) az Onkormanyzat jogosult arra, hogy a Szerzédést alairja és az abban vallalt
kotelezettségeit teljesitse;

(b) az Onkormanyzat Szerzddésben villalt kotelezettségei jogszertiek, érvényesek
és kotelezb erejliek; valamint

(¢) a Szerz6dés Onkorményzat 4ltali aldirisa &s az abban foglalt jogok
Onkorményzat 4ltali gyakorlasa, illetve kitelezettsépek Onkormanyzat 4ltali
teljesitése nincsen ellentétben az Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
szervezeti és mikodési szabalyzatdval és az Onkormanyzatra vonatkozé
jogszabalyokkal;

3. A SZERZODES TARGYA, A KOZSZOLGALTATASI KOTELEZETTSEG
4.1 Kdozszolgiltatasi Kotelezettség

4.1.1. A Szerzédésben vallalt kotelezettségek célja az Onkormanyzat alapfeladatai és
kozfeladatai magas szinvonald ellatasa, a lakossag igényeinek kielégitése. Kozszolgaltatd
kdtelezettségét az Onkormanyzat utasitasainak és érdekeinek, a kozszolgaltatis szakmai
kévetelményeinek megfelelden a lehetd legnagyobb gondosséggal és folyamatosan végzi.

4.1.2. Kozszolgaltatd a Szerzodés elvilaszthatatlan részét képezd 1. szamn mellékletekben
felsorolt Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasra kiteles a tovabbiakban: Kozszolgaltatasi
Katelezettség.

4.1.3. A Kozszolgéltatasi Kotelezettség teljesitése sordn biztositani kell az Onkorményzat
feladat &s jogkOrébe tartozod, a kerileti lakosok kzds értékeinek, céljainak és érdekeinek
Osszességén alapuld, az allampolgérok szdmdra egyenld hozzaférést, igényeiknek torténd
rugalmas és folyamatos megfelelésnek ¢leget tevd, magas szinvonall €s mindségli
szolgaltatasokat, egyben érvényesitve a fogyasztévédelem kovetelményét, eldsegitve a
tarsadalmi €s ftertileti kohéziét, és garantdlva az allampolgéarok alapvetd jogainak
érvényesiilését.

4.2 Kizarélagos Jog terjedelme

4.2.1 Kozszolgaltatonak a SzerzGdés 1.4 pontja alapjan és a Kbt. 9. § (8) bekezdés k)
pontjaval dsszhangban biztositott médon Kizarslagos Joga van Budapest Févaros VIL
keriilet kézigazgatdsi teriiletén és azon kiviil is, amennyiben az Onkorményzat més févarosi

keriilet vagy egyéb teleplilés kbzigazgatasi teriiletén lakés, vagy nem lakas céljara szolgald
helyiség tulajdonaval rendelkezik, a Kbzszolgaltatasi Kitelezettség teljesitésére.

4.2.2. A Kizardlagos Jog tartalmat a Kozszolgaltatasi Tevékenység végzésére vonatkozd



jogszabalyok és az Eurdpai Unié szervei altal elfogadoft - kdzvetleniil hatalyos és
kbzvetlenill alkalmazandé - kOzdsségl jogszabalyok hatarozzédk meg. Kozszolgéltato
kételes a Kozszolgaltatdsi Tevékenységéhez kapcesoloédd teljes joganyag, szabvany stb.
megismerésére és alkalmazasara.

5. ELLENTETELEZES MEGHATAROZASA, KIFIZETESE ES EVES
ELSZAMOLASA

5.1 Az Ellentételezés meghatarozasanak, Kifizetésének és elszamolasanak altalanos
elvei

5.1.1. Az ellentételezés mértékét a Hatarozat 5. cikke szerint kell megéllapitani. Az
ellentételezés meértéke nem haladhatja meg a kdzszolgaltatas ellatasanak Osszes

koltségét, figyelembe véve a kozszolgaltatas ellatasahoz kapcsolodd észszeril
nyereséget is.

5.1.2. Az elszamolas sordn érvényesitent kell az 1.1 — 1.6. pontokban meghatdrozott jogt
normak mellett és azok sérelme nélkiil az atlathatosag {transzparencia™) elvét.
(Kiillonds tekintettel ,,A tagdllamok és a kézviallalkozdsok, valamint bizonyos
véllalkozéasok kdzitti pénziigyi kapcsolatok atlathatdsagardl™ széls, 2006. november

16-i 2006/111/EK sz. irdnyelvben (a tovabbiakban: Transzparencia Iranyelv
megfogalmazottakra.)

5.1.3. Kdzszolgéltaténak, mint elkiildnitett elszamolasra kotelezett vallalkozasnak a
Hatarozat 5. cikkének (9) bekezdése értelmében a koézszolgaltatas koltségeit és
bevételeit a t6bbi szolgaltatasétdl elkiilonitve kell kimutatnia belsé szamlaiban, a
kéltségek €s bevételek elkiildnitésének paramétereivel egytitt olyan modon, hogy az
egyes tételek specialis tevékenységekhez wvald hozzarendelésének mddszere
egyértelmilen megéllapithat6 legyen.

5.2 [Eléiranyzott Ellentételezés meghatarozasinak elvei

5.2.1.Az Eldiranyzott Ellentételezés meghatérozasandl a Kozszolgaltatasi Kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges Osszes személyl és dologi koltségeket lehet figyelembe
venni, €s az altalanosan elfogadott Léltség-elszamolasi elvek alapjan kell
kiszamitani, az alabbiak szerint:

{a) amennyiben a Kdzszolgéltatd tevékenysége a Kdzszolgaltatiasi Kotelezettség
teljesitésére korldtozddik, minden személyi és dologi kéliségét figyelembe lehet
venni;

{b} amennyiben a Kd&zszolgaltatd a Kozszolgaltatasi Kotelezettségen kivill esé
tevékenységeket 1s folytat, csak a Kz szolgéaltatassal Gsszefliggd személyi €s
dologi kéltségeket lehet figyelembe venni,

(c¢) az altalanos gazdasagi érdek(t szolgaltatiashoz kapcsolddd koltségeknek
fedezmiiik kell: az altaldnos gazdasagi érdekil szolgdltatds nyUjtasa sordn
felmeriilé kozvetlen koltségeket, az altaldnos gazdasagi érdeki szolgaltatdssal
és a 10bbi tevékenységgel egyarint Osszefliggd 4ltalanos (kdzvetett)
koltségekhez valé ardnyos hozzajarulast és az Eszszerli Nyereséget;



5.3 Eszszerii Nyereség meghatirozasinak elvei

5.3.1. Eszszerli Nyereség figyelembe veszi az Onkormanyzat beavatkozésa kévetkeztében
a Kozszolgaltatot €rd kockazatot vagy kockazatmentességet, kiildnésen mivel az
Onkormanyzat Kizardlagos specidlis Jogot biztositott. Bz a mérték altalaban nem
haladja meg az érintett agazat korabbi években mért atlagos mértékét. Azokban az
dgazatokban, ahol nem milksdik az altaldnos gazdasagi érdekil szolgaltatas
milkodtetésével megbizott Kozszolgéltatéhoz hasonlithaté véllalkozds, az
Osszehasonlitast mas tagallamok vagy sziikség esetén mas agazatok véllalkozédsaival
kell elvégezni, feltéve, hogy figyelembe veszik az egyes dgazatok sajatossagait.

53.2. Az Eszszerii Nyereség mértékét és 5sszegét évente az Onkormanyzat altal elfogadott
Uzleti Tervben kell meghatdrozni az Ellentételezés részeként. A kiszamitds modjat a
Kozszolgaltaté a Hatarozat (20) bekezdésének figyelembevételével szamitja ki.

5.3.3. Az dszszerl nyereség célja a Kozszolgaltatasi Tevekenység fenntarthatosagat
szolgald, az amortizaciét meghalado 6sszegll, az Onkormanyzat altal jévahagyott az
tizleti tervben bemutatott beruhdzasok forrasinak biztositésa.

5.3.4. Az ésszerll nyereség mértéke az fizleti terv leadasat megel6zd szeptember hénap
utolsé munkanapjan az MNB honlapjan kdzzétett érvényes swap kamatlab, ndvelve
a Hatarozat (20) bekezdésében rigzitett 100 bézisponttal, vetitést alapja a
Kozszolgaltato kozszolgaltatasi tevékenységéhez kapesoldds a kvetkezd tizlett évre
szamitott Ellentételezés Osszege. Az é€sszerti nyereséget a Kozszolgaltato az lizleti
tervben koteles szerepeltetni.

5.4 Keresztfinanszirozas tilalma

5.4.1 Kozszolgaltatd az Ellentételezést kizardlag a Kozszolgiltatasi Kotelezettség
koltségeinek finanszirozasara jogosult és kdteles felhasznalni.

54.2 A nem a Kozszolgaltatasi Kotelezettség koitségének finanszirozasara felhasznalt
Kifizetett Ellentételezés tekintetében Kozszolgaltatét visszafizetési kotelezettség
terheli (olyan mértékig, amilyen mértékben a Kifizetett Ellentételezés nem a
Kozszolgaltatasi Kotelezettség koltségének finanszirozasara kertilt felhasznalasra). A
nem szerzddésszerilen felhasznalt Gsszeget Kézszolgaltatd a tényleges kifizetés és a
Kozszolgaltaté altali tényleges visszafizetés kdzott eltelt idészakra felszamitott, a
Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk.) szerinti
kamattal ndvelten koteles visszafizetni.

5.4.3 Amennyiben a Kdzszolgaltaté az éltalanos gazdasagi érdekil szolgaltatason beliil és
kiviil es6 tevékenységeket is végez, a bels elszamolason kiildn kell feltiintetni az
altalanos gazdasagi érdekdi szolgéltatassal, illetve a tdbbi szolgaltatassal dsszefliggé
koltségeket és kotelezettségvallalasokat, valamint a kOltségek és bevételek
closztéasanak paramétereit. Az altalanos gazdasagi érdeki szolgéltatason kiviil esé
tevékenységekkel dsszefiiggd bevételek fedezik a kbzvetlen kGltségeket, az altaldnos
{kozvetett) koltségekhez vald megfeleld hozzdjarulast és a tékehozamot. E
koltségekre nem adhato Ellentételezés.



5.5 Eldiranyzott Ellentételezés meghatirozasa

5.5.1 Kézszolgaltatd koteles minden évben - az Onkorményzat éltal meghatarozott
hataridéig tervadatot szolgéltatm a Kozszolgéltatds finanszirozdsa véarhatd
mértékérél, ezen belill az Eldiranyzott Ellentételezés varhaté mértékérdl. A
kovetkezd naptari évre vonatkozé egyeztetett elSiranyzatot az Uzleti Tervében kell
meghatérozni az e Szerz6désben meghatarozott elvek szerint. Az Uzleti Terv
elkészitésének hatarideje a targyévet megeléz6 év november 1. napja. Az
Elsiranyzott Ellentételezést végleges formaban az Onkorményzat Képvisel-testiilete
hagyja jova az Uzleti Terv elfogadasival. A Képviseld-testiilet altal elfogadott
eldirdnyzott Ellentételezés mindsiil a Kozszolgaltatot ténylegesen megilletd
Ellentételezésnek.

5.5.2 Kozszolgaltatd  koteles az Onkorményzat kovetkezd évi koltségvetésének
megtervezéséhez sziikséges adatszolgaltatasra. K&zszolgaltatonak az adatszolgaltatas
keretében ki kell mutatni a Kdzszolgaltatasi Kotelezettség ellatdsdhoz szikséges
kéltségvetési forrasigényet.

5.5.3 Az adott tizleti évre eléiranyzott Ellentételezés Osszegét a Szerzddés 2. szamu
melléklete tartalmazza.

5.6 Ellentételezés teljesitése

5.6.1 Az Onkommanyzat koltségvetése szerint az Ellentételezés Ssszegének kifizetése
havonta t6rténik. Amennyiben az Onkorményzatnak a targyév elsé napjén nincs még
elfogadott kéltségvetése, gy a Kdzszolgaltatot az utolséd elfogadott fizleti tervben
meghatirozott Ellentételezés 1/12-ed részének megfeleld eldleg illeti meg.

5.6.2 Az lizleti évre jard eldleg Osszegét a Kozszolgilati szerzédés 2. melléklete
tartalmazza.

5.6.3 Az Onkormanyzat az Ellentételezést a Kzszolgaltatd részére a Kzszolgaltatd altal
kiallitott eldlegszamla ellenében fizeti meg a szamlan feltiintetett fizetési hataridéig,
de legkésébb a szamla kézhezvételétél szamitott 10 munkanapon belil. Az
el6legszamla bruttd Osszege az éves ellentételezés 1/12-ed része. Az elblegszamla
teljesitésigazolasara a Féépitészi és Vagyongazdalkodasi iroda vezetdje jogosult.

5.6.4 Ha az ily médon kifizetett Ellentételezés Gsszege tébb mint amennyit a targyévi
Elszamolasi jelentésben kimutatott 8sszeg alapjan a Koézszolgéltatd felhasznalt,
akkor Kdzszolgaltaté koteles a killdnbizetet a Szerz8dés 5.8. pontjaban foglaltak
alapjan egy 6sszegben az Onkorményzat részére visszafizetni

5.7 Elszamolas

5.7.1 Kdzszolgaltaté tudomasul wveszi, hogy a Kozszolgaltatasi tevékenységével
kapcsolatos Gsszes bevétel az Onkorményzatot illeti, a jogosult szerv az
Onkormanyzat és a szdmlékat az Onkorményzat nevében kell kisllitani, Az
Onkorményzatot megilletd bevételeket a Kézszolgaltaté az Onkorményzat 4ltal
vezetett szamlakra szedi be.



5.72 A Kézszolgdltaté az Onkorményzatot megilletd bevételeket a kovetkezd
dnkormanyzati bankszamlékra szedi be:
a) helyiség bérleti dijakat az EVIN helyiség bérleti dij beszedési szamla {10403239-
00033055-00000000) pénzforgalmi bankszamiara,
b) helyiség eladisbél szarmazd bevételeket az EVIN helyiség eladas csatolas szamla
{10403239-00033056-00000009) pénzforgalmi bankszamlara,
¢) lakas eladasbdl szarmazd bevételeket az EVIN lakés eladas csatolds szamla
(10403239-00033057-00000008) pénzforgalmi bankszamlara,
d) lakas bérbeadds utdn jaré bérleti dijakat az EVIN lakbér beszedési szamla
(10403239-00033058-00000007) pénzforgalmi bankszémlara.

A Kozszolgaltatd kiteles minden negyedévet kdvetd hénap 20. napjaig a Féépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda altal megadott adattartalomnak megfelelden jévahagyasra
benyljtani a KépviselS-testiilet részére beszamoldjat a Szerzédésben foglaltak
végrehajtasardl, a kapott Ellentételezés felhasznalasarol.

5.7.3 Az adatszolgaltatds elmulasztdsa esetén az Onkorméanyzat az adatszolgiltatds
teljesitéséig a kdvetkezd havi Ellentételezés folyositasat felfliggesztheti.

5.7.4 Az adatszolgaltatassal kapcsolatosan az Onkorményzat tovabbi informécidkat,
felvilagositast, adatot, bizonylatot kérhet az adatszolgiltatds kézhezvételétdl
szamitott 15 napon beliil. A kért kiegészitést, magyarazatot, adatot, felvilagositast a
Kozszolgaltatd az arra vonatkozd igény beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil
kételes az Onkorményzat felé megadni.,

5.7.5 A Kozszolgaltatd a targyév utolss negyedévére kiilén adatszolgaltatisra nem kdteles,
az utolsd negyedév adatait az Eves Kozszolgdltatisi Jelentés részeként koteles
bemutatni.

5.7.6 A Kozszolgaltatd koteles Eves Kozszolgaltatasi Jelentést késziteni, amely részletesen
bemutatja a Szerzddésben eldiranyzott feladatok végrehajtasat, illetve bemutatja az
atvett eldlegek és targyévi elbiranyzatok felhasznaldsat, Az Bves Kozszolgaltatasi
Jelentésben foglaltakat az Onkorményzat ellenérzi, azzal kapcsolatban tovabbi
kiegészitést kérhet, egyeztetést kezdeményezhet.

5.7.7 Az Eves Kozszolgéltatasi J elentést a Kdzszolgaltatod legkésdbb a targyévet kivets év
marcius 31. napjaig koteles az Onkorméanyzat részére megkiildeni.

5.7.8 Az éves cllentételezés sszegét a Felek az Onkormanyzat 4ltal elfogadott Eves
Kozszolgaltatasi Jelentésben foglaltak szerint szamoljak el.

5.7.9 Amennyiben az Onkorméanyzat 4ltal elfogadott Eves Kozszolgaltatasi Jelentésben
szerepld kiltségek és ésszerli nyereség elszamolasa alapjan a K6zszolgaltaté az atvett
elélegekkel a jogos Elbiranyzati igényhez képest talfinanszirozotta valt, abban az
esctben a Kozszolgaltatd a koltségek &s az ésszerii nyereség Osszegén feliil atvett
Ellentételezést kiteles a Szerz6dés 5.8. pontjaban foglaltak alapjan az Onkormanyzat
részére visszafizetni kivéve, ha a tilkompenzacid dsszege nem haladja meg az éves
kompenzacios igény 5 %-at. Amennyiben az Eves Kézszolgaltatasi Jelentésben
szerepld, Onkorméanyzat altal elfogadott elszamolas eredményeként a Kozszolgaltatd



tovabbi ellentételezésre jogosult, az Onkormanyzat kételes a Kozszolgaltatd részére
a kililonbdzetet ugyancsak az elszamolast kdvetd 15 napon belill megtériteni.

57.10  Haaz Onkormanyzat az Eves Kozszolgaltatasi Jelentést annak jelentds tartalmi

5.8

6.1

6.2

6.3

6.4

hibéi miatt nem fogadja el, koteles errdl a Kdzszolgaltatét haladéktalanul tajékoztatni
és dontését frasban megindokolni. Az Onkormanyzat ebben az esetben 15 napos
péthataridét kateles biztositani arra, hogy a Kozszolgaltato az Eves Kozszolgéltatasi
Jelentést atdolgozza, a hibdkat kikiiszobolje. A pdthataridd eredménytelen eltelte
esetén az Onkorményzat jogosult a jelen Szerzédés azonnali hatalyl felmondésara.

Thilkompenzacionak minésiilé Ellentételezés visszatéritése

Ha a K&zszolgaltaté a Hatarozat 5. cikkének megfeleléen meghatarozott Gsszeget
meghaladé Ellentételezésben részesiil, akkor a tulkompenzicidonak mindsiilé
Osszeget a targyévet kovetd junius 30-ig Kdzszolgiltatd koteles Onkorményzatnak
visszafizetni. Amennyiben a tilkompenzacié Osszege nem haladja ‘meg az atlagos
éves ellentételezés Osszegének 5 %-at, a tilkompenzicié atvihetd a kovetkezé
id8szakra, és levonhatd az arra az idészakra fizetendé Ellentételezés sszegébdl. A
Kozszolgaltato az Ellentételezésrdl olyan elkilldnitett elszamolast koteles késziten,
amelybdl a Hatarozat 5. cikkének (2)~(4) bekezdésben meghatarozott kvetelmények
ellenbrizhetoek.

AZ ONKORMANYZATI VAGYON UZEMELTETESEVEL ES A
VAGYONNAL VALO GAZDALKODASSAL KAPCSOLATOS JOGOK ES
KOTELEZETTSEGEK

Kézszolgaltatd az Onkormanyzat vagyonéval vald gazdalkodas kdrében gondoskodik
a vagyontargyak fenntartasardl, érték és allagmegdvasardl. A tarsasig tevékenységi
kérének keretein beliil biztositja a vagyon miikédtetését. A vagyonhasznosités joga
kizarélag az Onkorményzatot illeti, e joga keretében jogosult a Vagyonrendelet
rendelkezésel szerint hasznositani, bérbe adni,

Kézszolgaltatd a 6.1. pont szerinti vagyont kizardlag a Kézszolgaltatasi Kotelezettség
végzése ¢érdekében mitkddteti.

Kozszolgaltatd a Szerzédésben foglalt Kozszolgaliatasi Kotelezetiségeinek
teljesitése kirében a Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzatat
megilletd tulajdonost jogok gyakorlésa €és a tulajdondban allé vagyonnal vald
gazdalkodas szabalyairdl sz6lé Onkormanyzati rendelet alapjan jogosult az
Onkorméanyzat képviseletére.

Kozszolgaltatd a Szerzdbdésben foglalt Kozszolgaltatasi Kotelezettségeinek
teljesitése korében az erre kiilén szabalyok szerint felhatalmazott munkavallaléi
kézremkddésével jogosult a pénzligyi kitelezettségvallalasi, az ellenjegyzési és az
utalvanyozasi joggal Gsszefliggl feladatai ellatasara.
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7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

9.1

KOZREMUKODO IGENYBEVETELE
Kozremiikodo igénybevétele

Kozszolgéltatd a feladat ellatasa soran jogosult arra, hogy a Kozszolgéltatasi
Kotelezettsége teljesitése érdekében egy vagy t0bb Kézremikddoét vegyen igénybe,
kiilondsen, ha ez éltal a Kozszolgaltatisi Kotelezettség teljesitésének hatékonységa,
illetve mindsége javul. A Kozszolgaltaté €s a vele egylittmitkédé Kozremikoddk
kdzotti szerz6dés nem lehet ellemtétes a jelen Szerzddésben foglaltakkal. A
Kdzszolgaltatd az altala kivalasztott Kézremiikodbk tevékenységéért feleldsséggel
tartozik.

Kozremiiktdo Kkivalasztasinak szabalyai

Kézszolgaltatd a Kézremilkdddt a Kbt. €s a kozbeszerzési értékhatart el nem €ré
beszerzések  versenyeztetésére iranyadé mindenkor Thatdlyos utasftasok
rendelkezéseinek megfelelden koteles kivéalasztani.

BESZAMOLAS, ELLENORZES

Kozszolgaltato beszamolasi/jelentési kotelezettsége

Kozszolgaltatd koteles a targyévi Kozszolgéltatasi Kotelezettség teljesitésérdl a
Képviselo-testiletet tajékoztatni. A Kézszolgaltaté az Ellentételezés elszamolasarol,
valamint a Szerztdés teljesitésének és a Kozszolgaltatasi Tevékenység ellatasanak
tapasztalatair6l - szamszerii adatokkal alatamasztott - dsszesits tajékoztatast nydjt az
Onkormanyzat részére. A teljes évre vonatkozod szamadas €s elszamolas a Szerzdés
5. pontjaban foglaltak szerint, az éves beszamolé részeként a kiegészité mellékletben

torténik.

Kozszolgaltatd koteles az Onkorményzat eseti kérésére a Kozszolgaltatasi
Tevékenységérdl frasos, szamadatokkal alatimasztott tajékoztatot késziteni.

Onkormanyzat ellendrzési joga

Kozszolgiltatd  koteles az Onkorményzat meghatalmazott képviseléjével
egyiittmiikddni, a szlikséges tamogatast megadni.

KOZSZOLGALTATO KOTELEZETTSEGVALLALASAI

Jogszabalyoknak valé megfelelés

Kozszolgaltato kiteles megfelelni a ra vonatkozé jogszabalyok, kiilondsen az olyan

rendelkezéseknek, amelyek esetében a megfelelés hianya veszélyezteti a
Kézszolgéltatasi Kotelezettség teljesitését.
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9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Engedélyek

Kozszolgaltatd koteles minden olyan engedélyt megszerezni, amely jogszabdly
elbirdsa alapjan a Kozszolgéltatas: Tevékenység folytatasdhoz szitkséges.

Tevékenységek elkiilonitése

Kozszolgaltaté koteles szamviteli nyilvéntartdsaiban és az éves beszamolé részét
képezd kiegészité mellékletben a Kozszolgaltatasi Tevékenységet és Egyéb
Tevékenységet elkiiloniteften nyilvantartam és bemutatni.

Miikidési hatékonysig

Koézszolgaltatd  koteles gazdalkodasat a i6le  elvarhatdé gondosséggal, a

koltséghatékonysagot szem elbtt tartva folytatni, kiiléndsen:

(a) Kozszolgiltaté Egyéb Tevékenysége - a Kozszolgaltatdsi tevékenység
elsédlegességének biztositdsa mellett- nem veszélyeztetheti a Kbzszolgaltatasi
Tevékenységét,

(b) Kozszolgiltatd a rendelkezésére 4llé forrdsokat hatékonyan €s takarékosan
hasznalja.

Tajékoztatasi kitelezettség

Kdzszolgéltatd a tudomaésszerzést kovetben haladéktalanul kételes az

Onkormanyzatot t4jékoztatni:

(a) barmely olyan eseményr6l vagy korlilményrdl, amely megalapithatja az
Onkorméanyzat azonnali hatélyt felmondasi jogat;

(b) Dbarmely olyan eseményrdl, vagy korilményrdl, amely veszélyezteti a
Kézszolgaltatasi Kotelezettség hataridében t6rténd teljesitését;

{c) barmely a Kdozszolgéaltatd ellen folyamatban 1évé olyan birdséagl,
valasztottbir6sagi vagy kdzigazgatasi eljaras részleteirsl, amely veszélyezteti a
Kdozszolgaltatasi Kotelezettség teljesitését;

{d) bammely a Kdzszolgiltatéval szemben kdrnyezetvédelmi jogszabily alapjan
tamasztott olyan kdvetelés részleteirdl, amely veszélyezteti a Kdzszolgaltatasi
Kotelezettség teljesitését;

(e) minden olyan jogszabalyvaltozdsrél, amely a Szerzddés modositdsat teszi
szitkségessé; valamint

() a mikddésére vonatkozé mindazon informdécidkrél, amelyeket az
Onkormanyzat a jelen Szerzédés végrehajtdsaval kapesolatosan észszertien
igényel;

Az (e} pontban foglalt t4jékoztatasi kotelezettség teljesitését kbvetden Kozszolgaltatd

késedelem nélkiil koteles az Onkorményzatnak atadni a Szerzédés modositasara

vonatkozo javaslatat.

Kozszolgaltatdé egyéb kitelezettségei

9.6.1 Kozszolgaltatd kételes a tevékenységébdl eredd, harmadik személyeknek okozott

karokat megtériteni, amennyiben felelésségét jogerds kitelezd birdsagi vagy hatosagi
hatérozat megallapitja. Kézszolgaltatd az Onkorméanyzat és harmadik személyek fele
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kartéritési feleldsséggel tartozik a jelen Szerz6désben meghatérozott feladatok
elmulasztasaval, illetve nem megfeleld elvégzésével, vagy elvégeztetésével okozott
karokért.

9.6.2 A Felek rogzitik, hogy az 1.6. pontban hivatkozott Hatdrozat 8. cikke értelmében

16.

10.1

10.2

11.

11.1

11.2

12.

13.

13.1

Kozszolgaltaté minden, a kozszolgaltatasi tevékenységhez kapcsolodd iratot,
pénziigyi, szamviteli bizonylatot az Ellentételezés odaitélését kdvetd 10 évig koteles
megérizni és az Onkorményzat ilyen irdnyd felhivasa esetén azokat koteles
bemutatni.

A FELEK EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEGE

Az Onkorményzat koteles a Kozszolgdltatd 4ltal a Szerzédésben vallalt
kotelezettségek teljesitése érdekében a Kézszolgdltatdval egyiittmitkédni,

A Kozszolgaltatd koteles az Onkormanyzat szervezetei munkéjanak elvégzéséhez
szikséges adatokat, informacidkat atadni, azok munkajit a sajat tevékenységével
osszefiiggésben segiteni a hatalyos Onkorményzati rendeletek és a polgarmesteri-
jegyzdi utasitasok figyelembevételével.

VIS MAIOR
Vis Maior Események

Vis Maior Eseménynek mindsiil barmely olyan elére nem lathaté esemény, amely a
Feleken kiviil 4116 okbdl meriil fel és az érintett Félt6] elvarhaté gondossaggal sem
keriilhetd el, vagy harithaté el.

Tajékoztatasi kitelezettség

Ha Vis Maior Esemény bekovetkezése akadalyozza vagy késlelteti valamelyik Felet
a Szerzédésben vallalt kitelezettségei teljesitésében, akkor az érintett Fél kiteles az
¢szszeriien lehetséges legrdvidebb 1dén beliil tdjékoztatni a masik Felet az ilyen
esemény bedlltarol, annak jellegérél €s az adott Fél Szerz6dés szerinti kitelezettségei
teljesitésére varhatéan gyakorolt hatasardt.

A SZERZODES IDOBELI HATALYA

A Szerz6dést a Felek 2023. julius 1. napjatél 2033, janius 30. napjaig tarté hatérozott
idétartamra kototték.

A SZERZODES MEGSZUNTETESE
Megsziintetés

A Felek a Szerz6dest kézos megegyezéssel, irdsban barmely iddpontban jogosultak
megsziintetni  annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse az
Onkorményzat kotelezd kozszolgaltatasi feladatainak ellatasat. Tekintettel a
Szerz6dés hatarozott idétartaméra, az barmely Fél egyoldalu nyilatkozataval -
kizarélag a Szerz6désben meghatarozott rendkiviili esetekben - sziintetheté meg.
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13.2

14.

14.1

14.2

14.3

15.

15.1

15.2

Onkorményzat rendkiviili felmondasi joga

Onkorményzat a Szerz6dést kizarélag az al4bbi esetekben jogosult a

Kézszolgaltatohoz cimzett egyoldala nyilatkozattal, azonnali hatallyal megsziintetni:

{a) Kozszolgiltatd az Ellentételezést nem a Szerzddésben meghatarozott célra
hasznélja fel;

{b) Kozszolgaltaté a Szerz6désben vallalt barmely kotelezettségét nem teljesiti, €s
e mulasztisat az Onkormanyzat felszdlitasatél szémitott 30 napon beliil nem
orvosolja;

(¢) Kozszolgdltatd a tevékenységére vonatkozd jogszabalyokat vagy hatésagi
eldirasokat sulyosan megsértette;

{d} Kozszolgaltatd kérelmet nyiyt be cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi
eljaras inditisdra 6Snmaga ellen; valamint

(e} harmadik személy kérelme alapjan a Kézszolgaltatd ellen cséd-, felszamoldsi
vagy cégtorlési eljaras indul, kivéve, ha a Kozszolgaltaté az Onkorményzat
szamara kielégitd mddon 30 napon beliil igazolja, hogy az eljarast, alaptalanul
vagy rosszhiszemiien kezdeményezték, vagy igazolja az eljaras megsziintetését;

(f) olyan jogszabalyi valtozas kivetkezik be, amely kizérja a Jelen Szerzédésben
foglaltak Onkormanyzat részérdl t6rténd teljesitését;

ERVENYESSEGI KLAUZULA ES AZ {RASBELI FORMARA
VONATKOZO KOVETELMENYEK, TITOKTARTAS

Amennyiben a Szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen, a t6bbi része hatalyban
marad. A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az érvénytelen részt tgy
modositjak, hogy az érvénytelen résszel elérni kivant cél megvalésuljon.

A Szerzédés teljesitése soran a Felek az irasbeliséget kotik ki. Erre tekintettel a
megallapodasok, értesitések, nyilatkozatok, kiegészitések, modositdsok csak
annyiban hatalyosak, amennyiben azokat a Felek irdsban teszik meg. [rasbeli alaknak,
levél és az elektronikus levél mindsiil.

A Szerz6dés hatdlva alatt, €s a megsziinését kdvetden is mindkét F¢l kételes titokként
kezelni az Altala megszerzett informécidkat, és azokat csak annyiban hozhatjak
nyilvanossagra, amennyiben az a Szerztdésben foglalt feladat megvaldsitasidhoz
nélkiilézhetetlen, illetve amennyiben ahhoz a masik Szerz6dé Fél hozzéjarult vagy
amennyiben a nyilvanossagra hozatalt jogszabdly irja el6.

VEGYES RENDELKEZESEK

Felek a kozottitk felmeriils vitds kérdéseket elsésorban egyeztetéssel kisérlik meg
eldonten.

Kdézszolgiltaté hozzajdrul ahhoz, hogy informacios énrendelkezési jogrdl €s az
informacidszabadsagrél szolo 2011, évi CXIL térvény 1. melléklet 1. Gazdalkodasi
adatok 3. €s 4. pontja rendelkezéseinek megfelelé kbzzétételi kételezettség alapjan,
a Szerz6dés tipusat, targyat, id6tartamat a szerzddést kotd Felek nevét és a szerzddés
értékét, az Onkorményzat a honlapjan nyilvénossdgra hozza. Kozszolgiltaté
tudomasul veszi, hogy az Onkorményzattal kétott szerzédések esetén a kdzpénzek
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felhasznalasaval érintett Szerz6d6 Félként az informaciés onrendelkezési jogrdl és
az informacioszabadsagrol sz016 torvény rendelkezésel a kdzzététel és adatvédelem
tekintetében kitelezbek, annak betartasa érdekében kdzremiiksdési kbtelezettség 1l
fenn

A Szerzdédésre, valamint az azzal kapcesolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre
a magyar jog az irdnyadd. A jelen Szerzbédésben nem szabédlyozott kérdésekben az
Eurépai Uni6 szervei altal elfogadott - kozvetlenlil hatdlyos és kozvetleniil
alkalmazand6 - kézdsségi jogszabélyok, a Ptk., a Kbt., valamint a vonatkozo
jogszabéalyok rendelkezései az iranyadoak.

A Felek a fenti Szerz6dést elolvastak, értelmezték €s azt, mint akaratukkal mindenben
egyezit jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2025. Budapest, 2025.
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1. szémm melléklet
A szerzddés targya, az egyes feladatok részletezése

A Kozszolgéltatd koteles a 4.1.2. pont szerint feladatonként elkiilonitett szamviteli
nyilvantartast vezetni.

1. Az Onkorminyzat tulajdonat képez lakasok, nem lakds céljara szolgélo helyiségek,
egyéb ingatlanok elidegenitésével, hasznositasaval kapesolatos feladatok:

o A Kdzszolgaltato elvégzi az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakasok elidegenitésével
kapcsolatos feladatokat a vonatkozé jogszabalyok és az Onkorményzat vonatkozd
hatalyos rendelete szerint.

s A Kbzszolgaltaté elvégzi az Onkorményzat tulajdondt képezé lakasok
bérbeadasaval/hasznositasaval kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabdlyok és
az Onkormanyzat vonatkozd hatalyos rendelete szerint.

o A Kozszolgéltatd elvégzi az Onkormanyzat tulajdondt képezd nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabalyok
és az Onkorményzat vonatkozé hatalyos rendelete szerint.

o A Kozszolgaltato elvégzi az Onkormanyzat tulajdonat képezé vagy Onkorményzat altal
hasznositott nem lakas céljara szolgilo helyiségek bérbeadasiaval’hasznositasival
kapcsolatos feladatokat a vonatkozé jogszabalyok és az Onkormanyzat vonatkozéd
hatédlyos rendelete szerint.

e A Kézszolgiltaté elvégzi az Onkormanyzat tulajdondban 1évé egyéb ingatlanok
elidegenitésével, hasznositasaval kapcsolatos feladatokat a vonatkozd jogszabalyok és
az Onkormanyzat vonatkozd hatdlyos rendelete, valamint hatdrozata szerint, kiilén
megallapodésban szabilyozott médon. .

2. Az Onkorminyzat vagyonkataszteréhez kapcsolédé ingatlanok (iizleti vagyon)
analitikus nyilvantartasa:

o A Kézszolgaltatd gondoskodik a feladatkéréhez kapcesolédd az Gnkorményzat
tulajdonat képezé lizleti vagyon - ingatlanvagyon - analitikus nyilvantartds naprakész,
szabdlyszerli vezetésérdl; az adat- és informacidszolgaltatasrol.

e A Kozszolgaltatéd elvégzi a nyilvantartott vagyonnak a szdmvitelrsl szols 2000. évi C,
térvény szerinti leltarozasi feladatait. A leltarozas végrehajtasardl, annak eredményérdl
(hidny, tobblet, egyéb) a targyévet kisvetd év februdr 1-jéig teljes korit adatszolgaltatast
nytjt az Onkorményzat részére.

3. Az Onkorminyzat tulajdonst képez6 lakisok, nem lakas céljira szolgilé helyiségek,
egyéb ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatdhoz kapcsolédd ellendrzési
tevékenységének ellatasa:

e A Kozszolgiltaté ellitja az Onkormanyzat iizleti vagyonat képezd ingatlanok
rendeltetésszerti hasznalatanak ellenérzését, az ellenbrzésekrdl nyilvantartast vezet, és
sziikség esetén eljar az Onkormanyzat vagyona szerzddésszert
hasznalatanak/hasznositiasanak biztositdsa érdekében.
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e A Kozszolgéltatd az ellendrzéseket ellenérzési terv alapian végzi, melynek
eredményérdl negyedévente jelentést készit az Onkorményzat részére.

4. Az Onkorminyzat tulajdonit képezd lakasok, nem lakas céljara szolgalé helyiségek,
egy¢b ingatlanokkal osszefiiggé Ugyfélszolgalati Iroda miikédtetése:

o A Kozszolgaltatd ellatia az Onkorményzat tulajdoniat képezé ingatlanok
hasznalatanak/hasznositasanak/elidegenitésének  korében  felmertlé  kérdések,
panaszbejelentések, kérelmek fogaddsa érdekében Ugyfélszolgalati Iroda,
tigyfélfogadasi rendszer miikddtetésének feladatait.

5. Az Onkorméanyzat nevében kiszamlazott, illetve befolyt bevételekkel kapcsolatos
adatszolgaltatasi kotelezettség:

o Kovetelésekre €s teljesitési adatokra vonatkozd adatszolgdltatas a targyhét kévetd
hénap 10. napjaig:

a) lakbér elbiras és a ténylegesen befolyt bevétel

b) viz-, csatornadij bevétel eloiras és a ténylegesen befolyt bevétel
c) szemétdij bevétel eldiras, és a tiénylegesen befolyt bevétel

d) helyiség bérleti dij bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel
e} telek bérleti dij bevétel elo6iras és a ténylegesen befolyt bevétel

f) helyiség értékesités bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel
g) lakasériékesités bevétel eldirds és a ténylegesen befolyt bevétel

h) telek értékesités bevétel elbirds €s a ténylegesen befolyt bevétel

i) kamat bevétel eldiras és a ténylegesen befolyt bevétel

J) késedelmi kamat bevétel elbiras és a ténylegesen befolyt bevétel
k) egyéb bevétel elbiras és a ténylegesen befolyt bevétel (biztositds)

o Altalanos forgalmi adébevallas:
Adatszolgaltatds a Kozszolgaltaté altal kiszamlazott bevételekrSl, az Afa térvény
elBirasai szerinti halasztott Afa figyelembevételével, bevétel nemenként (lakbér bevétel,
nem lakés céljara szolgald helyiség bérleti dij bevétel, egyéb). Az adatszolgaltatis
hatérideje a targyhot kdvetd hénap 10. napja.

e A negyedéves ingatlan allomany- és érték véaltozasokrdl a Kozszolgaltats kteles adatot
szolgaltatni az Onkormaényzati targyi eszkéz zardsi feladatok elvégzéséhez. A
Kézszolgaltatd az Onkorményzati negyedéves zarasat kdvetd 10 napon beliil szolgéltat
adatot a mérlegjelentés Ssszedllitasahoz.

Az ingatlanok feltjitisanak, beruhdzasinak aktivalisa az Onkormanyzatnal térténik. Az
aktivalt beruhdzasokrdl a beruhdzasi dokumentumokat és az fizembe helyezési okméanyt
az Onkormdényzat megkiildi a Kézszolgaltatd részére.

Az Onkorményzat a negyedévet kévet§ hénap 6todik napjdig kell, hogy adatot
szolgaltasson a Kdozszolgaltatd felé. Ezt kovetben a Kozszolgaltatd altal készitett
negyedéves adatszolgaltatas tartalmazza a bruttd érték valtozasat, az értékcstkkenés
valtozasat €s a negyedévben elszamolt értékcstkkenés adatait.
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Koveteléskezelés: az Onkormanyzat nevében kiszamlizott bevételekkel kapesolatos
koveteléskezelés, igényérvényesités, (felszolitdsok, peres és nem peres eljarasok,
végrehajtasi eljarasok inditasa, eléviilt kdvetelésekrdl adatszolgiltatis a szamviteli
rendezés érdekében sth.)

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 valamennyi ingatlan, igy a hasznositott (bérbe,
haszndlatbha adott), valamint a hasznositison Kiviili, bérlével nem rendelkezé, tehat
iires ingatlanok kizmiiszolgaltatasai és a bérlemények bérbeadidsidval kapcesolatos
kozvetitett szolgaltatisok szerziodéseinek megkdtése és az ezekhez kapesolodéd
szamlak pénziigyi teljesitése, amennyiben az ingatlanra kotdtt bérleti, hasznalati
szerz6dés masképp nem rendelkezik.

s A Kozszolgiltatd az Onkorményzat nevében intézi, pénziigyileg teljesiti a 7. pontban
meghatérozott ingatlanok kézlizemi szolgaltatdsait (villamos energia, gazszolgaltatas,
viz- és csatornahaszndlat, kéményseprés, kommunélis hulladékszallitas), a bérlemények
bérbeadasdval kapcsolatos kdzvetitett szolgaltatasokat (pl. parkoldhely bérleti dij, lift-
lizemeltetéssel kapcsolatos kéliségek, tavieliigyeleti dij) valamint nyilvintartja az ezen
szolgaltatasokkal kapcsolatos pénziigyi folydszamlat.

A jelen melléklet 1. pontjaihoz kapesolodd, dvadék, egyéb jogeimen torténéd letéti
befizetések kezelése kizarélag az Onkormanyzat Letéti sz&mldjan torténik,

Az Onkormdnyzat tulajdonit képezd lakdsok, nem lakis céljara szolgilé helyiségek
¢€s egy€b ingatlanok, valamint épiiletek iizemeltetésével kapesolatos feladatok:

o A Kozszolgaltatd ellatja a vegyes tulajdoni és a 100%-0s dnkorményzati tulajdonn
tarsashazakban, valamint a nem bealapitott 100%-0s Onkorményzati tulajdont
épliletekben fenndllé, az Onkormanyzat tulajdonat képezé lakasok, nem lakés céljara
szolgélé helyiségek, egyéb ingatlanok (a tovédbbiakban: ingatlanok} lizemeltetésével
kapesolatos karbantartasi feladatokat, mellyel az Onkorméanyzat tulajdonosi/bérbeadoi
kotelezettségeit teljesiti.

¢ A Kozszolgaltaté Kkiilon szerzédés alapjian és a jelen fejezetben foglalt
rendelkezések szerint végzi az ingatlanokban az iizemelteféssel dsszefiiggd, a
hasznalhatésag biztositasara iranyulé kisebb felGjitasi munkikat és a veszély-
elhdritasi feladatokat, melyek csak a jogszabdlyokban meghatarozott tulajdonosi,
illetve bérbeadéi kotelezettségek korére terjedmek ki, figyelembe véve az adott
ingatlanra vonatkozé bérleti szerzddés rendelkezéseit is.

e A Kozszolgiltaté az ingatlanok tulajdonosi/bérbeaddi kotelezettségei kapcesan az
azonnali hibaelharitasi feladatok elvégzésére gyorsszolgélatot mikddtet.

A Kdozszolgaltatd koteles a hibaelhéritdsi feladatok ieljesitése korében olyan
szolgaltatasrél gondoskodni, mely alkalmas az azonnali reakcidra és a folyamatos
feladatellatasra. Ennek megfeleléen az év minden napjén, a nap 24 6rajaban biztositja a
gyors hibaelharitast, valamint rendelkezik a bejelentéshez sziikséges kommunikacids
rendszerrel, és a hiba jellegétdl fliggetieniil 4 6rén belill megkezdi a hiba elharftaséat.

e A Kozszolgiltatd a 100%-os Onkorméanyzati tulajdont épfiletek {a tovabbiakban:
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épliletek) iizemeltetése soran kdteles az épililetek kozds haszndlatra szolgald
helyiségeinek és teriileteinek, valamint a lakoépiilet €s a benniik 1évé lakdsok €s nem
lakds céljara szolgald helyiségek ellatdsat biztositdé kozponti berendezések
rendeltetésszerll hasznalatdhoz szitkséges folyamatos szolgéltatdasokat nyijtani, A
Kézszolgéltats feladata az épiiletek rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa, a kézmiiszolgéltatasok biztositasa, és az épiiletek takaritisa.

o A Kozszolgaltatd kdteles gondoskodni arrdl, hogy az épliletekben j6l lathaté helyen
kertiljon kifliggesztésre az épiiletben koziizemi szolgaltatast végzd szervezeiek cime és
tigyeleti telefonszdma, a kozszolgaltatast végzd szervezetek (pl. renddrség,
egeszségligyi alapellatas) telefonszama, a Polgarmesteri Hivatal és a Kdzszolgaltatd
igyfélfogadast ideje, telefonszama, a Kozszolgaltaté épiilettel foglalkozo
munkatarsdnak, és a hibabejelentéseket fogadé szervnek (gondnok) a cime és
telefonszama.

* A Kdzszolgaltaté az ingatlanok tekintetében elékészitett karbantartas kapcsan koteles

az. Onkormanyzatnak kellé idében elére jelezni, ha a munkalatok csak a bérld tmeneti
kikoltoztetésével végezhetdk el. Az Onkormanyzat a bérlsk kihelyezésérl a
lehetéségekhez képest a leggyorsabban intézkedik.
Amennyiben a Kdzszolgiltatd tudomésara jut, Kozszolgaltatd kiteles dokumentélni és
jelezni a Polgdrmesteri Hivatal F&épitészi és Vagyongazdalkodasi Irodéja felé, ha az
ingatlanok bérldi vagy a veliik egyiitt laké személyek magatartdsa miatt az ingatlanban
kér kévetkezik be.

e A Kozszolgiltatd jogosult ellendrizni a bérlemények miiszaki allapotat, a sziikség
szerint elvégzendd munkdkhoz a bejutast a bérl6 koteles biztositani. Jogosult tovabbi
ellendrizni a bérleményekben mitkddé mellékvizmérék allasat, a fogyasztdi helyek
szabalyos fogyasztas mérését, valamint kérni a bérleti szerzddést.

e Amennyiben életveszély, baleset- illetve fertizésveszély 4ll fenn, tovibba az 6nillé
ingatlan allagat veszélyeztetdé, annak rendeltetésszerii hasznilatit lényegesen
akadailyozé hibak meriilnek fel, azt soron kiviil jelezni kell Polgarmester felé.
Amennyiben a Kozszolgaltaté altal becsatolt karelharitasi tervvel, wvagy
veszélyhelyzet mindsitéssel a Polgirmester nem ért egyet, gy azt soron kiviil —
irasbeli indokolassal ¢llatva — jelzi a Kozszolgiltaté felé. Ha indokolt a
veszélyelharitas, akkor a Kozszolgiltaté annak elvégzését haladéktalanul
megkezdi. A Felek egyezden rogzitik, hogy a Koizszolgaltaté dltal elvégzett,
karbantartasnak nem mindsiilé veszély elharitdsi munkalatokra kiilon szerzédést
kell kotni. A veszély elharitasi munkdlatok kéltségeit az Onkorményzat a
szerzodés alapjan fizeti meg a Kozszolgaltato részére,

o A Kozszolgaltatd végzi az ingatlanokat és az épiileteket érints, Onkormanyzatot terheld
hatosagi kotelezések alapjan teljesitendd munkélatok lebonyolitasat.

e A Felek egyezden rogzitik, hogy a batésagi kotelezések alapjan a Kozszolgiltatd
altal végzendé egyes munkilatokra a Felek — jelen szerzédésben riogzitett
kereteknek is megfelel6 — kiilon szerz6dést kistnek, kivéve a kizvetlen baleset- és
€életveszély elharitasi munkalatokra vonatkozé rendelkezéseknek.

e Az Onkorminyzat &ltal meghatirozott ingatlanokkal kapesolatos beruhazasok,

19



felujitasok bonyolitisa, azok bontasi munkélatainak elvégzése, ideértve a szitkséges
engedélyezési eljarasok lefolytatasat is.

e Az Onkormanyzat 4ltal meghatirozott ingatlanokra vonatkozo felujitasi,
beruhazasi, bontasi munkakat a Kézszolgaltaté kiilén szerzédés alapjin végzi a
tulajdonosi  jovihagyist kovetben az Onkormdnyzati kiltségvetésben
rendelkezésre all6, eldiranyzatok terhére.

» A felujitasi, beruhazdsi célok meghatdrozaséra, a bontds megvaldsitdsira - az
Onkormanyzat erre iranyuld felhivasara, illetve sziikség esetén - a Kozszolgaltatd
javaslatot készit, amely a varhato kéltségeket is tartalmazza.

» Az egyedi hatdrozattal torténd kijelolés esetén a Kozszolgaltatd az egyes felujitdsi,
beruhdzési, bontasi feladatokat teljeskdrlien — a sziikséges (koz)beszerzési eljarasok
elokészitéset, lebonyolitasat is magaba foglaléan — 14tja el.

10. A Kdzszolgaltatd ellitja a vegyes tulajdomi és a 100%-o0s 6nkormanyzati tulajdonit
tarsashizakban fenn4llé6 6nkorményzati tulajdoni hinyaddal dsszefiiggdé pénziigyi
kotelezettségek (célbefizetések és kozés koltségek) nyilvantartisanak vezetésével,
elokészitésével és ellendrzésével kapcsolatos, valamint az énkormanyzati tulajdon
képviseletével kapcsolatos szervezési és adminisztracios feladatokat.

s A tarsashézak kozos koltség elszamolasanak feliilvizsgélata, a sziikséges egyeztetések
lebonyolitasa a kizis képviselokkel, valamint a Polgarmesteri Hivatal érintett irodaival,
a kdzds koltség valtozasok nyilvantartisa, vezetése,

o Adatszolgéltatas teljesitése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi, valamint a Féépitészi és
Vagyongazdalkodasi Irodaja részére, targyhd 10. napjdig az utalandé kdzds
koltségekrdl. (Az Erzsebetvirosi Szolgaltaté Kit beolvadasat kdvetden.)

e A f{arsashazi kozgylilések jegyzOkonyveinek nyilvantartdsa, vizsgélata, kiilonds
tekintettel az ©Onkormanyzati tulajdonban 4116 ingatlanokat terhelé koltségeket
megallapité hatarozatok figyelemmel kisérése, az ezzel kapcsolatos egyeztetések
lebonyolitdsa, intézkedések elékészitése és kdzds kdltségre €s célbefizetésre vonatkozéd
dokumentécié megkiildése a Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi, valamint a Féépitészi és
Vagyongazdalkodasi Irodaja részére targyhét kvetd honap 10. napjéig.

e Kozremikodés az Onkormanyzati tulajdonokat terhelé koltségek észszerii
cstkkentésében, e targyban javaslatok kidolgozasa, intézkedések el8készitése;

o Téarsashazi kozgyliléseken részt vevs, az Onkorményzatot, mint tulajdonost képviseld
személyek informécioval t6rténé ellatdsa, meghatalmazasok kiadasa az dnkorményzat

kijel6lése alapjan, a meghatalmazottak munkavégzésének igazolasa, dijaik elszdmolasa;

o A feladatkdrbe tartozo kozds képviseldi, tulajdonostarsi beadvanyok megvalaszolasa, a
személyesen megjelent ligyfelek fogaddsa, szakszerii t4jékoztatésa,
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2. szamd melléklet

Az eldiranyzott Ellentételezés és az eloleg targyévi osszege

l. A Felek rogzitik, hogy a Szerzddés 5.5.3. ponija alapjan a kozszolgaltatasi
tevékenység ellatasara, a jelen megallapodas 1. szam mellékletben részletezett feladatokhoz
a 2025, évre elbiranyozott Ellentételezés dsszege netté 1.327.355.906,- Ft azaz egymillidrd-
héaromszazhuszonhétmillié-haromszazotvendtezer-kilencszazhat forint + afa, minddsszesen
brutté 1.685.742.000,- Ft, azaz egymillidrd-hatszaznyolcvandtmillid-
hétszaznegyvenkettéezer forint.

2. Az 1. pontban szerepls éves keretisszeg legfeljebb 75%-a, azaz nettdé 995.516.929,-
Ft azaz kilencszazkilencvendtmillio-Otszaztizenhatezer-kilencszdzhuszonkilenc forint + afa,
mindbsszesen bruttdé 1.264.306.500,- Ft 2025-ben a 2025. I-III. negyedévi feladatellatas
koltségeinek elszamolasara hasznalhato fel. Az éves keretbsszeg fennmarado része a 2025.
IV. negyedévi feladatellatas kéltségeinek elszamoldsira 2026-ban hasznalhaté fel.

3. A 2025. évi Ellentételezés Gsszege - a kézszolgiltatasi tevékenység ellatasanak
koltségein 0l - tartalmazza az énkormanyzati ingatlanok kdzmii szolgéltatasi szamldinak
fedezetélll szolgalo keretet, valamint a Szerz8dés 5.3. pontjdban részletezett Esszerti nyereség
Osszegét is.

3. A Szerzbédés 5.6.1. pontja alapjan az Onkorményzat 2025. évi koltségvetésének
elfogadisiig a KoOzszolglltatét havi netté 106.338.583,- Ft azaz egyszazhatmillié-
haromszazharmincnyolcezer-Gtszéznyolcvanharom forint + 4fa, minddsszesen bruttd
135.050.000,- Ft, azaz egyszazharmincétmillid-Gtvenezer forint havi eldleg illette meg.

4. A Szerzédés 5.6.3. pontja alapjan az Onkorményzat 2025. évi koltségvetésének
elfogadasat kovetden a Koézszolgiltatét havi nettdé 110.612.992,- azaz egyszéztizmillio-
hatszéztizenkettéezer-kilencszazkilencvenketté  forint + afa, minddsszesen bruitod
140.478.500,- Ft, azaz egyszdznegyvenmillié-négyszazhetvennyolcezer-6iszaz forint havi
eldleg illeti meg, amelyet az Onkormanyzat a Kozszolgaltato 4ltal kiallitott elslegbekérd
alapjan, legkésbbb amnak kézhezvételétsl szamitott 8 napon belitl a Kozszolgaltats
pénzforgalmi szdmldjara torténéd atutaldssal teljesit.

Kozszolgaltato kiteles az eldleg 6sszegével negyedévente a Szerzddés 5.7.2. pontjaban foglalt
hataridéig, de legkés6bb a IV. negyedéves elszémolas elkészitésének a hatdridejéig
elszamolni.

Kozszolgaltatd az elbleg Osszegének, a pénzforgalmi szamldjan torténd jévairdsdnak
datumaval eldlegszamlat allit ki az Onkormanyzat részére.

5. Felek kijelentik, hogy kozdttik a 2024. évi Ellentételezés elszamoldsa megtoriént,

amelyet az Onkormanyzat Képviselé-testillete a 133/2025. (IV. 16.) hatdrozatdban
jovéahagyott. Ezen jogeimen a Feleknek egymassal szemben tovabbi kdvetelésiik nincs.
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