KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2023. majus 10. napjan 16,00 érakor a 1074 Budapest, Madach Imre it 3. szam alatti
Tarsashaz kozgytlésén.

Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Karoly krt. 25. BETIKSZ TEAM Kft. helyiségeben

Jelen vannak: Banyai Istvanné - k6z6s képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Banyai Istvanné kézos képviselé koszénti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kozgyules
dsszehivésa szabalyszeriien és idSben megtortént, majd megéllapitja, hogy a 2023. majus 10. napjanak 16,15
6rajara dsszehivott megismételt kozgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével hatarozatképes.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat arrdl, hogy a kézgyiilésre eljott Dancs Akos és a tarsashaz
méretlen elektromos halozat felljitisa kapcsan beszamol a munka varhaté befejezésrfl, valamint a

gipszkartonozas arajzinldtélél
A kozgyiilésnek szavaznia sziikséges arrol, hogy részt vehet-e a kozgyulesen'?
A kozgylilés egyhangiian engedélyezi, hogy Dancs Akos részt vegyen a mai kozgyilésen.

1. Napirendi pont

A kozgyiilés levezeté elndkének, a jegyzGkényv hitelesitéknek, valamint a jegyz6kdnyvvezetnek a
megvalasztasa.

A kizgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (05.10.). 1.sz. hatirozat:
A kozgyllés egyhang( hatdrozattal (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyai Istvanné k6zos képvisel6t levezetd elnoknek és Bényai
Etelkat jegyzOkdnyvvezetdnek.

A kiszgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (05.10.). 2.sz. hatirozat:

A kozgyiilés egyhangli hatarozattal (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TART OAKODAS mellett) megvalasztotta Térok Erzsébet és Tantossy-Halmos Erzsébet tulajdonostarsakat
jegyzokonyv hitelesitének.

A kozgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (05.10.). 3.sz. hatdrozat:
A kozgylilés egyhangi hatérozattal (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a napirendi pontokat.

2. Napirendi pont

A tarsashiz 2022. januar 01. napjatél 2022. december 31. napjaig terjedé idészakra vonatkozé
elszamolasa, clfogadasiara hatirozathozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységének
jovahagyasa.

Ko6zds képviseld a kdzgyitilésre sz616 meghivo mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a 2022.
janudr O1. napjatél 2022. december 31. napjaig terjedd idészakra vonatkozé elszamolast és a 2023. évre
vonatkozo kdltségvetés tervezetet.
K&z8s képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a szdmvizsgéld bizottsig ellenérizte a tarsashdz fenti
idészakra vonatkozo elszamolasat.

A szamvizsgald bizottsag részérdl Gacs Gaborné és Grof Csaba elmondja, hogy a kdnyvelés pontos és
atlathatd a bevételek-kiadasok minden esetben szamlaval igazoltak.



Fentiekre tekintettel a Szamvizsgalé Bizottsag elfogadta a tarsashaz 2022. évi elszamoldsat, azt a
kézgyiilésnek is elfogadasra javasoljak.

A kozos képviseld részletesen bemutatta a 2022. évi elszamolas egyes pontjait, beszamolt a tarsashazban
clvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatoi kifizetésekrdl, ismertette a tirsashaz bevételeit.

A kozgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2023. (05.10.). 4.sz. hatarozat: . .
A kozgylilés (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
clfogadta a tarsashaz 2022. januar 01. napjatdl 2022. december 31. napjdig terjedé idészakara vonatkozd
elszamolasat. . .

A kozgyiilés (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett,
tudomasul vette a rezsicsokkentés eredményeként elért megtakaritas osszegét.

A kbzgyiilés 4037 /10000-¢d tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (05.10.). 5.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhangu hatarozattal (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) jovahagyta a BETIKSZ TEAM Kft. ligykezeléi tevékenységet.

3. Napirendi pont
2023. évi koltségvetés tervezetének megtargyaldsa, hatarozathozatal.

A kozgyiilési meghivo mellékleteként elkiilddtt 2023. évre vonatkozé koltségvetés tervezetbSl a
tulajdonostarsak lathatjak, hogy milyen sszegekkel tortént a 2023. év tervezete. A takarité kérte, hogy a
tulajdonosok gondolkodjanak el, hogy esetlegesen emeljék a bérét, mert az elézé emelés a KATA adozas
moédositisa miatt tortént. A tulajdonosok elégedettetek a munkajaval, ezért megemelik a takarité bérét
130.000-Ft/hé dsszegre. A tervezett koz6s koltség 8sszege ezért emelkedik a javasolt Ssszeghez képest.

A kozos koltség eldleg dsszege vizoraval rendelkezd ingatlanok esetén 61,-Ft/th/ho+15,-F/th/hé feldjitasi
alap, vizéraval nem rendelkezd ingatlanok esetén 80,-Ft/th/hé+15,-Ft/thvhé felujitasi alap a fiitési dijeldleg
34,- Ft/th/hé, a melegviz mérdvel rendelkezd ingatlanok esetén a vizfelmelegitési-eldleg 720 Fv/m3, a
vizmérével nem rendelkezé ingatlanok esetén a vizmelegitési eldleg 17,- Ft/th/hé Osszegekben lettek
betervezve, 2023. janius 01-t31.

Ko6z6s képviseld tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostars névre széléan kézhez fogja
kapni a ré, illetve a lakdsara vonatkozo 2023. évre sz6lo fizetési kotelezettségeket tartalmazé tajékoztatd
levelet.

A kozds képviseld tajékoztatja a kozgyiilést a kozds koltség tartozasrél. A Shebiro Invest Kft. megigérte,
hogy kifizeti a kozos koltség elmaradasat. Leitner Gabor az ligyvédi felszolitasra sem reagalt, tulajdonos
javasolja, hogy keressék meg a testvérét, mert 6 kiilfoldon él.

A kozgyiilés 4037/10000-cd tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (05.10.). 6.sz. Hatarozat:

A kozgytlés (4037/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett)
elfogadta a 2023. évre vonatkozd koltségvetés tervezetet. Igy 2023. junius 01-t3l a kézos koltség eldleg
8sszege vizéraval rendelkezd ingatlanok esetén 61,-Ft/th/ho+15,-Ft/th/h6, vizérival nem rendelkezd
ingatlanok esetén a kzos koltség eldleg sszege 80,-Ft/th/ho+15,-Ft/th/hé, a fltési dijeldleg 34,- Ft/th/hé,
a melegviz mérével rendelkezd ingatlanok esetén a vizfelmelegitési-eldleg valtozatlanul 720 Ft/m3, a
vizmérdvel nem rendelkezd ingatlanok esetén a vizfelmelegitési-eldleg valtozatlanul 17,- Ft/th/hé.

4. Napirendi pont

Tarsashizban felmeriilt feldjitasi, javitasi munkak megtirgyalasa, sziikséges hatarozathozatal
(clektromos —halézat felujitas utani gipszkarton burkolat készités, lépcsohaz festés). A fenti munkik
elvégzéséhez a th-nak nincs meg az anyagi fedezete, célbefizetéssel finanszirozhaté. A sziikséges
célbefizetés osszege 5 millié Ft, az ingatlanokra vonatkozo befizetési 6sszeg kimutatasat mellékeljik,
hatarozathozatal.



A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy az elekiromos-halézat fel(jitdsa utin a lépcs6haz
feltjitisahoz, festéséhez szikség van a vezetékek gipszkartonozasra. Az arajanlat Osszege a cs6halozat
gipszkartonozasara: 1.652.500.-Ft+AFA /130 méter, szell8z8 racsok beszerelése, revizios ajtd beszerelése/.

A festésre bekért arajanlatot aktualizaltatni kell, mert azt még a novemberi kdzgyilésre kapta a tarsashaz, az
osszege: 2.092.800,-Ft. A kozos képviseld és Dancs Akos elmondjak, hogy a novemberben megszavazott
célbefizetés sszegét az elektromos-halézat felujitasara kellett felhasznalni a megndvekedelt anyagirak
kovetkeztében.

A fenti munkak elvégzéséhez a tarsashaznak nincs meg az anyagi fedezete, célbefizetéssel finanszirozhato. A

sziikséges célbefizetés dsszege 5 milli6 Ft.

A kizgyiilés 4037/10000-cd tulajdoni hanyaddal hatarozatképes. Az énkorminyzat meghatalmazottja
(663/10000 tulajdoni hdnyad) ebben a napirendi pontban ncm szavazhat, a 4. napirendi pontban az
onkormanyzat képviselé-testiilete dont majd.

2023. (05.10.). 7.sz. Hatdrozat: . )

A kozgylilés (3374/10000-cd IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM ¢és 0/10000-ed TARTOZKODAS mcllett)
elfogadta az elektromos halézat feltjitas utani lépcsohaz felgjitast, ami magaban foglalja a csévezetékek
gipszkartonozasét, valamint a lépesohaz festését. A kozgyiilés elfogadta, hogy a tulajdonosoknak 2023. julius
31. napjaig négyzetméter aranyosan 5.000.000,-Ft dsszegii célbefizetést meg kell fizetni. A tulajdonosok
felhatalmazzak a kozos képviseldt, hogy a fenti munkékat rendelje meg és kosson szerzddést a kivitelezékkel
a tarsashaz nevében.

5. Napirendi pont

Bojar Noéra tulajdonos a 1072 Budapest, VIL. ker. Madich L at 3. L. em. 2. sz. alatti lakasaban
szallashely szolgaltatist kivan folytatni, a tevékenység végzéséhez a tirsashaz-kozosség hozzajarulisa
sziikséges, hatarozathozatal.

Bojar Noéra tulajdonos igéretet tesz, hogy mindent megtesznek majd annak érdekében, hogy az ott ¢élok
nyugalmat ne zavarjak, valamint megadja az elérhetdségét, ezen kereshetik a tulajdonostérsai, ha barmilyen
problémat tapasztalnak.

A kizgyiilés 4037/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatarozatképes.

2023. (05.10.). 8.sz. Hatarozal:

A kozgyilés (3070/10000-ed IGEN szavazattal, 967/10000-ed NEM és 0/10000-cd TARTOZKODAS
mellett) hozzajarul, hogy Bojar Néra tulajdonos a 1072 Budapest, VII. ker. Madéch I. ut 3. L. em. 2. sz. alatti
lakasaban szillashely szolgdltatds tevékenységet folytasson.

A napirendi pontokon kiviil Dancs Akos az elektromos-halézat felijitasaval kapcsolatban tajékoztatja a
tulajdonosokat, hogy a fel(jitas és a gipszkartonozas 2023. 06. 09. napjaig elkésziil. Két lakdsba nem tudtak
bejutni, ez hétraltatja a munka befejezését. EImondja, hogy a lakidsok 90%-aban azt tapasztalta, hogy az
clektromos-halézatok nagyon rossz allapotban vannak a lakasokon beliil, életveszélyes az allapotuk.
Azzal lehet csokkenteni a lakdsokban lévd lehetséges karokat, amennyiben a kismegszakité-tablakat
lecseréInék a tulajdonosok, és az elmend vezetékeket szakszerlien biztositjak. (Ez lakasonként kb 50.000-
100.000,-Ft.)

Tébb hozzaszolas nem lévén a mai kozgyitlés 17:45 perckor lezarasra keriilt.

Leirva: Budapgst, 2023. majus 10. napjan .
Banbai b_stvinné Bényai Etelka
(levezeto elntksk) (jegyz6kdnyvvezetd)
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