KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2023. majus 05. napjan 17:30 6rakor a 1071 Budapest, Damjanich u. 35. szam alatti

Tarsashaz kozgyilésén.
Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Damjanich u. 33. udvar

Jelen vannak: Banyai Istvanné — kizos képviseld
tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Bényai Istvanné kozds képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja, hogy a kozgyllés
Bsszehivasa szabalyszerilien és idében megtdrtént, majd megéllapitja, hogy a 2023. majus 05. napjanak 17,30
orajara osszehivott kdzgyiilés 4.399/10.000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével nem hatdrozatképes, ezért 2023.

majus 05-én 17:45 6rakor megismételt kdzgy(ilésre keriil sor.

A megismételt kozgyiilés idépontjara tovabbi tulajdonosok érkeznek, igy a 2023. majus 05-én 17,45 orara

meghirdetett megismételt kizgy(ilés hatarozatképes.

1. Napirendi pont

A kozgyilés levezeté clndkének, a jegyz8konyv hitelesitéknek, valamint a jegyzékdnyvvezetonek a

megvalasztasa.
A kizgyiilés 5.060/10.000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (05.05.) 1.sz. hatarozat:

A kdzgyiilés egyhangl hatarozattal (5.060/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed NEM és 0/10.000-ed
TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyai Istvanné kozos képviselot levezetd elnoknek, Lorincz
Eméke tulajdonostirsat jegyzdkonyvvezetdnek, Fehértéi-Nagy Kazmér és Téglas Gyorgy tulajdonostarsakat
jegyz6konyv-hitelesit6knek.

2. Napirendi pont
A tarsashaz 2022. januar 01. napjatol 2022. december 31. napjaig terjedd idgszakra vonatkozo
elszamolasa, elfogadasira hatirozathozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységének
jovihagydsa.

Kozos képviseld a kozgylilésre sz016 meghivo mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkildte a 2022.
januar 01. napjatol 2022. december 31. napjaig terjedd idészakra vonatkoz6 elszamolast és a 2023. évre
vonatkozd koltségvetés tervezetet.

A kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a szdmvizsgalé bizotisag ellendrizte a tarsashaz fenti
idészakra vonatkozé elszamolasat, és a kozgyiilési elGterjesztést.

A szamvizsgdlé bizottsdg részérSl Téglas Gydrgy beszamol az el6z6 évi kényvelés 2022. aprilis 19-én
elvégzett ellendrzésérél. El6adja, hogy a koltséganalitikak a valdsagot tukrozik, a szamldk hidanytalanul
megvannak, a kiadasok és bevételek a hidnytalanul meglévé bank kivonatokkal harmonizdlnak
(készpénzforgalom nem volt).

Minddssze az elSterjesztésre szant 2022. évi koltségelszamolas és a 2023. évi koltségterv vizfogyasztassal és
nagytakaritassal kapcsolatos sorainak cimkézése szorult javitdsra, ami megtortént, a kozgyllés elé
terjesztett dokumentumban ezek a tételek mar helyesen szerepelnek.



Ezzel kapcsolatban kitér a vizdra nélkili lakdsok vizfogyasztasanak 2022. Ota bevezetett kezelesere (a
tervezett fogyasztast egy csillapité mechanizmussal allitjuk be, ennek hatdsara a kordbban a tervezetthez
képest a valosagban ciklikusan jelentkezd tul- ill. alulfogyasztasak csillapodni latszanak).

Osszegzéséhen a szadmvizsgdld bizottsag nevében bejelenti, hogy a bizottsdg a tirsashdz konyvelését, a
2022-es év elszamolasat rendben taldlta, azt a kozgytilésnek elfogadasra javasolja.

A kozos képviselé részletesen bemutatja a 2022. évi elszamolas egyes pontjait, beszamol a tarsashazban
elvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatéi kifizetésekrol, ismerteti a tarsashaz bevételeit.

A beszamolé kdzben 18:18 perckor megérkezik TEKK Egyesulet képviselGje, dr. Kovats Gyorgy, igy
5.092/10.000-ed tulajdoni hanyadra névekszik a kodzgyiilési részvételi arany.

A kozbs képvisels eldadja, hogy 2022-ben a vizéras lakasoknal 217 Ft/m2/ho6, a vizéra nélkilieknél 336
Ft/m2/hé volt a kdzos koltség, amelyhez mindkét esetben + 25 Ft/m2/hé feltjitas alapképzési hozzajarulas

tarsult.
A kbzds koltség-tartozasok és tulfizetések gyakorlatilag kiegyensulyoztak egymast, egyenlegik 20.311 Ft
tartozast mutat. A tulajdonosi tartozasokrol szélva elSadja, hogy az Osszesen 940.000 Ft-os tartozds
jellemzéi:

® 1-2 hénappal tartoznak a tulajdonosok, nagyon sok kevés Osszeggel tartozo tulajdonos van

® nagyobbak.: 78.000 Ft 3. emelet, egy kulfoldi 200 ezer Ft korili, Lukacs Richard: 178 000 ft

® A Tarsashaz képviselete 3 havonta kikildi a tartozas kiegyenlitésére valo felszdlitdst, szlikség esetén

jogi Iépéseket tesz, ennek tudhaté be, hogy komolyabb tartozas nem szokott felhalmozadni.

A 2022-es bevételekrsl fontosnak tartja megemliteni, hogy a TELEKOM dltal fizetett antenna bérleti dij
azért lett kiugréan magas, mert a 2021-es 2. félévi bérleti dij 2022. év elején folyt be a Tarsashaz

szamlajara.

A korabbiakhoz képest viszonylag jelentds kamatbevételrél elmondja, hogy ennek oka az - a Tarsashaz
szempontjabol szerencsés - fejlemény, hogy a régi megtakaritasokra nem a jelenlegi alacsony betéti, hanem
annal joval magasabb kamatokat kénytelen fizetni a bank egy nemrégiben bekovetkezett szabalyozasi

valtozds miatt.

A kiadasokro! szélva elGadja, hogy nagyobb kiadasként 2022. folyaman csak a 2021-es kozgylilésen mdr
tervbe vett pincei viz alapvezeték cseréje jelentkezett.

Kisebb, tervezett kiadasként jelentkezett az érintés- és tilizvédelmi felllvizsgalat elvégeztetése, ami a
tarsashazaknak 6 évente kotelezd.

Mindezek kévetkeztében a 2022-es zarGegyenleg jelentds tartalékot mutat. Hozzateszi, hogy a kozgylilés
eltti napon 12 milli6 Ft kériili 6sszeg van a tarsashdz szamldjan.

Tulajdonosi kérdésre vélaszolva elmondja, hogy a - korabbi évi kétszeri helyett a 2022-ben tartott kézgy(lés
hatarozata alapjan az idei évtd! mar csak évi egyszeri, profi vallalkozas dltal elvégzendd - nagytakaritas a
nyar elején lesz, majus vége-junius kdrnyékén, arajanlat bekérése erre vonatkozéan folyamatban van.

A kézgyilés 5.092/10.000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (05.05.) 2.sz. hatarozat:
A kbzgyiilés egyhangii hatarozattal (5.092/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed NEM és 0/10.000-cd




TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2022. janudr 01. napjatél 2022. december 31. napjaig
terjedd idGszakdra vonatkozd elszdmoldsat eés jovahagyta a BETIKSZ TEAM Kift. ligykezeldi

tevékenységét.

3. Napirendi pont
2023. évre vonatkozo koltségvetés tervezetének megtargyaldsa és hatarozathozatal.

A kozgyilési meghivé mellékletét képez§ 2023. évre vonatkozé koltségvetés tervezetbdl a tulajdonostarsak
lathatjak, hogy a kozos koltség emelésére 2023. évben szitkség van.

Kozds képviseld elmondja, hogy a kozds koltség kalkulaciojaban csak a tarsashaz lizemeltetésére elegendd
osszeg van tervezve, felljitasra, vis maior esetén sziikséges munkakra csak a szerény, kb 10%-0s mértéki
felujitasi alap all rendelkezésre.

Téglas Gyorgy elSadja, hogy - masik tarsashazban szerzett kozds képviselSi tapasztalata alapjan - az az
egészséges, ha a feldjitasi alap a teljes tulajdonosi befizetesek nagyjabol 30%-anak felel meg; tarsashazunk
esetében ez 105 Ft/m2/hé lenne, szemben a tervezetben szereplé 30 Ft/m2/h6 értékkel. Nyilvanvalo, hogy
ez egy lépésben nem érhetd el, de fokozatosan emelni kellene a felGjitdsra szant hanyadot: szerinte évente
10 Ft/m2/hé mértéki emelés elviselhetd lenne, ezért javasolja a tervezetben szerepld 30 Ft/m2/ho
felujitasi alap mértékét 40 Ft/m2/ho6 mértékre novelni.

Tsbb tulajdonos javasolja a felijitasi alap 50 Ft/m2/hé mértékre emelését, hogy nagyobb !épésekben
kozelitsiik meg a kivdnatos mértéket, tekintettel a rengeteg feljitasi feladatra.

Fentiek alapjan a kdzos képvisel§ szavazast rendel ef a 2023. évi kdzos koltség mértékérdl: a szavazasra
feltett kérdés, hogy egyetért-e a tulajdonosi kozosség azzal, hogy a kdzds koltség hozzajarulas mérteke
vizéraval rendelkezd ingatlanok esetén 248,-Ft/m2/h6+50,-Ft/m2/hé  felgjitdsi alap, vizoraval nem
rendelkezé ingatlanok esetén 380,-Ftm2/hé +10,-Ft/m2/hé (2021-b6) szarmazo) viz-csat. tallépés= 390,-
Ft/m2/h6+50,-Ft/m2/ho feldjitasi alap legyen 2023. majus 01-t6l.

A kozgyiilés 5.092/10.000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (05.05.) 3.sz. hatarozat:

A kézgyiilés egyhangi hatirozattal (5.092/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed NEM és 0/10.000-cd
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2023. évre vonatkozo koltségvetés tervezetet. Igy 2023. majus 01-t81
a kozos koltség eldleg osszege vizoraval rendelkezd ingatlanok esetén 248,-Ft/m2/h6+50,-F/m2/h6 felujitasi
alap, vizéraval nem rendelkezd ingatlanok esetén 380,-Ft/m2/h6+10,-Ftm2/hd viz-csat. tullépés = 390,-
Ft/m2/+50,-Ft/m2/ho felujitasi alap.

4. Napirendi pont
Tarsashazban felmeriilt felijitasi munkak (részleges tetgfelujitas, fliggdfolyoso javitas, IV.em
kérfolyoso részleges burkolat javitds, udvar névénytelepités) megtargyalasa, sziikséges

hatarozathozatal.

Kozos képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy az északkeleti hosszanti tet6rész felujitasa a sorozatos,
rendszeres bedzasok miatt halaszthatatlan problémava valt. Szakaszos felijitas is lehetséges, mert az egész
Murényi oldal felé esé teljes tetéfeldjitas 11,5 millié Ft és ennyi pénziink nincs. Az Onkormanyzati pélydzat
max 1,5 m Ft a teljes 6sszeg maximum 30%-a és vissza kell fizetni. A hitel esetleg jobb megoldas, de a kamat
miatt egyontetiien elvetettiik az otletet.

A szerkezeti javitdsokat is magaba foglalja a felujitds, amire kaptunk ajénlatot, de Bdnyai Erzsébet k6z4s
képviseld ajanlata melié barki kérhet ajénlatot ugyanerre a munkara. A TEKK egyesiilet képviselGje
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javasolja, hogy egy altala ismert, kivalo munkat végzd vallalkozastdl kérjiink be parhuzamos ajanlatot; ezt a
kozds képvisel megigeéri.

Fugg6folyoso dllag romldsanak megsziintetése szilkséges és rossz konstrukcié épilt meg régebben, ezért a
burkalt feliilet és szegd fém tavolsaga tul nagy, tébb cm, ezért beazik és amiatt leszakad a fliggéfolyo also

feliiletérdl a vakolat az esGzések hatasara.
A koz6s képviselet altal felkért szakért6k szerint egy pétidlagos “vizoros” megoldésra, csepegtetSre van
sziikség, a til széles hézagok id6rél-id6re torténg, eredménytelen tomitése helyett.

A javasolt megoldds koltsége a hosszanti folyosd-szakaszonként cca. 3 MFt (2 szinten lenne sziikség ra).

Nagy Tibor és a dr Kovéts Gyorgy javaslata: egyszerre csindljak meg az egész tetd feltjitdsi munkat, ami 11,5
m Ft: A megtakaritasunkbol 7,5 millié Forintot az E-K hosszanti tet6sik felUjitasdra koltink és a fennmarado

4 millié Ft-ot junius végéig, célbefizetésként kell befizetni.

A folyoso perem szigetelésének ajaniatarol majd egy 15 perces gyors kozgylilésen, tajékoztatd alkalommal
Banyai Erzsébet tajékoztatja a lakdkat. A bekért arajanlat kapcsan dontenek a tulajdonosok a munka
elvégeztetésérdl és az onkormanyzati palyazaton torténd részvételrdl.

A kozgyiilés 5.092/10.000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.
2023. (05.05.) 4.sz. hatarozat:

A kozgyiilés 5.092/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed NEM és 0/10.000-ed TARTOZKODAS
mellett) elfogadta a tet6 Muranyi oldal felé esS teljes tetdsik feldjitasanak elvégeztetéset, melynek

koltsége 11,5 millid Ft.
A kozgyiilés 3.984/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed TARTOZKOAS és 1.108/10.000-ed

(6nkormanyzat) NEM szavazat mellett) elfogadta, hogy a tarsashaz megtakaritdsabol 7,5 millio Forintot az
E-K { Muranyi u. oldal )hosszanti tetdsik feldjitdsara koltiink és a fennmarado 4 millié Ft-ot 2023.junius
végéig, célbefizetésként a tulajdonosok m2 ardnyosan befizetik a tarsashaz szamlajara.

5. Napirendi pont
2023.évi helyi 5nkormanyzati palyazat beaddsara hatirozathozatal.

A kizgyiilés 5.092/10.000-cd tulajdoni hinyaddal hatdrozatképes.

2023. (05.05.) 5.sz. hatarozat:

A kozgylilés egyhangl hatérozattal (5.092/10.000-ed IGEN szavazattal, 0/10.000-ed NEM ¢és 0/10.000-
ed TARTOZKODAS mellett) ugy dont, hogy az onkormanyzati palydzaton torténd részvételrd! egy
kovetkezd kozgyiilés hoz dontést. A timogatast a fliggéfolyoso felijitdsa kapesan veszi igénybe a tarsashaz.

Hozzaszolasok:
Lérincz Emd&ke:

A haz disze a 6 darab ives ablak. Els6 emeleti ablak fa szerkezetének meghagyasa koz6s cél, a felujitast
végz6 tulajdonos ablak cseréjéhez nem jarulunk hozza.
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Prikkel Annamdria:
A takaritasra panaszkodik, Tibor munkdjaval nem elégedett.
A feltjitast végzSk kitelessége a napi takaritésa kotelesség lenne és a liftre véd&burkolatként hulldmpapirt

tenni.

Gabor javaslata:
Onkéntes napot szervezziink, bogracsozas és takaritas, kisebb javitasokkal.

T5bb hozziszélas nem lévén a kozgyiilés 19:25 perckor lezirasra keriilt.

Leirva: 2023. majus 05. napjan

Bényai lea’:m é Lérincz Eméke Eva

(levezetd elndk) (Jegyzokonyvvezetd)
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Teglas Gyo

Fehértdi-Nagy Attila Kdzmér /
(Jegyzokényv hitelesitd)

(Jegyzokonyv hitelesitd)



