JEGYZOKONYV

Késziit: 2025 aprilis 11 -én.
a Bp. VIL Rottenbiller u. 5/b.. Tarsashaz elszamolé kozgyiilésérdl,
Dembinszkv u. 15 Kotka Sandorné irodijiban

Jelen vannak: a mellékelt jelenléti iv szerint
- magantulajdonosok &sszesen: . ..20.44.... %-ban
- 6bnkormanyzat: ... ... %-ban
Tulajdonosok dsszesen: 20,44, ... %-ban
Tdrgy: a Budapest, VII. ker. Rottenbiller u. 5/b sz. tarsashiz

Meghivé szerinti idépontokra meghirdetett kozgytilése

A levezer6 elnok megdllapitia, hogy a kézgyiilés a méasodik id6pontra hatarozatképes.
A kozgyiilés

levezets elndknek Kotka Sandorné.............................-t
- Jegyzbkonyv vezetdnek Kotka Sandornét..............................-t
- hitelesito Miklés Katalin ...coooeeoovieii oot
Petréd Tamas............... oot
A ko6z8s képvisel6 javaslata alapjan a kizgyilés ....20.44...... % igen, ...0......... % nem és
R | - % tartézkodds alapjin elfogadja a meghtvéban meghirdetett napirendi pontokat

A kbzgyiilés napirendi pontja:

1./ Tisztségvisel6k megvalasztasa / levezets elnék, jkv., hitelesitdk /. hatarozathozatal
2./ Térsashaz 2022.01.01 2022 12.31-ig éves elszamolas elfogadasa hatdrozat, k&zos
képviseld tigykezel6i tevékenység jovahagyasa.
3/.2023 évi kdltségvetési tervezetének megtargyalésa hatérozat
4/. Petr6 Tamés fsz.8. sz alatti tulajdonos lakas vizesedésének megsziintetésére hatarozat
A munka elvégzéséhez célbefizetés / 606.-Ft/m2/ hatarozat.

1.Napirendi pont



2

2023/1 sz. Hatarozat

A kBzgytilés egyhangulag megvilasztotta levezets elndknek, Kotka Sandomét, jkv.Kotka
Sandomner, hitelesitoknek. Miklos Katalint, Petro Tamast,

2. Napirendi pont

Kotka Sandomé tdjékoztatta a megjelent tulajdonosokat, hogy a szamvizsgalo bizottsag
atnézte az elszamoldst €s rendben talalta, elfogadasra javasolja a kozgyll

2023/2sz.Hataroczat

A kdzgyiilésen megjelent tulajdonosok 100 % igen 0 % nem és § % tartozkodds mellett
elfegadtdk az elszimolist és a Kkizos képviseidnek az ligykezel6i tevékenységét
jovahagyta.

3.Napirendi pont

A kdzis képviseld ismertette 2023 évre tervezett kiadasokat.

A tervezett kbzos koltség eldirdnyzat a vizéraval nem rendelkezd tulajdonosok részére
431.-Ft/m2/ho és az almérével rendelkezs tulajdonosok részére 336.-Ft/m2/ho

Kozds képviseld tdjékoztatta a tulajdonosokat, hogy a tet elég rossz allapotban van,
tovabbd a tirsashdz tiizfalinak felss sora leddlt a Garay utciban 1évé ELMYU udvarara
szerencsére nem az udvaron iévi raktarépiiletek tetején okozott kart. A
veszélyelharitdst elvégeztiik, ami jelentss kiltséget okozott a tirsashaznak.

A tiizfalon nincs vakolat csak a tégla, a téglak kozotti kotbanyag is mar eiéviilt, mivel
t6bb mint szazéves az épiilet. A tiizfal teljes vakolisa kb 15 millié forint lenne, a felével
sem rendelkezik a tarsashaz, tehat palyazni sem tudnink.

A tetd részleges fehnjitasat is el kell kezdeni, jelenleg csak karbantartani tudjuk
Fundamenta lakdstakarékban havi 40.150.-Ft rakunk havonta. kb 3 év miulva jarle a
megtakaritisunk. a fiiggéfolyosét is rendben kell hozni.

Ehhez a sok miiszaki problémahoz most még Petro Tamas vizesedési problémaja is
hozzajott, ami jelentds koltség lesz errs! a 4. napirendi pontban beszéliink.

Jaszberényi Kiraly Viktor III. 2. sz alatt laké tovabbra is javasolja, hogy emeljitk meg a
kozds koltséget, mert nem tudni, hogy a rezsicsékkentést meddig lehet tartani és
egyébként is az anyagarak és munkadijak nagyon magasak. Illetve a kozos WC-ket el
kellene adni, vagy a tetGteret mert abbél a bevételbél a hazra tudnank kolteni.
Mindenképpen javasolja a kézos koltség emelését. 30.-Ft-al.

Szili Akos javasolja, hogy nézessiik meg és allitsunk fel egy prioritasi sorendet a
legsiirgésebben elvégzendd munkakrsl.

A kozgyiilés megvitatta dtbeszélte a javaslatokat, és igy dontott, hogy a tervezett kizos
koltséget felemeli 360.-FT/m2/hé vizérds és a nem vizérasokét 460.-Ft/m2/hé Osszegben,
A kozgyiilés elfogadta a javaslatot.



2023/3.sz. Hatarozat

A kozgyiilés 100 % igen 0 % nem és 0 % tartézkodassal megszavazta 2023 majus (1-t5]

a kozos koltség 460.-Ft/m2/ho a vizéra nélkiilieknek, A vizéraval rendelkezo ,
tulajdonosok kozos kiltség eldiranyzata 360.-Ft/m2/hé FD“L/
A miszaki problémadkat statikussal felméretjiik és prioritasi sorrendet allitunk fel.

4.sz.Napirendi pont

K6z6s képviseld tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy Petr Tamas tulajdonos levélben fordult a
lakok6z6sséghez amiben leirja, hogy kézel egy évtizede lakik a fsz.8 lakdsban és azota
folyamatosan kiizd a vizes falakkal. A vakolat fellazul, lepotyog, magas a paratartalom,
alland6 ventilatoros szelldzést miikodtet a kozos pince szellszényilasaba is. Sajnos a
probléma nem szlint meg. Vizesedési szakért6tsl kért a kozos képviseld kdzremiksdésevel
tanacsot a probléma orvosolasara, mivel lakasa lakhatatlan.

A szakért$ javaslata lapjan kivitelez6ktdl kért ajanlatot, az injektalas és a falak
rendbehozataldra. Ennek egylittes &sszege a jelenlegi arak mellett 1.453.149.-Ft

Az 8sszeg kifizetését és a munkak finanszirozasat kéri a a lakokozdssegtdl, mivel a vizzel
telitett lakas falai a tirsashaz k6zos tulajdona.

Gulyas Imréné fsz. 7 lakas tulajdonosa, hozzaszolasaban elmondta, hogy a VII keriilet
lakoépiiletei mocsaras foldre épiiltek tobb mint szaz éve, és ezek az épiiletek nem voltak
szigetelve. Az O lakésa is vizesedik véleménye szerint az egész foldszinten ez a probléma.
Ennek megsziintetése horribilis kéltségbe keriilne.

Kéri,hogy az 6 lakdsaban is végeztesse el a tarsashiz injektalast a Petrd lakdsban végzendé
injektaldssal egy iddben.

Ko6z0s képviselé tajékoztatta a tulajdonosokat, hogy a leomlott tizfal €s a tetdn végzendo6
hibaelhéritas nagyon sok pénzt elvitt. J elenleg kett6millio forintja van a haznak a
megtakaritasi szamlan. Mind a két lakas feldjitdsat nem tudjuk elvégeztetni.

szitkséges a célbefizetés 606.-Ft/m2 befizetése is, hogy ki tudjuk fizetni Petré tir altal
hozott kivitelezoket, mivel ragaszkodik, hogy 6k végezzék el a munkat.

Gulyasnénal az injektélast még tudjuk finanszirozni, a falak rendbehozatalat nem.

K6z6s képvisel6 Petro tamés tulajdonos vizesedési problémainak megsziintetésére
606.-Ft/m2 célbefizetését javasolja melynek befizetési hatarideje 2023 junius 15

4.5sz. Hatdrozat

A kozgyiilés 100 % igen 0 % nem és 0 % tartézkodas mellett megszavazta

Petr6 Tamais tulajdonos lakasanak vizesedési problémajinak megsziintetésére 606.-
Ft/m2 célbefizetés befizetését, 2023 jinius 15-i hataridével. az elvégzend6 munka
1.453.149.-Ft, mely koltséget a célbefizetési és kozos koltségbdl dlljuk..

Gulyds Imréné lakasdnak injektalisat ajanlat alapjan végeztetjiik el.



Mivel a megjelenteknek t5bb kérdése észrevétele nem volt a levezets elnsk megkoszinte
a részvételt és a kbzgyiilést bezarta.
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