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Bagar Aniko kdszonti a megjelent tulajdonosokat. Megallapitia, hogy a jeleniéti iv kitdltése és Gsszesitése utan
a kozgytilesen 17:15 orakor a tulajdonosok 13,76 %-ban,1376/10 GO0 tulajdoni hanyad aranyban jelentek meg,
tehat a kdzgylilés hatarozatképtelen. Ismételt kizgylés kerlit megtartasra 17:30- kor.

A megismételt kdzgyilesen jelen vannak: 2400/10 000 th, azaz a 24.00%-a igy a megismételt kozgyiilés
hatarozatképes

1. A kozgyiilés tisztséqviselSinek megvalasztasa (levezets elndk, jeqyzokonyvvezets, hitelesitdk)

Jelen vannak: 2400/10 000 th
1/2023.04.27.. sz. Hatarozat
A kozgyilés 2400/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy levezeto

elndknek és jegyzkényvvezetonek megvalasztia Bogar Anikét, hitelesitoknek pedig Varga Katalin és
Szomszéd Robert tulajdonostarsakat.

Bogar Aniké: A hatarozatok szo szerint kerilinek rogzitése. Ha valaki valamit szo szerint kivan
jegyz6kdnyvezni, az kérem kiilon jelezze.

2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

Meghirdetett napirendi pontok:

1. A kozgylilés tisztségviseldinek megvalasztasa (levezetd elndk, jegyzokonyvvezets,
hitelesitok)

2. Szavazasra terjesztett napirendi pontok elfogadasa

3. 2022. évi beszamolo és mellékletei.

4. 2023. evi koltségvetési terv. Palyazati lehetdségek. Lakaskassza felhasznalasa. Uj

fundamenta szamla nyitasa. Felljitasi alap felhasznalasa
5. Szervezeti és miikodesi szabalyzat modositasa, tervezet megvitatasa és elfogadasa

Jeien vannak: 2400/10 000 th
2/2023.04.27.. sz. Hatarozat

A kézgyilés 2400/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy elfogadja a
meghivoban feltiintetett napirendi pontokat.

3.2022. evi beszamold és mellékletei.

Bogar Aniko: Az elszamolas k&t kiilon idészakra kertilt lebontasra: a régi kéz6s képviseld 2022.01.01.-2022.03.31.-
ig, valamint 2022.04.01 -6 2022.12.31.-ig a Flamingd Kft. idészaka. A tervezett kiadasok mellett a tényleges
kiadasokat tintettiik fel. A kéziizemi dijaknal a 2021. november és 2022. november 30 kézotti szamlak kerliltek
kifizetese, mert ezek érkeztek meg december végéig. A szamlaknal csoportos beszedés van, hogy a szamlak mindig
idében elutalasra / leemelése kertiljenek.
A karbantartasi és javitasi munkalatoknal feltiintettiik az elvégzett munkakat, feltiintetve a szerelés helyét is.
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Szerencsere 2022-ben a tervezett hibaelharitasok 9sszeget nem haladtuk meg. de igy is sok volt a varatlan kiadas.
A biztosito fele minden csdtoréses szamiat lejelentettlik, igy 344 154 Ft-ot meg is téritett (bevétsl oldalon keriilt a7
falilintstdsre)

A 2022-es &v a gyliftogetes eve volt, nagyobb beruhazast nem tervezett a tarsashaz a xamera lgtesitésén kiviii. |t
a tervezett 2.000.000 Ft-hoz képest ugyanazt a beruhazast 1.078.865 Ft-bol valésitottuk meg azzal a céggel, akik
anno telepitették az eredeti kamera rendszert. Megvalosult a racs kifelé nyithatosaga is. A fliggéfolyoso statikai
vizsgalata 2023ban keszult el, igy a szamla kifizetése is akkor tortént meg.

Két kolcsontdrlesztés volt folyamatban 2022-ben: 2023.10.30-ig kell visszafizetni a fundamenta felé fennalld
kolcsont, illetve a tizfal Ggyében a hiteltdrlesztés is megkezdddott. A tamogatést a bevétel oldalon tiintettiik fel
(4.000.000 Ft). A palyazati tamogatasokrol egy pici dsszefoglalot talalnak a ,2022. évi elszamolas” aljaban,
fennallo kotelezettsegek” cimszé alatt.

Ezeken fellil mutatjuk be a tablazatban az Ugyviteli és egyéb koltségekat, amelyek allando koltségek a haz életeben
(kozos képviselet, takaritas, éplilethiztositas, egyéb Ugyviteli kéltségek, bankkoltség).

Ev végére a tarsashaznak 7.545.562 Fi-ja maradt.

Negyedévente igyekeztiink egyenlegkdzI6t kildeni a tulajdonosok részére, ezen felll telefonos és e-mailes
megkeresések tortentek. Ezen részletezést a behajtasok lgyében megtett intézkedések® c. tabla mutaja.
Szerencsére az egyenlegkdzidket kvetden a tulajdonosok tbbsége rendezte esetleges elmaradasat, igy a fizetési
fegyclem jelentdsen javult. Behajtasi eljarast nem kellett inditani 2022-ben.

A vizdi] elszamolast kicsit médositottuk a kik{ildotthdz képest, errél a modositast kikiildtik, sajnos képlet hiba volt
benne. A 2022. évre a kozos koltsegben eldirt viz és csatornadij 6sszege 457.600 Ft. Ezzel szemben 1.087.079-
Ft volt az elfogyasztott viz és csatornadij. A nem vizoras lakoknak fizetendd kotelezettség van a csatolt tablazat
alapjan.

Az ev vegi vizdij elszamolasnal deriiit ki, hogy 2 tulajdonosnak megsz(int év kdzben a vizora szerz6dése. Sajnos
errél sem 6, sem a Vizmivek nem tajékoztatta irodankat. Emiatt a vizdijat nekik utdlag kelt ezt befizetniik.

2021.10.29 és 2022.02.25. kozott volt nagyobb a viz és csatornadij, de ennek az az oka, hogy a vizéraval
rendelkez6 tulajdonosok kozll volt aki bediktélta a mellékmérd oraallasat. A f6mérén mért fogyasztasban nincs
kiugras, csak a mellekmérokon mért fogyasztas a kevesebb.

Erkezett Ruszo Daniella, igy a jelen levék tutajdoni hanyada 246/10000 th-dal emelkedett, 2646/10000 th-ra.

Bogar Aniko: A covid 6ta nem volt leolvasas.
Schrancz Gabor: szerintem volt leolvasas.

Erkezett: Stachon Lidia, dr. Tary Gyorgy +Dr. Labov Jessie meghatalmazasaval, igy a jelen levék tulajdoni hanyada
517110000 th-dal emelkedett 3163/10000 th-ra.

Deme Edina: nekem van Otthon+ applikacio, az jelzi, hogy mikor jar le a vizora, mikor kell diktaini,

Jelen vannak: 3163/10 000 th
3/2023.04.27.. sz. Hatarozat

A kézgyiilés 3163/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodassal ugy hataroz, hogy az elfogadja a
2022. évi vizdij elszamolast. Fizetési hataridé 2023. junius 30.

A vizoras tulajdonosoknak évente két alkalommal legalabb be kell diktalniuk a vizéra allisukat a Vizmiivek
felé.
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Jelen vannal. 3153/10 000 th

4/2023.04,27.. sz. Hatarozat

A kdzgyiles 3163/10000 th igen, 010000 th nem, 0/10000 th ligy hataroz, hogy eifogadja a k6205 kepvisels
2022. évrdl s20i0 beszamoldjat és a targyévi ligykezeld tevékenységét jovahagyja.

4.2023. evi Kijltségvetesi terv, Palvizati lehetdséeek. Lakiskassza felhaszinalisa. Uj fundamenta
szamla nyitasa, Feldjitasi alap felhasznalasa

Bogar Aniko: A 2023, évi koitsegvetetést a 2022 évi tenyleges fogyasztasokkal szamoltuk. A karbantartasoknal és

javitasoknal figyelembe vettlk a tavaly végzelt javitasokat, tovabba kalkulaltunk a 2023-ben még varhatd

javitasokial.

A kdltségvetssi tervben az alabbi beruhazasok eivégzesét javasoljuk:

Novényesitési munkalatok (kizarélag Gj ndvény telepitését fogadjak el, a jeienlegi névények gondozasa nem

palyazati lehetdségl)y 100.000 Ft

A szamvizsgald bizottsag javaslata, hogy inkabb fejezziik be eldszor a tizfal projektet. Sajnos mivel mar azzal a

szakasszal indult a tarsashaz a palyazaton, akkor ugyanarra nem lehet palyazatot beadni.

Szomszed Robert: a *eljes folyosd 12 millia?

Bogar Aniko: nem, az csak a hatso udvar egy szint kditsége.

Schrancz Gabor: Tehat kb. 80-90 millids beruhazas lenne a telies fliggfolyosé rendszer (két lépcsahaz, négy emelet)

felijitasa. A statikus szerint a jelenlegi helyzet nem életveszélyes, de a munka javasolt. Ugyanez a helyzet a mar

részben megvalositott tizfal feldjitassal, mely szintén tbb tizmillios koltség. A 3. kardinalis pont a pince, ami

nedvesedik, rendszeresek a csétdrések és ezzel dsszefiiggésben a foldszinti lakasok folyamatosan vizesednek.

Ennelc kOltségeit nem ismerjiik. Ebbdl a harombol lenne célszer megvaldsitani valamit.

Aljelenlegt «0z0s Kaltseg azonban nem alkaimas megtakaritasra. Tavaly 1 millio forintot tudott megspdroini a haz, de

2bbot nem lehet megvaldsitani érdemi beruhazasakat. Palyazattal érdemes kaikulalni, igy az 50%-os tutajdonosi

fozzajarutashoz rendkiviili kdzgyiiés vagy irasheli szavazas kell. Emiatt a véleményem. hogy most ne kezdjiink bele

a figgdfolyoso feltjitasba, hanem a kdzds képviselet készitsen palyazati tervet a harom feladat koziil egyikre, a

konkrét afanlatokkal és errél szavazzanak majd a lakok.

Dr. Gurusz Viktoria: havi tobb ezer forintot kellene felGjitasi alapképzéskeént elinditani. Ez egy tobb mint szaz éves

haz.

Schrancz Gabor: régen valt kamatmentes hitei és visszatéritendd tamogatas. Most csak kamatmentes hitel van.

Stachon Lidia: van értelme igy a palyazatnak'?

Dr. Gurusz Viktoria: az az eldnye, hogy megkapunk eldre egy adag pénzt, és nem kell megvami amig mi dsszerakjuk.

Stachon Lidia: A palyazattal egylitt jaro koltségek nem lesznek tobbet.

Schrancz Gabor: ha 6 milli forintot ssze akarunk dobni, az takasonként kb. 120e Ft.

Stachon Lidia: ezek a hazak 150 évesek. Ha kertes hazban laknék, ott nekem kellene egyediil mindent megoidani.

Elkell fogadni, hogy mindig vannak kiadasok.

Varga Kataiin: mivel kevés pénzlink van, csak 7 milli6, kell egy kis plusz bevétel, kell kdlcson.

Stachon Lidia: fizessiink is be és kérjiin is kdlcson.

Schrancz Gabor: a javaslat. hogy ne hozzunk déntést a folyosoral, hogy legyen terv, mérlegelve pince, tiizfal felijitas

tgyeben. A celbefizeteshen és kozos kéltségben most is meghataroztathatunk egy célbefizetést a harom cél koziil

egyikre. Mivel eddig a tlizfalhoz kértiink célbefizetést én most is ezt a célt javasiom.

Szomszéd Rabert: En egy masik ingatianomban ami 50m2-es, ott kb. 500e Ft

Bogar Aniko: Vizszigetelést nem a pincében végeznek, hanem a lakasokban

Rober, igen padidszint felett.

Stachon Lidia: ahol levertem a vakolatot téglaig, ott jobban szelidzik. Nalam van paramentesitd gép, elég jol miikadik.

Bogar Aniko: en nem koltenék szakértére... Eddig 3 hazban volt szakert6i vizsgalat és mind azt allapitotta meg,

hogy talajviz. Erre injektalast javasolt mindig. A pincébél el kell tavolitani az dsszes sittet, mert az megtartja a

nedvességet.

Deme Edina: a lift melletti légudvar at voit azva, bement a lithez is.

Bogar Aniko: legudvar vizlevezetését meg kell nézni. .
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Deme Edina: ha az alapokkal gond van, az nem jo. Sokat jarak e a pincébe, de lent ariasi problémat nem aszlaiek.

Schiancz Gabor: konkrét lakoi kérések érkeztek.

Schrancz Gabor: jobb lanne, halenne egy teivink, de legyei egy nagysagiend: arunk, viszont a szasiéienienyi nem
fogjuk meguszni. A lakasok falaihoz nincs kozink, csak a fGfalakhoz.

Szomszéd Robert: a féfalakat be tudjuk injektalni. Nekem az a véleményem, hogy ez egy azas, csak meg kell oldani

Schrancz Gabor: a féfalakat fizesse a tarsashaz. Mivel nem tudom, hogy alulrdl hogyan kall. Ha tudunk szamszer
koltségvetést kapni, akkor jo.

Stachon Lidia: mi megesinaljuk az injektalast, akkor a lakonak be kell rakniuk egy csomo pénzt, hogy vakolat rendben
iegyen. Ha ok vallaljak azonnal, akkor rendben van.

Bogar Aniko: az udvari reszrdl nekiink kell megoldani a lélegzs vakolatot. Bekérjik, hogy ki vizesedik, melyik falon
és utana tudunk ajanlatot kérni.

Stachon Lidia: minden foldszinti lakas vizesedik, ez a talajviz.

Bogar Aniko: most pince takartiast volt mashol, 8m3 konténert hordtak tele, kb. 1600e FT. Pince hatso részérbs! is.
Szilkséges megnyitni az ablakokat is, hogy legyen szellézés.

Stachon Lidia: van egy ember, akivel nemrég talalkoztam, 6 megoldja a sitt sszegyijtését.

Deme Edina: én sem vetném el ezeket a megoldasokat, a pincét rendbe kell rakni. Kérdezd meg Karcsit.

Szomszéd Robert: rendeljliink egy 3 kdbméteres konténert, vigyiik ki talicskaval és telitsiik meg. Probaljuk csak meg.
Deme Edina: prébaljuk meg!

Dr. Gurusz Viktoria: a foldszinti lakokat kérjlik meg hogy hajlandoak -e ahhoz hozzajarulni, a vakolas igyében. Ezt
nyilatkozzak le. A lakok legyenek azzal tisztaban, hogy ez mivel jar. Be tudja -e vallaini az oldalfalakat, mert a
tarsashaz csak a féfalakat véllalja.

Bogar Aniko: felmerllt az igénye annak, hogy szeretnének egy kis szépészetet is a tarsashazban, mert az elmdlt
evek beruhazasai nem voltak latvanyosak. A postaladak cseréje kb. 1.400.000 Ft-ba keriiine. Egy a képen lathats
rendszerben gandolkodunk, mert a postaladakat igy nem tudnak felfesziteni, nem lennének kihulio levelek sem.
Stachon Lidia: a mostani lada hosszu, ha mashogy lenne elhelyezve, akkor a kisfaira kertilhetne.

Schrancz Gabor: szavazzunk kilon a postaladat érinté befizetésrsl!

Jelen vannak: 3163/10 000 th

5/2023.04.27.. sz. Hatdrozat

A kbzgyiilés 99/10000 th igen, 3064/10000 th nem, 0/10000 th tartbzkodassal tigy hatéroz, hogy a 410 Ft/ m?2
egyszeri befizetést NEM TAMOGATJA a postalada csere iigyében.

igen: Schrancz Gabor

Mivel 410 Ft /m2 akkor emiatt a lakdk nem szeretnék, majd, ha meglesz az szmsz modositas, akkor lakasonként]
bontasban.

Bogar Aniko: Pincei sit szallitas 1. litem 500.000 Ft-ot kalkulalunk: sajnos elég sok sitt van lent, a keretdsszeget
kdvetGen lehet munkalatokat megrendelni.

A pincei alapvezeték felljitasa |. (item: 500.000 Ft - az elavult halozat miatt van ra szilkség. A tobbség tamogatja.
Stachon Lidia tavozott, igy a jelen levdk tulajdoni hanyada 109/10000 th-dal csokkent 3054/10000 th-ra.

Schrancz Gabor: 300 Ft-ra terveztilk a kdzos koltség emelését, mashol 400 Ft, illetve Aniko mondta, hogy van, ahol
500 Ft felett is van az 6sszeg, amib6l meg tudjak valositani a feldjitasi munkatatokat.

Jelen vannak: 3054/10 000 th
6/2023.04.27.. sz. Hatarozat
A kbzgydles 3054/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartzkodassal tigy hataroz, hogy a tiizfal felujitasi

palyazathoz sziikséges 6nerd kiegészitése ligyében 3.000.000 Ft célbefizetést ir el6. Ennek 6sszege 880 Ft
m2, melyet 2023. julius 31-ig kell megfizetni 3 eqgyenlé részletben.
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Jelen vannak: 3054/10 000 th

7/2023.04.27.. sz. Hatarozat

A kozgytlés 3054/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartozkodassal ugy hataroz, hogy elfogadja a
tarsashaz 2023. évi kéltségvetési tervet,

A kézgyiilés a kozds kéltséget 2023. junius 1.-tol az alabbiak szerint allapitja meg:

-k628s kbltség és felujitasi alap 300 Ft/m2/ ho + technikai vizdij 100 Ft/ athetét / ho

Vizoraval nem rendelkezd (vagy nem bejelentett vizoras) tulajdonosok a kézés kéltségen feliif

-viz és csatorna dija: 160 Ft/ m2 / hoviz és csatornadijat kételesek megfizetni.

(a tételes tulajdonosonkénti tablazatot a , 1077 Budapest, Aimassy tér 17 sz. tarsashaz 2023. évre vonatkozé
k6z0s kdltséghez val6 hozzajarulas 6sszege kiilén tulajdonban Iévé lakasonkénti bontasban” dokumentum
tartalmazza.)

A kiz6s kéltségben felujitasi hozzajérulas mértéke 29,34 Ftm2/ho, azaz havi 100.000.-Ft, amely elkiilénitett
keriil elhelyezésre a tarsashaz OTP-nél vezetett ,megtakaritasi szamlajan” minden hénapban.

2023-ben a feldjitasi céld megtakaritis szamlan lévd 6sszeg felhasznalasa/kiutalisa a kéltségvetési terv
szerint torténik a beruhazasi munkakra.

5.Szervezeti és miikddési szabalyzat médositasa, tervezet meqvitatasa és elfogadasa

Bogar Aniko: A legutobbi kdzgy(ilésen beszéltink réfa, hogy a szabalyzatot frissiten! sziikséges, mert mar elavult, A
szabalyzat tervezetet ligyvéd elkészitette, kiegészitettiik a tarsashaz sajatossagaival.

A jelen levé tulajdonostarsak abban maradnak, hogy minden tulajdonos nézze at legkéssbb 2023.06.30 -ig és kiildjék

meg az észrevételeiket. Fél idS tavban esetleg lehetne egy online megbeszélés. Emailt ki kell kiildeni kétheti
rendszerességgel.
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