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Akéacfa Udvar Kft.

A tirsasig altal készitett kiegészité melléklet olyan szamszer( adatokat és szoveges magyarazatokat
tartalmaz, amelyeket a szamviteli torvény kotelezSen - tételesen - elSir, és azokat amelyeket a gazdilkodo
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének megbizhaté és valos bemutatisihoz a beszamol6 tobbi
részén tilmenden sziikségesek, figyelemmel a valosag, a viligossig, a kovetkezetesség, a folyamatossag
és a teljesség elvére.

1. Altalinos gazdalkodasi kbrilmények

A tdrsasdg székbelye: 1073 Budapest, Akacfa utca 61.

A tdrsasdg addszdma: 14211447-2-42

A tdrsasdg cégiegyzék szama: 01-09-893870

A tdrsasdg statisgtikat ssdmyele: ' 14211447-6810-113-01

A tdrsasdg ce;gﬂrm&ja: Kotlatolt felelésségi tarsasag

Alakulds datuma: 2008.01.10.

A cégbejegyzés kelte: 2008.03.27.

Alapitds midja: el6zmény nélkuli

A tdrsasdg [0 tevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Egyéb végzett tevékenység: 6820 Sajat tulajdont, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
l_Ba/zféyqdm/mf{dma: K&H Bank Zrt.

Pénzforgalmi szamla HUF 10403239-00033299

A tirsasdg tagjai: , Budapest Féviros VII. keriillet Onkorményzata (100 %)
képviseletre jogosult: Niedermiller Péter - polgartester

Képuiseletére jogosultatk: Dobai Andras — tgyvezetd
2120 Dunakeszi, Faludi Janos utca 7.
Képviselete modja: 6nallé
Viltozas hatalya: 2022.09.01.

A beszdmolit készitette: Balla Audit Konyvvizsgalo Kft.

ugyvezet6: Dr. Balla Istvan

kamarai tag konyvvizsgal6 - Nyt.szam: 005969
A kinyvesetés modja: ‘ Kettés konyvvezetés
A tdrsasag torzstokéje: 356.500.000 HUF

- 177 000 000 HUF pénzbeli hozzajarulas

- 176 000 000 HUF ingatlan apport
- 3 500 000 HUF tagi kolcson apport

A kinyvvesetés modja: Kettds konyvvezetés

Ag iizleti év forduldnapya: targy év december 31.
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Az igleti év 1diszaka: 2022.01.01.-2022.12.31.

A miérlegkésgités zaronapja: 2023. aprilis 15.

Adézii mindsitise: Megbizhat6 — 2023.02.01.

Konyvwizzsgalat: | 2022. tzleti év konyvvizsgaloja a DIAG-MA Kft.
Kijeloly konyvvizsgald: Szollosi Gyorgy

Nyt.szam: 007425

A konyvvizsgald a tirgyévi beszamold konyvvizsgalataért felszamitott dijon kiviil egyéb bizonyossigot
nyujté szolgaltatasért, adotanacsadoi szolgaltatasért és egyéb nem konyvvizsgaldi szolgaltatasért
dijazasban nem részestilt.

A tarsasignal a mérlegkészités zar6 idSpontja a mérlegforduld napjat kévets negyedik honap tizenotodik
napja, amely az el6z6 évhez képest nem valtozott. '

A tarsasag 2008. januir 10 jogeléd nélkul alakult meg azzal a szandékkal, hogy a tulajdoniba kerul6
ingatlanon 1j épuletet hozzon létre, majd értékesitse. A Févarosi Birosag, mint Cégbirosag 2008. februar
19-ei hatillyal 2008.03.27-én jegyezte be. Alapitoja a Budapest Févaros VI keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzat, (49,86%) illetve a Nestal 7 Properties Kft. (50,14 %) volt. 2017. augusztus 22-én csere
szerzbdés jott létre a két tulajdonos kozott, amely alapjan a Nestal 7 Properties Kft. - mint a Tarsasag
tagja 54,14 %-os részesedését megtestesits tizletrészét csere jogcimen a Budapest Févaros VII. kerilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatra ruhdzta. A csere szerzodés feltételei teljestltek, igy a Nestal 7 Properties
Kft. tizletrészének tulajdonjogit 2017. szeptember 7. napi hatallyal megszerezte, és ezzel a Budapest
Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat a tarsasag a tarsasag egyedili tagjava, a Tarsasag
pedig egyszemélyes kotlatolt felelGsségii tarsasigga valt. Tekintettel arra, hogy az ingatlan egy része
muemlék védelem alatt all, az eredeti terv — a lakdsok megépitése - nem valdsult meg, az ingatlan nem
keriilt értékesitésre. Az alapitds 6ta az éptilet egy részét a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltatd
Ko6zpont térités mentesen hasznalja, kvazi ellenérték nélkil bérli.

A tarsasig lzletszerG tevékenységét a 2000. évi C. szamu Szamviteli torvény - az abban rogzitett
szamviteli alapelveket szem elGtt tartva - a tobbszor modositott Altalanos forgalmi ad6rdl szolo 2007.
~ évi CXXVIL torvény, a Tarsasagi ad6rdl és osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. t6rveny, valamint a
tevékenységekhez kapcsolodé egyéb jogszabalyokhoz igazodva végzi.

2. A szamviteli politika &sszefoglalasa

Az alapvet$ szamviteli irinyelvek osszefoglalisit és az értékelési eljarasokat az aliabbiakban mutatjuk

be.

2.1. A kinyvvezetés

2114, A kednypvezelés midszere

A tirsasig konyvelését és kimutatdsait a szamviteli torvényrdl sz6l6 2000. évi C. Térveny
el6irasaival és a Magyarorszagon altalinosan elfogadott szamviteli elvekkel ésszhangban késziti.
A felmeriilt koltségeket elsédlegesen az 5. szimlaosztilyban tartja nyilvan és ennek megfeleld
tagolasival biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok a sziikséges és igényelt
informaciok rendelkezésre alljanak. A tirsasig mésodlagos konyvelést nem végez.

A tarsasig kettSs konyvviteli rendszerben konyvel, s a szamviteli torvény iltal el6irt beszamolasi

kotelezettségének az egyszerisitett éves beszimold_elkészitésével tesz eleget. ,
¥ o
%/
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A kiegészité mellékletben csak a szamviteli torvényben elSirt kotelezd informaciokat tiintett fel,
de fenntartja maginak a jogot, hogy amennyiben az informaciét fontosnak tekinti, akkor ezeket
is szerepelteti a kiegészité mellékletben.

Uzleti tevékenységének eredményét a szimviteli torvény szetinti 6sszkoltség eljirasnak megfelels
A tipusti eredmény-kimutatis készitésével allapitja meg és nem él ennek tovabbi részletezési
lehetoségével.

Az elkészitett éves beszimolo 2022. januar 1-i nyité és a 2022. december 31-1 zird, az
eredmény-kimutatds a fenti idSpontok kozott id6szak koltség, raforditas és bevétel adatait
tartalmazza. A mérlegbeszimolé magyar nyelven, forintban késziilt és ezer forintban kertl
kimutatasra.

A beszimolo kettés konyvvezetéssel alataimasztott. A vallalkozas a kettés konyvviteli
rendszerben alkalmazott sziamlarendjét a sajitossigaihoz igazodva, az altalanosan elfogadott
szamlaszamok beépitésével dolgozta ki.

2.1.2. A kinyvvitel, a beszdamold készitésének [0 szempontiai

A vallalkozas jelentds Ssszegl hibanak mindsiti az tizleti évben feltirt hibat, ha egy adott tizletd
évet érinté (évenként kiilon-kiilon) feltart hibak és hibahatisok eredményt, sajat t6két modosito,
eléjeltdl fiiggetlen egylittes értéke meghaladja a vizsgalt id6szak eredeti mérlegf6osszeg 2%0-4t, de
ha az nem éri el az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart hibak
hatdsa a tirgy évi beszamol6ban, nem a targy évi adatok kézott, hanem elkulonitetten a kozépsé
oszlopban el6z6 évek médositasaként keriil bemutatasta.

Az egyes mérlegsorokra, egyes gazdasagi eseményekre vonatkoztatva a tarsasag tartdsnak tekinti
mindazt, amely legalabb egy éven keresztil fennall és a métleg fordulonapja és a mérlegkészités
idépontja kézott a tendencia folytatodik, vagy 10%-ot meghaladé mértékben nem fordul meg.

Az egyes mérlegsorok, egyedi gazdasigi események esetében - minden a tirsasig mérlegelési
jogkorébe tartozé szempontra vonatkoztatva - lényeges az adott mérlegsor 5 %-at meghalado, de
legalabb az 100eFt-ot (céltartaléknal az 50 eFt-ot) elérd adat, kilénbozet.

A bevételekkel, az értékeléssel és eléirdsokkal kapcsolatos kilfoldi pénznemben bonyolitott
iigyleteit 2 Magyar Nemzeti Bank mindenkor érvényes devizairfolyaman kezeli le, kiadasait az
aktudlis idSpontra az elébbi arfolyam alapjin szémitott atlagos nyilvantartisi drfolyammal
szamitja at forintra. '

L Altalinos értékelés: elirisok

Az éves beszamold elkészitésénél alkalmazott értékelési eljardsok az elmult évhez képest nem
valtoztak.

2.2.1.  Targyi esgkoziok értékelése

Az immatetialis javak és targyi eszkdz0k mérlegbe allitott értéke nett6 érték, amely a
beszerzési, illetve eldallitisi koltségek (bruttd érték) és az elszamolt — tervezett és terven
feliili - értékcsokkenés killonbozete.

A tirgyi eszkozok értékelése beszerzési (eldallitasi) koltségen torténik. A tarsasig az
értékesokkenés  elszamolasinal a  linedris  elszamolasi moédot alkalmazza. Az
értékesokkenési leirds dsszegét a tarsasigi ad6rol szold 1996. évi LXXXI. torvény 1. sz.
mellékletében meghatirozott szabalyok alapjan szamitja ki, évvégén. Kivételes esetekben,
‘ettd] a tirsasig eltérhet akkor, ha mér a hasznilatbavételkor biztosan tudja, hogy a
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tarsasigi adoban meghatirozott hasznilati id6tdl lényegesen, legalibb egy évvel eltérd
id6tartami hasznalatra kerill sor. Az évenként elszamolandd értékcsokkenés késébbi
valtoztatasnak lehetosével a vallalkozas élni kivan. ‘

A vagyoni értékii jogok beszerzési arit a szamviteli torvény alapjan 6 év alatt irja le. A
szellemi termékek értékcsokkenésének elszamolisanal az egyedi meghatarozast
alkalmazta. A 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti tirgyi eszkozok beszerzési
értékének elszimolasa hasznalatba vételkor értékcsOkkenési leirasként egy Osszegben
torténik. A 200 eFt feletti tirgyi eszkozoknél a linedris értékcsokkenési leirisi modot
alkalmazza.

Maradvany értéket akkor hataroz meg, ha az egyedi beszerzési netté ar meghaladja a
2.000 eFt-ot és a tapasztalat alapjan a beszerzett eszkézhoz hasonlé tipusu és a tervezett
hasznilati idej(i eszk6z a beszerzéskor legalabb 500 eFt-ot meghaladé aron értékesithetd.
Az eszk6éz maradvinyértékét az uzembe helyezés idSpontjiban rendelkezésre allo
informéaciék alapjin, a mindenkori vezetés, vagy a vezetés ltal erre felhatalmazott
személy hatarozza meg. ‘

Ev végén e kotbe tartozd eszkozei kozil az 1.000 eFt-ot meghaladé beszerzést
értékieknél vizsgilja a piaci 4t és a nyilvintartdsi ar kilonbozetét és, ha a killonbség
veszteség jellegll jelentSs és tartds, illetve az eszk6zt nem szikséges legkéscbb az év
végén kiselejtezni, akkor a kilonbségre terven felilli értékcskkenést szamol el. A terven
felilli értékcsokkenéssel érintett minden eszkozét a kovetkezd években ujra értékeli a
1ényegességtdl és tartdssagtol fuggetlenil mindaddig, amig az eredeti allapot helyre nem
all.

Készletek értékelése

- A tarsasdg év kozben aru- és egyéb készleteirdl értékbeli és mennyiségi nyilvantartist nem

vezet, ezeket koltségként, a valtozatlan formaban értékesitenddket ELABE-ként szamolja
el. Bv végén a tirsasig — az azonnali felhaszndlistak kivételével — minden készletét
leltirozza. Az tizleti év mérlegfordulé napjan meglévé — fizikailag is végrehajtott leltir
alapjan — készleteirdl leltari jegyzOkonyvet vesz fel, a FIFO modszer alkalmazasaval
beszerzési aron értékeli és veszi készletre f6konyvében. Ezek utan értékvesztést egyedileg
az 50 eFt-ot meghaladd értékben beszerzett készletek utin egyedileg és csak akkor
szamol el, ha megfelel a lényegesség és a tartéssig kovetelményének. A tirsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongilédott, feleslegessé valt
készleteit értékvesztés elszamolasa mellette csokkentett értéken mutatja be. A tarsasag a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongalodott, feleslegessé valt
készleteit értékvesztés elszamolisa mellette csokkentett értéken mutatja be. Mivel
mennyiségi nyilvantartist nem vezet a Tarsasig, sem leltirhidny, sem leltdrtSbblet nem
értelmezheto.

T
Pénzeszkizok értékelése

A készpénz esetében a métleg fordulénapjin konyvszerinti értéken, a bankbetétek a
pénzintézet forduld napi bankkivonataval egyez6 dsszegben szerepelnek a beszamoloban.

Ertékpapirok ériékelése

Ha a tirsasdg az értékpapirok drfolyaminak értékelésére vonatkozd vizsgalatinak
eredménye tipusonként jelentSsnek és tartésnak bizonyul és a megillapitott eltérés
veszteség jellegl, akkor a tirsasdg az érintett értékpapir tipusra értékvesztést szamol el.
Ezt kovetGen az értékvesztéssel érintett értékpapirt — a lényegességtdl és a tartossagtol
fiiggetleniil - minden évben a tényleges piaci arhoz igazitja mindaddig, amig esctleg vissza

nemall az eredeti allapot.
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Kovetelések, kotelegettségek értékelése

A szolgaltatasteljesitésbdl, értékesitésbdl szarmazo, AFA-t is tartalmazé kovetelést a vevé
iltal elfogadott, elismert szamlazott Osszegben, az egyéb koveteléseket — jogszerﬁt;n
kovetelhet Osszegben - konyvszerinti értéken mutatja ki és leltirral alatamasztja. Ev
végén a vevd, az adds egyedi mindsitése alapjan a kévetelés konyvszerinti értékének ésa
virhatéan megtérilé Gsszegének kilonbozetére értékvesztést szimol el, ha a veszteseg
tartés. A virhatéan meg nem térulé addsként egyiittesen kisosszegiinek mindsitett
kovetelések értékének 100 Yo-ara a tirsasig értékvesztest szamol el.

Az egyiittesen kisosszeglinek mindsiilnek az egyedenként 100 eFt-ot el nem éré
kovetelések. A nem, egyiittesen kisosszeglinek mindsiilé kévetelések egyedileg kertilnek
értékelésre. A behajthatatlan koveteléseket az tizleti év végén hitelezési veszteségkent
leitja. A tirsasig altal elfogadott, elismert, kotelezettségek tartalom, lejarat és részesedési
viszony szerint jelennek meg a métlegben, konyvszerinti értéken, leltarral alitimasztva.

Céltartalék képése

Amennyiben sziikségessé vilik, a tirsasag céltartalékot képez a biztos jovobeni
kotelezettségekre, ha ezek egylittes Osszege lényegesnek mindsil.

1débeli elhatdrolasok

Idébeli elhatirolasokat alkalmaz a torvény elGirasai szerint a beszamolo készités
idGszakara vonatkozo, de csak késébb felmerilé koltségek és bevételek tekintetében,
valamint a targy évben felmeriilt, de csak a kovetkezd idészakra vonatkozé bevételek és
raforditasok esetében.

Kiilfoldi fizetoeszkizik, kivetelések, kitelesettsigek, értékpapirok, idibeli elhatdroldsok ériékelése

A valutapénztirban és devizaszamlan 1évé pénzkészlet, valamint a kilfoldi kovetelés,
killfoldi kotelezettség forint értékét a bekeriilés napjira, illetve a szerz6dés napjira
vonatkozé6 MNB altal kozzétett, hivatalos devizairfolyamon szamitja at és veszi fel a
kényvviteli nyilvantartisiba. Ettd] eltéréen a forintért vasirolt valutit és devizit a fizetett
forint Gsszeggel veszi fel és a ténylegesen fizetett forint alapjin hatirozza meg a
nyilvantartisba vételi arfolyamot.

A kilfoldi fizeté eszkozokben lebonyolitott tgyletek értékelését az MINB altal kozzétett
hivatalos arfolyamdn a tarsasig - osszegtdl fiiggetlenil - év végén minden esetben elvégzi,
a kilfoldi fizeté eszkbzben év végén kimutatott kovetelések, kotelezettségek,
pénzeszkozok, értékpapirok és idSbeli elhatirolisok dllomanyara, a mérleg
fordulénapjara, vagy ha erre a napra nincs, akkor az ezt megel6z6 legutols6 banki napra
az MNB altal hivatalosan kozzé tett devizaarfolyamon. Az értékelésbdl keletkezett
atértékelési killonbozeteket 6sszevont arfolyam kilonbozetként szimolja el.

Kz’yéte/e& nagysdgi vagy eliforduldsi tételek mindsitése

A tirsasig kivételes nagysagu tételek kiiszobértékét az tizleti év mérlegében klmutatott
sajat toke értékének 500 szazalékaban hatirozza meg. A tirssig kivételes elé6fordulasu
tételnek mindsit, minden, olyan bevételt, koltséget vagy raforditist, amely a Gazdilkodo
iizletszerl mikodésével nincs szoros oOsszefiiggésben vagy kozvetlen kapcsolatban,
rendszeres tizletmenetén kiviil esik, és bekovetkezése eseti jellegii. Az ennek megfeleléen
elszamolt kivételes nagysigi vagy eléfordulasti bevételeket, koltségeket illetve
riforditasokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatja.
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3. A mérleghez eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

A. MERLEGHEZKAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Targyi eszkézék bemutatisa:

Ag immateridlis javafk, tdrgyi esgkizik
bruttd értékének viltogdsdt mutatia be a kovetked befektetési tikir

/adatok: e Ft-ban/

Megnevezés J,V'W G i Atsorolis Zdro
médositott| Ngyekedés| Csokkenés

I. Immaterialis javak

Alapitas-atszervezés 0 0 0 0 0

Kisétlet fejlesztés 0 0 0 0 0

Vagyoni értékid jogok 0 0 0 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0

Uzleti, vagy cégérték 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0

II. Targyi eszkézok

Ingatlanok 176 000 0 0 0 176 000

Muszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0

Egyéb gépek, b_eréndezések 0 0 0 0 0

Befejezetlen beruhézas 0 0 0 0 0
Osszesen: 176 000 0 0 0 176 000

A halmozott értékesikkenés résgletesését ag aldbbi tablazgat szemlélteli

[ adatok: e Ft-ban/

Megnevezés l,vyl t’o' sl Atsorolds Z4ro
' mddositott| Nyekedés| Csékkenés :
I. Immateridlis javak
Alapitis-atszervezés 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Szellemi termékek 0 0 0 0 0
Uzleti, vagy cégérték’ 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0
II. Térgyi eszkézok
Ingatlanok 0 0 0 0 0
Mdszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0
Befejezetlen beruhazas 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0
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A forduld napon az ingatlan Osszetétele:

Telek
Epilet

142 830 eFt
33 170 eFt

A szamviteli torvény szerint elszamolt értékesokkenés 0 eFt volt.
A tarsasagi ado torveény szerint elszamolt értékesokkenés 663 eFt volt.
A tarsasag befektetett pénztgyi eszkézokkel nem rendelkezik.

2.

A készletek bemutatasa:

A mérleg fordulénapon a vallalkozas készlettel nem rendelkezik.

3

Az értékpapir mérlegsor tételei:

A tarsasag a métleg fordulonapon értékpapirokkal nem rendelkezett.

4.

Az ingatlan illag megévasara a tirsasig bonyolitéi szerzédést kotott egy villalkozéval. A munkalatok
elkésziiltek, de a miiszaki atadas métlegkészitésig nem tortént meg. A korabban fizetett eldleg fel nem
hasznalt és mérlegkészitésig visszautalt 3 426 eFt osszege és a 3% bonyolitdi dij 50 eFt &sszege szerepel

A kivetelések mérlegs‘or tételei a kvetkezGk:

Szallitoknak fizetett eléleg szolgaltatasra 1933 eFt
Eléleg 6sszesen 1933 eFt
Tarsasagi ad6 tilfizetés 40 eFt
Altalanos forgalmi ado 62 eFt
NAYV addékovetelések dsszesen 102 eFt
Egyéb kovetelés (bonyolitdi szerzédés) 3 476 eFt
Szallité talfizetés 437 eFt
KOVETELESEK OSSZESEN 5 948 eFt

egyéb kovetelésként a mérlegsoron.

5. Pénzeszkﬁzbk rhétlegsot tételei:
Fopénztar HUF -0 eFt
Hazi Pénztar Osszesen 0 eFt
Elszamolasi betétszamla HUF 3 147 eFt
Elszamolasi betétszamla 3147 eFt
PENZESZKOZOK OSSZESEN 3 147 eFt
6. Aktiv idGbeli elhatarolasok:
Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 79 eFt
Koltségek és riforditisok aktiv idébeli elhatarolasa 0 eFt
AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 79 eFt
7. A jegyzett t6ke:
VIL. Keriilet Erzsébetvirosi Onkormanyzat 100% 356 500 eFt
JEGYZETT TOKE OSSZESEN ~ 356 500 eFt

A jegyzett tke teljes Gsszege a tirsasag rendelkezésére bocsitva.
-177 000.000 HUF pénzbeli hozzajarulas
-176 000 000 HUF ingatlan apport
- 3500 000 HUF tagi kolcson apport
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A tulajdonos a 745/2021 (XIL15) hatirozataban dontott a jegyzett tSke 356 500 eFt-ra térténd
megemelésérdl, a tag altal 2020. december 18-in nyujtott, és vissza nem 3 500 fizetett tagi kolcson
kovetelésének, a tirsasagnak nem vagyoni hozzajarulasként torténé rendelkezésre bocsajtisarol.

8. Eredménytartalék és tartalékok:

‘Téketartalék nyitod értéke 0 eFt
Toketartalék targy évi feloldasa 0 eFt
TOKETARTALEK OSSZESEN 0 eFt
Eredménytartalék nyito értcke -176 978 eFt
El6z6 évi (2020.) adézott eredmeny -2 951 eFt
2020. évben jovahagyott osztalék ' 0 eFt
EREDMENYTARTALEK OSSZESEN -181 929 eFt
Lekititt tartalék nyitd értéke ‘ 0 eFt
Lekatitt tartalék tirgy évi felolddsa 0 eFt
Tiirgy évi lekdtitt tarlalék képzés potbefizetés miatt 2 478 eFt
LEKOTOTT TARTALEK OSSZESEN 2 478 eFt

A tulajdonos a 630/2021 (VI.16) hatirozatiban dontott a sajittke kovetelmények helyreallitisa
érdekében a potbefizethetéségrdl. A 2021. szeptemberében a sajat tSke helyre allitisira 2478 eFt
potbefizetés tortént. : ;

9. Addzott eredmény:

Adodzis el6tt eredmény 54 eFt
Adobfizetési kotelezettség 0 eFt
ADOZOTT EREDMENY : 54 eFt

10. Sajat tGke valtozasa:

Tétel megnevezése El6z6 év Elf’)r 24 (f:\r'ek Taroy & Yéltozés 6,1626
‘ ‘ modositasa gy v évekhez képest
Jegyzett toke 356 500 eFt 0 eFt 356 500 eFt 0 eFt|
Eredmény tartalék -178 978 eFt 0eFt| -181929¢Ft - 2951 eFt
Lekotott tartalék 2 478 eFt 0 eFt 2478 eFt 0 eFt
Adozott eredmény -2 951 eFt 0 eFt 54 eFt 3 005 eFt
Sajat t6ke dsszesen 174 049 eFt 0eFt| 177103 eFt 54 eFt

A tarsasag fordulénapi sajit tSkéje a jogszabilyban elGirt tSkekovetelményeknek nem tesz eleget. A
tirsasig ligyvezetSje tijékoztatta a tulajdonost a sajit téke hidnyrol, a Térsasag tulajdonosa tisztaban
van a sajit téke helyzetével. A korabbi évek gyakorlatinak megfelelGen 2 tulajdonos biztositja a
Tarsasag likviditdsat, fizetképességét, igy fenyegets fizetésképtelenség nem ill fenn, a hossza tava
miakddés biztositott. A tulajdonos a tevékenységet a2 mérleg fordulonapjatol szamitott 1 éven beliil nem
kivanja megsziintetni, a folyamatos mikodésben érdekelt. A Térsasag tokeszerkezetének helyreillitsa és
fizetbképességének fenntartisa biztositott. '

11. A céltartalékok mérlegsor tételei:

A targy évben céltartalék képzésre nem volt sziikseg.

12. Hosszu lejarati kotelezettségek:

A tarsasig a mérleg fordulénapon hosszi lejarati kételezettséggel nem rendelkezett. /
/ 9
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- 13. A rdvid lejarati kiotelezettségek mérlegsor tételei a kovetkezdk:

Belfoldi szallit6i kotelezettség ' 11 eFt
Nem szamlazott szallitoi kotelezettség 507 eFt
Kulfoldi szallitoi kotelezettség 0 el't
Szallit6i kotelezettség Osszesen 518 eFt
VII. ker. Erzsébetvaros Onkorm. timogatas visszafizetési 5782 eFt
kotelezcttseg

Onkormanyzattal szembeni kotelezettseg Osszesen ' 5 782 eFt
I}OVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 6 300 eFt
OSSZESEN

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat altal 2022. évben folyésitott vissza nem
téritendé mikodési céla taimogatasok fel nem hasznalt és igy visszafizetendé Osszege szerepel a métleg
soron 5 782 eFt ésszegben, amelyb6l a Tarsasag a mérlegkészitésig visszafizetett 2 357 eFt-ot.

14.Passziv idébeli elhatarolasok:

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 0 eFt
Koltségek és raforditisok passziv idSbeli elhatarolasa 31 bt
Halasztott passzw id8beli elhatarolas 1 740 eFt
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 1771 eFt

A Budapest Févaros VII kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat altal 2022. évben vissza nem téritendd
miikodési céli tamogatast nyujtott a Thrsasig részére az ingatlan éllag megévasira. A munkalatok
elkésziiltek, de a miszaki atadis mérlegkészitésig nem tortént meg. A munkalatok ellenérteke 1 740 eFt
Osszege szerepel a mérleg soron.

15.Mérleg fd6sszeg:

o8 = El6z6 évek ; ;
- El6z6 év médositisa Targy év
Eszk6z0k (aktivak) Osszesen ‘ 177 400 eFt 0 eFt 185 174 eFt
Forrasok (passzivak) Osszesen 177 400 eFt 0 eFt 185 174 eFt

Az eszkozok és forrasok egyezdsége fennall.
»

B. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Az eredmény-kimutatas oszlopaiban szereplo Osszegek megegyeznek a 2022. 12. 31.-e1 fokonyw kivonat,

illetve az 5., 8., 9. szamlaosztalyok érintett f6konyvi szamliinak zaré egyenlegeivel. A tirsasig Uzleti-
tevekenysegenek eredményét, dsszkoltség eljdrds szerinti eredménykimutatis készitésével llapitja meg.

Az eredménykimutatas adatai 6sszehasonlithatoak.

1. Bevételek részletezése:

(adatok ezer forintban)

Valtozas el6z6

¢ g El5z6 év Targy év| ,
Tétel megnevezése gy Evhez képest
Belfoldi értékesités nettd arbevétele 0 0 0,00%
Export értékesités nett6 arbevétele 0 0 0,00%
Ertékesités netté arbevétele 6sszesen 0 0 0,00%

Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%
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Egyéb bevételek 0 4 901 0,00%

Az egyéb bevételek osszetétele:

- a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkorményzat altal 2022. évben nyujtott
miikodési céli vissza nem téritendd timogatas felhasznalt és elszamolt Gsszege.

2. Anyagijellegii raforditdsok bemutatasa:

(adatok ezer forintban)

Tétel megnevgzése ' El6z6 év Targy év Vztl(:::skz];:i
Villamos energia 0 587 0,00%
Gaz 0 242 0,00%
Anyagkoltség 6sszesen 0 829 0,00%
Posta koltség 0 1 0,00%
Hulladék gytjtés és szallitas , 0 39 0,00%
Jogi szolgaltatisok 17 409 2305,88%
Szamuviteli szolgaltatisok 480 655 36,46%
Konyvvizsgalati szolgaltatas 350 583 66,57%
Uzletviteli és egyéb tanicsadas 0 76 0,00%
Kulonféle egyéb koltségek 6 86 0,00%
Igénybe vett szolgaltatisok bsszesen - 853 1849 118,30%
Hatosagi dijak, illetékek 67 79 17,91%
Bankkéltség 78 76 -2,56%
Biztositasi dijak 1 222 22100,00% |
Kamarai hozzijarulisok, tagdijak 5 5 0,00%
Egyéb szolgaltatasok 6sszesen 151 382 152,98%
Eladott aruk beszerzési értéke (ELABE) 0 0 0,00%
Kézvetitett szolgaltatisok (ELKSZE) 0 0 0,00%
Anyagjellegii raforditasok 1004 30060 | . 206,61%

3. Személyi jellegi raforditasok:
A targy évben és a megel6z6 évben a tirsasagnak nem volt foglalkoztatottja, az ugyvezetok, feliigyelé

bizottsagi tagok 0,- Ft megbizasi dijért lattak el a feladatukat. BEzért személyi jellegli raforditas nem
merult fel.

4. Ertékcsokkenési leirds:

A tirsasig a tulajdoniban 1év6 tirgyi eszkéz maradvinyértékét 100%-ban hatarozta meg, igy
értékesokkenési leirds elszamolas nem tortént. A rendelkezésre allé informécidk alapjan, a maradvany
értéken nem szikséges valtoztatni, mert a mérleg készitéskori piaci korilmények kozott varhatéan
legalibb ezen az értéken értékesithetd az ingatlan. ' '

5. Egyéb riforditasok osszetétele:
{adatok ezer forintban)

Valtozas el6zd

Tétel megnevezése El6z6 év| Targy év Eokies kidpest
Epitményadd 1784 1784 0,00%

Hatosgi birsagok, késedelmi potlék 1 . 0 -100,00% / P
‘ 11
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Raforditasként elszamolt add 163 0 -100,00%
Nem tevékenységgel Osszefiiggd raforditas 0 0 0,00%
Fel nem sorolt egyéb raforditis o 0 3 0,00%
Egyéb raforditasok 6sszesen -~ 1948 1787 -8,26%

6. Pénziigyi miiveletek eredménye: :
Az tzleti év sorin sem pénzigyi miveletekbdl szarmazd bevétel, sem pénzigyi muveletekkel

kaptsola'tos raforditas nem kerult elszamolasra.

7. Az addfizetési kitelezettség levezetése:
(adatok ezer forintban)

Adozas eldtti eredmény 54 eFt
Addzds elgtti eredményt csokkentd tételek:

Tarsasagl adotorvény szerinti értékesokkenés | 663 eFt
Adozas el6tti eredményt csdkkentd tételek dsszesen 663 eFt
Addzds eldtti eredményt niveld tételeke:

Szamviteli torvény szerinti értékcsokkenés 0 eFt

Jogerds birsag, késedelmi potlék 0 eFt
Adozas elbtti eredményt noveld tételek dsszesen 0 eFt
Tarsasag adéalap -609 eFt

Jovedelem- (nyereség) minimum meghatarozdsa
Targy évi Osszes bevétel - 4 901 eFt
Tagi kolcson allomany névekedés napi atl.all.50%0-a

0 eFt

Korrigalt bevétel : ] 0 eb't
Jovedelem- (nyereség) minimum - 98 eFt
Tarsasigi adészamitas alapja -609 eFt |
Szamitott tarsasagi adé (9%) 0 eFt
Addkedvezmények: '
Addkedvezmények Gsszesen 0 eFt
Fizetendd tarsasagi ado 0 eFt

Sem az ad6zas elStti eredménye sem az — altalinos szabalyok szerint megallapitott — ad6alap nem éri el a
a jovedelem-(nyereség-)minimum Osszegét. Elve a lehetéséggel, a tarsasag adébevallisaban az Art. 91/A.
§-dnak (1) bekezdés szerinti nyilatkozatot tesz, és az ad6kotelezettsége meghatirozisihoz az altalanos
szabalyok szerinti ad6alapjat vette alapul.

4. Tajékoztato jellegii kiegészitések

Kivételes napysdorendii vagy eldforduldsi bevételek, rdaforditdsok bemulatdsa:
A Tarsasagnak a tirgyévben nem volt olyan bevétele, koltsége, vagy raforditasa, amely el6fordulasa, vagy
nagysiga tekintetében kivételesnek mindsul.

A kapesolt r)é//af/éa;’ziﬁa[ kapesolatos sigyletek bemutatdsa:

A tarsasig kapcsolt villalkozasainak adatai:
- Budapest Fivdros V1. keriilet Erssébetvaros Onkormdnyzat
HU 1073 Budapest, Erzsébet korat 6.
Nyilvintartdsi sgdm: Toryskonyvi agonositd s3dm (PIR): 735704
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- Visszautalandé fel nem hasznalt mikédési céla tamogatas: 5 782 eFt
- Flszamolasi kételezettség ald esé még el nem szamolt mikodési céli timogatas: 1 740

A tirsasag nem kotott kapcsolt vallalkozassal olyan szerzodést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokasos feltételektdl.

Viezetd tisztségriselokkel kapesolatos tajékoztatis:
A vezet§ tisztségviselSk, felligyel bizottsagi tagok tevékenységiikért dijazasban nem részestiltek.

Viéllalkozds folytatdsinak elpe:

A Tiarsasag tevékenységet nem végez. A Tirsasag feladat-ellatasi szerz6déssel nem rendelkezik, bevételt
nem szerez sem az Onkormanyzattdl, sem pedig harmadik félt6l. A 2023-as tzleti évben a Tarsasdg, a
tulajdonos egyetértésével tovdbbra is az ingatlan téritéses hasznositasit tervezi, majdan az ingatlan
vagyonvesztés nélkiili a Budapest Foviros VL. keriilet Erssébetvaros Onkormdnyzat részére totténd tulajdonba
adésa a cél.

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag jelenleg bevétel szerzé tevékenységet nem végez, a Budapest Févaros
VIL kerilet Erzsébetviros Onkormanyzat és az Akicfa Udvar Kft. 2023. marcius 06-an kotott
megallapodasa értelmében, mint a Térsasdg kizardlagos tulajdonosa az Akacfa Udvar Kft. részére vissza
nem téritendé mikodési céld timogatis cimén 6.997 eFt Osszeget biztosit a 2023. évben felmerild
koltségek fedezetére, a felhasznalds 2024. januar 31-ig torténd beszamoltatisi kotelezettségével.

A métlegkészités napjaig a vallalkozas folytatisinak cllentmondé tényezd, kériilmény, nem allt fenn a
Tarsasig belathaté id6n belil, a mérleg forduld napjat kéveté 12 honapon belil is fenn tudja tartani
miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem virhaté a mikédés beszintetése, vagy jelentds
csokkenése.

Egvéb tajéoztatd informdcidk:

A targyidészak soran olyan kotelezettség nem keletkezett, amelynek egyrészt futamideje meghaladna az 5
évet, masrészt befolyasolna a pénzigyi helyzet megitélését, értékelését, vagy a mérlegben nem
szerepelne, illetve zalog, vagy egyéb viszonnyal terhelt lenne. Elengedett, eléviilési koévetelés nem volt.
Kutatis, kisérleti fejlesztés a targy évben nem volt. A tirsasag nem kotott hataridés, opcids, vagy swap
ugyleteket. A Tarsasignak a bemutatott idGszakokban métlegen kivili kotelezettségei nem voltak, A
kornyezetvédelmi elGirdsokkal kapesolatosan kilén biztositékok, vagy mas garancidk megadisa, forrisok
kilon megteremtése nem szitkséges. A Tarsasig nem tart nyilvan a kérnyezet védelemmel kapcsolatos
mérlegen kiviili tételeket. Tevékenysége sorin veszélyes hulladék nem keletkezett, kérnyezetvédelmet
kozvetlenil szolgild eszkozei nem voltak, kornyezetvédelemmel kapesolatosan kéltséget nem szamolt el.

5. Haboriis helyzettel kapcsolatos kiegészités

Az ukrin-orosz hibords konfliktus eszkaldlédasa és a valaszul életbe [épé nemzetkdzi szankcidk virhatod
hatasait tirsasigunk felmérte és értékelte. Tekintettel arra, hogy cégiink az érintett Felekkel gazdasagi
kapcsolatban nem dll, a szankciok, a pénziigyi kotlitozasok vonatkozasiaban nem érintett. Ezért ugy
véljik, a haboras konfliktus, a hdbori tovabbi elhizddasa az Akacfa Udvar Kft. jovébeni gazdalkodasat,
vagyoni pénziigyi helyzetét nem befolyasolja, a tirsasigra vonatkozéan nem gyakorol jelentSs hatést.

A térsasig legf6bb mutatészimait tartalmazé tdblazatot 1. szamui mellékletként csatoljuk.

Kelt: Budapest, 2023. aprilis 26.

Akacfa Udvar Kft.
Ugyvezet(‘i

AKACFA UDVAR KFT.
1073 Budapest, Akacfa u. 81. 13
Addszam: 14211447-2-43
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1. szamui melléklet

VAGYONI MUTATOK 2021. év|  2022. ¢év Viltozas
Befektetett eszk6z6
Sl e on O IEC B 100,60% | 100,63% 0,03%
(Sajit t0ke/Befektetett eszkozok)
Fored cszkdzd ;
s 0,79% 4.91% 522,37%
(Forgoeszkozok / Eszkozok Gsszesen)
Sateabeech 1 0 99,80% 95,64% 4,17%
(Sajat t8ke / Forrasok Osszesen) ‘
. ek ré "
e 0,20% 340% 1619,52%
(Kotelezettségek / Forrdsok dsszesen)
Sajat 'foke novelfedesenek mcfrte e (1) 0,83% 0,02% 101,83%
(Adé6zott eredmény / Jegyzett tGke)
Saiat ke nd T rtéke (2
ajat tke novekedeset.xek mértéke (2) 1.67% 0,03% 101.83%
{Adozott eredmény / Sajat téke)
PENZUGYI MUTATOK 2021. év 2022, év Valtozas
Liadidgaia =~ 398,86%|  144,37% 63,81%
(Forgd eszk6zok / Rovid lejarata kotelezettségek)
Adéesigdllomdny ardoya 0,20% 3,44% 1636,11%
(Kotelezettség / (Sajit téke + Kotelezettség))
Sdjavtike asdnya _ 99,80% 96,56% -3,24%
(Sajit téke / (Sajit toke + Kotelezettség))
5 eladdsodottsa
Netin¢lsdosodonuag _ 0,14% 0,20% 43,04%
((Kotelezettségek - Kovetelések) / Sajit tGke)
JOVEDELMEZOSEGI MUTATOK 2021 év|  2022.év Valtozas
Tékearanyos adézott e.tedmeny (ROE) 1.67% 0,03% 1101,83%
(Adébzott eredmény / Sajit tSke) :
Arbevétel ardnyos jovedelmezéség (ROS) nem nem nem
(Adézott eredmény / Ertékesités nett6 drbevétele) értelmezheté | értelmezhetd értelmezhetd
Eszkozaranyos adolzott ergdmeny (ROA) 1.66% 0,03% 101,75%
(Adézott eredmény / Eszkozok dsszesen)
Eszkézaranyos jovedelmezdség 1,66% 0,03% -101,75%
(Addzis el6tti eredmény / Eszkozik Gsszesen)
HATEKONYSAGI MUTATOK 2021 év|  2022. év Viltoz4s
Esz'kozatanyos arbevétel 0,00% 0,00% , nem
(Ertékesités nettd irbevétele / Eszkozok dsszesen) értelmezhetd
Tolfe forgasi sebessége 0,00% 0,00% , nem
(Brtékesités netté drbevétele / Sajat toke) értelmezhetd
Fon:goeszkozok hatékonysaga 0,00% 0,00% : nem
(Ertékesités nett drbevétele / Forgbeszkozok) ertelmezhetd




