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1. El6zmények

A Budapest VII.,, Csanyi utca 4. szam alatti dnkormanyzati tulajdonu lakéépiletet feldjitasanak
generaltervezbje a Sagra Epitész Kft. A hagyomanyos szerkezet(, pince + foldszint + 3 lakészintes,
magastetls épllet f6 szerkezeti elemei az atépités soran vdltozatlan allapotban megmaradnak, a
tervezett beavatkozdsok a lakdsok modernizdlasat, észszer(ibb alaprajzi kialakitasat célozzak.

Helyszini szemlét 2023. marcius 8-an tartottunk a Megbizd, valamint a Generdltervezd képvisel6jének
jelenlétében. Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta az éplilet 2019-ben készitett felmérési terveit is.

2. Az épiilet altalanos ismertetése

A VII. Csanyi utca 4. szam alatti lakéépiilet az elérhetS adatok alapjan 1876-ban éplilt, dr. Bruck Lipot

megrendelésére. Budapest 1878-as kataszteri térképén az éplilet mar a mai beépitésnek megfelel6en
megjelenik.

1. dbra Budapest 1878-es kataszteri térképsorozata — itt mar lathaté az épiilet (5028)

1885-ben az eredetileg foldszint + két lakdszintes éplletre Uj lakdszintet épitettek a tulajdonos Kern
Istvdn megbizasabdl, Puchner Jozsef tervei alapjan. A bels udvaros éplilet utcai szarnya kéttraktusos,
mig a két belsé szarny egytraktusos szerkezetl (szokdsos mddon az utcafrontokon voltak a
nagyméretd polgdri lakasok, mig az udvari szarnyakban a cselédlakdsokat alakitottak ki). Az alapozas
egyszer( savalapozas, a teherhordd falazatok a pinceszinten vegyes, mig a felszerkezetben tomor
tégla anyaguak. A pince feletti fodém tégla dongaboltozatos szerkezet, a foldszint feletti fédém
acélgerendak kozotti poroszsiiveg boltozatos kialakitdsu. Az 1., 2. és 3. emeleti szintek feletti
fodémek csapos gerendas fafodémek. A fedélszék allészékes faszerkezet. A kialakitas az épités
koraban szokvanyos rendszereket, szerkezeti megoldasokat mutat.
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3. Korabbi atalakitasok, altalanos szerkezeti allapot

Az éplletben utdlagosan végzett atalakitasokrdl, feldjitasokrél dokumentacid nem Al
rendelkezéslinkre, helyszini szemlénk és a 2019-es felmérés alapjan is egyértelmlen lathaté
ugyanakkor, hogy a fa anyagu fodémeket tobb mezében utdlagosan alafogtak, a gerenddk megfelel
megtdmasztdsat — fesztavjuk csokkentését — a fodém alatt kialakitott gerenddzattal biztositottak.
Szintén egyértelm a fligg6folyosd korabbi cseréje, az eredeti, minden bizonnyal k6lemezes fédémet
monolit vasbeton lemezre cserélték, vélhetéen ezzel egyidejlleg késziiltek az eredeti
konzolkiosztastdl teljesen ellité kiegészité alatdmasztd konzolok is. A tet6héjaldst a kozelmultban
cserélték. Néhany évtizeddel ezel6tt készllhetett el a |épcs6hazi konzolos huzott 1épcsd — némiképp
ad-hoc — megerd@sitése, a konzolos fokok orsétéri élének részleges alatdmasztdsaval. Az er@sitd
gerendak az amugy nagyvonalu lépcsé6teret jelentGsen rontjak.

Helyszini, szemrevételezéses szemlénk alapjan az épilet f6 — nem romlé anyagu - tartdszerkezetei
atlagos dllapotuak, a korabban elvégzett — hatékony — szerkezeti megeréGsitések mellett az épilet
tlrhetd allapotunak minGsithet6. Az egyes szerkezeti elemek rovid értékelését az aldbbiakban adjuk
meg.

a) Az épilet alapozdsa takart, feltarasok nem késziiltek. Erdemi alapozasi eredet( karosodas
(stllyedés, deformacid) a szerkezeteken nem lathaté. Tekintettel arra, hogy a tervezett
végallapotban az alapok terhelése, er6jatéka érdemben nem valtozik, az alapozds
részletesebb vizsgalata nem indokolt.

b) A pincei tartészerkezetek (vegyes anyagu féfalak és tégla boltozatok) altaldban ép
allapotuak, toréstdl, érdemi repedésektdl mentesek. Altaldnossagban elmondhatd, hogy a
szerkezetek allapota itt az atlagosndl jobb, Budapesten a hasonld koru épiiletek pincei
szerkezetei gyakran avultabbak. A pince viszonylagosan szdraz. A pincelejarét korabban
alafogtdk, a gyamolitas ideje és pontos oka nem ismert, vélhetéen a lépcs6haz felszerkezeti
részének megerdsitésével egyid6ben készithették.

c) A foldszinti falazatok és a foldszint feletti acélgerendds fodém szintén ép, egységes. A
foldszint feletti fodémek acélgerendas szerkezeteinél dltalaban joval csekélyebb a korrézids
hatds, mint a pincei szerkezetek esetén, a vizsgalt épliletben azas, nedvesedés a fédémen
nem lathatd.

d) Az emeleti szinteken a falazatok egységesek, épek, de a csapos gerendas fodémeket tobb
helyen ald kellett mar fogni. A gyamolitott mez6k elhelyezkedésébdl addddan szinte
bizonyos, hogy a fodémgerenddzat nedvesség elGidézte karosodasa (gombakar) miatt
készilt a kivaltds. A kozel 150 éves faszerkezetek esetén nem ritka az el6rehaladott
keresztmetszetcsokkenés, kiilonos tekintettel a vizes helyiségek alatti teriiletekre, illetve a
gerendavégek feltdmaszkodasanak kornyezetében. A csapos fodémek altaldaban megfeleld
redundanciaval birnak, de hosszu ideig tarto, kiterjedt azas akar a gerendazat beszakadasat
is okozhatja, ezért a hasonld felujitasok esetén a burkolat bontdsat kovets ellendriztetés
mindenképpen szlikséges.

e) A fedélszék tobbszor javitott faszerkezet, ezek a javitasok (utdélagos ducok, atkotések)
l[athatdan eseti beavatkozdsok, nem egy atfogd javitas sordn késziiltek. A héjalast a
kozelmultban cserélték, jelenleg a padlastérben komoly 4zas nem lathaté.
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f) Az emeleti szintek fligg6folyosdit korabban vasbeton lemezre cserélték, a lemezen torés,

jelent&sebb kdrosodas nem lathatd, ugyanakkor a korlatok rogzitését, befogasat javasoljuk
egységesen javitani a biztonsagos hosszutavu haszndlat érdekében.

4. Tervezett atalakitasok

Az atalakitas soran az épliletben valaszfalak, burkolatok, feltéltések bontdsat, eltavolitasat végzik, ezt
kovetSen alakitjak ki a tervezett alaprajzot, szerelt, konny(iszerkezetes vdlaszfalak beépitésével. A
teljes felujitas soran cél, hogy a fodémek teljes terhelése ne valtozzon (illetve ne névekedjen), igy az
épliletben beton aljzatok is csak ugy készilhetnek, ha az aljzat alatti eredeti feltoltés cseréjével a
teljes rétegrend tomege nem ndé. A homokos, salakos feltoltést polisztirolgyongy-beton, vagy
Iépésallé hészigetelés feltdltésre kell cserélni, melyen max. 6 cm vastag aljzat és ragasztott burkolat
készil, igy a rétegrend sulya sem haladja meg a jelenlegi rétegrend (6ssz)sulyat. A feltoltés
eltavolitasaval lehet6ség nyilik a fafodém szemrevételezéses szemléjére, melyet az uj rétegrend
kialakitasat megel6z6en kotelez6 elvégeztetni. Azokon a fodémterileteken, ahol a feltoltés teljes
eltdvolitasa a tervezett rétegrend kialakitdsdhoz nem sziikséges, a helyi feltarasok poziciéjat,
mennyiségét a vizsgalatot végz6 faanyagvédelmi szakértd hatdrozza meg. (Minden hasonlé koru
éplletnél egyértelmien indokolt a hasonlé felllvizsgalat, amit egyértelmUen igazolnak a kordbban
mar alafogott fodémmezbk is.) Amennyiben a faszerkezet allapota, avultsaga indokoltta teszi, az
érintett terlileten a megerd@sitést el kell végezni a tovabbi munkalatokat megel6z6en. Az utdlagosan
aldfogott fodémterileteken az feltételezhetS, hogy a meggyengiilt, rossz allapotu gerendazatot
fogtak ald, de a gerenddzat, mint hatarold szerkezet megmaradt az eredeti poziciéjadban. Ezeken a
teriletek is sziikséges faanyagvédelmi szakérté ellenérzése, mert a gerendak alafogdsa mellett is
elképzelhet6 olyan foku allapotromlds (gombakar, rovarkar), ami a szerkezet javitdsat, erGsitését
teszi sziikségessé.

Uj beton aljzat csak ott készithetd az épiiletben, ahol az aljzat alatti feltdltés cseréjével a szerkezet
tomegnovekedése megel6zhetd, ehhez min. ~10-15 cm feltdltés cseréje sziikséges, a fentiek szerinti
konny feltoltésre (az épitészeti tervek szerint a késziil§ aljzat minddsszesen 4 cm vastag, kifejezetten
a rétegrendi suly minimalizaldasa érdekében). Ahol ilyen sulycsdkkentés nem megvaldsithatd, ott
beton aljzat nem késziil.

Az éplletben tervezett uj vdlaszfalak egységesen konnyd, szerelt szerkezetek, szokvanyos vazzal
szerelve. A valaszfalak a vasalt aljzatrol (esztrichrdl) indithatdk, ahol viszont beton aljzat nem késziil,
ott a feltoltésben elhelyezett 12/10 flrészelt fa ,,alapgerendardl” kell a falvazat inditani.

Az eredetileg koz6s — szintenkénti — vizes helyiséget az elvalasztd, 30-60 cm vastag falazaton készitett
ajtényilassal a szomszédos lakdshoz kapcsoljdk, a falazatban a kivaltas melegen hengerelt U 120
idomacél kivaltokkal késziil. A kivaltdkat a tomor faltestben kell elhelyezni és 6sszeflizni, ezt kovetben
bonthatd ki az ajtonyilas.

A korabban cserélt fligg6folyosd lemezén jelentls deformacio, karosodas nem lathatd, ugyanakkor a
korlat szakszerd javitdsat — beleértve a lemezbe torténé megfelel6 befogast is — 3 éven beliil
javasoljuk elvégeztetni, abban az esetben is, ha a jelenlegi felljitas sordn erre nem kerdil sor.
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Az épliletben az egykori k6z0s vizesblokk falan készil utélagos kivaltas. Az egyszerU ajtonyilas felett
a teherhordoé falazatban a nyilas kibontdsat megel6z6en kell a melegen hengerelt U120 szelvény
kivaltasokat elhelyezni, az alabbi Gitemezéssel:

Egyik oldali U idomacél kivaltd bevésése a falazatba, majd felékelése, acél éklemezekkel.
Masik oldali kivalto bevésése, felékelése.
Kétoldali gerendak dsszeflizése M12-5.6, vagy M12-8.8 menetes szarakkal.

P wnNPR

Nyilds bontdsa, kézi erével, a gerendavégek ,aldbontasa” nélkil. A kivaltok minimalis
feltdmaszkodasa 20 cm.
5. Kivaltd eltakarasa cementrabitz feliletképzéssel.

A beépitett kivaltok korrdzidgatld alapmazolassal késziilnek.

A fél tégla vastag elvdlasztd falakban tervezett ajtdnyildasok felett kerdmia papucselemes kivaltdk
készilnek (PT A12), ezek bevésése, illetve a bontdsi munka megkezdése el6tt a tervezett
nyildsszemoldok felett ~20 cm-enként atitdtt M16 menetes szar, vagy O16 betonacél elemekkel kell
a szemoldokot megtamasztani. Az atlitott szarakat a fodémre vissza kell tdmasztani a fal két oldalan.
(A tervezett kivalté elhelyezhet6sége érdekében a labakat kifelé meg kell donteni.) A szemoldok
ideiglenes stabilizdlasat kovetéen a nyilds kibonthatd és az A12 kivaltd szamdra szikséges fészek
elkészithetd. A kivaltd elhelyezését kdvetén zsugoroddskompenzalt cementhabarccsal kell a kivalté
feltdmaszkoddsanak kérnyezetét és a kivalto feletti hézagot zarni. Az aldtdmasztds 5 N/mm? habarcs
nyomoszilardsag elérését kovetGen lehetséges.

5. Altalanos el6irasok, megjegyzések

Az éplletben végzett felujitas és atépités jelent6s mennyiségli bontasi munkaval jar, melyek a teljes
épliletben egy litemben végezhetdk, igy a bontdsi munkakbdl addédé kisebb fédémmozgasokbdl
(tehercsokkenés miatti lehajlas-csokkenés) érdemi jarulékos karok nem alakulnak ki. A bontasi
munkdkat megel6z6en a gépészeti és elektromos haldzatok szakszer(i lezdrasa sziikséges. Az
éplleten belili bontdsi munkat kézi erével kell végezni, a bontdsi tormelék folyamatos eltavolitasat
biztositani kell. Tilos a fodémeken deponiat képezni, illetve tilos a valaszfalakat omlasztassal bontani.
A bontasi munkakat kovet6en a fodémek allapotat a fentiek szerint ellendriztetni kell. A faszerkezetek
védelmét a faanyagvédelmi szakértd altal meghatdrozott eljarassal és anyaggal kell biztositani.

A kivitelezés soran a munka — és balesetvédelmi elGirdsok betartasa kotelezg!

Budapest, 2023. aprilis 3.

l/c{f(c‘/cccag %;c/

Madaras Botond

okl. épitémérnok, tartészerkezeti szakértd
T/SZES1019611
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