BONYOLITOI SZERZODES
.» Budapest VII. keriilet Thokoly uti, 100% énkormdnyzati tulajdonban 1évé iizlethelyiségek
Sfelujitasa” targydban,
Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
184/2024. (VI.19.) szamu hatdarozata alapjan

amely létrejott egyrészrol:
Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkorményzata (1073 Budapest, Erzsébet
krt. 6.; adészam: 15735708-2-42; statisztikai szamjel:15735708-8411-321-01; tdrzskonyvi
azonositd szama: 735704; képviseli: Niedermiiller Péter polgdrmester) mint Megbizé (a
tovabbiakban: Megbizd),

masrészrol:
EVIN [Erzsébetvarosi Ingatlangazdilkodasi Nonprofit Zartkorien Mikodé
Részvénytarsasag (1071 Budapest, Damjanich utca 12.; ad6szam: 12194528-2-42;
Cégjegyzckszam:01-10-043258; Pénzforgalmi szamlaszam: K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007; képviseli: dr. Halmai Gyula vezérigazgat6) mint Megbizott (a tovabbiakban:
Megbizott

— egyiittes emlitésiik esetén: Felek) — kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
szerint:

ELOZMENY

1. A Felek egyezben rogzitik, hogy Megbizott Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata éltal alapitott gazdasagi tarsasag, k6zottiik az 6nkormanyzati feladatok
ellatasa targyaban Ko6zszolgéltatdsi szerz6dés van érvényben.

A SZERZODES TARGYA

1. A Megbizé megbizza a Megbizottat a ,Budapest VII. keriilet Thokoly uti, 100%
Oonkorményzati tulajdonban 1évé iizlethelyiségek feldjitasanak” - a jelen szerzédés
elvalaszthatatlan mellékletét képez6 1. szamu mellékletben (miiszaki leirasok) részletezett
munkék - lebonyolitasaval az alabbiakban megfogalmazottak szerint:

a) teljeskortien készitse el a palyazati anyagot;

b) a vallalkozd, vagy alvallalkozé kivalasztdsa érdekében a sziikséges beszerzési/
kozbeszerzési eljarast ajanlatkéréként folytassa le;

c) tekintettel arra, hogy a felujitassal érintett tarsashazak nem kizar6lagos dnkormanyzati
tulajdonban 1év6 ingatlanok, a felujitas érdekében a sziikséges beszerzési/ kozbeszerzési
eljard&s meginditidsa el6tt az érintett tarsashazaktol szilkséges hozzajaruld
nyilatkozatokat szerezze be,

d) anyertes véllalkozoval a véllalkozasi szerz6dést megrendeloként kisse meg, a Megbizéd
tajékoztatasa mellett;

€) a Megbiz6 érdekében a képviseletében miikddjon kozre a sziikséges hatdsagi
eljaras(ok)ban;



2.

5.

f) a vallalkozasi szerz6dés alapjan teljesitett munkalatok miiszak atadas-atvételi eljarasat
bonyolitsa le, kiilonds figyelemmel az el6zetesen elkészitett miiszaki tartalomra,
gondoskodjon a miiszaki ellenéri feladatok ellatasarol;

g) a jotallasi, illetve szavatossagi id6 alatt sziikség esetén jarjon el a Megbizd
képviseletében (utd- feliilvizsgalati eljarasban, illetve a jotallasi/szavatossagi
igényérvényesités érdekében);

h) elére nem lathaté koriilmények esetén a Megbizoval eldzetesen egyeztetetten tegyen
meg minden sziikséges intézkedést a tdrgyi munkalatok sikeres teljesitése érdekében.

A Felek egyezben rogzitik, hogy az 1. pontban megjelslt iizlethelyiségek felyjitasa a
Budapest, VII. keriilet Thokoly ut 5. (32947.hrsz.), Thokoly at 19. (32854.hrsz.), Thokoly
ut 21. (32853.hrsz.), Thokoly ut 25. (32851.hrsz.), Thokoly ut 28. (33021.hrsz.) szam alatt
talalhato tarsashazakat érinti. Megbizott tudomasul veszi, hogy a homlokzatot érintd
felujitdsokkal kapcsolatban tamogatasi szerzOdések megkétése sziikséges, melyekrdl
Megbizé gondoskodik. A megkotésre kerilld tamogatasi szerzédésekben az érintett
tarsashazak részére természetben nydjtando, vissza nem téritendd, tamogatasok maximalis
értékét a szerzddés 2. szami melléklete tartalmazza.

A Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Budapest Foévaros VII. Kkeriilet Erzsébetvaros
Onkorméanyzata 2024. évi koltségvetésérél sz6l6 6/2024. (II. 21.) onkormanyzati
rendeletében a sziikséges fedezet rendelkezésre 4ll a jelen szerzodésben foglalt feladatok
végrehajtasa érdekében.

A Megbizottat jelen szerz6dés alapjan dijazas illeti meg. A dijazas az 1. pontban
meghatdrozott feladatokkal kapcsolatban felmeriilt, indokolt és szadmldkkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritésébdl, illetve a kivitelezési munkak dija alapjan
szamitott 3 % bonyolitéi dijbdl all mindéosszesen (a tartalékkeret felhaszndldsdra
tekintettel) legfeljebb brutto 117.136.854,- Ft, azaz egyszdztizenhétmillio-
egyszdzharminchatezer-nyolcszazotvennégy forint dsszegben az alabbiak szerint:

Megnevezés Netté (AFA-nélkiili)
Osszeg
ig;izl; elokészités dijai (épitész tervezés, koltségvetés 3 500 000 Ft
Felujitas szakipari kivitelezése Gsszesen 82 484 663 Ft
Szakipari kivitelezés 74 986 057 Ft
Tartalékkeret (10%) 7 498 606 Ft
Ko6zbeszerzési eljarési dijak 1 300 000 Ft
Miiszaki ellenérzés dija 2 474 540 Ft
Bonyolitdi dij (a szakipari kivitelezés dijanak 3%-a) 2 474 540 Ft
Netté (AFA-nélkiili) dij mindosszesen 92 233 743 Ft
AFA-bsszege 24903 111 Ft
Brutté (AFA-val névelt) dij osszege minddsszesen 117 136 854 Ft

Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés aldirasat megel6zéen felmeriilt felujitassal
kapcsolatos miiszaki el6készités dijai elszamolhatok.



6. Felek megallapodnak abban, hogy a legfeljebb 10% mértékii tartalékkeret kizarolag az
épitési beruhazas teljesitéséhez, a feltjitasok megvaldsitidsahoz sziikséges munkak
ellenértékének elszamolasara hasznalhaté fel. E korben Felek régzitik, hogy a tartalékkeret
felhasznalasa kiilondsen az épitési beruhazas teljesitése soran felmeriild, a Felek részérsl
korédbban nem ismert, az 1. sz. mellékletben nem meghatarozott, nem részletezett munkak
kivitelezésére vonatkozik. A tartalékkeret terhére, a kivitelezd Vallalkozdval tortént
elozetes egyeztetést kovetben elvégzett munkakat Megbizott a Vallalkozé ajanlatanak
egységarai szerint tortént tételes elszamolas alapjan szamolhatja el.

Felek megdllapodnak tovabba, hogy a tartalékkeret felhasznaldsardl Megbizott Megbizot
irasban értesiti.

7. A Felek megallapodnak, hogy a Megbizé a bonyolitoi szerz6dés zokkendmentes teljesitése
érdekében Megbizott részére eldleget biztosit. Az el6leg dsszege a 3. pontban megjelslt
felujitas kivitelezési, valamint az el6készitési-, kdzbeszerzési- és miiszaki ellendrzés
dijainak legfeljebb 100%-a, Osszesen legfeljebb brutté 113.994.188, -Ft, azaz
egyszaztizenharommilli6-kilencszazkilencvennégyezer-egyszaznyolcvannyolc forint,
melyet Megbizott legfeljebb 4 (négy) részletben jogosult lehivni az alabbiak szerint:

1. (elso) elbleg Gsszege: brutt6 45.445.983, -Ft,
2. (méasodik) elbleg 6sszege: brutté 39.349.983, -Ft,
3. (harmadik) el6leg Gsszege: brutté 19.674.992, -Ft.

4. (negyedik) el6leg 6sszege legfeljebb :brutté 9.523.230, -Ft.

8. Az elbleget a Megbiz6 az elblegrol kidllitott elblegbekérd kézhezvételét kovetd 8 (nyolc)
napon beliil fizeti meg a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-00033584-00000007 szamu
bankszamlajara térténé atutalassal. Megbizott koteles az elbleg Gsszegérdl eldlegszamlat
kiallitani és azt a Megbizonak megkiildeni.

8.1. Megbizott 4 (négy) eldlegszamla, 3 (harom) részszdmla és 1 (egy) végszamla
kiallitasara jogosult. Az 1. (els6) el6leg lehivasara a kivitelez6 vallalkozdval tértént
szerz6déskotést kovetden van lehetdség.

8.2. Megbizott a 2. (masodik) és a 3. (harmadik) elbleget az el6z6 elbleggel tortént
elszamolast kovetden jogosult lehivni. Megbizott az elbleg 6sszegeit a részszdmlakban,
valamint a végszdmlaban szdmolja el.

8.3. Felek rogzitik, hogy a 4. (negyedik) eléleget Megbizo - Megbizott tijékoztatisaval
egyidejlileg - a tartalékkeret felhasznalasa esetén hivhatja le. Felek rogzitik tovabba, hogy
a 4. (negyedik) el6leg a 2. (masodik) vagy a 3. (harmadik) el6leggel egyid6ben is lehivhato.

8.4. A dijazas a feladat elvégzése érdekében felmeriilt, indokolt és szamldkkal igazolt
koltségek ellenértékének megtéritéséb6l all. Amennyiben a Megbizott a kivitelezd
véllalkozdval szemben késedelmi, meghitsulasi, egyéb kotbért érvényesit, a kotbér 6sszege
az Onkormanyzatot illeti meg.

8.5. A végszamla kiallitasara csak a megallapodas 2. pontjaban megjelolt tarsashazakkal
torténd timogatasi szerzédések megkdtése utan van lehet6ség.

9. A Felek rogzitik, hogy a Megbizott az 1. pontban meghatarozott tevékenységet 2025.
majus 31. napjaig elvégzi, melyr6l a Megbizo teljesitésigazolast 4llit ki az aldbbiak szerint:



10.

11.

12.

13.

14.

A teljesités igazoldsanak folyamata:

a) A Felek egyezden rogzitik, hogy az elvégzésre kertiil6 kivitelezési és miiszaki ellenéri
feladatok tekintetében a Megbizott jogosult a kivitelezés késziiltségi foka szerinti
részteljesitést a részszamlékban érvényesiteni.

b) A Felek egyezben rogzitik, hogy az elvégzésre keriild bonyolitéi feladatok teljes
kivitelezését a teljesitést alatamasztd dokumentacidok megléte esetén tekintik 100%-os
teljesitésnek, amit Megbizott a végszamlaban érvényesit.

c¢) A Felek egyezben rogzitik, hogy a Megbizott a bonyolitéi feladatok teljes

srer

julius 31. napjaig benyujtja.

d) A Felek egyezben rogzitik, hogy az ingatlanon elvégzésre keriil6 kivitelezési feladatok
tekintetében a késziiltségi foknak megfeleld (rész)teljesitést az azt alatdmasztd
dokumentacidk, kiilonésen a miiszaki ellendri nyilatkozatok megléte esetén tekintik
elfogadottnak.

€) A Megbizo az atadott teljesitést alatdmasztdé dokumentaciot 10 napon belill koteles
feliilvizsgélni, és kifogasait jelezni. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a
Megbizé a megadott hatariddben kifogassal él, a Felek kotelesek a kifogas targyaban
egyeztetéseket folytatni és azokat a koriilmények €s a lehetdségek figyelembevételével
haladéktalanul lezarni. A Felek rogzitik, hogy amennyiben a Megbizd a teljesitéssel
kapcsolatban a megadott hataridén beliil nem tesz nyilatkozatot vagy kifogast, ugy
Megbizott irasban felszdlitja erre.

f) A Megbizott a teljesitésigazolas birtokaban rész- illetve végszamlat allit ki, melyet a
Megbizé 8 napos fizetési hataridével, a Megbizott K&H Bank Zrt. 10404072-0003
3584-00000007 szamu bankszdmlajara t6rténd atutalassal teljesit.

A teljesités igazolasara a Foépitészi és Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje jogosult.
A teljesités igazoldséat és a pénziigyi elszamolést kévetéen a Megbizott gondoskodik az
tizembe helyezési okmanyok elkészitésérdl.

Megbizé a munkak elvégzését, a szamlak megalapozottsagat barmikor vizsgalhatja és
ellendrizheti.

Felek képviseldi:
Megbizo képviseldje: dr. Veninger Nandor a Féépitészi és
Vagyongazdalkodasi Iroda vezetdje
Megbizott képviseldje: dr. Halmai Gyula vezérigazgaté

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek kozott 1étrejott érvényes és
hatélyos Feladatellatasi szerzodés és a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V. térvény
vonatkozo rendelkezései az iranyadok.

A Megbizott az dllamhaztartasrol sz616 térvény végrehajtasarol szolé 368/2011.(XI1.31.)
Korm. rendelet 50. § (1a) bekezdésére tekintettel jelen szerzodés alairasaval nyilatkozza,
hogy a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerinti
atlathat6 szervezetnek mindsiil.



15. A Felek kozotti jogviszony tartalmat jelen szerzédésben foglaltak hatdrozzak meg. A jelen
szerz0désbol eredd jogvitakat a szerz6dd a Felek megkisérlik békés uton rendezni.
Amennyiben ez 15 napon beliil nem vezet eredményre, a Felek a jogvitat peres ttra terelik
a polgari perrendtartasrol szolo 2016. évi CXXX. torvény vonatkozo rendelkezései
figyelembevételével.

16. A Felek a jelen szerzodést annak gondos elolvasasa és kozos értelmezése utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot irjak ala.

17. Jelen megallapodas 5 egymaéssal szd szerint megegyez6, eredeti példanyban késziilt,

melybol 3 példany a Megbizdt, 2 példany a Megbizottat illeti.

Mellékletek:

1. sz. melléklet: Miiszaki dokumentacio
2. sz.melléklet: Kimutatas a tarsashdzi k6zos tulajdont érinté felujitasok mértékérdl
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BONYOLITOI SZERZODES
.»Budapest VII. kerulet Thokoly uti, 100% onkormanyzati.tulajdonban 1évé iizlethelyiségek felujitdsa”

_ tdrgydban
1. szamu melléklete:

Sorszim Ingatlan cime Helyrajzi szim Szakipari kivitelezési
munkik dija

1. Thokoly at 5. 32947/0/A/5 11 236 779 Ft
2. Thokoly at 19. 32854/0/A/4 16 419 186 Ft
3. Thokoly 0t 21. 32853/0/A/8 9 691 664 Ft
4. Thokoly Gt 21. 32853/0/A/9 9691 664 Ft
5. Thokoly at 25. 32851/0/A/11 6 095 037 Ft
6. Thokoély at 25. 32851/0/A/12, 6 095 037 Ft
7. Thokoly t 25. 32851/0/A/13 6 095 037 Ft
8. Thokoly t 28. 33021/0/A/1 9661 653 Ft
Szakipari kivitelezés Osszesen: 74 986 057 Ft
Tartalékkeret (10%): 7 498 606 Ft
Felujitis szakipari kivitelezése nett6 (AFA-nélkiili) dija dsszesen: 82 484 663 Ft
AFA-gsszege 22 270 859 Ft
Brutté (AFA-val névelf) dij 6sszege mindésszesen: 104 755 522 Ft
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. keriilet,

Thokoly u. 5 A/5. alatti helyiség fiithetéségének biztositasa, viz és aramvételi hely kialakita-
saval, '

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miikdd6 fiitésrendszer.

A részleges feltjitas elvarasai:

- szabvanyos mér6hely kialakitasa mérdoraval, aramvételezési lehetéséggel

- kismegszakito és aramvédd kapcsolo beépitése, bekotése kapcsolészekrényben

- klima f{it6-hiit6 rendszer kialakitasa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikuat)

- hiteles vizmennyiségmérd beépitése, szakaszelzaro csappal

Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a. megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartalmaz-

nia kell.

Budapest, 2024 majus
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. Keriilet,

‘Thokoly u. 19 A/54. alatti helyiség fiithetoségének biztositasa, viz és aramvételi hely ki-
alakitasaval.

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miikodo fiitésrendszer.

A részleges felujitas elvarasai:

- szabvanyos mér6hely kialakitdsa mér6oraval, aramvételezési lehetoséggel

- kismegszakito és aramvédé kapcesold beépitése, bekotése kapesoloszekrényben

- klima fiit6-hiité rendszer kialakitasa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikut)

- hiteles vizmennyiségmérd beépitése, szakaszelzar6 csappal

Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a megvaldsitashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartal-

maznia kell.

Budapest, 2024. majus
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. keriilet,

Thokoly u. 25 A/11. alatti helyiség flithetoségének biztositasa, viz és éramvételi hely ki-
alakitasaval.

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miikodé fiitésrendszer.

A részleges felujitas elvarasai:

- szabvanyos mér6hely kialakitasa mér6oraval, Aramvételezési lehetdséggel

- kismegszakito és aramvédd kapcsolo beépitése, bekotése kapesoloszekrényben

- klima fiit6-hiité rendszer kialakitisa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikut)

- hiteles vizmennyiségmér6 beépitése, szakaszelzard csappal

Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartal-

maznia kell.

Budapest, 2024 majus
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. keriilet,

Thokolv u. 25 A/12. alatti helyiség flithetoségének biztositasa, viz és aramvételi helv ki-
alakitasaval.

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miik6do fiitésrendszer.

A részleges feltjitas elvarasai:

- szabvéanyos mérShely kialakitdsa mér86éraval, aramvételezési lehetdséggel

- kismegszakit6 és aramvédd kapcsolo beépitése, bekotése kapcsoloszekrényben

- klima flit6-hiit6 rendszer kialakitasa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikuat)

- hiteles vizmennyiségmérd beépitése, szakaszelzaro csappal

Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartal-

maznia kell.

Budapest, 2024 majus
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. keriilet,

Thokély u. 25 A/13. alatti helyiség fiithet6ségének biztositasa, viz és aramvételi hely ki-
alakitasaval. '

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miikoédé fiitésrendszer.

A részleges felujitas elvarésai:

- szabvanyos mér6hely kialakitisa mér6oraval, aramvételezési lehetdséggel

- kismegszakité és aramvédé kapcsold beépitése, bekotése kapcsoloszekrényben.

- klima fiit6-hiit6 rendszer kialakitasa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikat)

- hiteles vizmennyiségméré beépitése, szakaszelzard csappal

Megjegyzés
- Minden megajanlott tételnek a megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartal-

maznia kell.

Budapest, 2024 majus
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EVIN Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich utca 12.

Budapest VII. keriilet,

Thokoly u. 28 A/1. alatti helyiség fiithetéségének biztositasa, viz és aramvételi hely kiala-
kitasaval.

MUSZAKI LEIRAS

1. A helyiség jelenlegi allapota:

A helyiség hasznalaton kiviili, elhanyagolt, jelenleg nincs benne miikodé fiitésrendszer.

A részleges felyjitas elvarasai:

- szabvanyos mérdhely kialakitasa mér6oraval, aramvételezési lehetéséggel

- kismegszakit6 és aramvédd kapcsold beépitése, bekotése kapcsoloszekrényben

- klima fiit6-hiit6 rendszer kialakitasa egy kiil és egy beltéri egységgel, beszabalyozassal
- vizvételi hely kialakitasa (falikut)

- hiteles vizmennyiségmérd beépitése, szakaszelzaro csappal

Megjegyzés
Minden megajanlott tételnek a megvalositashoz sziikséges minden jarulékos koltséget tartal-

maznia kell.

Budapest, 2024 majus



