BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgdlo helyiség bérbeadasa targyaban

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

|. Bérbeado:

2. Bérlo(k):

SZ].  Vagyonkez.. 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

ART ON ME Kft.

Székhely: 2367 Ujhartyz’m, Nefelejes u. 10.
Kézbesitési cim: 1075 Budapest, Madach Imre 1t 10.
Adoszam: 23407817-2-13

Cégjegyzékszam: 13-09-148123
Képviseletre jogosult: Surman-Marton Aniko

Allandé lakeim: 1072 Budapest, Dob utca 24. 1. em. 25.
Szem. ig. szam: 104793KA

Sziiletési hely és id6:  Kormend, 1981.11.21.

Anyja neve: Kiraly Erzsébet

Adoéazonosito jel: 8419621323

Bérldi tevékenység: egyedi ruhazat, labbeli és béraru kiskereskedelme

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

PKB 104/2013.(02.01.) szamu hatarozata alapjan megkotott hatarozott
idejii bérleti szerzodés modositasahoz a PKB 239/2018.(03.07.) szamu
hatarozataval hozzajarulasat adta a szerzédés hatarozatlan idore
torténé modositasahoz.

Bérlemény azonosito: 70620-01/99/03/05 utcai féldszint
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Cim: 1075 Budapest, Madach Imre u. 10.
Hrsz.: 34202/4/A/7

35 m? alapteriiletii utcai foldszinti helyiség

5. Bérlet tartama: A 2013.03.11-t6l folyamatos és 2018.03.11-t61 hatarozatlan idétartamii.

6. Bérleti dijak: utcai foldszinti helyiség ’
Eves bérleti dij: 37 540,- Ft/m%/év + AFA ’
Fizetendé havi bérleti dij: 109.492,- Ft/hé + AFA

Viztcsatornadij: (atalany alap): 0 m>/h6

Szerz0dd felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,-Ft/m>/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févérosi Kozgytlési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben
fogadjék el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérot szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgéltatasi
szerzodést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzédésben

szerepld, a szolgéltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatésagi arral szamitott viz +
csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzOdéskotéskor hatdlyos hatosagi arral szamitott viz + csatornadij 6sszege:

0.- Ft/h6 + AFA

Osszesen: 109.492.- Ft/h6 +AFA

Dijfizetés kezdete: 2018.03.11.

7. A bérbeado a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert dllapotédban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérlé rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadésa 4tadds-atvételi jegyz8ksnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérlo részére torténd atadasaval torténik.

A jegyzOkdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egyiitt atadasra keriilé berendezési és
felszerelési targyakat, a koziizemi fogyasztasmérék atadas-atvételkori allasat, valamint a
bérlemény miiszaki allapotdra, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltara vonatkozo
megallapitasokat. A jegyzOkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben eljars személyek
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9.

mindegyike koteles alairasaval hitelesiteni.

A beérlod koteles a bérbeadot értesiteni, ha a bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége
meriil fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok
elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérlé jelen szerzddés alairasaval egyidejlleg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket. Bérlo jelen szerzodés megkotését megelézoen koteles a csokkenté-novelod
tényezok nélkiili 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelo dsszegii ovadékot megfizetni az
Onkormanyzat OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szami Letét
szamlajara. A bérlo altal a bérleti szerz0dés megkotését megeldzd palyazati eljards soran
rendelkezésre bocsatott ajanlattételi biztositék Osszege az Ovadék Osszegeébe beleszamit,
ennélfogva a bérlo a kiillonbozet megfizetésére koteles. Az dvadék a bérld szerzodésébol,
illetve a mogottes szabalyokbdl bérlore harulo kotelezettségek nem teljesitése esetén azok
fedezeteként hasznalhato fel, amennyiben a Bérlo az arra valo felszolitast kovetd 15 napon
beliil kitelezettségének igazolt mddon nem tett eleget.

A 2013.01.16-4n palyazati biztositékként megfizetett 256.032.-Ft valamint a 2013.02.22-
én befizetett 151.352,-Ft egyiittesen 407.384.,-Ft megfelel az dvad¢k dsszegének, igy a
Bérbeado nyilatkozik, hogy az 6vadéknak megfizetésre keriilt.

2013.02.28-an megkotott bérleti szerzddés 34. pontja szerint

Ures helyiség 5 éves, hatarozott idore torténd bérbeadasa a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsag 104/2013.(02.01.) szama hatarozata alapjan.

A szerzOdés megkotéséig az Onkormanyzat részére 6vadékkiilonbozetként 151.352,-Ft (a
havi bruttd bérleti dij haromszorosa) 6sszeg megfizetésére kitelezi a Bizottsag berlot.

A bérleti szerzodés megkotése nem mentesiti a bérlot a tevékenységhez sziikséges hatosagi
engedélyek és tarsashédz esetén a tarsashaz nyilatkozatanak a beszerzése alol. A hatosagi
eljarasokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasanak
beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka végzésére van sziikség; a
szlikséges hatosagi engedélyek és tarsashaz nyilatkozata hidnyaban, a helyiségben a
tevékenység nem kezdhetd meg, valamint ha az 6nkormanyzat, mint tulajdonos
hozzajarulasat, vagy a hatosag a sziikséges engedélyeket nem adja meg, illetve a tarsashaz
megtiltja a helyiségben végezni kivant tevékenységet, az Onkorményzattal szemben igény
nem tamaszthato.

A bérlonek sajat koltségén kozjegyzoi okiratban kell kotelezettséget vallalnia a bérleti
szerzddésben foglaltak betartdsara, annak megsziinése esetére a helyiség kitiritésére és
tartozasmentes atadasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék 6sszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az dvadék Gsszege a bérleti szerzddés iddtartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes
Osszegét vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az ovadék
Osszegét a Bérlo koteles a mindenkor aktuélis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni,
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a Bérbeadd ezirany( felszolitasatdl szamitott 5 (6t) munkanapon beliil.

A Bérl6 a jelen szerzddés alairasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben
a Bérbeadonak a Bérlé 4ltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett,
a Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolodo koltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez
kapcsolodo egyéb, Bérlonek felrohato mulasztasbol, hanyagsagbol keletkezett karokbol vagy
cgyebként a Bérlot terheld koltségbol eredd kovetelése keletkezik a Bérldvel szemben, ezt a
kivetelését a Bérbeadd az ovadékbol kdzvetleniil kielégitse, az dvadék dsszegébdl levonja.
A Bérbeado jogosult tovabba az dvadék osszegét a Bérlo altal okozott karok kijavitasara
felhasznalni, a Bérlo kiilon irasos hozzajarulasa nélkiil is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek minostil.

Amennyiben Bérbeado visszafizetési kitelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérloi
fizetési kotelezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadod kiteles a jogszeriien igénybe
nem vett ovadék Osszegét 30 (harminc) napon beliill Bérlé részére visszafizetni,
kamatmentesen, miutdan a Bérlé a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeadd
részére.

A bérlé a bérlemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbeadd OTP Bank Nyrt-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara atutalas Gtjan, vagy készpénz-
atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elore, egy dsszegben, a bérbeadd altal
kiallitott szamla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlo valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme
idejére, a megflizetni elmulasztott Gsszeg utdn koteles a Polgari Torvénykonyvben
meghatarozott mértékl késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatdl kezdodo hatallyal, a KSH altal el6z6 évre megallapitott
hivatalos inflacids ratanak megfelelden a bérbeadd egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz6do felek megallapodasa szerint a bérld viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt -
a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilondsen a
kozlizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz részére
fizetendo flitésdijat és szemétdijat.

A bérlo kifejezetten vallalja, hogy a koéziizemi mérdorakra vonatkozo szerzddéseket a
helyiség birtokba adasatol szamitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére atiratja, és ennek

megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (kozlizemi szerzddéssel) igazolja.

4



1.5

A bérbeadd hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény koziizemi méréorainak szerzodései
a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérlo vallalja, hogy a koziizemi szerz6dések egy masolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

A Bérlo koteles viselni tovabba az alabbi koltségeket:

- a Bérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi koltségek (Bérleményre,
illetve a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozo biztositas, stb.),

- a Bérlot terheli a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatanak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkék koltsége,

- a Bérlot terheli a Bérlemény — ideértve az épllet, butorok, kert — birtokba adaskori
allapotanak megfeleld allapot megérzéséhez, fenntartdsahoz, tovdbba a Bérlemény
takaritasahoz kapcsolodd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzodésszegésnek mindsiil.

A bérlo a bérleményt kizardlag egyedi ruhazat, labbeli és béraru kiskereskedelme céljara
hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egycb céli
hasznalatahoz, hasznositasahoz, kiilondsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd
elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

Bérlo tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa mellett jogosult székhelyként/telephelyként bejelenteni az illetékes
hatosagok/birdsag felé.

A Dbérls felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbol eredd karért. A bérld
munkavallaloi, megbizottjai, és a bérleményben tartozkodé mas személyek magatartasacrt,

rrrrr

A bérld a bérleményt kizardlag a Bérbeado eldzetes irasbeli hozzdjaruldsa mellett adhatja
albérletbe.

A bérlo koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatarozott
hatosagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly elbirja, a tarsashazk6zosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott okiratok
€s hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdhet6é meg.

Amennyiben valamely hatosag a szikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkorméanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld Aaltal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérlé a bérbeadoval szemben semmiféle
igényt, kdvetelést nem tamaszthat.




19.

20.

A bérl6 tudomassal bir arrdl, hogy a hatosagi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjarulasanak beszerzése nem mell6zhetd, ha épitési vagy atalakitasi
munka végzésére van sziikség.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fliggden sziikség szerint - a bérleményt feldjitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszeril hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérl6 a bérleti jogviszony teljes idotartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak ¢és berendezéseinek a karbantartdsardl,
felujitasardl, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

A bérlo koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény
hasznalataval Gsszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a bérld, a bérbeadd értesitése
cllenére, az értesitésben adott id6tartamon beliil ennek nem tenne eleget, Gigy a bérbeaddonak
Jogaban all a sziikséges munkalatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd,
vagy a bérlo tartozkodasi helye ismeretlen, kiilon értesitésre illetve idétartam megjeldlésére
nincs sziikség.

A bérld az észlelést kovetoen, koteles a bérbeadot azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kdvetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek
clharitdsa a bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbol szarmazo karokért a bérld felelds.
A bérl tovabba felelds, ha valamely hiba elharitasanak sziikségességérol nem, vagy nem
idoben értesitette a bérbeaddt, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga — a bérbeadd
koltségére — a hiba elharitasardl a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A bérld értesitését
kovetd 5 (6t) munkanapon beliil a bérbeadd koteles eljarni a bekdvetkezett kar felmérése
érdekében, illetdleg amennyiben annak elhdritdsa a bérbeaddi felelosség korébe esik, ugy
koteles a kar elharitasat a hivatkozott hataridon beltil megkezdeni és a lehet6 legrovidebb
idon beliil, de legkésobb a bérloi bejelentéstdl szamitott 10 (tiz) munkanapon beliil befejezni.
Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek
bizonyul, ugy a Felek az elharitas hatarideje tekintetében kotelesek johiszemli targyalasokat
folytatni és ennek eredményeként a hataridé targyaban kézdsen megegyezni a bérld érdekeit
szem elott tartva.

Ha a bérlo a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
Jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatdsag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreéllitani.

Bérlo tudomasul veszi, hogy kizarolag a Bérbeadd eldzetes irasbeli hozzajarulasaval
végezhet a Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelden hasznélni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos €s a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriilé javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.
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21.

22,

23

24,

A bérld jelen kotelezettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartoz6 berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozo berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes korlen
biztositani.

A biztositasi kételezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérlé felel.

A bérbeadd

- a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil havonta ellendrizheti a hasznalatot. Az ellendrzes
végrehajtasat a Bérld koteles lehetdveé tenni;

- kisvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
veszély sulyossiga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeaddt a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Gsszege az
6vadékot meghaladia - a bérlonek a bérlemény teriiletén levod vagyontargyain zalogjog illeti
meg. A bérbeadé mindaddig, amig e zdlogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott idétartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziing szerzédés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megsziinik — és nem alakul at
hatarozatlan idétartamava, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeado
a megsziinést kovetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik, amely esetben a Berlo a
jogosulatlan hasznalat miatt a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének 12/2012. (111.26.) nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati
dijat koteles fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatdl
fiiggetleniil a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzat Képviselo-
testiiletének 12/2012. (111.26.) &nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznélati dij
megfizetésére vonatkozo kotelezettség a bérlét terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata
esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzdés kdzds megegyezéssel barmikor megsziintethetd a

jovore nézve (Kozos Megegyezés).

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejii szerzodést barmelyik fél jogosult a honap
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[5. napjaig a kévetkez6 honap utolséd napjira felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeado rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatilya felmondas), ha

- a bérlé a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszeriien hasznalja, ideértve
kiilondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a berlo a szerz8désben vallalt vagy jogszabélyban eldirt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;
- a bérld vagy a bérlé tudomdsaval a bérleményben tartozkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérlkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel kirivdan
cllentétes magatartast tantsitanak, tovabbd a bérleményhez tartozé berendezési &s
felszerclési targyak allagét rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérlo a helyiséget a bérbeado irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb modon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerzodés megsziintetésére kozérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekdltdzhetd cserchelyiséget ajanl fel, vagy mas mddon kartalanitja.

A Felek megéllapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlét terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a
Bérlének a kiildott irasbeli felszolitas ellenére a szerzédésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is
fennall, a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést legalabb 15 (tizenot) napos felmondasi id6
betartdsaval, a hénap utolsé napjéra felmondani. A Bérbeado altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondds esetén a Bérlé koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni
a Bérbeado részére meghitsulasi kétbérként. A Felek rogzitik, hogy nem kételes a Bérbeadd
elozetes felszolitast kiildeni, amennyiben a Bérl§ szerzédésszegése olyan sulyos, hogy a
Bérbeadotol a szerzodés fenntartasat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében
szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeado azonnali hatalya felmondasa esetén a jelen pontban
foglalt meghiasulasi kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerzodésszegéssel okozott
karok megtéritése aldl, a Bérbeado jogosult ezen kértéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6 vagy a Bérleményt vele egyiitt haszndlé személyek magatartasa szolgal a
felmondas alapjdul, a Bérbeadd kételes a Bérlt — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel
— a magatartas megsziintetésére vagy megismétlésétd] valo tartozkodédsra a tudomaséara
Jutdstol szamitott nyolc napon beliil frdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalo
magatartas folytatdsatol vagy megismétlésétdl szamitott nyolc napon beliil frasban kell
kdzdIni.

Ha a Bérlo a fizetésre megéllapitott idopontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a Bérlot — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre {rdsban
felszolitani. Ha a Bérlé a felszdlitasnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott
hatdrnapot kévet6 honap utolsd napjara szélhat. A felmondési idé nem lehet révidebb tizendt
napnal.

A Felek az azonnali hatalyl felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal
cllatott nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.



26.

27.

28.

28

30.

31,

Szerz6dé Felek rogzitik, hogy a Bérbeado jogosult a Bérleti szerzOdést azonnali hatéllyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerosen
felszamolasi/végrehajtasi eljaras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbol (pl.
adoszam felfiiggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa, stb.) bizonytalanna valik a
tovabbi teljesités vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a
meghiusulasi kotbérre vonatkozd igényét.

A Bérld tulajdonaban 1évd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zdlogként visszatartani, amely esctben a Bérlé nem szallithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
kiteles a bérleményt kitiriteni és eclhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozo
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezesi és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapoddsa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbead¢ részére — kiilon felszolitas nélkiil — atadni.

Felek megéllapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével
sem.

A bérleti szerzodés barmely okbol torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
bérlemény, valamint a hozza tartoz6 berendezési €s felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyz6konyvnek tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozds nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban
foglalt jogosulatlan hasznalat esetén a bérl hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerzodés megsziinésekor a szerzod6 felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedden elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett felajitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlét terheld munkalatok értékét bérbeado — ettd] eltérd tartalma irasbeli
megallapodas hianyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbol torténo
megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzddés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyéaban
- a bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles.

A bérl kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatédlyos, vonatkozo dnkormanyzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerzbdésen alapulo kotelezettségek
teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvéantartasahoz.

Az ériesitéseket a felek jelen szerzédésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére

lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitével és postan. A bérlé koteles székhelye, illetve
kézbesitési cime esetleges valtozdsat a bérbeadd részére haladéktalanul, irasban,
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tértivevényes postai kiildemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a
székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a
felek, a bérlo dltal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildott, és a
bérld dltal 4t nem vett postai kiildeményeket is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkotd Felek egymas felé irasban kotelesek
megtenni.

A Felek kozotti  jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve
kézbesitettnek a nyilatkozat, értesités, kizlés, ha:
- az személyes kézbesités (tjan torténik: amikor a masik Fél alairasaval igazoltan
atvette, vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai aton torténik: amikor azt a cimzett Fé| atvette; a postai Gton megkiildott
felmondast vagy egyéb egyoldalt nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltozott,
a cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat koveto 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan orténik: a visszaigazold szelvény détuméaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz8do Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlésara irasban, kizardlag tértivevényes
postai kiildemény utjan keriilhet sor, vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6dé Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkoz6 megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megkdtésétsl kezdve a bérleti szerzédés
megsziinéséig folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult
személlyel /képviselével/, illetve az egyéb elérhetéségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartoik személyében bekdvetkezd
valtozasrol haladéktalanul irasban tajékoztatjak a mésik felet. A tdjékoztatas elmaradasabol
szarmazo kovetkezményeket a tdjékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetdségében tortént valtozis esetén a Szerzédés médositdsara nincs
szlikség.

Bérbeado elérhetdségei:

l. Telefon: 06-1-352-8654
2, E-mail: molnar.ildiko@evin.hu
3. Kapcsolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport

Bérlo elérhetdségei:

[ Telefon: 06 20 962 2201

2 E-mail: martonancsa(@artonme.hu

3 Kapcsolattartd neve: Surman-Marton Aniko

kelek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerz6déshdl fakadd bérleti dij
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32,

33

34,

fizetési és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndllo dij fizetési kotelezettsege eléviilési
idejét a bérbeado e dijak megfizetésére iranyuld irdsbeli felszolitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL
térvény, tovabba a Polgari Torvénykdnyvrol szold 2013. évi V. térveny rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatélyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a valtozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas ¢s terrorizmus finanszirozasa
megel6zésérdl és megakadalyozasardl szold 2007. ¢vi CXXXVIL tv. alapjan bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i kételezettseg
olyan lényeges szerzddésszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeado jogosult a jelen
szerzbdést rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérld koteles jelen szerzddés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat kdltségén kdzjegyzoi
okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiillon szolgaltatasok dijat
hatdridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a bérleti jogviszony barmely
okbol megsziinik, ugy a helyiséget 15 napon beliil kitiriti, és visszaadja azt Bérbeado
birtokaba a bérleti szerzddésben meghatarozott allapotban, és a fennallo esetleges
tartozasokat megfizeti.

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés barmely okbol torténd
megsziinésével a Bérld birtoklashoz és hasznalathoz vald jogosultsiga a Bérlemény
vonatkozasaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartanak napjan.

A Bérlé kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozataban tudomésul veszi, hogy a Bérlemény
Bérlé altali visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel. Bérlo
kitelezettséget vallal arra, hogy az atadas-atvételi jegyzokonyv aldirdsakor a Bérbeado
részére a Bérlemény dsszes kulcsat visszaadja.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény Kitiritésére €s
visszaadasara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az
esetben a tovabbi ott tartozkodas idejére koteles a késedelmes kitirités és visszaadds napjaira
a bérleti szerzbdésben, illetve a rendkivilli felmondasban meghatarozott — a megszinés
idépontjaban hatéalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részeére.

A Bérlé tudomésul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérldnek a bérleti szerz6dés alapjan fennallo ¢s
esedékessé valt, a bérleti szerzbdésben meghatdrozott bérleti dij és egycb fizetési
kotelezettségei, valamint az azok Osszege utan jaroé késedelmi kamat erejéig a Bérld
Bérlemény teriiletén 1év6 vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. ¢és a jelen bérleti szerz6dés
alapjan zalogjogot érvényesithet.

A Felek rogzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozo
szamlan megjeldlt fizetési hataridoig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhonap 15.
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(tizenotodik) napjaig.

Bérld koteles a kizszolgéltatoi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat, stb. dijat is)
szerinti dijak Osszegét a szamlakon megjelolt fizetési hataridén beliil megfizetni a
szolgdltatok iranyaba, amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8
(nyolc) napon beliil a fizetést igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) mésolatanak Bérbeado
részére tOrténd megkildésével (jelen szerzédésben meghatarozott kézbesitési modon
egyikén) igazol.

Jelen pontban foglalt kizjegyzéi okirat Bérbeadé részére térténé atadasa a bérlemény
birtokbaadasanak a feltétele.

Egyéb megallapodasok:

A Pénziigyi €s Keriiletfejlesztési Bizottsag 239/2018.(03.07.) kelt: 2018.03.07. hatarozata
alapjan a bérleti szerzédésben a Bérld kotelezettséget vallal a bérleményen a kérelmében
felsorolt munkélatok szerinti legalabb 1.283.100 Ft +AFA &sszegli beruhazas elvégzesére,
amelyek elvégzését szamldkkal kell igazolnia 2020. marcius 31-ig. E kételezettség
elmulasztasa, vagy nem teljes korii teljesitése a szerz6dés stlyos megsériésének mindsiil,
amely alapjan a Bérbeado részérol azonnali hatalya felmondasnak van helye.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban 4ll, hogy a jelen Bérleti Szerzodés
alapjan fenndll6 jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre
atruhdzza vagy a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérlot kételes
értesiteni.

A Felek megéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozéan a Polgari
Torvénykdnyvrol szolo 2013. évi V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés
alkalmazéasat kizarjak, a Bérlovel szemben a Bérlemény tulajdonjogénak atruhézasat
kdvetden kizarolag az uj tulajdonos kételes helytalini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan
terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerzédésbdl eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeado a jelen
szerzodést barmikor jogosult atruhdzni a Bérlé hozzajarulasa nélkiil is harmadik félre. A
Bérbeado a jelen szerzédésbél eredd jogait a Bérlé hozzdjarulasa nélkiil jogosult
engedményezni.

A Felek a jelen szerzédés megktésébol, érvényességébil és teljesitésébél eredd mindenfajta
vitas kérdéseiket eloszdr megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil
a Felek kozott felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés uton — az egyeztetés
kezdeményezését6l szamitott 30 napon beliil — tdrténé rendezése, ugy a Felek a jogvitas
kérdésben a bérbeado székhelye szerint illetékes birdsag kizardlagos illetékességét kitik ki.



36. A szerzddo felek jelen okiratot elolvastak, kizdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben

megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2018. aprilis 5.

Budapest Févagos VII. keriilet
Erzsébetvaros Onkormanyzata

képviseli: Vattamany Zsolt polgarmester
képviseletében eljar:
Olajos Janos
EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
vezérigazgatod
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