KOZGYULESIJEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2023. majus 11. napjan 17.30 érakor a 1071. Budapest. Damjanich u. 44. szam alatti

Tarsashaz kozgytlésén.

Helyszin: Budapest, V1L keriitet Damjanich u. 44.Th. udvara
Jelen vannak: Banyai Istvanné - kdzés képviseld tulajdonosok a jelenléti iv szerint

Banyai Istvanné kozos képviseld koszonti a megjelent tulajdonosokat, megallapitja. hogy a kdzgyiilés
Osszehivasa szabalyszeriien és idében megtdrtént, majd megallapitja. hogy a 2023. méjus 1. napjanak
17.45 O6rajara Osszehivott megismételt kozgyiilés 3135/10000-ed tulajdoni hianyad jelenlétével

hatarozatképes.

1. Napirendi pont
A kizgyiilés levezeté elnkének, a jegyz6kinyv hitelesitéknek, valamint a jegyzokényvvezetonek a

megvalasztasa.
A kozgyiilés 3135/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatarozatképes.

2023, (U5.11.). L.sz. hatirozat:
A Kdzgyiilés egyhangi hatdrozautal (3133/10000-ed 1GEN szavazattal. 0/10000-cd NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyai Istvanné kozos képviseldt levezetd elndknek és Magai

Istvan Palt jegyzokonyvvezetdnek.

A kozgyulés 3135/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (03.11.). 2.5z, hatirozat:

A kbzgylilés egyhangli hatdrozattal (3135/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Horné Laszlé Anna és Magai Istvanné tulajdonostarsakat
Jegyzokonyy hitelesitdnek.

2. Napirendi pont
A tarsashaz 2022. januar 01. napjatél 2022, december 31. napjiig terjedé idészakra vonatkozo
elszimolisa, elfogaddsara hatirozathozatal, BETIKSZ TEAM Kft. iigykezel6i tevékenységének
jovahagyasa.

17:54 perckor a kézgyiiléshez csatlakozott Turdni Agnes tulujdonos, fey a tulajdoni hanyad
3370/10600-re névekedett.

Kdzds kepviseld a kdzgyiilésre szold meghivoe mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a
2022 januar O1. napjatol 2022, december 3 1. napjaig terjedd idoszakra vonatkozo elszamolast és a 2023.
¢vre vonatkozd koltségvetés tervezetet. A kozds képviseld tajékoztatja a tulajdonosokat, hogy a
szamvizsgalo bizotsag ellendrizte a tarsashaz fenti iddszakra vonatkozo elszamoldsat. A szamvizsgald
bizoutsag megallapitotta. hogy a tarsashaz kényvelése mindenben megfelel a hatélyos jogszabdlyoknak, a
bevételek-kiadasok minden esetben szamlaval igazoltak, a kényvelés pontos és dtlathatd.

Fentiekre tekintettel a szamvizsgald bizottsag elfogadta a tarsashaz fenti idészakra vonatkozd kdnyvelését.
a Ltarsashaz elszamolasat. A kozos képviseld részletesen bemutatta a 2022. évi elszamolds egyes pontjait,
beszamolt a tarsashazban elvégzed munkakrol, a kdziizemi és szolgaltatdi kifizetésekrdl, ismertette a
tarsashdz bevételeit, kiadasait, rezsi megtakaritas 6sszegél.
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A kozgyiilés 3376/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2023. (05.11.). 3.sz. hatarozat:

A kozayilés egyhangh hatirozattal (3376/10000-ed IGEN szavazatial. 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tarsashaz 2022. januar 01. napjatol 2022. december 31. napjdig
terjedd iddszakara vonatkozo elszamoldsat.

A kozgyiilés 3376/10000-¢d tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2023. {05.11.). 4.sz. hatarozat:
A kozgyiilés egyhang( hatarozattal (3376/10000-ed IGEN szavazattal. 0/10000-ed NEM és 0/10000- ed
TARTOZKODAS mellett) jovahagyta a BETIKSZ TEAM KIt. iigykezeldi tevékenységét.

3.Napirendi pont
2023. évre vonatkozé kiltségvetés tervezetének megtargyalisa és hatirozathozatal.

18:18 perckor a kozgviiléshez csarlakozott Bécsai Zsuzsanna tulajdonos, igy a tulajdoni hdnyad
3597/10000-re novekedett.

A kozgyilési meghive mellékleteként elkiildot 2023. évre vonatkozé koltségvetés tervezetbdl a
tulajdonostarsak lathatjak, hogy a kdzos kbliség dsszege emelésre keriilt, vizoraval rendelkezd ingatlanok
esetén 221.-Fm2/hé, vizéraval nem rendelkezd ingatlanok esetén 300,-Frm2/ho +4,-Ftm2/ho vizdi)
tillépés = 304,-F'ho/m2 2023. 06.01 -161 a kovetkezd kdzgyiilésig.

A kozgyiilés tgy véli. hogy a tarsashazban tovabbra is sok elvégzendd feladat lesz, igy felmeriilt a
felijitasi alaphoz kapcesolodd befizetés novelése. A kozgyiilés 75,- Ft/ho/m2 dsszegben allapodik meg.
K6zos képvisels tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostars névre szoloan kézhez fogja
kapni a rd. illetve az ingatlandra vonatkozo 2023. évre szdlo fizetési kdtelezertsegeket tartalmazo

tijdkoz1até levelet.
A kibzgyiilés 3597/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (85.11.). 5.sz. Hatarozat:

A kozgyiilés hatarozattal (2680/10000-ed IGEN szavazattal, 917/10000-ed NEM ¢és 0/10000- ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2023. évre vonatkozo koltségvetését. igy 2023. janius 01 - tél a
kozos koltség eldleg Osszege vizoraval rendelkezd ingatlanok esetén 221,-Ft/m2/hé, vizoraval nem
rendelkezd ingatlanok esetén 300,-Ft/m2/ho—4.-Ftm2/hé vizdij tallépés = 304,-Ft/m2/hé &s a felujirasi
alapba torténd betizetés dsszege 75,-Ft/m2/hé.

3. Napirendi pont
Tarsashdzban felmeriilt felujitdsi, javitisi munkak megtargyalisa szitkséges hatirozathozatai
(elektromos halézat tovabbi feldj.- elsé udvar, fsz.-i alapvezeték, 16.241.108,-Ft)

A Kkozés képviseld elmondja, hogy a korabbi felkérés szerint az elektromos haldzat felujitasanak
folvtatasat illetden az elsd udvar alapvezetékének a felijitasdra bekérte az arajanlatot, melynek a
végdsszege: 16.241.108,- Ft. Tajékoztatja a kdzgyiilést, hogy ezt a munkat lehet szakaszosan végrehajtani
¢és ezt Kkiilon hatdrozatokban lehet meghatérozni, ill. felvdzolta a haz szdmara megvizsgalt
hitelkonstrukeidk lehetdségeit, lévén a tarsashdz semmilyen munka megkezdéséhez nem rendelkezik
fedezettel. Kiemelte, hogy az arajanlatbar szerepld arak egy honapig érvényesek, utana médosulas iil.
emelkedés varhato.




Kerényi Robert, Ambrus Noémi vazolta a kozos képviseld felé jelzett tiizfal-vizesedési problemak
részleteit és a lehetséges megoldasi konstrukcidkat, amelyben kérték a tarsashaz kozremikddésct.

Magai Istvan Pal roviden vazolta a szomszédos tarsashaz udvardval szomszédos falon tapasztalhatd

vizesedési problémakat.
Javaslatként felmeriilt a vizesedési problémak szakértd vizsgalatinak a szitkségessége.
A kizgytilés 3597/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023, (05.11.). 6.sz. Hatarozat:

A kozgylilés hatirozattal (1591/10000-ed IGEN szavazattal. 2006/10000-ed NEM és 0/10000- ed
TARTOZKODAS mellett) nem fogadta el, hogy Kerényi Robert és Ambrus Noémi altal kért felijitasi
munkélatok kiltségébdl 500.000,-Ft-ot a tarsashaz egyenlit ki megtizetéskor, 850.000 Ft-ot a megnevezett
két tulajdonos megeldlegezi a tarsashaz részére fedezetként, ill. kitlon megallapodas sziiletik a tarsashaz
és kozottiik, hogy ezt a 850.000,-Ft-ot ugy torlesztik, hogy nem fizetnek kozds koltséget amig ki nem

egvenlitik a fenti 6sszeget.

A kizgyiilés 3597/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatirozatképes.

2023. (05.11.). 7.sz. Hatiarozat:

A kozgyiilés hatarozattal (1591/10000-ed IGEN szavazattal. 2006/10000-ed NEM és 0/10000- ed
TARTOZKODAS mellett) nem fogadta el, Kerényi Rébert, Ambrus Noémi és Magai Istvan Pal altal
jelzett vizesedési problémakkal kapesolatban szakértéi véleményezésre megbizas legyen adhato.

18:40 perckor a kizgyidéshez csatlakozott Mihdalyi Miklosné tulajdonos, gy a tulajdoni hanyad
3706/10000-r¢ nivekedert.

4. Napirendi poat
2023. évi onkormanyzati palyidzatok beaddsara hatarozathozatal (tarsashdiz felajitasi)

A kozos képviseld ismételten felhivja a kozgyiilés figyelmét. hogy palyazati tigyben ddntéshozatalhoz
mindenképpen 50+1% jelenlét sziikséges a kdzgyiilésen és mindig 70% onerdvel kell rendelkezni a
palyizat benyijtisihoz.

A kozgyiilés 3706/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2023. (05.11.). 8.sz. Hatarozat:

A kOzgyilés egyhangh hatarozattal (3706/10000-ed IGEN szavazattal. 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadja, hogy a mai kozgyiilésen a tarsashaz palyazaton valé részvételrol
nem tud donteni, mert a kdzgyiilésen a tulajdonosok legalabb 50%-nak jelenlétére lenne sziikség.

5. Napirendi pont
Tarsashazi hitel felvételére hatirozathozatal

A kdzos képviscld tdjékoztatja a kdzgyiilést, hogy a villamos feldjitasi munkalatokhoz rendelkezésre alld
dnerd hianyaban szitkséges lenne a hitel felvétele a haz részérél. Alwernativaként jilius 31-ig sziikséges
Osszegylijteni célbelizetésként a munkdlatok megkezdéséhez 8.000.000,-Ft-ot és december 31-ig a
fennmarado 8.241.108,-Ft-ot.
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A kozgyiilés 3706/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2023. (05.11.). Y.sz. Hatarozat:
A kozgylilés egyhangl hatarozattal (3706/10000-ed IGEN szavazattal. 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed

TARTOZKODAS mellett) elfogadja. hogy a tarsashaz nem kivan hitelfelvétellel élni.

A kozgyilés 3706/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarezatképes.

2023. (85.11.). 10.sz. Hatidrozat:

A kiizuﬂ'nlé: hatdrozattal (3110/10000-ed IGEN szavazartal. 596/10000-ed NEM ¢s U/ 1000U-ed
TARTOZKODAS mellett) elfogadja. hogy a tulajdonosok a tulajdoni hanyaduk arinyaban célbefizetés
formajaban befizetik a 9.000.000,-Fr-ot 2023. julius 31-ig. 1ll. a fennmaradd 7.000.000.-Ft-ot 2023.

december 3 1-ig.

6. Napirendi pont
Tamara Vallois (1.em.1.) lakdsihoz csatolt osztatlankdzos tulajdoni elétér hasznalataval,

hasznositisaval kapcsolatos tajékoztatas, hatirozathozatal

A kizos képviseld tajékoztatja a kdzgyiilést, hogy a korabbi hatarozat szerint — mivel mindkét fel szamara
kielégitden nem sikeriilt a megallapodds — a térsashaz jogi ill. birdsdgi Gton kivanta érvényesiteni a
kdvetelését. Az azota eltelt idében Ggyvédi kozremiikodéssel, medidlas sordn sikeriilt kozeliteni az
allaspontokat. A kdzos képviseld ismerteti a megsziiletett szerzodéstervezet részleteit, teltételeit. a benne
szerepld dsszegeket és konstrukciokat a tarsashaz és Tamara Vallois kozott, igy a kozgyilés megismerte
a teljes a szerzddést.

A kozos képviseld felhivta a tarsashaz figyelmét arra, hogy a szerzddés soran szerzett Osszeg hivatalosan
megkért NAV dllasfoglalas szerint adokdteles, ami 13%-os Ggynevezett forrasado.

A kizgyiilés 3706/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2023. (05.11.). 11.sz. Hatdrozat:

A kozgyiilés egyhangii hatdrozattal (3706/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-ed
TARTOZKODAS mellett) hozzajarul, hogy a 2. em. 8. sz. lakashoz a 2. emeleti El6tér 9,53 m2 teriilete
hozzacsatolasra keriiljon.

A kozgyilés egyhangt hatdrozatial (3706/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és 0/10000-cd
TARTOZKODAS mellett) az Alapitd Okirat rendelkezéseivel dsszhangban kizardlagos hasznalatot
biztosit 99 évre az érintett osztatlan kozos tulajdoni teriileten

Tobb hozzaszélis nem lévén a mai kozgyilés 20:17 perckor bezarisra keriilt.
3. majus 1. napjan
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