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STAKERTOI VELEMENY - BUDAPEST VIIl. KERULET, DAMIANICH UTCA 46,

3.1./ LAKAS TORVENY

A lakas torvény relevans eldirasai a kovetkezdk:
10. § (1) A bérbeado kételes gondoskodni

a) az eplilet karbantartasdrol;
b) az épllet kézponti berendezéseinek dllandd lzemképes dllopotdrdl;

clao kozés haoszndlatra szolgald  helyiségek dlfagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetdleq a kdzds hoszndlatra szolgdld helyiségekkel és teriilettel
osszefliggd - oz (1) bekezdésben nem emlitett - egyeb kitelezetisegek teljesitésére a felek
megadllopodasa oz iranyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérlé o bérbeadotdl atvdllalt
kitelezettség teljesitése esetén milyen mértékd lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérld oz igazolt kéltségének egy Osszegben vald megtéritését igényelheti a
bérbeadotdl, ha helyette azonnali beavatkozast lgényld munkdt végzett, feltéve, hogy az a
masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddnak a bérlé igazolt kiltségeit - haladéktalanul -
egy osszegben kell megtériteni.

{4}~ Ha a bérbeadd az azonnali beavatkozdst nem igényld hibak esetén a kitelezettségét -
az épilet karbantartasaval vagy feldfitasaval egyidejileg - a bérld felszolitasa ellenére sem
telfesiti, akkor a bérld

a) a birdsagtol kérheti o bérbeado kéitelezését a hiba kijovitdsdra;
b) a bérbeado helyett és kéltségére a munkdt elvégezheti.

13. §=(1) A lakds burkolatainak, ajtdinak, ablokainak és a lakds berendezéseinek
karbantartasaval, feldjitasaval, illetdleg azok potiasdval, cseréjével kopcsolatos kdltségek
viselésére a bérbeadd és o bérld megdllapodasa az franyado; megdllapodas hianyaban a
karbantartassal és felufitassal kapcsolatos kéltségek a bérldt, a potiassal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeaddt terhelik.~

(2) Az (1) bekerdésben emlitett munkak elvégrése a srocialis helyzet alaopjan bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérldt terheli, a szerzddés megkitésekor azonban a fizetendd
lakbér ésszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettdl eltérden is megdllapodhatnak,—

(3) Ha a lakasban, a lokasberendezesekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kézponti
berendezéseiben a bérld vagy o vele egyiittloké személyek magatartasa miatt kar keletkezik,
a bérbeado a bérldtol a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti,

(4) Az éplilet felujitasa, illetéleg o vezetékrendszer meghibdsoddso miatt o lakdson belil
sziikséges munkak elvégzésérdl o bérbeado kiteles gondoskodni.
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15. §(1) A bérbeado és a beérld megallapodhatnak, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszeriisiti. A megdllapoddsnak tortalmoznio kell ozt is, hogy a munkok elvégzésének
kdltsegei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben oz (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kovetkeztében a lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerzddés modositdsdara akkor keriilhet sor, ha a
felmerild koltségeket a bérbeado viseli.

36. §(1) A nem lakas céljdgra szolgalo helyiség (o tovdbbiakban: helyiség) bérletének
letrejéttére, a felek jogaira és kdtelezettségeire, valamint a berlet megsziinésére a
lakasbérlet szabdlyait - e torvény Masodik részében foglalt eltéresekkel - megfelelden kell
alkalmazni.

{2}~ Az 6nkormdnyzat tulajdondban lévé helyiség (o tovdbbigkban: &nkormdnyzati
helyiség) bérbeadasanak és o bérbeado hozzajarulasanaok a feltételeit - az dnkormanyzoti
lakasokra vonotkozo szabdlyok megfeleld olkalmozdsaval - onkormanyzati rendelet
hatarozza meg; o helyisegber meérteket az ankormdnyzati rendelet nem szabalyozhatja.

37. §A helyiség dGtaddsdval, rendeltetésszerd haszndlatdval, karbantartdsdval,
feldjitasaval, a bérleti jog szinetelésével, tovabba a szerzddés megszidnésekor a helyiség
visszaodasdval kopcsolatban o bérbeadd és a bérld jogoira és kotelezettségeire a felek
megdllopoddsa oz iranyodd,

3.2./ BERLEMENYEKROL 5ZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott dnkormanyzati rendelet relevans eldirasai a kovetkezok:

25, § (1) A kizardlogos dnkormanyzati tulajdonban lévd épliletek esetén a bérbeadd
kiiteles gondoskodni:

a) az éplilet karbantartdsdrol;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek dllando Uzemképes allapotdral;

¢] o kdzds haszndlotro szolgalé  helyiségek  dllogoban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetéserdl.

(2) A kizarolag dnkormanyzati tulajdond épiletek és o tébbségi Gnkormanyzati tulajdond
tarsashazak tekintetében o bérbeado kiteles a - szukséges eljarasokat kdvetden -
végrehajtast igényld hotosagi kdtelezések teljesitésérd! gondoskodni. Ennek kdltségeit az
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4.3.] KOLTSEGSZINT VIZSGALATA

A szakértdi munka soran felhasznalasra keriinek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnaki
Kamara és a Magyar Tanacsadd Mérnokok és Epitészek Szavetsége kozremikidésével késziilt
EpitSipari Kdltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A munkalatok 2023-24. éviek, igy a

legutdbhbi, 2023, évi kiadvany keril figyelembe vételre.

Az EKS-ben néhany jellemzd épiilettipusra vonatkozdan megtaldlhaték a fajlagos épitési
koltségek. A vizsgalt helyiségcsoporthoz leghasonlobb épilettipus a |, kozépfelszereltsegil

iroda”. Ennek adatai a kovetkezdképpen alakulnak:

Fszt Iskol 200 E_ﬁ'ﬁ{ﬂﬂd&
: -85 skola- . (8 csop)
Irodahéz iroda épulet varosi
foghijbeépitéses
kizép- magas- -
felszareltség | igényszintd dllagos kivitel és allagos felszereliség
4 5 B 7 8
Szerkezet + 450000 | 505000 | 300000 | 395000 | 455000
Szakipar X
Kizponti fités * .
“irodakban hités is) 70 000 80 000 65 000 41 000 48 000
Viz-csatornazas 28 000 35 000 19 000 24 000 40 000
Sprinkler (vizes) 12 000 14 000 : : ;
| Szelldzés 50 000 50 000 12 000 17 000 15 000
Felvonolelapilés g8 600 12 000 . 7 000 .
Eplletvillamossag
(Gzjelz6 rendszer BE 000 102 000 66 000 63 000 45 000
Osszesen:| 705 600 E08 000 252 000 547 000 603 000

A

helyiség alapterilete 159 m?):

EKS adatai | tényl. fajl. ar
megnevezés (Ft/m?) (Ft/m?) arany
szerkezetépités és szakipar 450 000 97 246 22%
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o A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentacioban foglalt megallapitdsok télem szarmaznak.

» FEldzetes irasbeli hozzajarulasom neélkil jelen szakvelemeny tartalma sem reszben,
sem egeszeben nem hozhato nyilvanossagra sem nyomtatott, sem elektronikus

formaban, nem sokszorosithato es nem modosithato a megbizasban szerepld Ggytdl
eltérd esetben.

Budapest, 2024. marcius 28.
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BERLETI SZERZODES

Mem lakds céljdra szolgald helyiség bérbeaddsa tdrayaban
amely létrejott az 1993.évl LXXVIIL, tGrvény és a Budapest Fovaros VII, keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatanak vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjan.

5Z1; Vagyonkezelés,: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeads: Budapest Féviros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

{adbigazgatasi szdm: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirdsanal képviseli az EVIN
Erzsébetvirosi Ingatlangazdélkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Bérlo(k): Arkki Hungary KFt.
Székhely: 1031 Budapest, Dosa uteca 33
Kézbesitési cim: 1031 Budapest, Désa utca 33
MNyilvantartiasi szam: 01-09-179828
Adbszdm: 24740652-2-41
Kepviseletre jogosult: Lipcsei Gabor

a tovabbiakban, mint Bérld

Bérl6l tevékenyséq: epitészeti oktatasi

3. Bérbeadoi hozzajarulas: KT _268/2023.(VII1.29.,) szamd hatdrozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4, Bérlet tdrgya:
Cim: 1071 Budapest, Damjanich utca 486,
Hrsz.: 33479/0/A/3
81 m? utcai foldszint
78 m? galéria

5. Berlet tartama; 2023.09.13. napjatol hatarozatlan idbre

6. Bérleti dijak: 81 m? utcai féldszint :
Eves bérleti dij: 12,829, - Ft/m?/év + AFA _
Fizetendd havi bérleti dij: 86.597 - Ft/hé + AFA

78 m? galéria
Eves bérleti dii: 6.450, - Ft/m2/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 41.923 - Ft/hé + AFA



10.

______________________________________________________________

Viz + csatornadii: (atalany alap): 13,77 mg,fhﬁ - a helyiségben felszerelt wvizbra
hitelesitéséig és annak Bérlé nevére tirténd atiratasaig.

Szerzddd felek a viz- és csatornadij dsszeqét fix 526, Ft/m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Fovarosl Kzgyllési rendeletben megallapitott hatdsagl drral szamitott mértékben fogadjak
'

Amennylben a bérld sajat kiitségén mellékvizmérst szereltet fel, a szolgaltatoval a szolgdltatasi
szerzidést megkoti, és a szerzidéskdtés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerzddésben szerepld,
a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsdgi arral szamitott viz + csatornadii fizetési
kitelezettsege megszinik a bérbeadd falé,

A szerzddéskotéskor hatalyos hatdsaagi arral szamitott viz + csatornadij Gsszege:

7.243, - Ft/hé + AFA

------- L -

Osszesen: 135.763, - Ft/hd +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadd a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett s mindkét f&l altal jél
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzddés 34. pontja szerinti
kézjegyzdi okirat leadasitdl szamitott 8 napon beliil kételezen meg kell térténnie; a
Bérld kiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységet megkezdeni. A jelen
pontban meghatirozott hataridiben tdrténd birtokba wétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzdédés azonnali hatdlyd felmondasara jogositd sllyos
szerrodésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd = a meghidsulasi kétbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondés jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa Atadds-dtvétell jeqyzdkényv alapjdn, a bérlemény kulcsalnak a bérlé
részére torténd atadasaval torténik. A Bérld jogosult a kbzés teriletek hasznalatara a tébbi
tulajdonos, bérld zavardsa nélkdl, tovabba kiteles a kdzds terlleteket a Bérbeadd altal
meghatdrozott rendeltetésszerd madon hasznalni, valamint nem jogosult a kézbs teriileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldséra, tovabba nem jogosult a kbzds teriletek
kizardlagos haszndlatdra. A Bérld nem veheti lgénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
ter(ileteket, azok haszndlatdra a Bérld nem jogosult.

A jegyzBkényvben régziteni kell a bérleménnyel egyltt dtadasra kerlld berendezési &5 felszerelés
targyakat, a kozlzemi fogyasztdsmérdk atadas-atvételkori alldsat, valamint a bérlemény mdszaki
dllapotdra, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas wvoltdra vonatkozd megdllapitdsokat, A
jegyrékinywet a felek, vagy a képviseletikben igazoltan eljard személyek mindegyike koteles
aldirasaval hitelesiteni.

A Bérlo kiteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok szikségessége meril
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégerzze, tovabba a kdrok elharitasahoz
szikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérld felel.

biztositékot, amely megfelel az évadék dsszegének a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szdmlajara, amely Gsszeg teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele, Az dvaddk a Bérld szerzddésébdl, lletve a miégbttes szabdlyokbdl
BériGre haruld kdtelezettségek nem teljesitése esetén azok federzeteként haszndlhatd fel,
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11.

12.

13.

amennyiben a Bérld az arra valo felszdlitast kovetd 15 napon bellil kételezettségének igazolt
mbdon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék dsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérletl dij
emelésével egyidejileg, tehdt az dvadék tsszege a bérleti szerzddés idStartama alatt nem
valtozik, Kivéve azt az esetel, ha a Bérbeadd a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes Gssragét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek ribgzitlk, hogy az dvadék dsszegét a
Bérld koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros dsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
irdnyud felszdlitasatol szamitott S (6t) munkanapon belll.

A Bérld a jelen szerzddés aldirdsdval mar most hozzdjaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérld dltal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdsdhoz kapcsolddd kiiltségekbdl, tovdbba esetleg a Bérleményhez kapcsoltdd
eqyéb, BérlSnek felrdhatd mulasztashdl, hanyvagsdgbdl keletkezett karokbdl vagy eqyébként a
BeérlGt terheld koltségbdl eredd kivetelése keletkezik a BérlGvel szemben, ezt a kivetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kézvetlend] kielégitse, az dvadék dsszeqébsl levonja. A Bérbeadd fogosult
tovabba az dvadék dsszegél a Bérld altal okozott karok kijavitasara felhasznalni, a Bérld kilon
irdsos hozzdjaruldsa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsdl,

Amennyiben Bérbeadd visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbl BérlGi fizetés
kotelezettség nélkdli megszinése esetén, a Bérbeadd koteles a jogszerlien igénybe nem wvett
dvadak dsszegét 30 (harminc) napon belldl Bérld részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérld a Bérleményt jogszerlen visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérld a bérdemény hasznalatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovdbbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérld dltali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zirt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamd pénzforgalmi szamldjara eldre készpénz-dtutaldsi megbizas
formajdban térténik,

A helyiségbér havi lebontasban, a térgyhd 15. napjaig, elére, egy Gsszegben, a Bérbeadd dltal
kiallitott szamla ellenében esedékes.,

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kitelezattségével késedelembe esik, a késede|me idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utdn kiteles a Polgdri Torvénykiinyvben meghatdrozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a2 Bérbeado részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerzddésszegésnek mindsil.

A szerzodd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér dsszegét
minden év dprilis 1. napjdtdl kerdBdd hatdllyal, a KSH dltal elézd évre megdllapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfelelden a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni,

A szerzddd felek megdllapodasa szerint a Bérld viseli - a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt - a
helyiségbéreti dijon feldl a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéiltséget, kilénésen a kbzizemi
szolgditatdsok (gdz, viz, elektromos dram stb.) dijét, valamint a térsashéz részére fizetendd
fiitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetlen vallalja, hogy a kdzizemi mérGdrdkra vonatkozd szerzdéseket a helyiség
birtokba adasatdl szamitott legkésdbb 30 napon belil a sajdt nevére atiratja, és ennek
megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemliden (kiézlizemi szerzédéssel) igazolja.

A Bérbeadd hezzajaruldsdt adja ahhoz, hogy a bérlemény kizlzemi mérdordinak szerzdései a
Béridre dtirdsra kerilljenek.

A Bérld vallalja, hogy a kdzlizemi szerzfdések egy masolati példanyat (azok aldirdsédt kévetden
haladéktalanul) a Berbeadd rendelkezésére bocsatja.



14,

15.

16.

17,

18.

A Bérld kiteles viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- @ Bérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kéltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingdsagokra vonatkozd biztositas stb.),

- a Bérlst terheli 3 Bérlemény rendeltetésszerd haszndlatdnak biztositdsat meg nem haladd
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kaltsége,

= a Bérlét terheli a Bérlemény - ideértve az éplilet, bitorok, kert = birtokba adaskori Allapotanak
megfeleld allapot megbrzéséhez, fenntartdsahoz, tovdbba a Bérlemény takaritasahoz
kapcsolddd valamennyl kéltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése sGlyos szerzbdésszegésnek mindsil.

A Bérld a bérleményt kizdrdlag épitészeti oktatasl tevékenység céljara hasznalhatja - a
tovdbblakban rendeltetésszer haszndlat, - a bérlemény barmely egyéb céld hasznalatahoz,
hasznositasahoz, klléntsen a bérlemény albérletbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzdjdruldsa szikséges.

Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizardlag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajdrulisa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kbzponti  ligyintézési  helyként
bejelenteni az Illetékes hatdsagok/cégbirdsag felé.

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatdbdl eredd kdrért. A BE&rlS munkavallaldi,
megbizottjai, és a bérleményben tartdzkodd més személyek magatartdsaért, mint a sajatjdént
felel.

A Bérld nem ruhdzhatja it a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiléndsen, de nem kizarolag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatba adni, birtokat vagy
tartézkodds jogdt dtengednl akar ellenszolgalvatds fejében, akar anélkdl, kivéve, ha arra Bérbeadd
elozetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott,

A BarlS kibteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, joqszabdlyban meghatarozott hatdsagl
engedélyeket, €s amennyiben a jogszabdly elGirja, a tdrsashazkézosség, wvalamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozrdjdruld nyilatkozatdt beszerezni, az azokért vald felelfsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetl meg.

Amennyiben valamely hatdsag a szlkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormdnyzat a hozzdjdruldst meqgtagadia, illetve a tdrsashéz jogszerlen megtiitja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzé a bérld dltal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozdshoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kivetelést nem tamaszthat,

A Bérlé tudomassal bir arrél, hogy a hatdsdgi eljardsokban az Onkermdnyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzdjaruldsanak beszerzése nem melldzhetd, ha épitési vagy dtalakitdsi munka
végzésére van szilkség.

A szerzddé felek megallapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény dllagatdl, dllapotatél,
és felszereltségétdl fliggfen sziikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetéssrerll hasznalatra alkalmassa tennl.

A Bérld a bérleti jogviszony teljes iddtartama alatt sajat kéltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak &s berendezéseinek a karbantartdsardl,
feldjitasardl, potldsardl, illetfleg cserdjérdl,
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A Bérlg koteles azonnal elhdritani minden kart, amli tevékenysdgével, a bérlemény hasznalatdval
dsszefiiggésbhen keletkezett. Amennylben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenédre, az értesitéshen
adott idotartamon beldl ennek nem tenne eleget, gy a bérbeaddnak jogdban All a szilkséges
munkadlatokat a bérld koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegets, vagy a Bérld tartézkodasi
helye ismeretlen, kilon értesitésre, illetve idétartam megjeldlésére nincs szilkség.

A Bérld az észlelést kévetben, kiteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésobb az ok felmeriilését
kiivetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden kdrrdl, amelynek elharitdsa a
Bérbeadd feladata, A késedelmes értesitésbdl sz8rmazd karokért a Bérld felelds. A Bérls tovabba
felels, ha valamely hiba elhdritdsdnak szilkségességérdl nem, vagy nem iddben értesitette a
bérbeaddt, illetve sirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadé koltségére - a hiba
elhdritdsardl a bérbeadd egyidejd értesitése mellett. A Bérld értesitését kbvetd 5 (6t) munkanapon
belll a bérbeadé koteles eljarni a bekdvetkezett kdr felmérése érdekében, illetleg amennyiben
annak elhdritisa a bérbeaddl felelisség kirébe esik, gy kételes a kir elhdritisdt a hivatkozott
hataridén belll megkezdeni és a lehets legrévidebb iddn belll, de legkésdbb a bérléi bejelentiéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belil befejezni. Abban az esetben, amennylben a kir mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdridd kevésnek bizonyul, (gy a Felek az elhdritds hatérideje
tekinteteben kdtelesek johiszemd térgyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hatdridé
targydban kiizsen megegyezni a Bérld érdekeit szem elftt tartva.

Ha a Bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitdsi munkdlatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd vagy a hatdsdg
engedélye lett volna szikséges, a bérbeadd kivansdgdra kiteles az eredeti llapotot helyreallitani.

Bérld tudomasul veszi, hogy kizardlag a Bérbeadd eldzetes irasbell hozzdjdruldsaval végezhet a
Bérleményben bdrmilyen dtalakitdst, épitési munkat.

A Bérld kiteles az atadas-atvétell leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozd berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelfen haszndlni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és randszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszend haszndlattal felmerili javitdsi és feldjitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérld jelen kitelezetiségét olyan idSpontban és mddon kételes teljesitenl, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota szilkségessé teszi.

A Bérld felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményher tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kirért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kiivetkezménye.

A Bérld kételes a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagatl, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas voltat dvnil, a bérleményt teljes kiirlien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérlf felel. A Bérld
véllalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozdsdban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositonal biztositast (.Biztositds™) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési tirgyai vonatkozasaban; ,all risk™ (munkaltatéi, harmadik személyekke!
szembeni, polgdri és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra, A Biztositdsnak ki kell terjednie a Bérlé
kizremdkodsi és alkalmazottal altal okozott kdrokra 1s. A Bérld vallalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositdsi szerzodést - a Biztositas dltal igazaltan atvett biztositdsi ajaniat masolatat
= bemutatja a Bérbeaddnak. A Bérld a biztositasi szerzédés/kitvény egy példanyat kiteles atadni
Bérbeadd részére.

A Bérld koteles a Biztositdst a szerzddés idStartama + 30 (harminc) nap idétartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérld kotelezettséget vallal tovdbbd a biztositasi kbtvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak elfirt fizetésére, a biztositds fenntartdsira a jelen
Szerzddés, és a birtositd feltételei szerint, wvalamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitadsara annak érdekében, hogy az a bérletl idészak egészére érvényes legyen. A
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Bérld kateles a biztositott id8szak lejarta eldtt legkésdbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kbvetkezd biztositdsi periddusra, és az errdl 52610 igazolast - a biztositott iddszak
megszinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A BérlG kitelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés id6tartama soran bekdvetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsdnak
kéivetkezmeényeit a Bérld viseli, illetve az ilyen bejelentés megtirténtét a Bérld kiteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztositds érvanyesitése a karok cstkkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérld kitelezettségeinek megszdnésat,

A bérbeadd

- a bérld szukségtelen haboritasa nélkil évente ellendrizheti a hasznalatot, melynek idépontjat
kételes a Bérlével, legkésibb az ellendrzést megeldzd harmadik napig kézdlni. Az
ellendrzés végrehajtdsat a Bérld koteles lehetivé tenni; A Bérbeadd ellendrzesi joga kiterjed
kGléntsen arra, hogy a Bérld szerzddésszerlen jar-e el, a bérleményt rendeltetésszenlen
haszndlja-e, annak Allagat megdvia-e. Az ellenfrzés sordn Bérbeadd a Bérld kézremikidbihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, tdllk informaciot kérhet, amely kérésnek a kozremuikodok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szikségtelen haboritdsa nélkiil kételes
eljarni.

- kiivetelheti a rendeltetésellenes haszndlat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
kdrdnak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegets veszély
slilyossaga miatt az abbahagyds kivetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzbdést rendkivili
felmonddssal megszintetheti, és kartéritést kbvetelhet.

A bérbeaddt a hiatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyibeén annak dsszege az dvadékot
meghaladja - a bérlnek a bérlemény terdletén levd wvagyontdrgyain zdlogjog llleti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fenndll, megakadélyozhatja a zdlogjoggal terhelt
vagyontargyak elszadllitdsat, E vagyontdrgyaknak a bérleménybdl vald elszillitasahoz a Bérbeadd
elbzetes irdsbeli engedélyére van szlkséa. Amennylben a zdlogtdrgyakat harmadik személynek
elzdlegositjdk, errdl a Bérld kéiteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztasibdl vaqy a zdlogtérgyak szerz8désellenes elszdllitisabdl a Bérbeaddnal keletkezett
kdr megtéritése a Bérld kitelezettsége. Amennyiben Bérl a zilogioggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkdl elszdllitia és mas megfeleld biztositékot nem nydjt, a Bérbeadd ktvetelheti a
dolognak a Bérld kaltségén vald visszaszallitasat, A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

A Bérld kotbér fizetésére kbteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme wvagy
elmulasztisa esetén:

- bwvadék visszapdétidsa

- helylségbér, zemeltetés] kbltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld nem tartja be a fentiekben megjeltit
kételezettségei vonatkozasaban elfirt hatariddt és azokat Bérbeaddi felhivdsra sem teljesiti (a
tovdbbiakban: .Kotbér") dgy Kitbér fizetésére kiteles, amely Kbtbér egy naptari napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl8 kételes
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fenndllo iddszak minden napja utén.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatariddig nem veszi birtokba, Ggy meghitsuldsi kitbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ez irdnyd irdsbell felhivasanak kézhezvételéttl szamitott 8 (nyelc) napon beldl.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotott, vagy a feitétel
bekdvetkezésével megszing szerz6dés esetén a2 hatdrozott 16 elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben Is megszlnik - &5 nem alakul at
hatdrozatlan idftartamiivé, ha a bérld a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeado a
megszinést kévets tizenst (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
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hasznalat miatt a Budapest Fdvaros VII. kerilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 12/2012. (I111.26.) Gnkormdnyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlatl dijat koteles
fizetni havonta,

A bérletl szerzédés barmelyik fél altali megszintetése vagy megszinése esetén, annak okatdl
figgetiendl a Budapest Fovéros VIL. kerilet Erzsébetvdros Onkormdnyzat Képviseld-testiletének
1272012, (I11.26.) Gnkormdnyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozd kitelezettség a bérldt terheli a bérlemény jogosulatian hasznalata esetén,

A Felek régzitik, hogy a jelen szerzbdés kiizés megegyezéssel barmikor megsziintethets a jovére
nézve (Kbzés Megegyezés),

SzerzOdd Felek rogzitik, hogy a hatdrozatlan |dejl szerzfdést barmelyik fél jogosult a felmonddsi
idovel, a felmonddsi idovel érintett honap 15. napjdig a kivetkezd hdnap utolsé napjdra
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviili felmonddsra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Berld a helyiségbért a fizetésre megallapitott iddpontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott hatdriddig nem veszi birtokba

- a Bérlé a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzGdésszerlien hasznilja, ideértve
kildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Berll a szerzGdesben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kételezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérld tudomasdval a bérleményben tartdzkodd harmadik személy a bérbeaddval
vagy mds béribkkel, lakdékkal szemben az egylUttélés kivetelményeivel kirfvéan ellentétes
magatartast tandsitanak, tovabba a bérleményhez tariozd berendezési és felszerelési tédrgyak
allagat rongaljdk, vagy rendeltetéselienesen haszndljdk;

- a Bérli a helyiséget a bérbeado irdsbeli hozzajaruldsa nélkil albérletbe vagy egyéb madon
harmadik személy hasznalatdba adta.

azonnali hataly felmondas esetén a kbzérdek kivételével a Bérbeadd nem kiteles
cserehelyiség biztositadsara, illetve kiéizérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitdsra is jogosult.

= a bérletl szerzddés megsziintetésére kbzdérdekbdl kerlil sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekéltézhets cserehelyiséqet ajdnl fel, vagy més modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzfdés alapjan a Bérlét terhelf barmely
kitelezettséaét a Beérld nem, vagy nem szerzddésszerlién teljesiti, és a Bérbeadd dltal a Bérlfnek
a kdldétt irdsbeli felszdlitds ellenére a srerzSdésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fenndll, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzGdést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondasi id6 betartdsdval, a
felmondast kévetd honap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd dltal gyakorolt azonnali hatdlyi
felmondds esetén a Bérld koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfeleld dsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghidsuldsi kitbérként. A Felek régzitik, hogy nem kiteles a Bérbeads elzetes
felszdlitast kildeni, amennyiben a Bérld szerzfdéssreqése olyan silyos, hogy a Bérbeaddts! a
szerzddés fenntartésat nem lehet elvarni. A félreériések elkerllés érdekében szerzGdd Felek
rivgzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyd felmondésa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulési
katbér megfizetése nem mentesiti a Bérlot a szerzGdésszegéssel okozott kirok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kdrtéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérid vagy a Bérleményt vele egyltt haszndld személyek magatartdsa szolgdl a felmondas
alapjaul, a Bérbeadd koteles a Bérlit — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés
megsziintetésére vagy megismétésélsl vald tartdzkoddsra a tudomdsdra jutdstdl szdmitott nyolc
napon belill irdsban felszdlitani. A felmondést az alapjdul szolgdlé magatartas folytatasatdl vagy
megismetléseétdl szamitott nyolc napon belill irdsban kell koziini.

Ha a Bérld a fizetésre megallapitott idépontig a Bérletl dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kételes a
Bérldt — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre (rdsban felszdlitani. Ha a Bérls a
felszdlitdsnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon beldl irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsd napjdra szélhat,
A felmonddsi id6 nem lehet rividebb tizendt napnal.
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A Felek az azonnali hatalyd felmondas jogat a masik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal ellatort
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Srerzddd Felek ragzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti srerzfdést azonnali hatdllyal
felmondani abban az esetben Is, amennylben a madsik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehajtdsi eljdrds lefolytatdsdt rendelik el, vagy egyéb igazelt okbél (pl. addszam
felfiggesztése, végelszamolasi eljdrds meginditdsa stb.) bizonytalannd valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a meagfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghidsulasi kétbérre
vonatkozd igényét,

A Bérld tulajdondban lévd dolgockat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizeréséig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérlé nem szdllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A bérleti szerzddés barmely okbdl tGrténd megsziinésekar, illetve megszintetésekor a bérld
kételes a bérlerményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzd tartozd berendezdseket,
valamint az dtadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérd
megdllapoddsa hidnydban - rendeltetésszer( haszndlatra alkalmas dllapotban a bérbeadd részére
= kulon felszdlitas nélkll = atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé
jelen szerzddés tdrgydt képezd béretl jogviszonybdl eredf koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény haszndlatdnak melidzésével sem,

A bérlet! szerzfidés barmely okbdl térténd megszdinésekor, illetve megszintetésekor a bérlemény,
valamint a hozzé tartozd berendezési és felszerelés] targyak atadas-atvételekor a jegyzdkinyvnek
tartalmaznia kell a bérlf arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kizldizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli, A bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség dtadds-atvételélg fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl8 haszndlati dij fizetésére kiteles.

A bérleti szerzddés megszinésekor a szerzddd falek kitelasek egymassal mindenre kiterjedden
elszamaolni. Bérld tudomadasul veszi, hogy a bérleményben végzett felhjitasi, atalakitdsi munkdlatok,
illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabdlyokban meghatdrozott, a béridt terheld
munkdlatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmd irdshell megdllapodds hidnydban - nem téritl
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megszinésekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerziidés megsziindse esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezése hidnydban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kiteles. A Felek
kifejezetten riigzitik, hogy a jelen Szerzddés megkitése kiivetkeztében a Bérbeadot - az épliletek
energetikai jellemzdinek tandsitdsdrd szbld 176/2008. (VI.30.) Karmanyrendelet értelmében - az
energetikail tandsitvany kidllitasanak kitelezettsége nem terheli.

A Bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd Altal - a bérleti szerzddésen alapuld kitelezettségek
teljesitésénck ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzbdéshen rdgzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitivel és postan. A Beérld kiiteles székhelye, lletve kézbesitési cime
esetleges valtozdsédt a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kildemény
vagy személyes kézbesités Utjdn bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véltozds bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlg altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld dltal &t nem vell postai kildeményeket
is kézhesitettnek tekintik.
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Minden értesitést vagy kozlést a szerzGdést megkiété Felek egymas felé irasban
kételesek megtenni,

A Felek kazottl jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkeozat, értesites, kizlés, ha:
- az személyes kezbesités Gtjan torténik: amikor 3 mdsik Fél aldirdsdval igazoitan dtvette,
vagy az dtvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Oton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai (ton megkildstt
felmondast vagy egyéb egyeldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjdn
kézbesitettnek kell tekintenl, ha a cimzett az dtvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette it (az nem kereste, elkéltgzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kérzbesités sikertelenségét igazold eqyéb jelzéssel érkezett
vissza), az fratol a postai kézbesités megkisériésének napjat kbvetd otédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszalgazold szelvény datumaval,
- az elektronikus dton thrténik; amikor a masik fél szamadara hozzdférhetdve valik.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasdra irdsban, kizérdlag tértivevényes
postai killdemény Otjdn kerllhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerzGd§ Felek kitelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapoddsukra tekintettel gondoskednak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzbdés megkitésétdl kezdve a bérleti szerzddés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai killdemények atvételére jogosult személlyel fképviseldvelf,
illetve az eqyéb elérhetéségek biztositdsardl,

A Felek kiitelezettséget wvallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekdvetkezd
waltozasrol haladéktalanul irdsban tajékoztatjdk a mdsik felet. A t3jékoztatds elmaraddsabdl
szarmazd kivetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapesolattartdsra kijelsit
Heméég'ekhan és elérhetfségében tortént valtozds esetén a Szerzddés modositdsdra nincs
szlikseg.

Bérbeadd elérhetdsége:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148

2. E-mail: evin@evin.hu illetve MMML‘IU

3 Kapcsolattartd neve: Helylséggazdalkodasi csoport = Ugyfélszolgélati Iroda
Bérld elérhetiségel:

1. Telefon: 06 20 912 0604

2. E-mail: gabor@arkki.hu

3. Kapecsolattartd neve: Lipcsei Gabor

Felek kifejezetten megéllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzéidéshél fakadd bérieti dij fizetési
és egyéb kbtelezettségei vonatkozasaban fenndllo dij fizetési kotelezettsége elévillési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzGdésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakadsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szdlé 1993. évi LXXVIIL. térvény,
tovdbba a Polgar Torvénykbinyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény rendelkezésel, valamint Budapest
Févaros VII, kerllet Erzsébetvares Onkorméanyzata Képviseld-testiletének vonatkozd, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabalyal megfelelden irdnyaddk.

Bérld tudomadsul veszl, hogy adatalban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a wvaltozds
bekivetkezésétdl szdmitott S munkanapon beldl a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozdsardl szélé 2007, évi CXXXVI. tv. alapjdn bejelentési
kitelezettség terheli, A felek megéliapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlSi kitelezettség olyan
lényeges szerzddésszegédsnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzfdést
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rendkivilli felmondassal megszintetni,

Bérld koteles jelen szerzddés létrejottétsl szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kézjeayzdi okiratban foglaltan kotelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatidsok dijat hatéridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérieti jogviszony barmely okbdl megszinik, Ggy a helyiséget kiliriti, &s visszaadja azt
Bérbeadd birtokdba a bérletl szerzddésben meghatarozott allapotban, és a fennalld
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kitelezettséq teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadd rendkivili felmonddsa esetén a felmondas Bérld altali kézhezvételétol szamitott 3.
{(harmadik) nap:

- BéAS rendkividli felmonddsa esetén a felmondas Bérbeadd Altali kézhezvétaléts] szdmitott 3,

(harmadik) nap;
a Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmonddsa esetén a felmondasi idd leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kbzbs megegyezés esetén a kdztis megegyezésben a jelen szerzddés megsziinédsének
idGpontjaként meghatarozott naptal szamitott 3. (harmadik) nap.

- a hatarozott |dd eltelte esetén - ellenkezd, irdshell megallapodds hidnydban - a hatdrozott (dd

leteltének napjatdl szdmitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzdés barmely okbdl torténd
megsziinésével a Bérld birtokldshoz és hasznalathoz wvald jogosulisaga a Bérlemeny
vonatkozasdban megszinik, Megszdntnek tekintik a Felek a bérletl srerzddést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi idd lejartanak napjan.

A Berld kozjegyzdi okiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyzkinyvet vesznek fel. Bérld kitelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzdkdnyv aldirdsakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérld kiteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzidés megszinésének
napjan tiszta, a jelen szerzddés aldirdsa napidn fenndllt Allapottal azonos dllapoatban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elizetesen, irdsban ettdl eltérden adllapodtak meg -, visszaadasi jegyzikinyv
mindkér F&| Altali aldirdsdval visszaszolgdltatnl. A Felek rigzitik, hogy a bérlemény Bérbeadénak
torténd visszaaddsdval kapcsolatos wvalamennyi kbitsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd, A Bérld kiteles a berleményt barmilyen,
a Bérléhdz tartozd haszndld, személyzete, illetve ingdsdgal hatrahagydsa nélkill visszaszolgaltatni,

A Bérlé tudomdsul wveszl, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaaddsdra vonatkozd kotelezettségének a fenti pontokban foglaitak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére kiteles a késedelmes kidrités és visszaadas napjaira a bérleti
srerziidéshen, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott — a megszinés idGpontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd a BérlSnek a hérletl szerzddés alapjan fenndlld és
esedékessé valt, a bérleti szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok Ssszege utdn jard késedelmi kamat erejélg a Bérld Bérlemény teriiletén |évd
vagyontdrgyal vonatkozdsaban a Ptk. és a jelen Dbérleti szerzidés alapjan zalegjogot
drvényesithet,

A Felek rgzitik, hogy a Bérld koteles a bérleti dij fizetés| kitelezettségének a vonatkozd szamlan
megjeldlt fizetési hatariddig eleget tenni, de legkésobb a mindenkori targyhonap 15, (tizenotidik)
napjaig.

Bérld kiiteles a kézszolgaltatdi szamldk (ideértve a tv, illetve internethaszndlat stb. dijat is) szerinti
dijak tsszegét a szamldkon megjeldit fizetés hataridén beldl megfizetni a szolgdltatdk Irdnydba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kdvetd 8 (nyolc) napon beldl a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatdnak Bérbeadd részére torténd megkiildésével (jelen
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35.

6.

szerzdésben meghatdrozott kézbesitési madek eqgyikén) igazel,

Egyéb megallapodésok:

A Bérld tudomasul veszl, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzddés alapjan
fennalld jogait és kotelezettségelt mas tarsasdgra vagy eqgyéb harmadik személyre dtruhdzza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat dtruhdzza. Errdl a Bérbeadd a Bérldt koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzddésre vonatkozdan a Polgari Torvénykonyvrél
52610 2013. évl V. torvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizdrjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzdsat kivetden kizdrélag az Of tulajdonos
kiteles helytalini a Bérbeadot a bérletl szerzGdés alapjan terheld kitelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérld a jelen szerzddésbdl eredd jogait és kiitelezettségeit,
valamint a jelen szerzfdést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzddest barmikor joaosult dtruhdzni a Bérld hozzdjaruldsa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerzodésbil eredd jogait a Bérld hozzdjaruldsa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzddés megkitésebdl, érvényességébil és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitds
kérdéseiket eldszdr megkisérlik békés Uton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerl] a Felek
kozott felmerilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés liton - az egyeztetés kezdeményezésétsl
szamitott 30 napon belil - tirténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerintl llletékes birdsdg jar

el

A szerzfidf felek jelen okiratot elolvastdk, kbzosen értelmezték, &s mint akaratukkal mindenben
megegyezét jdvdhagydlag irjdk ala,

Budapest, 2023, szeptember 13.

képviseli: Miedermiller Péter, polgdrmester
képviseletében eljdr:

Dr. Halmal Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodési Nonprofit Zrt.

Vezd rigazgatm_.\
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Herr Janos, 3236883
2023 Dunabogdany

Jﬁtg utca 2.

Addszam: 73410357-2-33

Bank neve: MBH Bank Nyrt.
(kordbban Takarék)
Bankszdmlaszdm:
64700014710000764

SZAMLA

VEVO:

Arkki Hungary Kft.

107 Budapest
Damjanich utca 46.
Addszam: 24740652-2-42

Sorszam: HI-2023-81

Fizetési mad: dtutalds
Teljesités datuma: 2023.12.19.
Kiallitas datuma: 2023.12.21.

2023.12.29.

Fizetes) hatarido:

Megnevezés Menny. Egységar Nettéar Afa  Afaérték Brutté ar
Arkki Kézpont kivitelezési 1db 2537140 2537140 2% 685 028 3222168
munkak Lrésszamla
107 Budapest Damjanbch utea 46

Osszesen: 2537140 685 028 3222168

afa 27%: BBS5028
Osszesen:
3222168 Ft

Auszdmila aldirds o5 bibyegzd ndlkol s eredmyes!



Herr Janos, 3236883
2023 Dunabogdany

Jﬁtg utca 2.

Addszam: 73410357-2-33

Bank neve: MBH Bank Nyrt.
(kordbban Takarék)
Bankszdmlaszdm:
64700014710000764

SZAMLA

VEVO:

Arkki Hungary Kft.

107 Budapest
Damjanich utca 46.
Addszam: 24740652-2-42

Sorszam: HI-2024-12

Fizetési mad: dtutalds
Teljesités datuma: 2024.02.20.
Kiallitas datuma: 2024.02.23.

Fizetes) hatarido: 2024.02.27.

Megnevezés Menny. Egységar Nettéar Afa  Afaérték Brutté ar
Arkki Kézpont kivitelezési 1db 5 800639 5800639 27% 1566173 7366 B12
munkak ll.résszamla
107 Budapest Damjanbch utea 46

Osszesen: 5800639 1566173 7366 812

afa 27%: 1566173

Osszesen:
7366 812 Ft

Auoszidmila aldirds o5 bibyegzd ndlkol s ervdmyes!



SZAMLA

Oigai
LFil]
l'.f'f'ﬂ- ndidt: Beranytaturom
Snedi Atutalds DCo002801
Fﬂtﬂn-Mﬂalllﬂu “ft" Fireirsd hargndd IE e Bl L s
Magyarcrszag, 2800 Tatabanys, Komiveskert utca 9. 2024.02.10 2024.01.21 2024.02.02
info@fmbau.hu
34/511-298 Ve
Eank .
OTP HUF 11740009-20084936 Arkki Hungary Kift.
Adggram Kuhinsag oo
. Damjanich utca 46.
Horvath Livia (30/334 1311}
1071
Lrhilivend clm Addnan
Damjanich utca 46, 24740652-2-42
Rel  Megoreenes
ooty Seilps  Mipnos Menaplakg ME Almpee ENG Egiretgdr MNette drek AFA AR derdl Bratnd dridk
mim mm HUF % HLE HLF 1 HUF HLUF
001 Végszamia
1 dia 3414 395 3474 355 347439500 2T % 921 886.65 4 336 261.65
002 Eldleg visszavondiss
1 din =1 700 000 =1 700 00D =1 700 00000 % -4 55 0000 -2 159 000,00
1071 Budapest, Damanch ufca 46. srdm alatti foldszinti alumonim partal kivitelezéie.
27,00 % AFA Gsszesen 1 714 395,00 462 BAT.00 2177 282,00
Mindfsszesen 1 714 395,00 #52 8AT.00 2 177 282,00
Fizetendd 2 177 282 forint

EUR BANKSZAMUA: 11763402-3483 2880
IBAN: HUSO 1176 3402 3483 2880 0000 0000
SWIFT/BIC OTPVHLUHE

A szamla olyan szamitogepes programmal készllt, amely megfelel a 24/1998 (XI1.26.) PM rendelet eldirasainak. Késedelmes fizetés esetén a
mindenkor jegybanki alapkamat kétszeresének megfeleld meértéki késedeimi kamatat szamitunk fel.
A szamla kdrvetitett szolgaltatast tartalmaz,

Keénuk a szamla vegisizeget az esedekesseg napjaig kiegyenliten soneskediensk. A szamia ellenertekének biegyenlitéieig a termék a
Foton-Metallbau Kft, tulajdonar kepezi,

Kiszonjik, hogy termdheinket valaszioita

Al LF-UNH]
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SZAMLA Szamiaszam:

2023/00952
Srdmia kidllitd odatal: Vievd adatal:
Keramia Trend-L Kft. Arkki Hungary Kft.
2097 PFilisborosjent, Magyarorszag 1071 BUDAPEST
Vincellér u. 58. DAMJANICH U. 46,
Adoszam: 14160231-2-13 Adoszam; 24740652-2-41
Bankszamlaszam:
Unicredit Bank Zrt.
HLU 85 10912001 00000049 44450002
Fizetési mod Szamla kelte Teljesités idopontja Fizetési hatarido
atutalas 2023.11.22, 2023.11.30. 2023.11.30.
Megrendelés szama: 5789
#  Megneverds
Termékkod Cikkszam Visz/5z)/TesT. Menny. Mee, Hettd egységar AFA  Nottd érték AFA érték  Bruttd érték
{ Ft) {Ft}) {Ft) (Ft)
1. CINCA, Hova Arguitectura matt Pre Formed Matt White 20x20x0, 6cm/10x10cm (NCS 5 1000 H), 1.0,
5500/10 CC-3500/10-1 ER07210000 66,000m2 864961 27X 570 874,02 154 135,98 725 00,00
1. LaFrance Grey Light
45436GL1 4343GL1 EROT2 10000 8, 700m2 4 307,09 27k 37 471,65 100117,35 47 389,00
1. Mapei, MAPESIL AC ecetsavas szilikon hézagkitoltdanyag, kizeépsziirke (112), 310mlftubus, 1.0.
AB11Z9UT MAPESIACTIZ 32149010 3,000db 637,80 2T% 13 188,96 3 561,02 16 730,00
4. Mapei, ULTRACOLOR PLUS kizépsziirke (112) fugazohabares, 5 kgfzsak, 1.0. (ALU)
G0112454 MAP-60112454 32141010 5.000zs 3 850,39 IT% 19 251,97 5 198,03 24 450,00
(27%-05 AFA) 27% &4l 786,67 173 012,38 813 799,00
fszesen: &40 787 173012 813 799

Fizetendd végidsszeg: 813 799 Ft
(nyoleszdztizenhdromezer- hétszdzkilencvenkilenc foring)

A végszamla kiegyenlitéséig az aru ceglink tulajdonat képezi. Megrendelésre érkezd termeékek esetében a rendelés
visszamondasa, illetve a végszamla fizetési hataridejének lejartat kdvetd 90, naptdl a kapott eléleget banatpencként
kezeljiik. Ennek megfelelden kérjiik a végszamla fizetési hataridejét pontosan betartani sziveskedjenek. Osztilyos
termekekre reklamaciot nem fogadunk el. A be¢pites elott lathatoan hibas termekre {pl. esetleges meret, szintonus elteres)
reklamaciot kizardlag a beépitést megelozden fogadunk el.

Készonjiik a vasarlast!



SZAMLA Szamlaszém:

2024/00027
Szdmia kidiliod adatal: Viewd adatal:
Keramia Trend-L Kft. Arkki Hungary Kft.
2097 Pilisborosjend, Magyarorszag 1071 BUDAPEST
Vinceller u, 58. DAMJANICH U. 46,
Adoszam: 14160231-2-13 Adoszam; 24740652-2-42
Bankszamlaszam:
Unicredit Bank Zrt.
HU 85 10912001 00000045 44650002
Fizetési mod Szamla kelte Teljesités idopontja Fizetési hatarido
atutalas 2024.01.19, 2024.01,27. 2024.01.27.
&  Megneverés
Termikkad Cikkszam Visz/5zj/Tesz. Menny. Mee. Nettd egységar AFA  Nettd érték  AFA érték  Bruttd értek
{Ft} (Ft) {Fr) (Fr)
1. Szallitas
1,000db 15 000,00 27% 15 000,00 4 050,00 19 050,00
(2T%-0s AFA) 27% 15 000,00 4 050,00 19 050,00
Osszesem; 15 DOD 4 050 19 050

Fizetendd végosszeg: 19 050 Ft

(tizenkilencerer-dtven forint)

A végszamla kiegyvenlitéséig az dru céglink tulajdonat képezi. Megrendelésre érkezd termékek esetében a rendelés
visszamondasa, illetve a végszamla fizetési hataridejének lejartat kovetd 90. naptol a kapott eldleget banatpénzkent
kezeljiik. Ennek megfeleléen kérjilk a végszamla fizetési hataridejét pontosan betartani sziveskedjenek. Osztalyos
termékekre reklamaciot nem fogadunk el. A beépités elGtt lathatdan hibds termékre (pl. esetleges méret, szintonus eltérés)
reklamaciot kizarolag a beépitest megeldzoen fogadunk el

Készinjiik a vasarlast!









SZAMLA Szamiaszam:

2023/00334
Srdmia kidllitd odatal: Vievd adatal:
Termika Kift. Arkki Hungary Kft.
2700 Cegled 1031 BUDAPEST
Mepkor w. 13. DOSA U, 33.
Adoszam: 12791651-2-13 Adoszam: 24740652-1-41
OTP Bank Wyrt. 11742025-29907951
Fizetési mod Szamla kelte Teljesites idopont ja Fizetési hataridd
atutalas 2023.11.13. 2023.11.11. 2023.11.11.
Ez a szamla a(z) 12. sorszaml dijbekérd alapjan keésziile.
eldleg szamla
ARKKI Kozpont 1071 Budapest, Damjanich w. 46.
#  Megnevezds Menny.Mee. Mettd egységdr AFA  Mottd érték  AFA érték  Bruttd dridk
{Ft}) (Ft}) {Ft}) (Ft)
1. épiiletgépészeti munkak 1,00db 7B7 401,57 27% 787 401,57 212 598,42 99% 599,99
{27%-0n AFA) 27% T87 401,57 112 595 42 999 999,99
Osszesen: TET 402 212 598 1 000 000

Fizetendd végdsszeg: 1 000 000 Ft

fegymillia forint)

Aszamla kozvetitett szolgaltatast tartalmaz.



SZAMLA Szamiaszam:

2024/00040
Szdmia kidiliod adatal: Viewd adatal:
Termika Kift. Arkki Hungary Kft.
2700 Cegled 1071 Budapest
MNepkar u. 13. Damjanich u. 46,
Adoszam: 12791651-2-13 Adoszam; 24740652-1-42
OTP Bank Wyrt. 11742025-29907951
Fizetési mod Szamla kelte Teljesites idopont ja Fizetési hataridd
atutalas 2024.02.19. 2024.02.19. 2024.02.19,
Ez a szamla a(z) 14. sorszaml dijbekérd alapjan keésziile.
Arkki Kozpont (1071 Budapest, Damjanich u. 46.)
eloleg szamla
#  Megnevezds Menny.Mee. Mettd egységdr AFA  Mottd érték  AFA érték  Bruttd dridk
{Ft}) (Ft}) {Ft}) (Ft)
1. épiiletgépészeti munkak 1,00db 2 500 000,00 27% 2500 000,00 675000,00 3175 000,00

{27%-0n AFA) 27% 2 500 000,00 675 000,00 3175 000,00
Osszesen: 2 500 000 675 000 3 175 000
Fizetendd végdsszeg: 3 175 000 Ft

(hdrommillig-eqysrdzhetvendbezer forint)

Aszamla kozvetitett szolgaltatast tartalmaz.



SZAMLA Szamiaszam:

2024/00074
Szdmia kidiliod adatal: Viewd adatal:
Termika Kift. Arkki Hungary Kft.
2700 Cegled, Magyarorszag 1071 Budapest
Wepkor u. 13. Damjanich u. 46,
Adoszam: 12791651-2-13 Adoszam; 24740652-1-42
OTP Bank Wyrt. 11742025-29907951
Fizetési mod Szamla kelte Teljesites idépont ja Fizetési hataridd
atutalas 2024.03.28. 2024,03.28. 2024.03.28.
Ez a szamla a{z) 15. sorszaml dijbekérd alapjan keésziile.
ARKI Kézpont 1071 Budapest, Damianich u. 46.
eloleg szamla
#  Megnevezds Menny.Mee. Mettd egységdr AFA  Mottd érték  AFA érték  Bruttd dridk
{Ft}) (Ft}) {Ft}) (Ft)
1. épiiletgépészeti munkak 1,00db 2 502 524,00 7% 2502 524,00 675 681,48 3178 205,43

(27%-01 AFA) 27% 2502 534,00 675 6RB1,48 3178 205,48
Osszesen: 2 502 524 &£75 &81 3178 208

Fizetendd végdsszeg: 3 178 205 Ft

{hdrommillio-eqysrazhetvennyolcerer-kettGsrdzot forint)

Aszamla kozvetitett szolgaltatast tartalmaz.



Sadrmldae o ® www seambaze o
Hiteleazdy ellandradadhes battintaon ide: Szamlass. b itelcsaeg
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