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BERLETI SZERZODES

MNem lakds céljdra szolgdld helyisén bérbeaddsa rdrgydban
amely |&trejott az 1993.evi LXXVIIL. torvény és a Budapest Févaros VI1. kerlilet Erzsébetvaros
Onkorményzatdnak vonatkozd mindenkor hatdlyos rendelete alapjdn.

521 Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: F440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VIIL keriilet Erzsébetviaros Gnkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damijanich u. 12, Tel.;: 352-8655
(addigazgatisi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

2. Berla(k): Arkki Hungary Kt
Székhely: 1031 Budapest, Ddsa utea 33
Kézbesitési cim: 1031 Budapest, Ddsa utca 33
Myilvantartasi szdam: 01-09-179828
Adoszam; 24740652-2-41
Képviseletre jogosult: Lipcsei Gabor

a tovabblakban, mint Bérlé
Bérlél tevékenysénq: épitészeti oktatisi

3. Bérbeaddi hozzajarulas: KT _268/2023.(VIII.29,) szami hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahor

4, Bérlet targya:
Cim: 1071 Budapest, Damjanich utca 46.
Hrsz.: 33479/0/A/3
E1 m? utcai féldszint
78 migaléria

5. Bérlet tartama: 2023.09.13, napjatdl hatarozatlan idére

6. Bérletl dijak: 81 m? utcai fildszint
Eves bérleti dij: 12.829, - Ft/m?/év + AFA
Fizetend& havl bérleti dij: 86.597 - Ft/hé + AFA

78 m? galeria

Eves bérleti dij: 6.450, - Ft/m?/év + AFA
Fizetendd havi bérleti dij: 41.923 - Ft/hd + AFA
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Wiz + csatornadiy: (ataldny alap): 13,77 mafhﬁ — a helyiséghen felszerelt vizora
hitelesitéseig és annak Bérlo neveére torténd atiratasaig.

Szerzddd felek a viz- és csatornadij dsszeget fix 526,- thrn3f'hr& fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Fivarosi Kézgyllési rendeletben megallapitott hatésaai arral széamitott meértékben fogadjak

Amennyiben a bérlé sajdt koltzégén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgditatdval a szolgéltatasl
szerzodést megkoti, s 2 szerzddéskites tényét a bérbeadd felé inazolja, az e szerzbdésben szerepld,
a srolgditatds igénybevételének kezdete napjatdl a hatdsagi arral szdmitott viz + csatornadij fizetési
kitelezettsége megszinik a bérbeadd felé,

A szerzidéskiteskor hatalyos hatdsagi drral szamitott viz + csatornadij dsszege:

7.243, - Ft/hé + AFA

............................................................................................................

Osszesen: 135.763, - Ft/ho +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadd a bérleményt a Bérld altal megismert, megtekintett és mindkét f&l altal jol
ismert dllapotiban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Berlo
rendelkezésére. A Bérld a jelen szerz8dés aladirasaval kijelenti; hogy a bérlemény sajat
celjaira megfeleld.

A helyiség Beérld altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kozjegyzdi okirat leadasatol szamitott 8 napon beliil kételezéen meg kell térténnie, a
Bérlé kiiteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében torténd birtokba wvétel elmulasztisa vagy
megsértése a jelen Szerzfdés azonnali hatilya felmondasara jogosité sulyos
srerzfdésszegésnek mindsil, és a Bérbeadd - a meghilsuldsi kétbér érvényesitése
mellett = @lhet a rendkivili felmondas jogaval.

A béremény birtokbaaddsa atadds-atvételi jegyzdkényv alapian, a bérlemény kulcsainak a bérld
részére torténd dtaddsaval tdrténik. A Bérld jogosult a kbzbs teriiletek haszndlatdra a tdbhbl
tulajdonos, bérld zavardsa nélkidl, tovabbad kiteles a kbzds terlleteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszerd modon haszndlnl, valamint nem jogosult a kizds terdleteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsira, tovibha nem jogosult a kizds terlletek
kizérblagos haszndlatara, A Bérl§ nem veheti igénybe a bérleményen kivill elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok haszndlatdra a BErlS nem jogosult.

A jegyzékényvben régzitent kell a bérleménnyel egyltt tadasra ker(ld berendezési és felszerelési
targvakat, a kbzlzemi fogyasztasmerdk dtadas-atvételkor allasat, valamint a bérlemény miszaki
dllapotdra, rendeltetésszerd haszndlatra alkalmas voltdra vonatkezd megdllapitasokat, A
jeayzdkbnyvet a felek, vagy a képviseletlkben igazoltan eljiard személyek mindegyike kiteles
aldirdsawval hitelesiten,

A Beérld kiteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeaddt terheld munkalatok szilkségessége merd]
fel, és kiteles megengedni, hogy a Bérbeadd arzakat elvégerze, tovdbbd a kdrok elhdritdsdhor
szilkseéges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a Bérld felel,

5 E agfizetett . alyazati

felel vadél bl nel a Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nal vezetett
10403239-00033034-00000007 szdmi Letéti szamlajdra, amely Ssszeq teljesitése a Bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Beérld szerzddéseébdl, illetve a migottes szabalyokbol
Bérlfre hdruld kitelezettsének nem teljesitése esetén azok fedezeteként haszndlhatd fel,
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amennyiben a Bérlé az arra valé felszdlitast kdvetd 15 napon belll kitelezettségének igazolt
médon nem tett eleget.

A Felek megdllapodnak abban, hogy az dvadék Gsszegét a Bérbeadd nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejileg, tehat az dvadék Gsszege a bérleti szerzfdés |ditartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeadd a jelen pontban Irtak szerint 2z dvadék teljes osszeqét
vagy valamennyi részét felhaszndlja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az ovadék dsszegét a
Berld kiteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros bsszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyl felszolitasatdl szamitott 5 (9t) munkanapon beldl,

A Berld a jelen szerzbdés alairasaval mar most hozzdjarulasat adja ahhoz, hegy amennyiben a
Bérbeadonak a Bérld dltal esetlegesen ki nem flzetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartasdhoz kapcsolddd kbltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolodd
egyeb, Bérlonek felrohatd mulasztasbdl, hanyagsaghdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérlft terheld koltséghdl eredd kévetslése keletkerik a Bérldvel szemben, ezt a kivetelését a
Bérbeado az dvadékbol kizvetlendl kielégitse, az dvadék dsszegebdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabbd az dvadék Ssszegét a Bérld altal okozott kdrok kijavitdsdra felhaszndinl, a Bérlf kilén
irdsos hozzajarulasa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzddésszegésnek mindsdl,

Aamennyiben Berbeadd visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérldi fizetés)
kittelezettség nélkill megsziinése esetén, a Bérbeadd kiiteles a jogszerden igénybe nem vett
dvadék Sssreqét 30 (harming) napon belll BErS résrére visszafizetni, kamatmentesen, miutdn a
Bérld a Bérleményt jogszerdien visszaszolgaltatta a Bérbeadd részére.

A Bérld a bérlemény haszndlatdért a Bérbeadd részére bérlet] dijat - a tovdbbiakban helyiségbér
- fizet, A helyiségbér Bérld altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 széami pénzforgalmi szdmldjdra elfre készpénz-Atutaldst meghizds
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15, napjaig, elére, egy dsszegben, a Bérbeadd altal
kiallitott szamla ellendben esedékes.

Amennyiben a Bérld valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme Idejére, a
megfizetni elmulasztott Gsszeq utdn kételes a Polgdrl Thrvénykbnyvben meghatarozott mértéki
késedelml kamatot is fizetni a Bérbeadd részére,

A jelen pontban foglaltak teliesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése silyos szerzddésszegésnek mindsdl,

# szerzddd felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatdrozott helyiségbér dsszegét
minden év dprills 1. napjatdl kezdddd hatdllyal, a KSH altal elfzd évre megdllapitott hivatalos
inflacids ratdnak megfelelden a Bérbeadd egyoldalian jogosult megemelni.

A szerzddo felek megallapoddsa szerint a Bérld viseli = a bérleti jogviszony fenndllasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felil a bérieménnyel kapesolatos valamennyl kaltséget, kil&ndsen a kizizem|
szolgaltatasok (g4z, viz, elektromos aram stb.) dijat, valamint a térsashaz részére fizetendd
fitésdijat és szemétdijat.

A Bérld kifejezetten vallalja, hogy a kizlzeml mérdordkra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba adasdtdl szdmitott legkésdbbh 30 napon belll & sajdt nevére Atiratia, és ennek
megtirténtét a Bérbeada felé hitelt érdemlden (kizlizeml szerzddéssel) lgazolja.

A Bérbeadd hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemény kizizemi mérbordinak szerzddései a
Bérltre atirdsra keriiljenek.

A Berl vallalja, hogy a kizilzem szerzddések egy mdsolati példanyat (azok aldirdsat kivetben
haladéktalanul) a Bérbeadd rendelkezésére bocsatia,
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A Bérd kitteles viselnl tovabba az alabbi kiltségeket:

- a Bérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandd biztositasi kiiltségek (Bérleményre, illetve
a bérdeménybe bevitt vagyontdrgyakra, Ingdsdgokra vonatkozd biztositds sth.),

- a Bérldt terhell a Bérlemény rendeltetésszerll haszndlatanak biztositasat meg nem halado
karbantartds|, fenntartdsi és javitdsi munkak kaltzége,

- a Bérlét terhell a Bérlemény - ideértve az épiilet, bitorok, kert - birtokba adaskor! dllapotanak
megfeleld Allapot meqdrzéséhez, fenntartdsdhoz, tovidbbd a Bérlemény takaritisdhor
kapcsolddé valamennyi kiltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek résibeni vagy telies elmulasztidsa, vaagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzddésszegésnek mindsl.

A Bérld a bérleményt Kizardlag epitészeti oktatasi tevékenység céljdra haszndlhatia - a
tovabbiakban rendeltetésszerd haszndlat, - a bérlemény bdarmely egyéb céld hasznilatdhoz,
hasznositdsdhoz, kiidndsen a bérlemény albérletbe addsihor - a bérbeadd elfzetes irdshell
hozzdjaruldsa szilkséges.

Bérldé tudomdsul veszi, hogy a bérleményt kizdrdlag a Bérbeadd eldzetes irdsbeli hozzdjarulasa
mellett  jogosult  székhelyként/telephelyként/fidktelepként/kbzponti  Uayintézési  helykent
bejelenteni az illetékes hatbsagok/cegbirdsag felé,

A Bérld felel a bérlemény rendeltetésellenss hasznalatabsl eredd kdrért, A Bérlé munkavallalbi,
meghlzottjal, és a bérleményben tartdzkodd mads személyek magatartasaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérld nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy = kilondsen, de nem kizardlag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznalatha adnt, birtokdt vagy
tartdzkodas jogat atengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akéar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadéd
elbzetes, kifejezett, irdsbell engedélyt adott,

A Bérld kiteles a tevékenysédae folytatdsdhor szikséaes, jogszabdlyban meghatdrazott hatdsagi
engedélyeket, dés amennyiben a jogszabdly eldira, a térsashazkizdsség, wvalamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzdjaruld nyilatkozatat beszerazni, az azokért vald felelfsséget
a Bérbeadd kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevekenyseq
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennylben valamely hatdsdg a szlkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormdnyzat a hozzajaruldst meqtagadija, illetve a tdrsashdz jogszerden megtiitjia a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérld altal kezdeményezett rendeltetésmod
véltozdshoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kbvetelést nem tdmaszthat.

A BérlS tudomdssal bir arrdl, hogy a hatésdgl eljdrdsokban az Gnkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottia hozzajarulasanak beszerzése nem mellizhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
viégzéstre van szlkség.

A szerzfdd felek megdllapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bérlemény allagatdl, dllapotatdl,
és felszereltségeétdl fuggden szikség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerd haszndlatra alkalmassa tenni.

A Bérld a bérletl jogviszony teljes iddtartama alatt sajat kiltségén kiteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak &s berenderdseinek a karbantartasdrsl,
felijitasardl, potlasarol, llletdleg cseréjérdl.
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A Bérld kiteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatival
gsszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitéshen
adott iddtartamon beldl ennek nem tenne eleget, ugy a bérbeadénak jogdban all a sziikséges
munkdlatokat a bérld kiltségére elvégeztetni. Ha a veszdly fenyegett, vagy a Bérld tartdzkodasl
helye ismeretlen, killdn értesitésre, illetve iddtartam megjeldlésére nincs szlikség.

A Bérlé az észlelést kdvetfen, kbteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok falmerilését
kivetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrdl, amelynek elhéritdsa a
Bérbeadd feladata. A késedelmes értesitéshdl szarmazd karokért a Bérld felaids. A Bérld tovabba
felelids, ha valamely hiba elharitdsdnak szikségességeérdl nem, vagy nem idfben értesitette a
bérbeaddt, llletve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére - a hiba
elharitasarol a bérbeadd egyidejl értesitése mellett, A Bérld értesitését kivetd 5 (6t) munkanapon
belil a bérbeadd kiteles eljarni a bekivetkezett kar felmérése érdekében, illetdleg amennyiben
annak elharitasa a bérbeaddi feleldsség kirébe esik, ugy kiteles a kar elhdritdsat a hivatkozott
hatariddn belil megkezdeni és a lehetd legriividebb iddn bellil, de legkésébb a bérlsi bejelentéstél
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni, Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridd kevésnek bizonyul, dgy a Felek az elhdritds hatdrideje
tekintetében kotelesek johiszemi tdrgyaldsokat folytatnl és ennek eredményeként a hatarid
targyaban kozosen megegyezni a Bérld érdekeit szem eldtt tartva.

Ha a Bérld a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatianul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeado vagy a hatdsag
engedélye lett volna szilkséges, a bérbeadd kivansdgdra kiteles az eredeti dllapotot helyred|lftani.

Berlé tudomasul veszi, hogy kizdrdlag a Bérbeadd eldzetes irdsbell hozzdjdruldsdval végezhet a
Bérleményben barmilyen dtalakitdst, épitésl munkat,

A Bérld koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezésl és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésilknek megfelelden hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerdl haszndlattal felmerdlsd javitdsi és felljitasi
munkdlatokat sajat kéltségén elvégaztetni,

A Bérlf jelen kstelerettségét olyan idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések dllapota sziikségessé teszi.

A Bérlt felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozd berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kéivetkezménye,

A Bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas voltat dwnl, a bérleményt teljes kérlien biztositani.

A biztositasi kitelezettség teljesitésének elmulasztisabdl eredd minden kirért a BErS felel. A B&rls
véllalja, hogy a jelen Szerzddés teljesitése vonatkozdsdban eqy Magyarorszagon bejegyzett
biztositonal biztositast (,Biztositds™) kot, amely kiterjed vagyonbiztositisra a bérlemény
berendezési, felszerelési tirgyai vonatkozdsaban; ,all risk” (munkaltatsi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) feleldsségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlf
kizremiikoddi és alkalmazottai dltal okozott kdrokra is. A Bérlé véllalia, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositdsi szerzddést — a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat mdsolatat
= bermutatja a Bérbeadanak. A Bérld a biztositasi szerzfdésfkitvény egy példdnyat kiteles dtadni
Bérbeadd részére,

A Bérld koteles a Birtositdst a szerzédés |détartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani, A Bérlg kitelezettséget vallal tovabba a biztositasi kiitvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elSirt fizetésére, a birtositds fenntartdsdra a jelen
Szerzbdés, és a biztositd feltételei szerint, wvalamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitdsiara annak érdekében, hogy az a bérleti iddszak egészére érvényes legyen. A
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Bérld kiteles a biztositott (ddszak lejarta eldtt legkestbb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Birtositdst a kbvetkezf biztositasl periddusra, és az errdl sz6l8 lgazoldst — a biztositott iddszak

megszinésélg - Bérbeadonak eljuttatni.

A Bérlg kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés iddtartama soran bekdvelkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kivetkezményeit a Bérld viseli, illetve az ilven bejelentés megtirténtét a Bérld kiteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a kirok csikkentését eredményezl, de nem jelenti
a Bérld katelezettségeinek megszinéseét,

A bérbeado

- a bérld szilkségtelen hdboritdza nélkil évente ellendrizheti a haszndlatot, melynek idSpontjat
koteles a Berldvel, legkesdbb az ellendrzést megelézé harmadik napiag kézdlni. Az
ellendrzés végrehajtdasat a Bérld kiteles lehetdvé tenni; A Bérbeadd ellendrzési joga kiterjed
kilgndsen arra, hogy a Bérld szerzddésszerlen jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerlen
haszndlja-e, annak dllagat megdvja-e. Az ellendrzés sordn Bérbeadd a Bérld kdzremilktidbihez,
alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, tdlik informacidt kérhet, amely kérésnek a kdzremdkiddlk,
alkalmazottak kéitelesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérld szilkségtelen haboritisa nelkill kiteles
eljarni,

= kiwetelheti a rendeltetéselienes hasznalat megszintetéset, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az llyen hasznalat tovabb folvik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stilyossdga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzddést rendkivili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kovetalhet,

A bérbeaddt a hatraldkos bérlet] dij és jarulékal erejéig - amennyiben annak dsszege az dvadekot
meghaladia - a béridnek a bérlemény terliletén levd vagyontargyain zdlogjog illeti meqg. A
bérbeadd mindaddig, amig e =zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zilogjoggal terhelt
vagyontdrgyak elsziliitdsat. £ vagyontdrgyaknak a bérleménybil vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
eldzetes irasbeli engedélyére van szikség. Amennyiben a zdlogtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjidk, errdl a Bérld kételes haladéktalanul értesiteni a Bérbeaddt. Az értesités
elmulasztasabdl vagy a zdlogtérgyak szerzddésellenes elszallitasabdl a Berbeaddnal keletkezett
kar megtéritése a Bérld kitelezettsége. Amennyiben Bérld a zdlogjogaal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitjia és mas megfeleld biztositékot nem nyiijt, 2 Bérbeadd kivetelheti a
dolognak a Bérld kbltségén vald visszaszallitasat, A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

A Berld kotbér fizetésére koteles az alabbi kitelezettségek teljesitésének késedelme wvagy
elmulasztisa esetén:

- Ovadék visszapdtidsa

- helyiségbér, Gzemeltetési kiltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérld nem tartja be a fentiekben megjeliit
kitelezettsdgel vonatkozdsiban elfirt hatdriddt és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: Kotbér") Ggy Kotbér fizetdsére kiteles, amely Kitbér egy naptar napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérld kiteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasilg fennalld (dészak minden napja utan.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérdd a bérdeményt a 7. pontban meghatarozott
hatédridéig nem veszi birtokba, Ggy meghidsulds) kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
kiteles a Bérbeadd ez irdnyl irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belll,

Felek megallapodnak abban, hogy a hatdrozott idétartamra kotdtt, vagy a feltétel
bektvetkezésével megszing szerzidés esetén a hatdrozott idd elteltével vagy a feltétel
bektvetkerésével a bérlet! srerzfdés abban az esetben is megszinik — és nem alakul At
hatdrozatlan iddtartamdva, ha a bérld a bérleményl tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megszinést kéivetd tizenst (15) napon beldl nem tiltakozik, amely esetben a Bérld a jogosulatlan
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haszndlat miatt a Budapest Févdros VII. kerdlet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviseld-
testiletének 12/2012. (I11.26.) dnkormanyzatl rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dijat kdteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzfdés barmelyik fél dltall megszinterdse vagy megszinése esetén, annak okatsl
filggetiendl a Budapest Févaros VIL. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képviself-testiletének
12/2012, (II1.26.) Onkormdnyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dif megfizetésére
vonatkozd kitelezettséq a bérlot terheli a bérlemény jogosulatian hasznalata esetén,

A Felek rigzitik, hogy a jelen szerzddés kozds megegyezéssel barmikor megszintethetd a jivére
nézve (Kizis Megegyezes).

Szerzodd Felek régzitik, hogy a hatarozatlan idejl szerzbdést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idovel, a felmondasi idével érintett hénap 15. napjdig a kdvetkezd honap utolsd napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadd rendkiviill Telmondasra jogosult (Azonnali hatdlya felmondéas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérld a bérleményt a 7, ponthan meghatdrozott hatdridig nem veszi birtakba

- a Bérld a bérleményt nem rendeltetésszer(ien vagy szerzddésszerden haszndlia, ideértve
kilongsen azt az esetet, hogy a béreményben nem a 14. pontban megjelélt tevékenységet
folytatja,

- a Berld a szerzddesben vallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kitelezettségét nem teljesiti;

- a Bérld vagy a Bérld tudomasdval a bérleményben tartbzkodd harmadik szemeély a bérbeaddval
vagy mas bérlékkel, lakdkkal szemben az egyUttélés kbwvetelményeivel kirivdan ellentétes
magatartdst tandsitanak, tovdbbd a bérleményhez tartord berendezési és felszerelési térgyak
dllagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljik;

- a Bérli a helyiséget a bérbeadd irdsbeli hozzdjdruldsa nélkdl albérietbe vagy egyéb mddon
harmadik személy hasznidlatdba adta,

azonnali hatalyl felmondas esetén a kizérdek kivételével a Bérbeadd nem kételes
cserehelyiség biztositisara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- @ bérleti szerzddés megszintetésére kdzérdekbdl keril sor és a Bérbeadd a Bérld részére
bekoltdzheld cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz8dés alapjdn a Bérldt terheld barmely
kotelezettségét a Bérld nem, vagy nem szerzddésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a BérlGnek
a kiilditt frasbell felszdlitds ellenére a szerz8désszegés 8 (nyolc) naplg tovdbbra Is fenndll, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerzddést legalabb 15 (tizendt) napos felmondasi idd betartasaval, a
felmondast kiiwetd honap utolsd napjdra felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnall hatalyvd
felmondds esetén a Bérld kateles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé dsszeget megfizetni a
Bérbeadd részére meghitusuldsi kitbérként. A Felek riigzitik, hogy nem kéiteles a Bérbeadd eldzetes
felszolitdst kildeni, amennyiben a Bérld szerzfdésszeqése olyan sulyos, hogy a Bérbeaddtdl a
szerzddes fenntartasat nem lehet elvarni. A félreériések elkeriilés érdekében szerzddd Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatdlyd felmonddsa esetén a jelen pontban foglalt meghidsulasi
kotbér meafizetése nem mentesiti a Bérlot a szerzddésszegéssel okozott kirok megtéritése alél,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Berlé vagy a Berleményt vele egyiitt hasznald személyek magatartdsa srolgdl a felmondds
alapjaul, a Bérbeadd kiteles a Bérlét — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy megismetlésétdl valo tartdzkodasra a tudomdsdra jutdstsl szamitott nyole
napon belil irdsban felszélitani. A felmondast az alapjdul szolgdld magatartés folytatdsatdl vagy
rmegismeétlésétdl szamitott nyolec napen beldl irdsban kell kozdlni,

Ha a Berld a fizetesre megallapitott iddpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadd kiteles a
Bérliit — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszédlltani, Ha a B&HS a
felszdlitdsnak nyolc napon belil nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyelc napon belll irdsban
felmondéssal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kiivetd hdnap utolsd napjdra szélhat.
A felmonddsi |d8 nem lehet rédvidebb tizenst napnal.
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A Felek az azonnall hatalyd felmondas jogat a masik féinek cimzett irasbell, indokolassal ellatott
ryllatkozat Otjdn gyakoralhatjdk.

Szerzédd Felek rdgzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz8dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben s, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszdmeldsifvégrehajtasi eljards lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfliggesztése, végelszamolasi eljaras meginditasa stb.) bizonytalanna valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabbd a bérbeadd érvényesithet! a meghitsulds) kiitbérre
vonatkozd igényét,

A Bérld tulajdondban |1évE dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dif, eqyéb kbitségek
megfizetéseéig zdlogként visszatartani, amely esetben a Bérld nem szdllithatja el a tulajdonat
képezd dolgokat.

A beérleti szerzddés barmely okbél tdrtend megszinésekor, illetve megszintetésekor a bérld
kitteles a bérlemdényt kiliriteni és elhagyni, tovabibd a bérleményt, a hozzd tartozd berendezéseket,
valamint az atadds-atvételi leltdrban szerepld berendezési és5 felszerelési tArgvakat - a felek eltérd
megallapoddsa hidnydban - rendeltetésszerl haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére
- killén felszdlitds nélkil - Atadni,

Felek megéallapodnak tovdbba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben fennalla
jelen szerzGdés targydt Képezd béreti jogviszonybdl eredd kbveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak melldzésével sem.

A bérleti szerzdés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megszuntetésekor a bérlemeény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelés] targyak atadas-atvételekor a jegyzbkiinyvnek
tartalmaznia kell a bérld arra vonatkord nyllatkozatde, hogy a bérleményt kizizeml dii-, és eqyéb
tartozas nem terheli. A bérld kitelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiséq atadds-atvételéig fizetl, azral, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatian hasznalat esetén
2 bérld hasenalati dij fizetésére kiteles.

A bérletl szerzfidés megselinésekor a szerzfidd felek kitelesek egymassal mindenre kiterjedten
elszamolni, Bérld tudomasul veszi, hoagy a bérlemenyben végzett felljitasi, atalakitasi munkalatok,
Metve a jelen szerzidésben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott, a bérdt terhelo
munkdiatok értékét bérbeadd - ettdl eltérd tartalmiy Irdsbeli megdllapodas hidnyaban - nem téritl
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbél tirténd megszingsekor, illetve megszintetésekor.

A bérleti szerzddés megsziingse esetén a bérbeadd - jogszabdly eltérd rendelkezdse hidnydban -
a Berlo részére masik bérleményt biztositani, vagy penzbeli teritest fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten riégzitik, hogy a jelen SzerzGdés megkdtése kivetkeztében a Bérbeaddt - az épliletek
energetikai jellemzdinek tandsitasardl szold 176/2008. (VI.30,) Kermanyrendelet értelmében - az
energetikal tandsitvdny kidllitasanak kitelezettsége nem terheli.

A Bérld kifejezetten hozzdjsrul a mindenkor hatdlyos, vonatkozd dnkormdnyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérletl szerzddésen alapuld kitelezettségek
teljesitésének ellenfrzése érdekében - thrténd nyllvantartdsahoz,

Az értesitéseket a felek jelen szerzddésben régzitett székhelvére, lletve kézbesitdsi cimére lehet
eérvényesen kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A Bérld kiteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges viltozdsdt a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdshan, tértivevényes postai killdemény
vagy szemeélyes kézbesités Otian bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozds bejelentése nem tirténik meg, abban az esetben a felek, a Bérld dltal legutdbb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kildott, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
Is kézhesitettnek tekintik.
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Minden eértesitést vagy kozlést a szerzédést meghkiité Felek egymas felé irashan
kitelesek megtenni.

A Felek kdzdtti jegviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, llletve kézhesitettnek a
nyilatikozat, értesités, kizles, ha:
- az személyes kézbesités dtjan thrténik: amikor a masik Fél aldirasaval igazoltan atvette,
vagy az dtvételt igazolhatdan meagtagadta;
- az postal dton tdrténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkiildatt
felmondast vagy eqyéb eqyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 3t (az nem kereste, elkoitozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolo egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjdt kévets atédlk munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Otjan torténik: a visszalgazold szelvény datumdval,
- az elektronikus dton tarténik: amikor a masik fél szamdara hozziférhetdve valik,

Szerzbdd Felek rdgzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irdsban, kizarélag tértivevényes
postai kildemeény Gtjan keriilhet sor vagy személyes kézhesités mellett.

A szerzddd Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozd megadllapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerzédés megkotésétdl kezdve a bérleti szerziidés megszinésdig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kildemények dtvételére jogosult sreméllyel fképviseldvelf,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositdsardl,

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartdik személyében bekovetkezd
valtozdsral haladéktalanul irdshan tdjékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradasdbal
szarmazd kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli, A kapcsolattartdsra kijeldit
szemelyekben és elerhetiségében tirtént valtozas esetén a Szerzlidés mddositdséra nincs
szilkség.

Bérbeadd elérhetiségei:

1. Telefon: 06 30 115 B158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148
2. E-mail: evin@evin hy illetve helviseq@evin.hu
3. Kapesolattartd neve: Helyiséggazdalkodasi csoport - Ugyfélszolgalati Iroda

Beérlé elérhetdsegei:

p & Telafon: 06 20 912 0604
2 E-mail: gabor@arkki.hu
3 Kapcsolattartd neve: Lipcsei Gabor

Felek kifejezetten megdllapodnak abban, hogy a bérld jelen szerzédésbdl fakadd bérleti dij fizetési
€s egyéb kotelezettségei vonatkozdsaban fenndlld dij fizetési kitelezettsége elévilési idejét a
bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

lelen bérleti szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 1993. évi LXXVIIL. tdrvény,
tovabbd a Polgdrl Tdrvénykbnyvrdl sz0lo 2013, évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
Féwvaros VIL. kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képviseld-testiletének vonatkozd, mindenkor
hatélyos rendeletének szabdlyai megfelelden iranyaddk.

Bérld tudomdsul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges véltozrds esetében, a valtozds
bekdvetkezésatdl szamitott 5 munkanapon belll a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megeliizésérdl &s megakaddlyozdsardl szol6 2007, évi CXX¥VI. tv. alapjdn  bejelentési
katelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérldi kitelezettség olyan
léenyeges szerzlidésszegésnek mindsil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerzidést
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rendkivili felmondassal megszintetni.

Bérld kiiteles jelen szerzédés létrejiittétél szamitott 15 napon beliil sajat kéltségén
kézjeqyzdi okiratban foglaltan kitelezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a killén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszany birmely okbél megszinik, dgy a helyiséget kiiiriti, &és visszaadja azt
Bérbeado birtokaba a bérleti szerzddesben meghatarczott allapotban, és a fennalléd
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abhan, hogy a jelen pontban vallalt kiitelezetiség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeado rendkivili felmondasa esetén a felmonddas Barld altali kézhezvételdtd] szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérlt rendkiviili felmonddsa esetén a felmondds Bérbeadd dltall kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- 2 Bérbeadd vagy a Bérld rendes felmonddsa esetén a felmondasi 1dE leteltérdl szamitott 3.
{harmadik) nap

- kizbs megegyezés eselén a kozts megegyezésben a jelen szerzddés megszinésének
idGpontjaként meghatdrozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatdrozott IdS eltelte psetén - ellenkezd, irdshell megallapodds hidnydban - a hatdrozott idd
leteltének napjatdl szémitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeado és a Bérld megallapodnak, hogy a Bérleti Szerzodés barmely okbdl torténd
megszingsével a Bérld birtokldshoz és hasznalathoz vald jogosultsdga a  Bérlemény
vonatkozésdban megszinik. Megszintnek tekintik a Felek a bérleti szerzddeést a felmondas
kézhesitésével is, a felmondasi idd lejartanak napjan.

A Berlt kiizjegyzdi akiratba foglalt nyilatkozatdban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérld altall
visszaadasakor Felek Atadds-atvételi jegyzdkéinyvet vesznek fel, Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvétell jegyzdkinyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemeny Osszes kulcsat
vissraadia. A Bérld kételes a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzf6dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerzddés aldirasa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elBzetesen, irdsban ettdl eltérden allapodtak meg -, visszaaddasi jegyzikényv
mindkét Fél altali aldirdsaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hoay a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaaddsaval kapresolatos valamennyi kiltsége a Bérldt terheli, mely kapcsan a
Bérbeaddval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd, A Berld kdteles a berlemenyt barmilyen,
a Bérlihiiz tartozd hasznald, személyzete, llletve Ingdsagai hitrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Beérld tudomdsul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kidritésére és
visszaaddsdra vonatkozd kételezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbl oft tartozkodas idejére kiteles a késedelmes kilrités és visszaadas napjaira a bérleti
srerzddésben, llletve a rendkivili felmonddashan meghatdrozott — a megsziings iddpontjdban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeadd részére.

A Bérld tudomdsul veszi, hogy a Bérbeadd a BériSnek a bérleti szerzfdés alapjdn fenndlld és
esedékessé valt, a bérletl szerzddésben meghatarozott bérleti dij és egyeéb fizetési kitelezettsegei,
valamint az azok 8sszege utdn jard késedelmi kamat erejéig a Bérld Bérlemény terlletén léwd
vagyontargyal vonatkezasdban a Ptk. és a jelen bérleti szerzédés alapjan zdlogjogot
érvényesithet.

# Felek ragzitik, hogy a Bérld kiteles a bérleti dij fizetési kitelezettségenek a vonatkozd szamlan
meaqielslt fizetési hatariddia elaget tenni, de legkésdbb a mindenkori tdrayhdnap 15. (tizendtédik)
napjaig.

Berld kiteles a kdzszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethaszndlat sth. dijat is) szerinti
dijak Ssszegét a szdmldkon meajeldlt fizetési hatdriddn belil megfizetni a szolgaltatdk irdnyéba,
amely tényt a bérbeadd felhivasira, annak kézhezvételét kivetd B (nyolc) napon belll a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (sth.) masolatdnak Bérbeadd részére torténd meghkildésével (jelen

10



szerzédésben meghatarozott kézbesitési madok egylkén) igazol.

35, Egyéb megdllapoddsok:

A Bérld tudomdasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogdban dll, hogy a jelen Bérleti Szerzfdés alapjsn
fennalld jogait és kotelezettségeit mas tarsasagra vagy egyeéb harmadik személyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat dtruhdzza. Errdl 2 Bérbeadd a Bérldt kiteles értesitend.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzfdésre vonatkozdan a Polgari Torvényksnywrsl
52616 2013. évi V. torvény 6:340.5 (2) bekezdésében foglait rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhdzdsst kivetfen kizdrdlag az 0j tulajdonos
koteles helytdlinl a Bérbeaddt a bérieti szerzbdés alapjan terheld kitelezettségek teljesitésdért,

A Felek megallapodnak, hogy a Bérid a jelen szerzddésbdl eredd jogait és kitelezettségeit,
valamint a jelen szerzddést harmadik személyre nem jogosult dtruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzfdést barmikor jogosult Atrubdznl a Bérld hozzdjdrulisa nélkil Is harmadik félre, A Bérbeadd
a jelen szerzodésbdl eredd jogait a Bérld hozzajaruldsa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerzodés megkotésébdl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitds
kérdéselket eldsziir meghkisérlik békés dton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikerill a Felek
kézort felmerdlt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Uton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon beldl - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar

el,

36. A srerzddd felek jelen okiratot elolvastdk, kézasen értelmezték, s mint akaratukkal mindenben
megegyezdt jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2023, szeptember 13.

posei Gabor
Bérla

nkormanyzata

képviseli: Miedermiller Péter, polgdrmester
képviseletében eljar:
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