Alkacta Udvar Kft.

AZ AKACFA UDVAR KFT
KIEGESZITO MELLEKLETE
A 2023. EVI
EGYSZERUSITETT EVES BESZAMOLOHOZ
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A tarsasag altal készitett kiegészité melléklet olyan szamszer( adatokat és széveges magyarazatokat
tartalmaz, amelyeket a szamviteli torvény kotelezéen - tételesen - el6ir, és azokat amelyeket a gazdalkodo
vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetének megbizhaté és valds bemutatasahoz a beszamold tobbi
részén tilmenden sziikségesek, figyelemmel a valdsag, a vilagossag, a kévetkezetesség, a folyamatossag
és a teljesség elvére.

1. Altalanos gazdalkodasi kérillmények

A tdrsasdg székbelye: 1073 Budapest, Akacfa utca 61.

A tdrsasdg adosgdma: 14211447-2-42

A tirsasdg cégegyzék sgdama: 01-09-893870

A tdrsasdg statisztikat sgdmjele: 14211447-6810-113-01

A tdrsasdg cégformdja: Korlatolt felelésségti tarsasag

Alaknlds datuma: 2008.01.10.

A céghejegyziés kelte: 2008.03.27.

Alapitas midja: elézmény nélkiili

A tarsasdg fo tevékenysége: 6810 Sajat tulajdonu ingatlan adasvétele
Egyéb végzett tevékenység: 6820 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
Bankszdamlaszdma: K&H Bank Zrt.

Pénzforgalmi szamla HUF 10403239-00033299

A tdrsasdg tagjai: Budapest Févaros VIL. keriilet Onkormanyzata (100 %)
képviseletre jogosult: Niedermiiller Péter - polgarmester

Képuiseletére jogosuitak: Dobai Andras — tigyvezetd
2120 Dunakeszi , Faludi Janos utca 7.
Képviselet médja: 6nalld
Viltozas hatalya: 2023.08.31.
Péderi Tamas — tigyvezetd
1096 Budapest, Vendel utca 15-17. B Iph. II. em 8.
Képviselet médja: 6nallé
Viltozas hatalya: 2023.09.01.

A beszdmolot késgitette: Balla Audit Kényvvizsgalo Kft.
tgyvezetd: Dr. Balla Istvan
kamarai tag konyvvizsgal6 - Nyt.szam: 005969

A konyvvezetés midja: Kettds konyvvezetés

A tarsasdg torzstokéje: 356.500.000 HUF
- 177 000 000 HUF pénzbeli hozzajarulas
- 176 000 000 HUF ingatlan apport
- 3 500 000 HUF tagi kéleson apport



Akacfa Udvar Kft.

A kdnyvvezetés midja: Kettés konyvvezetés

Az digleti év fordulinapja: targy év december 31.

Ag sizleti év iddszaka: 2023.01.01.-2023.12.31.

A mérleghészités gdrdnapja: 2024. marcius 24.

Adixii mindsitése: Megbizhaté — 2024.02.01.

Kényvvizsgdlat: 2023. tzleti év konyvvizsgaldja a DIAG-MA Kift.
Kijelolt kinyvvizsgild: Sz6l6si Gyorgy

Nyt.szam: 007425

A konyvvizsgald a targyévi beszimold konyvvizsgilataért felszamitott dijon kiviil egyéb bizonyossagot
nydjté  szolgaltatdsért, addtanicsaddi szolgiltatasért és egyéb nem konyvvizsgaldi szolgaltatasért
dijazdsban nem részesult.

A tarsasagnal a mérlegkészités zard idSpontja a mérlegforduld napjit kiveté negyedik hénap utolsé
napjarol a métleg fordulonapiat kévetd harmadik honap huszonnegyedik napjira médosult. A valtozas a
megbizhat6 és valds vagyoni, jovedelmez6ségi helyzet bemutatdsit nem befolyisolta, a valtozasnak
szamszerisithet6 hatisa nincsen.

A tarsasiag 2008. januir 10 jogel6d nélkil alakult meg azzal a szandékkal, hogy a tulajdonidba keriilé
ingatlanon 1j épiiletet hozzon létre, majd értékesitse. A Féviarosi Birdsag, mint Cégbirdsag 2008. februar
19-ei hatallyal 2008.03.27-én jegyezte be. Alapitdja a Budapest Févaros VII. kerilet Erzsébetviros
Onkormanyzat, (49,86%) illetve a Nestal 7 Properties Kft. (50,14 %) volt. 2017. augusztus 22-én csere
szerzOdés jott létre a két tulajdonos kozott, amely alapjin a Nestal 7 Properties IKKft. - mint a Tarsasig
tagja 54,14 %-os részesedését megtestesitd tizletrészét csere jogeimen a Budapest Févaros VII. kertilet
Erzsébetviros Onkormanyzatra ruhdzta, A csere szerzédés feltételed teljesiiltek, igy a Nestal 7 Properties
Kft. tzletrészének tulajdonjogat 2017. szeptember 7. napi hatdllyal megszerezte, és ezzel a Budapest
Féviros VI keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat a tirsasig a tirsasig egyediili tagjava, a Térsasig
pedig egyszemélyes korlitolt felel6sségl tarsasigga valt. Tekintettel arra, hogy az ingatlan egy része
miemlék védelem alatt ll, az eredeti terv — a lakdsok megépitése - nem valdsult meg, az ingatlan nem
keriilt értékesitésre. Az alapitas Ota az épiilet egy részét a Bischitz Johanna Integralt Human Szolgaltatd
Kézpont térités mentesen hasznalja, kvazi ellenérték nélkiil bésli.

A tarsasig UzletszerG tevékenységét a 2000. évi C. szdmu Szamviteli térvény - az abban rogzitett
szamviteli alapelveket szem eltt tartva - a tobbszér médositott Altalinos forgalmi adérél szélé 2007.
évi CXXVIIL torvény, a Tarsasagi adordl és osztalékadordl szold 1996. évi LXXXI. torvény, valamint a
tevékenységekhez kapesoldédd egyéb jogszabilyokhoz igazodva végzi.

2. A szamviteli politika 6sszefoglalisa

Az alapvets szamviteli irinyelvek Osszefoglalasat és az értékelési eljirasokat az alabbiakban mutatjuk
be.

2.1. A kinyvvezetis

2.1.1. A kinyyvezetés modszere

A tarsasig konyvelését és kimutatdsait a szamviteli torvényrdl szolé 2000. évi C. Torvény
eléirasaival és a Magyarorszagon altalinosan elfogadott szamviteli elvekkel Gsszhangban késziti.
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A felmerilt koltségeket elsédlegesen az 5. szamlaosztilyban tartja nyilvin és ennek megfelel
tagolasaval biztositja, hogy mind a kiilsé, mind a belsé informaciok a sziikséges és igényelt
informaciék rendelkezéstre alljanak. A tirsasig masodlagos konyvelést nem végez.

A tirsasag kettds konyvviteli rendszerben kényvel, s a szamviteli térvény altal eléirt beszamolasi
kotelezettségének az egyszerisitett éves besziamold_elkészitésével tesz eleget.

A kiegészité mellékletben csak a szdmviteli torvényben el6irt kotelezd informaciokat tiinteti fel,
de fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben az informaciét fontosnak tekinti, akkor ezeket
is szerepelteti a kiegészité mellékletben.

Uzleti tevékenységének eredményét a szimviteli térvény szerinti 6sszkoltség eljarisnak megfeleld
»A” tipusi eredmény-kimutatas készitésével allapitja meg és nem él ennek tovabbi részletezési
lehetSségével.

Az elkészitett éves beszamolé 2023. januar 1-i nyité és a 2023. december 31-i zird, az
eredmény-kimutatias a fenti idépontok kozotti idészak koltség, raforditas és bevétel adatait
tartalmazza. A mérlegbeszimolé magyar nyelven, forintban készilt és ezer forintban keril
kimutatdsta.

A beszamolé kettés konyvvezetéssel alitamasztott. A vallalkozds a kettés konyvviteli
rendszerben alkalmazott szamlarendjét a sajatossagaihoz igazodva, az altalanosan elfogadott

szamlaszamok beépitésével dolgozta ki.

2.1.2. A kinyvvitel, a besgamols készitéisének f0 szempontiar

A villalkozas jelentSs Gsszegl hibanak mindsiti az Uzleti évben feltirt hibat, ha egy adott tzleti
évet érinté (évenként killon-kiilon) feltart hibak és hibahatasok eredményt, sajat tékét moédosito,
elGjeltdl fuggetlen egytittes értéke meghaladja a vizsgalt idészak eredeti mérlegfé6sszeg 2%-at, de
ha az nem éri el az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart hibdk
hatisa a targy évi beszamoléban, nem a targy évi adatok kozott, hanem elkilonitetten a kozépsod
oszlopban el6z6 évek moédositasaként kertl bemutatsra.

Az egyes mérlegsorokra, egyes gazdasigi eseményekre vonatkoztatva a tarsasig tartésnak tekinti
mindazt, amely legalibb egy éven keresztil fennall és a mérleg fordulénapija és a mérlegkészités
idépontja kézott a tendencia folytatédik, vagy 10%-ot meghaladé mértékben nem fordul meg.

Az egyes métlegsorok, egyedi gazdasigi események esetében - minden a tarsasag mérlegelési
jogkorébe tartozé szempontra vonatkoztatva - 1ényeges az adott mérlegsor 5 %-at meghalado, de
legalabb az 100eFt-ot (céltartaléknal az 50 eFt-ot) eléré adat, killénbozet.

A bevételekkel, az értékeléssel és elbirasokkal kapcsolatos kilféldi pénznemben bonyolitott
tgyleteit a Magyar Nemzeti Bank mindenkor érvényes devizairfolyaman kezeli le, kiadasait az
aktualis idépontra az el6bbi arfolyam alapjin szamitott atlagos nyilvantartasi arfolyammal
szamitja it forintra.

Altalinos értéteelési eligrisok

Az éves beszimolé elkészitésénél alkalmazott értékelési eljarasok az elmult évhez képest nem
valtoztak.
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2.2.1.

2.2.2

2.2.3.

Tlrgyi esgkizok értékelése

Az immaterialis javak és targyi eszkoz6k mérlegbe illitott értéke nettd érték, amely a
beszerzési, illetve elballitasi koltségek (bruttd érték) és az elszamolt — tervezett és terven
feliili - értékcsdkkenés killonbozete.

A targyi eszkozok értékelése beszerzési (elGdllitasi) koltségen torténik. A tarsasag az
értékesokkenés  elszamolasanal a  linedris elszdmoldsi moddot alkalmazza. Az
értékesokkenési leiras Gsszegét a tarsasigi adordl szold 1996. évi LXXXI. torvény 1. sz.
mellékletében meghatirozott szabalyok alapjan szamitja ki, évvégén. Kivételes esetekben,
ett6l a tarsasag eltérhet akkor, ha méir a hasznilatbavételkor biztosan tudja, hogy a
tarsasigi adoban meghatirozott haszndlati id6tdl 1ényegesen, legalibb egy évvel eltérd
idétartami hasznalatra kertil sor. Az évenként elszimolandd értékesokkenés késSbbi
valtoztatisnak lehetSsével a vallalkozis élni kivan.

A vagyoni értékii jogok beszerzési arat a szamviteli tdrvény alapjan 6 év alatt irja le. A
szellemi termékek értékcsokkenésének elszimolisindl az egyedi meghatirozast
alkalmazta. A 200 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozok beszerzési
értékének elszamolasa haszndlatba vételkor értékcsokkenési leirasként egy Osszegben

torténik. A 200 eFt feletti targyi eszkézoknél a linedris értékesdkkenési leirasi modot
alkalmazza.

Maradvany értéket akkor hatiroz meg, ha az egyedi beszerzési netté ir meghaladja a
2.000 eFt-ot és a tapasztalat alapjan a beszerzett eszk6zh6z hasonlo tipusu és a tervezett
hasznalati idejl eszk6z a beszerzéskor legalabb 500 eFt-ot meghaladé aron értékesithetd.
Az eszkéz maradvanyértékét az lizembe helyezés idSpontjaban rendelkezésre illo
informacidk alapjin, a mindenkori vezetés, vagy a vezetés dltal erre felhatalmazott
személy hatirozza meg.

Ev végén e kotbe tartozd eszkozei kéwzil az 1.000 eFt-ot meghaladé beszerzési
értéklieknél vizsgalja a piaci ar és a nyilvantartasi ar kilonbozetét és, ha a kilonbség
veszteség jellegl jelentSs és tartds, illetve az eszkdzt nem sziikséges legkésébb az év
végén kiselejtezni, akkor a kiilonbségre terven feliili értékesékkenést szamol el. A terven
felilli értékcsokkenéssel érintett minden eszkozét a kovetkezd években ujra értékeli a
lényegessegtol és tartdssagtol figgetlentl mindaddig, amig az eredeti dllapot helyre nem

Kiészletek értékeelése

A tarsasig év kdzben aru- és egyéb készleteirdl értékbeli és mennyiségi nyilvantartist nem
vezet, ezeket koltségként, a valtozatlan formdban értékesitendSket ELABE-ként szamolja
el. Bv végén a tirsasig — az azonnali felhasznalastak kivételével — minden készletét
leltarozza. Az tzleti év mérlegfordulé napjan meglévo — fizikailag is végrehajtott leltar
alapjan — készleteirdl leltiri jegyz6konyvet vesz fel, a FIFO moédszer alkalmazasaval
beszerzési aron értékeli és veszi készletre f6konyvében. Ezek utin értékvesztést egyedileg
az 50 eFt-ot meghaladé értékben beszerzett készletek utan egyedileg és csak akkor
szamol el, ha megfelel a lényegesség és a tartossig kovetelményének. A tirsasag a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongalédott, feleslegessé vilt
készleteit értélevesztés elszamolasa mellette csokkentett értéken mutatja be. A tirsasig a
készleteknél a csoportos értékelést nem alkalmazza. A megrongalédott, feleslegessé valt
készleteit értékvesztés elszamoldsa mellette csokkentett értéken mutatja be. Mivel
mennyiségi nyilvantartist nem vezet a Tarsasag, sem leltarhiany, sem leltirtébblet nem
értelmezhetd.

Péngeszlizik értékelése
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2.2.8.

A készpénz esetében a mérleg fordulonapjan kényvszerinti értéken, a bankbetétek a
pénzintézet forduld napi bankkivonatival egyez6 Gsszegben szerepelnek a beszamoldban.

Ertékpapirok értékelése

Ha a tdrsasig az értékpapirok arfolyamanak értékelésére vonatkozd vizsgilatinak
eredménye tipusonként jelentésnek és tartosnak bizonyul és a megallapitott eltérés
veszteség jellegl, akkor a tarsasdg az Erintett értékpapir tipusra értékvesztést szamol el
Ezt kovetSen az értékvesztéssel érintett értékpapirt — a Iényegességtdl és a tartdssagtol
fiiggetlentl - minden évben a tényleges piaci arhoz igazitja mindaddig, amig esetleg vissza
nem 4ll az eredeti dllapot.

Kiwetelések, kitelezettsigek értikelése

A szolgiltatisteljesitésbol, értékesitéshSl szarmazd, AFA-t is tartalmazé kévetelést a vevé
dltal clfogadott, clismert szimldzott Osszegben, az egych koveteléscket — jogszerlien
kovetelhetd Gsszegben - konyvszetinti értéken mutatja ki és leltarral alitdmasztja. Ev
végén a veve, az ados egyedi mindsitése alapjan a kovetelés konyvszerinti értékének és a
varhatéan megtérilé Osszegének killonbozetére értékvesztést szamol el, ha a veszteség
tartés. A varhatéan meg nem térilé adosként egyiittesen kisosszegnek mindsitett
kovetelések értékének 100 Y%-dra a tarsasag értékvesztést szimol el

Az egyittesen kisosszegiinek mindsilnek az egyedenként 100 eFt-ot el nem érd
kovetelések. A nem egylittesen kisosszegiinek mindsiilé kovetelések egyedileg keriilnek
értékelésre. A behajthatatlan koveteléseket az tzleti év végén hitelezési veszteségként
leirja. A tarsasag altal elfogadott, elismert, kotelezettségek tartalom, lejarat és részesedési
viszony szerint jelennek meg a mérlegben, konyvszerinti értéken, leltarral alatamasztva.

Céltartaléfe képzise

Amennyiben szikségessé valik, a tarsasag céltartalékot képez a biztos jovébeni
kotelezettségekre, ha ezek egyiittes Gsszege lényegesnek mindsiil.

1débels elbatirolisok

Idébeli clhatirolisokat alkalmaz a torvény elSirasai szerint a beszamold készités
id6szakira vonatkozo, de csak késébb felmertld koltségek és bevételek tekintetében,
valamint a targy évben felmeriilt, de csak a kovetkezé idGszakra vonatkozé bevételek és
riforditisok esetében.

Kiilfoldi fizetoeszkozik, kivetelések, kitelegettsigek, értékpapirok, iddbeli elhatdrolisok értékelése

A valutapénztarban és devizaszamlin 1év6 pénzkészlet, valamint a kilfoldi kévetelés,
kulfoldi kotelezettség forint értékét a bekerilés napjara, illetve a szerz6dés napjara
vonatkozé6 MNB altal kozzétett, hivatalos devizairfolyamon szamitja it és veszi fel a
konyvviteli nyilvantartasiaba. Ettél eltéréen a forintért vasarolt valutat és devizat a fizetett
forint Osszeggel veszi fel és a ténylegesen fizetett forint alapjan hatarozza meg a
nyilvintartisba vételi arfolyamot.

A kulfoldi fizetd eszkozokben lebonyolitott Ggyletek értékelését az MNB altal kozzétett
hivatalos drfolyaman a tarsasig - Gsszegtdl fiiggetleniil - év végén minden esetben elvégzi,
a kilfoldi fizeté eszkdzben év végén kimutatott kévetelések, kotelezettségek,
pénzeszkozok, értékpapirok és idSbeli elhatirolisok alloméanyira, a mérleg
fordulénapjara, vagy ha erre a napra nincs, akkor az ezt megel6z6 legutolsd banki napra
az MNB altal hivatalosan koézzé tett devizairfolyamon. Az értékelésbdl keletkezett
atértekelési kilonbozeteket 6sszevont arfolyam kilonbozetként szamolja el.
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A tarsasag kivételes nagysagu tételek kiiszobértékét az tzleti év métlegében kimutatott
sajat téke értékének 500 szazalékaban hatirozza meg. A tarssag kivételes el6fordulasa
tételnek mindsit, minden, olyan bevételt, koltséget vagy raforditast, amely a Gazdilkodd
Gzletszerlih muikodésével nincs szoros Gsszefiggésben vagy kozvetlen kapcesolatban,
rendszeres tizletmenetén kivill esik, és bekdvetkezése eseti jellegli. Az ennck megfeleléen
nagysagi  vagy el6fordulisu bevételeket,

elszamolt

kivételes

Kivételes nagysdgii vagy eldforduldsii tételek mindsitése

raforditasokat a Kiegészité mellékletben tételesen bemutatja.

3. A mérleghez eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

A. MERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

1. Téargyi eszkozok bemutatisa:

Ag immateridlis javafk, targyi eszkozok

bruttd ériékének valtozdsdat nutatja be a kivetkezd befektetési tikir

koltségeket  illetve

[ adatok: ¢ Ft-ban/

Megnevezés .E\Tyirf)’ Eonlette Atsorols Ziro
mddositott Nc'ivekedés| Csokkenés

I. Immaterialis javak

Alapitis-itszervezés 0 0 0 0 0

Kisérleti fejlesztés 0 0 0 0 0

Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0

Szellemi termékek 0 0 0 0 0

Uzleti, vagy cégérték 0 0 0 0 0
Osszesen: 0 0 0 0 0

IT. Térgyi eszkozok

Ingatlanok 176 000 0 0 0 176 000

Miszaki gépek, berendezések 0 0 0 0 0

Egyéb gépek, berendezések 0 0 0 0 0

Befejezetlen beruhdzas 0 0 0 0 0
Osszesen: 176 000 0 0 0 176 000

A balmazott értékesikkends résgletezését ag aldbbi tablizat syemiélteti

[ adatok: e Ft-ban/

Megnevezés

Nyité Evkozi

modositott | Ngyekedés| Csékkenés

Atsorolds

ZAre

I. Immaterialis javak

Alapitis-dtszervezés

Kisérled fejlesztés

Vagyoni értékd jogok

Szellemi termékek
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Uzleti, vagy cégérték 0 0 0
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Osszesen:
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II. Targyi eszkoz0k

Ingatlanok

Miiszaki gépek, berendezések

Egyéb gépek, berendezések

Befejezetlen beruhazds
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Osszesen:
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A forduld napon az ingatlan Gsszetétele:

Telek 142 830 eFt

Epilet 33170 eFt

A szamviteli torvény szerint elszamolt értékestkkenés 0 eFt volt.

A tarsasagi ad6 torvény szerint elszamolt értékesokkenés 663 eFt volt.
A tarsasig befektetett pénziigyi eszkdzokkel nem rendelkezik.

2. A készletek bemutatasa:

A mérleg fordulénapon a villalkozas készlettel nem rendelkezik.

3. Az értékpapir mérlegsor tételei:

A tarsasig a mérleg fordulénapon értékpapirokkal nem rendelkezett.

4. A kovetelések mérlegsor tételei a kovetkezdk:

Tarsasagi ado tulfizetés 40 eFt

NAYV addkovetelések dsszesen 40 eFt

Szallit6 tulfizetés 56 eFt

KOVETELESEK OSSZESEN 96 eFt

5. Pénzeszkozok mérlegsor tételei:

Fépénztar HUF 0 eFt

Hazi Pénztar 6sszesen 0 eFt

Elszamolasi betétszamla HUF 9771 eFt

Elszamolasi betétszamla 9 771 eFt

PENZESZKOZOK OSSZESEN 9 771 eFt

6. Aktiv idébeli elhatarolasok:

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 eFt

Koltségek és raforditasok aktiv idébeli elhatirolasa 0 eFt

AKTIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 0 eFt

7. A jegvzett tGke:

VII. Keriilet Erzsébetvirosi Onkormanyzat 100% 356 500 eFt

JEGYZETT TOKE OSSZESEN 356 500 eFt

A jegyzett tGke teljes Gsszege a tarsasig rendelkezésére bocsatva.
-177 000.000 HUF pénzbeli hozzajarulas
-176 000 000 HUF ingatlan appott
- 3500 000 HUF tagi kélcson apport




Akacfa Udvar Kft.

A tulajdonos a 745/2021 (XIL.15) hatirozatiban dontott a jegyzett téke 356 500 eFt-ra torténd
megemelésérdl, a tag altal 2020. december 18-an nyujtott, és vissza nem 3 500 fizetett tagi kélcson
kovetelésének, a tarsasignak nem vagyoni hozzajarulasként torténd rendelkezéste bocsajtasardl.

8. Eredménytartalék és tartalékok:

Toketartalék nyitd értéke 0 eFt
Toketartalék tirgy évi feloldasa UePt
TOKETARTALEK OSSZESEN 0 eFt
Eredménytartalék nyitd értéke -181 929 eFt
El6z6 évi (2022.) adézott eredmény 54 eFt
2020. évben jovahagyott osztalék 0 eFt
EREDMENYTARTALEK OSSZESEN -181 975 eFt
Lekdtitt tartalék nyitd értéke 2 478 eIt
L ekititt tartalék targy évi felolddsa 0 eFt
Tirgy évi lekdtitt tartalék képzés pothefizetés miatt 1150 eFt
LEKOTOTT TARTALEK OSSZESEN 3 628 cFt

A tulajdonos koribban a 630/2021 (VI1.16) hatirozatiban dontdtt a sajattéke kovetelmények
helyreallitasa érdekében a potbefizethetdségrdl. 2021, szeptemberében a sajat téke helyre allitdsara

2 478 et potbefizetés, 2023. oktoberében 1.150 eFt potbefizetés tortént.

9. Adézott eredmény:

Adozas elStti eredmény 1 eFt
Adofizetési kotelezettség 0 eFt
ADOZOTT EREDMENY 1 eFt
10. Sajat tSke valtozasa:
Tétel megnevezése Eloz6 év B mecucks A & Valtozds el6z6
g modositasa Targy év évekhez képest
Jegyzett toke 356 500 eFt 0eFt| 356 500 eFt 0 eFt
Eredmény tartalék -181 929 eFt 0eFt| -181975e¢Ft 54 eFt
Lekotott tartalék 2478 eFt 0 eFt 3 628 ekt 1150 eFt
Adozott eredmény 54 eFt 0 eFt 1 eFt -53 eFt
Sajat t6ke 6sszesen 177 103 eFt 0 eFt 178 254 eFt 1151 eFt

A tirsasig fordulonapi sajit t6kéje a jogszabalyban el6irt t6kekovetelményeknek eleget tesz. A korabbi
évek gyakotlatinak megfeleléen a tulajdonos biztositja a Tarsasig likviditasat, fizetGképességét, igy
fenyegeté fizetésképtelenség nem all fenn, a hosszd tivi mkodés biztositott. A tulajdonos a
tevékenységét a mérleg fordulonapjitdl szimitott 1 éven belill nem kivinja megsziintetni, a folyamatos
miukodésben érdekelt. A tarsasag mikodésének, fizetGképességének fenntartasa biztositott.

11. A céltartalékok mérlegsor tételei:

A targy évben céltartalék képzésre nem volt sziikség.

12. Hosszu lejarati kotelezettségek:

A tarsasag a mérleg fordulénapon hosszu lejaratd kotelezettséggel nem rendelkezett.



Akacfa Udvar Kft.

13. A r6vid lejarati kételezettségek mérlegsor tételei a kovetkezdk:

Belfoldi szallitoi kotelezettség 692 eFt
Nem szamlazott szallitéi kotelezettség 622 eFt
Szallitoi kotelezettség Osszesen 1314 eFt
V}I. ket. Efzsébetvéros Onkorm. timogatas visszafizetési 1 544 eFt
kotelezettség

VII. ket. Erzsébetvaros Onkorm. késedelmi potlék 9 eFt
kotelezettség

Onkormanyzattal szembeni kotelezettség dsszesen 1553 eFt
ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK —_—
OSSZESEN

A Budapest Féviros VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat dltal 2023. évben folyositott vissza nem
téritendd mikodési céli timogatasok fel nem hasznalt és igy visszafizetendd Gsszege szerepel a mérleg
soton 1 544 cFt Osszegben, amelyet a tirsasig a mérlegkészitést kovetSen visszafizetett az
Onkorményzat részére.

14.Passziv idGbeli elhatarolasok:

Bevételek passziv idébeli elhatirolisa 0 eFt
Koltségek és raforditasok passziv idébeli elhatarolisa 0 eFt
Halasztott passziv idébeli elhatirolas 4 744 eFt
PASSZIV IDOBELI ELHATAROLAS OSSZESEN 4 744 eFt

A Budapest Févaros VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat altal 2023. évben vissza nem téritendd
mikodési célu timogatist nyujtott a Tarsasdg részére az ingatlan allag megovasara. A munkdlatok 2024.
évben fejezédtek be. A miszaki dtadds és az elszimolds a mérlegkészités idSpontjaig megtortént. A
munkélatok 2023. évben koltséggel, riforditissal nem ellentételezett 4 744 eFt Gsszege szerepel a mérleg
SOrof.

15.Mérleg f6ﬁsszeg;

o i El6z6 évek 2 i
ElGz6 év s dnaitans Targy év
Eszkozok (aktivak) Osszesen 185 174 eFt 0 eFt 185 867 eFt
Forrasok (passzivak) Gsszesen 185 174 eFt 0 eFt 185 867 eFt

Az eszkozok és forrasok egyezbsége fennall.
B. EREDMENYKIMUTATASHOZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Az eredmény-kimutatas oszlopaiban szerepld Gsszegek megegyeznek a 2023. 12. 31.-ei f6konyvi kivonat,
illetve az 5., 8., 9. szamlaosztalyok érintett fokonyvi szimlainak ziré egyenlegeivel. A tirsasdg Uzleti
tevékenységének eredményét, sszkoltség eljards szerinti eredménykimutatds készitésével allapitja meg.
Az eredménykimutatas adatai 6sszehasonlithatoak.

1. Bevételek részletezése:

(adatok ezer forintban)

, , oy ; , | Valtozas el6zd
Tétel megnevezése El5z6 év Targy év| | X

évhez képest

Belfoldi értékesités nettd drbevétele 0,00%

Export értékesités netté arbevétele 0,00%

Ertékesités nettd arbevétele dsszesen 0 0 0,00%
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Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0 0,00%

Egyéb bevételek 4901 7192 46,75%

Az egyéb bevételek Ssszetétele:

- a Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetviros Onkorminyzat dltal 2023. évben nyujtott
miikodési céli kotelezettségek fedezetésre nyujtott vissza nem téritendd timogatas felhasznalt
és elszamolt 5.452 eFt és a 2022, évben nyujtott mikodési céli allagmegdvasra nyujtott vissza
nem téritendd tamogatas felhasznalt és elszamol 1.740 eFt Gsszege szerepel.

2. Anvyagijellegii raforditisok bemutatasa:

(adatok czer forintban)

Tétel megnevezése El§z6 év Targy év Vz:::lc:::lzlfijezsi
Villamos energia 587 818 39,35%
Gz 242 614 153,72%
Viz 0 19 0,00%
Anyagkéltség dsszesen 829 1451 75,03%
Posta koltség 1 0 -100,00%
Hulladék gyijtés és szillitis 39 0 -100,00%
Epiilet karbantartdsi dij 0 1689 0,00%
Jogi szolgaltatasok 409 230 -43,77%
Szamwiteli szolgiltatisok 655 747 14,05%
Konyvvizsgalati szolgaltatis 583 622 6,69%
Uzletviteli és egyéb tanicsadds 76 0 -100,00%
Kilénféle egyéb koltségek 86 44 -48,84%
Igénybe vett szolgaltatasok Gsszesen 1849 3332 80,21%
Hatdsagi dijak, illet¢kek 79 54 -31,65%
Bankkéltség 76 33 -56,58%
Biztositasi dijak 222 243 9,46%
Bonyolitdi jutalék 0 51 0,00%
Kamarai hozzdjiruldsok, tagdijak 5 5 0,00%
Egyéb szolgaltatasok dsszesen 382 386 1,05%
Eladott druk beszerzési értéke (ELABE) 0 0 0,00%
Kozvetitett szolgiltatisok (ELKSZE) 0 0 0,00%
Anyagijellegi raforditasok 3060 5169 68,92%

3. Személyi jellegi raforditasok:
A tirgy évben és a megel6z6 évben a tirsasagnak nem volt foglalkoztatottja, az tigyvezetSk, feligyel6
bizottsagi tagok 0,- Ft megbizasi dijért lattdk el a feladatukat. Ezért személyi jellegli raforditas nem

mettlt fel.

4. Ertékcsokkenési leirds:

A tirsasdg a tulajdondban lévé targyi eszk6z maradvanyértékét 100%-ban hatirozta meg, igy
értékesokkenési leirds elszdimolds nem tortént. A rendelkezésre allé informacidk alapjan, a maradvany
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értéken nem szikséges viltoztatni, mert a mérleg készitéskori piaci korilmények kozott varhatdan

legalabb ezen az értéken értékesithetd az ingatlan.

5. Egvéb raforditasok Osszetétele:

(adatok ezer forintban)

. . 2 ; , | Valtozas el6zd
Tétel megnevezése El6z6 év Targy év Edties lekpeas
Epitményadd 1784 1 966 10,20%
Hatosagi birsag, késedelmi p6tlék 0 9 0,00%
Egyéb birsag, késedelmi ptlék, koltségataliny 0 48 0,00%
Nem tevékenységgel Osszefiiggd raforditds 0 0 0,00%
Fel nem sorolt egyéb riforditas 0 0 0,00%
Egyéb raforditisok Gsszesen 1784 2023 13,40%

6. Pénziigyi miveletek eredménye:
Az Uzleti év sorin sem pénzigyi miveletekb6l szirmazoé bevétel, sem pénzigyi

kapcsolatos raforditis nem keriilt elszimoldsra.

7. Az adéfizetési kitelezettség levezetése:

(adatok ezer forintban)

miuveletekkel

Adézas el6tti eredmény 1 eFt
Addzis eltti eredmiényt csokkentd titelek:

Tarsasagi adotorvény szerinti értékesékkenés 1 663 eFit
Adodzas el6tti eredményt csokkentd tételek dsszesen 663 eFt
Addizds elitti eredmeényt noveld tételek:

Szamviteli torvény szerinti értékesdkkends 0 cFt

Joger8s birsag, késedelmi potlék 9 eFt
Adozas elGtti eredményt noveld tételek Gsszesen 9 eFt
Tarsasag adoalap -653 eFt
Jovedelenm- (nyereség) minimum meghatdrozdsa

Targy évi 6sszes bevétel 7 192 eFt

Tagi koleson dllomany névekedés napi atlall.50%-a 0 eFt

Korrigalt bevétel 0 eFt
Jovedelem- (nyereség) minimum 144 eFt
Tarsasagi adészamitas alapja -653 eFt |
Szamitott tarsasagi ado (9%) 0 eFt
Addkedvezminyek:
Adédkedvezmények Osszesen 0 eFt
Fizetendd tarsasagi ado 0 eFt

Sem az ad6zas el6tti eredménye sem az — dltalinos szabalyok szerint megillapitott — addalap nem éri el a
a jovedelem-(nyereség-)minimum &sszegét. Elve a lehetGséggel, a tirsasag adobevallasaban az Art. 91/A.
§-dnak (1) bekezdés szerint nyilatkozatot tesz, és az addkételezettsége meghatarozasahoz az iltalinos

szabalyok szerinti addalapjit vette alapul.
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4. Tajékoztatd jellegii kiegészitések

Kivételes nagysagrendsi vagy eliforduldsi bevételek, raforditdsok bemutatdsa:

A Tirsasagnak a targyévben nem volt olyan bevétele, kéltsége, vagy raforditisa, amely el6fordulasa, vagy
nagysaga tekintetében kivételesnek minésiil.

A kapesolt villalkozdssal kapesolatos sigyletek bepmntatdsa:
A tarsasig kapcsolt villalkozasainak adatai:

- Budapest Féviros VIL keriilet Ergsébetviros Onkorminyzat
HU 1073 Budapest, Erzsébet korit 6.
Nyilvintartsi 2023. évi szim: Torgskinyvi agonosité szim (PIR): 735704

- 2022, évi mikodési céli (kotelezettségekre) timogatasbdl fel nem hasznalt 2023. évben
visszautalt 6sszeg: 2.357 eFt

- 2023. évi milkodési céli (kotelezettségekre) timogatisbol fel nem hasznalt 2024. évben
visszautalandé 6sszeg: 1.544 eFt

- 2022. évi mikodési céla (allagmegovas) tamogatasbol 2023. évi felhasznalas: 1.740 eIt

- 2022. évi mikodési célu (allagmegdvas) tamogatasbol fel nem hasznalt 2023. évben visszautalt
Osszeg: 3.425 eFt

- 2023. évi miikodési céla (dllagmegdvas) tamogatasbol koltséggel nem ellentételezett:: 4.744 eFt

A tarsasig nem kotote kapesolt villalkozassal olyan szerzédést, amelynek feltételei eltértek a piacon
szokésos feltételektdl.

Viezetd tisgtséguiselikiel kapesolatos tijékogtatds:
A vezetd tisztségvisel6k, feliigyel6 bizottsagi tagok tevékenységiikért dijazasban nem részesiiltek.

Vidllalkozds folytatdsdnak elve:

A Tarsasag tevékenységet nem végez. A Tarsasag feladat-ellitasi szerz6déssel nem rendelkezik, bevételt
nem szerez sem az Onkormanyzattél, sem pedig harmadik félt6l. A 2024-es iizleti évben a Térsasag, a
tulajdonos egyetértésével tovibbra is az ingatlan téritéses hasznositasat tervezi, majdan az ingatlan

vagyonvesztés nélkiili a Budapest Fovdros VL. keriilet Ergsébetviros Onkormanyzat részére torténé tulajdonba
adésa a cél. '

Tekintettel arra, hogy a Tarsasag jelenleg bevétel szerzé tevékenységet nem végez, a Budapest Féviros
VIL. keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata, mint a Térsasig kizirélagos tulajdonosa az Akicfa Udvar
Kft. részére vissza nem téritendé miikodési céld tamogatas cimén 6.072 eFt 6sszeget biztosit a 2024.
évben felmeriils kéltségek fedezetére, a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviros Onkorminyzata
2024. évi koltségvetésérdl sz6l6 rendelet ,,5503 Akacfa Udvar Kft.” koltségvetési sora alapjan.

A mérlegkészités napjaig a vallalkozas folytatasanak ellentmondé tényezé, kérilmény, nem éllt fenn a
Tirsasag belathaté idén belill, a mérleg fordulé napjat kéveté 12 hénapon belil is fenn tudja tartani
mikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem varhaté a mlkédés beszintetése, vagy jelentos
csékkenése. , a Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzat és az Akicfa Udvar Kift.
2023. marcius 06-an koétott megallapodasa értelmében

Egyéb tajékoztatd informdciok:

A targyidészak soran olyan kotelezettség nem keletkezett, amelynek egyrészt futamideje meghaladna az 5
évet, masrészt befolyasolnd a pénzlgyi helyzet megitélését, értékelését, vagy a métlegben nem
szerepelne, illetve zilog, vagy egyéb viszonnyal terhelt lenne. Elengedett, elévilési kévetelés nem volt.
Kutatas, kisérleti fejlesztés a targy évben nem volt. A tarsasag nem kotott hataridSs, opcids, vagy swap
tgyleteket. A Tirsasignak a bemutatott idészakokban mérlegen kivilli kotelezettségei nem voltak, A
kérnyezetvédelmi eléirasokkal kapesolatosan kiilon biztositékok, vagy més garanciak megadasa, forrasok
kiilén megteremtése nem szitkséges. A Tarsasag nem tart nyilvin a kérnyezet védelemmel kapcsolatos
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métlegen kivili tételeket. Tevékenysége sorin veszélyes hulladék nem keletkezett, kérnyezetvédelmet
kozvetlentl szolgald eszkdzei nem voltak, kérnyezetvédelemmel kapesolatosan kéltséget nem szamolt el.

5. Hiboris helyzettel kapcsolatos kiegészités

Az ukrin-orosz haborus konfliktus eszkalilodasa és a vilaszul életbe 1épé nemzetkézi szankciok varhato
hatdsait tirsasagunk felmérte és értékelte. Tekintettel arra, hogy céglink az érintett Felekkel gazdasagi
kapcsolatban nem 4ll, a szankciok, a pénziigyi korlitozasok vonatkozasiban nem érintett. Ezért ugy
véljik, a hiborus konfliktus, a hiaboru tovabbi elhtizédasa az Akacfa Udvar Kft. jovébeni gazdalkodasat,
vagyoni pénziigyi helyzetét nem befolyasolja, a tarsasagra vonatkozdan nem gyakorol jelentés hatdst.

A tirsasig legf6bb mutatdszamait tartalmazoé tiblazatot 1. szaimu mellékletként csatoljuk.
Kelt: Budapest, 2024.marcius 25.
Péderi Tamas

Alkacfa Udvar Kft.
Ugyvezeté

AKACFA UDVAR KFT.
1073 Budapest, Akécfa u. 81.
Adoszam: 14211447-2-43
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1. szdmui melléklet

(Brtékesités nettd drbevétele / Forgdeszkézilk)

VAGYONI MUTATOK 2022. év|  2023.év Viltozas

Befe?ctetf:tt eszkozok fede"ze:te 100,63% 101,28% 0,65%
(Sajat toke/Befektetett eszkozok)

Fotgoe’szkozok ardnya . 4.91% 5.31% 8.08%
(Forgdeszkozok / Eszkozok sszesen)

dokeebessg 95,64% 95,90% 0,27%
(Sajat t8ke / Forrisok Gsszesen)

Kot?}ezensegek reszat’anyst 3.40% 1,54% 54.66%
(Kételezettségek / Forrdsok Gsszesen)

Sajat t6ke novekedésének mértéke (1) 0,02% 0,00% 98,15%
(Adézott eredmény / Jegyzett toke)

Sajat t6ke nﬁvekedésér.)ek mértéke (2) 0.03% 0,00% 98.16%
(Addzott eredmény / Sajat tSke)

PENZUGYI MUTATOK 2022. év 2023. év Valtozas

Tilodditdst pta 144,37% 344.16% 138,39%
(Forgd eszkozdk / Rovid lejaratt kételezettségelk)

Adnsspdllomaupantiys. 3,44% 1,58% 53,92%
(Kotelezettség / (Sajat téke + Kotelezettség))

Sajit téke ardnya 96,56% 98,42% 1,92%
(Sajat téke / (Sajit toke + Kotelezettség))

5 elade ;

R _ 0,20% 1,55% 682,13%
((Kotelezettségek - Kovetelések) / Sajat téke)

JOVEDELMEZOSEGI MUTATOK 2022. év| 2023 év Viltozas

Tékearanyos adozott e.redmeny (ROE) 0,03% 0,00% 98.16%
(Adézott eredmény / Sajit tSke)

Arbevétel arinyos jovedelmez8ség (ROS) Nem Nem Nem
(Adézott eredmény / Frtékesités nett6 arbevétele) | értelmezhetd | értelmezhetd értelmezhet6

Eszkozaranyos adozott efe.(.]n‘_l.eny (ROA) 0.03% 0,00% 98,16%
(Adozott eredmény / Eszkézok Gsszesen)
sz ozaranyc_:s ]ovede].mezos.f:g“ “ 0,03% 0.00% 98.16%
(Adodzis el6tt eredmény / Eszkodzok dsszesen)

HATEKONYSAGI MUTATOK 2022. év|  2023.¢év Viltozas

Esz‘kozamnyos arbevétel o 0,00% 0,00% 0,00%
(Ertékesités nettd arbevétele / Eszk6z6k Gsszesen)

Tol::e forglalm sebessége . 0.00% 0,00% 0.00%
(BErtékesités nettd drbevétele / Sajat tdke)

Forgobeszkozok hatékonysaga 0.00% 0.00% 0.00%




