EVIN Erzséhetvarosi
Ingattangardilkodasi Nonprofit Zre.

BERLETI SZERZODES

Nem lakds céljara szolgald helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkoz6 mindenkor hatalyos rendelete alapjan,

1. Bérbeadé:

2. Bérlé:

SZ3: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

GINGI FILM Kft.

Roviditett név: GINGI FILM Kft.

Székhely: 1068 Budapest, Kiraly u. 80. fszt. 11.
Kézbesitési cim: 1068 Budapest, Kiraly u. 80. fszt. 11.
Nyilvantartasi szam: 01-09-294959

Adészam: 25895652-2-42

Képviseletre jogosult: Popovics-Fatér Maria

Allandé lakcim: 1077 Budapest, Izabella u. 8 111. 34/a.
Sziiletési hely, idé: 1982.09.21

Anyja neve: Rothbart Maria Judit

Személyazonosité ig. szama: 936011PA

a tovabbiakban, mint Bérld,

tovabbiakban egyiittesen ,Felek”

BérlGi tevékenység:

Filmek, reklamok részére jelmez és kosztiim készités,
bérbeadasa

3. Bérbeaddi hozzajarulas: PKB 139/2021.(I1.01.) szami hatarozataval hozzajarult a

4, Bériet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

helyiség bérbeadasahoz

Bérlemény azonosité: 51120-01/99/01/00
Cim: 1078 Budapest, VII. kerillet, Marek Jézsef utca 17.
Hrsz.: 33272/0/A/1

183 m? utcai bejarata pince

2021.03. napjatél hatarozatlan idére

Eves bérleti dij: 6.720, - Ft/m2/év + AFA
Fizetend§ havi bérleti dij: 102.480.- Ft/hé + AFA

Viz + csatornadij: (atalany alap): 54,9 m3/h6 -~ a helyiségben felszerelt vizéra



10.

hitelesitéséig és annak Bérlé nevére torténé atiratasaig.

Szerz8dé felek a viz- és csatornadij 6sszegét fix 526,- Ft/m3/h6 fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megallapitott hatésagi arral szamitott mértékben fogadjak
el.

Amennyiben a bérl§ sajat kdltségén mellékvizmérdt szereltet fel, a szolgaltatéval a szolgdltatasi
szerz6dést megkéti, és a szerz8déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e szerz8désben szerepld,
a szolgaltatds igénybevételének kezdete napjatol a hatésagi érral szamitott viz + csatornadij fizetési
kotelezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerzédéskdtéskor hatélyos hatésagi drral szamitott viz + csatornadij ésszege:

28.877, - Ft/h6 + AFA

Osszesen: 131.357,- Ft/h6 +AFA

Diifizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbeadé a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérld
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzddés alairaséaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzdodés 34. pontja szerinti
kdzjegyzoi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kotelezéen meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében tdérténé birtokba vétel elmulasztasa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatalyG felmondasara jogosité silyos
szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadé - a meghidsulasi kotbér érvényesitése
mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyz6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a bérié
részére torténd atadasaval torténik. A Bérl jogosult a kdzds teriiletek haszndlatara a tobbi
tulajdonos, bérl zavarasa nélkii, tovabba kételes a kozbs teriileteket a Bérbeadd altal
meghatarozott rendeltetésszer(i médon haszndlni, valamint nem jogosult a kéz6s terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovabba nem jogosult a k6zos teriiletek
kizarolagos hasznalatara. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
teriileteket, azok haszndlatara a Bérl6 nem jogosult.

A jegyz8kényvben régziteni kell a bérleménnyel egydtt ataddsra keriil6 berendezési és felszerelési
targyakat, a koziizemi fogyasztasmérdk atadas-atvételkori 4llasat, valamint a bérlemény mUszaki
4llapotara, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltara vonatkoz6 megallapitdsokat. A
jegyzékonyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljaré6 személyek mindegyike kételes
alairdsaval hitelesiteni.

A Bérl§ kételes a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhelé munkalatok sziikségessége merdl
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitdsdhoz
szilkséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztiasabé! ered6 minden kérért a Béri6 felel.

e

Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-15507008-06530000 szamu Letéti szamlajara,
amely osszeg teljesitése a Bérlemény birtokba vételének feltétele, Az dvadék a Bérld
szerz6désébdl, illetve a mogéttes szabdlyokbol Bériére harulé kotelezettségek nem teljesitése
esetén azok fedezeteként hasznalhaté fel, amennyiben a Bérl§ az arra valo felszolitast kdvet6 15
napon bellil kételezettségének igazolt médon nem tett eleget.

A Felek megaliapodnak abban, hogy az 6vadék dsszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejiileg, tehat az 6vadék dsszege a bérleti szerz8dés idétartama alatt nem
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11.

12.

13.

valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az dvadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzitik, hogy az 6vadék Osszegét a
Bérld kdteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros sszegére kiegésziteni, a Bérbead6 ez
irdnyl felszolitdsatél szamitott 5 (6t) munkanapon beliil,

A Bérld a jelen szerzGdés aldirasaval mar most hozzajarulasat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbead6nak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemény fenntartdsahoz kapcsolédé kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolddd
egyéb, Béribnek felréhaté mulasztdsbdl, hanyagsagbdl keletkezett karokbél vagy egyeébként a
Bérlt terhel8 kéltségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérlgvel szemben, ezt a kdvetelését a
Bérbeado az dvadékbol kozvetlenil kielégitse, az dvadék 5sszegébél levonja. A Bérbeadd jogosult
tovdbba az dvadék Gsszegét a Bérl§ &ltal okozott karok kijavitisara fethasznaini, a Bérlé kilén
irdsos hozzajaruldsa nélkiil is.

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztasa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz6désszegésnek mingsiil.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovabbi Bérléi fizetési
kételezettség nélkiili megsziinése esetén, a Bérbeadé koteles a jogszerden igénybe nem vett
6vadék 6sszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl§ részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl6 a Bérleményt jogszeriien visszaszolgéltatta a Bérbeadé részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznalatéért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Bérlg altali megfizetése Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-
20600444 szamu pénzforgalmi szdmlajara el6re torténd atutalds Gtjan torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhé 15. napjaig, el6re, egy ésszegben, a Bérbeadé altal
kidllitott szamila ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan kételes a Polgdri Térvénykényvben meghatarozott mértéki
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadé részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz8désszegésnek mindsiil.

A szerz8d§ felek megéllapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatérozott helyiségbér 8sszegét
minden év &prilis 1. napjatol kezd6d4 hatallyal, a KSH &ltal el6z6 évre megallapitott hivatalos
inflacids ratanak megfeleléen a Bérbeadé6 egyoldaldan jogosult megemelni.

A szerzGd6 felek megadllapoddsa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennélidsa alatt - a
helyiségbérleti dijon felill a bérieménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilénésen a kdziizemi
szolgaltatasok (gdz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tdrsashdz részére fizetendd
flitésdijat és szemétdijat.

A BérlS kifejezetten vallalja, hogy a kdziizemi mérSoérakra vonatkozé szerzédéseket a helyiség
birtokba addsatol szamitott legkésébb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és ennek
megtdrténtét a Bérbeado felé hitelt érdemlden (kdziizemi szerzGdéssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajarulasét adja ahhoz, hogy a bérlemény kéziizemi mérgérainak szerzédései a
Bérldre atirasra keriiljenek,

A Bérl6 vallalja, hogy a kéziizemi szerz6dések egy masolati példanyat (azok aldirdsat koveten
haladéktalanul) a Bérbeadé rendelkezésére bocsatja.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az alabbi kéltségeket:

- aBérld altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kdltségek (Bérleményre, illetve
a bérleménybe bevitt vagyontéargyakra, ingésdgokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérlét terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositasat meg nem halado
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kéltsége,
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14,

15.

16.

17.

18.

- aBérl6t terheli a Bérlemény - ideértve az épiilet, butorok, kert - birtokba adéskori allapotanak
megfeleld allapot megdrzéséhez, fenntartasahoz, tovabba a Bérlemény takaritasdhoz
kapcsolédd valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerzédésszegésnek mindgsuil.

A Bérl6 a bérleményt kizérdlag Filmek, reklamok részére jelmez és_kosztiim készités
bérbeadasa céljara hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszerli hasznalat, - a bérlemény
barmely egyéb céll hasznélatahoz, hasznositasihoz, kiilénésen a bérlemény albérletbe adasahoz
- a bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajaruldsa sziikséges.

Bérlé tudomdasul veszi, hogy a bérleményt kizarolag a Bérbeado6 elfzetes irdsbeli hozzajarulasa
mellett  jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kézponti Ggyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatosagok/cégbirdsag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznélatabél eredd karért. A Béri6 munkavallaloi,

megbizottjai, és a bérleményben tartozkodd mas személyek magatartasaert, mint a sajatjaért
felel.

A Bérl6 nem ruhazhatja &t a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kiildnésen, de nem kizéarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérietbe, hasznalatba adni, birtokat vagy

tartézkodds jogat dtengedni akar ellenszolgaltatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeado
elézetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérlg kiteles a tevékenysége folytatdsahoz sziikséges, jogszabalyban meghatérozott hatésagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly el8irja, a tarsashazkdzoésség, valamint az
O&nkorméanyzat, mint tulajdonos hozzajéaruld nyilatkozatét beszerezni, az azokért valo felelésséget
a Bérbead6 kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hidnyaban a tevékenység
folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszer(ien megtiltja a helyiségben
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozzé a bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmod
valtozashoz, a bérld a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A Bérlé tudomdssal bir arrdl, hogy a hatésagi eljardsokban az Onkormanyzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitasi munka
végzésére van szikség.

A szerz$dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérld feladata - a bériemény allagatdi, allapotatél,
és felszereltségétsl fiiggben szilkség szerint - a bérleményt felgjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes id8tartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsarol,
feltjitasarol, potiasardl, illetdleg cseréjérdl.

A Bérl§ kiteles azonnal elhdritani minden kért, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
dsszefiiggésben keletkezett. Amennyiben a Bérld, a Bérbeado értesitése ellenére, az értesitésben
adott idétartamon beliil ennek nem tenne eleget, ugy a bérbeaddnak jogaban &ll a szikséges

munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyeget, vagy a Bérig tartézkodasi
helye ismeretlen, kiildn értesitésre, illetve id6tartam megjel6lésére nincs sziikség.

A Bérl§ az észlelést kdvetGen, koteles a Bérbeadodt azonnal, de legkésdbb az ok felmertlését
kévetd munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrol, amelynek elhdritdsa a
Bérbeado feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazo karokért a Bérld felelds. A Bérlg tovabba
felelés, ha valamely hiba elhéritésdnak sziikségességérdl nem, vagy nem idében értesitette a
bérbeadét, illetve siirgds esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadd kéltségére — a hiba
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20.

21,

22.

v g

elharitdsardl a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kovets 5 (6t) munkanapon
beliil a bérbeadd kételes eljarni a bekdvetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeadéi felelésség kérébe esik, ugy koteles a kar elhdritdsat a hivatkozott
hatéridén belli megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérlSi bejelentéstél
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hataridé kevésnek bizonyul, ugy a Felek az elhdritds hatarideje
tekintetében kételesek johiszemii targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kdz6sen megegyezni a Bérld érdekeit szem el6tt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadd6 vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadé kivansdgara koteles az eredeti allapotot helyreallitani.

Bérl6 tudomadsul veszi, hogy kizarélag a Bérbeado el6zetes irdsbeli hozzajarulasdval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitdst, épitési munkat.

A Bérl koteles az atadds-atvételi leltdarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeitetésiiknek megfeleloen hasznalni, a
bérleményt, a berlemenyhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszerli hasznalattal felmeriil javitasi és feljitasi
munkalatokat sajat kéltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen koteiezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérld felel minden olyan - a bérleményben, ilietve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kévetkezménye.

A Bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes kér(ien biztositani.

A biztositdsi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabél eredé minden karért a Bérié felel. A Bérlg
vallalja, hogy a jelen Szerz8dés teljesitése vonatkozdsaban egy Magyarorszdgon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositas”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositisra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozéséban; #all risk” (munkéitatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel§sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérlg
kdzrem(ikod6i és alkalmazottai altal okozott kdrokra is. A Bérl§ vallalja, hogy a Biztositésra
vonatkoz6 biztositasi szerz6dést - a Biztositds altal igazoitan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérl§ a biztositasi szerzGdés/kétvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeadd részére.

A Bérl6 koteles a Biztositdst a szerz8dés idStartama + 30 (harminc) nap idGtartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérld kotelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositdsi dijak elSirt fizetésére, a biztositds fenntartdséra a jelen
Szerz8dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds idejének folyamatos
meghosszabbitasdra annak érdekében, hogy az a bérleti id8szak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott idGszak lejarta elétt legkésébb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kovetkezs biztositasi periddusra, és az errél sz616 igazolast — a biztositott idészak
megszlinéséig — Bérbeadonak eljuttatni.

A Bérlé kotelezettséget véllal arra, hogy a Szerzédés id8tartama sordn bekévetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeadénak. Az ilyen bejelentés elmulasztasanak
kévetkezményeit a Bérlg viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a BérlS koteles bizonyitani.
A Felek rdgzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok csékkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérlg kotelezettségeinek megsziinését.

A bérbeadé

- a bérl6 sziikségtelen héaboritasa nélkiil évente ellendrizheti a hasznélatot, melynek idépontjat
koteles a Bérlével, legkésdbb az ellenérzést megelézé harmadik napig kézélni. Az
ellendrzés végrehajtasat a Bérl§ koteles lehetGvé tenni; A Bérbeadd ellenérzési joga kiterjed
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24,

kiillonosen arra, hogy a Bérld szerzddésszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerien
hasznélja-e, annak allagat megévja-e. Az ellenérzés soran Bérbeadé a Bérlé kézremiikodbihez,
alkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, télik informaciot kérhet, amely kérésnek a kozremlikddaok,
alkalmazottak kételesek eleget tenni. Bérbeadd a Bérl6 sziikségtelen haboritdsa nélkil kételes
eljarni.

- kbvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
kdranak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stilyossédga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkivili
felmondassal megszlntetheti, és kartéritést kvetelhet.

A bérbeadét a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak dsszege az 6vadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zalogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontérgyak elszallitdsat. E vagyontdrgyaknak a bérleménybdl valé elszallitdsdhoz a Bérbeado
elézetes irasbeli engedélyére van szilkség. Amennyiben a z4logtargyakat harmadik személynek
elzdlogositjak, errél a Bérl§ koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztasabél vagy a zalogtargyak szerzédésellenes elszallitasabol a Bérbeadonal keletkezett
kar megtéritése a Bérl§ kitelezettsége. Amennyiben Bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkiil elszallitia és mas megfeleld biztositékot nem nydjt, a Bérbead6 kovetelheti a
dolognak a Bérl§ koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zélogjog feléled.

A Bérls kotbér fizetésére koteles az alabbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztésa esetén:

- 6vadék visszapotlasa

- helyiségbér, Gzemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjeldit
kételezettségei vonatkozasaban el8irt hataridét és azokat Bérbeadéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Kbtbér”) gy Kotbér fizetésére koteles, amely Kétbér egy naptdri napra esd
mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérld koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasdig fennalld idészak minden napja utdn.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid8ig nem veszi birtokba, gy meghitsulasi kétbér cimen egy havi helyiségbér megfizetésére
kételes a Bérbead6 ez iranyd irasbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon beldil.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatéarozott id6tartamra kotott, vagy a feltétel
bekdvetkezésével megsziing szerzGdés esetén a hatdrozott id§ elteltével vagy a feltétel
bekdvetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsziinik - és nem alakul at
hatarozatlan idétartamiva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznalja, és az ellen a bérbeadd a
megsziinést kévetd tizenst (15) napon belll nem tiltakozik, amely esetben a Bérl6 a jogosulatian
hasznalat miatt a Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Képvisel6-
testiletének 12/2012. (I1I1.26.) énkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerzédés barmelyik fé! &ltali megsziintetése vagy megsziinése esetén, annak okatol
fuggetleniil a Budapest F6varos VII, kerllet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiletének
12/2012. (I11.26.) onkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dij medfizetésére
vonatkozd kételezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznalata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8dés kézos megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jovore
nézve (Kdzés Megegyezés).

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a hatarozatlan idejli szerzédést barmelyik fél jogosult a felmondasi
idével, a felmondasi id6vel érintett hénap 15. napjdig a kbvetkezé honap utolsé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).



25,

26.

A bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult (Azonnali hatalya felmondas), ha

- a Bérld a helyiségbért a fizetésre megéllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatdrozott hataridGig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerz8désszerlien hasznélja, ideértve
kildndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjelsit tevékenységet
folytatja,

- a Bérld a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el8irt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Bérl§ vagy a Bérl6 tudomésaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas béridkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel kirivéan ellentétes
magatartast tanusitanak, tovdbbd a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbead6 irasbeli hozzdjaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatdba adta.

azonnali hatalya felmondas esetén a kézérdek kivételével a Bérbeadé nem koteles
cserehelyiség biztositasara, illetve kézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz8dés megsziintetésére kdzérdekbdl keriil sor és a Bérbeadé a Bérl§ részére
bekdltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kértalanitja.

A Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjan a Bérlét terheld béarmely
kotelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerz8désszer(ién teljesiti, és a Bérbeadé altal a Béribnek
a kuldott irasbeli felszolitas ellenére a szerzédésszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbead6 jogosult a jelen szerzédést legaldbb 15 (tizenét) napos felmondasi id8 betartasaval, a
felmondast kiéiveté hénap utolsé napjdra felmondani. A Bérbeadé altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé 6sszeget megfizetni a
Bérbeadé részére meghilsulasi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadé elézetes
felszélitast kildeni, amennyiben a Bérl8 szerz8désszegése olyan stlyos, hogy a Bérbeadétdl a
szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A félreértések elkeriilés érdekében szerz6dé Felek
régzitik, hogy a Bérbeadé azonnali hataly( felmondasa esetén a jelen pontban foglalt meghiGsulasi
kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerzddésszegéssel okozott karok megtéritése alél,
a Bérbeado jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl8 vagy a Bérleményt vele egyiitt hasznalé személyek magatartdsa szolgal a felmondas
alapjdul, a Bérbead6 koteles a Bérl6t — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszlntetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkoddsra a tudomasara jutastdl szamitott nyolc
napon bellil irasban felszélitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartés folytatasatol vagy
megismétlésétdl szamitott nyolc napon bellil irdsban kell kdzsIni.

Ha a Bérl6 a fizetésre megallapitott idSpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl§ a
felszélitdsnak nyolc napon beliil nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon beliil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatarnapot kévetd honap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenst napnal.

A Felek az azonnali hatdly( felmondas jogat a mésik félnek cimzett irdsbeli, indokoldssal elidtott
nyilatkozat Gtjan gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadé jogosult a Bérleti szerzddést azonnali hatéliyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen
felszdmolasi/végrehajtasi eljéras lefolytatasat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addészam
felfliggesztése, végelszamoldsi eljdrds meginditdsa stb.) bizonytalanna valik a tovébbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadé érvényesitheti a meghitsulasi kotbérre
vonatkozé igényét.

A Béri6 tulajdondban |évé dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdondt
képezd dolgokat.

A bérleti szerz6dés barmely okbdl térténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlé
kételes a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé berendezéseket,
valamint az atadds-atvételi leltarban szerepl§ berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérg
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28.

29.

30.

31.

megallapodasa hidnyéban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé részére
- kUlon felszdlitas nélkiil - atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérié a bérleményt a bérbeaddval szemben fennallé
jelen szerzédés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mellzésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbé! térténd megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozé berendezési és felszerelési targyak atadés-atvételekor a jegyzdkényvnek
tartalmaznia kell a bérlé arra vonatkozé nyilatkozatéat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérlé koételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl§ hasznalati dij fizetésére koteles.

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz8dd felek kotelesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitdsi munkalatok,
illetve a jelen szerzédésben és a vonatkozé jogszabdlyokban meghatarozott, a bérl6t terheld
munkélatok értékét bérbeadé - ettdl eltérd tartalmi irasbeli megdilapodas hidnydban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbo! térténd megsz(inésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz8dés megsz(inése esetén a bérbeadé - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérlé részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten régzitik, hogy a jelen Szerzédés megkétése kovetkeztében a Bérbeadot — az épliletek
energetikai jellemzdinek tanusitasarél sz616 176/2008. (V1.30.) Korményrendelet értelmében - az
energetikai tanUsitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli

A Bérl6 kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatélyos, vonatkozd dnkormanyzati rendelet altal
meghatérozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerz6désen alapulé kételezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzdésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesit6vel és postén. A Bérl6 koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Bérlé altal legutobb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildétt, és a Bérl6 altal 4t nem vett postai kiildeményeket

is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kdzétti jogviszony keretében akkor tekintendé megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, koziés, ha:
- az személyes kézbesités Utjan térténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkildétt
felmondast vagy egyéb egyoldal(i nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az nem kereste, elko6ltozott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan torténik: a visszaigazolé szelvény datumaval,
- az elektronikus Gton térténik: amikor a masik fél szdmdra hozzéaférhetéveé valik.

Szerz6dS Felek rdgzitik, hogy a felmondasi jog gyakorldsara irasban, kizarélag tértivevényes
postai killdemény Gtjan kerllhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
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33.

34.

kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkétésétdl kezdve a bérleti szerz6dés megszlinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult szeméilyel /képviselGvel/,
ifletve az egyéb eiérhetdségek biztositasarol.

A Felek kitelezettséget véllalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekévetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban tdjékoztatjdk a masik felet. A tajékoztatds elmaraddsaboél
szarmazé kdvetkezményeket a tajékoztatast elmulaszté fél viseli. A kapcsolattartasra kijeldlt
személyekben és elérhetGségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés modositasara nincs
szlikség.

Bérbeadd elérhetdségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 611 3671; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfeiszolgalat@evin.hu

3.

Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport ~ Ugyféiszolgalati Iroda

Bérlé elérhetfségei:

1. Telefon: 06-20-398-9026
2. E-mail: mariafater@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Popovits-Fatér Mdria Kata

Felek kifejezetten megéilapodnak abban, hogy a bérig jelen szerz8désbél fakadé bérleti dij fizetési
és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fennalld dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyulé per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérieti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél széld 1993. évi LXXVIII. torvény,
tovdbbd a Polgari Térvénykéonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének vonatkozd, mindenkor
hatdlyos rendeletének szabdlyai megfeleléen irdnyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekdvetkezett esetleges valtozds esetében, a véltozas
bekdvetkezésétdl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosas és terrorizmus finanszirozdsa
megelGzésérél és megakadalyozasarél szolé 2007. évi CXXXVI. tv. alapjén bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megéllapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérlgi kotelezettség olyan
lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadé jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondassal megszintetni.

Bérlo koteles jelen szerzédés létrejottétél szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyzdi okiratban foglaitan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okb6l megsziinik, (igy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbead6 birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennalié
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vaéllalt kitelezettség teljesitésének hatdrideje:

- Bérbeadé rendkiviili felmonddsa esetén a felmonddas Bérl§ altali kézhezvételétsl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkivuli felmonddasa esetén a felmondas Bérbeadd altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbead6 vagy a Bérl6 rendes felmondasa esetén a felmondasi idé leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozés megegyezés esetén a kozb6s megegyezésben a jelen szerz8dés megsziinésének
idépontjaként meghatadrozott naptél szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id§ eltelte esetén - ellenkezd, irdsbeli megallapodés hidnyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap



35.

A Bérbeadd és a Bérlé megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz8dés barmely okbdl térténd
megsziinésével a Bérld birtokldshoz és hasznalathoz valé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozdsaban megsziinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas

kézbesitésével is, a felmondasi idé lejértanak napjan.

A Bérl6 kbzjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaadésakor Felek atadas-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel. Bérld kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzékényv aldirasakor a Bérbeadé részére a Bérlemény dsszes kuicsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz8dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz8dés aldirasa napjan fennallt 4llapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, el6zetesen, irdsban ettdl eltéréen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz8konyv
mindkét Fél altali alairasaval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bériemény Bérbeadénak
térténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérlét terheli, mely kapcséan a
Bérbeadbval szemben semmilyen igény nem tdmaszthato. A Bérl kiteles a bérleményt barmilyen,
a Bérlhéz tartozé hasznalo, személyzete, illetve ingdségai hatrahagyasa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kiiiritésére és
visszaaddséra vonatkozé kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére kiteles a késedelmes kilrités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzédésben, illetve a rendkiviili felmondasban meghatarozott - a megsz(inés idépontjaban
hatélyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbeado részére.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzddés alapjan fennalilé és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatérozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint az azok 6sszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérl6 Bérlemény terlletén lévd
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerz8dés alapjan zdlogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérlg kételes a bérleti dij fizetési kételezettségének a vonatkozé szamlén
megjelélt fizetési hatéridéig eleget tenni, de legkésdbb a mindenkori targyhénap 15. (tizendtddik)
napjaig.

Bérlg kételes a kozszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 6sszegét a szamldkon megjelélt fizetési hataridén belll megfizetni a szolgaltatok irdnyaba,
amely tényt a bérbeadé felhivasara, annak kézhezvételét kévetd 8 (nyolc) napon belll a fizetést

igazolé kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatdnak Bérbead6 részére torténd megkildésével (jelen
szerz8désben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérié tudomasul veszi, hogy a Bérbeadénak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerz8dés alapjan
fennalié jogait és kételezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Err8l a Bérbead6 a Bérlét koteles értesiteni.

A Felek megaéllapodnak, hogy a jelen Bérleti szerzédésre vonatkozo6an a Polgari Térvénykényvrol
sz616 2013, évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérldvel szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazésat kévetGen kizérolag az Uj tulajdonos
koteles helytalini a Bérbeadot a bérleti szerz6dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérlé a jelen szerz6désbél eredb jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult 4truhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzédést barmikor jogosult atruhazni a Bérl§ hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz6désbél eredd jogait a Bérld hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdi, érvényességébdl és teljesitésébdl eredd mindenfajta vitas
kérdéseiket elészér megkisérlik békés ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikertil a Felek
koz6tt felmeriilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés uton - az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon beliil - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birdsag jar
el.
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36. A szerz$d6 felek jelen okiratot elolvasték, kézdsen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagydlag irjak ala.

Budapest, 2021, marcius 6 )

Budapest F8varos VII. keriilet Erzsébetvaros Popovits-Fatér Maria Kata
Onkormanyzata GINGI FILM Kft.

képviseli: Niedermuller Péter, polgdrmester
képviseletében eljar:
Dr. Halmai Gyula
EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodasi
Nonprofit Zrt.
Vezérigazgato
Bérbeadé

Bérlé
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