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1./A MEGBIizZAS ES A SZAKERTOI FELADAT

EVIN Erzsébetvérosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérnoki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.
képviseli: Muszely Péter) szdmara. A megbizds szerint a szakért6i feladat a Budapest VII.
kertlet, Varosligeti fasor 29. szam (33497/0/A/2 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett,
bérleti dijba beszamithaté értékndvel6 beruhazasok szakértéi vizsgalata.

A MOLIMENT Mérnoki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérndk, épiletszigeteld
szakmérnok, éplletenergetikai szakmérnok, igazsagligyi szakértd (szakterilet: épuletszerkezet,
épitési szakipar, éplletfizika, épuletenergetika, épitési beruhdzds, ingatlan-értékbecslés), a
MOLIMENT Mérnaoki Kft. UgyvezetGje elfogadta a megbizast.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZINI SZEMLE

Jelen szakért6i vélemény helyszini szemrevételezéses vizsgdlati mddszerrel készilt. A
helyszini szemlére el6zetes egyeztetés utan 2022. marcius 9-én kerilt sor, melynek soran az
ingatlan részletesen bejarasra kerilt, szerkezeteinek szemrevételezéses vizsgalata
megtortént. A szemlén szamos fényképfelvétel késziilt, melyek egy része jelen szakvélemény
mellékletébe becsatolasra kerdlt.

2.2./ RENDELKEZESRE BOCSATOTT IRATOK

A szakért6i munkahoz Megbizé, ill. Bérl6 rendelkezésre bocsatotta a kovetkezd iratokat:

e bérleti szerz6dés

e alaprajz

e villalkozdi szerz6dés
o koltségvetés

e teljesitésigazolas

e szamla
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2.3./ KOLTSEGBECSLES

A feljitasi munkakrdl rendelkezésre all egy tételes koltségvetés, mely alapjan a felujitasi
munkak kore vizsgalhatd. Ezen tulmenden a helyszini szemle tapasztalatai is felhasznalasra
keriilnek a szakért6i munka soran, bar megjegyzendS, hogy egyes szerkezetek beépitett
allapotban takart helyzetiek, igy kdzvetlenil nem szemrevételezhet8ek.

Az épitési koltségekkel kapcsolatban megjegyzendd, hogy az arak kialakitasara, az arképzés
szabalyaira hazankban semmilyen megkdtés nem vonatkozik, a torvényi szabalyozas az arban
valo megegyezést a szerz6d6 felekre bizza. Ez azt jelenti, hogy minden épitGanyag és épitGipari
munka szabadaras, tehat értéke attdl fligg, hogy hol vessziik a terméket, kivel végeztetjik a
munkat (a munkadij tobbnyire ,aralku” soran alakul ki). Ugyanazon termék (mint beépitendd
y,anyag”) két kilonbozé lzletben vélhet6en eltéré aron szerezheté be. Még nagyobb a
kiilonbség, ha a termékek csak hasonldak, de pl. eltér6 markajaak. Hasonld a helyzet az
épitGipari munkadijakkal. A vallalasi ar két kilon vallalkozé esetében jellemz6en nem azonos,
raaddsul ugyanazt a munkat sok esetben tébb féle technoldgiaval, akar eltéré anyagokkal is el
lehet végezni. Fontos tényezd tovabba, hogy a vallalasi drakat ,egyéb” korilmények is
alakithatjak, példaul eléleg nyujtasa, rész-szamlak szama, esetleges garancialis/szavatossagi
visszatartasok, megrendel6 ,egyéb” szolgaltatasai (pl. organizaciés feltételek biztositasa,
energia felhasznalas koltségeinek atvallalasa stb.).

A piac szabdlyozd hatasanak és az arversenynek kdszonhetSen azonban tulsdgosan nagy
eltérések altalanos esetben nem jelentkeznek az darakban, vagyis nagysagrendileg jol
becsiilhet6k az anyagarak és munkadijak. Rendelkezésre allnak ugynevezett koltségbecslési
segédletek, melyek az egyes tételek ,atlagos” arat tartalmazzak.

Jelen szakért8i becslés a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az Epitési Vallalkozok
Orszagos Szakszdvetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnéki Kamara és a Magyar
Tandcsadd Mérndkok és Epitészek Szovetsége kozrem(kddésével késziilt EpitSipari
Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany felhasznalasaval, internetes adatok figyelembe
vételével, valamint sok éves szakmai tapasztalat alapjan torténik.

A kivitelezési munkak arszintje tehat vizsgalhatd. Amennyiben az arszint redlisnak tekinthetd, a
koltségbecslés soran a koltségvetés adatai keriilnek felhasznalasra.

3./JOGSZABALY!I ELOIRASOK

A szakért6i munka soran a kovetkez6 jogszabalyok keriilnek figyelembe vételre, ill.
felhasznaldsra:

e 1993. évi LXXVIII. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl (Lakas torvény);

e Budapest F&varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2012. (111.26.) dnkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok
és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl.
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3.1./ LAKAS TORVENY

A lakas torvény relevans el8irasai a kdvetkezék:
10. § (1) A bérbeado kételes gondoskodni
a) az épiilet karbantartdsdrol;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek dllando lizemképes dllapotdrdl;

c)a kézdés haszndlatra szolgdlo helyiségek dllagaban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) Az épiilettel, illetélegq a kb6zds haszndlatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel
Osszefliggd - az (1) bekezdésben nem emlitett - egyéb kételezettségek teljesitésére a felek
megdllapoddsa az irdnyado.

(3) A feleknek meg kell dllapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadotol dtvadllalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértéki lakbérmérséklésre tarthat igényt.

11. § (1)~

(2) A bérl6 az igazolt kéltségének egy Osszegben valé megtéritését igényelheti a
bérbeaddtdl, ha helyette azonnali beavatkozdst igényl6 munkdt végzett, feltéve, hogy az a
madsik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeaddnak a bérlé igazolt kéltségeit - haladéktalanul -
egy dsszegben kell megtériteni.

(4)i Ha a bérbeadd az azonnali beavatkozdst nem igénylé hibdk esetén a kételezettségét -
az éplilet karbantartdsdval vagy felujitdsdval egyidejiileg - a bérlé felszdlitasa ellenére sem
teljesiti, akkor a bérlé

a) a birésdagtol kérheti a bérbeado kételezését a hiba kijavitdsdra;
b) a bérbeadod helyett és kbltségére a munkat elvégezheti.

13. § (1) A lakds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsdval, feldjitdsdval, illetéleg azok pdtldsdval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérbeadod és a bérl6 megdllapoddsa az irdnyadd;, megdllapodds hiagnydban a
karbantartdssal és felujitdssal kapcsolatos kéltségek a bérlét, a potlassal és cserével
kapcsolatos kéltségek a bérbeadot terhelik.—

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk elvégzése a szocidlis helyzet alapjdn bérbe adott
és az dllami lakds esetén a bérlét terheli, a szerz6dés megkétésekor azonban a fizetendd
lakbér ésszegét ennek figyelembevételével kell megdllapitani. Allami lakds esetén a felek
ettél eltéréen is megd//apodhcz/tnclk.i

(3) Ha a lakdsban, a lakdsberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kézponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa miatt kar keletkezik,
a bérbeado a bérlétél a hiba kijavitdsdt vagy a kdar megtéritését kbvetelheti.

(4) Az épiilet felujitdsa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsoddsa miatt a lakdson belliil
sziikséges munkadk elvégzésérdl a bérbeado kételes gondoskodni.
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15. §(1) A bérbeado és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdst dtalakitja,
korszerdisiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkdk elvégzésének
kéltségei melyik felet terhelik.

(2) Amennyiben az (1) bekezdésben emlitett munka elvégzése kévetkeztében a lakds
komfortfokozata is megvdltozik, az eredeti szerz6dés modositdsdra akkor keriilhet sor, ha a
felmeriil6 kéltségeket a bérbeado viseli.

36. §(1) A nem lakds céljdgra szolgald helyiség (a tovdbbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakdsbérlet szabdlyait - e térvény Mdsodik részében foglalt eltérésekkel - megfeleléen kell
alkalmazni.

(2)i Az bnkormdnyzat tulajdondban 1évé helyiség (a tovdbbiakban: 6nkormdnyzati
helyiség) bérbeaddsdnak és a bérbeadd hozzdjaruldsanak a feltételeit - az énkormdnyzati
lakdsokra vonatkozo szabdlyok megfelel6 alkalmazdsdval - &nkormdnyzati rendelet
hatdrozza meg; a helyiségbér mértékét az énkormdnyzati rendelet nem szabdlyozhatja.

37. §A helyiség dtaddsdval, rendeltetésszerli haszndlatdval, karbantartdsdval,
felujitasaval, a bérleti jog sziinetelésével, tovabbd a szerzédés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsdval kapcsolatban a bérbeadd és a bérl6 jogaira és kitelezettségeire a felek
megdllapoddsa az irényado.

3.2./ BERLEMENYEKROL SZOLO ONKORMANYZATI RENDELET

A hivatkozott 6nkormanyzati rendelet relevans elGirdsai a kovetkezd6k:

25. § (1) A kizdrdlagos 6nkormdnyzati tulajdonban Iévé épiiletek esetén a bérbeadod
kételes gondoskodni:

a) az éplilet karbantartdsarol;
b) az épiilet kézponti berendezéseinek dllando lizemképes dllapotdrdl;

c) a ko6z6s haszndlatra szolgdld helyiségek dllagdban, tovdbbd e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibdk megsziintetésérdl.

(2) A kizardlag énkormadnyzati tulajdonu épiiletek és a tébbségi 6nkormdnyzati tulajdont
tarsashazak tekintetében a bérbeado kételes a - sziikséges eljdrdasokat koévetéen -
végrehajtdst igénylé hatdsdgi kotelezések teljesitésérél gondoskodni. Ennek kéltségeit az
énkormdnyzati tulajdoni hdnyadra esé rész erejéig az Onkormdnyzat viseli.

(3) Az Onkormdnyzat kizdrélagos tulajdona esetén az életveszélyt okozd, tovdbbd az
épiilet dllagat veszélyezteté vagy az épiiletben lévé énkormdnyzati tulajdond lakds vagy
szomszédos lakds rendeltetésszerli haszndlatdt lényegesen akaddlyozo hibdkat a bérbeadd
késedelem nélkiil kételes kijavitani, egyéb esetekben az épiilet felujitasaval, karbantartdsdaval
egyidejlileg kdteles teljesiteni.

(4) Ha az épiiletben — tdrsashdz esetén - az Onkormdnyzat tulajdoni hdnyaddal
rendelkezik, ugy a (3) bekezdés szerinti munkdlatok elvégeztetésére a tdrsashdz illetékes
szervét a bérbeado kételes a bérld bejelentése alapjan haladéktalanul felhivni.
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(5) A tdrsashdzban lévé énkormdnyzati lakdsok bérlGi tekintetében az (1) bekezdésben
megjelolt kotelezettségek teljesitésére az Onkormdnyzat gondoskodik a tulajdonost terheld,
a tdrsashazi kézgydilés hatdrozatdban megjeldlt koltségfizetési kotelezettség teljesitésérol.

(6) A kbzponti berendezések lakdsban Iévé vezetékszakaszainak lizemképes dllapotdt a
bérbeadd kételes biztositani, fliggetleniil attél, hogy az Onkormdnyzat tulajdondban dllé
lakds milyen épliletben taldlhato.

(7) A bérbeaddo a (3) és (4) bekezdés szerinti megkiilonbéztetés alapjan sajdat
feladatkérében vagy a tdrsashdz illetékes szervének felhivasdval kételes gondoskodni az 6t
terheld alabbi hibajavitdsok elvégeztetésérdl:

a) nyomovezeték-repedés, - térés (csétorések, szennyviztél, csapadékviztél szarmazo
dzdsok megsziintetése;

b) szenny- és csapadékviz csatorna, nyomaovezeték duguldsainak elhdritdsa;

c) az épiilet elektromos energia elldtdsu rendszerének nem ELMU-re tartozd, tébb lakdst
érintd zavarai, beleértve az éplilet kbzisségi részeinek elldtdsi zavarait (dramsziinetet okozo
hibdk elhdritasa, az dramelldtds biztositdsa);

d) az épiilet fébiztosito utdni vezeték melegedése, fiistélése, eqgyéb meghibdsoddsa;
e) az elektromos rendszer vagy részeinek viz ald kertilése;

f) tiiz, elemi csapds, vihar utdni vészhelyzet;

g) sziikséq szerinti veszély- és kadrelhdritds

h) kézponti fiités, illetve meleg viz cs6hdldzaton keletkezé hibdk ideiglenes elhdritdsa;
i) ideiglenes szerkezeti megerdsitések;

j) élet- és balesetveszély esetén a hibds vakolatrészek eltavolitdsa;

k) egyéb balesetveszély elhdritdsa (pl. meglazult kéménytégldk, helyiikrél elcsuszott
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tetécserepek, tetérél lecsuszo ho eltdvolitdsal).

(8) A (7) bekezdésben felsorolt munkdlatok kéltségeihez az Onkormdnyzat akkor jérul
hozzd, ha a hibaelhdritds a hiba jellege és helye alapjdn a bérbeadod kételezettsége. Nem
kizardlag énkormdnyzati tulajdonu épiiletek esetében kizardlag a kézponti berendezések az
énkormdnyzati lakdsban lévé vezetékszakaszai lizemképességének biztositdsdval kapcsolatos
hibajavitdsok végeztethetbk el a bérbeado koltségére.

28. § (1) A bérlé kételes gondoskodni:

a) sajat kéltségén a lakds burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsarol, felujitdsarol, potlasardl, cseréjérdl, az ajtok és az ablakok kiilsé és belsé
feliiletének mdzoldsardl;

b) a lakds és helyiségei, valamint a részére dtadott eszk6z6k és a lakds alkotdrészeinek
rendeltetésszer(li haszndlatdrdl, tisztdntartdsardl, dllaguk megdbrzésérdl;
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c) az épliletben, az épiilet kézponti berendezéseiben, felszereléseiben, és a lakdsban a
bérlé vagy a vele egyiittlakd személyek magatartdsa miatt keletkezett hibdk kijavitdsdrol

//////

d) a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakds kiliritett és berendezéseinek
rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapotban valo visszaaddsaral.

29. § (1) A bérbeado megbizottja és a bérlé a Bizottsag déntése alapjan megdllapodhatnak
arrdl, hogy a bérlé gondoskodik a lakds rendeltetésszerli haszndlatra valé alkalmassd
tételérdl.

(2) Kéltség elvii vagy szocidlis helyzet alapjén bérbe adott lakds esetében a bérleti
szerz6dés megkdtése el6tt a bérld részvételével fel kell mérni és a bérlé nyilatkozatadt
figyelembe véve a bérleti szerz6dés mellékletét képezé megdllapoddsban régziteni kell, hogy
az (1) bekezdésben meghatdrozott munkdlatok kéziil, varhatoan melyek meriilnek fel,
valamint azt, hogy a bérl6 a munkdlatokat el kivanja-e végezni, ha igen, tételesen meg kell
hatdrozni az elvégezni kivant munkdkat és azok vdrhato kéltségének legmagasabb Gsszegét
is.

(3) A megdllapoddsban régziteni kell, hogy a bérlé dltal elvégeztetett (1) bekezdés szerinti
munkdlatok hitelt érdemléen igazolt kéltségeinek Gsszegét alapul véve havonta egyenlé
ardnyban, legfeljebb a bérleti dij 50%-dig csdkkenteni kell a fizetendd bérleti dijat. Ha bérleti
szerzddés azt megel6z6en megsziinik, mint ahogyan a koéltségek bérleti dijba térténd
beszamitdsa megtdrténik, a bérlé részére a fennmaradt dsszeget a lakds bérbeaddnak valo
visszaaddsakor egy 6sszegben meg kell fizetni.

(4) Ha olyan bérbeadora tartozo munkdlatok meriilnek fel, amelyek a lakds dtadds-dtvételi
jegyz8kényvben, illetve a bérleti szerz6désben nincsenek régzitve és a bérl6 az elvégezni
kivant munkdlatokat elézetesen irdsban bejelenti a bérbeadé megbizottidnak, a bérldi
bejelentés alapjan a bérbeado kételes az elvégzett munkdk és kbltségei elfogaddsardl sz6l6
Bizottsdgi ddntést kéveté 15 napon beliil a kéltségek beszamitdsarol (3) bekezdésben
foglaltak szerint gondoskodni.

48. § (1) A bérlé kérelmére és a bérbeadd megbizottjanak javaslatdra hozott Bizottsdgi
déntés alapjdn a bérbeadd megbizottja és a bérl6 —az Ltv. 15. § (1)-(2) bekezdésében
foglaltak szerint— irdsban megdllapodhatnak a lakds dtalakitdsdrodl és/vagy korszerdisitésérdl,
a bérleti dijba beszamithato munkdk kérérdl.

(2) A megdllapoddsnak tartalmaznia kell:
a) az elvégzendé munkadk:

e pontos meghatdrozdsdt, megnevezését,

e Dbefejezésének hatdridejét,

e koltségeit,

e a koltségek elszamoldsdra és beszamitdsdra vonatkozo kikotéseket;

b) a munkdlatok megkezdéséhez sziikséges hatdsdgi engedélyek beszerzésérél a bérlé
kételes gondoskodni;

KESZITETTE: 8
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c) a munkavégzéssel dsszefiiggéen a bérlé kdrfelelGsségének régzitését a bérbeaddval és
az éplilet tobbi bérléjével, tulajdonosdval és haszndldjdval szemben;

d) szabdlytalan, illetve az engedélyektdl eltéré kialakitds esetén a bérlének az eredeti
dllapot szerinti, vagy az engedélyeknek megfelel6é helyredllitdsi és kdrtalanitdsi
kotelezettségét;

(3) A bérbeado a lakds dtalakitds/korszertsités szamldval igazolt kéltségeit az (1)-(2)
bekezdés szerinti megdllapodds keretein beliil a Bizottsdg jovahagydsat kéveté honaptol a
lakbérbe egyenl6 részletekben, legfeljebb a lakbér 50%-a erejéig beszamitja.

54. § A helyiség bérletének létrejéttére, a felek jogaira és kételezettségeire, valamint a
bérlet megsziinésére e rendelet Il. részében foglalt lakdsbérletre vonatkozo szabdlyait
[ideértve a 42. cim alatti Lakdsbévités (csatolds) valamint a 20. cim alatti Bérleti szerzédést
biztosito mellékkételezettségek szabdlyait is] — e rendelet Ill. részében foglalt eltérésekkel —
kell megfeleléen alkalmazni.

4./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

4.1./ ELVEGZETT MUNKALATOK ROVID OSSZEFOGLALASA

A rendelkezésre bocsatott iratok alapjan a kovetkezd fGbb feldjitasi munkalatok keriltek
elvégzésre:

e korabbi szerkezetek bontasa;

e sittkezelés;

e aljzatok készitése;

e horonyvésés;

e vakolas, vakolatjavitas;

e gipszkarton elGtét- és valaszfalak épitése;

e almennyezet épitése;

e padozat- és falburkolatok cseréje;

e homlokzati és bels6 nyilaszarok javitasa, felujitasa, cseréje, elhelyezése;
o felliletelGkészités, festés;

e hasznalati viz és talajnedvesség elleni vizszigetelés;
e Uj viz- és csatornahaldzat kiépitése;

e szaniterek, szerelvények elhelyezése;

e szellGzés kiépitése;

e klimaberendezések telepitése;

e Uj er6s- és gyengedramu rendszerek kiépitése.

KESZITETTE: 9
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Ertékelés

A helyszini szemle tapasztalatai, valamint a kés6bbiekben rendelkezésre bocsatott fényképek

alapjan megallapithatd, hogy a hivatkozott munkdk elkésziltek. A kivitelezési munkak

szemrevételezés alapjan j6 min&ségben kerliltek elvégzésre.

4.2./ ELSZAMOLASRA BENYUJTOTT SZAMLA

A bérlé egy vallalkozdi szerz6dést, valamint ahhoz tartozéan egy szamlat nydjtott be

elszamolasra, melynek fébb adatai:

vallalkozé szerz6dés tartalma szerzodes tEI,JESIteS netto Osszeg
kelte datuma
Bp. VII. ker. Varosligeti fasor
LAKO-HAZ Kft. 29. sz. alatti 6voda 2021.04.12. | 2021.10.18. | 52607 752 Ft
atalakitdsa irodava

Az egyes munkanemek részdsszegei a tételes koltségvetés alapjan:

Munkanem megnevezése

Anyag 6sszege

Dij 6sszege

Zsaluzas és allvanyozas 55500 27 360
Koltségtéritések 0 1212000
Irtas, fold- és sziklamunka 792 000 725 760
Helyszini beton és vasbeton munka 985 600 1612434
Falazas és egyéb kémlivesmunka 37 730 816 312
Acsmunka 23 490 77 760
Vakolas és rabicolas 128 487 1017 960
Szarazépités 1316177 1712520
Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat el6készités 4975 985 3394 080
Fa- és mlanyag szerkezet elhelyezése 7725412 1952 025
Fém nyilaszard és épiletlakatos-szerkezet elhelyezése 72 804 422 880
Uvegezés 68 336 28 320
Fellletképzés 1996 666 8095 731
Szigetelés 20176 41 280
Beépitett berendezési targyak elhelyezése 187 924 17 520
Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés 1687757 1491720
Epiiletautomatika, -feliigyelet (gyengearam) 147 859 47 040
Altalanos épliletgépészeti szigetelés 534 750 1035000
Epiiletgépészeti csévezeték szerelése 487 329 697 320
Eplletgépészeti szerelvények és berendezések szerelése 764 544 550 560
Szell6ztet6berendezések 22572 83 160
Légkondicionald berendezések 4 165 000 1218 000
BelsGépitészet, diszitéstechnika 118 112 16 800
Osszesen: 26 314 210 26 293 542

KESZITETTE:
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4.3./ KOLTSEGSZINT VIZSGALATA

A szakértGi munka soran felhasznaldsra kerlilnek a Budapesti Kereskedelmi és Iparkamara, az
Epitési Vallalkozék Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki

Kamara és a Magyar Tanacsadd Mérnokok és Epitészek Szovetsége kdzrem(ikodésével késziilt

EpitSipari Koltségbecslési Segédlet (EKS) kiadvany adatai is. A szerz6dés 2021. évi, igy az az évi

kiadvany kerul figyelembe vételre.

Az EKS-ben néhany jellemz6 épiilettipusra vonatkozéan megtalalhaték a fajlagos épitési
koltségek. A vizsgalt helyiségcsoporthoz leghasonldbb épllettipus a , kozépfelszereltségl

iroda”. Ennek adatai a kovetkez6képpen alakulnak:

Fszt Iskol Oroa
; szt-es skola- (200 fh. (8 csop)
Kodie iroda éplilet varosi
foghijbeépitéses
fel szgrzgl?ségﬁ i gg?gs?zisnm atlagos kivitel és atlagos felszereltség
4 5 6 7 8
Szerkezet +
Szakipar 310000 350 000 270 000 273 000 300 000
Kozponti fltés . . *
(*irodakban hités is) 51500 62 000 43 500 34 000 37 000
Viz-csatornazas 23 500 31500 15 500 20 000 28 000
Sprinkler (vizes) 9000 11 500 -
Szell6zés 42 000 52 000 9200 13 000 13 000
Felvonételepités 8 500 10 500 6 500
Epiiletvillamossag
t0zjelz6 rendszer 65 000 78 000 50 000 48 000 34 000
Osszesen:| 509 500 595 500 388 200 391 500 412 000

ORI

helyiség atalakitassal érintett tertilete 218 m?):

megnevezés nett6 koltség | tényl. fajl. ar | EKS adatai arény
(Ft) (Ft/m?) (Ft/m?)
szerkezetépités és szakipar 39675 141 181 996 310 000 59%
kozponti flités, h(ités 7 461117 34 225 51 500 66%
viz-csatorna 1991 386 9135 23 500 39%
sprinkler 0 0 9000 0%
szell6zés 105 732 485 42 000 1%
felvond 0 0 8 500 0%
éplletvillamossag 3374376 15 479 65 000 24%
Osszesen 52 607 752 241 320 509 500 47%

A fajlagos arakat vizsgalva megdllapithatd, hogy a fajlagos drak az Uj épitéshez viszonyitva

lényegesen alacsonyabban, egy tipikus felQjitasi részarany lathatd. Osszességében
kijelenthetd, hogy a szerz6dés arszintje realis.
KESZITETTE: 11
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4.4./ KOLTSEGBECSLES

Tekintettel arra, hogy részletes koltségvetés all rendelkezésre, részletes vizsgalatra van mad.
Megjegyzend6 azonban, hogy bar bizonyos tételek esetén egyértelmlen megallapithato, hogy
az elszamolhato vagy nem, egyes tételek esetén nem egyértelmd a helyzet.

A beszamithatd koéltségek meghatarozdsa soran figyelembe vételre keriil az el6z6ekben
ismertetett jogszabalyi hivatkozasokon tul a bérleti szerz6dés is, mely a kovetkezbket
tartalmazza:

,18. A szerz6dé felek megdllapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény dllagatal,
dllapotatol, és felszereltségétdl fiiggben sziikség szerint - a bérleményt felujitani,
karbantartani, és azt rendeltetésszerti haszndlatra alkalmassad tenni.

A bérlé a bérleti jogviszony teljes id6tartama alatt sajat kéltségén kdteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsdrol,
felujitasardl, potlasaral, illetéleg cseréjérdl.”

Osszességében tehat kijelenthetd, hogy a Lakas toérvény, a 12/2012. Ok. rendelet, valamint a
bérleti szerz6désben szerepld informaciok alapjan azon munkak koltségei szamithatdk be a
bérleti dijba, melyek elvégzése bérbeadodi kotelezettség lett volna. Ide tartozik jellemzGen a
gépészeti és épiletvillamossagi munkak egy része (pl. fltés, viz-csatorna rendszer, elektromos
haldzat stb.), .), valamint az épitési munkak kis része (pl. vakolatjavitas, szerkezetépités), de
nem tartoznak bele példaul a burkolasi, nyildszard elhelyezési, festési munkak, berendezések
(pl. szaniterek, beépitett butorok, vilagitotestek), valamint mindazon alaprajzi dtrendezések és
belsGépitészeti munkdk, melyek a bérl6i funkcid, arculat, ill. bels6épitészeti igény
kialakitasahoz sziikségesek. Szintén nem elszamolhatdk a leszerelhet6, nem szikségszerU
berendezések (pl. klima). Vannak olyan tételek, melyek bar bérl6i feladatkdrbe tartoznak (pl.
festés), bizonyos mértékld elszamolds indokolt, tekintettel arra, hogy részben olyan
beavatkozas tette sziikségessé, mely bérbeaddi feladat (pl. horonyvésés, vakolatjavitas).

Az el6z8ek alapjan a bérleti dijba beszamithatd koltségek meghatdrozasa részletes elemzésen
alapuld koltségbecsléssel torténik. A tényleges épitési koltségek adott részaranyai vehet6k
figyelembe az el6bb ismertetett elvek szerint.

KESZITETTE: 12
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Szakért6i becslés alapjan a beszamithato koltség a kovetkez6képpen alakul:

Munkanem megnevezése A+D Arany Osszeg
Zsaluzas és allvanyozas 82 860 30% 24 858
Koltségtéritések 1212 000 20% 242 400
Irtas, fold- és sziklamunka 1517 760 20% 303 552
Helyszini beton és vasbeton munka 2 598 034 100% 2598 034
Falazas és egyéb kém(ivesmunka 854 042 75% 640 532
Acsmunka 101 250 100% 101 250
Vakolas és rabicolas 1146 447 55% 630 546
Szdrazépités 3028 697 10% 302 870
Hideg- és melegburkolatok, aljzat el6k. 8 370 065 0% 0
Fa- és mlanyag szerkezet elhelyezése 9677 437 0% 0
Fém nyilaszard és éplletlakatos-szerk. 495 684 0% 0
Uvegezés 96 656 0% 0
Fellletképzés 10 092 397 40% 4 036 959
Szigetelés 61 456 100% 61 456
Beépitett berendezési targyak elhelyezése 205 444 0% 0
Elektromosenergia-ellatas, villanyszerelés 3179477 50% 1589739
Eplletautomatika, -feliigyelet (gyengearam) 194 899 0% 0
Altalanos épliletgépészeti szigetelés 1569 750 0% 0
Epiiletgépészeti csévezeték szerelése 1184 649 75% 888 487
Epiletgépészeti szerelvények és berend. 1315104 90% 1183594
Szell6ztet6berendezések 105732 100% 105 732
Légkondiciondld berendezések 5383 000 0% 0
Bels6épitészet, diszitéstechnika 134912 0% 0
Osszesen: 52 607 752 12 710 007
5./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT
Mérndki Kft. szamara. A megbizas szerint a szakértdi feladat a Budapest VII. keriilet, Varosligeti
fasor 29. szam (33497/0/A/2 helyrajzi szam) alatti ingatlanon elvégzett, bérleti dijba
beszamithatd értéknovel6 beruhdzdsok szakérti vizsgalata volt. Az elvégzett szakértGi

vizsgalatok alapjan az elvégzett felujitdsi munkalatok bérleti dijba beszamithaté koltsége

szakértdi becslés alapjan kerekitve nettd

12 700 000,-Ft,

azaz tizenkettomillio-hétszazezer forint.

KESZITETTE:
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6./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen szakért6i véleményt a Megbizd adatszolgaltatasara épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

o A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

o A szakvélemény készitése sordn figyelembe vettem a hatdlyos jogszabalyokban,
valamint a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizas teljesitése soran tudomasomra jutott informacidkat, adatokat, Gzleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

o A szakvéleményt elfogulatlanul, kiilsé koriilményektél nem zavartatva készitettem el.

e A vizsgdlat targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazasom nincs 6sszefliggésben a
szakért6i megallapitasokkal.

e Jelen szakért6i vélemény kizardlag a vizsgalt ingatlanon elvégzett bérlGi feldjitasi
munkak koltségeinek vizsgalatara késziilt, ettél eltéré egyéb célra nem hasznélhatd
fel.

e Minden felhaszndlt adat és informacio, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomdsom szerint megbizhaté forrdsbdl szdrmazik. A Megbizd altal
szolgéltatott adatok hitelességéért O tartozik felel8sséggel.

e Az ingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi ligyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmeriilt jogvitakban valé kozremikodés nem képezi a feladatomat.

e A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentdcidban foglalt megallapitasok t6lem szarmaznak.

e ElGzetes irasbeli hozzajarulasom nélkil jelen szakvélemény tartalma sem részben,
sem egészében nem hozhatd nyilvanossagra sem nyomtatott, sem elektronikus
formdaban, nem sokszorosithaté és nem maodosithatd a megbizasban szerepl§ ligytél
eltéré esetben.

(\
Budapest, 2022. marcius 28. /\LM\QD “_I)

Muszely Péter Muszely Péter
igazsagligyi szakérté kL. épitémeérnsk
ingatlan-értékbecslés, épiiletszerkezet, okl. epitomerno
épuletfizika, épiletenergetika, e . P e
épitési szakipar, épitési beruhazas epUIEtSZIgeteIO szakmeérnok
szakterdleteken épuletenergetikai szakmérnok

Nyilvantartasi szam: 010622 . e . P
igazsagligyi szakértd
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BERLETI SZERZODES



BERLETI SZERZODES

Nem lakas céljara szolgdl6 helyiség bérbeadasa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvéros
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeadé:

2. Bérl6(k):

SZJ: Vagyonkezelés.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Rekldm: 7440

Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adbigazgatasi szadm: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirasanal képviseli az EVIN

Erzsébetvarosi Ingatlangazdéalkodasi Nonprofit Zrt.

1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(addigazgatasi szadm: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

WNT Projekt Idegenforgalmi Kft.

Roviditett elnevezés: WNT Projekt Kft.

Székhely: 1134 Budapest, Dézsa Gyorgy Gt 150.
Kézbesitési cim: 1134 Budapest, D6zsa Gyorgy Gt 150.
Nyilvantartasi szam: 01-09-872104

Adészadm: 13765998-2-41

Képviseletre jogosult: Dr. Wiandt Andras

Allandé lakcim: 1134 Budapest, Csang6 utca 21. MF/2.
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1985.07.02.

Anyja neve: Hollés Izabella

Személyazonositd ig. szdma: 240285EE

a tovabbiakban, mint Bérlé

Bérl6i tevékenység:

iroda

3. Bérbeadoi hozzéjarulds: KT 200/2021. (I11.17.) szama hatarozatiaval hozzajarult a

4, Bérlet targya:

5. Bérlet tartama:

6. Bérleti dijak:

helyiség bérbeadasiahoz

Bérlemény azonosité: 42320-01/99/00/02
Cim: 1071 Budapest, VII. keriilet Varosligeti fasor 29.
Hrsz.: 33497/0/A/2

262 m?2 utcai féldszint

, napjatél 15 év hatarozott idére

Eves bérleti dij: 24.240, - Ft/m2/év + AFA ]
Fizetend6 havi bérleti dij: 529.240.- Ft/ho + AFA

1




10.

Viz + csatornadij: (&talany alap): 78,6 m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra
hitelesitéséig és annak Bérlé nevére torténd atiratasaig.

Szerz8d6 felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatdlyos Févarosi Kozgylilési rendeletben megéliapitott hatésagi arral szadmitott mértékben fogadjak
el

Amennyiben a bérl6 sajat koltségén meliékvizmérbt szereltet fel, a szolgditatéval a szolgéltatasi
szerz6dést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadé felé igazolja, az e szerz8désben szerepld,
a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatol a hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij fizetési
kételezettsége megsziinik a bérbeadd felé.

A szerz6déskotéskor hatalyos hatdsdagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

41.344, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 570.584,- Ft/hé +AFA
Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

A bérbead6 a bérleményt a Bérl6é altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol
ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlé
rendelkezésére. A Bérlo a jelen szerzddés aladirdsaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.

A helyiség Bérid Aaltali birtokbavételének, a jelen szerz6dés 34. pontja szerinti
kozjegyzoi okirat leadasatél szamitott 60 napon beliil kételez6en meg kell torténnie, a
Bérlé koteles a 2, és 14, pontban meghatarozott tevékenységét megkezdeni. A jelen
pontban meghatarozott hataridében térténé birtokba vétel elmulasztisa vagy
megsértése a jelen Szerzédés azonnali hatilyd felmondasara jogosité silyos
szerz6désszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd - a meghilsuldsi kotbér érvényesitése
mellett - élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

A bériemény birtokbaadéasa atadas-atvételi jegyz6kényv alapjan, a bériemény kulcsainak a bérls
részére torténd atadasaval torténik. A Béri6 jogosult a kozds teriiletek haszndlatdra a tébbi
tulajdonos, bérl6 zavarasa néikil, tovadbba koételes a kozds terlleteket a Bérbeadd dltal
meghatarozott rendeltetésszer(i mddon haszndlni, valamint nem jogosuit a kozds terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve tarolaséra, tovabba nem jogosult a kézds teriiletek
kizarélagos hasznalatara. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kiviil elhelyezkedd ingatlan-
terileteket, azok hasznalatara a Béri6 nem jogosult,

A jegyzOkonyvben régziteni kell a bérleménnyel egyiitt dtaddsra keriild berendezési és felszerelési
térgyakat, a kdzlizemi fogyasztasmérSk ataddas-atvételkori alldsat, valamint a bérlemény miiszaki
dllapotéra, rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas voltara vonatkozé megadllapitasokat. A
jegyz6konyvet a felek, vagy a képviseletukben igazoltan eljaré személyek mindegyike kételes
aldirasaval hitelesiteni,

A Bérl6 koteles a Bérbeadot értesiteni, ha a Bérbeadét terhelé munkalatok szilkségessége meriil
fel, és koteles megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasdhoz
szlikséges intézkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasdbdl eredé minden karért a Bérld felel,

Bérlé_jelen szerzédés megkotését megelézéen megfizetett 1.916.580, - Ft palyazati
biztositékot, mely megfelel az évadék Ssszegének, a Bérbeadé OTP Bank Nyrt.-nél vezetett
11784009-15507008-06530000 szdmu Letéti szamldjara, amely Osszeg teljesitése a Bériemény
birtokba vételének feltétele. Az 6vadék a Bérl6 szerzddésébél, illetve a mdgéttes szabalyokbdl
Bérlére haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhatd fel,
amennyiben a Bérl6 az arra valo felszdlitdst kéveté 15 napon beliil kételezettségének igazolt
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mddon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az dvadék osszegét a Bérbeadé nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az Svadék 6sszege a bérleti szerz6dés idétartama alatt nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbeado a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes Osszegét
vagy valamennyi részét felhasznalja. Erre az esetre a Felek rogzntlk hogy az 6vadék tsszegét a
Bérié koteles a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros 6sszegére kiegésziteni, a Bérbeadé ez
irdny felszélitdsatol szamitott 5 (6t) munkanapon bellil.

A Bérl§ a jelen szerzdés aldirdsdval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbdl, vagy ki nem egyenlitett, a
Bérlemeény fenntartdsahoz kapcsolddé kéltségekbdl, tovabba esetleg a Bérleményhez kapcsolédéd
egyéb, Bérlének felréhaté mulasztasbdl, hanyagsagbé! keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérl6t terheld koltségbll eredd kovetelése keletkezik a Bérlgvel szemben, ezt a kovetelését a
Bérbeadd az dvadékbdl kézvetlenil kielégitse, az 6vadék dsszegébdl levonja. A Bérbead6 jogosult
tovabba az dvadék Gsszegét a Bérl6 &ltal okozott karok kijavitadsara felhasznalni, a Bérl6 kiildn
irasos hozzéjaruldsa nélkdl is,

A jelen pontban foglaitak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztisa, vagy késedelmes
teljesitése sllyos szerzédésszegésnek mingsdl.

Amennyiben Bérbeadé visszafizetési kételezettsége bedll, azaz a jogviszony tovébbi Bérli fizetési
kdtelezettség nélkiilli megsziinése esetén, a Bérbeadd kételes a jogszerlien igénybe nem vett
6vadék dsszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl6 részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérl6 a Bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbeado részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznalatdért a Bérbeadd részére bérleti dfjat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helylsegber Bérl§ altali megfizetése Bérbead6é OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009~
20600444 szamu pénzforgalmi szdmldjara elbre torténd atutalds dtjan, vagy készpénz-atutaldsi
megbizas formajaban térténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhd 15. napjaig, elére, egy 6sszegben, a Bérbeadé Altal
kiallitott szdmla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérlé valamely fizetési kitelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
megfizetni elmulasztott dsszeg utan kételes a Polgari Térvénykényvben meghatarozott mértékd
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerz&désszegésnek mindsiil.

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér 6sszegét

o

minden év aprilis 1. napjatél kezd6d6 hatdllyal, a KSH altal elé6z8 évre megallapitott hivatalos
inflaciés ratanak megfelelden a Bérbeadd egyoldaltan jogosult megemelni.

A szerz8d6 felek megdilapodasa szerint a Bérl§ viseli - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt - a
helyiségbérleti dijon felll a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi koltséget, kiildnosen a kdziizemi
szolgéltatdsok (géz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a tdrsashaz részére fizetendé
flitésdijat és szemétdijat.

A Bérl6 kifejezetten vallalja, hogy a kéziizemi méréérakra vonatkozd szerzddéseket a helyiség
birtokba adasato! szdmitott legkésébb 30 napon beliil a sajat nevére &tiratja, és ennek
megtorténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlben (kbzlizemi szerz8déssel) igazolja.

A Bérbeadd hozzajérulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kozlizemi mérdérainak szerz8dései a
Bérl6re atirésra keriljenek.

A Bérlg véllalja, hogy a kozlzemi szerz8dések egy masolati példéanyét (azok alafrdsat kévetben
haladéktalanul) a Bérbead6 rendelkezésére bocsatia.

A Bérl6 koteles viselni tovabba az aldbbi kéltségeket:
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- aBérlo altal a Bérlemény tekintetében fenntartandé biztositasi kdltségek (Bérleményre, illetve
a bérieménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Béri6t terheli a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatédnak biztositdsidt meg nem haladé
karbantartasi, fenntartasi és javitasi munkak kdltsége,

- aBérl6t terheli a Bérlemeny - ideértve az éplilet, bltorok, kert - birtokba adéskori allapotanak
megfeleld allapot megGrzéséhez, fenntartdsahoz, tovdbba a Bérlemény takaritasdhoz
kapcsolédé valamennyi koitség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztésa, vagy késedelmes
teljesitése sdlyos szerz6désszegésnek mindsil.

A Béri6 a bérleményt kizardlag iroda tevékenyséq céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célli hasznalatdhoz, hasznositésadhoz,
kilondsen a bérlemény albérletbe adésdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa
szlikséges,

Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleményt kizarélag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzadjruldsa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/ficktelepként/kézponti  lgyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatdésagok/cégbirdsag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabél eredd karért. A Bérld munkavallaléi,
megbizottjai, és a bérleményben tartézkoddé mas személyek magatartdsaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérl6 nem ruhdzhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kildndsen, de nem kizardlag
- nem jogosuit a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartézkodas jogat atengedni akar ellenszolgaitatas fejében, akar anélkil, kivéve, ha arra Bérbeadd
elézetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatdsdhoz sziikséges, jogszabalyban meghatdrozott hatdsdgi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly el6irja, a tarsashazkdzésség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni, az azokért valé felelésséget
a Bérbead¢ kifejezetten kizarja. A hivatkozott okiratok és hozzajaruldsok hidnydban a tevékenység
folytatéasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatésag a szlikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajaruldst megtagadja, illetve a tarsashaz jogszeriien megtiltja a helyiségben

végezni kivant tevékenységet, vagy nem jérul hozza a béri§ altal kezdeményezett rendeltetésméd
valtozashoz, a bérl6 a bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tdmaszthat.

A Bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatdségi eljarasokban az Onkorményzat, mint tulajdonos
vagy megbizottja hozzajaruldsanak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy atalakitdsi munka
végzésére van sziikség.

A szerz6do6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, llapotatdl,
és felszereltségétbl fuggben szilkség szerint - a bérleményt felGjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa tenni,

A Bérlé a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartdsardl,
feldjitasardl, potlasardl, illetbleg cseréjérdl.

A Bérld koteles azonnal elharitani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalataval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérls, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, Ugy a bérbeaddnak jogaban &ll a sziikséges
munkalatokat a bérlé koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérls tartézkodasi
helye ismeretien, kilén értesitésre, illetve id6tartam megjel6lésére nincs szlikség.

Yo

A Bérl6 az észlelést kovetben, kételes a Bérbeaddt azonnal, de legkésdbb az ok felmeriilését
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kovet6 munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden kérrél, amelynek elharitsa a
Bérbead¢ feladata. A késedelmes értesitésb6l szarmazé karokért a Bérlé felelos A Bérl6 tovabba
felel6s, ha valamely hiba elharitdsdnak sziikségességérdl nem, vagy nem id6ben értesitette a
bérbeadét, illetve slirgés esetben nem gondoskodott maga - a bérbeadé koltségére - a hiba
elharitdsarél a bérbeadd egyidejii értesitése mellett. A Bérlé értesitését kovetd 5 (6t) munkanapon
belll a bérbeadé koteles eljdrni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetSleg amennyiben
annak elharitdsa a bérbeaddi felel8sség korébe esik, Ggy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén beliil megkezdeni és a lehetd legrévidebb idén beliil, de legkésébb a bérléi bejelentéstdl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belil befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatédridé kevésnek bizonyul, ugy a Felek az eihdritds hatarideje
tekintetében kotelesek johiszem(i targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
targyaban kézésen megegyezni a Béris érdekeit szem el6tt tartva,

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozd berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkélatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett volna sziikséges, a bérbead6 kivanségéra kételes az eredeti allapotot helyredllitani.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy kizarélag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzajéruldséval végezhet a
Bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérié koteles az atadas-atvételi leltdrban szerepld berendezési és felszerelési targyakat
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleloen hasznalni,
bérleményt, a berlemenyhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokdsos és a rendeltetésszer(i haszndlattal felmeriil§ javitasi és feltjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérl6 jelen kotelezettségét olyan id8pontban és médon koteles teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetbleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kovetkezménye.

A Bérl§ koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagét, rendeltetésszer(i hasznélatra alkaimas voltat évni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredé minden karért a Bérls felel. A Bérlg
véllalja, hogy a jelen Szerz6dés teljesitése vonatkozésédban egy Magyarorszégon bejegyzett
biztositénal biztositast (,Biztositds”) kot, amely kiterjed vagyonbiztositdsra a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozédsaban; ,all risk” (munkaltatéi, harmadik személyekkel
szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel6sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Bérl§
kozrem{ikdddi és alkalmazottai altal okozott kérokra is. A Bérl6 véllalja, hogy a Biztositésra
vonatkozé biztositasi szerz6dést - a Biztositds altal igazoltan &tvett biztositési ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadénak. A Bérl§ a biztositasi szerzédés/kétvény egy példanyat koteles atadni
Bérbeadé részére.

A Bérl koteles a Biztositdst a szerz8dés idétartama + 30 (harminc) nap idStartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Béri6 kotelezettséget véllal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek tehes;tesere, a biztositasi dijak elGirt fizetésére, a biztositds fenntartasara a jelen
Szerz6dés, és a biztositd feltételei szerint, valamint a biztositds |de3enek folyamatos
meghosszabbltasara annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérld koteles a biztositott id6szak IeJarta elbtt Iegkesobb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kdvetkez6 biztositasi periédusra, és az errél sz6!6 igazoldst - a biztositott idészak
megszlinéséig ~ Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl§ kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerz8dés idStartama sordn bekdvetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés eimulasztédsdnak
kévetkezményeit a Bérl6 viseli, illetve az ilyen bejelentés megtérténtét a Bérld kdteles bizonyitani.
A Felek rogzitik, hogy a Biztosités érvényesitése a kérok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl6 kotelezettségeinek megszlinését.
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A bérbeado

- a bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil évente ellenérizheti a haszndlatot, melynek idépontjat
koteles a Bérldvel, legkésobb az ellenérzést megel6z6 harmadik napig kozéini. Az
ellenbrzés végrehajtdsat a Bérid koételes lehetévé tenni; A Bérbeadd ellen8rzési joga kiterjed
kilénésen arra, hogy a Bérl6 szerz6désszerlien jar-e el, a bérleményt rendeltetésszerien
hasznadlja-e, annak ailagat megévja-e. Az ellenérzés sordn Bérbeadd a Bérié kézremiikddbihez,
atkalmazottaihoz kérdéseket intézhet, t6luk informaciot kérhet, amely kérésnek a kézremiikddsk,
alkalmazottak kotelesek eleget tenni. Bérbeadé a BérlS sziikségtelen haboritdsa nélkil kételes
eljarni.

- kdvetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabbd az ilyen haszndlatbdl eredd
karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
sulyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz8dést rendkiviili
felmondassal megszintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig - amennyiben annak dsszege az évadékot
meghaladja - a bérlének a bérlemény terlietén levé vagyontargyain zdlogjog illeti meg. A
bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a =zalogjoggal terhelt
vagyontérgyak elszéllitdsat. E vagyontargyaknak a bérleménybdl vald elszallitdsdhoz a Bérbeadd
el6zetes irasbeli engedélyére van szilkség. Amennyiben a zalogtérgyakat harmadik személynek
elzdlogositjak, err6l a Bérld koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadét. Az értesités
elmulasztdsdbd! vagy a zalogtargyak szerzddésellenes elszéllitdsadbdl a Bérbeaddnal keletkezett
kdr megtéritése a Bérlg kotelezettsége. Amennyiben Bérl6 a zdlogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkil elszallitja és mas megfelel§ biztositékot nem nyljt, a Bérbeadd kévetelheti a
dolognak a Bérl§ koltségén vald visszaszallitdsat. A dolog visszaszéllitasdval a zdlogjog feléled.

A Bérlé kotbér fizetésére koteles az aldbbi koételezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztdsa esetén:

- Ovadék visszapétlasa

- helyiségbér, zemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjelélt
kotelezettségei vonatkozésaban el$irt hataridét és azokat Bérbeaddi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,Ko6tbér”) gy Kotbér fizetésére kételes, amely Koétbér egy naptari napra esé
mértéke a havi helyiségbér nettd 9sszegének 2 %-a (kettd szazaléka), amelyet a Bérlé koteles
megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennalld idészak minden napja utén.

A Felek megaliapodnak, hogy amennyiben a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatéarozott
hatérid6ig nem veszi birtokba, Ugy meghilsulasi kotbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeadéd ezirdnyl irdsbeli felhivasanak kézhezvételétdl szamitott 8 (nyolc) napon belil.

Felek megéllapodnak abban, hogy a hatdrozott idStartamra koététt, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsz(in szerz6dés esetén a hatérozott idé elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerz6dés abban az esetben is megsz(inik -~ és nem alakul &t
hatérozatlan idGtartamiva, ha a bérl6 a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd a
megsz(inést kdvetd tizenot (15) napon bellii nem tiltakozik, amely esetben a Bérl§ a jogosulatlan
haszndlat miatt a Budapest F6varos VII. kerilet Erzsébetvdros Onkormanyzat Képvisel6-
testliletének 12/2012. (I11.26.) dnkorményzati rendelete 36. §-a szerinti hasznalati dijat koteles
fizetni havonta.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megsziintetése vagy megsz(inése esetén, annak okatél
figgetlendl a Budapest F6vdros VIIL. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
12/2012. (II1.26.) 6nkormanyzati rendelete 36. §-a szerinti haszndlati dij megfizetésére
vonatkozd kotelezettség a bérl6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés k6z6s megegyezéssel barmikor megsziintethetd a jévére
nézve (Ko6z6s Megegyezés).



25,

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a hatérozatlan idejii szerz6dést barmelyik fél jogosult a felmondasi
id6vel, a felmondasi id6vel érintett hénap 15. napjdig a kdvetkezé hénap utolsé napjéra
feimondani (Rendes Felmondas).

A bérbeadé rendkivili feimondésra jogosult (Azonnali hatalyG felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megdllapitott idépontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatérozott hataridéig nem veszi birtokba

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzédésszer(ien hasznalja, ideértve
kuléndsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl0 a szerz6désben vallalt vagy jogszabalyban el8irt egyéb kotelezettségét nem teljesiti;

- a Berld vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a bérbeadéval
vagy mas béribkkel, lakdkkal szemben az egyiittélés kovetelmenyelvel kirivéan ellentétes
magatartast tanu5|tanak tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagét rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Bérlé a helyiséget a bérbeadd irésbeli hozzdjdruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalatdba adta.

azonnali hatalyG felmondas esetén a kézérdek kivételével a Bérbeaddé nem kételes
cserehelyiség biztositasara, illetve kozérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kézérdekbdl keriil sor és a Bérbead6 a Bérl§ részére
bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerzédés alapjén a Bérlot terheld barmely
kotelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerzédésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd &ltal a Berlonek
a kuldott irasbeli felszolltas ellenére a szerz&désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall,
Bérbead6 jogosult a jelen szerz8dést legaldbb 15 (tizendt) napos felmondaési idé betartdsaval, a
felmondast kdveté honap utolsd napjara felmondani. A Bérbeadd &ltal gyakorolt azonnali hatélyu
felmondas esetén a Bérl§ koteles 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelelé dsszeget megfizetni a
Bérbead6 részére meghilisulasi kétbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbeadé elézetes
felszdlitast kildeni, amennyiben a Bérl8 szerzédésszegése olyan sUlyos, hogy a Bérbeadétéd! a
szerzGdés fenntartését nem lehet elvarni. A féireértések elkeriiiés érdekében szerz4dd Felek
régzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatélyl felmondédsa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kotbér megfizetése nem mentesiti a Bérl6t a szerzédésszegéssel okozott karok megtéritése aldl,
a Bérbeadd jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérl6é vagy a Bérleményt vele egylitt hasznélé személyek magatartdsa szolgél a felmondas
alapjdul, a Bérbeado kételes a Bériét — a kévetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megszintetésére vagy megismétiésétd| valo tartézkodasra a tudomaséara jutastdl szamitott nyolc
napon belll irdsban felszélitani. A felmondast az alapjdul szolgalé magatartas folytatasatdl vagy
megismétiésétsl szamitott nyolc napon bellil irasban kell kéz6Ini.

Ha a Bérlé a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a bérbeadé kételes a
Bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irasban felszélitani. Ha a Bérl6 a
felszblitdsnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadé tovabbi nyolc napon belil irdsban
felmondassal élhet. A felmondas az elmulasztott hatdrnapot kévetd hénap utolsé napjara szélhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizenét napnal.

A Felek az azonnali hatalyd feimondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott
nyilatkozat (tjan gyakorolhatjak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatéllyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerésen
felszamoldsi/végrehajtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbd! (pl. addszém
felfliggesztése, végelszdmolasi eljaras meginditasa stb.) bizonytalannd vélik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a bérbeadd érvényesitheti a meghilsulési kétbérre
vonatkozd igényét.

A Bérl6 tulajdondban [évé dolgokat a Bérbeadé jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A
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27.

28.

29.
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31.

A bérleti szerz8dés barmely okbél térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlg
koteles a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartoz6 berendezéseket,
valamint az atadéds-atvételi leltdrban szerepl6 berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltérg
megallapodéasa hidnyaban - rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd részére

- kulon felszdlitas nélkil ~ atadni.

Felek megaliapodnak tovébba abban, hogy béri6 a bérleményt a bérbeaddvai szemben fennallé
jelen szerz8dés targyat képezd bérleti jogviszonybdl eredd kdveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatanak mell6zésével sem.

A bérieti szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6kényvnek
tartalmaznia kell a bérl6 arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kézlizemi dij-, és egyéb
tartozds nem terheli. A béri6 kdtelezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig fizeti, azzal, hogy a 24. pontban foglalt jogosulatlan hasznalat esetén
a bérl8 haszndlati dij fizetésére kételes,

A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerz8dé felek kételesek egymassal mindenre kiterjedéen
elszdmolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi, talakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz6désben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott, a bérlét terheld
munkalatok értékét bérbeadd - ettdl eltéré tartalmu irdsbeli megallapodéds hidnydban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megszlinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban -
a Béri6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem kételes. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kévetkeztében a Bérbeadot - az épiiletek
energetikai jellemzGinek tanusitaséardl sz616 176/2008. (VI.30.) Kormanyrendelet érteimében - az
energetikai tanlsitvany kiallitdsanak kotelezettsége nem terheli

A Bérl§ kifejezetten hozzadjarul a mindenkor hatalyos, vonatkozd énkormanyzati rendelet altal
meghatarozott adatainak a bérbeadd altal - a bérleti szerz8désen alapulé kételezettségek
teljesitésének ellenérzése érdekében - térténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzédésben régzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitbvel és postan, A Bérlé koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a Bérbeadd részére haladéktalanul, irdsban, tértivevényes postai kiildemény
vagy személyes kézbesités Gtjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
valtozas bejelentése nem térténik meg, abban az esetben a felek, a Béri§ 4ltal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kiildétt, és a Bérl§ aital 4t nem vett postai kiildeményeket

is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerzédést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kdzotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjén torténik: amikor a masik Fél aldirdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkildstt
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t (az nem kereste, elkdltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazolé egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérliésének napjat koévetd stédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Gtjan térténik: a visszaigazol6 szelvény datumaval,
- az elektronikus ton térténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhet6vé valik.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a felmondési jog gyakorldsara irdsban, kizardlag tértivevényes
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34,

postai killdemény Utjan kerulhet sor vagy személyes kézbesités mellett,

A szerz6d6é Felek kotelezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kézlésére és kézbesitésére
vonatkozé megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy a jelen ponthan megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz8dés megkétésétsl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhetdségek biztositasardl.

A Felek kotelezettséget véllalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezd
valtozasrél haladéktalanul irdsban téjékoztatjdk a masik felet. A tdjékoztatds elmaradésabél
szarmazé kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartésra kijeldlt
személyekben és elérhetségében tortént valtozds esetén a Szerz6dés mddositdsdra nincs
sziikség.

Bérbeado elérhetbségei:

1. Telefon: 06 30 611 2007, 06 30 611 3671; 06 30 011 0802
2. E-mail: evin@evin.hu illetve ugyfelszolgalat@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdalkodasi csoport — Ugyfélszolgélati Iroda

Bérl6 elérhetdségei:

1. Telefon: 06-30-240-9188
2. E-mail: wiandt.andras@gmail.com
3. Kapcsolattarté neve: Dr. Wiandt Andras

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérl§ jelen szerz8désbél fakadé bérleti dij fizetési

és egyéb kotelezettségei vonatkozasaban fenndllo dij fizetési kotelezettsége eléviilési idejét a
bérbeadé e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerzédésben nem szabaiyozott kérdésekben a lakdsok és helylsegek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz016 1993. évi LXXVIII. térvény,
tovabba a Polgari Térvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. térvény rendelkezései, valamint Budapest
F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-testiletének vonatkoz6, mindenkor
hatélyos rendeletének szabalyai megfeleléen irdnyadok.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges valtozés esetében, a véltozas
bekovetkezésétSl szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus finanszirozésa
megel8zésérél és megakadalyozasardl sz6l6 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kitelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl8i kételezettség olyan
lényeges szerz&désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult a jelen szerz8dést
rendkiviili felmondassal megsziintetni.

Bérlo koteles jelen szerzddés létrejdttétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kézjegyzdi okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilon
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbél megsziinik, (igy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeado birtokaba a bérleti szerz6désben meghatarozott allapotban, és a fennall
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatarideje:
- Bérbeadé rendkiviili felmonddsa esetén a felmondas Bérlé altali kézhezvételétdl szamitott 3.

(harmadik) nap;

- Bérl6 rendkivuli felmondésa esetén a felmondds Bérbeadd altali kézhezvételétsl szdmitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbeadd vagy a Bérlé rendes felmondésa esetén a felmondasi idé leteltétél szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a k6zds megegyezésben a jelen szerz8dés megsziinésének
id6pontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3, (harmadik) nap.
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- a hatdrozott id6 eltelte esetén - ellenkezd, irasbeli megallapodas hianyaban - a hatarozott idé
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbeadd és a Béri6 megallapodnak, hogy a Bérieti Szerz6dés barmely okbdl térténd
megszlinésével a Bérl6 birtoklashoz és haszndlathoz valé jogosultsaga a Bérlemény
vonatkozasaban megszlinik. Megszlintnek tekintik a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartanak napjan.

A Bérl6 kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomasul veszi, hogy a Bérlemény Bérlé altali
visszaadasakor Felek atadas-atvételi jegyz6konyvet vesznek fel. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy az atadas-atvételi jegyzOkonyv aldirasakor a Bérbeadd részére a Bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerz6dés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés aldirdsa napjan fennallt dllapottal azonos allapotban - kivéve, ha
Felek kifejezetten, elGzetesen, irdsban ettdl eltérGen allapodtak meg -, visszaadasi jegyz6konyv
mindkét Fé| altali aldirasaval visszaszolgaltatni. A Felek régzitik, hogy a bérlemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi kéltsége a Béri6t terheli, mely kapcsadn a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd, A Bérlo koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérl6hoz tartozd hasznédld, személyzete, illetve ing6séagai hatrahagydsa nélkil visszaszolgéltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a Bérlemény kilritésére és
visszaadésara vonatkozo kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartdzkodas idejére koteles a késedelmes kilirités és visszaadas napjaira a bérleti
szerzOdésben, illetve a rendkiviili feimondasban meghatarozott — a megszilinés idépontjaban
hatalyos - hasznalati dijat megfizetni Bérbead6 részére.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérlének a bérleti szerzGdés alapjan fennalld és
esedékessé valt, a bérleti szerz6désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kdtelezettségei,
valamint az azok 6sszege utan jaré késedelmi kamat erejéig a Bérlé Bérlemény teruletén lévd
vagyontargyai vonatkozasaban a Ptk. és a jelen bérleti szerzGdés alapjan zalogjogot
érvényesithet.

A Felek régzitik, hogy a Bérlé koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan
megjelolt fizetési hataridbig eleget tenni, de legkésébb a mindenkori targyhdnap 15. (tizenétodik)

napjaig.

Bérl6 koteles a kozszolgaltatdi szamiak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak Osszegét a szamlakon megjeldlt fizetési hataridén belal megfizetni a szolgéltatdk iranyaba,
amely tényt a bérbeadd felhivasara, annak kézhezvételét kovetd 8 (nyolc) napon bellil a fizetést
igazold kivonat/csekkszelvény (stb.) mésolaténak Bérbeadd részére torténdé megkilldésével (jelen
szerz6désben meghatarozott kézbesitési moédok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeaddnak jogaban all, hogy a jelen Bérleti Szerzédés alapjan
fennalld jogait és kotelezettségeit mds tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a Bérlemény tulajdonjogat atruhdzza. Err6l a Bérbeadd a Bérl6t kételes értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozdan a Polgari Térvénykonyvrél
sz0610 2013, évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérlével szemben a Bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kévetben kizarélag az Uj tulajdonos
koteles helytallni a Bérbeadodt a bérleti szerz6dés alapjan terhel$ kotelezettségek teljesitéséért,

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz8désbdl eredd jogait és kételezettségeit,
valamint a jelen szerzédést harmadik személyre nem jogosult atruhdzni. A Bérbeadd a jelen
szerzOdést barmikor jogosult atruhdzni a Bérl6 hozzajarulasa nélkil is harmadik félre. A Bérbeado
a jelen szerz6déshdl ereds jogait a Bérl6 hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.
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A Felek a jelen szerz8dés megkotésébdl, érvényességébéi és teljesitésébsdl eredé mindenfajta vitds
kérdéseiket el6sz6r megkisérlik békés (ton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kozott felmerilt barmely vitas kérdés, nézeteltérés békés (ton - az egyeztetés kezdeményezéséts|
szamitott 30 napon belil - torténd rendezésére a bérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

36. A szerz8d§ felek jelen okiratot elolvastak, kdzésen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovahagyolag irjak ald.

Budapest, 2021. marcius

Budapest Fovaros VII. kerlilet Erzsébetvaros Dr. Wiandt Andras
Onkorményzata WNT Projekt Idegenforgalmi Kft,
képviseli: Niedermiiller Péter, poigarmester Bérlé

képviseletében eljar:

Dr. Halmai Gyula EVIN Erzsébetvarosi
Ingatiangazdélkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgaté
Bérbeadé
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2. SZAMU MELLEKLET:
ALAPRAJZ



|
|

R
]
G6 jwd

A’TALAKI'TASSAL" NEM
ERINTETT TERULET

|

5,66

38,
7




3. SZAMU MELLEKLET:
VALLALKOZOI SZERZODES



VALLALKOZGI SZERZODES

egyrészrél a LAKO-HAZ KFT /1078. Budapest, Muranyi u. 36. fsz./ mint vallatkoz6 /a
tovabbiakban Vallalkozé, képviseli: kdzott az alabbi feltételekkel

masrészrél a WNT Projekt Kft. / 1134 Budapest, Dézsa Gydrgy Gt 150/ mint
megrendell /a tovabbiakban Megrendels, képviseli: /

A Megrendeld megrendeli, a Véllalkozd pedig elvallalja a Budapest, VII. kerilet,
Varosligeti fasor 29, milemiék épiletben 6voda atalakitasat irodava

1. A Vallalkozé az 1./ pontban megjeldlt munkak hataridére vald teljiesitése érdekében
Véllalkozo kildn engedély alapjan hétvégén és munkasziineti napokon is végezhet
munkat.

2. A véllalkozoi dij: 66.811.845 - Ft mely 27 % AFA-t tartalmaz
3. A szerz6dés teljesitési hataridéi:

kezdés: 2021. aprilis 12.

befejezés: 2021. oktdber 29.

A felek megailapodnak abban, hogy a Vallalkozo a szerzédésben megailapitott
teljesitési hatarid6 el6tt is teljesithet.

4. A szerzbdés 1. pontjaban megjeloit munka ellenértékét a Megrendelé szamia alapjan,
a szamla atvételet kévetd 8 banki napon belil a Vallalkozé szamlgjara OTP
11713005-20396608 atutalja. A végszamia az eredmeényes miiszaki atadas-atvételt
kévetden a miszaki ellendr altal igazolt tételes felmérés alapjan nytijthato be.

- Fizetesi késedelem esetén Megrendeld a jogszabalyok altal meghatarozott késedeimi
kamatot kbteles fizetni. ‘

5. A Véllalkozé sajdt hibdjabol bekdvetkezd késedelmes teljesiiés esetén kdtbér
- fizetésére kitelezelt, mei'y ertéke a bruttd vallalkozoi dij 1 %/nap.



6.

7.

10.

11.
12.
13

14,
- torténhet. _ :

Megrendeld részérél kapcsolattarto;
Nev: dr. Wiandt Andras
Cim: 1134 Budapest, Ddzsa Gybérgy Gt 150.
Tel: 03-30-2409188

Vallalkozo részérdi kapcsolattartd:.
Név: Péli Jézsemé
Cim: 1078 Budapest, Muranyi u. 36. fsz.
Tel: 06-70-390-8024

A Villalkozé jogosult a szerzédés szerinti  kivitelezési  munka egyes
munkafolyamataira alvallalkozokat igénybe venni. Az alvéllalkozokkal térténs
szerzbdéskotés a Véllalkozo feladata. Az alvéllalkozok munkajaért is teljes
egészében a Vallalkozo felelés.

A kivitelezeés teljes idStartama alatt a Vallalkozo felelss a tlizvédelmi, munkavédeimi
és kozegészségliigyi eldirasok betartasaért, és az épitési terilletre vonatkozd
vagyonvedelemért. _ ‘ A

A munkavégzéssel Osszefliggésébe hozhat6é balesetekért a Vallalkozo felelfs.” A
Vallalkozo a kivitelezés alatt a tevékenysége miatt okozott kart megtériteni vagy
helyreallitani kételes. :

A Véllalkozé tervmaodositast, pot- és tébbletmunkét csak a Megrendels irasban kozolt
jévahagyasaval vegezhet a tartalékkeret terhéig.

A tervmodositds, pdt- és tobbletmunkak miatti tobbletkdltségekre a Vallalkozo
potkdltsegvetést koteles késziten.

A Valialkozé az dltala vegzett munkdra és az altala szaliitott, valamint beszerelt
berendezésekre és késziilékekre a vonatkozé jogszabalyok alapjan 1 éves garanciat
vallal. :

A Vallalkoz6 a szerzédés targyat képezé munkakat a vonatkozd eldirasoknak
megfelelben |. osztalyy mindségben kételes atadni. -

A Megrendeld, vagy a Vallalkozé hibajan kivil eléforduld okbdl térténd
akadalyoztatas eseten a felek a szerzédést kozds megallapodas alapjan
modosithatjak.

A jelen szerzGdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyyv
rendelkezései iranyaddak.

Jelen szerzdédés moddositasa, kiegészitése csak kdzbs megegyezessel és irdsban



15. Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz8désbdl adédéd jogvitékat
elsGsorban egymas k6zoft oldjdk meg, ennek eredménytelensége esetén a Pesti
Kdzponti Kerlileti Birdsag illetékessége alé vonjak magukat,

16. Jelen Vallalkozasi Szerzédés csak meliéklettel, a megbizd aital mennyiségileg
jovahagyott ajanlati koltségvetéssel érvényes. '

Alulfrottak jelen Vallalkozasi Szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyez6t irjuk
ala.

Budapest, 2021.aprilis 12.

( WNT Projolt Kit.
124 Budanast, Dizsa Gybryy It 50

Megrendeld Vallalkozd




4. SZAMU MELLEKLET:
SZAMLA
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LAKG-HAZ Kft.

1078 Budapest

Murényi utca 36. fszt.
Addszam: 13597388-2-42
Telefon: +36703908024

Bank neve; OTP
Bankszamiaszam:
11713005-20395608

SZAMLA

VEVO:

WNT Projekt Kft.

1134 Budapest

Dozsa Gybrgy Gt 150.
Adészarm: 13765998-2-41

Megnevezés

Egységar

Sorszam: LKHZ-2021-57

Fizetési mad: atutalas
Teljesités datuma: 2021.11.05.
Kiallitas datuma: 2021.31.05.

NettGar  Afa Afaérték Bruttd 4r

GSSZESQH:

Aszamlavégbdsszege kdzvetitett szolgaltatast tartatmaz.

Oldal 1/1

52607752 14 204 093 66 811845
afa 27 % 14 204 093

Osszesen:

SZAM LAZZ HU

§EGYSZERUEN GYORSAN
§A bizonylatot a Szamiazz hu készitette,

[T



5. SZAMU MELLEKLET:

SZEMLE SORAN KESZULT FENYKEPEK
(VALOGATAS)
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