Nem lakas céljara szolgald helyiség
BERLETI SZERZODES

mely létrejétt az 1993.évi LXXVIII. tdérvény és a Budapest Févaros VIl kerilet
Erzsébetvaros Onkormanyzatanak 28/2000(X11.23.) sz. rendelete alapjan.

SZJ. Vagyonkez.. 74.15.10 (25%)
Viz-csatorna: 41.00.9 (15%)
Reklam: 74.40 (25%)
1. Bérbeadé: Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros

Onkormanyzatanak
Addigazgatasi szam: 15507008-2-42
megbizasabdl
Erzsébetvarosi Onkormanyzati Vagyonkezeld Rt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
Adédigazgatasi szam: 12194528-2-42

2. Bérlé(k): TANCSTUDIO KKT.
Székhelye: 1077 Budapest, Wesselényi u. 41.
Kézbesitési cim:
Bankszamla szam:
Képviseletére jogosult: Ullmann Krisztina

Szem.ig.szam: AH 601238

Szlletési hely:. Bp.

Anyja neve: Ehrlich Alice

Bérlé lakcime: 1064 Budapest,lzabella u. 45.

3. Bérbeadoi hozzajarulas:
POLG
Kelte: 2005. 02. 15. Szama: 701/2/2005.
4. Bérlet targya:  Azonosit6: 22050-01/99/00/02
Cim: 1077 Budapest, Wesselényi utca 41.
Hrsz:34364/0/A/4 (foldszint)
probaterem céljara szolgald

85 m? alapteriilet(

5. Bérlet tartama:  1980. 01. 01. - HATAROZATLAN IDEIG



6. Bérleti dij: Bérleti dij: 7 733 Ftim2/év

7.

10.

Bérleti dij: 54 775 Ft/ho 25% AFA: 13 694 Ft/ho
Vizt+csat dij: 0 Ft/ho 15% AFA: 0 Ft/ho
Osszesen: 54 775 Ft/ho Afa 8ssz.: 13 694 Ft/ho

Dijfizetés kezdete: 2005. 03. 01.

A bérbeadé szavatol azért, hogy a bérlemény a bérleti jogviszony egész tartama
alatt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas. Erre a szavatossagra a hibas teljesités
miatti szavatossag szabalyait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlot az
elallas helyeit az azonnali hataly( felmondas joga illeti meg, kicserélést pedig nem
kévetelhet.

A béibeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre
vonatkozoan olyan joga, amely a bérlét a rendeltetésszerd hasznalatban korlatozza,
vagy akadalyozza. Erre a szavatossagra az eladénak a tulajdonjog atruhazasaért
val6é szavatossagara iranyado szabalyokat azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy
a bérl6 elallas helyett azonnali hatallyal felmondhat.

A bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, ha az épllet kdzponti
berendezéseinek a bérleményben lévd részei és a bérlemény atadas-atvételekor
felvett jegyzdkonyvbe foglalt berendezések, és felszerelések izemképesek.

A bérld koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeadét terheld munkalatok
szilkségessége meril fel, és koteles megengedni, hogy a bérbeadd azokat
elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz szilkséges intezkedéseket megtegye.

Az értesités elmulasztasabol eredé minden karért a berlé felel.

A bérls a bériemény hasznalataért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése csekkfatutalas utjan
torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyhd 15. napjaig, elére, egy Osszegben, a
bérbead6 altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a 6. poniban meghatarozott
helyiségbér 6sszegét minden év januar 1. napjatol kezdédd hatallyal, a KSH altal
megallapitott hivatalos inflacios ratdnak megfeleléen a berbead6 egyoldalian
jogosult megemelni.

A bérlé a hivatalos inflaciés rata kozzétételét koveté hénapra esedékes megemelt
osszegll helyiségbérrel egyltt, egy 6sszegben kdteles a targyév januar 1. napjatol
kezd6déd idétartamra nézve - a helyiségbér emelés folytan - fennallé helyiségbeér
kilonbdzetet a bérbeado részére megfizetni.
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A szerz6dé felek megallapodasa szerint a berlé viseli - a bérleti jogviszony
fennallasa alatt - a helyiségbérleti dijon felil a bérleménnyel kapcsolatos
valamennyi koltséget, kulénésen a kdzlzemi szolgaltatasok (géz, viz, elektromos
aram) dijat, a bérleményhez tartozd telefonvonal dijat, a tarsashaz részére
fizetendé szemetdijat.

A bérlé a bérleményt kizardlag prébaterem tevékenység folytatasa céljara
hasznalhatja - a tovabbiakban rendeltetésszeri hasznalat -, a bérlemény barmely
egyéb ceéll hasznalatdhoz, hasznositasahoz klléndsen a bérlemény albérletbe
adasahoz - a bérbeado elbézetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredé karért. A bérld
munkavallaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé mas személyek
magatartasaért, mint a sajatjaért felel.

Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélyével albérietbe adja, az albérl
engedélye nélkll albérletbe vagy egyebkéent harmadik személy hasznalataba adja,
felelés azokért a karokért is, amelyek e nélkil nem kévetkeztek volna be.

A Dbérld koteles a tevékenysége folytatasahoz szlkséges, jogszabalyban
meghatarozott hatdésagi engedélyeket, és a tarsashazkézosség, valamint az
Onkormanyzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyilatkozatat beszerezni, a hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatésag a szikséges engedeélyt nem adja meg, vagy a
tarsashaz, illetve a tulajdonos Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, a bérl6 a
bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kdvetelést nem tamaszthat.

A szerzdéd6 felek megallapodnak abban, hogy a bérlé - a bérlemény allagatdl,
allapotatol, és felszereltségétdl fuggden, szikség szerint - koételes a bérleményt
feldjitani, és a rendeltetésszerl hasznalatra alkalmassa tenni.

A rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasséa tételnez nem szilkséges atalakitasi
munkalatok elvégzésére a bérld kizarélag a bérbeadé irasbeli hozzajaruldsa alapjan

jogosult.

A bérlé koteles gondoskodni a bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és
berendezéseinek a felljitasardl, potlasardl, illetéleg cseréjérol.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a bérld jelen kotelezettségét a helyiségber
megallapitasanal - a helyiségbért csdkkentd tényez6keént - figyelembe vettek.
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Ha a bérlé a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések
tekintetében jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez
a bérbeadé vagy a hatdésag engedélye lett volna szilkkséges, a bérbeadd
kivansagdra koteles az eredeti allapotot helyredllitani.

A bérl6 koteles a helyiség atvételekor felvett atadas-atvételi jegyzdékonyvben
szerepld berendezési és felszerelési targyakat, valamint a bérleményhez tartozé
berendezéseket rendeltetésiknek megfeleléen hasznalni, a bérlemenyt, a
bérleményhez tartozé berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriilé javitasi és
felGjitasi munkalatokat sajat kdltségen elvegeztetni.

A bérls jelen kotelezettségét olyan idépontban és médon kételes teljesiteni, ahogy
azt a bérlemény, illetdleg a berendezések allapota sziikkségessé teszi.

A bérlé felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé
berendezési, felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes
hasznalat kévetkezmenye.

A bérld koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési
targyak allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6évni, a bérlemenyt
telies kérlen biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabdl ereddé minden karért a
béri felel.

A bérbead6 7
- a bérld szikségtelen haboritasa nélkil ellendrizheti a hasznalatot;

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen
hasznalatbol eredd karanak megtéritéset;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt
fenyegetd veszély silyossaga miatt az abbahagyas kévetelése sem vezetne celra,
a bérleti szerz6dést azonnali hatallyal felmondhatja, és kartéritést kévetelhet.

A bérbeadét a hatralékos lakbér és jarulékai erejéig a bérlének a bérlemeény
teruletén levd vagyontargyain zalogjog illeti meg. A bérbeadd mindaddig, amig e
zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a =zélogjoggal terhelt vagyontargyak
elszallitasat.

A bérlét - a bérleti szerzédés megsziinése esetén, ide nem értve a hatarozott id6
lejarta folytan térténd megsziinés esetét - a bérlemény tekintetében elébérleti jog
illeti meg, amennylben a helyiségben a lakossag alapellatasa korébe tartozo
tevékenységet folytat, és a szerzédés megsziinése utan is ugyanazon tevékenység
folytatasara kotelezettséget vallal.
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A bérbeadd a szerzédést irdsban azonnali hatallyal felmondja, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;

- a berld a bérleményben gazdasagi tevékenységet nem foiytat,

- a bérlé a szerzbédésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb kotelezettségét
nem teljesiti;

- a bérl6 vagy a berlé tudomasaval a bérleményben tartézkodé harmadik személy a
bérbeaddval vagy mas bérldkkel, lakokkal szemben az egyiittélés kdvetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanGsitanak;

- a bérl6 vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkod6 harmadik személy a
bérlemény, a bérleményhez tartozé6 berendezési és felszerelési targyak allagat
rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekbdl keril sor és a bérbeadd a bérl
részére bekdltdzhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas médon kartalanitja.

A bérleti szerzb6dés megszinésekor a bérl koteles a bérleményt kilriteni és
elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozza tartozé megjeldlt berendezéseket, valamint
a felvett atadas-atvételi jegyzdkényvben szereplé berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltér6 megallapodasa hianyaban - rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban a bérbeado részére atadni.

A Dbérleti szerz6dés megsziinésekor a bérlemény, valamint a hozzatartozo
berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételére megfeleléen aikalmazni kell a
meghatarozott rendelkezéseket azzal, hogy a jegyzdékényvnek tartalmaznia kell a
bérld arra vonatkozd nyilatkozatat, hogy a bérleményt kéziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A bérld kételezettséget vallal, hogy a bérleti dijat a helyiség
atadas-atveteléig fizeti.

26. A bérleti szerz6dés megsziinésekor a szerzddo felek kotelesek egymassal mindenre

kiterjedéen elszamolni. Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett
felujitasi, atalakitasi munkalatok értékét bérbeadd nem tériti meg részére a bérleti
jogviszony megszinésekor.

27. A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése

28.

hianyaban - a bérlé részére masik bérlemeényt biztositani, vagy pénzbeli téritést
fizetni nem kételes.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatalyos, vonatkozé &nkormanyzati
rendelet altal meghatarozott adatainak a bérbead6 altal - a bérleti szerzé6désen
alapuld kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - t6rténd
nyilvantartasahoz.



29. Jelen Dbérleti szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Torvénykonyvrél sz6lé 1959. évi V. térvény, a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo 1993. evi LXXVIIL
térvény rendelkezései, valamint Budapest Févaros VIl. kerllet Erzsébetvaros
Onkormanyzata Képviselé-testilletének 28/2000 (XI1.23.) szamul rendeletének
szabalyai megfeleléen iranyadok.

30. Egyéb kiién megallapodasok:
Jogutddlas miatti bérleti szerz6désmaddositas.
Jelen szerzédésmadositas egyltt érvényes a jogeléd és az Onkormanyzat
megbizasabol eljar6c ERVA Rt kozétt létrejott 2004. majus 24-i keltezésl
megallapodassal { bérleti dijemelés miatti szerzé6désmaodositas).

Bérlé tudomasul veszi, hogy adataiban,illetve a tényleges tulajdonos személyében
bekdvetkezett esetleges valtozads esetében, a valtozas bekbdvetkezésétdl szamitott
5 munkanapon belil a pénzmosas megeldzésérdl és megakadalyozasardl szold
2003. évi XV. tv. 5. §. (2) bekezdése alapjan bejelentési kitelezettség terheli.

Felek kifejezetten kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen megallapodasukat 60
napon belil kézokiratba foglaljak.

A szerz6dd felek jelen okiratot elolvastak, kézdsen értelmezték, s mint akaratukkal
mindenben megegyezst jovahagyolag alairtak.

Budapest, 2005. marcius 07.




