BERLETI SZERZODES

a modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva

Nem lakas céljara szolgalo helyiség bérbeadasa targyaban

amely Iétrejott az 1993.évi LXXVIIL térvény és a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzatanak vonatkozé mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

1. Bérbeado:

2. Bérld(k):

SZJ: Vagyonkez.: 7020125
Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440

Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetviaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adoigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)

jelen okirat aldirasanal képviseli az

ERVA Erzsébetvirosi Onkormanyzati Vagyonkezelé Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655

(adoigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szimjele: 12194528-6832-573-01)

Szekhely:
Kézbesitési cim:
Addszam:
Cégjegyzékszam:
Bankszamla szam:
Képviseletére jogosult:
Szem. ig. szama:
Sziiletési hely és 1d6:
Addazonosito jel:
Anyja neve:
Lakcime:

3. Bérbeadoi hozzajarulas:

4. Bérlet targya:

Tancstadio Kkt.

1077 Budapest, Wesselényi u. 41.
1202 Budapest, Zalan u. 50.
29666300-1-42

01-03-024769

Ullmann Krisztina

912894 JA

Budapest, 1957. 12. 09.

8332143357

Ehrlich Alice

1061 Budapest, Andrassy ut 16. L. 5.

Képviselo-testiilet 67/2016.(11.16.) szami hatarozata

Bérlemény azonositd: 22050-01/99/00/02

Cim: 1077 Budapest, Wesselényi u. 41.



Hrsz.: 34364/0/A/4
85 m? alapteriiletii utcai bejarata foldszinti helyiség

Tevékenység: balett és miivészi torna oktatas, probaterem
5. Bérlet tartama: 1980. januar 01-t6] HATAROZATLAN IDORE

6. Bérleti dijak: ) )
Eves bérleti dij: 12.768,- Ft/m*/év + AFA

Fizetendd havi bérleti dij: 90.440,- Ft/h6 + AFA
(1.064,- Ft/m*/h6 + AFA)

Viz+csatornadij:(atalany alap): 14 m3/hé

Szerz0do felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 14 m>/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatalyos Févéarosi Kozgyiilési rendeletben megallapitott hatdsagi arral szédmitott mértékben
fogadjak el.

Amennyiben a bérlé sajat koltségén mellékvizmérét szereltet fel, a szolgaltatoval a
szolgaltatasi szerzodést megkoti, és a szerz6déskotés tényét a bérbeadd felé igazolja, az e
szerzOdésben szerepld, a szolgaltatas igénybevételének kezdete napjatdél a hatdsdgi arral
szamitott viz + csatornadij fizetési kotelezettsége megsziinik a bérbeado felé.

A szerzOdéskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz + csatornadij dsszege:

7.357,- Ft/h6 + AFA

Bérleti dij osszesen: 97.797,- Ft/ho + AFA

Jelen szerz6dés 6. és 34. pontja szerinti dijfizetés kezdete: 2016. 04. 01.

7. A bérbeadd a bérleményt megtekintett és mindkét fél altal jol ismert allapotaban, illetve
berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a bérls rendelkezésére.

8. A bérlemény birtokbaadasa atadas-atvételi jegyzGkonyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a
bérld részére torténd atadasaval torténik.
Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés a 2005. 03. 07-én megkotott bérleti szerzddés
modositasa, ennck megfelelden kiilon birtokba adast a felek nem tartanak, jegyzokonyvet
nem vesznek fel.

9. A bérlo koteles a bérbeaddt értesiteni, ha a bérbeaddt terhelé munkalatok sziikségessége
mertll fel, és koteles megengedni, hogy a bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok
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elharitasahoz sziikséges intézkedéseket megtegye.
Az értesités elmulasztasabdl eredd minden karért a bérlo felel.

A bérlé jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg nem fizet a bérbeadonak bérleti jog
ellenértéket.

A bérld a bérlemény hasznalatdért a bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban
helyiségbér - fizet. A helyiségbér bérld altali megfizetése bérbead6 OTP Bank Nyrt.-nél
vezetett 11784009-20600444 szamu pénzforgalmi szamlajara atutalas utjan, vagy
készpénz-atutalasi megbizas formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontasban, a targyho 15. napjaig, eldre, egy Osszegben, a bérbeadd
altal kiallitott szamla ellenében esedékes.

A szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiségbér
Osszegét minden év aprilis 1. napjatol kezddddé hatallyal, a KSH altal elozé évre
megallapitott hivatalos inflacidés ratdnak megfeleloen a bérbeadd egyoldaluan jogosult
megemelni.

A szerzddé felek megallapodasa szerint a bérlo viseli - a bérleti jogviszony fennallasa alatt
- a helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiillonosen
a kozizemi szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos aram, stb.) dijat, valamint a tarsashaz
részére fizetendo flitésdijat és szemétdijat.

A beérlo kifejezetten vallalja, hogy a koéziizemi mérdorakra vonatkozo szerzodéseket a jelen
bérleti szerzodés alairasatdl szamitott legkésobb 30 napon belill a sajat nevére atiratja, és
ennek megtorténtét a bérbeado felé hitelt érdemléen (koziizemi szerzddéssel) igazolja.

A bérbeadd hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy a bérlemény kozizemi mérdorainak
szerzOodései a bérlore atirasra keriiljenek.

A bérld vallalja, hogy a kozlizemi szerzddések egy masolati példanyat a bérbeado
rendelkezésére bocsatja.

A bérloé a bérleményt kizardlag balett és miivészi torna oktatas, probaterem céljara
hasznélhatja - a tovabbiakban rendeltetésszer(i hasznalat, - a bérlemény barmely egyéb célu
hasznalatahoz, hasznositasahoz, kiillonosen a bérlemény albérletbe addsdhoz - a bérbeado
elozetes irasbeli hozzajarulasa sziikséges.

A bérld felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl eredd karért. A bérld
munkavallaldi, megbizottjai, és a bérleményben tartézkodé més személyek magatartaséért,
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Ha a bérld a bérleményt a bérbead6 engedélyével albérletbe adja, az albérld magatartasaért,
mint a sajatjacrt felel. Ha a bérlé a bérleményt a bérbeadd engedélye nélkiil albérletbe vagy
egyébkeént harmadik személy hasznalataba adja, felelos azokért a karokért is, amelyek ¢
nélkiil nem kovetkeztek volna be.
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A bérlé koteles a tevékenysége folytatasahoz szitkséges, jogszabalyban meghatarozott
hatdsagi engedélyeket, és amennyiben a jogszabaly eldirja, a tarsashazkozosség, valamint
az Onkorméanyzat, mint tulajdonos hozzajarulé nyilatkozatat beszerezni. A hivatkozott
okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység folytatasa nem kezdheté meg.

Amennyiben valamely hatosag a sziikséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzéjarulast megtagadja, illetve a tarsashdz jogszerlien megtiltja a
helyiségben végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a bérlé altal
kezdeményezett rendeltetésmod valtozashoz, a bérlé a bérbeaddval szemben semmiféle
igényt, kovetelést nem tamaszthat.

A bérld tudomassal bir arrél, hogy a hatosagi eljarasokban az Onkormanyzat, mint
tulajdonos vagy megbizottja hozzajarulasdnak beszerzése nem mellézhetd, ha épitési vagy
atalakitasi munka végzésére van sziikség.

A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a bérlé feladata - a bérlemény allagatol,
allapotatol, és felszereltségétdl fliggden szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, és azt
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa tenni.

A bérld a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén koteles gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
feljitasarol, potlasardl, illetéleg cseréjérol.

Ha a bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a bérbeadd vagy a
hatésag engedélye lett volna sziikséges, a bérbeadd kivansagara koteles az eredeti allapotot
helyreéllitani.

A bérlo koteles az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozo berendezéseket rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és
rendszeresen karbantartani, a szokasos ¢és a rendeltetésszer(i hasznélattal felmeriild javitasi
¢s felujitasi munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni,

A bérl6 jelen kotelezettségét olyan idépontban ¢s mddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illetéleg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A bérlo felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,
felszerelési targyakban keletkezett - karért, amely a rendeltetésellenes hasznalat
kovetkezménye.

A bérlo koteles a bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas voltat 6vni, a bérleményt teljes korlien

biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasabol eredd minden karért a bérld felel.
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A bérbeadd

- a bérlo sziikségtelen haboritasa nélkiil ellendrizheti a hasznalatot;

- kovetelheti a rendeltetésellenes hasznalat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbol
eredd karanak megtéritését;

- abban az esetben, ha az ilyen hasznalat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd
vesz€ly stlyossaga miatt az abbahagyas kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerzodést
rendkiviili felmondassal megsziintetheti, és kartéritést kovetelhet.

A bérbeadot a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak Osszege az
ovadékot meghaladja - a bérldnek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zélogjog illeti
meg. A bérbeadd mindaddig, amig ¢ zalogjoga fennall, megakadalyozhatja a zalogjoggal
terhelt vagyontargyak elszallitasat.

Felek megallapodnak abban, hogy a hatarozott iddtartamra kotott, vagy a feltétel
bekovetkezésével megsziind szerz6dés esetén a hatarozott id6 elteltével vagy a feltétel
bekovetkezésével a bérleti szerzddés abban az esetben is megszilinik — és nem alakul at
hatarozatlan iddtartamuva, ha a bérlé a bérleményt tovabb hasznélja, és az ellen a bérbeadd
a megszlnést kovetd tizenot (15) napon beliil nem tiltakozik.

A bérbeadd rendkiviili felmondasra jogosult, ha

- a bérld a helyiségbért a fizetésre megallapitott idopontig nem fizeti meg;

- a bérld a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzOdésszerlien haszndlja, ideértve
kiillondsen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a bérlé a szerzOdésben villalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb kotelezettségét nem
teljesiti;

- a berlo vagy a bérld tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a
bérbeadoval vagy mas bérlokkel, lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
kirfvoan ellentétes magatartast tanusitanak, tovabba a bérleményhez tartozé berendezési és
felszerelési targyak allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a berlo a helyiséget a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkiil albérletbe vagy egyéb médon
harmadik személy hasznalataba adta;

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kdzérdekbdl keriil sor és a bérbeadd a bérld részére
bekoltézhetd cserehelyiséget ajanl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A bérleti szerzddés barmely okbol torténdé megszlinésekor, illetve megsziintetésekor a bérld
koteles a bérleményt kiliriteni ¢és elhagyni, tovabba a bérleményt, a hozzad tartozéd
berendezéseket, valamint az atadas-atvételi leltarban szerepld berendezési és felszerelési
targyakat - a felek eltérd megallapodéasa hianyaban - rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban a bérbeadd részére — kiilon felszélitas nélkil — atadni.

Felek megallapodnak tovabba abban, hogy bérld a bérleményt a bérbeaddval szemben
fennallo jelen szerzodés targyat képezd bérleti jogviszonybol eredd koveteléseinek
kiegyenlitéséig nem jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznéalatinak mellézésével
sem.

A bérleti szerzodés barmely okbdl torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a
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bérlemény, valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a
jegyzokonyvnek tartalmaznia kell a bérld arra vonatkozo nyilatkozatat, hogy a bérleményt
koziizemi dij-, és egyéb tartozas nem terheli. A bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a
bérleti, illetve hasznalati dijat a helyiség atadas-atvételéig fizeti.

A bérleti szerzodés megsziinésekor a szerzodo felek kotelesek egymassal mindenre
kiterjedben elszamolni. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feldjitasi,
atalakitasi munkalatok, illetve a jelen szerzddésben és a vonatkozd jogszabalyokban
meghatarozott, a bérlot terheld munkalatok értékeét bérbeado — ettol eltérd tartalmu irasbeli
megallapodas hidnyaban - nem tériti meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl
torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerzoédés megsziinése esetén a bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése
hidnyaban - a bérl6 részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem
koteles.

A bérld kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatlyos, vonatkozd 6nkorményzati rendelet
altal meghatarozott adatainak a bérbead6 altal - a bérleti szerzddésen alapuld
kotelezettségek teljesitésének ellendrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.

Az értesitéseket a felek jelen szerzodésben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére
lehet érvényesen kézbesiteni kézbesitovel és postan. A munkasziineti napon érkezett
kiilldemények a kovetkezd munkanapon mindsiilnek kézbesitettnek. A bérld koteles
székhelye, illetve kézbesitési cime esetleges valtozasat a bérbeadd részére haladéktalanul,
irasban, tértivevényes postai killdemény vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni.
Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim valtozas bejelentése nem torténik meg,
abban az esetben a felek, a bérld altal legutobb megadott székhelyére, illetve kézbesitési
cimére kiildott, és a bérld altal at nem vett postai killdeményeket is kézbesitettnek tekintik.

A Felek megallapodnak, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az ,,nem
kereste”, ,,elk6ltozott”, ,,ismeretlen helyre kolt6zott” vagy mas hasonld jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni.

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a bérlé jelen szerz6désbol fakadd bérleti dij
fizetési és egyéb Kkotelezettségei vonatkozasaban fennallé dij fizetési kotelezettsége
eléviilési idejét a bérbeadd e dijak megfizetésére iranyul6 irasbeli felszélitasa megszakitja.

Jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
térvény, tovabba a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény rendelkezései,
valamint Budapest Févaros VII. kerillet Erzsébetvaros Onkorményzata Képviseld-
testiiletének vonatkozo, mindenkor hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden iranyadok.
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Budapest, 2016. marcius 17.

Bérld tudomasul veszi, hogy adataiban bekovetkezett esetleges valtozas esetében, a
valtozas bekdvetkezésétol szamitott 5 munkanapon belill a pénzmosas és terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérél és megakadalyozasarol szold 2007, évi CXXXVIL tv. alapjan
bejelentési kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy a jelen pontba foglalt bérl6i
kotelezettség olyan lényeges szerz6désszegésnek mindsiil, amely miatt a bérbeadd jogosult
a jelen szerz6dést rendkivili felmondéssal megsziintetni.

Egyéb megallapodasok:

Bérleti szerz6dés bérleti dij tekintetében torténé modositasa a Képviseld-testiilet
67/2016.(I1.16.) szamu hatiarozata alapjan.

Bérlo koteles a bérleti szerzodés méodositasanak idépontjatol szamitott 60 napon beliil
hitelesitett mellékvizmérot felszereltetni a helyiségben, és ezt hitelt érdemlden igazolni
bérbeadé felé; a méro felszereléséig pedig viz- csatornadij ataliny fizetésére
kotelezett.

A bérleti szerz6dés modositasa idépontjaban a bérleményt bérleti dijhatralék nem
terhelheti.

Bérlé jelen bérleti szerzodés alairasat megel6zéen nyilatkozott arrol, hogy a
szervezet megfelel a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti atlathatosagi feltételeknek.

A szerz6doé felek jelen okiratot elolvastdk, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal
mindenben megegyezot jovahagyolag alairtak.
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