KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Késziilt: a Bp., 1078. Marek Jozsef utca 22, szdamu tarsashaz 2021. november 8-dn megtartott
rendkiviili kézgytilésén.

Jelen vannak: a tulajdonosok 6.811/10.000 tulajdoni hanyada 68,11 % a mellékelt jelenléti
{v szerint.

Felvéve: A 1078 Budapest, Cserhat utca 3 kézos képviseld iroda.

Targy: A Budapest, 1078. Marek Jozsef utca 22. szamu Tarsashaz Meghivo szerinti napirendi
pontokra meghirdetett éves elszamolo kdzgytilése.

A kozos képviselet nevében Nagy Andrea tidvozli a megjelent tulajdonosokat. Megallapitja,
hogy a meghirdetett ismételt kzgyilés hatarozatképes, igy 2021. november 8-4n 18.10 érakor

megnyitja a kozgyfilést.

A kozgviilés napirendi pontjai:

Napirendi pont: a.) Levezetd elnok, jegyzokinyvvezetd megvilasztisa
b.) Hitelesiték megvdlasztisa
¢.) Napirendi pontok elfogaddsa
d.) Hangfelvétel készitése

oo

1. Tdajékoztatas a tarsashdaz datvételérol és a miiszaki bejdardsrol.
Mellékelve a miiszaki bejdrdsrol dokumenticio.

2. Indulds a VIL Erzsébetvirosi Onkormdnyzat felijitisi palydzaton
a 1V. emeleti fiiggofolyoso dtépitésével, statikai szakvélemény
alapjan. Hatdarozathozatal
Mellékelve a fiiggofolyosokrol késziilt statikai szakvélemény

3. A HI-II-1. emeleti fiiggdfolyoso dtépitésének finanszirozdsdinak
megbeszélése  kamattamogatott  hitel  felvétele  statikai
szakvélemény alapjan. Hatdarozathozatal
Mellékelve a hitelkonstrukcid, 5 és 8 évre, valamint az egyisszegili
befizetés lehetoségénének hatdrozati javaslata.

Beérkezett arajanlatok a négy szintre Koszta Zsuzsanna statikai
szakvéleménye, valamint a helyszini bejirds alapjin azonos
miiszaki tartalommal birnak.

Allag-Bau Kft. 38.334.344.-
House Building Service Kft. 33.293.817,-
CSTK-Generdl Kft. 27.080.507,-

A fenti adatok a tdjékoztatisa a kiézos képviselet felelésségi jogkére, ugyvanakkor a
tulajdonosok dontési korébe tartozik.

4. Dontés azoknak az ingatlanoknak a tartozdas kezelésérdl, akik
megvették az ingatlant nullds igazolassal, ugyanakkor jelentd's
tartozas jelentkezik tovabbra is jogi, illetve végrehajtisi oldalon.
Az a tulajdonos, aki igazoltan nullds igazolds birtokdban vette
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meg lakdasat, az egyetemlegesség ellenére sem vonhaté
Selelosségre, hidba keriilt 1ijabb iigyvédi, végrehajtisi dij
ingatlanjira  terhelve. Hatdrozathozatal az egyéni iigyek
tisztazdasdra, illetve jogi eljdrds inditasdra.

a.) b.) Napirendi pont
Napirend : Tisztségviselok megvalasztasa
A kozgyiilés az alabbi tisztségviseldket valasztja meg:

Levezetd elndknek: Nagy Andrea Kozos képviselet
Jegyz6konyv vezetonek; Dobosi Bedta Kozos képviselet
(Igen:6811 th; Nem 0 th; Tartozkodott 0 th.)

Jegyz6konyv hitelesitének : Szantay Gabornét,

(Igen: 6811 th ; Nem 0 th ; Tartozkodott Oh. )

¢s Rosnyay Nora tulajdonost valasztjak meg.

(Igen: 6811 th ; Nem 0th ; Tartozkodott 0 th. )

¢.) Napirendi pont
Napirendi pontok elfogadasa;

a.) Levezetd elnik, jegyzdkinyvvezeté megvdlasztisa
b.) Hitelesiték megvilasztisa
¢.) Napirendi pontok elfogaddisa
d.) Hangfelvétel készitése

1. Tdjékoztatis, a tirsashdz dtvételérdl és a miiszaki bejirdsrol.
Mellékelve a miiszaki bejdrdsrol dokumentidicio.

2. Indulds a VIL. Erzsébetvirosi Onkormdnyzat felijitdsi palydzaton
a 1V. emeleti fiiggdfolyosd dtépitésével, statikai szakvélemény
alapjian. Hatdrozathozatal
Mellékelve a fiiggdfolyosokrdl késziilt statikai szakvélemény

3. A HI-II-I. emeleti fiiggdfolyoso dtépitésének finanszirozdsinak
megbeszélése  kamattamogatott  hitel  felvétele  statikai
szakvélemény alapjin. Hatdrozathozatal

Mellékelve a hitelkonstrukcid, 5 és 8 évre, valamint az egyisszegii
befizetés lehetoségénének hatdrozati javaslata.

Beérkezett drajianlatok a négy szintre Koszta Zsuzsanna statikai
szakvéleménye, valamint a helyszini bejirds alapjin azonos
mitszaki tartalommal birnak.

Allag-Bau Kft. 38.334.344.-
House Building Service Kft. 33.293.817,-
CSTK-Generdl Kft. 27.080.507,-

A fenti adatok a tijékoztatisa a kiézos képviselet feleldsségi joghire, ugyanakkor a
tulajdonosok dontési kirébe tartozik.

4. Dontés azoknak az ingatlanoknak a tartozdas kezelésérdl, akik

megvették az ingatlant nullds igazolissal, ugyanakkor jelentss
tartozds jelentkezik tovabbra is jogi, illetve végrehajtisi oldalon.
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Az a tulajdonos, aki igazoltan nullds igazolis birtokdban vette
meg lakdsdat, az egyetemlegesség ellenére sem vonhato
Seleldsségre, hidba keriilt vjabb iigyvédi, végrehajtisi dij
ingatlanjdra  terhelve. Hatdrozathozatal az egyéni iigyek
tisgtazdsdra, illetve jogi eljdrds inditdsdra.

A kozgyiilés igen: 6405 th., nem: 406 th., 0 th. tartézkodott aranyban elfogadja a meghirdetett
napirendi pontok tartalmat és sorrend;jét.
A hang felvetél készitését a Tulajdonosok egyhangtian elfogadtak.

L. Napirendi pont: Tdjékoztatds, a tirsashdz dtvételérdl és a miiszaki bejdardsrol.
Mellékelve a miiszaki bejdardsrol dokumentdicio.

Nagy Andrea elmondja, hogy a Térsashdz anyagait az elézé kozos képviselettdl atvettiik,
amikor a Szamvizsgalonak is megfelelt sz idépont, tartottunk egy miiszaki bejarast a hazban. A
miiszaki bejdrasrol késziilt jegyzokonyvet mindenki megkapta, ebben olvashatd a pincei
allapot, csatorna vezeték, udvar, gazvezeték, vizvezeték, elektromos halézat allapota.

A tetbre nem tudtunk akkor feljutni, ezt késébb nézték at.

A bejaras sordn dertilt ki, hogy a fiiggéfolyosd allapota olyan, amivel mindenképpen
foglalkozni kell. Errél statikai szakvélemény is késziilt.

Az elektromos hélézat feldjitasa olyan moédon tortént meg az elmult években, ami inkabb
hasonlit karbantartasra, mint feldjitdsra mert nincsen terv. Nem csinéltatott tervet az elézd
kozos képvisels. Ha barki szeretne hdlézatot béviteni azt mindenki sajat maga tudja
megcsindltatni, vagy az egész hazban gondolkodunk akkor elészér tervet kell késziteni, ennek
dija 300-600 ezer forint kézott van. Jelenleg a halozat kielégits allapotban van,

Aki elolvasta a statikai szakvéleményt, az 1atja a fiiggéfolyosé allapotanak leirasat. Az elmult
5-7 évben kertiltek el a fiiggéfolyoso problémak, mostanra latszik, hogy évek (évtizedek) ota
nem voltak karbantartva a fiiggéfolyosok.

Az a baj, ha nem csindltatja meg a Tarsashéz 1-2 éven beliil. akkor ald kell dicolni, és a diicolas
is tébb millié forintba keriil. Sajnos a mostani helyzetben az anyagarak is naprol-napra
valtoznak. Mindig a legfelsé szint a legrosszabb allapotu.

Az Onkormanyzati palyazaton maximum 4 millio forintot lchet szerkezeti felujitasra
megigényelni, mely dsszeg 60 % -ban kamatmentes és 40 % vissza nem téritendé tamogatas.
A palyazati leadasi hatarid6 ebben az évben, november 15-¢.

Dr. Szaszi Andrea felolvassa Fekete Gyorgy levelét:

Kozgyfilés kérje fel a kozos képviseldt, hogy mérése fel az egész hézban (a gaz, villany, pincei
szennyviz teljes feldjitasdt), készitsen alapito okirat médositast, hogy a tetétér 6nalld helyrajzi
szam ala kertiljon. Ha esetleg megoldds lehetne és értékesiteni tudnank a tetéteret, akkor az
egesz Tdarsashazi felujitasi koltségét fedezni tudnd.

P



Nagy Andrea elmondja, hogy az atvett dokumentumok kézott volt alapité okirat modositas,
miszerint az Onkorményzati pince meg lett sziintetve kiilon albetétként, de uténa jartunk és
sajnos nincs beadva a Féldhivatalhoz.

Tulajdonosok dtbeszélik a lehetdségeket, de a tet6tér eladast jelenleg nem tartjak opcidnak.

Tulajdonosi kérdésekre, Andrea elmondja mindhdrom kivitelez6 garanciat vallal, 2
kivitelezovel mar tobbszor dolgozott egyiitt, a harmadikat a statikus asszony ajéanlotta.

Referenciaként példaul a Garay utca 33., Nefelejes utca 17. Garay 32. Nefelejes utca 10.
Bethlen G. utca 9.-ben megtekintheto a fliggéfolyosd feltjitasok.

A IV. emeleti fiiggdtolyosd 6.771.309 Ft, ennek finanszirozasa, a Tarsashaz iizemeltetési
szamlajarol az 6ner6 és a palyazati tamogatas.

A fennmaradé 20.309.199 Ft-ra (a I-1II. emeleti fiigg6folyoso) hitelt venne fel a haz.
A hitel ajanlat alapjan a torlesztés 5 évre 142 Ft/m2/ho, 8 évre 96 Ft/m2/ho — plusz koltséget
jelent a Tulajdonosoknak.

Tulajdonosi kérdés, amennyiben valaki vallalja a plusz koltség fizetését és mégsem teszi meg,
mi a megoldas?
Nagy Andrea elmondja, ugyanugy behajthatd, mint a kézos koltség elmaradas.

2. Napirendi pont: Indulds a VII. Erzsébetvirosi Onkormdanyzat feliijitisi pilydzaton a IV,
emeleti fiiggofolyoso dtépitésével, statikai szakvélemény alapjdan. Hatdrozathozatal
Mellékelve a fiigodfolyosckrol késziilt statikai szakvélemény

6/2021. (2021. 11. 08.) Hatarozat

A Budapest VII. keriilet Marek Jozsef utca 22. szam alatti tarsashdz (a tovabbiakban: tarsashaz)
68,11% szavazati arannyal tigy dont, hogy indul a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata Polgdrmesterének a katasztrofavédelemroél és a hozza kapesolodé egyes
torvények modositasarol szold 2011. évi CXXVIIL térvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt
jogkdrében a 746/2020. (X1.06.) szam( hatarozataval a Pénziigyi és Keriiletfejlesztési
Bizottsdgtdl visszavont feladat- és hataskorében meghozott 569/2021. (VI.01.) szamu
hatarozataval elfogadott, 2021. évi Tarsashaz Felujitasi Palyazaton (a tovabbiakban: pélyazati
kiirds), a pdlyazati kiirasban szereplé feltételeket elfogadja, a pélyazattal kapcsolatos
ligyintézésre s a tamogatdasi szerzddés alairdsara és azzal kapcsolatos esetleges modositasokra
(adatvaltozas miatti szerz6dés modositas, hataridé hosszabbitis) felhatalmazza a kozos
képvisel6t, a benyUjtott palyazatban szereplé adatok az alabbiak:

e a feltjitasi munka megnevezése: IV. emeleti Fiiggdfolyosé dtépitése

e Palyazat tipusa: (kérjiik a megfelelot alahuzni, csak egy palyazati tipus jelslheté meg)
rendeltetést gatlé / gazkizart / altalanos / egyéb

o az elfogadott drajanlat koltségvetési foosszege: 6.771.309,- Ft azaz Hatmillio-
hétszazhetvenegyezer-haromszazkilenc forint;

e a kért timogatas sszege: 4.000.000,- Ft, azaz Négymillio forint (ami legfeljebb a Pélydzati
Kifras I1. fejezet 2.) szerinti maximalizalt 6sszeg)




A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tarsashdznak nincs olyan tartozdsa, ami a visszatéritendd
tamogatas visszafizetését veszélyezteti.

A tarsashaz nyilatkozik, hogy a tamogatas pozitiv elbiraldsa esetén a tarsashaz a szamlavezeto
pénzintézeténél a kapott tamogatas 6sszegére azonnali beszedési felhatalmazast engedélyez az
Onkormanyzat részére.

A tarsashaz kozgyiilése megallapitja, hogy a palyazati anyagban foglalt adatok hitelességéért
¢s valosagtartalmaért a kozos képviselo vallal felelGsséget.

(Igen 6351 th; Nem 460 th; Tartozkodott 0 th.)

3. Napirendi pont: A III-II-I. emeleti fiiggofolyoso dtépitésének finanszirozdasanak
megbeszélése  kamattimogatott  hitel  felvétele  statikai  szakvélemény alapjin.
Hatdarozathozatal

Mellékelve a hitelkonstrukcio, 5 és 8 évre, valumint az egyisszegii befizetés
lehetdségénének hatdrozati javaslata.

Beérkezett drajanlatok a négy szintre Koszta Zsuzsanna statikai
szakvéleménye, valamint a helyszini bejdards alapjan azonos
miiszaki tartalommal birnak.

Allag-Bau Kft. 38.334.344.-
House Building Service Kft. 33.293.817,-
CSTK-General Kft. 27.080.507,-

7/2021 (2021.11.08.) Hatirozat

a) A kozgylilés ugy hatdaroz, hogy a Tarsashaz épiiletén az alabbi felujitasokat végzi el:
fiiggofolyosd atépitése / felujitasa, melyre a CSTK-General Kft Kft. arajanlatat fogadjak el
dsszesen bruttd: 20.309.199- Ft 6sszegben,

b) Az a) pontban meghatarozott feltjitasi munkakat, a Tarsashaz minimum a teljes beruhdzasi
osszeg 10 %-anak megfelelé Osszegli 6nrésszel, a fennmarad6 részt, de maximum
18.278.000,- Ft-ot, a 12/2001-es korméanyrendelet altal kamattimogatott bankkolesénbol
kivanja finanszirozni, melyet az OTP Bank Nyrt-tdl kivan igénybe venni cash flow
fedezettel, 96 honap futamidore, egyenletes torlesztési titemezéssel.

¢) A Tulajdonosoknak lehetdsége van a pozitiv kizgyiilési dontést kovetden a kozos képviseld
altal meghatarozott idéintervallumon beliil, varhatéan 2021.11.20-ig nyilatkozni arrol, hogy
milyen modon (egydsszeg, vagy 5 évi részlet, vagy 8 ¢vi részlet) kivanjak megfizetni a
lakdsukra jutd beruhazasi hitelosszeget a Tarsashaz felé. Amely tulajdonos a megadott
hatariddn beliil nem nyilatkozik, annak a 8 éves részletnek megtelelod kozds koltség tobblet
keriil felterhelésre a kozos koltség folyoszamlajara. A kozos képviseld pontos tdjékoztatast
ad, hogy albetétenként mely datumtol, mekkora sszeggel emelkedik a kozos koltség
Osszege havonta, illetve az egytsszegli befizetések pontos dsszegérol, hataridejérol.




d) A kozgylilés tigy hataroz, hogy lehetéséget ad a Tulajdonosok részére, hogy a rajuk juté
beruhazasi hitelosszeget egy dsszegben fizessék meg a Tarsashaz felé. Ebben az esetben ket
az ,.¢)” pont szerinti k6zds koltség emelés nem érinti. Az egydsszegli befizetés hatarideje
varhatéan 2021.11.20. Amennyiben a k6zds képvisel6 altal megadott id6pontig a vallalt
befizetés nem érkezik meg a Tarsashaz szamlajara, ugy a 8 éves részletnek megfelels kozos
koltség tobblet kertiil felterhelésre a tulajdonosi kdzos koltség folydszamlara.

¢) Hatarozatba foglaljak, hogy azok a lakéstulajdonosok, akik a finanszirozasban részt vesznek,
- tehat nem egyosszegben fizetik meg a rajuk juté beruhazasi hitelosszeget, - vallaljak a
megemelt kozos koltségiik fizetését a hitel futamidejére. A kozos koltség megemelésének
Osszege — a tulajdonosi nyilatkozattételeket koveten, - varhatoan 2021.12.01-t6l
lakasonként eltéré Ft/ho, ami fedezi a tulajdonukra esé hitelosszeg addssagszolgalatat.

5 évre: 142,- Ft/ m?/ hé

8 évre: 96,- Ft /m?/ ho
A lakasok tulajdonosai tudomasul veszik, hogy a kiézos képviseld ellenérzi a kizos koltség
befizetéseket és elmaradds esetén a rajuk esé hitelrész kizos koltségként behajthato.

f) Akozosség felhatalmazza a jelenleg kozos képviseletet ellatd Nivos Kettd Kft. tigy vezetdjét,
Nagy Andredt, a hitellel kapcsolatos teljes korii tigyintézésére és hogy a hitelhez sziikséges
okmanyokat és igazolasokat a Térsashaz nevében beszerezze. A megbizas hatdrozatlan
idejli. A Tarsashaz megbizza a kozds képviseldt, hogy a hitelszerzodést cash-flow fedezettel
kdsse meg, a véllalkozoi kivitelezoi szerzodés(eke)t irja ald.

g) A Téarsashaz vallalja, hogy az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett lizemeltetési szamlan (11707024-
20339157) bonyolitja a hitellel és feltjitassal kapesolatos teljes pénzmozgast tovabba a hitel
torlesztésére csoportos beszedésre ad felhatalmazast.

(Igen 5425 th; Nem 1386 th; Tartozkodott 0 th.)

4. Napirendi pont: Déntés azoknak az ingatlanoknak a tartozis kezelésérol, akik
megvették az ingatlant nullds igazoldssal, ugyanakkor jelentds tartozis jelentkezik
tovibbra is jogi, illetve végrehajtisi oldalon. Az a tulajdonos, aki igazoltan nullis
igazolds birtokdban vette meg lakdsdt, az egyetemlegesség ellenére sem vonhato
Sfelelosségre, hidaba keriilt wjabb iigyvédi, végrehajtasi dij ingatlanjdara terhelve.
Hatdarozathozatal az egyéni iigyek tisztazdsdra, illetve jogi eljdrds inditdsdra.

Nagy Andrea elmondja: Az dtvett anyagokat atnéztiik, tsbb olyan esettel talalkoztunk, hogy
adasvételkor az el6z6 Tulajdonos elmaradt k6zos kiltsége a mai napig nem lett tisztazva.

Van egy Tulajdonos akinek nullds igazolas lett kiadva a kozos képviselet és a Végrehajtd
részérol is, mégis a kovetkez6 évben végrehajtohoz keriilt kb. 600.000 Ft.

8/2021 (2021.11.08.) Hatarozat

Tulajdonosok felhatalmazzak a kozds képviseldt, hogy a tévesen kiadott nullas igazoldsok
miatt, az el6z6 kozos képviselet felelosség biztositasara behajtsa.

(Igen 6811 th; Nem 0 th; Tartézkodott 0 th.)
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Tulajdonosok kérik, hogy az elszamolasban a parabola miatti bérleti dij kiilon sorban
szerepeljen, mert volt olyan év amikor tudomasuk szerint sokara fizették meg.

A koz6s képviselet a tarolo szerzodéseket szeretné frissiteni, mert a szerzodés szerint az
hasznalhat tarolét, aki Tulajdonos, de a szerz6dések alapjan mar van aki elkoltozott.
Tulajdonosok jelzik, hogy tudomasuk szerint a f6ldszinti tarolot valaki megkapta, de bérleti
dijat nem fizet érte.

Tulajdonosok kérik, hogy a bejérati 1épesd balesetveszélyes, ez legyen megcsindlva, illetve a
bejaratndl talalhaté villanykapesolot nézessék meg, mert nagyon messze van a kaputol, sokaig
kell sdtétben keresni.

A hitelszerzédéshez szitkséges az alapito okiratot aktualizalni. Jelenleg a régi alapito okirat
alapjan tudunk dolgozni, de az Onkormanyzat mar kivette a rendszerébél a 42. albetétet, €s a
Fsldhivatalndl még mindig szerepel nem lett torolve.

A levezetd elnsk megkdszoni a részvételt, és 19.55 perckor bezarta a kozgytilést.

K.M.F.
eve
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